UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
ssFG 2007 IQD-UBND Hi Noi, ngay Qthang Fnam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Piéu 1¢ Quan Iy xay dung theo Quy hoach chi ti€t (ty 1¢ 1/500)
Cum céng nghiép thuc pham Hapro
Pia diém: xa Lé Chi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Néi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Luat TS chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cit Phip lénh Thi d6 Ha Noi;

Can ct Luat Xay dung nam 2003;

Can ¢t Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu vé
Quy hoach xay dung;

Can cit Quyét dinh s F5 /2007/QD-UBND ngdy 04/ & /2007 cia
UBND Thanh ph6 phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Cum cong nghiép
thuc phdm Hapro;

Theo dé nghi ctia Gidm ddc S& Quy hoach - Kién tric,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh k&m theo Quyé&t dinh nay Diéu 1¢ Quan 1y xay dung
theo Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Cum cong nghi¢p thuc phdm Hapro.

Dicu 2. Quyét dinh ndy 6 hiéu Iuc thi hinh sau 10 ngay ké tir ngy dang Cong béo.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phd, Gidm ddc cdc
S K& hoach va Piu tu, Quy hoach-Kién tric, Xay dung, Giao thong Cong
chinh, Tai nguyén Moi trudng va Nha dat, Khoa hoc va Céng nghé; Nong nghi¢p
va Phét trién Nong thon; Chu tich UBND huyén Gia Lam; Chi tich UBND xa Lé
Chi; Gidm d6c Thl trudng cdc SO, Ban Nganh, cdc t6 chic va ¢é nhan cé lién
quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyél dinh nay/.

Nat nhan: TM. UV BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;. : >
- Van phong Chinh phi ; CHU TICH @-/

- Cde bo: XD, KHDT, TNMT ;

- Chu tich UBND TP,

- Cédc PCT UBND TF;

- CPVP,THKT, cic phg CV . TH1 ,%‘(03)
- Lua: VT, ==




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
PIEU LE QUAN LY

PAUTUXAY DUNG THEO QUY HOACH CHI TIET (TY LE 1/500)
- . l?
CUM CONG NGHIEP THUC PHAM HAPRO .
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 & 120071Q0D-UBND ngay (41 12007
ctia UBND thanh phé Ha Noi)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

bi¢u 1. Didu 1¢ ndy hudéng dan quin 1y xay dung va sir dung cdc cong trinh
theo ding Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Cum cong nghiép thuc phdm Hapro, tai
xd L¢ Chi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Diéu 1¢ nay, viéc quan 1y dau tr xay
dung va str dung trong khu cong nghiép con phai thuc hién ding cédc quy dinh ¢6
lien quan cta phép luat.

Picu 3. Viec diéu chinh, b6 sung hodc thay d6i Diéu 1& ndy phai do UBND Thanh
phé xem xét va quyét dinh trén co s& diéu chinh quy hoach chi ti€t duge phé duyet.

Diéu 4. UBND Thanh phé giao Gidm déc cdc S&: Quy hoach - Kién tric,
Xay dung, Chi tich UBND huyén Gia Lam va chi ddu tu chiu trich nhiém trude
Chu tich UBND Thanh phd vé viéc quéan 1y xay dimg tai Cum cong nghi¢p thue
phdm Hapro theo ding quy hoach dugc duyét va quy dinh cta phép luat.

Chuong 11
QUY PINH CU THI¢

Dicu 5. Vi trd, ranh gidi v quy mo quy hoach:
1.Vi tri: Cum cong nghiép thuc phdm Hapro thudc dia gigi hanh chinh xa
L& Chi, huyén Gia Lam, c6 ranh gidi nhu sau:
- Phia Bic : gidp dét canh tdc xd Le Chi.
- Phia Nam : gidp duong 181.
-Phia Tay : gidp khu nha & va khu phu trg Cum cong nghiép va muong Béc Hai.
- Phia Bong : gidp ranh giGi x& Xuan Lam (huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh).

2.Quy mé: Téng dién tich dat nghién cifu quy hoach 1a 32,6645ha.

biéu 6. Cum cong nghiép thuc phdm Hapro duge quy hoach véi cde chic
nang nhu sau:

- Pat xay dung nha may x{ nghiép.

- bat xay dung vudn uwom doanh nghiép

- bat trung tam diéu hanh.

- D4t xay dung cong trinh k¥ thuat.

- bt cay xanh.

- Pudng giao thong va bii dé xe tap trung.



Piéu 7. bat xay dung nha mdy xi nghiép ¢6 dién tich 171.501m?, gébm 21 0
dat chia thanh 5 cum cong trinh. Cdc 16 dat déu ¢6 dudng giao thong bao quanh
dam bdo van hanh cdc phuong tién van tai. Bam'theo truc giao thong 13 ké thdng
cdp thoat nudc, hé thdng cdp thong tin lien lac dam bao thuan tién cho viéc khép
ndi v&i mang cdp thodt nude va thong tin lién lac ndi khu.

Ky | D.tich dit Mf;;)"‘?’ Tf'“TgB’:a“ I;f)i;’
i i it hié 2 : \
TT Chitc nang sir dung da iéu (m®) (%) | (ting) {lan)
A | Nha may, XN cong nghiép 31.430 | 1-2
1 |Nha may, XN cong nghiép Al 59011 438 1-2 0,48
2 | Nha mdy, XN cong nghiép A2 5337 | 400 1-2 0,60
3 | Nha may, XN cong nghiép A3 9.778 | 40,0 12 0,60
4 | Nha may, XN cong nghiép A4 10414 | 420 1-2 0,63
B | Nhi mdy, XN cong nghiép 46.964 1-2
5 |Nhamdy, XN cong nghi¢p BI 4192 404 t 040
(Cong ty Xalo 4) ;
6 |Nhamay, XN cong nghiép B2 5528 | 42,0 1-2 063
Nha ma ie
7 |Nhamay, XN cOng nghiép B3 5495 | 37,5 1 0,37
(Cong ty Thién Dirc) :
§ | Nh& may, XN cong nghiep B4 8318 | 390 12 | 058 |
9 | Nha médy, XN cong nghiép B5 16.676 | 40,0 1-2 060 |
10 | Nha may, XN cong nghiép B6 6.755 | 380 T 1-2 0,57
[
C | Nha may, XN cong nghiép 13.647 1-2 |
11 |Nha may, XN cong nghiép C1 71471 380 12 0,57
12 | Nha méiy, XN cong nghiep 2 6.500 | 38,0 1-2 0,57
D | Nhia may, XN cong nghiép 36.319 1-3
13 | Nha may, XN cong nghiép DI 8707 . 430 12 0,65
| 14 [Nhamdy, XN cong nghiép D2 9.084 | 380 12 0,57
s Nha may, XN céng nghiep :
(Cong ty San xu#t cita g6 Hoa k) D3 4.303 ! 47,0 1 0,47
Nha mdy, XN cong nghiép ' }
1 418, 4 4
6 (Cong ty TNHH Khang trang) | D4 3 ] LO I 041
Nha may, XN cong nghiép ‘
17 - D5 8807 | 41 1-3 45
(Cong ty TNHH Diing Thuy) : 9 0,
E | Nha may, XN cong nghiép 53.141 ’ 1-2
18 [Nha may, XN cong nghiép El | 7592 [ 40,0 1-2 057 |
19 | Nha may, XN cong nghiép E2 15.142 | 33,0 [-2 047
20 |Nha méay, XN cong nghiép E3 5494 430 | 12 0,65
91 Nha mdy, XN cong nghi¢p !
(Xi nghiép my phé an lién Hapro) E4 14913 ° 365 1 0,36




Céc yeu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT: Khi thiét k& xay dung nha mdy,
xi nghiép cin tuan tha cdc chi tiéu da khong ché vé chi gidi dudng dé, mat do xay dung,
tdng cao cong trinh, hé s& sir dung dét (trudng hop thay ddi phai duoc cdp thdm quyén
xem xét, cho phép). Hinh thic kién tric dep, hién dai sir dung day chuyén cong nghé
tien ti€n. Can hop khéi cong trinh d€ tiét kiem dat xay dung. Trong cdc 6 dat cdn ddm
bdo mat do cay xanh san vuon t6i thi€u 12 30% theo quy dinh va b trf bai dd xe dam
bdo nhu cdu phuc vu ctia cong trinh. Phai dim bao cdc yéu cdu vé: phong citu hoa, vé
sinh moi trudmg theo Quy chudn Xay dung Viét Nam va phai duge co quan quan ly
chuyén nganh thoa thuan theo quy dinh.

Diéu 8. Khu vudn wom doanh nghiép Ha Noi: Puoc thue hien theo du 4n
riéng duoc cdp thdm quyén phé duyét.

Ky | D.tichast Mot doTang caol e so
TT Chifc nang sit dung dst hiéu my | XD TB SDP
* e - {%) | (tang) (lan)
| Vudn vom doanh nghiép Ha Noi
(Thyc hign theo dy dn riéng) E3 10.000 | 476 | 12 | 053

Céc yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT: Tuan thd cédc chi tiéu da
khong ché vé mat do xay dung, tdng cao cong trinh, hé s& sit dung dat va chi gidi
dudng do6. Trong khuon vién ddt xay dung cong trinh phai b6 tri di bai db xe, san
bdi, cay xanh phuc vu riéng cho cong trinh.

Pic¢u 9. Khu trung tam diéu hanh: ¢ dién tich 4.729m? dugc bS i sét
dudng truc chinh, tai vi tri trung tAm cum cong nghiép. :

Ky | D.tich dat Mat o Tang cao  He s
TT Chiic nang sit dung dat hiéu (m*) XD TB SDb
; e ' (%) | (tang) (lan)

1 |Trung tdm diéu hanh TIPDH 4.729 25 5 1,25

Cac yéu cau v& kién triic quy hoach va HTKT: Tuan thii cdc chi tiéu da khdng ché

vé mat do x4y dumg, tdng cao cong trinh, hé s§ st dung dat va chi gidi dudng do, tuan thit
quy dinh tai Quy chuén Xay dung va Tiéu chudn thiét k& Trong khuon vién ddt xay dung
cong trinh phai b6 trf dir bai dd xe, san bii, cay xanh phuc vu riéng cho cong trinh.

Piéu 10. Khu k¥ thuat: cé dién tich 11.767m’

| |
) y tich dat |Mat d¢ T4 . Héso
TT Chic nang s dung dat Ky D.tich da : ;D © Tal’}chaoi S'I?)i;)
i hiéu (m?) B oh
- (%) | (ting) (lan)
-
Khu k§ thuat 11.767 ! 1
1 . Tram cit téng dau mé6i KT1 750 - 300 1 0,30
2 Tram x ly va tram bom cép Imrérc KT 3.158 . 40,0 1 0,40
73 Tram xor § nuoc thai KT3 3.964 1 400 |1 0,40
4 Tra{n lhu gom va trung chuyén KT4 i 3895 | 20,0 1 020
chat thdi rén : f

Céc yéu ciu vé kién tric quy hoach va HTKT: La dét xay dung cac cong
trinh ha tdng k¥ thuat trong cdc cum cong nghiép. Trong khu dat ¢6 thé trong them
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cay xanh, tham 6 kEt hop san bai dé xe. Dam bdo ¢dt san nén theo yéu cdu thiét
k€, xay dung hé théng thodt nude ciing v6i hé théng chi€u siang.

biéu 11. Khu cay xanh: Téng di¢n tich dat cay xanh I3 42.325m? gém cg:

Ky D.tich dat

TT Chiic nang sir dung dat
hi¢u (m%)

Khu cay xanh 42325 |
1 Cay xanh CX1 22,584
2 Cay xanh CX2 3.008
3 ~ Cay xanh - CX3 ) 964 |
4 Cay xanh CX4 2.363
5 Cay xanh CX5 8.406

Cac yéu cdu vé kién tric quy hoach va HTKT: La d4t ciy xanh trong cum
cong nghiép. Trong khu dat trong cay xanh, tham co két hop bd trf san choi, san bai
TDTT, bdi d6 xe...vd hé nudc tzao canh quan moi trudong, khong duge xay dung
cong trinh kién triic ngoai chitc ndng phuc vu vui choi, nghi ngoi. Pam bao ¢6t san
nén theo yéu cdu thiét k&, xay dung hé thong thodt nudc ciing véi hé théng chidu
sang va duong dao.

Piéu 12. Bai dé xe tap trung: 6 dien tich 6.331m?

y y D tich dat
TT Chirc nang sir dung dat Ky ten a
hiéu (m?)
1 Bai d6 xe P1 Pl 2.740
2 Bai db xe P2 P2 3'5934

Picu 13. Hé théng ha ting ky thuat:

Do diéu kién thyuc t€ he théng ha tdng k¥ thuat ciia Cum cong nghiép da duge
chit dau tr thuc hién theo Quyét dinh s6 2748/QD-UB ngay 19/5/2003 clia UBND
Thanh phd Ha Noi va cdc Quyét dinh phé duyét thiét k& k¥ thuat cic hang muc cong
trinh ha ting k¥ thuat ctia S& Giao thong Cong chinh Ha Noi, d6 4n Quy hoach chi tiét
(ty 1& 1/500) Cum Cong nghiép dirge nghién ctfu cdn didm bao nguyén tic cap nhat va
khai thdc triét d€ hé théng Ha tdng k¥ thuat da duge chi déu tu trién khai xay dung,
ddng thoi phir hop v6i Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu nha & va khu phu trg Hapro da
dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 78/2005/QD-UB ngay 02/6/2005
va ddm bao cdc yéu cdu k¥ thuat phuc vu hoat dong ctia Cum cong nghiép.

1. Quy hoach giao thong:

Mang ludi dudng ciia khu vic. Theo dinh hudng quy hoach, trong khu virc ¢6
tuyén vanh dai do thi di qua. H6 so quy hoach chi tiét Cum cong nghiép du kién
hanh lang du trit cho tuyén vanh dai do thi.

- Duong vanh dai do thi du kién di qua khu vue hanh lang muong hién c6 &
phia Tay 0 dat. Vi uf va quy dinh tuyén s&€ dugce xdc dinh theo du dn riéng duge cdp
¢6 thdm quyén phé duyét.

- Duong 181 1a dudng lién tinh, thuc hién theo du 4n da duge Uy ban Nhan
dan Thanh phd phé duyét.

- Cic tuyén duong noi bo:



+ Tuyén dudng s 1: La truc chinh clia Cym cong nghiép hudng Bic Nam,
mat cit ngang dudng rong 37m, chiéu dai khoang 557m.

+ Mang ludi duomg nhénh clia Cum cong nghiép ¢6 quy mé mit cit ngang
rong t 16,5m - 22.25m; Chi€m dién tich 38:116m>

- D81 véi dudng nhanh va cong trinh Ha tang k§ thuat trén duomg theo quy
hoach cé ddu néi v&i duong nhdnh va ha tdng k¥ thuat ciia khu phy trg (gidp phia
Tay Cum cong nghiép). Khi lap du 4n dau tu xay dung cén c¢é giai phdp kiém tra,
khép ndi phi hgp.

Do tuyén s8 6 di duge ddu tr xay dyng ndm trong hanh lang du kién xay
dung vanh dai do6 thi, trong trudng hop dudng vanh dai duge xay dung thi tuyén so
6 va cdc cong trinh ha tdng k¥ thuat trén tuyén s& duge diéu chinh vé gidp véi khu
cong nghiép va la thanh phin dudng gom ctia dudng vanh dai do thi.

- Giao thong tinh: Xay dung 02 bii db xe tap chung phuc vu cho nhu cdu
cong cong, giao dich chung cita Cum cong nghiép vdi dién tich 6.331m? Céc 1o dat
xay dung céc xi nghiép nha may khi lap du 4n va tdng mat bing 16 dat phai bs tri
du cho nhu cdu d6 xe rieng ctia cdc xi nghiép, nha mdy.

Téng dién tich dit giao thong: 63.972m? chiém khoang 20,6% dién tich
khu nghién citu quy hoach.

2. Quy hoach san nén:

- Cao do san nén dugc xdc dinh trén co s& cao do mwa nude song Bic Hung
Hai va cao d9 hién trang dan cu, dudng hién cé & xung quanh.

- Thiét k€ san nén theo phuong phidp duong dong mic, chénh cao giita hai
dudng dong muc 12 0,05m. Huéng san chinh cia khu dat tr phia Dong sang Tay.
Trong timng 6 dat huéng déc nén ra cac tuyén dudng bao quanh, ¢6 b tri he thdng
ong thodt nudc mua.

- Cao do san nén trung binh cfia Cum cong nghiép 1a: Htb = 6.35m

3. Quy hoach thoat nuwéc mua:

- Xay dung mang ludi cong thoat nuéc chinh ¢6 dwong kinh D=1000-
1500mm bg tri doc theo cdc tuyén dudng chinh hudng Dong tay va Bic Nam dé
thodt nudc ra kénh Bic Hung Hai bang hai hurdng cira xa.

- Céc tuy€n cdng nhdnh c6 kich thude D = 600-800mm duge x4y dung doc
theo tuyén dudmg nhdnh dé thodt nudéc vio hé théng thoéat nudc chinh.

- Ga thu nuée muea trye tiép duge dit sdt bé via va dan ranh dé thu nudc mua sau
d6 dé vao cc tuyén nhanh va ctng chinh dé thoit nude ra kénh Bic Hung Hai.

4, Quy hoach thoat nude thai:

Nguyeén téc:

- H¢ thoéng thodt nudc thai cia Cum cong nghiép duge quy hoach 1a hé
théng cOng riéng.

- Nudre thai san xudt va sinh hoat cia cdc x{ nghiép, nha may duge xir 1y so bd
trong tmg 1o dat cong nghiép. Tir dé thodt vao hé thong cOng va tram xir 1§ nudc thai
(cong sudt 1985m’/ng.d) chung ctia Cum cong nghiép, vi trf tram xit Iy nudc thai dat
trong khu dét ha tang k¥ thuat, phia Tay gidp murong Bic Hung Hai.

- Xay dung mang luéi edng thoat nudce thai chinh ¢ dudng kinh D = 300-500mm
bd tri doc theo he dudng quy hoach dan vé tram xir Iy nude thai tap trung.



- Réc thai cf)ng nghiép va sinh hoat clia cdc nha mdy duge phan loai tai khu
tap trung va van chuyén 61 khu xir 1y chdt thai cong nghiép ciia thanh phé.

5. Quy hoach cap nudc:

- Xay dumg tram cap nudc cuc bo cong suat 2400m’/ng.dém cung cdp nude
sach cho san xudt, sinh hoat va chita chdy ctia Cum cong nghiép.

- Mang lu6i dadng 6ng cdp nudc mang vong trong Cum cong nghiép duoc
xdy dung doc theo cdc tuyén dudng quy hoach. Trén cdc dudng 6ng phan phdi
chinh durong kinh 150-200mm ¢6 bd tri cdc hong cdp nude citu hoa. Trong mdi xi
nghiép, nha mdy khi lap du 4n dau tu xay dung cén phai ¢6 cdc gidi phap PCCC.

6. Quy hoach cap dién, Thong tin buu dién:

- Mang dién cao dp: Ngudn dién 22KV cdp cho Cum cong nghiép duoc lay
tir tuyén dien 22KV xay dung doc theo dudomg 181 (Du 4n do Cong ty dién lyc Ha
Noi 1am chi dau tu).

Xay dung 1 tram cét 22KV-10000KV A cho Cum cong nghiép dé dam bao
cdp dién én dinh, an toan.

Cac tram bién 4p trong 6 dat duge cdp ngudn bing tuyén cdp ngdm cao thé
Cu/XLPE/DSTA/PVC[3x240]-24KV chdéng thdm doc nGi 2 mach vong khép vé tram cét.

- Hé thong tram bién dp: Xay dung 25 tram bién dp (trong dé ¢ 2 tram bién 4p
cong cng) véi cong sudt va cip ngdm bo i theo cdc hanh lang dudng quy hoach.

- Hé thong dién chiéu sdng. Xay dung hé thdng cdp ngdm cdp dién he théng
chiu séng duong giao thong.
Nguén cap dién tir 2 tram bién dp cong cong (N.09 va N.25)

- Théng tin - buu dién:_Khu nghién cttu xay dung 1 10 cdp ngdm thong tin 200
doi luén trong 6ng nhua vinh ctru chon ngdm dat. Tai dau cde 16 dat DN b6 trf cdc hop
ddu day 20 s06.

Khi trién khai céc budc tiép theo, cdn can cir vao quy hoach phat trién ctia nganh
buu chirth - vién thong).

Do thuc 1€ chll diu tir d4 trién khai xay dung mot s8¢ hang muc cong trinh ha
tdng k¥ thuat trong Cum cong nghiép nén he théng giao thong va céc cong trinh ha
tdng k¥ thuat khdc duge nghién ciu dé xudt trong hd so quy hoach chi tiét ndy trén
co s& cac bdn vé dinh huéng ha tang k¥ thuat (ty 1& 1/2000) dd dugc S& Quy hoach
- Kién tric Ha Noi chap thuan ngay 18/4/2003, du d4n dau tu hé théng ha tdng ky
thuat Cum cong nghiép da dugc Uy ban Nhan dan Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh 2748/QD-UB ngay 19/5/2003 va cdc quyét dinh phé duyét hd so thiét k& ky
thuat cdc hang muc cong trinh ha tdng k¥ thudt ciia S& Giao thong Cong chinh Ha
INoi, khi trién khai du 4n dé nghi cha ddu tr ki€m tra, rd sodt va c6 gidi phép xit ly
thich hop dam bao su phit hgp v6i quy hoach chi tiét.

Chuong I
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 12. Di€u I¢ ny ¢6 hiéu Iuc thi hanh sau 10 ngay k& tir ngdy dang Cong bdo.
Piéu 13. Céc co quan ¢6 trich nhiém quan 1y xay dung cin cit BS 4n Quy
hoach chi tiét duge duyét va quy dinh cua Diéu I¢ quan 1y xay dung nay dé hudng dan
céc co quan, 16 chitc va c4c nhan thire hién theo quy hoach v quy dinh cla phap luat.



Diéu 14. Moi hanh vi vi pham céc diéu khoan clta Diéu 1¢ nay tuy theo hinh
thitc, mitc do vi pham s€ bi xir Iy ky luat, xir phat hanh chinh, béi thuong thiét hai
vat chat hodc truy t6 theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

Diéu 15. D6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) cum cong nghiép thuc
phdm Hapro duoc duge Iy giif tai cdc co quan dudi day dé cdc t6 chifc, co quan va
nhén dan biét va thuc hién: '

- UBND thanh phd Ha Noi;

- S& Xay dung;

- S& Quy hoach - Kién triic;

- S& Tai nguyén Moi truong va Nha dat.
- UBND huyén Gia Lam;

- UBND xa L& Chi
S

TM. UY BAN NHAN DAN
cuuTicH L




