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UY BAN NHAN DAN 
TINH BINH DINH

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM • • •
Doc lap - Ty do - Hanh phuc

Binh Dinh, ngay 15 thdng 12 ndm 2023

QUYET DINH
•> • r /i a z A AQuy dinh he so dieu chinh gia dat de xac dinh gia dat tinh thu tien

AX A msir dung dat, tien thue dat tren dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DINH 
z -a rn ' r a >Can cu Luqt To chiec chinh quyen dia phiamg ngay 19 thdng 6 ndm 2015; 

Luqt Siia ddi, bo sung mot so dieu cua Luqt Td chuc Chinh phu vd Luqt To chuc 
chinh quyen dia phucmg ngay 22 thdng 11 ndm 2019;

Can cu’ Luqt Ban hanh van ban quy phqm phdp luqt ngay 22/6/2015; Luqt 
f 2 AAA 7 7

Stea ddi, bd sung mot so dieu cua Luqt Ban hanh van ban quy phqm phdp luqt ngay 
18/6/2020;

Can cu Luqt dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;
Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh 

phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua Luqt Dat dai;
Can cu- Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 

phu quy dinh ve gid dat;
Can cu Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 

phu quy dinh ve thu tien sic dung dat;
Can cif Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh 

phii quy dinh ve thu tien thue dat, thue mat nude;
Can cu Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2017 cua Chinh 

phii quy dinh ve thu tien sic dung dat, thu tien thue dat, thue mat mcac trong khu 
kinh te, khu cong nghe cao;

Can cic Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cua Chinh 
phu sica ddi, bd sung mot so dieu cua cdc nghi dinh quy dinh ve thu tien sic dung ddt, 
thu tien thue ddt, thue mat nude;

Can cic Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06 thdng 01 ndm 2017 cua Chinh
7 7 Z Z f

phi sica ddi, bd sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luqt ddt dai;
Can cic Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2017 cua 

Chinh phu sica ddi, bd sung mot so dieu cua cdc nghi dinh quy dinh ve thu tien sit
dung ddt, thu tien thue ddt, thue mat nud’c;

Can cic Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 ciia Chinh 
phii sica ddi, bd sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luqt dat dai;

Can cic Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2023 cua Chinh phu 
sica ddi, bd sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luqt Ddt dai;

Can cic Thdng tic sd 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014 cua Bd 
tncd’ng Bo Tai nguyen vd Mdi tncdng quy dinh chi tidt phicong phdp dinh gid dat; xdy 
dieng, dieu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thd vd tic van xac dinh gid dat;
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Can cir Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo 
trud'ng Bo Tai chinh hu'd'ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP 
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu vd Thong tw so 332/2016/TT-BTC ngay 
26 thang 12 nam 2016 cua Bo trud'ng Bo Tai chinh sua doi, bo sung mot so dieu 
cua Thdng tu so 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truang Bo 
Tai chinh; Thong tu so 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cita Bo 
trucmg Bo Tai chinh sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 76/2014/TT- 
BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bo trucmg Bo Tai chinh;

Can cu Thdng tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bo 
trud'ng Bd Tai chinh hudng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 46/2014/ND-CP 
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vd Thdng tu so 333/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 
12 nam 2016 ciia Bd trucmg Bo Tai chinh sua doi, bd sung mot so dieu cua Thdng 
tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cua Bd trud'ng Bd Tai chinh; 
Thdng tu so 11/2018/TT-BTC ngay 30 thdng 01 nam 2018 cua Bd Tai chinh sua 
doi, bd sung mot so dieu cua Thdng tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 
2014 cua Bd trudng Bd Tai chinh;

Can cu Thdng tu so 89/2017/TT-BTC ngay 23 thdng 8 nam 2017 cua Bd 
trud'ng Bd Tai chinh hud'ng dan mot so dieu cua Nghi dinh so 35/2017/ND-CP 
ngay 03 thdng 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh ve thu tien su dung ddt, thu 
tien thue ddt, thue mat nude trong khu kinh te, khu cdng nghe cao;

Can cu Nghi quyet so 31/2023/NQ-HDND ngay 06/12/2023 cua Hoi dong 
dan tinh Khda XIII, ky hop thu 14 ban hdnh Quy dinh he so dieu chinh gid ddt de 
xdc dinh gid ddt tinh thu tien su dung ddt, tien thue ddt tren dia ban tinh Binh Dinh;

Theo de nghi cua Gidm doc Sd Tai chinh.

QUYET DINH:

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 
z f ' r 9 r

Quyet dinh nay quy dinh he so dieu chinh gia dat de xac dinh gia dat tinh thu 
tien su dung dat, tien thue dat tren dia ban tinh Binh Dinh.

Dieu 2. Doi tuong ap dung

He so dieu chinh gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay duqc ap dung d£:

1. Xac dinh gia dat de tinh tien su dung dat, ti£n thue ddt doi vdi trudng hup 
y f t f

dien tich tinh thu tien su dung dat, tien thue dat cua thua dat hoac khu dat co gia tri 
/ ? 9

(tinh theo gia dat trong Bang gia dat cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dudi 20 
ty dong gdm cac trudng hop nhu sau:

a) To chuc duqc Nha nude giao dat co thu tien su dung dat khdng thdng qua 
hinh thue dau gia quyen su dung dat, cdng nhan quyen su dung d4t, cho phep 
chuyen muc dich su dung dat.
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b) Ho gia dinh, ca nhan dirge Nha nude giao dat khdng thong qua hinh thuc 
dau gia quyen su dung dat.

A r \ r 1 a

c) Tinh tien su dung dat khi Nha nude edng nhan quyen su dung dat cua ho
r y f

gia dinh, ca nhan ddi vdi phan dien tich dat d vugt han muc; cho phep chuyen muc 
r r r f

dich su dung dat tu dat ndng nghiep, dat phi ndng nghiep khdng phai la dat d sang 
dat d ddi vdi phan dien tich vugt han muc giao dat d cho hd gia dinh, ca nhan. 
Tinh tien thue dat ddi vdi dat ndng nghiep vugt han muc giao dat, vugt han muc 
nhan chuyen quyen su dung dat ndng nghiep cua hd gia dinh, ca nhan.

d) Xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat khi Nha nude giao
r x '

dat cd thu tien su dung dat.
2. Xac dinh gia dat cu the theo phuong phap he so dieu chinh gia dat de tinh

> r

tien thue dat trong cac trudng hgp:
a) Ddi cac trudng hgp thue dat trong Khu kinh te Nhon Hdi:
- To chuc, ca nhan dugc Nha nude cho thue dat tra tien thue dat hang nam 

khdng thong qua hinh thuc dau gia.
- To chuc, ca nhan dugc Nha nude cho thue dat tra tien mot lan cho ca thdi 

gian thue khdng thong qua hinh thuc dau gia ma dien tich tinh thu tien thue dat cua 
thua dat hoac khu dat cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty 
dong.

- Xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat 
hang nam.

- Xac dinh gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat
\ > r r

mot lan cho ca thdi gian thue ma dien tich tinh thu tien thue dat cua thua dat hoac 
khu dat dau gia cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong.

b) Ddi cac trudng hgp thue dat ngoai Khu kinh te Nhan Hoi:
- Xac dinh don gia thue dat tra tien thue dat hang nam ddi vdi trudng hgp 

thue dat su dung vao muc dich kinh doanh thuung mai, dich vu, bat dong san, khai 
thac khoang san; xac dinh don gia thue dat tra tien mot lan cho ca thdi gian thue 
khdng thong qua hinh thuc dau gia; xac dinh don gia thue dat khi chuydn tu thue 
dat tra tien thue dat hang nam sang thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thdi 
gian thue theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 172 Luat Ddt dai; xac dinh don gia thue 
dat khi mua tai san gan lien vdi dat thue theo quy dinh tai khoan 3 Didu 189 Luat 
Dat dai; xac dinh don gia thud dat tra tidn thud ddt hang nam va don gia thud ddt 
tra tidn thud dat mot lan cho ca thdi gian thud khi cd phan hda doanh nghiep nha 
nude dugc ap dung trong trudng hgp dien tich tinh thu tien thud ddt cua thua ddt 
hoac khu dat cd gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thud dat tra tidn thud dat hang nam cho chu ky dn dinh 
tidp theo ddi vdi thua dat hoac khu dat dugc Nha nude cho thud su dung vao muc
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Cac loai dat nong nghiepSTT Dia ban cac huyen, thi xa

Thi tranXa Phuong Phuong

1 1,5 1,5 2,0 2,0 2,5

2 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1

dich kinh doanh thirong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san co gia tri 
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong tro len.

- Xac dinh don gia thue dat tra tien thue dat hang nam (khong bao gom 
trirbng hop thue dat su dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat 
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khai diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat 
hang nam.

- Xac dinh gia khbi diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat 
mot lan cho ca thbi gian thue ma dien tich tinh thu tien thue dat ciia thua dat hoac 
khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat.
Dieu 3. He so dieti chinh gia dat
He so dieu chinh gia dat (goi tat la he so K) lam can cu de thue hien viec xac 

dinh tien su dung dat, tien thue dat doi vdi cac truong hop quy dinh tai Dieu 2 
Quyet dinh nay nhu sau: 

z z

1. Doi vdi dat ndng nghiep:

He so dieu chinh gia dat nong nghiep tren dia ban cac 
huyen, thi xa, thanh pho (K)

Dia ban thanh pho 
Quy Nhon

Xa

Dat viron, ao trong ciing thua dat co
nha o
Cac loai dat ndng nghiep con lai
(dat trong liia; dat trong cay hang
nam khac; dat trong cay lau nam; 

r f \

dat rimg; dat nndi trong thuy san;
dat ndng nghiep, lam nghiep trong
khu dan cu); dat ndng nghiep khac

He so dieu chinh gia dat ndng nghiep (bao gom ca dat vudn, ao trong cung 
thua dat cd nha d) de xac dinh gia dat tinh thu tien su dung dat khi chuyen muc dich 

z z z

su dung dat tu dat ndng nghiep sang dat d la K = 1,1 (ap dung cho cac huyen, thi xa, 
thanh phd).

2. Ddi vdi dat phi ndng nghiep tren dia ban thanh phd Quy Nhon quy dinh
e z z

tai Phu luc so 01 kem theo Quyet dinh nay.
3. Ddi vdi dat phi ndng nghiep tren dia ban cac huyen, thi xa quy dinh tai

AX r

Phu luc so 02 kem theo Quyet dinh nay.
4. Ddi vdi dat phi ndng nghiep cua du an khu du lich, du an xay dung khach 

san tu 3 sao trd len, Trung tarn thuong mai, du an thudc linh vuc y te, giao due:
7^,
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Dir an khu du lich
STT

Ap dung gia dat phi nong nghiep theo quy dinh1

2 0,3 0,2 0,5 0,4 0,3 0,2 0,05

0,35 0,253

4 0,5 0,5

/

Loai dat theo quy 
hoach chi tiet dugc 

cap tham quyen 
phe duyet Thanh 

pho Quy 
Nhon

Cac 
huyen, 
tlii xa

Thanh 
pho Quy 

Nhon

Cac 
huyen, 
thi xa

Dy an xay dung 
Khach san (4 sao, 5 

sao)

Thanh 
pho Quy 

Nhon

Cac 
huy£n, 
thi xa

Dy an 
thUQC 
linh 

vycy 
te, 

giao 
due

Dat xay dyng cong 
trinh

Dat cay xanh, san 
bai, hanh lang, 
dirong noi bo

Dat san golf

Dat san tennis, san 
bong da, san bong 
rd, san cau long, ho 
boi va cac cong 
trinh phuc vu boat 
dong the due the 
thao khac

He so dieu chinh gia dat (K)

Dy an xay dyng
Khach san (3 sao),
Trung tam thuong 

mai

• r r • f za) Dien tich cac loai dat neu tren diroc xac dinh theo quy hoach chi tiet ty le 
1/500 duqc cap co tham quyen phe duyet.

b) Gia dat cu the cua tung loai dat:
- Dat xay dung cong trinh: gia dat phi nong nghiep dupe xac dinh theo quy 

dinh.
- Dat cay xanh, san bai, hanh lang, duong noi bo; dat san golf; dat san 

tennis, san bong da, san bong ro, san cau long, ho boi va cac cong trinh phuc vu 
boat dong the due the thao khac: dupe xac dinh bang gia dat xay dung cong trinh 
nhan (x) vdi he so dieu chinh gia ddt theo quy dinh neu tren. Gia dat xac dinh theo 
he so dieu chinh gia dat khong dupe thap hon muc gia toi thieu theo khung gia dat 
cua Chinh phu.

c) Doi vdi du an Khu du lich ma trong du an theo quy hoach dupe duyet cd 
cong trinh xay dung khach san, trung tarn thuong mai thi ap dung he sd dieu chinh 
gia dat nhu ddi vdi dien tich dat cay xanh, san bai, hanh lang, dudng npi bp cua du 
an Khu du lich.

d) Du an Khu du lich gdm du an khu du lich sinh thai, khu du lich bien, khu 
du lich nghi duong, khu dich vu du lich, diem du lich.

5. Ddi vdi trudng hop xac dinh gia dat cac du an cd muc dich quy dinh tai 
•> \ X 7 5 >

diem d khoan 1 Dieu 2 va cac muc dich tinh tien thue dat tra tien mot lan cho ca thdi 
gian thue, gia khdi diem de dau gia quydn su dung ddt thue tra tien thue ddt hang 

7 9 7 \ x \ 75

nam, gia khdi diem de dau gia quyen su dung dat thue tra tien thue dat mot lan cho
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A

Nguyen Ty Cong Hoang

GA*

’S'

ca nhan co

No i nhan:
- Nhir Dieu 5;
- Bo Tai chinh (de bao cao);
- Bo Tir phap (Cue Kiem tra VBQPPL);
- Thirong trirc Tinh uy;
- Thirong true HDND tinh;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Doan DBQH tinh;
- UBMTTQVN tinh;
- Ban Kinh te - Ngan sach HDND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh, CV;
- Cong Thong tin dien tir tinh;
-Luu: VT, KI 6.^

1

ca thoi gian thue quy dinh tai khoan 2 Dieu 2 Quyet dinh nay ma thua dat (hoac khu 
dat) co cac yeu to anh hirong tdi gia dat (nhir kich thudc, hinh the, loi the, kha nang 
sinh loi, cac yeu to khac...) thuan loi hon so vdi cac thua dat tren cung tuyen dudng, 
khu vuc thi Uy ban nhan dan tinh se quyet dinh he so dieu chinh gia dat de xac dinh 
gia dat phu hop vdi gia dat thi trudng cho tung trudng hop cu the.

A A • ADieu 4. To chuc thirc hien• •

Can cu quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh cua phap luat lien quan, 
So Tai chinh, Tai nguyen va Moi trudng, Cue Thue tinh, Ban Quan ly Khu kinh te 
va Uy ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh pho cd trach nhiem:

1. Xac dinh va thu nop tien su dung dat, tien thue dat dung quy dinh.
•> 7 > Z

2. Kiem tra va xu ly theo tham quyen ddi vdi cac trudng hop sai pham hoac 
cac trudng hop khieu nai to cao cd lien quan den viec xac dinh va thu nop tien su 
dung dat, tien thue dat.

3. Ddi vdi quy dinh tai khoan 5 Dieu 3 Quyet dinh nay, Sd Tai nguyen va 
Moi trudng cd trach nhiem chu tri xac dinh thua dat (hoac khu dat) cd cac yeu to anh 
hudng tdi gia dat (nhu kich thudc, hinh the, loi the, kha nang sinh loi, cac yeu to 
khac) thuan loi so vdi cac thua dat tren cung tuyen dudng, khu vuc; bao cao de xuat 
Uy ban nhan dan tinli xem xet, cho chu truong thue hien. Tren co sd do, giao Sd Tai 
chinh chu tri, phdi hop vdi cac co quan, don vi cd lien quan xac dinh he so dieu 
chinh gia dat, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xet, quyet dinh phe duyet.

A ADieu 5. Dieu khoan thi hanh
1. Quyet dinh nay co hieu lire thi hanh ke tu ngay 01/01/2024 va thay the 

Quyet dinh so 76/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua Uy ban nhan dan tinh quy 
dinh he so dieu chinh gia dat de xac dinh gia dat tinh thu tien sir dung dat, tien thue 
dat tren dia ban tinh Binh Dinh.

2. Chanh Van phdng Uy ban nhan dan tinh; Giam doc cac Sd: Tai chinh, Tai 
nguyen va Moi trudng, Xay dung, Tu Phap, Ndng nghiep va Phat trien ndng thdn; 
Trudng ban Ban Quan ly Khu kinh te; Cue trudng Cue Thue tinh; Chu tich Uy ban 
nhan dan cac huyen, thi xa, thanh pho va Thu trudng cac co quan, don vi, to chuc,

lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay.A/<-^j-

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICK 

JJHO CHUlflCH



He so dieu chinh gia dat (K)★

Loai datSTT

1,31,31,41,61,81

1,11,11,21,31,42

1,3 1,31,41,61,73

1,01,01,11,21,34

/

D At Q
Ddt san xuat kinh doanh phi nong nghiep khong phai la 
dat thuong mai dich vu
Dat thuorng mai, dich vu
DAt xay dung try so co quan; dat xay dung cong trinh su 
nghiep; dat su dung vao muc dich cong cong, dat lam 
nghia trang, nghTa dia co muc dich kinh doanh; dat phi 
nong nghiep khac.

Cac phuong: 
Hai Gang, Thi Nai, 
Dong Da, Ghenh 

Rang, Quang Trung

Cac phuong: Nhon 
Phu, Nho*n Binh, Bui 

Thi Xuan, Tran 
Quang Dieu

Cac xa: Nhon 
Hai, Nhon Ly, 

Nhon Hoi, 
Phu d e My

Xa Nhon 
Chau

HE SO DIEU (
(Kem th

Cac phuong: Tran Phu, 
Le Hong Phong, Le Loi, 

Nguyen Van Cw, Ly 
Thuong Kiet, Tran Hung 

Dao, Ngd May

k Phu luc so 01
rBHI NONG NGHIEP TREN DIA BAN THANH PHO QUY NHON
f j)/2023/QD-UBND ngay /AX /2023 ciia Uy ban nhdn dan link)
!/______________________ \_____________________________



Hoai An An NhouHoai NhonPhii CatPhu MyTay sonAn LaoVan canh
Loai flatSTI

Phuong

XaXa Xa PhuongxaXaXa XaXaXa

1,6 1,51,6 1,41,4 1,6 1,51,4 1,41,4 1,5 1,4 1,41,4 1,4 1,4 1,51,5 1,4 1,51,41

1,2 1,21,21,2 1,2 1,2 1,31,2 1,21,2 1,2 1,2 1,21,1 1,1 1,2 1,21,1 1,1 1,11,1 1,12

1,51,61,6 1,5 1,6 1,41,4 1,4 1,41,4 1,41,4 1,4 1,5 1,4 1,51,5 1,41,3 1,4 1,5 1,43

1,11,1U 1,2 1,11,1 1,1 1,11,1 1,1 1,11,0 1,1 1,1 1,1 1,1l,o 1,01,0 1,0 1,0 1,04

DSto
Dat san xuat kinh doanh phi nong 
nghiep khong phai la dat thirong mai 
dich vu

Dat thirong mai, dich vu

Dat xay dung try so co quan; dat 
xay dyng cong trinh sy nghiep; dat 
sir dung vao muc dich cong cong, 
dSt lam nghTa trang, nghTa dia co 
muc dich kinh doanh; dat phi nong 
nghiep khac.

Xa 
Canh 
Vinh

Thi 
tian

Vinh 
Thanh

Thi 
tran

Thi 
tran

He so dieu chinh gia dat (K)
Cac huyen: Tay Son, Phu My, 

Phii Cat
Tuy 

Phirdc

Thi 
tran

Huyen Tuy Phuoc, Thi xa Hoai Nhon, 
Thi xa An Nhon

Nhon Hoa, 
Nhon Hung, 
Nhon Thanh

HE SO DIEU Ct
(Ketn theo Q<

Phu luc so 02
|I NONG NGHIEP TREN DIA BAN CAC HUYEN, THI XA

Thi 
tran

Binh 
Dinh, 

Dap Da

Cac xa 
(ngoai 
trir xa 
Canh 
Vinh) 

1,3

Thi 
tran

Thi 
trSn

Thi 
tran

~ • •«- * ’ -j— -»• — — — — — • —' —--------------------------------------------------- — ---------- ------ ■ /

ngay / J/2023 cua Uy ban nhan dan tinh)

__
Cac huyen: Van Canh, Vinh Thanh, An Lao, Hoai An




