UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Déc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 79%  /QDP-UBND Can Tho, ngay 15 thing 4 nam 2021
QUYET DINH

Vé viéc phé duyét Ké hoach cii tao, xay dlmg lai nha chung cw
trén dia ban thanh ph6é Can Tho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phu'cmg ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cuw Ludt swa doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chirc chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,
Can cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cu Nght dinh s6 101/2015/NP-CP ngay 20 thdng 10 ndm 2015 cia
Chinh phii vé cai tao xdy dung lai chung cu;

Cén cir Thong tw s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B
truomg B Xdy dung huomg dan thuc hién mét sé néi dung cua Nghi dinh 56
101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phii vé cdi tao xdy dung
lai chung cu;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Xay dung tai Céng vin sé 438/SXD-QLN
ngay 18 thang 02 nam 2021;

Can cir Két ludn tai cugc hop giao ban Chu tich va cac Phé Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé ngay 05 thdng 4 nam 2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban
thanh ph6 Can Tho. ’
(Dinh kem Ké hoach)

Diéu 2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi céc don vi lién quan trién
khai thyc hién Ké hoach nay, dam bao ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhin dan thanh phd, Giam dbc So Xay
dung, Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam déc S& Tai nguyén va Moi truong,
Giam ddc S& Tai chinh, Chu tich Uy ban nhén dan quan Ninh Kiéu va Thu truong
céc co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir

ngay Ky./ e~ 3 2 "
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poe lap - T do - Hanh phiic

KE HOACH
Cai tao, xay dyng lai nha chung cw trén dia ban thanh pho Cén Tho
(Ban hanh kém theo Quyet dinh so T9% /QD-UBND ngayl5 thang 4 nam 2021
ctia Uy ban nhén ddn thanh phé Can Tho)

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Thao d&, xay dung lai chung cu da xudng cap hu hong ning, c6 nguy co
sup do trén dia ban thanh phd nhim tao ra cac khu nha & méi khang trang, sach
dep, c6 chat luong tét hon, gop phan tao canh quan dé thi, cai thién va nang cao
diéu kién song cua cac h¢ dan.

2. Uu tién, khuyén khich céc t6 chirc, doanh nghiép cé chic ning kinh
doanh bét dong san, c6 kinh nghiém, kha nang tai chinh, phuong an bé tri tam cu,
tai dinh cu hop ly va giai phép tot thyuc hién dau tu xay dyng méi nha chung cu.

3. Bao dam tinh kha thi, tao dugc sy thong nh?t, dong thuan gitra nha nudc,
chu s& hiru cac chung cu va nha dau tu tham gia dau tu xay dung lai nha chung
cu.

4. Cai tao, bao tri lai nha chung cu, tap thé xuéng cép nhim khéc phuc, sua
chira cac hu hong dé dam bao an toan cho nguoi dan sur dung.

I1. NQI DUNG

1. Danh muc nha chung cu bj hu hong can thue hién cai tao, xdy dung lai:
a) Xay dung lai (giai doan 2021 - 2025):

Khu chung cu Ngo Hiru Hanh va day 18 can phd lau.

b) Duy tu, bao tri (giai doan 2021 - 2025):
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2. Pham vi, ranh gi6i va dién tich vé khu dat khu chung cu Ngé Hiru Hanh
va day 18 can pho lau:

a) Vi tri khu dat c6 gi6i han, vi tri tiép giap nhu sau:

- Huéng Péng Bic: Giap nha dan hién hiru;

- Huéng Bong Nam: Giap duong V46 Thi Sau (19 gidi 12m);

- Huong Téy Bac: Giap hém hién trang;

- Huong Tay Nam: Giap duong Ngoé Hiru Hanh (19 gidi 18m).

b) Dién tich dat khu chung cu Ngé Hiru Hanh va day 18 can phd lu:
khoang 1.820 m?.

(Céc chung cu va nha tap thé con lai dugc cai tao theo hién trang thuc té).

3. Céc chi tiéu vé quy hoach - kién truc khu chung cu Ngo Hitu Hanh va
day 18 can pho lau:
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a) Chirc ning quy hoach xay dyng: nha ¢ dang chung cur.

b) Chiéu cao cong trinh ti da: 60 m (khoang 18 ting, khong ké tang him).
¢) Mat do xay dung t6i da: 75%

d) Hé sb sir dung dét t6i da: 13 lan.

d) Dién tich nha &: trung binh tir 50 m? dén 142 m%.

e) Chi gidi xay dung:

- Phan dé cong trinh (chiéu cao toi da 1a 19m) dugc xay dl,mg sat 1o gidi
duong Ngb Hiru Hanh va duong Vo Thi Séu va dam bao mat do xdy dung 1a 75%.
Khuyén khich xay lui vao dé chira san bai cdy xanh trudc cong trinh néu dam bao
mat d¢ xay dung.

- Phén théap bén trén (chiéu cao tir 19m dén 60m) lui vao 6m so véi 1§ gi6i
duong Ngo Hiru Hanh va duong V6 Thi Sau.

g) Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat: dam bao pha hgp véi quy mé cong
trinh va quy chuan, tiéu chuan hién hanh.

- Khong gian sinh hoat cong dong dam bao dién tich st dung binh quén t6i
thiéu dat 0,8 m%/can ho, trong dé phai c6 khong gian phi hgp dé to chic hdi nghi
cu dan.

- Quy md dién tich chd dé xe:

+ Dlen tich chd dé xe (bao gom duong ndi bg trong gara/bal dé xe) tbi thiéu
la 25 m? cho 4 can h$ chung cu, nhung khong nho hon 20 m cho 100 m? dién
tich sur dung can hd chung cu, trong dé dam bao t6i thiéu 6 m? chd dé xe may, xe
dap cho moi céan ho chung cu.

+ Chd dé xe sir dung gara co khi hodc ty dong (goi chung la gara co khi) thi
ctr 100 m* dién tich sir dung cua cén hg chung cu phai c6 t6i thiéu 12 m? dién tich
chd dé xe trong gara (d6i voi gara co khi nhiéu tang thi dién tich chd dé xe dugc
nhan v&i s6 tang cua gara co khi). Puong giao thong dan vao gara co khi phu hgp
véi cong nghé cua gara co khi va phai dam bao tudn thi cic quy dinh hi¢n hanh.

‘h) Cac yéu cau vé to chirc khong glan klen tric; canh quan, moi trudong, cac
yéu cau vé chi tiéu va cong trinh ddu ndi ha tang ky thuat do thi (ke ca cong trinh
ngam) Cong trinh can c6 cac giai phap ky thuat hién dai, toi uu vé bd cuc cong trinh
dé han ché tac dong xdu cua hudéng nang hudng giod déi véi didu kién vi khi hau
trong cong trinh, dp dung céc giai phap tiét kiém nang luong trong cong trinh. Cong
trinh dam bao tinh bén vimg, an toan phong chay chira chdy va vé sinh mo6i truong,
ap dung céc quy dinh vé sir dung vat liu khong nung; dong thoi, dam bao hé thong
quy chuén k¥ thuat qudc gia vé xay dung dé bao dam nguoi khuyét tat tiép cén.

(Cac chung cu va nha tap thé con lai dugc cai tao theo hién trang thuc té).
4. Nguon von va huy dong von:

a) Doi voi du an xay dung lai:
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Chi diu tu ¢ vén thude sé hiru cia minh dé thyc hién dy 4n khong thap
hon 20% tong muc dau tu; c6 kha nang huy dong von de thuc hién dy an tir cac to
chirc tin dung va cac to chirc, cé nhan khac.

b) Poi véi dy an cai tao, bao tri:

- Trudng hop cong trinh thudc so hiru nha nudc thi sir dung ngudn von tir
viéc cho thué nha ¢.

- Truong hop cong trinh thudc so hiru cua cac hd dan thi huy dong cac hd
dang & dé duy tu, bao tri cong trinh.

- Truéng hop cong trinh thude s& hiru 01 phan cta ho dan va 01 phan ctia
nha nuéc thi huy dong von dé thyuc hién trén co so phan chia ty 1€ theo m? sir dung
cua can hg.

5. Thoi gian, tién d thyc hién:

a) Khu chung cu Ngo6 Hiru Hanh va day 18 can phé lau

- Trudng hop lua chon dugce nha dau tu:

+ Giai doan tlr ndam 2021 - thang 1/2022:

* To chure lya chon nha dﬁ‘u tu 1a cac to chirc, doanh nghi€p co6 chirc nang
kinh doanh bét dong san va du diéu kién ning lyc dé bo von dau tu xay dung mai
chung cu. Trudng hop Ban quan tri va nha dau tu thong nhat thi sém 1ap thu tuc
dAu tu ngay dé giam nguy co mat an toan cho chung cu hién hiru.

* Phé duyét phuong én va thuc hign boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho céac
chtl s& hitu nha chung cu. Chuan bi day du cac thu tuc va céac diéu kién dé khai
cong dy an xdy dung lai chung cu.

+ Giai doan thang 2/2022 - 2025: khéi cong va hoan thanh thi cong xay
dung chung cu moi.

- Trudng hop khong lua chon dugc nha dau tu:

Théng 02 ndm 2022 hét nién han sir dung, thanh phé sé& thuc hién xdy dung
lai chung cu theo cac quy dinh cta phap luat.

b) Duy tu, bao tri (giai doan 2020 - 2025):
- Chung cu Méu Than C.

- Chung cu co khi Nguyén Vin Cir.

- Nha tap thé 19-21 Phan Dinh Phung.

- Nha tap thé 45 Hoang Vin Thu.

- Nha tap thé 15 Hai Thuong Lan Ong.

- Nha tap thé hém 71 Tran Ph.

- Nha tap thé 71/1 Nguyén Khuyén.

- Nha tap thé hém 40 T4n Trao.
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- Chung cu 91B.
III. TO CHU'C THUC HIEN
1. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc trién khai
thuc hién K& hoach nay.

b) Phor hop v&i Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cong khai danh myc khu
chung cu can cai tao, xay dung lai kem theo cac thong tin day du vé quy hoach,
kién trac, vé phap ly, vé tinh trang s6 hiru nha cua cac chung cu do,...trén céc
phuong tién thong tin dai ching dé moi goi dau tu.

¢) Huéng dan cac chu s¢ hiru nha chung cu t6 chirc lya chon chu dau tu c6
chire nang kinh doanh bit dong san, c6 kinh nghlem kha nang tai chinh, phuong
4n boi thudng, bd tri tam cu, tai dinh cu hop ly va giai phap tot nhat trinh Uy ban
nhan déan thanh phd xem xét, quyét dinh lya chon nha dau tu.

d) T6 chire tham dinh va bao cao Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét
phuong an bdi thuong, ho trg, phuong én tai dinh cu, phuong an thdo d& nha
chung cu.

d) Chu tri kiém tra, hudng dan chu dau tu thyc hién dau tu dy 4n xay dung
lai chung cu theo quy dinh; chu tri thdm dinh thiét ké, cép phép xay dyng, kiém
tra cong tac nghiém thu, k1em tra chat lugng cong trinh trude khi dua vao sur dung
theo quy dinh hién hanh vé quan ly chét lugng cong trinh xay dung.

e) Chu tri, phdi hop véi cac nganh lién quan va Uy ban nhan dan quén Ninh
Kiéu ra soat lai quy hoach dugc duyét, d& xuat viéc lap hodac dleu chinh quy hoach
khu chung cu phu hgp vdi canh quan, bao dam viéc déu ndi vé hé théng ha tang,
tao diém nhan do6 thi.

g) Tong hop tinh hinh trién khai thyc hién xu ly céc chung cu hu hong, bao
cédo Uy ban nhan dén thanh phé va Bo Xay dung theo yéu cau va theo dinh ky.

2. Céc s0, ban, nganh lién quan: Chiu trach nhi¢ém ph01 hqp voi So Xay
dung trong qua trinh t chirc thuc hién Ké hoach nay; huéng dan, giai quyét theo
tham quyén ddi véi cac cong viéc cd lién quan.

3. Uy ban nhan dan quéan Ninh Kiéu:

~ a) Phéi hop véi Chu dau tur t6 chire thuc hién diéu tra, khao sat dé 13p trinh
tham dinh va thuc hién phuong an boi thuong, ho tro;
b) Phéi hop véi céc co quan, don vi xay dung, thuc hién phuong an phé do
nha chung cu, phuong an tai dinh cu;
¢) Chu tri t6 chirc thuc hién cucmg ché, di doi dbi voi cac ho xay dung lan

chiém trai phép tai chung cu va dbi véi truong hop cac hd dan khong chap hanh
di doi theo quy dinh.

d) Phbi hop So Xay dung trong viéc lap hoic diéu chinh quy hoach chi
tiét, td chirc lay y kién cua céc té chirc, ca nhan lién quan va sau khi dugc phé
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duyét phai cong b6 cong khai cac chi tiéu quy hoach kién trac ‘cua chung cu hu
hong (gdm quy md dan sd, tang cao, mat d§ xay dung, h¢ s6 sir dung dat, 16
gidi cac tuyén dudng lién quan,...) dé céc t chire, ca nhan trong khu vuc quy
hoach duoc biét.

4. Céc t6 chirc tin dung:

a) C6 phuong 4n wu tién cho vay von dé khuyen khich cac t6 chirc, ca nhan
dau tu xay dung, sira chia cai tao lai nha chung cu xudng cép.

b) Xay du’ng cac chucmg trinh tin dung va hudng dan chu dau tu thyuc hién
du an vé thoi gian vay, sé tién dugc vay va i suét vay cua timg thoi ky.

5. Chu dau tu du an:

a) Phdi hgp Uy ban nhén dan quan Ninh Kiéu lap phuong 4n bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu; phuong an théo d& nha chung cu trong du an; dam bao thuc
hién dy 4n dung tién do va thoi gian ban giao nha cho cac h¢ dang s& hitu, su
dung hop phap nha ¢ tai chung cu da hu hong, xudng cap giri S& Xay dung thdm
dinh trinh Uy ban nhéan dén thanh phd xem xét, phé duyét trude khi thue hién viée
thao do.

b) Lép du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia
phap ludt vé quy hoach xay dung va phap luat vé xay dung.

¢) C6 trach nhiém t6 chirc quan ly va van hanh chung cu sau khi cai tao,
xdy dung lai cho dén khi ban giao cho Ban Quan tri chung cu.

d) Pi voi cong trinh xay dung méi phai 1ap quy trinh bao tri theo quy dinh
trude khi ban giao cho Ban Quan tri chung cu va ban giao cac cong trinh ha tang
ky thuat, xa hi (néu co) cho dia phuong quan ly.

e) Bao céo ket qua va tién do thuc hién hang thang, quy cho Uy ban nhéan
dan quan Ninh Kiéu va S¢ Xay dung theo doi tong hop béo cao Uy ban nhan dan
thanh phd.

Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, truong hop ¢6 kho khan, vudng mic, cac
co quan, don vi kip thoi phan anh vé S Xay du'ng dé tong hop xem xét giai quyét
theo tham quyén; truong hop vugt tham quyén, tham muu dé xudt trinh Uy ban
nhan déan thanh phé xem xét, giai quyét theo quy dinh./.



