UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 808QP-UBND Binh Dinh, ngay 17thang 3 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Dy an Nha ¢ xa hoi V-CT-02 thugc don vi 6V,
Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon H¢i, Khu kinh té¢ Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mét sé diéu ciia Ludt Té chive Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu cia
Luat Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt Sira doi, b6 sung mot so Diéu
ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngdy
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi; Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 cia
Chinh phii sita doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va qudn Iy nha & xd hoi;

Can cir Théng tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung vé
viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hogch do thi, quy hoach xay dung khu churc
nang va quy hoach noéng thon;

Can cir Quyét dinh s6 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 cua Thii tuéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Binh Pinh dén nam 2040;

Can cit Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwe hién quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh so
35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;
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Can cir Quyét dinh s6 966/0P-UBND ngay 20/3/2017 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét @é an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi du lich sinh thdi
Nhon Héi thuéc Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Quyét dinh sé 3667/QD-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do dn Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi du lich
Nhon Hoi (Phan khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cit Van ban s6 316/UBND-KT ngay 19/01/2023 ciia UBND tinh vé chii
trwong Idp quy hoach chi tiét xdy dung mét s6 khu dat thiee hién dw dn dau tw xdy
dung nha o xa hoi trén dia ban tinh,

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh sé 27/TTr-BOL ngay
08/3/2023.

QUYET PINH:

’Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung, véi cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Dy an Nha & xa hoi V-CT-
02 thudc don vi & V, Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi, Khu kinh t€ Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach:

a) Pham vi ranh gioi: Khu vuc 1ap quy hoach 1a khu V-CT-02 thuoc don vi &
V, Khu do6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi, c6 gidi can nhu sau:

- Phia Péng giap tuyén dudng chinh khu vyuc theo quy hoach, 16 gidi 27m;

- Phia Tay giap Khu thung ling xanh;

- Phia Nam giap duong khu vuc theo quy hoach, 1§ gidi 18m;

- Phia Bic giap Khu thung ling xanh.

b) Quy mé quy hoach:

- Khao sat dia hinh ty 1€ 1/500, toa d6 VN-2000, mui chiéu 3°, cao d6 Nha
nudc. Dién tich khao sat khoang 6,22ha.

- Dién tich 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500: Khoang 62.211,2m’
(6,22ha). Dién tich s& chuin x4c trong qu4 trinh 1ap d6 4n quy hoach.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu db thi du lich
sinh thai Nhon Hoi di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 966/QD-UBND
ngay 20/3/2017; d an Quy hoach phan khu xdy dyng ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich
Nhon Héi (phan khu 03), Khu kinh t& Nhon Hoi dd dugc phé duyét.

- Lam co s dé to chirc Iya chon Nha dau tu trién khai du 4n; gép phan hoan
thanh ké hoach phat trién nha & xa hoi trén dia ban tinh, dap Gmg nhu ciu nha ¢ xa
hoi cho cac di twong co du diéu kién duoc huong chinh sach nha & xa hoi theo quy
dinh.

- Lam co so dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy dinh.
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4. Nhiém vu thwe hién: Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét va quan
1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/NDP-CP ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot sd didu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia B6 Xay dung quy dinh vé hd so
nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chiic nang va quy hoach
nong thon, cu thé:

a) Ly do, su can thiét, can ct 14p quy hoach chi tiét xay dung; vi tri, pham vi
ranh giéi, dién tich, chirc ning khu vuc 1ap quy hoach; danh gia su phu hop véi ké
hoach phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban tinh d4 ban hanh.

b) Phén tich, danh gia diéu kién ty nhién va hién trang tai khu vuc, cc gia tri
canh quan, ha tang k¥ thuat. Ra soat cac dy an di dau tu tai khu vyc lién ké dé danh
gia kha niang két ndi, dam bao dong bo vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi co lién
quan; x4c dinh cac noi dung co ban can giai quyét trong dd an quy hoach.

¢) Dy kién quy mé dén sd; cac chi tiéu co ban ap dung trong d6 an vé nhu cau
st dung dét, ha tAng xa hoi va ha tang k¥ thut cua khu vyce 14p quy hoach.

d) Quy hoach tong mit bang sir dung dat: Xac dinh quy mo dién tich, dan sd,
chi tiéu sir dung dét va dé xuét cac chuc ning trong khu quy hoach.

d) Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

- X4c dinh cu thé cao d6 nén cia timg khu chtrc nang trong khu vuc 1ap quy
hoach;

- Xéc dinh cu thé mang ludi thoat nude miat cua khu vue 14p quy hoach; quy
hoach hé théng thoat nudc mat bao dam riéng biét voi he¢ théng thoat nudc thai;

- Xéac dinh cu thé mang ludi giao théng nodi bdo va cao do cua hé théng giao
thong trong pham vi 14p quy hoach; xac dinh mit cat cac tuyén giao thong, chi gidi
duong do, chi gisi xdy dung; dé xuat dau ndi véi hé théng giao thong ddi ngoai cia
khu vuc 1ap quy hoach;

- Xac dinh nhu cau cip nudc va ngudn cap nude sinh hoat va phong chay chita
chay trong khu vuc 1ap quy hoach; xac dinh vi tri tram bom, bé chia (néu c6); giai
phap thiét ké hé thong duong dng cap nude, diém dau ndi, quy cach duong ong;

- Xac dinh nhu cau cip dién va ngudn cip dién, ngudn dau ndi; giai phap thiét
ké mang ludi cap dién dé cung cap cho cac cong trinh va phuc vu chiéu sang cho khu
vuc lap quy hoach; dé xuét giai phap ngdm héa hé théng cap dién dé dam bao canh
quan cho du an;

- Xac dinh nhu ciu thoat nudc thai, quy hoach hé thong thoat nudc thai bao
dam riéng bi¢t voi hé théng thoat nudc mat.

e) Dé xuat giai phap bao vé moi truong:

- Panh gi hién trang moi truong vé diéu kién dia hinh; cac van dé xi hoi, vin
hoa, canh quan thién nhién;
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- Phan tich, du bao nhing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé thdng cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap quy
hoach khong gian, kién trac canh quan va ha ting k¥ thuét t6i vu cho khu vuc quy
hoach;

- Pé xuit cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén moi truong
d6 thi khi trién khai thyc hién quy hoach;

- Lap ké hoach giam sat méi truong vé k¥ thuét, quan 1y va quan tric moi
truong.

g) Dy kién so bd vé tong mic dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn vén va to
chuc thuc hién.

h) Dy thao quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét.

5. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat - Ha ting k¥ thuét:

- Tuan thu theo d6 4n quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Phan khu d6
thi du lich Nhon Hoi (Phan khu 3) d3 phé duyét, QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

+ Dién tich: 6,22ha

+ Mat d¢ xay dung: 40%

+ Tang cao xay dung: 10 tang

+ Hé s st dung dét: 4 1an

+ Quy mé dan sb dy kién: 2.239 nguoi

- B tri Nha ¢ x4 hoi két hop b tri cac khu nha ¢ thuong mai lién ké véi ty 18
dat ¢ thuong mai khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat.

- Ty 18 dét trong cAy xanh toi thiéu trong 16 dat xay dung cong trinh chung cu
nha & xa hoi ddm bao chiem t6i thicu 20% dién tich 16 dat.

- Trudng mam non: 50 chau/1000 ngudi; 12m?/chau.

- Céc chi tiéu dién tich bai dau xe, nha sinh hoat cong déng duoc tinh toan, bd
tri dam bao tuan thu theo quy dinh cia QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§y thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung va QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit quéc
gia vé Nha chung cu.

- Bb tri cac tuyén duong giao thong ndi bd trong khu quy hoach dam bao két ndi
cac khu chtric nang va phuc vu cong tac phong chay chira chay theo quy dinh cia QCVN
06:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét quic gia vé An toan chy cho nha va cong trinh.

- S6 luong cin ho s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan 1ap db an quy hoach
chi tiét.

- Chi tiéu cép dién, ca”ip nudc, thoat nude...tuan thu theo quy chuén, tiéu chuan
hién hanh cua Nha nudc.

6. Thanh phan ho so, ban vé: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va
hd so d6 4n quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xiy dung ving huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach nong thon.
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7. Du toan chi phi 14p quy hoach: 530.857.739 déng (Nim tram ba muroi
triéu, tam tram nam muoi bay nghin, bay tram ba mwoi chin dong), trong do:

- Cong tac khao sat dia hinh : 49.495.000 dong
+ Chi phi khao sat dia hinh ty 1& 1/500 : 46.227.000 dong
+ Chi phi 1ap Nhi¢m vu khao sat . 1.386.000 déng
+ Chi phi giam sat khao sat : 1.882.000 dong
- Pwa mdc giéi ra thwe dia : 36.961.000 dong
+ Chi phi 1ap Nhiém vu : 1.035.000 dong
+ Chi phi giam sat : 1.405.000 dong
+ Chi phi dwa mébc gi6i ra thuc dia : 34.521.000 dong
- Lap d@0 an quy hoach : 441.393.000 dong
+ Chi phi truc tiép : 356.258.000 dong
Chi phi lap Nhiém vu quy hoach : 43.649.000 dong
Chi phi Idp do6 én quy hoach - 312.609.000 dong
+ Chi phi tham dinh nhiém vu quy hoach : 7.936.000 déng
+ Chi phi 14y ¥ kién cong dong © 6.252.000 dong
+ Chi phi tham dinh d6 an quy hoach : 32.880.000 dong
+ Chi phi quan 1y 14p d6 an quy hoach : 28.689.000 dong
+ Chi phi cong bd quy hoach : 9.378.000 dong

- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan : 3.008.739 dong

8. Ngudn von: Von Ngan sach Nha nudc

9. Tién d6 thuwc hién: Hoan thanh dd an trong thoi gian t6i da 03 thang ké tir
ngay Nhiém vu quy hoach (:iu:(_)rc phé duyét q(kh()ng bao gom thoi gian chd bao cdo
thong qua, lay y kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Quyét dinh nay lam cin cir dé t6 chirc 1ap dd an quy hoach xay dung
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S0 Xdy dung, Tai
nguyén va Moi trudng, Ké hoach va DPau tu, Tai chinh; Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh té; Cha tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thu trudng cac co quan, don
vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky.ij‘/

KT. CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu Piéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVP KT;

- Luu: VT, K6 (11b). /
Z4=




