UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THUA THIEN HUE Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 83 /2017/Qb-UBND Thira Thién Hué, ngay 26 thang 9 nam 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc ban nha & cii thudc sé hitu nha mro'c
cho ngwdi dang thué trén dia ban tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cén cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh
phit Quy dinh chi tiét va huedng dén thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha 6;

Can cur Thong ti 56 19/201 6/TT BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B Xay
dung Hudmg dén thuc hign mét s6 néi dung cia Ludt Nha & va Nghi dinh s6
99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o;

Céin cir Théng tu 56 124/2016/TT-BTC ngay 03 thdng 8 ndm 2016 cia Bé Tai
chinh Hudng ddn vé quan 1y s6 tién thu duoc ban nha & thuée sé hitu nha nude;
thanh todn tién chénh Iéch khi thué nha & cong vu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huwomg ddn thi hanh mét s diéu cia Ludt Nha o

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 255/TTr-SXD ngay
23 thang 02 nam 2017.

QUYET PINH:

Ditu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh viéc ban nha & cii
thudc s¢ hiru nha mrde cho ngudi dang thué trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay 15 thang 10 nam 2017 va
thay thé Quyét dinh sé 2656/QD-UBND ngay 25 thang 12 nam 1995 cita UBND
tinh vé& viéc phé duyét dé 4n ban nha & thude s& hiru nha mrde cho ngudi dang
thué nha & tai tinh Thira Thién Hué va céc quy dinh trai véi Quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac S&: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, S& Lao dong, Thuong
binh va X3 héi; Cuc trudong Cuc thué; Cha tich UBND cdc huyén, thi xa va thanh
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phé Hué; Giam dbc Trung tim Phét trién quy dét thudc S& Tai nguyén va Mbi
truong; Gigm déc Trung tm Phat trién quy dit cac huyén, thi xd va thanh phé
Hué; Thu truong cac co quan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

Noi nhén:

- Nhu Diéu 3;

- Cuc Kiém tra VBQPPL — B$ Tu phap;
- Thurdmg trye Tinh dy;

- Thudmg tryc HDND tinh;

- Céng TTDT tinh;

- Cong bao tinh;

- VP; Lanh dac VP va cac CV;

-Luu VT, TH, DN.

Nguyén Vin Phuong
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'UYBANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH
Ban nha & cii thuge sé hiru nha nuée
cho ngudi dang thué trén dia ban tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so6 83 /2017/0P-UBND
ngay 26 thang 9 nim 2017 ciia UBND tink Thira Thién Hué)

3 Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh niy hudng din thyc hién mdt sé ndi dung lién quan dén viéc
ban nha & cii thudc s& hitu nhd nudc cho ngudi dang thué trén dia ban tinh Thira
Thién Hué theo quy dinh cua Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014; Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cita Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot sé diéu cia Lust Nha &; Thong tu sé 19/2016/TT-
BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cia B Xdy dung hudéng dan thuc hién mot sb
ndi dung ctia Luit Nha & va Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt sé didu cta Luat Nha & va Thong tu sb
124/2016/TT-BTC ngay 03 thang 8 nim 2016 clia B Tai chinh huéng dan vé
quan 1y s tién thu duoc tir cho thué, cho thué mua va ban nha & thudc s hitu nha
nuéc; thanh toan tién chénh léch khi thué nha & ¢éng vu va quan ly tién thu dugc
tir cho thué nha & cdng vu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu ciia Luat Nha &.

Piéu 2. Poi tweng, didu kién dwge mua va ban nha & cii thude s& hiru
nha nude

1. Nguot mua nha & cit thudc s& hiru nha nudc theo Quy dinh nay la
ngudi dang thuc té sir dung nha & va ¢6 nhu cdu tiép tuc thué nha & do, bao gdém
ddi tuong dugce bé tri sir dung nha & tir trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 (ngay
ban hanh Quyét dinh sb 118/TTg ctia Thi tudng Chinh phit v& gia cho thué nha &
va dua tién nha & vao tién luong) va cc ddi tuong duge bd tri nha & theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 61 ciia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP cua Chinh phu, trir
trudmg hop chiém dung nha & trdi phap luat. Cu thé nhu sau:

a) Truong hgp nha & dugc co quan ¢ thdm quyén cho phép dau tu xay
dung bing ngudn vén ngan sdch nha nudce tr truée ngay 27 thang 11 nam 1992
nhung tir 27 thang 11 ndm 1992 méi hoan thanh xay dung va dua vio sir dung dé
phan phdi cho can bd, cong nhén vién thué theo Quyét dinh sb 118/TTg cua Thu
tuéng Chinh phi vé gia cho thué nha & va dua tién nha vao tién luong;
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b) Truong hep ngudi dang thué nha & truoe ngay 27 thang 11 nam 1992
nhung thude dién phai diéu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha
& dang thué, sau d6 duoc co quan nha nude b tri cho thué nha & khac sau ngay
27 thang 11 nam 1992;

c¢) Truong hop nha & hoac nha khéng ¢é ngudn gbc 1a nha & nhung duoc
b6 tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude
ngay 05 thang 7 nam 1994;

d) Truong hop nha & ho#dc nha khéng cé ngudn gdc 1a nha & nhung dugc
b6 tri sir dung trong khoang thoi gian tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude
ngay 19 thang 01 nam 2007.

2. Ngudi mua nha & cii thudc s¢ hiru nha nude phai dap img cac diéu kién
sau day:

a) Cé hop ddng thué nha & ky véi Trung tdm Phat trién quy dat — So Tai
nguyén va Moi trudng hoédc Trung tam Phat trién quy d4t cAp huyén, co tén trong
hop ddng thué nha & nay (bao gdm nguoi dai dién dimg tén hop dong thué nha &
va cac thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha tir 40 18 tudi trd 1én); truong
hop ¢6 nhiéu thanh vién cling dimg tén trong hop dong thué nha & thi cac thanh
vién nay phai théa thuén cir nguoi dai dién ding t€n ky hop ddng mua ban nha &
v@i co quan quan ly nha o;

b) D4 déng ddy di tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha
& va déng diy du cdc chi phi quan 1y van hanh nha & tinh dén thei diém ky hop
ddng mua ban nha &;

c) Phai cé don d& nghi mua nha & cfi dang thué.

3. Pidu kién ban nha &, nha khong c6 ngudn géc 1a nha & nhung dugc bd
tri str dung trudc ngay 05 thang 7 nim 1994 dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha & phai khong thuge dién quy dinh tai Diéu 3 cila Quy dinh nay;

b) Nha & phai khdng thudc dién dang c6 tranh chép, khiéu kién;

¢) Truong hop nha & cii thude dién phai x4c 1ap so hiru toan dan theo Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 cia Quéc hoi vé nha dat do
Nha nuéc d3 quan 1y, bé tri sir dung trong qua trinh thuc hién cic chinh sach
quan ly nha d4t va chinh sach cai tac xa hdi chii nghfa trudc ngay 01 théng 7
nam 1991 va Nghj quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nim
2005 cha Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh viéc giai quyét ddi véi mot
sé truong hop cu thé vé nha dat trong qua trinh thuc hién cc chinh sach quén 1y
nha d4t va chinh sach cai tao xa hdi chil nghia trwdc ngay 01 thang 7 ndm 1991,
S& Xay dung phai hoan tat thi tuc xac 1dp s& hiru toan dan va thyc hién ky hop
dong thué nha & theo quy dinh trudc khi thuc hién ban nha & nay;
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d) Trudng hop ban nha khéng c6 ngudn gbe 1a nha & nhung dugc bo tri six
dung dé & tir truéc ngay 05 thing 7 ndm 1994 thi nha & ndy phai dam bao cac
diéu kién: Khu dit da bd tri lam nha & d6 c6 khudn vién ddc 1ap hodc co thé tach
biét khoi khudn vién tru s, co quan; nha & co 16i di riéng, khong che chin mit
tién tru s&, co quan, khdéng anh hudng dén khéng gian, canh quan xung quanh;
co quan, don vi khéng cé nhu céu sir dung va nha & ndy phu hop véi quy hoach
st dung dit & tai dia phuong da dugc cap ¢6 thim quyén phé duyét. Co quan,
don vi khong c6 nhu céu sir dung dién tich nha & nay phai chuyén giao cho Uy
ban nhén din tinh quan ly dé thuc hién ban theo quy dinh tai Quy dinh nay, trir
trudmg hop nha & do B4 Qudc phong dang quan ly.

4. Trudng hop ban nha &, nha khéng ¢6 nguén gbc la nha & nhung dugc
bd tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam
2007 thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 ciia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pht. Cy thé nhu sau:

- Trudmg hop nha &, nha khéng c¢6 ngudn gbc la nha & nhung b tri cho ho
gia dinh, ¢4 nhan sir dung dé & trong khoang thodi gian tir ngay 05 thang 7 nim
1994 dén trude ngay 19 thang 01 nim 2007 (bao gdbm ca nha & thudc dién xdc
lap s hiru toan dan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu 2 cia Quy dinh nay) thi
thuc hi€n ban theo quy dinh sau day:

a) Nguoi mua nha & phai dap tmg céc didu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2
va nha & phai dap tmg diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2 cia Quy dinh nay;

b) Gid ban nha & bao gbdm tién nha va tién sir dung dat;

¢) Tién nha dugc xéc dinh theo ty 1& chét lwgng con lai cua nha & nhén (x)
v6i gia chudn nha & xdy dung méi ctia Uy ban nhan dan tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi dién tich sir dung
nha &,

d) Tién str dung dat khi chuyén quyén sir dung dat dugc tinh bang 100%
gia dit & theo bang gid do Uy ban nhdn dan tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai
thoi diém ky hop dong mua bén (bao gdm ca tién sir dung dét tinh theo hé sb k
néu nha & thudc dién quy dinh tai Diém d Khoan 2 Diéu 65 cua Nghj dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh pht) va khéng phan biét
dién tich trong han mirc d4t & hodic ngoai han mirc dit .

- i véi nha & hodc nha khong ¢6 ngudn gbe 1a nha & nhung da dugc bd
tri 1am nha & tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007
ma khong c¢é du diéu kién ban theo quy dinh tai Diém a, b, ¢, d Khoan 4 Diéu
ndy thi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé& quan Iy tai san nha dit thudc sé
hiru nha nuodc.

5. Truong hop nha khéng c6 ngudn gbc 1a nha & nhung dugc bé tri sir
dung dé & tir trudc ngay 05 thang 7 nim 1994 ma khong du diéu kién quy dinh
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tai Didm d Khoan 3 Diéu ndy va trudong hop bb tri sir dung nha & tir ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh ctia phap lujt vé quéan
ly tai san nha dét thugc s& hiru nha nudc.

Piéu 3. Cic loai nha & cii thude s& hiru nha nuée khong duge ban

1. Khéng thuc hién ban nha & cii thudc s& hiru nha nudc thude dién quy
dinh sau day:

a) Nha & nim trong khu vuc quy hoach x4y dung nha & cong vy, quy hoach
xiy dung cong trinh trong diém quéc gia hoic cong trinh trong diém cép tinh;

b) Nha & da c6 quyét dinh thu hdi dét, thu hdi nha cia co quan nha nudc
c6 thdm quyén;

¢) Nha khéng c6 ngudn gbc 13 nha & nhung dang bb tri lam nha & va thudc
dién dang thyc hién xir ly, sip xép lai nha, dat thudc so hiru nha nudc;

d) Nha & gén 1ién véi di tich lich str, van héa di dugc xép hang theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢6 thim quyén; nha & nim trong quy hoach, ké hoach
sir dung 1am nha & cong vu, cdng so, tru s& lam viée, trudong hoc, bénh vién,
cOng vién, cdng trinh phuc vy muc dich cong cong di duogc co quan co tham
quyén phé duyét;

d) Nha chung cu bi hu hong, cé nguy co sdp do6, khong bao dam an toan
cho ngudi sir dung di co két luan kiém dinh chét luong cia S& Xay dung noi ¢6
nha chung cu; cin hd chung cu khong khép kin chua duge Nha nudc cai tao lai,
trir trudng hop ngudi thué da tur cai tao trude ngdy Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu ¢6 hi¢u lyc thi hanh va viéc su dung
doc lap, tu nguyén, co su déng thuan théng qua cam két bang van ban dé
nghi dugc mua;

e) Nha biét thy nim trong danh muc khéng thugc dién dugc ban ma
Uy ban nhin dan tinh d3 bao cdo va di dugc Thi tuéng Chinh phu chip
thuan trude ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia
Chinh phu ¢6 hiéu lyc thi hanh.

D6i véi biét thy ma dia phuong théng ké, ra soat sau khi bdo cdo Thu
tuéng Chinh phui thi c4c biét thy ndy cling dugc quan ly theo cac tiéu chi ma Uy
ban nhan dan tinh di quy dinh va di bdo c4o Thu tudéng Chinh phu trudc ngay
Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu
c6 hiéu lyc thi hanh.

2. b6i v&i nha & thude dién khong duoc ban quy dinh tai Khoan 1 Diéu
ndy, khi Nha nudc thuc hién xur Iy nha & nay thi can cir vao timg trudmg hop cu
thé, ngudi dang thué dugc giai quyét theo chinh sach hién hanh vé nha &, dat &.

Piéu 4. Co quan td chirc ban nha & cii thudc sé hiru nha nuéc

1. Uy ban nhén dan tinh 13 dai dién ch s hitu nha & ci thuge s hiru nha nuéc.
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2. S¢ Xay dung 1a co quan quan ly nha & cii thudc s& hiu nha nude co
trach nhiém thanh lap Héi d(‘“)ng xac dinh gia ban nha ¢ cii thupc dién duge ban
cho nguoi dang thué.

3. Trung t4m Phat trién quy dét — S& Tai nguyén va Mbi trudng la don vi
quan ly van hanh nha & cii thugc s& hiru nha nudc cua tinh quan ly.

4. Trung tdm Phat trién quy dét cap huyén 13 don vi quan 1y van hanh nha
& cii thudc s& hiru nha nude cla cap huyén quan ly.

Chuong I
HO SO, TRINH TU, THU TUC BAN NHA O CU
THUQC SO HUU NHA NUGC

Piéu 5. Trinh ty, ho so, thi tuc bin nha & cii thude sé hitu Nha nuwéc

1. Hb so d& nghi mua nha & cii thude s& hiru nha mrde

Thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 69 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phit (Phy luc I kém theo Quy dinh nay).

2. Trinh tu, thU tuc ban nha & cii thudc s& hiru Nha nude

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 69 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 n&m 2015 cua Chinh phi va Diéu 24 Thong tu sb 19/2016/TT:
BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bcf)’ Xay dung Huong dan thye hién mot so
ndi dung cua Luit Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 n&m
2015 ctia Chinh pht.

3. Céc budc thuc hién thu tuc ban nha & cii thuéc sé hitu Nha mrde theo
Phuy luc I ciia Quy dinh nay.

Pidu 6. Hpi dong xac dinh gia ban nha & va gis chuyén quyén sir dung
dat & khi thye hién ban nha é cii thudc s& hiru nha nwée

S& Xay dung thanh l4p Hoi dong x4c dinh gi ban nha &, bao gdm:

- Dai dién S¢ Xay dung - Chu tich Hdi dong;

- Dai dién S¢ Tai nguyén va Mbi trudng - Phé Chu tich Hoi déng;

- Dai dién S& Tai Chinh - thanh vién;

- Pai dién S& K& hoach v Du tr - thanh vién;

- Pai dién Cyc Thué - thanh vién;

- Dai dién Uy ban Miit tran T qudc Viét Nam tinh - thanh vién;

- Dai dién Lién Poan lao dfng tinh - thanh vién.

Dicu 7. Phwong phap xéic dinh gi4 tri con Iai va hé sé didu chinh gia tri
sir dung khi thyc hién ban nha & cii thuge sé hiru nha nwée

Thyc hién theo Quy dinh tai Diéu 26 Thong tr s6 19/2016/TT-BXD ngay
30 thdng 6 ndm 2016 cia Bd Xay dyng Hudng dan thyuc hién mét sé ndi dung
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cia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
cua Chinh phu.

biéu 8. Gid ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 65 Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phii va Piéu 25 Théong tu s§ 19/2016/TT-BXD
ngdy 30 thang 6 ndm 2016 cia Bo X4y dung Hudng din thuc hién mot sb ndi
dung cta Ludt Nha & va Nghj dinh sé 99/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 cta Chinh pha,

Pitu 9. Gidi quyét ban nha & va nha khéng c6 ngudn géc I3 nha &
nhung da bo tri dé & tir ngay 05 thing 7 nim 1994 dén trwée ngay 19 thang
01 nim 2007

Thuc hién theo khoédn 4, Diéu 2 quy dinh nay va Diéu 70 Nghi dinh sd
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu.

Piéu 10. Giii quyét ban phan dién tich nha sir dung chung va chuyén
quyén siv dung dat di véi dién tich dat lién ké voi nha & cidi thude s& hiru
nha nwoc

Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 71 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phi va Piéu 28 Théng tu s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 cha B¢ X4y dung Huong dan thuc hién mdt sb ndi
dung cla Ludt Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ctia Chinh phu.

Pidu 11. Xir Iy chuyén tiép d6i véi cac trwomg hgp bin nha & cii thude
s0 hiru nha nuoc

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 81 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu.

biéu 12. Hop ddng mua ban nha & cii thue sé hiru nha nwéc

1. Hop ddng mua ban nha & ¢ii thudc sé hitu nha nude dugce 1ap theo mau
quy dinh.

2. Cac bén phai thuc hién ddy du quyén va nghia vy trong mua ban nha &
theo thoa thuan da cam két trong hop dong mua ban nha & cil.

Pidu 13. Thé thirc thanh todn tién mua nha & cii thudc s& hifu nha nuéc

1. Thanh toan bang tién dong Viét Nam.

2. Thoi han thanh toan:

2) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mét 14n ngay sau khi ky Hop dong mua
ban nha & cli thudc s& hiru nha nudc. Bén ban c6 trach nhiém giao cho Bén mua
Phiéu béo thanh todn tién mua nha & sau khi ky hop dong mua ban nha & cii
thudc s& hitu nhd nudc;
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b) Sau khi nhén dugc Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &, Bén mua cé
trach nhiém thanh todn diy di tién mua nha & ding thoi han va dia diém ghi tai
Phiéu béo thanh toan tién mua nha &.

Chwong 111
QUY PINH MIEN GIAM TIEN MUA NHA G CU
THUQC SO HUU NHA NUGC

Pidu 14. Nguyén tic mién, gidm tién mua nha & cii thue s& hiru nha nuwéce

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 66 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu.

Pidu 15. Dbi trong dwgc mién, gidm tién mua nha & cii thuge sé hiru
nha nwéc

Thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 67 Nghi dinh s6 99/2015/NBD-CP ngay
20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu.

Piéu 16. Mirc mién, giim tién mua nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 68 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 théng 10 ndm 2015 cia Chinh phu va Khoin 3 Diéu 27 Théng tu sb
19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 niam 2016 cua B$ Xdy dung Hudng dan thuc
hién mét sb noi dung cua Ludt Nha & va Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cta Chinh phu.

Pidu 17. Gidy t& chimg minh d6i twgng dwoe mién, giam tién mua nha
& cii thudc sé hiru nha nwéc

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 27 Thong tu sé 19/2016/TT-BXD
ngay 30 thing 6 nim 2016 cia B§ Xéay dung Huéng din thuc hién mét sb noi
dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 nim
2015 cta Chinh phu.

Pidu 18. Sir dung tién ban nha & cii thude sé hiru nha nwée

1. Tién thu duoc tir viéc ban nha & cii thudc s& hiru nha nudce sau khi khiu
trir cdc chi phi dé td chic thyuc hién viéc ban nha &, Trung tam Phat trién quy dat
- $& Tai nguyén va Mdi trudmg; Trung tam Phat trién qui dat cip huyén phai nop
vao ngén sich nha nudc theo phén cip ngén séch hién hanh theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 44 Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP va Théong tu sb
124/2016/TT-BTC ngay 03 thing 8 nam 2016 cia Bé Tai chinh huéng din vé
quan 1y sb tién thu dugc tir cho thué, cho thué mua va ban nha & thudc s& hir
nha nudc; thanh toan tién chénh léch khi thué nha & céng vy va quan ly tién thu
dugc tir cho thué nhd & cong vu theo quy dinh tai Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP




10

ngay 20 théng\lO ndm 2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mot so6 diéu cua Luat Nha o.

2. Hang nam céac khoan chi phi quy dinh tai khoéan 1 Piéu nay dugc thuc
hién quyét toan, s6 tién con lai ndp vao ngén sach nha nudc theo phén cép theo
quy dinh cia phdp luat vé ngin sach nha nudc.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 19. Triach nhiém cia S& Xay dung

1. Chiu trach nhiém giip Uy ban nhan dan tinh td chirc viée ban nha & cil
thudc s& hiru nha nuoc theo ding trinh tu thu tuc cia Quy dinh nay.

2. Tiép nhan hd so mua ban nha & do Trung tdm Phit trién quy dét - S& Tai
nguyén va Méi truong va Trung tAm Phdt trién quy dAt cAp huyén chuyén giao.

3. Thanh 13p va t& chirc hop Hoi ddng xac dinh gid dé xét duyét gid ban
nhi, gia chuyén nhugng quyén sir dung dét; xét mién giam tién mua nha va tién
sir dung dét cho timg trudng hop.

4. Lap T trinh béo cdo dé nghi Uy ban nhin dén tinh xem xét, ban hanh
Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu 16 ddi tugng dugc mua nha &, dia chi nha
& duge ban, gid ban nha & va gia chuyén nhuong quyén sir dung dat).

5. Lap Du toan, quyét todn cic khoan chi cho Hoi ddng xac dinh gia ban
nha & cili thudc s hiru nha nudce theo quy dinh phap ludt ngan sach nha nudc.

6. Quan 1y, kiém tra viéc ban nha & cii theo quy dinh.

7. Téng hop, béo cdo tinh hinh quan Iy ban nha & cii thupc s& hitu nha
nugce theo quy dinh.

Piéu 20. Trach nhiém ciia S& Tai nguyén va Mdi truong

1. Theo doi, chi dao cdng tac t6 chirc ban nha & cii thude s& hitu nha nuée
dbi voi Trung tm Phét tién quy dat.

2. Chi dao Trung tam Phat trién quy d4t thuc hién: Po dac, xac dinh dién
tich. Khudn vién cia thira dit, dién tich nha; 1ap hd so k¥ thuat ban v&, bién ban
xé4c dinh ranh gi6i d& cung cip cho Hoi dong xdc dinh gid bén nha & cii thude s&
hiru nha nuéc.

3. Xac nhan vé chinh sach d4t & cho ngudi mua nha & ¢ii thude s& hiru nha
nudce trén dja ban tinh.

4. Pon dbc, theo doi, kiém tra cong tac 1ap du toan, quyét toan thu chi dbi
véi hoat dong ban nha & cii thudc s& hiru nha nudce cia Trung tim Phét trién qu§
dit - S& Tai nguyén va Moi truong.

Pi¢u 21. Trach nhiém cia S& Tai chinh
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1. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém thim dinh, tdng hop bio cdo UBND tinh
vé viéc quan 1y tién thu dugc tir ngudn bén nha o cit thude s& hitu nha nude theo
quy dinth cta phap luit v& ngén sich nha nudc theo Thong tu sé 124/2016/TT-
BTC ngay 03 thang 8 niam 2016 cta B$ Tai chinh huéng din vé quan ly s tién
thu dugc tir ban nha ¢ thudc s& hitu nha nudc theo quy dinh tai Nghi dinh 56
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phua.

2. S¢ Tai chinh hudng dan, kiém tra hoat déng thu, chi tai chinh viéc ban
nha & cii thoc s& hitu nha nudc cia Trung tim Phét trién quy dét - So Tai nguyén
va Mbi truomg va Trung tAm Phét trién quy dat cp huyén.

Diéu 22. Trach nhiém ciia Trung tim Phat trién quy dat - S& Tai nguyén
va Mdi trudmg va Trung tim Phit trién quy dat cAp huyén

1. T6 chire tiép nhin hd so xin mua nha & dbi véi nhitng truomg hop du didu
kién va cép bién nhin cho nguoi xin mua nha é. Kiém tra thyc t& do dac x4c dinh dién
tich nha - dit, mo sb theo doi. .

2. Téng hop hé so xin mua nha & diy dt theo Phu luc I va chuyén dén S& Xay
dung dé trinh Hoi ddng xac dinh gid ban nha & va quyén sir dung dt.

3. Tién hanh cAm mdc ranh gi6i sau khi cac h¢ d4 thanh ly hgp dong mua
nha &. |

4. Ky két hop ddng mua ban nha & cit thude s& hitu nha nudc.

5. Thyc hién viéc quan ly tién thu duoc tir nguén bdn nha & ct thudc so
hiru ntha nude theo quy dinh tai Théng tu s6 124/2016/TT-BTC ngay 03 thang 8
nim 2016 ciia Bo Tai chinh.

6. Lap bién ban thanh 1y hop déng mua ban nha ¢.

7. Md sb theo déi viéc thuc hién cac hop déng_ mua ban nha &, phuong thic
thanh toan tién ban nha 0, tién phat vi pham hop dong va céc nghiép vu khac.

8. Luu trit cac hé so nha dit va chimg tir mua bén nha &.

Piéu 23. Trach nhiém cia Uy ban nhan din cdc huyén, thi xi va
thanh pho Hué

1. UBND céc huyén, thi x3 va thanh phd Hué chi dao céc co quan lién
quan; UBND x4&, phuong, thi trdn x4c nhén vé chinh sach nha &, dit & cho nguoi
mua nha & cii thudc so hiru nha nudce trén dia ban.

2. Cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hifu nha va tai sén
khdc gin lién véi dit khi ngudi mua nha d3 hoan thanh viéc thanh 1y hep ddng
mua nhd & cit thude so hiru nha nude va truc tiép trao Gidy chimg nhén cho
ngudi mua nha, ddng thoi sao giri 01 ban Gidy chimg nhéan cho S& Xay dung dé
theo ddi, quan ly.




12

3. UBND cic huyén, thj xa va thanh phd Hué theo di va chi dao Trung
tdm Phat trién quy dit cdp huyén thuc hién viéc bén nha & cii thude s¢ hitu nha
nuée (thude quy nha & cii cdp huyén quan 1y) theo quy dinh.

Piéu 24. Trich nhiém cia ngudi mua nha & cii thude sé hiru nha nuée

1. La ngudi ¢6 hop ddng thué nha & va thuc hién ddy du nghia vu cua bén
thué nha theo quy dinh.

2. Ngudi thué nha o phai ¢6 di néng luc hanh vi dén sy va ty nguyén lam
don xin mua nha ¢.

3. Thye hién ddy du va ding véi cac ndi dung clia Hop dong mua ban nha
&; ndp tién mua nha ¢ tai Kho bac nha nuéc; luu gilt cac chimg tir vin ban cé
lién quan dén viéc mua ban nha .

4. Tiép nhén hé so mua nha dé ndp cho Vin phong ding ky quyén sir dung
dht cip huyén lam thi tuc cép Gidy chimg nhén cho ngudi mua theo quy dinh
cta phap luat vé cip Gidy chimg nhan./.

Nguyén Van Phuong
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Phylyc]

Budc 1 Trung tdm Phat trién quy dat cép huy¢n tiép nhdn hd so cia ngum do
diéu kién c6 nhu ciu mua nha & cii thudc s& hitu nha nudce

|

Trung tdm Phét trién qu§ d4t - S& Tai nguyén va Moi truong hoic
Trung tdm Phat trién quy d4t cdp huyén tién hanh x4c 13p hé so bén
nha: Do v&, phdn chia ranh gidi; xac dinh chit lugng con lai; tinh
toan gia ban nha (gi4 trj tién nha va gia tri tién sir dyung dat);
lap béo cdo va kém hd so giri S& X4y dyng

|

Hoéi dong xé4c dinh gi4 ban nha & théng nhét gid ban nha ¢. S& Xéy dung
Buéc 3| lap hd so mua nha va trinh UBND tinh Quyét dinh gbm danh sach kém
theo bang gi4 v ban v& so dd vi tri, phan chia ranh gi6i

Budc 2

Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét ciia UBND tinh, Trung tam Phit trién
) quy dat — 8o Tai nguyén va Méi truong hoge Trung tim Phat trién quy
Budc 4| 44t chp huyén ky két hop ddng mua ban nha ¢ va thanh ly hop ddng
mua nha sau khi ngudi mua nha ndp di tién vao kho bac Nha nuéce

|

Trung tim Phat trién quy dét - S& Tai nguyén va Méi trudng hojc
Trung tdm Phit trién quy dit cép huyén giao hd so thanh ly ban nha cho
ngudi mua nha: Hop dong, blen ban thanh ly hep d6ng, ban v& so d6 vi
Budc 5| tri phan chia ranh giéi, cim mdc ban giao nha, dét tai thyc dia. Viée cp
Gidy chimg nhén cho ngudi mua nha ¢ duge thyc hién theo quy dinh
cia phdp ludt vé dét dai (ngudi mua nha lién h¢ Van phong Dang ky

quyén sir dung dét cap huyén dé lam tho tyc cap Gidy chimg nhén)
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2. Hb so ciia ngudi dé nghi mua nha & cii thude s& hiru nha nwéc bao gom:

a) Pon dé nghj mua nha & ¢t (Mu 1- Phu luc II);

b) Ban sao Gidy chimg minh nhin din hoic Thé cin cudc cdng din hodc
ho chiéu dang con gia tri hodc Thé quén nhan cha ngudi dé nghi mua nha &
trudng hop 13 vo chdng thi phai ¢6 thém ban sao ¢6 chimg thuc hd khau gia dinh
hodc Gidy dang ky két hén;

¢) Ban sao Hop dong thué nha &; gidy to ching minh d3 nép du tién thué
nha & va chi phi quan Iy vin hanh nha & dén thoi diém nép hd so dé nghj mua
nha &;

Trudng hop ngudi ¢6 tén trong hop dong thué nha & da xudt canh ra nudc
ngoai thi phai ¢6 vin ban ty quyén (c6é x4c nhin clia co quan coéng ching hodc
chirng thuc theo quy dinh} cho cac thanh vién khic ding tén mua nha 6; néu
cé thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai cé gidy chung tir
kém theo;

Trong trudong hop ¢6 thanh vién thué nha & khudc tir quyén mua va dimg tén
trong Gidy chimg nhin thi phai ¢ van ban khudc tir quyén mua, khong ding tén
trong Gidy chimg nhén va cam két khdng c6 tranh chip, khiéu kién vé viéc mua ban
nha & nay (méu khuéc tir quyén mua nha theo Mau 3 - Phy luc II).

d) Gidy t& chimg minh thudc d6i tuong dugc mién, giam tién mua nha &
(néu co); Gidy xAc nhén thoi gian cong téc (Mau 4 - Phu Iy II).

3. Ho so clia Trung tim Phit trién quy dat - S& Tai nguyén va Mi truromg
hodic Trung tAm Phat trién quy d4t cAp huyén chuyén dén S& Xiy dung gbm c6:

a) HO so gbc clia can nha (Quyét dinh chuyén giao kém bién ban ban giao hoic
quyét dinh xac 13p s& hivu toan dén, ban v& hién trang khu nha dat);

b) 1 bd Hb so ciia ngudi d¢é nghj mua nha quy dinh tai khoan 2 Phu luc nay;

¢) Hb so ban nha: Ban v& hién trang nha va dat, ban v& phan chia ranh gisi
timg cin nha duoc ban; Bién ban xac dinh chat luong con lai ctia nha, bang gia
ban nha & (bao gdm gid trj nha & va gi tri chuyén nhuong quyén sir dung dat);
Danh sach mién gidm tidn mua nha va tién mién giam tién sir dung dat.

4. Trinh ty, thd tuc bin nha & cii thugc s& hiru nha nuéc dwge thuc
hi¢n nhir sau:

a) Nguoi mua nha & phai ndp (2 bd) hd so dé nghi mua nha day du céc
loai theo quy dinh tai khoan 2 Phu luc nay tai Trung tam Phat trién quy dat - So
Tai nguyén va Mbi trudng hodic Trung tim Phét trién quy dat cap huyén;

b) Trung tdm Phat trién quy dat - S& Tai nguyén va Moi trudng hoic
Trung tdm Phat trién quy dat ca“’lp huyén ¢o6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién
nhén hé so, kiém tra hd so va lap danh sach ngudi mua nha &. Trén co s hé so
dé nghi mua nha & cii do Trung tim Phat trién quy dét - S& Tai nguyén va Mbi
trudng hodc Trung tam Phat trién quy dat cip huyén chuyén dén, S& X4y dung to
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chtrc hop Hoi dong xac dinh gia ban nha & dé x4c dinh gi ban nha 6, quyén su'
dung dat. Sau khi Hoi ddng xéac dinh gia ban nha & xac dinh gia ban nha &, quyén
sir dung dat, S& Xay dung lap danh sich déi trong duoc mua nha & kém theo
vin ban x4c dinh gi4 ban nha & cia Hoi dong xac dinh gi4 ban nha & trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh;

c) Can clr vao bdo cdo cia S¢ Xy dung, UBND tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh ban nha & ci, trong d6 néu rd dbi tugng dugc mua nha 0, dia chi nha
& dugce ban, gia ban nha & cii va gia chuyén quyen sir dung dat va giri quyét dinh
ndy cho S& Xay dung, Trung tim Phét trién quy dét - So Tai nguyén va Moi
trudng hogc Trung tim Phat trién quy dét cAp huyén biét dé phéi hop thuc hién
ky két hop déng mua ban nha &;

d) Sau khi nhin quyét dinh ban nha & ci, Trung tdm Phat trién quy dat -
S¢ Tai nguyén va Moi trudng hodc Trung tdm Phat trién quy dat cip huyén
théng béo cho ngudi mua nha biét thdi gian cu thé dé ky két hop déng mua ban
nha & (Mau 2 - Phy Iuc II) va thanh 1y hop dong mua nha sau khi ngudi mua nha
ndp du tién vao kho bac Nha nudc (Mau 5 - Phy luc IT);

d) Thoi gian thuc hién ban nha & cii a khong qué 45 ngay, ké tir ngay
Trung tdm Phat trién quy dit - So Tai nguyén va Mdi trudong hodc Trung tim
Phit trién quy dét cAp huyén nhan di hé so hop 1 dén khi ky hop dong mua ban.
Thoi gian ndy khong tinh vao thoi gian ndp nghia vu tai chinh va théi gian co
quan cé tham quyén thuc hién cAp Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha 0.

Viéc cip Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha & dugc thyc hién theo quy
dinh cta phap Iudt vé dét dai. Co quan c6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhéan phai
giri danh s4ch ngudi mua nha & da dugc cip gidy va sao mot (01) ban Gidy
chimg nhan cho S& Xay dung lwu dé theo ddi;

e) Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngdy Trung tim Phat trién quy dat - So
Tai nguyén va Méi truong hodc Trung tdm Phat trién quy dét cip huyén c6 théng
bao thdi gian ky hop déng mua ban nha & ma ngudi mua chua thyc hién ky hop
ddng, néu co thay dbi vé gia dit & do Uy ban nhén dan tinh ban hanh thi S& Xay
dimg phai béo cdo Uy ban nhan tinh phé duyét gid méi trude khi ky két hop
dong mua ban véi ngudi mua nha 6.

0 Ceaa o
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] Phu lyc II
X . BIEU MAU SU' DUNG TRONG HO SO, THU TUC

-----

M3iu 1: Miu don dé nghi mua nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha nudce

Miu 2: MAu hop ddng mua ban nha & cii thude sé hiru nha nudc

Miu 3: MAu don khude tir quyén mua nha & cii va khong ding tén trong
gidy chung nhén

MAu 4: MAu gidy x4c nhan thoi gian cdng tac

MAu 5: MAu bién ban thanh 1y hop dong mua ban nha & cii thude s& hiru
nha nuéc
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Maiu 1

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Te do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA G €U THUQC SO HUU NHA NUGC

Kinhgim: .............

Ho va tén ngu'oi dé NZhI: )7 o
CMND (hé chleu hoidc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)

A

T4 SO cip ngay......... [eveeeenee A tai
NOT G hIEN AL oot e aeaaos

Ho khéu thuong tra (hofic tam tri) s ............... £A1L 1evorveeeereeesee e rens s b s et
Va vg (chong) ) ) )
CMND (h$ chiéu hodc thé quin nhin hodc thé cin cudc cdng din) $O ... cap

..........................................................................................................

T6i 1am don nay A& ngHI ....vniieeeiceeee e seeeeeennen. (GRE EN CO' quan qudn Iy nha
a) giai quyet cho toi mua nha & tai dla ch1 .................................................

- Hop dbng thué nha 6s6 ............. ky ngay......... leiee foeenans véi dién tich cy thé sau:
- Téng dién tich nha & dang sir dung: .............. m’, trong d6:
+ Dién tich theo hop ddng thué nha: DT nha............ m?; DT dét .............m"

+ Dién tich ném ngoai hop dong thué nha: DT nha «.eoveverneenees m’; DT dit
............................ m’ (néu co)
Dién tich nha, dit ngoat hgp déng nay t6i da sir dung lién tuc, én dinh va khong
c6 tranh chip, khiéu kién, hién nay da xiy dung, ci tao sir dung véi hién trang @)

.................................................................................................................................

S OO SO OSSOSO PPN
2 b e et e e be bR e R e e SRR E R e dT b e s b b e R bea s
et eSS b e R se R e e s hd ket d s b sren e ernaes

H) gia dinh t6i (bao g0m cdc thanh vién ¢ tén trong hop dong thué nha ¢ tir di
18 tudi tré lén) théng nhit cir ONg (DA)..covviiiricrci s , CMND (ho
chiéu hoic thé quin nhan) $6 ..cooorooennnne, cap ngay ........ AN T tai

...................... 12 dai di¢n c4c thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop dong mua ban nha
¢. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢, dé nghi co quan ¢ thdm quyén ghi tén
céc thanh vién sau vao Glay ching nhén quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dit, bao gdm:

Nty

R




ONE (BA).oevoeeeerrereeerererrenreeeeniees R 01101 0 W -
[0 T-R (o) OO 56 CMND......ooeeceereeneeeennne TV
ONZ (DA).... oo SO CMND. .o eeeeeeeea e, | T

Téi xin chép hanh day di cdc quy dinh cua nha nudc vé mua ban nha ¢ va cam
doan nhitng 1&i khai trong don 14 ding sy thuc va hoan toan chju trach nhiém trudc
phép ludt vé cac ndi dung dd ké khai./.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha o, dét o dé nghi mua)

Cac Eh:‘mh vién tror:g ho giz: d‘m‘h cd e e ey REAY thdng ....... nam ... ...
tén trong hop dong thué nha Ngudi viét don
Ky va ghi rd ho tén () (kb vt ghi 16 ho tén)
Ghi chi:

(1) Ghi tén co quan quan Iy nha ¢.

(2) Ghi tén ngudi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha & dimg tén k¥ két hop déng mua béan nha 4.

(3)Ghi diy du tén vo, chbng (néu c6). ‘
{4)Ghi o thyc trang su dung clia phan dién tich ngoai hop ddng (nhu 43 cai tao, xay dyng thanh nha hai tang....)
(néu co).

(5) Ghi rd ban sao gidy CMND ho#c thé can cudc cong dan hozc hd chiéu hoc thé quén nhan; ban sao cd chimg
thire hd khau gia dinh hofic gidy ding ky két hon; hgp ddng thué nha; gidy tor chimg minh da ngp du tién thué
nha; gidy t chimg minh déi tugng mi&n, giam tién mua nha.... ‘
(6) Truong hop cac thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hgp dbng thué nha da cé vin ban thoa thuén riéng vé
viée ¢lr ngudi dai dién Ky hop déng mua ban nha & va danh sach nhlmg ngudi dugc ghi tén vao Giay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gfn fidn v6i dét thi khong nhit thiét tét ca cac thanh vién trong
gia dinh phai ky tén vao don nay.
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Ban vé so' @b nha &, d4t & kém theo don 3¢ nghi mua nha & cii

Vi du 1: Trwémg hop ngudi mua nha & chi cé dién tich theo hop dong thué nha &

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhén cia Bén cho thué nha &
(ky tén, dong dau)

Vi du 2: Trwong hep ngudi mua nha & c6 ca dién tich theo hop ddng thué va co
dién tich nidm ngoai hop d(’ing thué

So db So db
Dién tich nha & theo hgp ddng thué Dién tich nha & ndm ngoai hgp dong thué

Xac nhin ciia Bén cho thué d6i Chir ky cita cac h{ lién ké d6i voi
voi dién tich theo hop ddng thué  dién tich nim ngoai hop dong thud
nha &

Xac nhan cia UBND cip xa

------------------------------------------------

.....................................................................

nay 1a khdng cé tranh chip, khiéu kién
trong sir dung nha &, dét &, phi hep véi
quy hoach xdy dung nha & da duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét.

TM. UBND...............
(ky tén, dong dau)

.
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Ghi cha:
~ Trong truémg hgp qguc‘yi mua ch,i ¢6 dién tich nha & theo hgp dong thué nha o thi chi sir dung ban vé so db nha &
theo vi du I va chi cdn ¢6 ddng dau xac nhdn cia Bén cho thué nha ¢&.

- Trong trudmg hop nguoi mua co ca dién tich ngoai hgp ddng thué nha & thi lap so do theo vi dy 2, trong do6 phai
thé hién ré ca dién tich theo hop déng va dién tich ngoai hop ddng. Bén cho thué nha & déng ddu xac nhan doi
voi dign tich theo hop dbng; dbi véi dign tich ngoai hop ddng thi ¢6 chit ky xdc nhin cua cic hd lién ké va cb xac
vhin cia UBND cAp xa noi ¢6 nha & vé dién tich nim ngoai hop dong 1a khéng cé tranh chép, khiéu kién.
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Maiu 2

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phic

......... , Ngay......thang... .ndm... ...
HQP PONG MUA BAN NHA O €U THUQC SO HU'U NHA NUGC
S6 ....../HD

Cdin cu Bé Luat Dan su;

Céin ctr Lugt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014,

Cdn cir Nghi dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha o;

Can cik Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2015 cua Bo Xay
d;fng hudng ddan thuc hién mét sé6 ngi dung cia Ludt Nha ¢ va Nghi f'l’,inh
56 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Nha o;

. Can cir don dé nghj mua nha 6 cua Ong (BA) ..ot cee e e e e
e ngay... ... .. S v v S i

O 1 X1/ ¢ T PR ORI X
BEN BAN NHA O (sau diy goi tit Ia Bén ban):
= TN AOM VI veviiiitieectiiee it cectes et et v aeeaee e ae e e s snaes e s es e e e s rassarae e smnses s aees st b s abasaanans
- Ngudi dai dién theo phap [UAt: c......vvvmrice e
-Ho khiu EAUPOMIE LITLL cuviviiiiee e oo cn et a et sae bbb e s es
« DA ChI BN N oo reis et e e se e esneaeeeee s s s erbeass e esas e e ebaneasaaanns
-Piénthoai:......coovvviiiiiii Fax (08U €O): vvereiireerrissseesenarnenenns
- Sé tai khoan: ............ tai NZAN DANE: 1vvrveriiiereceecereeeeeeecseeesesessncosniecs s
SMESE UG oo e
BEN MUA NHA O (sau déy goi tit 1a Bén mua):
—0NE (BA): oo 14 dai dién cho cac thanh vién
tronghd giadinhey......oooovviniin ky ngay........ Jiverins Joeiiianannn
- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan): ...................
cip ngay......... fovennnn. foiiiinins Jtal e
- Va v hodic chdng (MU €6) 12 viuvusrreeirirereee e seeeeeseess s csnessiennas
, - S6 CMND (h9 chiéu hofic thé quan nhan): ........ccoeviiiiiiiinniinnn,
cap ngay......... foviiiin Foviiiininnn, Y. | PO
= HO KBAU thUONE L0: we.eeveeeeeveervrsiesseessssse s sneesses s seesseases s sras s ssscecssses
= DEN thOaI: oo et an e

« DA Chi BN NE: oottt s s e a s ebabe st e na

o ——
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Hai bén chiing toi théng nhit ky két Hop déng mua ban nha & cli thude so hiru nha
nudce v cac ndi dung sau:
Diéu 1. Théng tin ciia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi ré cdn ho chung cu, nha ¢ riéng lé, nha biét thu)

......................................................................................................................................

2.Dia chinha Giuceeen e e

3. Cap (hang) nha & ....cooovvvneeirieenn vi tri nha ¢

4. Ty 1& chét luong con lai ¢lia nhd & 1: .o

5. Tdng dién tich sir dung nha ¢ 1a .............. m”. trong d6 dién tich nha chinh Ia
............ m?; dién tich nha phula ............m%

6. Dién tich détla: ............m°% trong d6 sir dung chung fa ............. m?, sir
dungriéngla: ................ m’.

7. Dién tich d4t lién k& ndm ngoai Hop ddng thué nha & (néu c6):

2

................ m

(Kem theo ban vé so doé nha &, ddt & thé hién rd dién tich theo Hop dcf;ng hodc ngoai
Hop dong thué nha o).

Diéu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va théi han thanh toan

1. Gi4 ban nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén sir dung dat), trong do:
2) TIEN MDA G IA: oo e ....Viét Nam ddng
(BANG CRIF: ... ... oo oev coe e ees ete aee ees ens v s 2o ot s ne s wis s e s nrs e e e e enaee)
b) Tién chuyén quyén strdung datfa .............ooeeeeieie Viét Nam dong
(BANG CRIE: ..o oo o s et e ee aan e eee e et anecve e et ann e ne e e s o)

TOng cng: A+ b= ...c..cc e eeeeee e eee e e e, Vit Nam dong (1)
(BANG CRIE: .. ... v os e eee v et eee e e e ot e et s et e e v e enneee)

2. S tién mua nha & Bén mua dugc mién, giam 1a:

) TIEN NhA G 1A .o Viét Nam ddng
(BANG CRIE: .. ... covoev cv et ees e cee ettt e e e et e e aeaane e

b) Tién sir dung dAt1a: ..ot Viét Nam dong
(BANG CHIFL..... . .i i e, )
76 ong ehng:a+b=............. Vigt Nam dong (1I)
(Trong do6 giam tién nha ap dung quy dinh @i () ..ceeevercecccninnien
Mi&n, giam tién sir dung dt ap dung quy dinh tai (...
................................................................................................................................... )

3. S6 tién mua nha & thuwc té Bén mua phdi tré cho Bén bdn (1 - 1I)
J O et e et et e e e et e et et e e ranee e s raae s Viét Nam dong;
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(Bdng chit: .. : eeed)
4. Phuong thuc thanh toan Ben mua tra bang (gh1 0 la thanh toan bang tién
mit Viét Nam dong hogic chuyén vao tai khoan Bén ban) ¢):
5. Théi han thanh toan:

a) Bén mua co trach nhiém tra tién maot lan ngay sau khi ky Hop dong nay.
Bén ban c6 trach nhiém giao cho Bén mua Phicu bdo thanh toén tién mua nha ¢ sau khi
ky hop dong nay;

b) Sau khi nhg"m dugc Phiéu bdo thanh toan tién mua nha &, Bén mua ¢0 trach
nhiém thanh toan da tién mua nha & dang thoi han va dja diém ghi tai Phieu bao thanh
toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Hai bén théng nhit thoi gian giao nhan nha & vao ngay ......... thang .......
nim ....... ké tir ngay bén mua thanh toan du s ti€én mua nha & (hoic ............ )

2. Sau khi Bén mua thuc hién diy da nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va
da nhan nha ¢ theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Bén ban c6 trach nhiém
hoan tét ho so mua ban nha & va chuyen sang cho co quan cd tham quyen dé cip Gnay

chirng nhén quyen str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit
(sau day goi tit 1a Gidy chimg nhan) cho Bén mua.

Diéu 4. Quyen va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén caa Bén ban:

a) Yéu chu Bén mua thanh toan day dit, ding han tién mua nha & theo quy
dinh tai Dieu 2 cua hgp dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian théa thuén;

¢) Yéu chu Bén mua bao quan nha & trong thdi gian chua hoan tit thi tuc
mua ban nha ¢&;

d) Chém dut Hop dong mua ban nha & trong trudmg hop qud ........ ngay ké
tir ngdy ky két Hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua nha & ma
khéng co 1y do chinh déng;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan,
2. Nghia vu cia Bén ban:
_a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ctia
Hop dong nay;
b) Huéng dan Bén mua ndp céc nghia vy tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ nay;
¢) Xac dinh dang dién tich nha & mua bén va lam thi tuc chuyén hé so mua
ban nha & sang co quan ¢6 thim quyén dé cip Gidy ching nhan cho Bén mua;
’ d) Phé bién, hudng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &
do6i voi nha ¢ mua ban la nha chung cu, nha biét thy,
~ d) Chép hanh cdc quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén vé viéc gidi quyét
tranh chap Hop dong nay;
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e) Cac nghia vu khac theo thoa thuén.
Piéu 5. Quyén va nghia v ciia Bén mua
1. Quyén cuia Bén mua:
a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t0 vé nha & theo dung thoa
thuan tai Diéu 3 Hop dong nay;
b) Yéu cdu Bén bén 1am thu tuc dé co quan c6 thim quyén cip Gidy ching
nhin sau khi d3 hoan thanh thit tuc mua ban nha &;
c) Cac quyén khdc theo thoa thuén.
2. Nghia vu cua Bén mua:
a) Thanh toan diy du tidn mua nha & va np cac nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & theo dung quy dinh;
b) Chip hanh day du nhing quy dinh vé quan ly s dung nha & va quyét
dinh cia co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén Hop dong nay;

c) Chép hanh cac quy dinh vé gilt gin vé sinh moi trudng va an ninh trat ty
trong khu vuc cu tri;

d) Trudng hep qua........ ngay ke tr ngay ky két Hop déng ma Bén mua
khéng thanh toan du tién mua nha theo yéu cu ciia Phiéu béo thanh toan tién mua nha
& va khong ndp cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 ly do chinh déng thi
s& bj chdm dut Hop dong. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha & thi phai ky két lai
Hop ddng mua ban nha & méi;

e) Cac nghia vu khac theo thoa thuin.
Piéu 6. Cam két cita cac bén

1. Hai bén cung cam két thyc hién dang céc ndi dung Hop déng di ky. Truong
hqp cac bén c6 tranh chép vé cac ndi dung cia Hop ddng nay thi hai bén cling ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong trucmg hop céc bén khong thuong luong
duoc thi cé quyén yéu ciu Toa an nhén dén giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

2. Céac cam két khac theo thoa thuan.
Pidu 7. Hiéu lwc cia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tirngay ..............

2. Hgp dong nay dugc 14p thanh 04 ban, co gia tri nhu nhau, mdi bén gitr 01
ban, 01 ban chuyén co quan cip Gidy ching nhén, 01 ban chuyén cho co quan thué./.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi rd ho tén) (ky tén, déng dau)
Ghi chu:

(1)Ghi Quyét dinh ban nha & cua co quan ¢6 thim quyén

(2)Ghi tén ngudi dai dién ma da duge cac thanh vién ¢6 vin ban théa thuan cir dimg tén Hop déng mua ban nha &
(3)Ghi rd can cir ap dung giam tién nha

{4)Ghi rd can cu ap dyng mien, giam tién sir dung dit

(5)Ghi dia chi ndp tidn tai kho bac
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Bin v& s do nha &, dit & kém theo Hop dong mua ban
(dinh kém Hop dong mua bdn nha ¢ s6... ....ky ngay...../....7 ...)

Vi du 1: Truong hop nguoi mua nha & chi mua c6 dién tich theo Hop dong thué nha &

Bén vé so 46, vi tri mit bang nha & theo Hop ddng thué nha &

Dai dién dirng tén Bén ban nha &
Ky hgp dong mua ban nha & (ky tén, déng ddu)
(ky va ghi ré ho tén)

Vi dy 2: Truong hep ngudi mua nha & mua ca dién tich theo Hop dbng thué va dién
tich nam ngoai Hgp dong thué

Ban vé& so 40, vi tri mat bang nha & theo Hop dong thué nha ¢ va
ngoai Hop dong thué nha &

Dai dién ding tén Bén ban nha &
ky Hop ddng mua ban nha & (ky tén, dong ddu)
(ky va ghi ré ho tén)

Ghi chii: Trudmg hgp Bén thué chi mua dién tich t‘heo Hop ddng tl}i sir dyng ban vé& theo Hop dbng thué
nhd & theo vi dy 1; trudomg hop Bén mua ¢6 ca dién tich ndm ngodi Hop dong thi lap ban vé& so do theo vidu 2,
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Maiu 3

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc idp - Tu do - Hanh phic

PON KHUOC TU QUYEN MUA NHA G CU VA KHONG BUNG TEN TRONG
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SG HU'U NHA G VA
TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT

Kinh @li': oot
Tén to1 lai..cociiiiecreenr e CMND (h$ chiéu hodc thé quén nhédn) so
..................................... » €AP NZAY.cevoii e e BBl
HQ Khau thuong trl taii.......ooeiiiiiiiiiecice ettt e et reeesr e e e sras st e eenes
T6i la thanh vién thué nha ¢ trong hop dong thué nha ¢ sé.............. /HD ky ngay

Nay t6i 1am don nay dé khudc tir quyén mua di voi nha o dang thué tai hop dong thué
néu trén va nhét tri khéng ding tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi v6i nha ¢ tai dia chi néu trén. Ong
(BA) oo, va nhimg ngudi khac ¢6 tén trong hop dong thué nha &
ndy c6 toan quyén trong viéc mua bén va dimg tén trong Giay chirng nhan déi vdi nha
¢ nay.

Téi xin cam doan khong khiéu nai, khong tranh chap vé quyén mua, quyén s&
hiru déi v6i nha & néu trén va hoan toan chju trach nhiém trude phap luat vé ndi dung

da khai trong don nay./.

Xdc nhin cia UBND Phuing (xa, thij trén) ... , DAY ....... thang ......nam ...
— Ngwoi viét don
(Ky tén va dong dau) (Ky tén)

(1) Ghi tén UBND cdp xd va co quan quan Iy nha o nei 6 nha ¢ dang thué.

AWy
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Miu 4

CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
Doc lap —~ Tu do — Hanh phiic

_ 'GIAY XAC NHAN THOI GIAN CONG TAC
(Dé xét giam tién mua nha & thudc s& hiru nha nurde theo Nghi dinh 99/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phu)

Coquan, QoM Vi ..o e
XAC NHAN
OnE(BAY: ceevvneeeirreiirieeeeeeeen, Sinh ndm .......o.ovvveeenn..
S6CMND:...ooeeireeeeeeann CAPNGAY: . oo e BB e,
QUE QUAN: ...t s
Coquan, Gon vi CONE LAC . ... vt it
ONE (DAY vttt hién co quan, don vi ching t6i
dang quan 1y hd so, co thoi gian cong téac thuc té1a....................... nam........ thang,
Trong do:
- Thoigiancongtac Fdansyrla:.........coeveivvneeninnnn, nam thang
(T ngay ... ... thang... ... nam... .. ... dén ngay............ thang .......... ndm..........);
- Thoi gian cong tac & luc lugng vil trang la: ............. ndm ........ thang.
(T ngay ....... thdang...... ndm... ...... dén ngay.......... thang .........ndm..........).

Ngudi tham gia hoat ddng cach mang tir trudc Cach mang Thang 8 ndm 1945:

- Truoe ngay 31/12/1944: Neay tham gia Cach mang:...../....... / ndm.........
(Cdn bg Ldo thanh cdch mang),

- Tir ngdy 01/01/1945 dén trudc tdng khoi nghia 19/8/1945: Ngay tham gia
Céchmang: ....../........./n3m 1945 (Cdn bé Tién khoi nghia).

Hué, ngey........ thang ...... ngm 20
THU TRUONG CO QUAN, PON VI ¥

(Ky tén va dong diu)

(1) Thi truong co quan dom vi truong hop dang cong tdc: Co quan bdo hiém néu la nguoi nghi hiru.

AN
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Miu 5

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tu do — Hanh phic

BIEN BAN THANH LY HQP PONG MUA NHA O CU
THUQC SO HUU NHA NUOC
Hém nay, ngay....... thang...... nam 20...... , Tal Van phong Trung tdm Phat
trién quy dét - S& Tai nguyén va Méi truong hodc Trung tdm Phat trién quy dét cép

huyén, ching t6i gbm cé:

1. Pai di¢n Bén ban nha: Trung tim phat trién quy dét - S& Tai nguyén va Mbi truomg

Cuing nhau thanh 1y Hop déng mua ban nha & cii thudc s& hitu nha nurée va
chuyén quyén sir dung dit sb....... /HD ngay ...... thang..... ndm.....

L. Theo hgp dong mua bén nha:
1. Dia chi nhd & MU DAN ... e e s s sre e s s arer eraans .
2. Loai nha & (ghi rd can hy chung cu, nha & riéng lé, nha biét thi)..................
3. Cép (hang) Nha §..evcvuveereeer e Vitrinhd O..ccvvnvi e, 8

4. Ty 1& chat lugng con 1ai c8a Nha G 1Az ... oot ees s sre s s s seneeees
5. Tong dlen tich sir dung nha & la............ m’, trong d6 dién tich nha chinh
la........... m’; dién tich nha phl,l la..ene. m’,

6. Dién tich dét la:............. m’, trong dé sir dung chung la............. m’, st dung riéng
T | o)

7. Dién tich nim ngoai hgp ddng thué nha & (néu c6)i................. m”

IL Phin thirc hién hop déng:
1. Gi ban nha & (bao gbm tién nha va tién chuyén quyén sir dung dét), trong dé:

2) T80 0HA F 1A% ere e Viét Nam déng
(BANE ChIE.cvvvoveevvers rvenreveresnsssssonsssmesss s snessons s )
b) Tién chuyén quyén sit dung @4t 12 .....cooooeervveevereerese e Viét Nam dong




(BADE CHl...voocooeeveiveee e eseeseeesessseseess s sesnenessees s seesseesesneneranes )
TONE CONG: 8+ D= ..oovereeee e, Viét Nam d&ng I
(BANE CO..vveveeveee e es s eneenessesee s esesesneo )

2. S4 tién mua nha ¢ Bén mua duoc mién, giam la:

2) TIEn nhad & [d:...eev oo Viét Nam dong

(BANG Ch ..o cresseess et se s ses e eee s seesresseneeens )

b) Tién sir dung dét la:..............Viét Nam déng

(Bfmg CHIT o )

TORG CONE: A+ B = .o Vigt Nam dong (1I)

(Trong d6 giim tién nha ap dung quy dinh tai'

........................................................................

Mién, giam tién sir dung dat 4p dung quy dinh tai® ..o

3. S6 tién mua nha & thyc té Bén mua phai tré cho Bén bén (I - I1) Ia. .. ... .. Vigt Nam
dong (Bang chif... ... ... .. oo v v v it e et e e e e e e ans)

4. Theo chimg tir sé: .......... ngay........ thang........ nam........ o1 D
I11. Hd so kém theo: '
1. Hop dong mua ban nha & sb..../HD ngay ...... thang..... nam..... .

2. Ban vé so db, vi tri mat b%mg nha ¢ theo hgp dong thué nha 6.

3. Bién lai ndp tién mua nha.

Bén mua nha da thirc hién ding hop ddng di ky két va 02 bén cling nhau théng
nhét thanh 1y hgp déng dé bén mua nha c6 co sé thanh 1y hgp déng thué nha, nhan ban
giao nha véi Trung tdm Phat trién Quy dét dé hoan thanh thi tuc dang ky quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét theo quy dinh.

Bién ban nay da doc lai dé 02 bén cling nghe va ky tén déng ddu

Bién ban dugc 1ap thanh 04 ban va luu tai S¢ Xay dung, ngudi mua nha, Trung
tam Phat trién Quy dét va Vin phong dang ky quyén sir dyng dit cdp huyén./.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

(1) Ghi rd céin cir p dung giam tién nha )
(2) Ghi rd can clr ap dung mién, giam tién sir dung dat
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