UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4/ 1Qb-UBND Yén Bdi, ngayA3 thing 5 nim 2021
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dé an Quy hoach chi tiét xiy dung Khu dd thi
sinh thai Thinh Hung 1, xa Thinh Hung, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Can_cir Lugt T6 chite chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt sua
déi mét sé diéu cua Ludt T6 chite Chinh phi va Ludt To chire chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019 ;

Cdn cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sua doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020

Céin civ Ludt stra doi bé sung mét sé diéu ciia 37 Lugt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2016 ciia Chinh phi vé quy
dinh chi tiét mot so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phi ve
stta doi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve

lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach

xay dung;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dung
quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thu,

Can cir Thong tw 56 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xdy dung
ban hanh Quy chuan kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;Cin cir Quyét
dinh sé 1775/0D-TTg ngay 19/12/2018 cua Thu tudng chinh phu phé duyét quy
hoach tong the phat trién Khu du lich quoc gia H6 Thdc Ba, tinh Yén Bdi dén
ndm 2025, tam nhin dén nam 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 2228/0D-UBND ngay 14/10/2019 cua Uy ban
nhdn dan tinh Yén Bdi phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi trén Yén Binh
va ving phu cdn dén nam 2030;
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Can cw Quyet dinh s6 2518/0OD-UBND ngay 19/10/2020 ciia Uy ban nhan
dan tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét nhiém vu khao sdt va ldp Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu doé thi sinh thdai Thinh Hung 1, xd Thinh Hung, huyén Yén Binh,
tinh Yén Bdi.

Xeét dé nghi cuia So Xay dung tai To trinh s6 795/TTr-SXD ngay 23/4/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi sinh
thai Thinh Hung 1, x4 Thinh Hung, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai, vdi ndi
dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi sinh thdi Thinh Hung
I, xa Thinh Hung, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai.

2. Vi tri, ranh gidi lap quy hoach

2.1. Vi tri: Khu vuc lap Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi sinh thai
Thinh Hung 1, xa Thinh Hung, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai thudc dia giéi hanh
chinh x4 Thinh Hung, huyén Yén Binh, tinh Yén Bai.

2.2. Ranh gidi ldp quy hoach: Phia Dong giap dat quy hoach khu du lich
sinh thai (B2.RS-01); Phia Bac gidp dat quy hoach khu du lich sinh thai (B2.RS-

01); Phia Tay giap dét cay xanh, mit nuéc; Phia Nam giap dat cum cong nghiép
Thinh Hung.

3. Quy mo

- Quy mo dién tich dat lap quy hoach: 48,67ha.
- Quy mb dén s6 du kién: 6000 - 8.000 ngudi.
4. Tinh chat

La khu db thi sinh thai véi cdc cong trinh nha ¢ dugc xdy dung voi mat do
thap két hop voi céac khong gian cay xanh, mdt nudc phat trién thanh khu do thi
du lich xanh, bén viing, dong b vé co so ha tang x4 hon va ha tdng k¥ thuat, véi
day du cac dich vu tién ich va la dich vu phu tro, gin két voi cac khu du lich
trong khu vuc va viung phu cén.

5. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop quy hoach st dung dat:

Stt Loai dit Ky hiéu | Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
| | Dat cay xanh, Thé duc thé thao X 69.805,67 14,34
2 | Dét cay xanh canh quan CQ 11.358,80 2,33
3 | Dat quang truong IT 10.848,21 2,23
4 | Pt cong trinh cong cong oL 4.720,00 0,97
5 | Dét thuong mai dich vu ™ 30.57 1,77 6,28




Dat trudong hoc TH 5.108,95 1,05

7 | Dat trung tam y té YT 1.707,38 0,35
Diét o 162.486.01 33,39

8.1 | Pdt nha ¢ xd héi NOXH 32.000,04 6,57
8.2 | Pdt nha ¢ biét thu BT 68.660,71 14,11
8.3 | Pdt nha lién ké LK 39.375,14 8,09
8.4 | Nha vuon NV 11.488,07 2,36
8.5 | Pdt nha ¢ tdi dinh cu PC 10.962,05 2,25
9 | Dét ha tang ki thuat, bai dd xe HT 19.673.,94 4,04
10 | Mit nude MN 1.700,16 0,35
11 | Dét giao thong 168.711,88 34,66
Tong cong 486.692,77 100,00

6. T6 chire khong gian kién tric cinh quan, phin khu chirc niing

binh huéng quy hoach khong gian kién triic canh quan, phan khu chirc
nang duge thiét ké cu thé nhu sau:

6.1. Té chirc khéong gian kién tritc canh quan

- Khu d6 thi sinh thai Thinh Hung 1 nim tai phia trong phan dat lién cta
khu vue vung ho Thac Ba hinh thanh nén mdt dé thi sinh thai cua khu vue.

- Truc dudng giao v6i tuyén duong QL2D két ndi 1én phia Bic 1a tuyén
duong chinh khu vuc.

- Cira ngd cua khu dé thi 1a truc duong chinh thuéc nhém nha ¢ s6 1 va
nhém nha & s6 2; bé tri cac cum nha ¢ lién ké c6 cac khong gian 16i va dai cdy
xanh & giita, ndi tiép va lién két thanh cac truc duong di bo kéo dai. Cac khoi
nha céng trinh dich vu thwong mai cao tdng bé tri xung quanh nit giao thong tao
canh quan cho doc duong truc chinh va ctra ngd vao khu d6 thi.

- Trung tam thuong mai dich vu két ndi v6i tuyén phd di bo la dai cay
xanh voi hai bén la cac day nha biét thy song lap két néi vOi quang trudong va
tuyén pho mua sam. Tu tuyén phd mua sim duge két ndi bang khong gian quang
truong dan vé phia Ty cé khong gian mit nudc hd Théc Ba. B6 tri tuyén phd di
bo va céac cong trinh biét thu don lép theo ven hd voi kién trac don gian hién dai
két hop céc khong gian cdy xanh, canh quan.

- Khu vuc ¢6 vi tri tiép gidp gan mat nudce hé Thac Ba bd tri chu yeu nha
& biét thu, nha vudn theo dia hinh, tao tim nhin ra phia mat ho, khai thac toi da
canh quan cdy xanh mat nudc, tao nén 1 khu biét thu sinh thai cao cép.

- Céc san choi, san tép luyén thé thao, vuon hoa, dudng dao trong cdc khu
cay xanh, toan khu b tri 1 khu dat cong trinh cong cong nam trong khu nha ¢ so
2, xdy dung thanh trung tdm van hoa thé thao cua toan khu, phuc vu nhu cau
sinh hoat van hoéa, hdi hop, vui choi giai tri, tdp luyén thé thao ctia nguoi dan
trong khu vue.
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- B tri mat truong mam non va hé thong truong cap 1 va trudong cap 2
phuc vu cho khu vuc. Trong 3 nhom nha & bé tri 3 tram y t&, nhim phuc vu nhu
cau kham chita bénh tai chd cua nguoi dan; Xen kq trong cac cum dan cu va gan
céc cong trinh cong cong va dich vu thuong mai déu duge bé tri cac bai dd xe 6
t6, nham ddp tng nhu cau d xe ctia nguoi dan va khach du lich.

6.2. Phan khu chirc nang do thi

a) Khu nha o:

- Nha & xa hoi duge bo trf ¢ nhom nha & s6 1 va nhom nha & sb 2, mat do
xdy dung 40%, tang cao t01 da 7 tang.

- Khu nha ¢ lién ké bao gom: Khu nha & lién ke dang shophouse nam trén
truc duong chinh khu vye thuge nhom nha o s6 1 ¢6 vi tri thudn loi cho viéc
kinh doanh, hinh thanh tuyén phd dong nhét vé kién trac, canh quan, via he rong
thoang, dap tmg nhu cau dao b, mua sam, giai tri cta du khach. M01 16 nha dién
hinh c6 dién tich khoang 120 m2, méat d¢ xdy dung 80%, tng cao toi da S tang.

- Khu nha ¢ téi dinh cu (thudc nhém nha & s 1), ¢6 vi tri thuén lgi cho viéc
kinh doanh, dép tmg nhu cdu ti dinh cu cta du én. M01 16 nha dién hinh c6 dién
tich khoang 120 m2, mat d¢ xdy dung 80%, ting cao toi da 4 ting.

- Khu nha & biét thu ndm trong nhom nha & s6 2 va s6 3, bao gom: (Biét
thu don 1ap c6 dién tich khoang tir 350 dén 550m2/16; Biét thy song lap co dién
tich khoang tur 300 dén 400m2/16). Mat do xay dung 80%, tAng cao t6i da la 3
tAng. Cac khu nha biét thy bé tri tai cac diém nhin dep ra phia mét nudc ho Thac
Ba, két hop voi cac khuén vién vudn hoa cdy xanh tao nén cac khu vuc ¢ cao cép
cua do thi.

- Khu nha vudn nam trong nhom nha & s6 3, bao gom: cac 6 nha vuon co
dién tich khoang 150m2/16. Mét do xay dung 75%, tang cao tdi da tir 3 dén 4
tang. Day nha vuon bd tri két hop véi quang trudong, tuyén phé di bg tao nén mot
khu mua sdm, am thuc, vui choi giai tri.

b) Khu cong cong: B tri bai dd xe, xay dung trung tam van hoa thé thao,
bao gom céc cong trinh phuc vu cho nhu cau sinh hoat van héa thé thao, vui choi
giai tri cua nguoi dan trong khu vue.

c¢) Khu trung tdm thiwong mai dich vu: Bo tri tai trung tdm cua khu d6 thi va
nim phéan tan trong cac nhom nha o, bao gdm céc chirc nang kinh doanh nhu
trung tdm thuong mai, nha hang, nha nghi, khach san phd, van phong...Mat do
xay dung la 35%, tang cao tir 3 dén 9 tang.

d) Truong hoc: Bé tr1 tai nhom nha o s 2, dién tich 0,51ha, quy md dam
bao dap ting du cho nhu cdu gui tré ciia nguoi dan trong khu vue; Vi tri bd tri
truong hoc duge dat tai khu c6 canh quan yén tinh, dam bao kha nang tlep cap
thuén tién va ban kinh phuc vu hop ly. Mat d6 xay dung la 40%, tAng cao 2 tang.

d) Tram y té: Bo tri tram y t& quy mo tuong tng voi 3 nhém nha & nham
dap ung du cho nhu cau chdm séc strc khoe tai chd ctia ngudi dan trong khu vue.
Mt do xay dung la 40%, tng cao 3 tang.
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e) Cay xanh: B4 tri tai cac nhom nha &, két hop véi nhau tao thanh cac dai
cdy xanh, tuyén di bd, duong dao; dong thdi mdi nhém nha & déu b tri cac diém
cong vién cay xanh tap trung dugc thiét ké v6i day du cac san tap luyén thé duc
the thao ket hop duong dao, choi nghi... tao thanh khong gian vui choi giai tri ctia
nguodi dan. Tai vi tri tir c6t +58,0 dén c6t +62,0 khu vuc tiép giap voi khong gian
mét nudc ho Thac Ba dugc 6 chie thanh cac khong gian cdy xanh canh quan ven
ho, Vé phia Nam khu vuc quy hoach thuge nhom nha ¢ s6 1 bo tri dai cdy xanh
nham han ché anh huong cta cum cong nghiép dén khu do thi.

7. Thiét ké db thi

- Chiéu cao cong trinh dam bao hai hoa véi dia hinh tu nhién va thong
nhét véi cong trinh lan can theo timg khu chirc nang.

- Khoang lui cong trinh tuan thu khoang Iui t6i thiéu dugc quy dinh theo
quy chuan xdy dung Viét Nam, dam bao tinh théng nhat trén cac tuyén pho
Trong khu vuc quy hoach khoang 1ui téi thiéu cho cac cong trinh khu nha & thap
tang va loai hinh nha & biét thy tir 2m - 3m.

- Céay xanh duong pho Str dung cdy xanh céch 6n, co tan cao dé che mat
va phu hgp voi dac diém tho nhudng cua vung. Khu vuc cay xanh cong vién su
dung cay khom bui két hop v6i cay bong mat ¢6 tan rong va cao dam bao dién
che phti 16n va c6 tinh thim my.

8. Quy hoach ha tang ky thuat

8.1. Quy hoach san nén

- Cao do xay dung cong trinh ven hd Théc Ba thap nhat tai cbt +62,0m,
cao do thiét ké tim duong thiét ké tir cot +62,0m tro 1én.

- Péi voi dia hinh khu vuc nhiéu déi bat p va mit nuée, thiét ké cao do

san nén, cao d6 tim duong phu hop voi dia hinh trén co s¢ giam thip cao do,
diéu phdi dat vé nhung noi phai dép nhiéu, tao su can biang dao dip.

- Cao do nén cac 16 dat thiét ké dam bao thoét nudc tu chay, phu hop voi
quy hoach sur dung dat va phan luu thoat nudce cac 16 dat, bam sat hién trang, sur
dung céc giai phap ke, tuong chén, ta luy dat tuy vao diéu kién cu thé dé 6n dinh
méi déc, giam thiéu khéi luong dao dép.

8.2. Quy hoach giao thong
a) Giao théng doi ngoai:
- Giao thong dbi ngoai la tuyén Quoc 16 2D nam sat ranh gidi phla Tay

kéo dai sang phia Nam khu quy hoach két ndi thi trdn Yén Binh véi céc xa
Thinh Hung, Han Da va cac xa phia Dong ho Théac Ba cta huyén Yén Binh.

- Du klen diéu chinh doan tuyén Quéc 16 2D qua khu vie quy hoach theo
tuyén mai vé phia Béc, chi gidi quy hoach 36m. Tuyén Qudc 16 2D hién tai gitt
lam duong ndi bo khu quy hoach.

b) Giao thong ngi bo.

- Mang luéi dudng giao thong trong khu quy hoach gdm dudng chinh khu
vuc, duong phan khu vuc va duong ndi by duogc thiét ké bam sét dia hinh, dam
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bao liép hé thuéan tién giﬁ'a cac khu chtrc nang, tao thanh mang ludi hoan chinh,
phén cap ro rang tao diéu kién sir dung hiéu qua nhat cho cac khu chirc nang.

- Quy mé duong chinh khu vuc cé chi gioi tir 27,0m-50,0m; Quy mé
duong khu vuc va duong phan khu vuc c6 chi gioi 13,0m-17,0m; Quy moé
dudng ndi b co chi gisi 13,0m-17,0m;

- -Bai dd xe b tri phan tan doc céc tuyén duong khu vue va trong céc khu
dat cdy xanh, dam bao ban kinh phuc vu cho cu dan trong do thi.

c¢) Giao thong duong thzjy'

- B tri 01 bén thuyen nam & phia Bic khu do thi két hop véi khu thuorng

mai dich vy tao thanh diém két ndi vdi cac tuyén giao thong dudng thiy ndi bo,
tuyén du lich dudng thiy trén ving hé Thac Ba.

8.3. Quy hoach thoadat nuwoc muwa

- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng
hoan toan vadi nudc thai.

- Khu vuc quy hoach dugce chia lam 3 luu vuc chinh theo cdc nhém dan

cu. Moi luu vuc c6 dién tich khoang 16ha. Nudc mua cua ting luu vue duoc thu
gom vao cong thoat nudc mua riéng thoat ra hd Thac Ba.

- Hé théng cong thoat nudc mua dugc xdy dung bang cbng tron bé tong
cot thép bo tri theo hé thong giao thong dé thu gom nudec.

8.4. Quy hoach cip nuéc

- Ngudn nuée: Khu vie quy hoach dy kién lay nudc tir hé thong cép nudc
ctia du 4n khu du lich sinh thai H6 Thac Ba véi tdng cong sudt khoang 6.000
m3/ngd du kién xdy mai canh ho Thac Ba.

- Téng nhu ciu sir dung nude khoang 2414,61 m*/ngay dém.

- Mang ludi dudng ong cép nude duge thiét ké 1a mang vong két hop
mang cut bd tri theo hé thong duong giao théng trén co s& dam bao cung cap
dén tat ca cac khu chirc nang trong toan khu vuc quy hoach.

- Xéy dung tuyen ong D315mm dau ndi voi hé théng cép nudce toan khu
va ddu ndi véi tuyén ong cap nude trong du an.

5. Quy hoach thodt nwéc thai va vé sinh moi trueong
a) Quy hoach thoadt nude thai:
- Téng nhu cau thoat nudc thai 1600 m*/ngdy dém.
- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké 1a hé thong riéng biét giita thoat

nuée mua va thoat nude thai. Xay dung 01 tram xir Iy nudc thai dé thu gom va
xtr ly cho toan bo khu vuc quy hoach.

b) Quy hoach quan ly chat thai rdn va vé sinh méi tru’é‘ng'
- Phén loai chat thai rin: Thuc hién phan loai chét thai rdn ngay tir nguon

phat thai; Khu vuc khong gian cong cong va doc cac truc phd chinh b tri cac
thung chira chat thai ran, khoang cach 100m/thing.
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- Chat thal ran thu gom theo hinh thirc khéng tlep dat Cac xe thu gom
chét thai ran vé diém tap két sau do duoc chuyén truc tiép 1én xe chuyén
dung dua vé khu xtr 1y tai Nha may xir ly rac thai chung ctia thanh phé Yén Bai
tai xa Van Phu.

8.6. Quy hoach cip di¢n

- Ngudn dién: Ngudn dién cap cho khu quy hoach ldy tir duong day 35kV
hién trang trén qudc 16 2D (duong Hoang Thi), ha ngam doan day 35kV trén

khong di qua dy an. Toan bé khu vuc quy hoach thiét k& 13 tram bién éap
35(22)/0,4kV, cong suét tir 400K VA - 500K VA.

- Tong phu tai dién khu vuc quy hoach: 7.921KVA.

- B4 tri hé théng dién chiéu sang d6 thi, chiéu sang coéng vién, vuon hoa
theo hé thong duong giao thong va khu chirc nang quy hoach.

8.7. Quy hoach thong tin lién lac

Xay dung hé thong théng tin phu h(yp v6i quy méd va nhu cau cua khu quy
hoach, cho phép cung cép dich vy dén moi khu vuc cta du 4n. Mang théng tin
cua khu dq thi dua trén co so truyeq dan bang thong rong ym tinh ndng mé rong
va ndng cap d& dang, ho tro cac kiéu truy nhdp va cac két noi chudn véi mang
cta nha cung cap dich vu thong tin.

9. Panh gia maoi trui)'ng chién lwoc

3.
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d& v& van hoa, xa hoi, ha tang ky thuét; phén tich du bao nhiing tdc dong tich
cue va tiéu cuc anh huong dén méi truang.

~

- Pé xuat hé thong céc tiéu chi bao v€ mai truong dé dua ra cac giai phap
cu thé nham giam thiéu va khic phuc tac dong dén moi truong khi trién khai
thuc hién du an theo quy hoach, dac biét la su anh huong té1 moi truong ho
Thac Ba.

- Tong hop, dé xuét, xap xep thtr tu wu tién bién phap phong nglra, giam
thiéu céc van dé moi trudng con ton tai; lap ké hoach gidm sat méi trudng, quan
Iy va quan tric mdi truong theo quy dinh hién hanh.

10. Thanh phan hd so

- Thanh phan hé so quy hoach nhu hd so kém theo dugce So Xay dung tham
dinh, trinh duyét theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 /6/2016
cua Bo Xay dung, bao gom: Thuyét minh quy hoach, hd so ban v& quy hoach, Quy
dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét do thi.

- Ho so quy hoach gdm 07 b, duge luu trit tai S& Xay dung, S& Tai nguyén
va Méi truong, Uy ban nhan dan huyén Yén Binh va cdc co quan chiic ning lién
quan dé quan ly, str dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. Uy ban nhan dan huyén Yén Binh phéi hop véi S¢ Xay dung va
cac co quan lién quan c¢6 trach nhiém:
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- T6 chire cong bb cong khai d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi
sinh thai Thinh Hung 1, xa Thinh Hung, huyén Yén Binh dé céc to chirc va nhan
dan biét, tham gia kiém tra va thuc hién quy hoach.

- Xay dung cac co ché chinh sach, ké hoach thue hién dau tu; cim moc
ranh gidi theo quy hoach trinh cap co thdm quyén phé duyét lam co s dé quan
ly dét dai, thuc hién thu hoi dat, cap phép xdy dung va thyc hién dau tu du an
theo quy dinh hién hanh.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién dy 4n dau tu theo quy
hoach di phé duyét dam bao tuén thi theo diing quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng céc co quan: S¢ Xay
dung, S& Ké& hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong, SO
Coéng Thuong, S¢ Giao thong vén tai, S¢ Nong nghiép va Phat trién nong thon;
S& Vin hoa Thé thao va Du lich; Chi tich Uy ban nhan dan huyén Yén Binh va
Thu trudng cac don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: /¥ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; N CHU TICH

- Chu tich UBND tinh;

- PCT Nguyén Thé Phudc;

- Céng théng tin dién tur;

- Chanh, PVP.UBND tinh (TH);
- Luu: VT, TNMT, XD.

Tran Huy Tuén



