THU TUOGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 843/QD-TTg Ha Néi, ngay 31 thdng 5 nim 2013

QUYET PINH
Phé duyét Pé an “Xir Iy no x4u ciia hé théng
cac td chire tin dung” va P& an “Thanh 1ap Cong ty Quan ly tai san
ciia cac to chire tin dung Viét Nam”

THU TUONG CHINH PHU

Can ctr Ludt td chitc Chinh pht ngdy 25 thang 12 nim 2001;
Can ctr Luét ngin hang Nha nuéc Viét Nam ngay 16 thang 6 ndm 2010;
Can ctr Luat céc td chirc tin dung ngay 16 thang 6 nim 2010;

Cén clr Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 ndm 2013 vé
thanh 14p, to chirc va hoat déng cia Cong ty Quan ly tai san cua céc td chac
tin dung Viét Nam;

Can cit Théng béo két luan ciia B Chinh trj s6 121-TB/TW ngay 20
thang 02 nam 2013 vé D€ an xir ly ng xau cta hé¢ thong cac to chuc tin dung;

Céan ctr Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh
phd vé mdt so gi,éi phép thao g& kho khan cho sén xuat, kinh doanh, ho trg thi
truong, giai quyet ng xau;

Xét d& nghi ctia Théng d6¢c Ngan hang Nha nuéc Viét Nam,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Dé an “Xir Iy ng xau ciia hé
thong cic t6 chirc tin dung” va Dé 4n “Thanh 1ap Cong ty Quén ly tai san cua
céc to chirc tin dung Viét Nam” (sau day goi la cac De an).

Diéu 2. T chire thyc hién

1. Trach nhiém ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam (sau diy goi la Ngin
hang Nha nudc):



a) Chu tri, phdi hop véi cac Bg, co quan lién quan va Uy ban nhén dén
tinh, thanh pho truc thuéc Trung wong to chuce trién khai thuc hién cac giai
phap dé dat dugc muc ti€u x ly no xau cua hé thong cac t6 chuc tin dung.

b) Ban hanh Quyét dinh thanh 13p Céng ty Quén 1y ti san cla céc 6
chirc tin dung Viét Nam, phé duyét Diéu 1é cia Coéng ty Quan ly tai san cia
cac to0 chire tin dung Viét Nam.

¢) Chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh va cac B9, co quan lién quan xay
dung, trinh Thu tuéng Chinh phu trong ndm 2013 phé duyét phuong an xir Iy
ng xau cia Ngan hang Chinh sach X3 hdi.

d) Chi dao, d6n dbc, thanh tra, giam sat va kiém tra céc tb chirc tin dung
va Céng ty Quan ly tai san cia cac td chirc tin dung Viét Nam trong viéc chip
hanh céc quy dinh cta phép luit vé& xtr 1y no x4u va muc tiéu, giai phap néu
tai cac Dé an.

d) Chu tri, pho1 hop vé1 B Thong tin va Truyen thong, cac co quan lién
quan, t chirc, Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thudc Trung uong, céc co
quan thong tin, truyen thong thuc hién pho bién, tuyén truyén dé tao su ung
hd va thong nhét trong x& hoi, nhin dén vé vai trd, y nghia, muc tiéu, chinh
sach, giai phap xtr Iy ng x4u ctia hé thdng céc td chirc tin dung.

e) Dbi v6i cac td chirc tin dung cd tinh che gidu no x4u, khong thuc hién
nghi€ém tuc cac giai phdp xir ly dd dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét va
céc chi dao ciia Ngan hang Nha nuéc trong qua trinh xir Iy no xdu, Ngan hang
Nha nuée thuc hién mot hodc mét sb bién phap sau day:

- Tién hanh thanh tra toan dién va/hodc yéu cau ki€ém toan bat budce theo
cac ndi dung do Ngan hang Nha nudc yéu cau;

- Han ché viéc mé rong pham vi, quy md va dia ban hoat dong; han che
dinh chi, tam dinh chi mét hodc mét s6 hoat dong ngén hang; han ché chia ¢
tire, chuyén nhuong cb phan, chuyén nhugng tai san;

- Ap dung mdt hodc méot sb ty 1€ an toan cao hon mirc quy dinh;

- Yéu cau tang von di€u 1€ dé dap img cac yéu cau bado ddm an toan trong
hoat d6ng ngan hang;

Quyet dinh gidi han tang trudng tin dung d01 véi td chire tin dung trong
nhimg trudng hop can thiét bao dam an toan cho td chirc tin dung va hé théng
céc to chire tin dung;

- Ap dung mét sb bién phap, ché tai quan 1y, giam sat néu thiy can thiét;

- Céc bién phap khéc theo quy dinh cta phap luat.



g) Lam ddu méi phdi hop véi cac B, co quan lién quan tham muu, gitip
Chinh phu thuong xuyén theo ddi, so két, téng két va rit kinh nghiém viéc
trién khai thuc hién cdc D& 4n, béo céo kip thoi véi Bo Chinh tri cho ¥ kién
chi dao vé xr ly céc khé khin, vuéng méc va van dé phét sinh vuot thdm
quyén ctia Chinh phi.

h) Thuc hién cédc nhiém vy, giai phdp thudc trach nhiém quéan ly nha
nudc duge giao tai cic Pé an kém theo Quyét dinh nay.

2. Trach nhiém cta B6 Tai chinh:

a) Chu tri, phoi hop véi cac B9, co quan lién quan xdy dung, trinh co quan
c6 thdm quyén ban hanh cac chinh sach, quy dinh vé mién, giam thué lién quan
dén mua, ban tai san bdo dam dé xr Iy ng xau cua céc to chire tin dung.

b) Chu tri, phdi hop véi Ngan hang Nha nuée va cac B, co quan lién
quan x4y dung, trinh Thu tuéng Chinh phtl trong ndm 2013 phé duyét:

- Co ché va phuong an x1r Iy ng xau cua Ngén hang Phat trién Viét Nam,
no xau cho vay d6i tugng chinh sach, ng xau cia doanh nghiép nha nuéec;

- Phuong 4n phat hanh céng cu ng cia Chinh phu dé xur ly ng x4u cia
Ngén hang Phat trién Viét Nam, ng xu cho vay ddi tuong chinh sach, ng xau
cua doanh nghiép nha nudec.

¢) Chu tri, phéi hop véi cc B, co quan lién quan xay dung va trinh
Thii tuéng Chinh phil trong ndm 2013 phuong 4n xir Iy ng x4u clia cac doanh
nghiép nha nudc theo D& 4n “Tai co cdu doanh nghiép nha nudéc, trong tam 13
tap doan kinh té, tng cong ty nha nuéc giai doan 2011 —2015” di dwoc Thi
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 929/QD-TTg ngay 17 thang 7
nam 2012.

d) Chu tri, phéi hop véi cac Bo, co quan lién quan xay dung va trinh
Chinh phu trong nam 2013 ban hanh Nghi dinh thay thé Nghi dinh
s6 69/2002/ND-CP ngay 12 thang 7 nam 2002 ctia Chinh phu vé xit 1y no tén
dong ddi véi céc doanh nghiép nha nudc theo huéng ting cudng trach nhiém
clia ban lanh dao doanh nghiép trong viéc quan 1y no, xir 1y kip thoi ng x4u da
phat sinh va ngan chin kha nang phat sinh ng x4u méi; nang cao higu qua st
dung vén nha nudc, kiém soat chit ché quan 1y dau tu cia doanh nghiép, hé
théng céc td chirc tin dung.

d) Thuc hién céac nhiém vy, giai phap thudc trach nhiém quéan ly nha
nudc dugc giao tai cac P& an kém theo Quyét dinh nay.



3. Trach nhiém cia B§ X4y dung:

a) Ra sodt, stra ddi, bd sung va hoan thién cac quy dinh vé quan ly db thi,
déu tu xay dyng, thi truong bét dong san dé tao didu kién cho céc td chirc tin
dung, Cong ty Quan ly tai san cua cac td chirc tin dung Viét Nam xit Iy nhanh
no xau cua hé théng cac té chic tin dung.

b) Thuc hién cac nhiém vy, gidi phap thudc trach nhiém quan ly nha
nudc duge giao tai cac Pé an kém theo Quyét dinh nay.

4. Trach nhiém ctia B6 K& hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop vdi cdc BY, co quan lién quan, Uy ban nhén dén
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong nghién ciru, d& xuét véi Chinh phu
thue hién céc bién phép ddy manh dau tu va chi tidu cong cho cac myc dich
phat trién kinh té - x4 hoi bén viing.

b) Chu tri, phdi hop véi cac Bo, co quan lién quan ra soét, trinh cip c6
thdm quyén stra dbi, bd sung Ludt doanh nghiép; sira dbi, bd sung, hoan thién
céc vin ban hudéng dan Lujt doanh nghiép tao diéu kién xir Iy nhanh ng x4u
ctia hé théng cic t6 chirc tin dung.

¢) Thuc hién céc nhiém vu, gidi phap thudc trach nhiém quan ly nha
nudc dugce giao tai cac D€ 4n kém theo Quyét dinh nay.

5. Trach nhiém ctia B§ Tu phép:

a) Chu tri, phdi hop véi cac By, co quan lién quan ban hanh trong
ndm 2013 Théng tu lién tich vé xir Iy tai san bao dam dé tao diéu kién xit ly
nhanh no x4u ctia hé thdng cac td chirc tin dung.

b) Chu tri, phdi hop véi céc Bb, co quan lién quan, Uy ban nhén dén
tinh, thanh phd truc thuoc Trung wong tr1en khai céc giai phap dé tao diéu
kién xir 1y nhanh n¢ x4u cta hé théng céc tb chirc tin dung.

¢) Thuc hién cac nhiém vy, giai phap thudc trdch nhiém quan Iy nha
nudc dugce giao tai cdc B€ an kém theo Quyét dinh nay.

6. Trach nhiém cua cac B, co quan lién quan va Uy ban nhan dén tinh,
thanh pho truc thugc Trung uong:

a) X4y dung, trién khai phuong 4n xtr Iy no x4u va céc giai phdp cu thé
thao g& kho khin cho san xuét kinh doanh, thuc ddy dau tu, thuong mai, tiéu
dung va phat trién thi truong thudc pham vi quan ly nha nude cia cac B9, co
quan lién quan, dia phuong duoc phan cong; chiu trach nhiém trién khai thuc
hién c6 hiéu qua cic giai phap xt 1y no x4u va giai phap thio g& khoé khin
cho san xuit kinh doanh, xu ly hang tén kho, thuc ddy déu tu, thuong mai,
tiéu dung, phat trién thi truong bat dong san dé hd trg xt Iy ng x4u theo chirc
nang, nhiém vu dugc giao va theo quy dinh cia phép luit.



b) Phéi hop véi co quan cong an, toa an nhén dén cac cap, Vién kiém sat
nhan dan céc cap xtr 1y dirt diém céc vu 4n cé lién quan dén hoat dong ngéan
hang va thi hanh cédc vu 4n dan sy dé tao didu kién xi Iy nhanh no x4u ctia cic
td chirc tin dung.

c) Thuc hién cic nhiém vu, giai phap thudc trach nhiém quan ly nha
nuéc duge giao tai cac Pé 4n kém theo Quyét dinh nay.

7. Trach nhiém cla cac t6 chirc tin dung:

a) Nghiém chinh chip hanh quy dinh cua phéap luat va chi dao cia
Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi va Ngan hang Nha nudce vé xir 1y no x4u.

b) Xay dung va tr1en khai ké hoach xtt Iy no x4u va nang cao chit luong
tin dung; chu dong tr1en khai cc bién phap xir Iy ng x4u va kiém ché no x4u
gia tang.

c) Tang cudng, ning cao hiéu qua cdng tac quan tri, diéu hanh dic biét 1a
cdng tac quan tri rii ro, quan ly tin dung.

d) Tuén thu cac quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc vé an toan hoat dong,
cép tin dung; thuc hién phén loai ng va trich 1ap du phong rii ro day du.

d) Thue hién viéc bao céo dinh ky két qua trién khai xir Iy no x4u theo
y€u cau cua Ngan hang Nha nudc.

8. Thuc hién bdo céo dinh ky:

a) Ngan hang Nha nudc 1am diu méi dinh k bdo cdo Thu tuéng Chinh
phil trude ngay 01 thang 7 va ngay 31 thang 12 hang nam vé tién dd, két qua,
khé khin, vudng mic trong viée thuc hién cac Dé 4n va d& xuét giai phap dé
dat dugc muc tiéu xir ly no x4u cuia hé thdng cac t6 chirc tin dung; kip thoi
bo céo Thil tudng Chinh phi xtt Iy cac van dé phat sinh vurot thdm quyén.

b) B6 Tai chinh, B6 Xay dung, Bo Ké hoach va Pau tu, Bd Tu phép va
cac co quan, td chirc ¢ lién quan dinh ky giti bdo cdo cho Ngan hang Nha
nudc trude ngay 20 thang 6 va ngay 20 thang 12 hang nim vé két qua thuc
hién, kh6 khin, vuéng méc trong viéc thuc hién cac P& 4n va dé xuét giai
phap dé dat dugc muc tiéu xi Iy no xau cia hé théng céc td chire tin dung.

¢) Cac Bd, co quan lién quan, Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong chiu trach nhiém trudc Thu tuéng Chinh phu vé tinh chinh
x4c clia cdc sb lidu va két qua thuc hién cic giai phép lién quan dén xir Iy ng
x4u thudc trach nhiém béo cdo ctia B, nganh, dia phuong.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.



Piéu 4. Théng déc Ngan hang Nha nudc, cac Bd trudng, Thil trudng co
quan ngang B, Thu trudng co quan thuéc Chinh phi1, Chii tich Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thuge Trung uong va Chu tich Hoi déng quan tri,
Chu tich Hoi ddng thanh vién, Téng Gidm dbc (Giam dbc) cia cac td chire tin

dung chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhgn:

- Ban Bi thu Trung vong Dang;

- Tha tudng, cidc Phé Thu tuéng Chinh phi;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- HDND, UBND céc tinh, TP truc thugec TW,

- Vin phong Trung uvong va céc Ban cia Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Hoi déng din téc va cac f]y ban cta Quéc héi;
- Vin phong Quéc hoi;

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuérc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngén hang Pht trién Viét Nam;

- UBTW Mt tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ciia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTCP, Céng TTDT,

cac Vu: TH, TKBT, BMDN, PL, V.III;
- Luu: Van tha, KTTH (3b).xa 230
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THU TUONG CHINHPHU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

DE AN
Xit Iy no xau ciia hé théng cac to chitc tin dung
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 843/0D-TTg
ngay 31 thang 5 nam 2013 cua Thu tucng Chinh phu)

A. MUC TIEU, NGUYEN TAC XU LY NG XAU CUA HE THONG CAC
TO CHUC TIN DUNG

I. MUC TIEU XU LY NQ XAU

Xt Iy no x4u cua céc td chirc tin dung nham tao diéu kién cho td chuc tin
dung mé rdng tin dung véi 13 sudt hop 1y, g6p phén thdo g& khé khan cho san
xuét kinh doanh, thiic déy ting truong kinh t& va 6n dinh kinh t& vi md; cai
thién thanh khodn va ndng cao su an toan, lanh manh, hi€u qua hoat dong cta
cac td chuc tin dung, thi truong tién té. Phan ddu dén cudi nim 2015 xu ly
dugc co ban sd ng x4u hién nay, kiém soét c¢6 hiéu qua va ning cao chét
lwong tin dung d& gép phén thyuc hién thanh cong muc tiéu ctia “Pé 4n Co chu
lai hé théng céc t6 chuc tin dung giai doan 2011 - 2015” duge ban hanh theo
Quyét dinh sé 254/QP-TTg ngay 01 thang 3 nim 2012 cia Thu tudng
Chinh phu, ddng thoi tao nén tang cho su phat trién an toan, bén vimg cua hé
théng céc té chirc tin dung dén nam 2020, dap ving t6t hon nhu ciu ngay cang
taing v& vén va dich vu ngan hang cho phat trién kinh té - xa hgi.

II. NGUYEN TAC XU LY NQ XAU

Thit nhdt, xt 1y no xAu phai khan truong, quyét liét, ddng thoi phai bao
dam tinh hé théng, d6ng bd, bang nhicu bién phap, dit trong tong thé chuong
trinh tai co cdu nén kinh te.

Thit hai, huy dong moi nguodn luc trong x4 héi dé xr ly ng xau cua hé
thong céc t6 chuc tin dung va han cheé viéc sir dung von ngan sach cho viéc xur
1y ng x4u cua cac to chirc tin dung.

Thir ba, bao dam hai hoa loi ich cua Nha nudc, td chuc tin dung va céc
bén khac c6 lién quan. Trudc hét, t6 chic tin dung va khéch hang vay phai
chiu trach nhiém chinh v& c4c khoan no x4u phét sinh va chia sé tn thit trong
vide xu 1y ng xau.



Thit f, Nha nude chiu trach nhiém xi Iy cac khoan ng xau do cho vay
cdc dbi tuong chinh sich hodc theo chi dinh ctia Chinh phu. D01 vai cdc
truong hop khéc, Nha nudc chi can thiép xtr ly ng x4u bang ngudn vén ngan
sach trong truong hop can thiét phai bao dam sy an toan cia hé théng ngén
hang va su 6n dinh cta nén kinh te Nha nuéc ho trg, tao moi trudng va didu
kién thuén loi cho viéc xt 1y no x4u cia céc t6 chirc tin dung chu yéu théng
qua ban hanh céc co ché, chinh sich va td chirc, quan 1y c6 hiéu qua thi
truong mua ban no.

Thit ndm, xit Iy ng x4u phai bao dam céng khai, minh bach, theo nguyén
tac thi trudong va dang phép ludt; tranh dé xay ra ti€u cyuc trong qua trinh xtt ly
no xau.

Thit séu, kiém soat ng x4u & muc an toan va khong dé xay ra d6 v hé
thong ngén hang; giai phap xt ly no x4u phai gin lién voi phong ngira, han
ché va kiém soat c6 hiéu qua no x4u phét sinh trong twong lai.

I11. PHAM VI XU LY NOQ XAU CUA PE AN

Pé an tap trung xu ly ng xau clia céc td chirc tin dung Viét Nam, bao
gbm ng x4u cip tin dung, no x4u mua trai phiéu doanh nghiép va ng xau uy
thac cap tin dung, mua trai phiéu doanh nghiép. Tap trung xtt ly ng x4u cta
céc tb chirc tin dung c6 ty 1& no x4u trén 3% téng du ng va no xdu c6 tai san
bdo dam, trong d6 uu tién xt Iy ng x4u o tai san bao dam 14 bit dong san.

B. CAC GIAI PHAP XU LY NG XAU VA PHONG NGUA, HAN CHE NQ
XAU GIA TANG TRONG TUONG LAI

1. TO CHUC TiN DUNG CHU PONG XU LY NO XAU
Té chie tin dung tich cuc, chu dong trién khai céc giai phap sau diy:

1. Danh gia lai chét luong va kha nang thu hdi cua céc khoan ng dé cé
bién phép xtr ly thich hop

Céc td chirc tin dung s& phai tién hanh ra soat, ddnh gia, phan loai todn
bo cac khoan cap tin dung, dau tu trai phiéu doanh nghiép, uy thac dau tu theo
murc do rui ro.

2. Ting cudng trich l4p va st dung du phong riii ro dé xir 1y no x4u

Trén co s¢ ra sodt, danh gia lai cac khoan cép tin dung, dAu tu trai phiéu
doanh nghiép, uy thac dau tu, tb chic tin dung tich cuc phan loai ng, hach
toan ding ban chét no x4u, trich 1ap va st dung du phong rii ro dé xur Iy cac
khoén no x4u theo quy dinh cua phdp luit, trong d6 uu tién cdc khoan ng x4u
khéng co tai san bao dam, khach hang vay khong con tdn tai va no xu thudc
nhém 5.



3. Tiép tuc co cau lai ng

T4 chitc tin dung chii dong phdi hop véi khach hang vay dé co ciu lai no
(gidn thoi gian tra no, didu chinh ky han tra ng) va xem xét mién, giam lai
sudt mot cach hop 1y cho khach hang c6 trién vong tét sau co ciu lai ng dé
khach hang giam bdt kho khan tai chinh tam thoi va nang cao hiéu qua kinh
doanh, tao nguén thu méi tra ng td chic tin dung.

4. Tiép tuc hd tro vén dé khach hang khic phuc kho khin va phuc hdi

T chirc tin dung tiép tuc dau tu, cho vay, bao lanh déi voi khach hang
c¢6 no xu do kho khin tam thdi nhung c6 trién vong phuc hdi va phat trién
t6t. Dbi véi cac du 4n, cong trinh ddu tu d dang hodc sép hoan thanh va c6
kha nang phat huy hiéu qua kinh té, t& chirc tin dung tiép tuc cho vay, dau tu
dé hoan thién dwa vao khai thac hodc ban dé thu hdi no.

5. B4 sung, hoan thién hd so phép 1y tai san bao dam

Ra soat, danh gia lai tai san bado ddm va thoa thudn véi khach hang bo
sung tai san bao dam hop phap; phéi hop vé6i khach hang va cac co quan, tb
chtrc lién quan hoan thién hd so phép 1y d6i véi nhitng khoan vay, tai san bao
dam chua hoan thién hd so phap ly.

6. Thu no va xit ly tai san bao dam

TO chirc tin dung tich cuc dén doc, thu hdi ng; xi 1y tai sdn bdo dam;
ban ng xau cho cac cong ty quan ly tai san, cong ty mua ban no va cac td
chtrc, ca nhéan khac.

7. Hoan dbi ng thanh vén

Té chic tin dung chuyén no x4u thanh vén gép, ¢ phan ciia doanh
nghiép c6 no tai té chire tin dung, dong thoi tham gia co cau lai doanh nghiép.

8. Ban ng x4u cho Céng ty Mua ban ng va tai san tdn dong cta doanh
nghi€p (DATC) thudc BS Tai chinh

Ngén hang thuong mai nha nudc ban cho DATC cac khoan n¢ x4u cua
doanh nghiép nha nudc dé xir 1y trong qua trinh sip xép, co ciu lai doanh
nghiép nha nudc. T chire tin dung tich cuc trién khai cac giai phap xi 1y ng
xau cla cac doanh nghiép nha nudc theo phuong an dugc Thu tudng
Chinh pht phé duyét.

9. Kiém soat chit ch& va giam chi phi hoat dong

T chirc tin dung tién hanh ra soat, 4p dung céc bién phép giam téi da chi
phi nhén céng, chi phi quan 1y, chi phi quang cao, khuyén mai va chi phi hoat
dong khéc, dong thoi ting cudng trich 18p dy phong rii ro dé tao nguédn xit 1y
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ng x4u. T4 chirc tin dung chua trich 14p di du phong rii ro theo quy dinh cta
phap ludt s&€ khong duoc chia co tire, loi nhudn va khong dugc ting tién
luong, ti€n thudng, thu lao cho can bd, nhan vién.

T chuc tin dung phai ra soat, co cu lai td chirc b6 may va hé théng
mang ludi trong nudc va nudc ngoai theo hudng tinh gon, hiéu qua. Kién
quyét déng cira, chdm dirt hoat déng, sap nhép, giai thé cac don vi phu thude,
chi nhanh, phong giao dich va nhiing hoat dong kinh doanh kém hi€u qua.
Thodi vén dau tu & nhitng doanh nghiép, td chirc kinh doanh kém hiéu qua.

10. Han ché no x4u phat sinh trong twong lai

Nang cao nang luc quan tri, diéu hanh, hé théng kiém soét, kiém todn néi
bod; phat trién hé thdng quéan tri rGi ro va cc chién lugc kinh doanh, chinh
sach, quy trinh, thu tuc cép tin dung theo hudng lanh manh, than trong;
thudng xuyén quan tdm phat trién va quan 1y c6 hidu qua déi ngii can bd ngén
hang, dic biét 1a cai thién ning luc dénh gia, thdm dinh tin dung va nang cao
trinh d6 chuyén mon, tu tuong chinh tri, dao dic nghé nghiép cla cin bo
ngan hang. Tang cudng tinh minh bach trong hoat dong cua té chirc tin dung;
xir Iy triét dé tinh trang s hiru chéo gitta cac t6 chic tin dung va van dé loi
ich nhém trong td chitc tin dung; ting tinh dai ching cia cac td chic tin dung,
ting s6 luong va da dang hoa c¢b déng, thanh vién tham gia gép von cia td
chic tin dung.

II. GIAI PHAP POI VOI KHACH HANG VAY CUA TO CHUC TiN DUNG

1. Khéach hang vay phai tu ciing cb, chan chinh hoat ddng, ning cao nang
luc tai chinh, quan tri, ting cuong ung dung céng nghé va kha ning canh
tranh; chi dong, tich cuc phdi hop véi td chire tin dung xay dung va trién khai
céc phuong 4n co ciu lai ng, thdo g& khé khin san xuét kinh doanh; chii dong
phat trién thi trurong tiéu thu hang hoéa, déy manh xuét khiu; tham gia tich cuc
vao cdc chuong trinh, giai phap hd tro doanh nghi€p do Chinh pht, cic BY,
nganh va dia phuong trién khai.

2. Cac doanh nghiép cin chi trong thay thé cac yéu t6 diu vao nhép
khau bang cac ngudén nguyén li€u san cé trong nudc, ting cuong st dung
hang hoéa, dich vu trong nudc.

3. Cé4c doanh nghiép nha nuéc, tip doan kinh té va tdng coéng ty nha
nudc tich cuc, chi dong d& xuét va trién khai phwong 4n tai co cAu theo Quyét
dinh s6 929/QD-TTg ngay 17 thang 7 nim 2012 cia Chinh phu phé duyét
Pé 4n “Téi co chu doanh nghiép nha nudc, trong tdm 1a tp doan kinh té, téng
cong ty nha nudc giai doan 2011 - 2015”, trong d6 tap trung lanh manh hoéa
tai chinh va xir Iy no x4u.



III. GIAI PHAP VE CO CHE, CHINH SACH
1. Co ché, chinh séach tién t¢, tin dung va ngén hang

a) Ngéan hang Nha nudc kiém tra, giam sat chat ché viéc co ciu lai no
clia céc td chire tin dung nhim han ché phan anh sai léch chét lugng tin dung
va chu dong chdm dit viée thuc hién Quyét dinh sb 780/QD-NHNN ngay 23
thang 4 nim 2012 ctia Théng d6c Ngan hang Nha nudc vé viéc phén loai ng
d6i v6i ng duoc didu chinh ky han tra ng, gia han ng & thdi diém thich hop.

b) Ngan hang Nha nuéc chi dao t§ chic tin dung tiét giam chi phi, tich
cuc phan loai ng, trich 1ap va str dung du phong dé xir 1y no x4u théng qua st
dung dy phong rdi ro, ban ng, xtt 1y tai san bao dam, ddng thoi gim sat, kiém
tra chit ché két qua kinh doanh va phan phéi loi nhuén cta td chirc tin dung.

c) Ngan hang Nha nudc diéu hanh linh hoat, chit ché, than trong chinh
sach tién té va luong tién cung ‘mg phi hop véi muc tiéu kiém ché lam phat,
dn dinh kinh t& vi md, tiép tuc ha mat béng 131 suét phu hop véi mic gidm
lam phét, ddng thoi bao dam an toan thanh khoan ctia hé thdng ngan hang tao
diéu kién cho céc t§ chirc tin dung ting trudng tin dung hop ly. Ngan hang
Nha nudc phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong chu dong xay dung, trién
khai chuong trinh tin dung hd tro cho san xuét kinh doanh, kich thich san
xut, ddu tu va tiéu dung hop ly. Bén canh d6, Ngan hang Nha nuéc chi dao
cac td chire tin dung tiép tuc déy manh cai cach thu tuc hanh chinh, don gian
hoéa thu tuc cho vay, tiét kiém chi phi nhim giam 14i suét cho vay dé hd tro
cho qua trinh ting truéng tin dung ctia nén kinh té.

d) Ngéan hang Nha nudc cé céac chinh sach, bién phap diéu hanh hd tro
tdng trudng tin dung va thido g& san xuét kinh doanh, dic biét 14 linh vuc bét
dong san va cac linh vuc ndng nghiép, ndng thon, xut khau, cong nghiép phu
trg, doanh nghiép nhd va vira.

d) Ngan hang Nha nuéc sta d6i, bd sung, hoan thién cic quy dinh an
toan hoat dong ngén hang nham kidm soat, han ché rti ro cho céc td chuc tin
dung bao gdm quy dinh vé cac ty 1é bao ddm an toan; c4c quy dinh vé mua
trai phiéu doanh nghiép, cip tin dung; quy dinh vé hoat doéng uy thac, nhan
uy théc.

e) Dy nhanh tién do va bo dam higu qua trong tii co céu céc t6 chirc
tin dung, kién quyet xtt ly céc tb chirc tin dung yeu kém, hoat dong kém hiéu
qué trén co s& trién khai dong bo cac giai phap co cAu lai hé théng cac td chirc
tin dung néu tai Pé 4n “Co chu lai hé thong céc td chirc tin dung giai doan
2011 - 2015” ban hanh theo Quyét dinh s 254/QP-TTg ngay 01 thing 3
ném 2012 cua Tha tuéng Chinh phu.



2. Cac nhom gidi phap giai quyét hang ton kho: thdo gd& lghé khan cho
doanh nghiép, thic day san xuat kinh doanh phat trién; phat trién thi truong
bat dong san

a) Nhém giai phép xtt Iy hang ton kho, hd trg thi trudng va dau tu

- C4c B, nganh va dia phuong cén trién khai quyét liét, ddng bo cac giai
phap thio g& khoé khin cho san xuét kinh doanh va hd trg thi truong, giam
lwong hang ton kho, thiic ddy tiéu thu hang hoa, kich thich dau tr va tiéu ding
trong nudc, cu thé:

+ Bo Ké hoach va Piu tu phéi hop véi cic B, nganh, dia phuong tlep
tuc ddy nhanh tién d6 thuc hién va giai ngan ddi vdi cac du an st dung von
ngan sich nha nuéc, vén Chuong trinh muc tiéu qudc gia, vén trai phiéu
chinh phii d& bé tri cho céc du 4n va sé vén duoc phép tmg trude trong ké
hoach hang ndm. Tédp trung d4u tu céc du 4n tao stc lan tdéa 16n, du 4n st
dung nhiéu yéu t6 diu vao & trong nude. Dy nhanh tién d6 trién khai va giai
ngan cho cic chuong trinh, du 4n diu tu s dung vén ngin sich thudc
Chuong trinh xay dung ndng thén mai, nha ¢ xa hoi, ky tic x4 sinh vién, hoc
sinh, ddu tu kién cb hod kénh muong, phét trién ha ting giao thong néng
thén,... Trién khai dong bo cac bién phép huy dong va giai ngan von hd tro
phat trién chinh thitc (ODA), von diu tu truc tiép nude ngoai (FDI), trong do
chi trong thu hit 1an séng dau tr méi, quy mé 16n va céng nghé cao. iy
manh viéc dio tao va cung ing nhén luc theo nhu ciu cia doanh nghiép; trién
khai nhanh hop tic véi cic doanh nghiép nudc ngodi vé nhan luc, chuyén
giao cong nghé. Tiép tuc cai cach tha tuc ddu tu, x6a bd cic rao can dau tu,
tao thuén loi vé& ha tdng va ddy nhanh giai phéng mit bing. Can xé4c dinh rd
va ning cao trach nhiém thdm dinh trude giai ngén va giam sat sau giai ngan
dé dam bao du 4n duoc thuc hién va tiép tuc thuc hién la nhiing du an kha thi,
hiéu qua. Kiém tra chat ch& tinh hinh thuc hién ké hoach cta céc chu diu tu,
khéc phuc tinh trang chidm ché trong viéc hoan thién céc thu tuc dau tu, dau
thau, nghiém thu va thanh todn vén. Bo K& hoach va Pau tu nghién ciru, dé
xuét véi Chinh phu cc bién phép kich cdu thong qua ddy manh diu tu va chi
tiéu céng cho cac myc dich phat trién kinh té - x4 hdi bén viing;

+ B& Cong Thuong chit tri, phdi hop véi cac co quan, t& chirc lién quan
trién khai ddng bo, cé hiéu qua céc giai phép xtc tién thurong mai, ddy manh
xudt khéu; td chirc, quan 1y va phat trién c6 hiéu qua thi trudng tiéu thu hang
hoa trong nudc; trién khai céc bién php hd tro doanh nghiép xic tién bén
hang s&n xuét trong nudc trén thi truong ndi dia, dua hang Viét vé ndng thon,
khuyén khich doanh nghiép lién két tiéu thu san phém san xuét trong nudc;
d4y manh cudc van dong “Ngudi Viét Nam wu tién ding hang Viét Nam”.
Pay nhanh tién d6 phé duyét va trién khai cac chwong trinh xtc tién thuong
mai nudc ngoai, ky két céc hiép dinh thuong mai vdi cac dbi tac. Nam bét,
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cép nhat tinh hinh thi truong, bd sung kip thoi cac d& 4n c6 hibu qua, xdy
dung phuong 4n ho trg bo sung, trong d6 tip trung mé rong thi trudong cd tiém
nang, trinh cap c6 thdm quyén quyét dinh;

+ Cac B9, nganh (Cong Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong
thon,...) chu tri, ph01 hop véi cac co quan, dia phuong va hi€p hdi nganh nghé
phan tich, danh gia thyc trang hoat dong va hang t6n kho cua cac nganh, Iinh
vuc, dia phuong dé xdy dung, trién khai céc chuong trinh, giai phdp thdo g&
khé khin cho san xuat kinh doanh, giam hang tén kho va hd trg tin dung phu
hop théng qua céc chuong trinh nhu cho vay néng nghiép, nong thén, chuong
trinh cho vay hd trg chin nudi, nudi trong thiy san...; tich cuc trién khai céc
chuong trinh lién két ddu tu, san xuét - tin dung ngan hang - tié€u thuy, ti€u
dung de dua Von tin dung ngén hang dap g cac nhu cau vay Von co hiéu qua
ctia nén kinh té, kich thich san xuét, kinh doanh, tiéu dung, xuét khéu, giai
phéng hang t6n kho va théo g& khé khan cho céc doanh nghié€p thudc cac
nganh, linh vuec.

- Bo Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac Bg, nganh, dia phuong trién khai
thuc hién cac giai phap sau day:

+ Tép trung day manh giai ngén von dau tu tir ngan sach, vén trai phleu
chinh phii, vén déi tmg vén ODA cho cac du an ha tAng kinh té - x4 hoi, nhét
1a trong céc linh vue dién, giao thong, vbn tmg trude cia ké hoach hang nim
dé g6p phan kich thich tang téng cu trong nudc. Trién khai céc bién phap
ning cao ngudn thu ngan sach, chdng thit thu ngin sach, néng cao hi€u qua
chi ngan sach va ting chi ngén sach cho linh vuc phét trién co s& ha tang trén
co s& giam chi & cac nganh, linh vuc chua cip thiét;

+ Gia han thoi han ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap d6i véi doanh
nghiép nhé va vira; doanh nghiép da‘iu tu - kinh doanh (ban, cho thué, cho thué
mua) nha &; doanh nghiép san xuét cc mit hang sat, thép, xi mang, gach,
ngoi; doanh nghiép st dung nhiéu lao dong trong linh vyc san xudt, gia cong,
ché bién ndng san, 1am san, thiy san, dét may, da glay, linh kién dién t, xay
dung cac cong trinh ha tﬁng kinh té - x3 hoi;

+ Giam 50% tién thué d4t ndm 2013, nim 2014 d6i véi cac t6 chirc kinh
té, ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudce cho thué d4t ma sb tién thué dat phai
ndp theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngdy 30 thang 12
ndm 2010 cta Chinh phu ting qua 2 lan so véi mirc ndp nam 2010 (theo
chinh sach thu tién thué dit trude ngay Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP ¢6
hiéu lyc thi hanh). Truong hop tién thué dét sau khi duoc giam Van 16n hon 2
14n so voi tién thué dit phai ngp cua ndm 2010 thi duoc giam t1ep tién thué
d4t dén muc bang 2 lan t1en thué dat pha1 ndp cia ndm 2010. Stra d6i, bb sung
cac quy dinh huéng din vé thu tuc giam tién thué dét theo hudéng don gian,
thuan tién cho viéc thuc hién;



+ Cho phép cac chi dau tu du dn d4 duge Nha nudc giao . d4t nhung chua
hoan thanh nghia vu vé ndp tlen str dung dt do c6 kho khan vé tai chinh dugc
nop tién sir dung dat theo tién d6 thanh todn tién ban hang trong thoi gian toi
da 24 thang ké tir ngay c6 théng bdo ndp tién st dung dét cla co quan thué.

Trén co s kha ning cin d6i ngin sach dia phuong, Uy ban nhéan dan
tinh, thanh pho trye thude Trung uong xem xeét, quyét dinh thoi gian dwoc gia
han ndp tién st dung dit cu thé cho timg du 4n sau khi bdo cdo Thudng truc
Hbi déng nhan dén cling cap;

+ Nghién ctru, trinh co quan ¢ thdm quyén xem xét, quyét dinh: (i) Ap
dung thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% tir ngay 01 thang 7 nim 2013
(sém hon 06 thang so véi 1§ trinh du kién thuc hién Luit sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cia Luét thué thu nhdp doanh nghiép) dbi véi doanh nghiép co quy
md vira va nho; (i) Ap dung thué suét thué thu nhdp doanh nghiép 10% tir
ngdy 01 thang 7 nim 2013 (sém hon 06 thang so véi 16 trinh du kién thuc
hién Lu4t stra d6i, bd sung mdt s6 diéu ctia Luat thué thu nhép doanh nghiép)
dbi véi thu nhép tir dAu tu - kinh doanh nha & x& hodi. Nha & x4 hoi duoe xéc
dinh theo quy dinh ctia phap luit vé nha &; (iii) Giam 50% sb thué gia trj gia
ting d4u ra tir ngay 01 thdng 7 ndm 2013 dén hét ngay 30 thang 6 nim 2014
d6i véi hoat dong dau tu - kinh doanh nha & x3 hoi; (iv) Giam 30% sb thué
gia tri gia ting dAu ra tir ngdy 01 thang 7 nam 2013 dén hét ngay 30 thang 6
nam 2014 dbi véi hoat dong dau tu - kinh doanh (ban, cho thué, cho thué
mua) nha ¢ 12 cén ho c6 dién tich san dudi 70 m® va c6 gid ban dudi 15 triéu
dbng/m?; ) B sung wu dai thué dbi véi dau tu mé rong thugc Iinh vye,
nganh nghe dia ban vu d3i theo quy dinh cta Luét thué thu nhdp doanh
nghiép dé thyc hién tir ngay 01 thang 7 nam 2013 (sém hon 06 thang so v&i 16
trinh du kién thuc hién Ludt sira 661 bd sung mot s didu cua Luit thué thu
nhdp doanh ngh1ep) Thoi gian mién, giam thué ap dung d6i v6i ddu tu mé
rong bang véi thoi gian mién thué, giam thué ap dung dbi v&i doanh nghiép
thanh 14p méi cling dia ban, linh vire wu dai thué thu nhap doanh nghiép;

- Céc B&, nganh va dia phuong trién khai thuc hién quyét liét Chi thi
s6 27/CT-TTg ngay 10 thang 10 ndm 2012 cda Thu tuéng Chinh phu vé
nhimg giai phap chil yéu khéc phuc no dong trong xay dung co ban tai cac dia
phuong, trong d6: Céc dia phuong phai tién hanh ra soét, phan loai cac cong
trinh, dy 4n va cac khoan ng dong; xdy dung phuong an va 19 trinh xir Iy xong
toan b no dong trong x4y dung co ban dén nam 2015 bang ngudn vén ngan
sach va ngudn von khac; phai uu tién b tri vén dé xtr Iy nog dong trong ké
hoach phan bd vén dau tu tir ngin sach dé bio dam hang nim xi Iy it nhét
dugce 30% no dong trong xdy dung co ban. Tép trung huy déng moi ngudn
vbn dé xr Iy nhanh no dong trong x4y dung co ban va sém hoan thanh cic
cdng trinh sdp hoan thanh, dwa vao st dung, ddng thoi kién quyét dimg hoic
chuyén d6i cac du 4n ddu tu kém hiéu qua. Cac khoan thanh toin ng dong
trong x4y dung co ban phai duoc vu tién sir dung dé tra cac khoan no qué han
cho ngén hang sau khi d4 thanh todn ddy du tién lwong, tién cong cho cén bo.
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b) Nhém giai phap phét trién thi truong bat dong san
- Nhém giai phap didu chinh ngudn cung cho thi trudng bat dong san:

+ BO X4y dung chu tri, phdi hop véi cac co quan, t§ chic, dia phuong
trién khai cac giai phap sau day:

(i) Ra soat, xit Iy cac du an phat trién db thi, phat trién nha & dang trién
khai va da giao du 4n nhung chua trién khai dé phén loai cdc du an duoc tiép
tuc trién khai, cac dy 4n cin tam dimg, céc dy 4n can diéu chinh co cAu, loai
hinh nha & cho phti hop véi nhu ciu cua thi trudng va ngudn luc xa hoi;

Péi véi cac du an da giao chu ddu tw nhung chwa giai phéng mit bang va
khong pht hop ké hoach phat trién cua dia phuong thi ding trién khai; chi
xem xét cho phép tiép tuc trién khai cac du 4n phat trién nha & X& hoi, nha &
tai dinh cu phuc vu nhu ciu nha & tai dinh cu, cac cong trinh quc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, loi ich céng cong trén dia ban cia dia phuong; dbi véi
cac du an da hogc dang giai phong mat bing nhung khéng phu hop véi nhu
ciu va ke hoach phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong thi cho phép chu
dAu tu td chirc san xuét kinh doanh tam thoi, khéng dé dét tréng va chi dau tu
tiép khi duoc clp c6 thdm quyén cho phép; dbi véi cac du 4n phat trién nha &
thuong mai d4 giai phéng mat bang nhung chua trién khai cong trinh nha & thi
cho phép diéu chinh quy hoach dé ting ty trong nha & xa hoi phuc vu ngudi
nghéo, ngudi ¢ thu nhép thap, nha & cho can bo, cong chire, cong nhén, lyc
lwong vii trang; diéu chinh co ciu nha & trong dy 4n dé phit hop véi nhu ciu
cla thi trudmg; dbi voi cac cong trinh nha & d4 hoan thanh nhung chua ban
duoc do chua phti hop nhu ciu thi trudng thi tiy theo timg khu vue, cho phép
diéu chinh co cAu cin hd cho phi hop véi nhu ciu va kha ning thanh toan cia
dai bd phén ngudi mua.

Cho phép chuyén céc du 4n nha & thuong mai sang lam nha & xa hoi dé
cho thué hodic cho thué mua cac ddi tugng chinh sach: Ngudi thu nhép thap,
can bd, cong chuc, vién churc, lyc lugng vii trang, cong nhan, sinh vién va lam
céc cong trinh dich vy bénh vién, trudng hoc, khach san, dich vu thuong mai
dang c6 nhu ciu nhung phai ph hgp quy hoach va diéu kién €0 8¢ ha tang
Trudmg hop cdc déi tuong nay thude dién duge mién, giam tién sir dung dét
theo quy dinh ctia phép luat thi dugc trir vao cdc khoan phai ngp ngén sdch
ho3ic ngén sich hoan tra tién sir dung dét d& nop.

(i) Huéng din, hd trg cic doanh nghiép b4t dong san chi déng diéu
chinh hoat déng kinh doanh, tai co cAu doanh nghiép cho phu hgp théng qua
cac bién phap giam gia ban, diéu chinh co cAu hang héa cho pht hop véi kha
nang chi trd cua thi truong, dp dung cac phuong thuc ban hang linh hoat,
khuyén khich chuyén sang hinh thic cho thué, thué mua; chuyen sang nha &
x4 hoi, st dung dung muc dich cac khodn vay va huy dong von tur khach
hang, thue hién cong khai, minh bach, ding cam két tién d0, tao niém tin vdi
khéch hang;



(1ii) Rat ngén thoi gian thdm dinh, phé duyét quy hoach, déc biét la giai
quyét nhanh chéng cac thi tuc cho phép dleu chinh co cdu du an dang tén
kho, thi cong d& dang cho phit hop véi nhu ciu thi trudng, thi tuc chuyén déi
tr du an nha & thuong mai sang nha & xa hoi;

(iv) Tiép tuc hoan thién hé théng vin ban quy pham phap lust vé quan ly
d6 thi, phét trién nha &, kinh doanh bat dong san theo hudng tang cuong quan
Iy nha nudc, kiém sodt ¢ hiéu qua cdng tac quy hoach, ké hoach str dung dit,
quy hoach xdy dung, ké hoach phét trién nha ¢ g, gia bt - dong san bao dam cén
dbi cung cau, phu hop vdi ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi cia timg dia
phuong, nhu cau cla thi trudng;

(v) Thuc hién Chién luoc phét trién nha & qudc gia dén ndm 2020 va tim
nhin dén nam 2030 di dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét.

+ B Tai nguyén va Mbi trudng chu tri, phdi hop voi Bo Xay dung va
cac co quan lién quan ban hanh cac van ban hudng dan quy trinh, cach thic
tdng thé thu hoi dét, du 4n khong du diéu kién tiép tuc dau tu dé ¢ can cir
phép luat trién khai thuc hién thong nhét trong ca nudc; t1ep tuc hoan thién hé
théng vin ban quy pham phép luat vé& dat dai.

- Nhém giai phéap hd trg diu ra cho thi trudng bt dong san:

+ Chinh phud va ny ban nhin dan céc cép xem x6ét mua lai mot s loai
cdng trinh, bat dong san thé chip vay ngan hang sip hoan thanh hodc di hoan
thanh nhung chua ban dugc dé phuc vu cho muc dich an sinh x& hdi va hoat
ddng cta cac co quan nha nudc;

+ Céc dia phuong c6 tdn kho san phidm bit dong san 1én han ché téi da
st dung von cho dau tu, xdy dung méi nha & tai dinh cu; sir dung céc ngudn
vén d6 dé mua lai cic dy 4n nha & thuong mai phu hop phuc vu nhu cAu tai
dinh cu, lam nha & x3 h6i dé cho thué hoic cho thué mua cho cac ddi tuong
chinh s&ch, nguoi cé thu nhép thép, can bg, cong chtc, vién chic, luc lugng
vii trang, cong nhén, ngudi lao dong;

+ B Xay dung chu tri, phdi hop véi cac B9, nganh va dia phuong c6
lién quan cho phép cac doanh nghiép kinh doanh bit dong san duge quyén
ndp tién sir dung dét theo tién d6 ban, cho thué nha &; giai quyet nhanh céc
thi tuc thao g& kho khan cho doanh nghiép, chuyén dbi co cAu, muc dich cia
cdc du an; ¢6 co ché, chinh sach khuyén khich cdc du 4n bt d6ng san, nhit 13
du 4n nha & x4 hdi chu yéu dung nhitng nguyén vat liéu trong nudc; tién hanh
tdng két Nghi quyét s6 19/2008/NQ-QH]12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 cua
Quéc hdi vé thi diém cho t5 chic, c4 nhan nudc ngoai mua va sé hitu nha &
tai Viét Nam; nghién ctru, dé xudt véi Chinh phti béo cdo Qudc hdi xem xét,
quyét dinh viéc md rong dbi tuong va diéu kién mua, s& hitu nha & caa td
chtc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam,;
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- Nhém giai phép tin dung cho thi trudng bat dong san:

Ngan hang Nha nuéc chi dao cac td chirc tin dung trién khai thuc hién
cdc giai phép sau day:

+ Tiép tuc md rdng tin dung cho linh vyc bat dong san & muc hop ly,
phu horp véi ning lyc tii chinh cia t§ chic tin dung va céc giai phap diéu
hanh tién té, tin dung cia Ngan hang Nha nudc, trong d6 uu tién tap trung cho
vay céc du 4n bat dong san sip hoan thanh, c4c du 4n phat trién nha & xa hoi
cho nguodi ¢ thu nhap thap, lao dong & khu cdng nghiép va cac dbi tuong
chinh sich khéc véi 14i sudt phu hop va khéng tinh ty 1€ du ng nay trong tong
du ng cho vay bit dong san bi khéng ché; ban hanh céc tiéu chi cho vay d6i
véi céc loai bat dong san khac nhau, han ché tap trung tin dung qua nhiéu vao
cac du 4n bt dong san, nha & cao cap, chi dao céc 6 chire tin dung cb cac g061
san pham tin dung dai han véi 14i sudt phi hop phuc vu hd gia dinh, ¢ nhan
vay mua nha dé &, dic biét 1a cac dbi tugng co6 thu nhép thap, ¢ khé khin vé
nha ¢ (nhu ngudi cd thu nhap thép & d6 thi, can bg, cdng chire, vién chire, luc
lwong vii trang) va dugc thé chip bang chinh cdn nha s& mua; chi dao cac
ngéan hang thuong mai nha nudc danh mét lwong vén hop ly (t61 thidu khoang
3% tdng du no clia cic ngén hang thuong mai nha nuéc) dé cho cac déi ‘tuong
thu nhép thip, can b, cong chirc, vién chirc, luc luong vii trang vay dé thue
thué mua nha & xa hdi va mua nha & thuong mai ¢6 dién tich nho hon 70 m?,
gid ban dudi 15 triéu ddng/m” véi 13i sudt hop 1y, ky han tra ng pht hop véi
kha ning trd ng ciia khach hang va cho vay ddi vdi cdc doanh nghiép xay
ding nha & x4 héi, doanh nghiép chuyén ddi cong niang ciia du 4n dau tu sang
dy 4n nha & xa héi vdi 131 sut hop ly va ky han trd ng phu hgp vdi ky han cta
ngudn vén va kha nang trd no cta khach hang. Ngan hang Nha nu6c danh tir
20 - 40 nghin ty ddng théng qua tai cip vén véi 11 sudt hop 1y va thoi han ti
da 10 nam tity theo ddi tugng st dung vén vay dé hd tro cho céc ngan hang
thwong mai nha nuéc cho vay dbi véi cac dbi twong néu trén. Phébi hop véi Bo
Xay dung hudng dan, trién khai thuc hién quy dinh cho vay céc dbi twong
trén dé dam bao st dung ¢6 hiéu qué, ding muc dich cac khodn tin dung nay.

+ Ra soat, diy nhanh tién d6 phé duyét cip tin dung ddi véi cic du an
san xuét, kinh doanh hiéu qua, c6 kha néng thu héi vén cao, dc“)ng thoi cha
dong x1 1y, trinh cac co quan c6 thAm quyén quyet dinh viéc cp tin dung
vuot gidi han cho phép d6i voi cac du an trong diém quéc gia, cac du an phuc
vu yéu cau phat trién kinh té - xa hoi;

+ Ra soat, danh gia kha ning tra ng cda khach hang vay trong do6 cé cac
doanh nghiép kinh doanh bét dong san dé co céu lai ng mét cach phu hop; d6i
v6i cac khach hang c6 phuong an dau tu, kinh doanh kha thi, c6 kha ning ban
duoc san phém thi duoc t6 chirc tin dung xem xét co cAu lai no va tiép tuc cho
vay phuc vu san xut.
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- Nhém giai phép vé chinh séch tai chinh cho thi trudng bat dong san:

+ B¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi cac B9, co quan, td chirc lién quan
nghién ciru, trién khai thanh 18p quy tiét kiém nha &, quy diu tu bat dong san,
co quan tai cho vay thé chip nha &, tao kénh huy dong von dai han cho thi
trudng bit dong san; ban hanh quy dinh dbi véi cac du an diu tu nude ngoai
phai hoan thanh cong trinh v6i mét ty 18 nhit dinh bing ngudn vén nudc
ngoai trude khi huy dong vn tir céc td chirc va ca nhan trong nudc dé dau tu;

+ B§ Giao thdng vén tai chu tri, phéi hop véi BO Tai chinh va Bo Ké
hoach va Pau tu xdy dung phuong an phéat hanh trai phiéu dugc Chinh phu
bao lanh dé dau tu md rong qudc 10 1A va qudc 16 14 theo Nghi quyét cia
Qudc héi va Ludt quan Iy ng cong.

¢) Nhom céc giai phéap hd tro xir Iy ng xau

- B Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong trién khai
thuc hién cdc gidi phap sau day:

+ Ra soat, sira d6i va hoan thién céc quy dinh vé tha tuc, diéu kién bao
l1anh va cd giai phép tang quy md, hiéu qua hoat dong cia cic Quy bao 1dnh
cho doanh nghiép nhé va vira vay vbn ngan hang. Ting cudng hiéu qua quan
Iy cAp bao 1anh ctia Chinh pht nham giam thiéu rdi ro, dam bao khé ning tra
ng va duy tri cac gidi han an toan vé no quéc gia. B4 Tai chinh hoan thién co
ché bao lanh tin dung cho cic doanh nghiép vira va nhé théng qua hé théng
Ngan hang Phat trién Viét Nam va cac Quy bao lanh tin dung cta dia phuong,
trong d6 tip trung vio céc giai phép sau: (i) Str dung 250 ty déng tir Quy Hb
trg sép xép va phat trién doanh nghiép dé cip bd sung Quf du phong bao 1anh
tai Ngan hang Phat trién Viét Nam. Thuc hién danh gié lai kha nang quy md
bdo lanh tin dung ctia Ngan hang Phat trién Viét Nam dé xac dinh nhu ciu
vén cho phti hop; dong thoi giao B K& hoach va DAu tu can dbi tir ngudn chi
dau tu phét trién trong mét sé nam tiép theo dé cip vén cho Quf bao lanh tin
dung tai Ngan hang Phat trién Viét Nam; (ii) Tiang cudng ngudn luc tai chinh
cho cic Qu¥ Béo ldnh tin dung dia phuong tir cac ngudn: Thu tir ¢d phén héa
ma céc dia phuong chua ndp vé Trung wong, ngén sach dia phuong dé cip bd
sung von didu 18 cho cac Quy Béo lanh tin dung tai dia phuong; (iii) Xem xét,
diéu chinh giam mirc 11 sut cho vay tin dung du tu va tin dung xuét khau
pht hop véi mat bﬁng 1ai suét thi trudong;

+ Trinh co quan ¢ thAm quyén ban hanh céc chinh sich, quy dinh vé
mién, giam thué mua, ban tai sén bao dam cia t§ chirc tin dung d& xur Iy no
x4u cia to chie tin dung; trién khai déng bd, c6 hiéu qua cac giai phap mién,
giam thué, gidn thoi han nop thué theo Nghi quyét s§ 13/NQ-CP ngay 10
thang 5 nam 2012 cua Chinh phu;

12



+ Hoan thién khung phép 1y cho hinh thanh, phét trién va quan 1y thi trudng
mua ban ng. Hoan thién céc quy dinh tai chinh vé hoat dong sap nhap, hop nhét,
mua lai, cb phz‘in hoéa, x6a ng, co ciu lai ng, hodn dbi no thanh vén chu sé hitu
d6i v6i doanh nghiép. Ban hanh danh sach cac cong ty thdm dinh gié, cong ty ké
todn, kiém todn di tiéu chudn tham gia vao qué trinh xt 1y no x4u dé xac dinh
gié tri thi trudng cia doanh nghiép, tai san va cac khoan ng xau;

+ Phét trién thi trudng vén, khoi théng dong vén dau tu vao thi truomg
vén, ting tinh thanh khoan cho thi trudng; khuyén khich phat trién thi truomg
trai phiéu, dac biét la trai phiéu doanh nghiép, giam sy 1€ thudc ctia doanh
nghiép vao ngudn vén tin dung ngan hang;

+ Hoan thién moé hinh hoat dong cua Téng Céng ty Piu tu va Kinh
doanh vén nha nudc (SCIC) va DATC nhim ning cao vai trd va hidu qua
hoat dong cda céc td chirc nay trong viéc xir ly ng xAu va tai san ton dong cua
doanh nghiép nha nudc, tip doan va téng cong ty nha nudc. Nang cao trinh
d6 chuyén mén, ngudn luc tai chinh va quy mé hoat dong cia DATC trong
viée xir Iy no x4u va tai san ton dong cia cic doanh nghiép nha nuée thude
dién sép xép lai, tai co ciu. St dung nguc‘Sn tién thu vé tir cb phﬁn héa dé bd
sung nang luc cho DATC dé tao diéu kién thuan loi cho DATC chu dong
tham gia vao qua trinh tai co cdu tai chinh, xir Iy ng x4u ciia doanh nghiép nha
nuéc, tap doan kinh té, tdng cong ty nha nudc va céc td chirc tin dung;

+ Chi dao Ngén hang Phat trién Viét Nam: (i) Cho vay d6i v6i cac doanh
nghiép c6 nhu cdu vay von dé mua thirc n chin nudi thiy san phuc vu Xuét
khiu theo co ché vay vén tin dung xuét khdu ciia Nha nudc; (i) Xem xét gia
han thoi gian cho vay vén tin dung du tu ciia Nha nuéce tir 12 nim lén tbi da
15 nim (tdng thoi gian vay vén téi da 15 nim) déi véi mot s6 du 4n két cAu
ha ting kinh té c6 quy mé dAu tu 1én gip khé khin trong linh vyc san Xut
dién, cung cdp nudc sach, xi ming, thép, méi trudng; (iii) Xem xét gia han
thoi gian vay vén tdi da tir 12 théng 1én 36 thang (téng thoi gian vay vén téi
da 36 thang) d6i véi khoan vay vbn tin dung xuét khau cta Nha nuée cho céc
nhém hang xuét khiu rau qua, thiy san; (iv) B sung t6i da 10 nghin ty dong
(gém 5 nghin ty ddng trong han mirc huy dong vén ctia Ngan hang Phat trién
Viét Nam nim 2013 d& duwgc Thu tuéng Chinh phi giao tai Quyét dinh
s6 1788/QP-TTg ngdy 29 thang 11 nim 2012 va phat hanh thém 5 nghin ty
ddng trai phiéu dugc Chinh pht bao 1anh ngoai han mirc bao 1anh cho Ngan
hang Phét trién Viét Nam ndm 2013) cho chuong trinh tin dung dau tu kién c6
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héa kénh muong, phat trién duong giao thong nong thén, co s& ha tAng nudi
trdng thiy san va co s& ha ting lang nghé néng thon ngoai s vén 5 nghin ty
ddng hang nim di dwoc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai cong vin
s6 1589/TTg-KTTH ngay 03 thang 10 ndm 2012. M& rong dbi twong cho vay
1a céc cong trinh bé téng hoéa ciu, duong giao théng néng thén (bao gdm ca
duong lién x4, lién huyén).

- B K& hoach va Pau tu ch trd, phéi hop véi cac B, co quan lién quan
ra sodt, trinh c4p c6 thAm quyén stra ddi, bd sung Luat doanh nghiép; stra ddi,
bd sung, hoan thién cac van ban hudng din Luét doanh nghiép, dic biét 1a cac
quy dinh lién quan dén thanh I4p, quan ly cic doanh nghiép dam bao minh
bach, hi€u qua, tranh mat s6 dbi twong loi dung co ché thanh 1ap doanh nghiép
dé dang va viéc quan Iy nha nuéc chua hiéu qua dé thyc hién cdc hanh vi vi
pham phép luat, gay ton thit cho céc td chuc tin dung trong quan hé tin dung;

- Trong nim 2013, B6 Tu phap khén truong phdi hop véi cac BY, nganh
ban hanh Théong tu lién tich vé& xtt 1y tai san bao dam theo hudng cho phép td
chirc tin dung cht ddng ban, phat mai va xir ly tai san bao dam theo thoa
thudn vé&i khach hang. Céc co quan, td chirc cd lién quan cin cir thoa thuin
clia cac bén lién quan dé rit gon thi tuc xir 1y tai san bao dam, ddy nhanh qué
trinh x@ Iy no x4u; stra ddi, bd sung va hoan thién cic quy dinh vé béan, xi Iy
tai san bao dam tién vay dé gitip ngan hang xir ly tai san bao dam, thu hdi ng
nhanh chéng, thuan tién; dbi mai, nang cao hiéu qua thi hanh dn dan sy dé
bao vé& quyén chi no ctia td chirc tin dung va gitp td chitc tin dung thu hdi tai
sén sém nhét;

- Cac B9, co quan, td chirc phéi hop chit ch€ vdi cac co quan cong an, tu
phép va toa an ddy nhanh tién d6 va xir 1y dit diém céc vu 4n 6 lién quan dén
hoat dong ngan hang va thi hanh cac vu an din sy dé tao diéu kién cho céc tb
chire tin dung thu hdi no, gidm ng x4u va tao diéu kién mé& rong tin dung cho
nén kinh té. Han ché hinh sy hoé céc hoat dong kinh té trong linh vuc ngén
hang; uu tién ap dung céc bién phap xur ly vé mit kinh té, dan su dé khéc phuc
hiu qua va thu hoi t6i da tién, tai san cho ngan hang. Phat hién va xu ly
nghiém theo phap luat nhitng truomg hop chay ¥ ¢ v khong tra no ngan hang,
cb y 1am trai va gy hau qua nghiém trong cho ngan hang;

- Cac B9, nganh, dia phuong trién khai cac gidi phap sau day:

+ Hb tro cac t6 chire tin dung hoan thién céc hd so phap ly lién quan dén
tai san bao dam tién vay dé cé the thu hoi tai san va soém x1r ly ng xau clia cic
to6 chic tin dung;
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+ Trién khai quyét liét, dong bd cac giai phap co chu lai cac td chirc tin
dung, thi truong chimg khoan va doanh nghi€p nha nuéc theo Pé 4n “Co chu
lai hé thong cac td chirc tin dung giai doan 2011 - 20157, Peé 4n “Tal cAu tric
thi truong chimg khoan va doanh nghiép bao hlem , D& 4n “T4i co cAu doanh
nghié€p nha mréc, trong tam la tdp doan kinh té, tong cong ty nha nude giai
doan 2011 - 2015”, Pé 4n tong thé “T4i cAu tric nén kinh té gén voi chuyén
d6i m6 hinh ting trudng theo hudng ning cao chit luong, hiéu qua va nang
fuc canh tranh giai doan 2013 - 2020 dd dugc Thi twéng Chinh phi phé
duyét; tich cuc trién khai ddng bo cac giai phép sap xép, d6i méi va co cdu lai
cac doanh nghiép nha nudc, tip doan kinh té va téng cong ty nha nudc gén
v6i viée Xt Iy ng x4u va lanh manh hod tai chinh ciia cac doanh nghi€p nha
nude; phdi hop chit ché cac giai phap lanh manh héa tai chinh cia doanh
nghiép nha nuéc véi xit Iy ng x4u clia cc td chirc tin dung;

+ Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thuéc Trung vong ting cudng
nim bit hoat dong bao lanh tin dung trén dia ban va ¢ nhimg giai phap thao
g6 khoé khin kip thoi dé cac co quan thuc hién ding quy dinh cta phép lujt.

IV. GIAI PHAP VE THANH TRA, GIAM SAT

Ngan hang Nha nuéc ting cuong cong tac thanh tra, giam sat cac td chirc
tin dung trong viéc thuc hién cac quy dinh v& cip tin dung, an toan hoat dong
va phén loai ng, trich 1ap dy phong rii ro; thanh tra, kiém tra, giam sat chat
ch€ céc to chic tin dung, Cong ty Quan ly tai san cia cac td chirc tin dung
Viét Nam trong viéc chip hanh cédc quy dinh cta phap luét va myc tiéu, g1a1
phap néu tai P& an; tich cuc dbi méi vé tb chirc va hoat dong thanh tra, gidm
sat ngan hang phtt hop véi thoéng 1€ va chuén muc quéc té; nang cao kha ning
canh bao, phong ngtra va xir ly rii ro trong hoat dong ngan hang; chu dong,
phéi hop véi cac co quan chirc ning phét hién va xu 1y nghiem cac hanh vi vi
pham phdp luét trong hoat dong ngén hang. Ban hanh cac co ché, quy dinh,
huéng dan t6 chirc tin dung xtt 1y dit diém tinh trang s& hitu chéo gifta cac td
chuce tin dung va néng cao tinh minh bach trong hoat dong cia td chitc tin
dung; trlen khai c4c bién phédp bao dam t5 chitc tin dung khong dugc gop vén,
mua cb phan cta cc doanh nghiép, td chirc tin dung khac 1 cb dong, thanh
vién gbp von cuda chinh td chirc tin dung do.

Tiép tuc hoan thién khung phép ly vé quan ly, thanh tra, gidm sat
trong linh vuc tién té, ngdn hang, ching khoan, bao hiém va doanh nghiép
nha nudec.

Céac B0, nganh va dia phuong d4y manh c6ng tac thanh tra, giam sat hoat
dong cua cac doanh nghiép, dic biét 1a cdc doanh nghiép nha nudc, tép doan
va tong cdng ty nha nudc; tang cuong hiéu qua quan ly, thanh tra, gidm sat
thi truong bat dong san, thi trudng von, thi truong tién té, quy hoach va phat
trién d6 thi.
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V. THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN CUA CAC TO CHUC
TIN DUNG VIET NAM THEO PE AN PUQC THU TUGNG CHINH PHU
PHE DUYET

Cong ty Quan ly tai san cia céc td chirc tin dung Viét Nam 13 doanh
nghiép dac thu do Nha nude sé hitu 100% vbn diéu 1& va chiu su quan ly,
giam st truc tiép clia Ngén hang Nha nuée. Cong ty Quan 1y tai san ciia cac
td chirc tin dung Viét Nam duoc thanh 1dp véi tu cach cong cu dic biét cua
Nha nuéc nhim gép phén xir Iy nhanh no x4u, lanh manh héa tai chinh cuia
cac td chire tin dung, giam thiéu rdi ro cho céc td chic tin dung, doanh nghiép
va thiic ddy ting trudng tin dung hop 1y cho nén kinh té.

Cong ty Quén ly tai san cla cac t6 chirc tin dung Viét Nam duoc
thanh lap, t6 chuc va hoat dong theo quy dinh ctia Chinh phu va phép luét c6
lién quan./ |
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THU TUONG CHINHPHU  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phiic

PE AN
Thanh lap Cong ty Quan Iy tai sin cia cac to chirc tin dung Viét Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 843/0P-TTg
ngay 31 thdng 5 nam 2013 cua Thiu tuéng Chinh phi)

_ A. CAN CU PHAP LY THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN
CUA CAC TO CHUC TiN DUNG VIET NAM

Cong ty Quan ly tai san clia cc td chirc tin dung Viét Nam duoc thanh
1ap va hoat dong theo Ludt Ngén hang Nha nuéc, Luat Doanh nghiép va Nghi
dinh so 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 ndm 2013 ctia Chinh phu vé thanh
1ap, td chirc va hoat dong ctia Cong ty Quan 1y tai san cia céc td chuc tin
dung Viét Nam.

Théng dbc Ngan hang Nha nudc Viét Nam ban hanh Quyét dinh thanh
13p Cong ty Quan ly tai san cla cac té chirc tin dung Viét Nam; phé duyét
Diéu 1& va ndi dung stra d6i, bd sung Piéu 16 ciia Cong ty Quan ly tai san cia
céc td chie tin dung Viét Nam.

B THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN CUA CAC TO CHUC
TIN DUNG VIET NAM

L. TEN CONG TY
Céng ty Quan 1y tai san cia cac td chire tin dung Viét Nam.
IL PIA VIPHAP LY

Cong ty Quan ly tai san cia cac td chirc tin dung Viét Nam (sau day goi
1a Coéng ty Quan ly tai san) la doanh nghiép déc thu do Nha nudc sg hiru
100% vén diéu 18, chiu su quan ly nha nuéc, thanh tra, gidm sat tryc tiép clia
Ngéan hang Nha nudc Viét Nam (sau ddy goi 13 Ngan hang Nha nudc).

Cong ty Quan ly tai san cd tru s& chinh tai Ha N9i, tu cach phap nhén,
con dau riéng, hach toan doc lap, dugc md tai khoan tai Kho bac Nha nudce va
cac ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap luét.

L MUC TIEU VA NGUYEN TAC HOAT PONG CUA CONG TY
QUAN LY TAI SAN

Cong ty Quan ly tai san dugc thanh lap véi tu cach cong cu dac biét cua
Nha nuée nham goép phan XUt Iy nhanh ng xau, lanh manh hda tai chinh, gidm

thiéu rtii ro cho céac to chuc tin dung, doanh nghiép va thiic day tang truéng
tin dung hop 1y cho nén kinh té.



Cong ty Quan ly tai san hoat dong theo nguyén tic lay thu bu chi, khéng
vi muc ti€u loi nhuén; cong khai, minh bach; han ché rti ro va chi phi trong
Xt 1y ng x4u.

IV. HOAT PONG CHINH CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong ty Quaén ly tai san c6 mét sé hoat ddng chinh sau day:

1. Mua no x4u cta cac té chic tin dung.

2. Thu hdi ng, doi no va xit Iy, ban no, tai san bao dam.

3. Co cau lai khoan ng, di€u chinh di€u kién tra ng, chuyén ng thanh von
g6p, von co phan ctia khach hang vay.

4. PAu tu, stra chita, ning cép, khai thac, sir dung, cho thué tai san bao
dam da duoc Cong ty Quan ly tai san thu ng.

5. Quén ly khoan no xau dé mua va kiém tra, gidm sét tai sdn bao dam co
lién quan dén khoan no xau, bao gdm c4 tai 1i€u, ho so lién quan dén khoan
ng xau va bdo dam tién vay.

6. Tu vin, mbi gidi mua, ban ng va tai san.

7. PAu tu tai chinh, gép vén, mua cb phén.

8. T5 chirc ban ddu gia tai san.

9. B4o lanh cho cac t chirc, doanh nghiép, ca nhén vay vén cia td chic
tin dung.

10. Hoat dong khac ghﬁ hqp vdi chire ning, nhiém vu cia Cong ty Quan
ly tai san sau khi dugc Thong d6c Ngan hang Nha nudc cho phép.

Cong ty Quan 1y tai san duoc uy quyén cho td chir tin dung bén ng (i)
quan ly khoan ng da mua, tai san bao dam cla khoan ng va cac ho so, tai lidu
lién quan dén khoan no; (ii) thuc hién quyén cia Cong ty Quan ly tai san d6i
v6i khoan no; (iii) thue hién cc hoat dong tir Diém 2 dén Diém 5 néi trén.

V.CAC QUYEN CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong ty Quan Iy tai san ¢ cac quyén sau day:

1. Yéu ciu t chirc tin dung ban ng, khach hang vay, bén c6 nghia vu tra
ng, bén bao dam va cac co quan, t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cung cp cic
thong tin, tai liéu ve t§ chirc va hoat dong cua khéch hang vay, bén cd nghia
vu trd ng, bén bao dam; thdng tin, tai li€u vé cac khoan ng x4u, tai san bao
dam cua céc khoan no xau di dugc ban cho Cong ty Quan 1y tai san.



2. Pé nghi t6 chirc tin dung ban c4c khoan ng xdu cho Céng ty Quén ly
tai san.

3. Tham gia qua trinh co c4u Jai khach hang vay sau khi gép vén, mua cb
phan tai khach hang vay.

4. Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu
clia bén bao dam theo quy dinh cla phap luat; thu giif tai san bao dam dé xir
ly, thu héi no.

5. Pé nghi co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan, co quan bao v€ phdp
luat hoan tat cac thu tuc, hd so phap 1y vé tai san bao dam va phdi hop, hd trg
trong qua trinh thu giff tai san bao dam va thu hdi, xu 1y no, tai san bao dam.

6. D& nghij cic co quan ding ky giao dich bao dam thuc hién dang ky
giao dich bao dam lién quan dén tai san bao dam cia khoan ng xau do Céng
ty Quén ly tai san mua chua dugce dang ky giao dich bao dam.

7. Cong ty Quan ly tai san trg thanh bén nhén bao dam va dugc thye hién
viéc dang ky giao dich bao dam dwa trén hgp déng mua ban ng xau ma khéng
phai ky lai hop dong bao dam véi bén bao dam.

8. Giam sat, kiém tra céc td chirc tin (dung trong viéc thyc hién cac hoat
dong dugc Cong ty Quan ly tai san uy quyén.

9. Pugc huong mdt ty 1€ trén s6 tién thu hdi cic khoan no xAu duoc
Cong ty Quan ly tai san mua béng trai phiéu déc biét theo quy dinh cia Ngén
hang Nha nudc sau khi thong nhat voi B Tai chinh.

10. Cac quyén khéc cta chii ng, bén nhan bao dam theo quy dinh cta
phép luat.

VI. CAC NGHIA VU CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong ty Quan ly tai san c6 céc nghia vu sau day:

1. Bao toan va phat trién vén dwgc Nha nuéce giao.

2. Thuc hién kiém toén déc l4p hang nam.

3. Thyuc hién viéc dang ky hop dong mua ban quyén doi ng theo quy
dinh cla phéap luit vé giao dich bao dam.

4. Chiu trach nhiém giai trinh trudc co quan quan ly nha nudc, cong
chlng veé tinh hinh hoat dong.

5. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua Piéu 1é va quy dinh
cua phép luét.



VIL. TAI CHINH
1. Vén diéu 18

Vén didu 1& cua Coéng ty Quén ly tai san 1a 500 ty dong va dugc didu
chinh khi céan thiet.

2. Ngubn von
Nguon von cua Cong ty Quan ly tai san bao gom:
a) Von diéu 1€.

b) Phét hanh tréi phiéu dac biét dé xi 1y ng xAu theo quy dinh cia
Chinh pha. Tréi phi€u ddc biét cé mot s6 ddc diém sau day:

- Pugc phat hanh dudi hinh thic chimg chi, bat toan ghi sé hodc dit liéu
dién ta;

- Ménh gia trai phiéu dac biét b'?mg gia mua khoan no;
- Pugc phat hanh bang dong Viét Nam véi 14i suit 0%/nam;

- Pugc sit dung dé vay tai cdp vén cia Ngan hang Nha nuéc theo quy
dinh cua Luét ngén hang Nha nudc;

- Théi han t6i da 13 5 ndm;

- T4 chire tin dung ban no va sé hitu tréi phiéu dic biét phai trich lap du
phong rui ro vao chi phi hoat dong theo ty 1€ khong dudi 20%/nédm trén ménh
gid trai phiéu trong thoi han ndm git.

c¢) Cac qu¥ dugc phép trich 14p.
d) Cac ngudn vén huy dong khéc theo quy dinh cua phép luat.

Chinh phu quy dinh co ché dic thu vé phét hanh tréi phiéu dic biét va
huy dong von cta Cong ty Quan ly tai san.

3. Doanh thu, chi phi, céc quy va phan phéi loi nhuan

a) Doanh thu ciia Céng ty Quan Iy tai san, trong d6 bao gdm:
- Tién thu dugc do ddi ng, khach hang tra;

- Tién thu tir ban no, tai san bio dam;

- Thu tir dau tu tai chinh, gop vbn, mua cb phé”m;

- Phi, hoa hong dugc hudng tir cac hoat dong tu van, moi gidi mua, bar
xr ly no va tai san;



- Tién thu tir cac hoat dong cho thué, khai thac tai san;

- Thu tir hoat ddng tai chinh,;

- Thu nhap bét thuong;

- Thu phi d4u gi4 tai san;

- Céc khoan thu khac.

b) Chi phi kinh doanh ctia Céng ty Quan 1y tai san, trong d6 bao gbém:
- Chi phi mua ng;

- Chi phi d6i no;

- Chi phi tu vAn, méi gi6i mua, ban, x Iy ng va tai san;

- Chi phi cho hoat dong ban ﬁq, bén cd phén va chuyén nhuong vdn g2op;
- Chi phi bao quan, dau tu, stra chita, nang cép tai san;

- Chi phi trich 18p du phong rii ro cho cac khoan ng xdu mua theo gid tri
thi trudng; cho khoan dau tu, cung cap tai chinh va bao lanh;

- Chi tién luong, tién thudng, chi phu cdp cho cén b, nhan vién;
- Chi phi d4u gia tai san;

~ Chi phi quan ly cong ty;

- Chi tr4 14i tién vay;

- Chi phi vé tai san;

- Céac khoan chi khac.

c) Phan phdi loi nhuan va trich l4p cic quy ctia Céng ty Quan ly tai san
thuc hién theo quy dinh cta phap luét.

d) B4 Tai chinh hudng dan cu thé viéc trich lap va st dung du phong dbi
véi cac khoan dau tu, cung cép tai chinh, bao lanh; doanh thu, chi phi, phan
phéi loi nhun, trich 1ap va st dung cdc quy clia Céng ty Quan ly tai san.

d) Cong ty Quan ly tai san trich du phong rii ro vao chi phi hoat dong va
sir dung du phong rii ro dbi véi cac khoan no xau d3 mua theo gia tri thi
truong theo quy dinh ciia Ngan hang Nha nudec.



e) Cong ty Quan ly tai san dugc ap dung mot s6 co ché tai chinh dic thu
sau day:

- Co ché tién luong, tién thudng, phu cép theo quy dinh ciia phap luét ap
dung doi véi doanh nghié€p nha nude va phu hop véi dic thu hoat dong cia
Cong ty Quan ly tai san;

- Khéng phai trich 14p cac khoan du phong cho cac khoan no xdu di mua
bang trai phieu dic biét, cac khoan phai thu tir to chirc tin dung;

- Khong 4p dung cac quy dinh vé diu tu ngoai nganh ctia doanh nghiép
nha nudc doi vai Cong ty Quan ly tai san.

4. Coéng ty Quan ly tai san thuc hién hach toan ké toan theo huéng dan
cua Ngan hang Nha nudc.

VIII. QUAN TRI DOANH NGHIEP

Cong ty Quan ly tai san dugc t6 chirc va hoat dong theo quy dinh cia
Chinh pht va quy dinh c6 lién quan cta phéap luat. Ngan hang Nha nudc bd
nhiém, mién nhiém Chu tich va c4c thanh vién Hoi déng thanh vién; Trudng
ban va cdc thanh vién Ban Kiém soat; Tong Gidm dbc va cac Pho Tong gidm
dbc ciia Cong ty Quan 1y tai san.

Hoi dong thanh vién cua Cong ty Quan 1y tai san bao gém khéng qué 7
thanh vién, Ban Kiém soét bao gdm khéng qua 3 thanh vién. Can bb quan 1y,
diéu hanh va can bd nghiép vu ctia Cong ty Quan ly tai san chi yéu duogc lay
tir Ngan hang Nha nudc va cac td chire tin dung.

IX. YEU CAU MINH BACH, CONG KHAI POI VOI CONG TY QUAN
LY TAI SAN
Cong ty Quan ly tai san phai bao dam c6ng khai, minh bach trong qua

trinh mua, ban va xit 1y ng x4u nham ngan chian loi ich nhém va phong, chéng
tham nhiing, tiéu cuc trong hoat dong cuia Cong ty Quan ly tai san.

Coéng ty Quan ly tai san thuc hién cong khai, minh bach héa cac van dé
sau day:

1. B4o céo tai chinh ctia Cong ty Quan 1y tai san duoc kiém toan doc 1ap
hang nam.

2. Céc quy trinh, phuong phap dinh gié no, tai san.
3. Cac quy trinh, phuong phap ban no, tai san.

4. Viéc ban no, tai san.



5. Cung cap cho khach hang mua ng, tai san cac thong tin can thiét vé
khoan ng, tai san ma Cong ty Quan ly tai san du kién ban.

_X. PIEU KIEN POI VOI CAC KHOAN NG XAU PUQC CONG TY
QUAN LY TAI SAN MUA

Céc khoan ng¢ xéu cua to chuc tin dung duge Coéng ty Quan ly tai san
mua phai dap ung cac dieu kién sau day:

1. Cac khoan ng x4u (bang VND hodc ngoai t¢) cua td chirc tin dung
Viét Nam, bao gdm no¢ x4u trong hoat dong cép tin dung, mua trai phiéu
doanh nghiép, Uy thac mua trai phiéu doanh nghiép, ty thac cip tin dung va
hoat dong khac theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nuéec.

2. Cac khoan no xau c6 tai san bado dam, trudc hét tap trung x\r ly cac
khoan no xau ¢ tai san bao dam 14 bat ddng san, bao gom ca tai san bao dam
hinh thanh trong tuong lai la bat dong san.

3. Khoan no x4u, tai san bao dam phai hop phap va ¢ hd so, gidy t& hop 1&.
4. Khach hang vay con ton tai.

] 5. S du cta khoan ng xau hoic du ng xiu cia khich hang vay khong
thap hon mirc quy dinh ctia Ngin hang Nha nuéec.

Thu tuéng Chinh phu quyét dinh viéc Céng ty Quan ly tai san mua céc
khoan ng xAu cua td chire tin dung khong dap tmg day du cac didu kién néu trén.

Pham vi va déi tugng mua ng x4u va tai san cé thé duoc Théng dde
Ngén hang Nha nuéc trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh thay ddi
phu hop véi yéu cau xir Iy ng xau theo timg thoi ky theo quy dinh cla phép
luat va néng lyc caa Cong ty Quan ly tai san de bao dam xair ly can ban ng xau
va dua ty 16 ng x4u ciia céc td chirc tin dung vé mirc an toan.

XI. CAC BIEN PHAP XU LY NG VA TAI SAN BAO PAM CUA CONG
TY QUAN LY TAI SAN

Sau khi mua no x4u tir cac td chice tin dung, Cong ty Quan ly tai san truc
tiép hodc uy quyén, phbi hop véi td chirc tin dung béan ng tién hanh céc bién
phép sau day:

1. Thuc hién cic quyén ciia chi ng, bén nhén bido dim d6i véi
khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam nhim thu hdi ng, tai san
bao dam.

2. T6 chite don doc, yéu cau tra ng, thu ng tir khach hang vay, bén c6
nghia vu tra ng va bén bao dam.



3. Thuc hién co ciu lai khoan ng xau, ho trg khach hang vay.

4. Thoa thuan vai khach hang vay vé viée chuyén no thanh vén gop, vdn
c0 phan dé tham gia co cau lai tai chinh va hoat dng cta khach hang vay.

5. Thu ng bing nhén chinh tai san bio dam cia khoan ng; thu héi, thu
gilt va x1t ly tai sdn bdo dam theo quy dinh cta phap luat.

6. Ban ng cho cac to chirc, ¢4 nhan.

7. Khoi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bdo ddm ra
Toa an.

8. Nop don yéu ciu Toa 4n tién hanh cic thu tuc pha san theo quy dinh
ctia phép ludt vé pha san dbi vdi khach hang vay khong c6 kha ning tra ng va
dbi vdi bén cé nghia vu tra no, bén bao dam khoéng cé kha ning thuc hién
nghia vu.

XIL CAC BIEN PHAP CO CAU LAI NO XAU, HO TRQ KHACH
HANG VAY CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN

1. Cong ty Quan 1y tai san thuc hién céc bién phép co ciu lai ng nhim h
trg khach hang vay sau day:

a) Piéu chinh ky han tra no, thoi han trad ng phit hop véi diéu kién san
xudt, kinh doanh cua khach hang vay.

b) Ap dung 14i suft ciia khoan ng d3 mua phu hop véi kha ning tra no
cua khach hang vay va diéu kién thi truong.

¢) Gidm moét phan hodc mién toan bd so6 131 da qué han thanh toan ma
khach hang vay chua c6 kha nang tra ng.

2. Trong truong hop danh gia khach hang vay c6 kha nang phuc hdi tdt,
Cong ty Quan ly tai san xem xét, ddu tu, cung cép tai chinh de hd trg khach
hang vay xtr ly kho khan tai chinh tam thoi va phuc hdi san xuét kinh doanh.

3. Cong ty Quan ly tai san thyc hién bao lanh cho khéch hang vay vén
cua to chuc tin dung trong trudong hgp dénh gid khach hang cd kha nang phuc
hoi tot hoac cé du 4n mdi ¢ hi€u qua dam bao tra duge no vay.

XIII. MUA NQ CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN VA XU LY TIEN
THU HOI NG

1. Mua ng x4u ctia Cong ty Quan Iy tai san

a) Cong ty Quan ly tai san mua ng xAu ctia td chirc tin dung theo gid tri
ghi s6 s du ng goc khéch hang vay chua tra da dugc khau trir s6 tién dy
phong cu thé d4 trich 1ap chua st dung cho khoan ng x4u do va tra cho td
chire tin dung ban no bing trai phiéu dic biét.



Khi ¢6 nhu céu vé vén, t6 chirc tin dung cé thé st dung trai phiéu dac
biét dé vay tai cdp von ciia Ngan hang Nha nude. Ngén hang Nha nudce quyét
dinh mirc cho vay tai cip vén cyu thé so véi ménh gia trai phiéu dédc biét va
trinh Thua tuéng Chinh phu quyét dinh muc 13i suét cho vay tai cAp vén trén
co s trai phiéu dic biét trong timg thoi ky.

b) Can cur nang lyc tai chinh, hiéu qué kinh té va diéu kién thi trudng,
Cong ty Quan ly tai san mua ng x4u cta té chic tin dung theo gia tri thi
truong bing nguoén vén khong phai tréi phleu ddc biét trén co s¢ thoa thuan va
gia tri khoan ng xau dugc danh gia lai d6i véi céc khoan ng xdu dép ung céc
diéu kién sau:

- Pép Umg cac dieu kién 461 vdi cac khoan ng xau duge Cong ty Quan ly
tal san mua néu tai Muc X Phan B;

- Puoc danh gia c6 kha ning thu hoi day da so tién mua ng xau;
- Tai san bdo ddm cua khodn ng xau c6 kha nang phat mai;
- Khéch hang vay c¢6 trién vong phuc hoi kha ning tra ng.

Trudng hop mua ng x4u theo gia trj thi truong, Cong ty Quan ly tai san
danh gia lai gid tri khoan ng xau trén co s kha nang thu hdi vén va tai san
bao dam cua khoan no x4u; khi cin thiét, Cong ty Quan ly tai san thué td chirc
tu van dinh gia khoan ng xAu va tai san bao dam.

¢) Coéng ty Quén 1y tai san c¢é quyén s& hiru va xir Iy cac khoan no da
mua theo quy dinh cta phap lujt.

d) V& nguyén tic, sau khi mua no, Céng ty Quan ly tai san, khach hang
vay, bén ¢ nghia vu tra ng, bén bao dam cd dy du cac quyén, nghia vy lién
quan dén khoan ng ban cho Cong ty Quan ly tai san theo thoa thuan va quy
dinh cua phép luat. Cac quyén va nghia vu lién quan dén khoan ng¢ bao gom
ca ng gbe va no 14i khach hang vay chua thanh toan.

&) Khi cén thiét, Ngan hang Nha nu6c s& ¢6 bién phap ap dung doi vdi t6
chirc tin dung néu tai Muc XV Phan B phai ban ng xau cho Cong ty Quan ly
tai san dé co cAu lai va lanh manh hoa tai chinh cua tb chirc tin dung nhim
dap ung cac tiéu chuén an toan hoat dong ngan hang.

2. Xir ly tién thu hdi no

S& tién thu hdi ng dugc xir Iy nhu sau:

a) Sau khi trir di céc chi phi c6 lién quan dén xir 1y tai san bao dam, sd
tién thu hdi ng thdng qua viéc ban ng, xir 1y tai san bao dam, khach hang vay

trd no, bén ¢d nghia vu tra ng thanh toan dugc st dung dé thanh toan cac
nghia vu tra ng cia khach hang vay, bén c¢6 nghia vu tra ng.



b) Sau khi trir di sé tién phai tra cho Cong ty Quan ly tai san theo quy
dinh, tb chuc tin dung ban ng duge hudng sé tién thu hdi ng tir cac khoan ng
x4u ban cho Céng ty Quan ly tai san do khach hang vay tra ng; bén c6 nghia
vu tra ng, bén bao dam thanh toan; ban ng; ban va xit ly tai san bao dam.

c¢) Thir ty uu tién thanh toan khi xtr ly tai san bao dam dugc thuc hién
theo quy dinh cuia Bé ludt dan su va phap luat vé dang ky giao dich bao dam.

XIV. THANH ToAN TRAI PHIEU PAC BIET VA MUA LAI KHOAN
NGO XAU PUQC CONG TY QUAN LY TAI SAN MUA BANG TRAI PHIEU
PAC BIET

Trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay sb tién du phong rui ro da
trich 18p cho trai phiéu dic biét khong thap hon véi gia tri ghi s6 sé du no gbe
ctia khoan ng x4u lién quan hozc trong thdi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay
trai phiéu diic biét dén han, t chirc tin dung ban no phai thuc hién:

1. Hoan tra du ng vay tdi cap von trén co so trai phi€u dic biét lién quan
cho Ngan hang Nha nuéec.

2. Trudng hop khoan ng chua thu hdi duge day du, tb chic tin dung mua
lai céc khoan ng x4u tir Céng ty Quan ly tai san theo gid tri ghi s6 s6 du no
gbc, tra lai trai phiéu dic biét lién quan dén khoan ng d6 cho Cong ty Quén ly
tai san va dugc Cong ty Quan ly tai san thanh toan s tién dwoc hudng trén sb
tién thu héi ng.

3. Trudng hop khoan no thu héi duoc day di thi td chic tin dung ban no
tra lai trai phleu dac biét cho Cong ty Quan ly tai san va dugc Cong ty Quan
ly tai san thanh toan s6 tién thu hdi no duoc hudng theo quy dinh.

XV. CAC BIEN PHAP AP DUNG DOI VOI VIEC CHUYEN GIAO, BAN
NG XAU CUA TO CHUC TiN DUNG CHO CONG TY QUAN LY TAI SAN

1. Nhitng td chirc tin dung c6 ty 1€ ng x4u tir 3% trd 1én hoac mét ty 1€
ng xau khac do Ngén hang Nha nude quy dinh khong chuyén giao, ban ng
cho Cong ty Quan ly tai san thi Ngin hang Nha nudc sé 4p dung mot hodc
mot sb bién phap sau day dé bao dam an toan hoat dong cia td chire tin dung:

a) Yéu cdu t6 chirc tin dung thué céng ty kiém toan doc lap danh gié lai
chat luong va gia tri tai sadn, von chi s& hitu va von diéu 1€ cua to chac tin
dung do; chi phi kiém todn, dinh gia do t6 chic tin dung thanh toén.

b) Ngan hang Nha nudc tién hanh thanh tra chét lugng tai san va vén cua
t0 chure tin dung.

2. Trén co s& két qua danh gid tai san va két qua thanh tra, t§ chuc tin
dung c6 thé phai ap dung cac bién phdp sau day:

a) Ban ng xiu cho Cong ty Quan ly tai san sao cho ty 1& ng xéu/téng du
ng khéng qua 3%.
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~ b) T6 chic tin dung phai thuc hién trich lap du phong rii ro day du,
dong thoi bdo dam dap tmg day du céc ty 1€ an toan theo quy dinh clia Ngéan
hang Nha nudée.

¢) Co cu lai t§ chirc tin dung theo phuong 4n duoc Ngan hang Nha
nudc phé duyét.

C.TO CHUC THUC HIEN
I. TRACH NHIEM CUA NGAN HANG NHA NUOGC VIET NAM

1. Chi tri, phdi hop véi cac Bo, nganh va dia phuong t chirc trién khai
D& 4n nay.

2. Bb nhiém, mién nhiém cac thanh vién Hoi dbng thanh vién, thanh vién
Ban Kiém soat, Tong Giam d6c, Phé Tong Giam ddc ciia Cong ty Quan ly tai
san; ban hanh quyét dinh thanh 14p Cong ty Quan ly tai san va phé duyét Diéu
1& va ndi dung stra d6i, bd sung Didu I8 ctia Cong ty Quan 1y tai san theo quy
dinh cta phap luét.

3. St dung ngudn vén hop phép dé bao dam du sb vén didu 1 cho Cong
ty Quan ly tai san.

4. Chu tri, phdi hop v0i cac co quan, t6 chirc ¢6 lién quan xdy dung ban
hanh cac van ban phéap ly vé hoat dong cia Coéng ty Quan ly tai san va hoat
d6ng mua, ban ng.

5. Thuc hién cac quyén va nghia vu cia dai dién chu sé hitu von ciia Nha
nude tal Cong ty Quan ly tai san; quan ly nha nudc, giam sat, kiém tra, thanh
tra va xtt 1y vi pham dbi véi céc t§ chic tin dung, Cong ty Quan ly tai san
trong viéc chép hanh cac quy dinh cta phap luat vé& mua, ban va xit Iy ng x4u.

6. Diéu hanh linh hoat, phéi hop dong bé cac cong cu chinh séch tién t&
dé giam thiéu tdc dong xtr ly ng xau 1én chinh sach tién t¢; trinh Thu tudng
Chinh pht quyét dinh cu thé mirc 14i suét cho vay téi chp vén trén co sé trai
phiéu dic biét trong timg thoi k.

7. B6 tri diy dt ngudn vén, can b, phuong tién, tru sé 1am viéc dép tmg
yéu cau hoat dong cia Cong ty Quan ly tai san.

8. Chu tri, phbi hop véi Bo Tai chinh huong dan hach toan ké toan cua
Cong ty Quan ly tai san.

9. Huéng dan céc t6 chuc tin dung va Céng ty Quan 1y tai san vé nghiép
vu mua, ban va xtr ly ng xau.

10. Hudng din cac ndi dung dugce giao tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP

ngay 18 thang 5 nim 2013 cda Chinh pht vé thanh 14p, t6 chirc va hoat dong
ctia Cong ty Quan ly tai san cia cac tb chtrc tin dung Viét Nam.
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II. TRACH NHIEM CUA BOQ TAI CHINH

1. Chu tri, phdi hop v6i Ngan hang Nha nuéc huéng din co ché tai
chinh, viéc trich 1ap va sir dung du phong ddi vé6i cac khoan dau tu, cung cip
tai chinh, bao lanh ddi véi Cong ty Quan ly tai san.

2. Chu tri, phéi hop véi cac co quan, td chirc ¢6 lién quan trinh co quan
c¢6 thAm quyén ban hanh chinh sich mién, giam thué thu nhap doanh nghiép
va thué gia tri gia ting cho Céng ty Quan ly tai san.

3. Phdi hop véi Ngan hang Nha nuéc huéng din hach toan ké toan cia
Cong ty Quan ly tai san.
 IIL. TRACH NHIEM CUA BO TU PHAP

1. Chu tri, phdi hop véi cac co quan, td chirc ¢6 lién quan nghién ci,
hoan thién cac vin ban huéng dén trinh tu, thi tuc ban d4u gia tai san phi hop
v6i quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2013 cia
Chinh pht v& thanh 14p, t§ chirc va hoat dong ctia Cong ty Quan ly tai san cua
cac td chire tin dung Viét Nam va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

2. Chu tri, phbi hop véi co quan, td chitc ¢6 lién quan chi dao cac don vi
truc thude, co quan dang ky giao dich bao dam phoi hop, ho trg Cong ty Quan
ly tai san dang ky giao dich bao dam.
IV. TRACH NHIEM CUA BQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Chi dag, hudng dn cac don vi truc thudc phéi hop, hd trg viée thuc hién
chuyén quyén str dung dat trong qua trinh xtr ly tai san bao dam cua Cong ty
Quan ly tai san.

V. TRACH NHIEM CUA BQ LAO PONG - THUONG BINH VA XA HOI

Chu tri, phdi hop v6i BY Tai chinh va Ngan hang Nha nuéc huéng din
co ché tién luong, tién thudng, phu cAp clia can bd 1am viéc tai Cong ty Quan
ly tai san theo co ché 4p dung ddi véi doanh nghiép nha nudc va phit hop véi
dac thu hoat dong ciia Cong ty Quan ly tai san.

VI. TRACH NHIEM CUA CAC BQ, CO QUAN, TO CHUC CO LIEN
QUAN VA UY BAN NHAN DAN CAC CAP

1. Uy ban nhan dén, co quan cong an céc cip noi tién hanh thu héi; thu
gilt tai san bao dam tham gia thu héi, thu giit, kiém ké tai san bao dam va ap
dung cac bién phap theo quy dinh cua phap luat dé gitt gin an ninh trét tu,
dam bao thyuc hién quyén ctia Cong ty Quan ly tai san trong viéc thu héi, thu
gitf tai san bao dam.

2. Uy ban nhén dén, co quan thué céc cip hd trg Cong ty Quan ly tai san
hoan thién cdc thu tuc, ho so d€ thuc hién nghia vu tai chinh v&i nha nudce khi
chuyén quyeén tai san bao ddm cho ngudi mua.
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3. Uy ban nhén dan, co quan tai nguyén va moi trudng, co quan co lién
quan & cac cép ph01 hop thuc hién tht tuc ding ky, chuyén quyén s hit, sir
dung tai san theo dé nghi ctia Cong ty Quan ly tai san.

4, Trong pham vi nhiém vy, quyén han dugc giao, cac B, co quan, td
chirc c6 lién quan va Uy ban nhan dan céc cp c6 trach nhiém chi dao cdc don
vi truc thude hoan thién thi tuc, hd so phép ly cda tai san bdo dam va xur ly tai
san bao dam, thu hdi ng theo dé nghi ciia Céng ty Quén 1y tai san.

VII. TRACH NHIEM CUA TO CHUC TiN DUNG

1. Thuc hién danh gid, xdc dinh céc khoan ng xdu di diéu kién dé ban
cho Coéng ty Quan ly tai san.

2. Ban no x4u cho Céng ty Quan 1y tai san.
3. T4 chirc tin dung ban ng xAu cho Céng ty Quan 1y tai san ¢6 trach nhiém:

a) Cung cAp diy du, kip thoi cho Céng ty Quan 1y tai san cac thong tin,
tai liéu vé khach hang vay, bén cd nghia vu trd ng, bén bao dam, khoan ng, tai
san bao dam cua khoan ng da ban cho Cong ty Quan ly tai san; chiu trach
nhiém vé tinh déy du va chinh xac cua cac thong tin, tai liéu.

b) Phdi hop chit ché véi cac co ‘quan, t6 chirc c6 thdm quyén Cong ty
Quan ly tai san va khach hang vay dé hoan thién céc thu tuc, ho so phép ly
lién quan dén khoan ng x4u, tai san bao dam cua khoan ng x4u d ban cho
Cong ty Quan ly tai san.

¢) Xem xét, cip tin dung dbi véi khach hang vay c6 ng x4u ban cho
Cong ty Quan ly tai san theo théa thuan va quy dinh cua phap luit.

4. T chirc tin dung ban ng xau cho Cong ty Quan 1y tai san va nhan trai
phiéu dac biét co trach nhiém:

a) Trich 14p dy phong rii ro hang ndm d6i véi trai phiéu dic biét vao chi
phi hoat dong theo ty 1€ khong thap hon 20% ménh gia trai phiéu trong thoi
han cla trai phiéu dic biét d&& tao ngudn xir 1y ng xau khi duge mua lai tir
Cong ty Quan ly tai san.

b) St dung trai phiéu diic biét dé mua lai theo gié tri ghi s6 cac khoan ng xAu
dugc Cong ty Quan ly tai san mua bang trai phiéu dic biét nhung chwa duoc xir ly
hoic thu hdi toan bd vao thdi diém tréi phiéu dic biét dén han theo quy dinh.

¢) Nhén va thuc hién cac cong viéc uy quyén cia Cong ty Quan ly tai
san theo quy dinh.

d) Hach toan vao chi phi hoat dong céc chi phi lién quan dén quan ly, thu
hdi, xtr 1y no va tai san bao dam cia cac khoan ng xau dugc Cong ty Quan ly

tai san mua bing tréi phleu dic biét va cac chi phi lién quan dén thyc hién cac
hoat dong theo uy quyén cia Cong ty Quan ly tai san.
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d) Bao dam an toan tai san, hé so, tai liéu duge Cong ty Quan ly tai san
iy quyén; thuc hién giam sat, dén déc, thu héi, xtr Iy no x4u va xir ly tai san
bao dam do Céng ty Quan ly tai san ty quyén.

e) Thong bao ngay cho Cong ty Quén ly tai san khi phét sinh s6 tién thu
hoi cac khoan ng goc, ldi va xir ly, ban tai san bao dam.

5. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cia phap luat.

VIII. TRACH NHIEM CUA KHACH HANG VAY, BEN CO NGHIA VU
TRA NQ

1. Thuc hién day da cac nghia vy d6i véi t6 chic tin dung va Cong ty
Quan ly tai san theo cam két va quy dinh cua phép luit.

2. Thu xép vdn, chi déng ban tai san, ban giao tai san bao dam thudc s
hiru cia khach hang vay dé trd ng goc, 1di cho Cong ty Quan ly tai san hoac to
chire tin dung duge Cong ty Quan ly tai san uy quyén.

3. Hop tac chét ché va cung clp day du, kip thoi thong tin, tai li€u theo
yéu ciu cua Céng ty Quan ly tai san va td chire tin dung dugc Cong ty Quan
ly tai sén iy quyén; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia cac thong tin, tai
lidu cung cip cho Céng ty Quan ly tai san va td chirc tin dung dugc Cong ty
Quan ly tai san Gy quyén.

4. Hoan thién cac hd so phap 1y lién quan dén khoan ng x4u va tai san
bao dam ctia khoan ng x4u di ban cho Céng ty Quan 1y tai san.

5. Bb sung, thay thé tai san bao dam hodc thuc hién bién phap bao dam
tra ng phu hgp véi théa thuén gitra cac bén lién quan.

6. Chap nhén viéc mua ban no giita td chic tin dung va Cong ty Quan Iy tai san.
7. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luét.
IX. TRACH NHIEM CUA BEN BAO PAM

1. Thuc hién day di nghia vu theo hop déng bao dam da ky két va quy
dinh cua phap luit.

2. Hop tac chit ché va cung cdp dy du, kip thoi thong tin, tai liéu theo
yéu céu cia Cong ty Quan ly tai san va t chirc tin dung duoc Céng ty Quan
ly tai san iy quyén; chju trach nhiém vé tinh chinh xac cua céc thong tin, tai
liéu cung cap cho Céng ty Quan ly tai san va t6 chirc tin dung dugc Cong ty
Quan ly tai san uy quyeén.

3. Thu xép vdn, chu dong ban tai san, ban giao tai san bao dam thudc s&
hiru ctia bén bao dam d¢€ trad ng goc, 1ai cho Cong ty Quan ly tai san hodc to
chure tin dung duoc Cong ty Quan ly tai san uy quyén.
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4. B6 sung, thay thé tai san bao dam hodc thuc hién bién phép bao dam
tra ng phu hgp vdi thoa thuén gifta cac bén lién quan.

5. Chép nhan viéc mua ban ng gitra td chic tin dung va Cong ty Quan ly
tai san. '

6. Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luaty

THU TUONG

Nguyén Tin Diing
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