UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic
So: ....¥5....../2007/ QD-UBND - Ha Néi, ngay §-thing Jdm 2007
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh Diéu 1é quan 1y xay dung theo Quy hoach chi tiét
Nhom nha ¢ Péng Nam duong Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai - Ty 1¢ 1/500
thudc xa Trung Van — huyén T Liém — Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cin ctt Luat Té chitic HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Xay dung;

Can cit Phdp 1énh Tha do Ha Noi;

Can ctt Nghi dinh s& 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy
hoach xay dung;

Can cit Quyét dinh s6 . &4./2007/QD - UBND ngaydfthang Fmam 2007 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phs vé& viéc phé duyét Quy hoach chi ti€t Nhém Nha &
Dong Nam dudmg Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai - ti 1& 1/500, thudc xa Trung Vin
- huyén Tir Liém - Ha Nai ;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Quy hoach Kién tric,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay "Diéu 1¢ quan 1y xay dung theo
quy hoach chi tiét Nhém Nha & Dong Nam dudng Ling Ha - Thanh Xuan kéo dai -
ty 1¢ 1/500, thudc xd Trung Vin - huyén Tir Liém- Ha Noi”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hitu luc sau 10 ngay ké ur ngay ky.

Piéu 3. Chinh Van phong UBND Thanh phd, Gidm déc cdc S&: Quy hoach -
Kién tric, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén Moi truong va Nha dat, Xay dung, Giao
théng cong chinh; Chu tich UBND huyén Tir Liém, Chu tich UBND xa Trung Van,
Gidm d6c Tdng Cong ty Xay dung Ha Noi; Gidm doc Cong ty Co phan Dau nr va
Xay dung s& 4, Giam déc, Thi trudng cdc S&, Nganh, cic 16 chic, co quan va ca
nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

T/M UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

-TTTU, TT HDND TF;

- CT vacic PCT UBND TP

- Bo Xay dung;
- Cic PVP, TH, NN, XD. KT.Xn;
- Luu VT. N‘

g






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap.- Tu do - Hanh phiic

PIEU LE QUAN LY XAY DUNG THEO QUY HOACH CHI TIET
NHOM NHA G PONG NAM PUGNG LANG HA - THANH XUAN KEO DAI- TY LE 1/500
THUQC XA TRUNG VAN - HUYEN TU LIEM - TP HA NOI
(Ban hanh theo Quyét dinh so. €5./2007/0D-UBND ngaygfthang Jniim 2007
cila UBND Thanh phd Ha Néi)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

biéu 1. Diéu !¢ nay hudng din viéc quan 1y xay dung, s dung cdc cong trinh
theo ding dé dn Quy hoach chi ti€t Nhém Nha & Pong Nam dudmg Ling Ha -
Thanh Xuén kéo dai - ti 1& 1/500, thudc x3 Trung Vin, huyén Tir Liém, di duoc
phé duyét theo Quyét dinh s6. .4 .%E./ZOO?/QD-UBND, ngay JJthing ¥ nam 2007
cia Uy ban nhan-dan thanh phé Ha Noi.

bi¢u 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Diéu & nay, viéc quan 1y xay dung trong
Nhém Nha & Dong Nam dudng Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai thudc x3 Trung
Vin, huyén Tir Liém con phdi tuan thG cdc quy dinh khédc cla phdp luat ¢é lién
quan.

Diéu 3. Viec diéu chinh, b6 sung hoac thay déi Diéu lé phai dugc Uy ban
nhan dan Thanh ph6 xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Chi tich UBND huyén Tir Liém, Gidm ddc S& Quy hoach Kién tric,
Gidm ddc S& Xay dung chiu trich nhiém trude Chi tich UBND Thanh pho vé viec
quan 1y xay dung tai khu quy hoach Nhém nha ¢ Pong Nam duong Ling Ha -
Thanh Xuan kéo dai thuéc xa Trung Vin, huyén Tir Liém theo ding quy hoach
dugce duyét va quy dinh ctia phdp luat.

Chwong I
QUY PINH CU THE

Diéu 5. Vi tri, gidi han va quy mé 1ap quy hoach:

* Vi tri: Khu dit nghién cttu Quy hoach chi tiét Nhém nha & Pong Nam dudng
Lang Ha - Thanh Xuan kéo dai ty 1& 1/500 nim & phia Tay Nam Thanh pho Ha
Noi, thudc xa Trung Vin, huyén Tir Liém, Ha Noi,

* Gidt han:

+Phia Dong Bic gidp dan cu va mot s6 co quan, thude dia ban x4 Trung Vin.
+ Phia Tay Bic gidp tuyén dudong Ling Ha - Thanh Xuan kéo dai.
+ Phia Nam va Dong Nam gidp tinh Ha Tay.
* Quy mo:
+ Téng dién tich d4t quy hoach khoang 90.745m?.
+ Quy mo dan s6 quy hoach: khoang hon 2.000 ngudi.




biéu 6. Nhém nha & Dong Nam dudng Lang Ha Thanh Xuan kéo dii duoc
quy hoach thanh cdc khu chifc ning sau:

- Pat x4y dung co quan, vin phong (ky hieu CQ)

- Bdt xay dung nha tré, mau gido (ky hieu NT).
- Pt cay xanh, vudn hoa (k¥ hiéu tir CX1 dén CX4).
- bat xay dung nha &:
+ Dat x3y dung nha & cao tng (c6 ky hieu CT1, CT2 va CT3).
+ Dat xay dung nha & thdp tdng, nha vudm (c6 k¥ hiéu or TT1 dénTTS).

biéu 7.

- Dét nha & xay mdéi ¢6 16ng dién tich 43.885m*
Cic chi tiéu cho timg 16 d4t duge quy dinh cu thé nhu sau: -

L

Dién | Dién tich| Dién tich[Mat dg| Hé so | Tang Ghi cha
Ky Chitc nang tich XD sin XD | SDDP | cao
hiéu o dit dat BQ
(m2) {m2) (m2) (%) {Lan) | (Tdng)
' Tang 1 danh cho
muc dich cong
. 2 cdng ¢é dién tich
CT1 {Nha & cao tﬁng 9567 | 4080 | 30870 { 42,6 | 3,23 7.6 san A080m2.
- Dién tich bii do xe
545m?2.
Téang 1 danh cho
, mug¢ dich cong
. . . cong ¢é dién tich
CT2 [Nhi & cao ting 5807 | 2110 | 17100 | 358 2,9 8,1 san 21 10m2.
Dién tich bai dé xe
410m?2
Tang 1 danh cho
. . muc dich cong
CT3 [Nha & cao ting 7686 2800 | 20435 | 376 2,66 7.1 cong c6 dien tich
san 2890m2. _
TT1|Nha & TT, nha vuon | 4616 | 1265 | 3795 | 27.4 | 082 | 3 |Diéntichbaidoxe
860m?2
TT2 {Nha § TT, nha vuom | 2194 720 2160 32,8 0,98 3
TT3 [Nha 8 TT, nha vudn | 2194 720 2160 32,8 0,98 3
TT4 [Nba & TT, nha vuom | 5069 | 1650 | 4950 | 326 | 098 | 3 Eég‘;;‘:h bai do xe
TT5 Nha & TT, nha vudn | 6662 2755 8265 41,4 1,24 3

quy nha chung cu dé bé sung vao quy nha & cha Thanh phd nhu sau:

Ghi chii:

- Can cif quyét dinh s6 153/2006/QD-UBND, ngay 31 thing 08 nam 2006 clia
UBND Thanh phd Ha Noi, vé viéc ban hanh quy dinh tam thoi vé quan ly dau tu
x4y dung va kinh doanh cdc dy an khu d6 thi m&i, khu nha & trén dia ban Thanh
phd Ha N6i, Chi ddu tr phai ban giao lai cho Thanh phd dién tich dit xay dung va

+ Ban giao 4.670m2 dat xay dung nha & cao tdng gidi han bdi cic moc
16°.16.17.18.19.20.21.21°.21"".16" trong & CT2 c6 ddy du ha tdng k¥ thuat (tuwong



duong 20% dién tich dit nha & cao tdng) dé 1am qu¥y nhd & phuc vu nhu cdu chung
ciia Thanh phd. K

+ Danh tir 30% dén 50% quy nha chung cu con lai ban cho Thanh phé theo
gid kinh doanh clia di 4n dé phuc vu cong tic tai dinh cu hodc chit ddu tr bdn theo
gid Kinh doanh cho cdn b0 céng nhan vién cidc co quan theo danh sich gidi thiéu
cua UBND thanh phé.

- Cic yéu cdu vé quy hoach kién triic va ha tdng k¥ thuat :

+ Khi thi€t k&€ cong trinh phai tuan tht cdc chi tiéu kinh t&€ k¥ thuat tuan thi
chi gidt dudng d0, chi gidi xay dung, khoang cich cong trinh theo quy hoach duoc
duyét. Khi lap du 4n cu thé phai tuan tha cdc diéu kién di duge xédc dinh clia quy
hoach va phlt hgp véi tiéu chudn, Quy chudn xay dung Viét Nam.

+ Céc cong trinh nha & cao tdng, tdng 1 duge sur dung 1am dich vu cong cong
két hop chd dé xe, phuc vu cho ban than céng trinh (D61 véi cdc cong trinh cao
tidng ¢6 tAng 1 va 2 sir dung vao muc dich céng cdng, dich vu thi rieng phan tang 1
va 2 ndy c6 thé 14y chi gidi xay dung trliing chi gidi dudmg do).

+ Hinh thitc kién triic cdc cong trinh phi ¢6 phong cich hién dai, méu séc hai
hoa, phit hgp vdi chitc ning sit dung. T4 chifc cdy xanh, san vudn va dudng noi bo
két hop véi viec bo tri noi db xe, cap dién, cdp nude... dam bao yéu cau st dung cua
dan cu khu vue. -

Picu 8. - Dat xay dung nha tré, miu gido c6 tdng dién tich 6.646m>.
Céc chi tidu cho 16 dat dugc quy dinh cu thé nhu sau:
Ky ) o Dién tich | Dién tich | Dién tich | Matdo | Héso | Tang
hiew | ~ Chicnangd dat dat XD sn | XD | SDP [caoBQ
i (') (i) {n’) (%) {Ldn} | (Tdng)
NT |Pd4t nha tré, méu gido 6646 1445 2000 21,7 0,3 1,4

- Cdc yéu cdu vé quy hoach kién tric va ha ting k¥ thuat:

Khi thiét k&€ xay dung cdc cong trinh phéi tuan thi céc chi tiéu kinh t& k¥ thuat,
tuan thu chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, mat do xay dung, hé s sir dung dat
theo quy hoach dugc duyét, tuan thi Quy chudn, tiéu chudn xay dung hién hanh.
Hinh thitc kién triic cong trinh phai dep, hat hoad v6i cdc cong trinh lan can va phi
hop véi chitc nang sir dung.

Piéu 9. - Dit cay xanh, viudm hoa két hop bii db xe ¢6 tong dién tich 1.491m’

. _ Dién tic ién tich | Diéntich | Matdo | Héso | Ta
Ky | omenang ) DO | XD | SDD | ca0B0
; fm2) (m2) fm2) (%) (Ldn) | (Tdng}
CX1]Pat cay xanh 660
CX2ibat cay xanh 326
CX3{Pit cay xanh 208
CX4|badt cay xanh 297

La dat cay xanh, san choi phuc vu dan cu trong nhém nha ¢. Nghién ciu trong
cay xanh mang dic thdl riéng cho médi 6, tao béng mdt va phu hop véi canh quan
chung.

Diéu 10. - it xay dung co quan, vin phong 6 tong dién tich 5964m’.



Céc chi tieu cho 10 dat duge quy dinh cu thé nhu sau:
Ky - Dién tich | Dién tich | Diéntich | Matdo [ Hess | Tang
hioy | Chiicnang 6 dit diit XD sin | XD | SDP jcaoBQ
) fr'} () () (%} fLin) (Tding)
CQ |Pat co gquan, van phong | 5964 2335 18275 | 39,2 | 3,06 7.8

- Cic yeu cdu vé quy hoach ki€n tric va ha tdng k¥ thuat:

Khi thiét k& xay dung cic cong trinh phai tuan thu céc chi tiéu kinh € k§ thuat,
tuan thd chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, mat d¢ xay dung, hé s6 sir dung dat
theo quy hoach duge duyét, tuan thil Quy chudn, Tiéu chudn xay dung hién hanh.
Hinh thitc ki€n triic cong trinh phai dep, hién dai hai hoa véi cdc cong trinh 1an can
va phai ddm bao du dién tich d6 xe phuc vu cho cong trinh bén trong ¢ dat xay dung.

biéu 11. Céc cong trinh ddu mai va hé thong ha tdng k¥ thuat :

- Cao d¢ nén khong ché dugc xdc dinh tai cic tim dudng va cic diém giao
nhau clla mang dudng trong khu wvire trén co s& ddp (ng yéu cdu té chic he thong
thodt nudc mua. Nén trong timg 6 dat dugc san véi cao do phui hop vdi cao do
dudng & xung quanh.

- Hé thong thodt nudc mura la hé thong riéng hodn toan giita thodt nuGe mua va thodt
nude bin. :

- Ngoai viéc Xay dung hé thong thodt nuéc mura trong khu wvire nghién ciru cin phéi hop
v cdc du 4n ddu tr xay dung & lan can dé xay dung hoan chinh hé thong thodt nudc ra t6i
tram bomn Trung Van. Trong trutng hop chua ¢6 diéu kién gidi quyét cAn phdi hop véi chinh
quyén dia phuong dé lua chon bién phép thodt nude tam cho phit hop.

- Heé théng cdp nudc thiét k& theo quy hoach duge cédp tir hé théng ctia Thanh
phé thong qua tuyén 6ng truyén dan du kién x4y dung doc dutng quy hoach ¢ phia
Tay Bac. Ngudn cap trudc mat va lau dai s& duoce xdc dinh cu thé trong qui trinh
lap du 4n ddu wr xay dung va duoc co quan quan 1y chuyén ngdnh xem xét gidi
quyét.

+ D61 v6i nha & va cdc cong trinh dudi 5 tdng duge cdp nude truc tiép dr cic
tuyén phan phdi dat doc theo cic truc dudng trong khu vire.

+ D61 véi cdc cdng trinh cao tir 5 tAng trd 1én khi 4p luc trén mang huéi khong ddp ing
s& duge cap nude thong qua tram bom va bé chira cuc bo (s& duoc tinh todn riéng tuy thude
vao du dn dédu tu xay dung cic cong trinh do).

- BG tri cdc hong ctu hoa tai cdc nga ba, ngid tu dudng giao thong thuin tién
cho viéc 18y nude khi ¢ chdy. Cac hong citu hod duge b tri trén dudng dng cap
nudc chinh phlt hop véi hé thdng chung chia Thanh ph§ va theo yéu ciu cla co
quan PCCC. Khodng cdch gifta c4c hong citu hoé theo Quy chuan.

- Céc tram bi€n th€ dy kién xay dung la tram xay gin dudng giao thong dé tién
quan 1y va stra chita dam bao bdn kinh phuc vu t8i cac phu tai véi khoang cich trung
binh 300m.

- Ngudn trung th€ cdp cho céc tram ha the sit dung cdp dién ap 22KV phu hop
v6i cdp dién 4p chudn theo quy hoach nganh dién. Ngudn cdp cu thé s do co quan
quan 1y nganh dién giai quyét.

- Mang luéi cdp ngém trung thé 22 KV duoe thiét ké theo phuong phip mach vong van
hanh ho.



- Mang lu6i ha thé cap dién cho sinh hoat va chi€u sang dudng duge bé ti di ngdm. Khai
[uong dAu tu xay dung s& duge xdc dinh cu thé trong qud trinh lap du dn ddu e xay dung.

- He thong thodt nudce ban 1a hé¢ théng cong riéng, theo quy hoach dugc thodt vé
tram bom chuyén bac dir kién xay dung trong khu vuc Ngoi — Ciu Trai dé duge dua vé
x{r1y tai tram x{r 1y Yén X4. Trudc mét khi tram xtr 1y Yén X4 cha duge xay dung th
nudc ban clia cong trinh phai duge xir Iy bén trong 6 dat ddm bao diéu kién vé sinh
moi trudmg trude khi thoét ra hé thong cong bén ngoai 6 dat. Can phdi hop véi du dn
Khu Ngoi — Cdu Trai dé két hgp xay dung tram bom chuyén bac.

- D61 véi cdc cong trinh nha cao tdng cdn xay dung hé théng d6 ric ur trén cao
xudng bé rdc cho timg don nguyén.

- D6i v6i khu vire xay dung nha thip tang 6 thé gidi quyét ric theo 2 phuong
thire:

+ Dit cic thiing rac ¢6 nip day doc theo céc tuyén dudng véi khoang cach
gilfa cc thiing khoang 50m-100m dé thuan tién cho dan dd ric.

+ Xe chd réc thu gom theo gity ¢ dinh, cdc ho dan tryc ti€p d6 ric vao xe.

- D6i vé cdc cong trinh cong cong, ric duge thu gom, van chuyén thong qua
hop dong truc ti€p v6i doanh nghiép ¢6 chifc ning thyc hién cong tac vé sinh moi
truong do thi cia Thanh phd.

- D61 voi cdc y&u 6 moi truomg khac phai duge xir 1y ddm bao vé sinh moi
trudng theo quy dinh ctia phéap luat vé€ bao vé moi trudng.

biéu 12. Hé thong giao thong.

- Mang dudng khu vuc: Tuyén dudng khu vue (dudng Lang Ha - Thanh Xuan
kéo dai) c6 mat cit ngang B=40M, gbém hai long dudng (b€ rong modi bén la
11,25m), dai phan cdch trung tam rong 3m, via he mdi bén rong 7,25m & phia Tay
Bic 0 dat.

- Mang dudng nhdnh bén trong khu dat ¢6 mit cit ngang B=13,5m dén
17,5m vdi bé rong 1ong dudng 7,5m, via hé rong tr 3+5m danh cho ngudi di bo va
dé dit cdc cong trinh ngdm. Viéc tréng cay xanh doc theo dudng chi mang tinh két
hop khi ¢6 diéu kién dé tao thém canh quan cho khu vyc.

- Déi véi dudng noi bo va 161 vao nha ¢6 mat cit ngang B < 11,5m duge tinh
trong chi tiéu dat xay dung cong trinh.

- Bai d6 xe :

+ Yeu cau d6i véi cdc cong trinh cong cfng, cic khu nha ¢ chung cu cao
tdng va cdc khu nha & thip tang, nha vudm, xay dung phai dam bao nhu ciu dé xe
cho ban than cdc cong trinh nay, chi tiéu dat danh cho nhu ciu dd xe duyc tinh
trong dat xay dung cong trinh.

+ Do6i v6i nhu ciu db xe cbng cong tir noi khic dén véi thoi gian dé ngan
(dudi 6 gid) con duge gidi quyét tai mot s¢ bdi dd xe cong cong. Cac bdi dd xe
cOng cong cé tdng dién tich 1a 2570 m?, duge b6 tri 1am 5 vi tr bii dd, dién tich cla
5 bai dé xe nay dugc can déi trong cdc 6 dat chitc nang.

Piéu 13. Khoéi lugng ddu tr xay dung hé thong ha tang k¥ thuat s& duge thuc
hién theo du 4n do cap ¢é thdm quyén phé duyét. Trong qud trinh 1ap du dn dau wr
xay dung cin dua vao Quy hoach chi ti€t duge duyét, van ban thoa thuan cua cic
co quan chuyén nginh dé€ xdc dinh cu thé khéi lugng dau twr xay dung, nham dam
bdo yeu cdu k¥ thuat va phil hop vai thuc €. '



Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

biéu 14. Diéu lé ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Diéu 15. Moi vi pham céc diéu khoan ctia Diéu & ndy ty theo hinh thic va
mifc do vi pham s€ bi xU phat hanh chinh hodc truy cifu trach nhiém hinh su theo
quy dinh cua phdp luat.

biéu 16. Cic co quan c¢6 trdch nhiém quan 1y xdy dung cin cit d6 4n Quy
hoach chi tiét va Diéu 1& ndy dé td chirc kiém tra va huéng din thuc hién xay dung
theo quy hoach va quy dinh cta phdp luat.

Piéu 17. D6 4n quy hoach chi ti€t Nhém Nha 6 Pong Nam dudng Ling Ha -
Thanh Xuan kéo dai, t1 1¢ 1/500, thudc x3 Trung Van - huyén Tir Liém — Ha Noi va
ban Diéu I¢ nay dugc luu trit tai cdc co quan sau day dé cic t8 chic, co quan vi
nhan dan dugc biét va thue hién:

- UBND thanh ph6 Ha Noi.

- 56 Quy hoach Kién tric.

- 86 Xay dung .

- S& Tai nguyén Moi trudng va Nha dat.

- UBND huyén Tir Liém.

- Cty C6 phan P4u trr va Xay dung s6 4

T/M. UY BAN NHAN,D

CHU TICH ﬂ




