UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 85 /2021/QP-UBND Qudng Ngdi, ngay 34 thdng 12 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién tdch thira dit, diéu kién hop thira dét
va dién tich tbi thiéu dwoc tach thira ddi véi tirng loai dat trén
dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Lugt Té chire chinh gugen dia phwong ngay 19 thang 6 ndm
2015, Luat sua dm bé sung mot s6 diéu ctia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt
Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 ndam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp lugt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt stra déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh véin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cén cir Ludit sira doi, bé sung mot 56 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can ett Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ciwr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt stra doi, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cie Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cie Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh’ 50 43/2014/ND-CP rzgay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé ' diéu cua Ludt Dar dai;

Can cir Nghi dinh SG 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii sira d6i, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat
dai,

Can cik Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii Stka d@6i, b6 sung mot so diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thdang 4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 cia
Chinh phu sira déi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dat dai;
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Céin cit Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017 cua «
Bé Trieomg Bo Xay dung Hzrdng dan vé quy hoach xdy dung nong thon;

Can cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 202 lciia
B Truomg B¢ Xdy dung Ban hanh OCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt
quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truomg tai To trinh
s6 6147/TT r-STNMT ngay 17 thangl2 nam 2021 vé viéc ban hanh Quyef dinh
Ouy dinh diéu kién tdch thira ddt, diéu kién hop thira dat va dién tich 16i thiéu
duge tdch thira doi véi timg loai dat trén dia ban tinh Quang Ngdi va Cong
van s6 6395/ STNMT-OLPD ngay 29 thing 12 nam 2021; y kién ciia S¢ Tu
phdp tai Béo cdo sé 228/BC-STP ngay 20 thang 10 ndm 2021,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién tach
thira dit, diéu kién hop thira dat va dién tich toi thidu duoe tach thira dbi voi
timg loai dat trén dia ban tinh Quang Ngii.

Piéu 2. Quyét dinh nay 6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01
nam 2022 va thay thé Quyét dinh sb 54/2015/Qb- UBND ngay 10 thang 12
nam 2015 cia UBND tinh Quéng Ngdi Quy dinh vé han muec giao dt dé Xay
dung nha &, han mirc céng nhén dién tich dat & va xac dinh dién tich dat & dé
tinh_ boi thuong, hd trg khi Nha nuoc thu hoi dat va Ldp gla} chimg nhén
quven sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ @ va tai san khac gan lién vai dat dbi
val ho gld dinh, ¢4 nhén va quy dinh vé dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi
vl dat o trén dia ban tinh Quang Ngii.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam doc cac So: Tai
nguyén va Méi truong, Xéy dung, Nong nghiép va Phat trién noéng thén, Tai
chinh, N¢i vy, Tu phap; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich Uy ban nhan déan cac
huyén, thi x&, thanh phr:r Chu tich Uy ban nhéan dén cac x4, phuong, thi tI‘dI‘l
va céc 10 chite, don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./. _
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH

- VPCP, Website Chinh pha (b/cdo);

- B& Tai nguyén vi Mai trudmg (bicaa);

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B Tu phap;
- Vu phép ché, Bo Tai nguyén va Mdi truomg;
- TT Tinh iy, TT HPND tinh;

-CT, PCT UBND tinh;

- Uy ban MTTQWVN tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh;

- Cdc td chire chinh tri- xa hai tinh;

-TT HDND cac huyén,‘thi x4, thinh phf}; Dfmg Vin Minh
- Bai Phat thanh - Truyén hinh tinh; :

- Bao Quang Ngii;

- VPUB: PCVP, cac Phong N/eilu, CBTH,;

- Luw: WT, KTNak12.



Lad

UY BAMNSSHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
1 QL ¢ I Péc ldp - Tu do - Hanh phic

QUY DINH

a dat, diéu kién hop thira dit va dién tich t6i thiéu
icH théra ddi vai tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai

f’kem theo Quyét dinh s6 8% /2021/0D-UBND rzgm@?f!hang 12 nam 2021

ca UBND tinh Quang Ngdi)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung
1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thira

dit va dién tich t61 thidu duoc tach thua ddi voi tung loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngil.

2. Quy dinh nay khéng ap dung trong cac truong hop sau day:

a) Céc truong wp tach thira dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dat dai cta cap c6 tham quy én; Quye &t dinh hanh chinh ctua co quan nha
nude cd tham quyén giai quyét tranh chip vé dat dai; Quyét dinh hodc ban 4n
cua Toa an nhén dan;

b) Nguoi st dung dat trong Cum céng nghiép, Khu céng nghiép, céc
khu chire nang thude Khu kinh té;

¢) Ngudi str dung dat tw nguyén tra lai mot phin dién tich thira dt cho
Nha nudc;

d) Tach thua dé chuyén nhuong, gép vén, cho thué, cho thué lai quyen

str dung d4t thue hién du an dau tu da duoc co quan nha nude cé thim quyén
chip thuén cha truong dau tu;

d) Nguoi st dung dét tang cho quy én str dung dat dé xéay dung nha tinh
thwong, nha tinh nghfa, nha dai doan két; tw nguyén tang cho, gép quyén sir
dung d4t mot phan thia dat dé xay dung, chinh trang céc céng trinh phuc Vi
loi ich chung cua cong ddng (du 4n, cong trinh dugce thyc hién bing ngudn
vbn do Nha nuée hd trg; Nhan dan dong gop);

¢) Ban nha o thudc so hiru Nha nudc;
o) Nha nudce thu ho dat;

h) Thira dat dang sir dung dugce hinh thanh trudc ngay 04 thang 5 nam
2009 ¢6 dién tich thira dat nho hon dién tich t6i thiéu theo quy dinh tai Dieu
6, Diéu 7 va Piéu 8 ciia Quy dinh nay ma ngudi st dung dat du diéu kién cap
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Gidy ching nhin quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gdn "
lién vai dat;

i) Truong hop ngudl su dung dét xin téach thira dét thanh thira dat co
dién tich nho hon dién tich téi thiéu dong thoi véi viée xin duoc hop thia dat
d6 v6i thia déat khac lién ké dé tao thanh thira dat méi cé dién tich bang hoic
16m hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 8 Quy dinh
nay.

Piéu 2. Poi twgng ap dung
1. Céc co quan quéan ly nha nudce vé dat dai, xay dung, quy hoach va

cac co quan, don vi, cd nhan co lién quan khi tiép nhéan va giai quy ét thu tuc
hanh chinh tach thira dat, hop thira dét trén dia ban tinh Quang Ngai.

2. Neguoi str dung dat thyc hién thu tuc hanh chinh tach thira dat, hop
thira dat trén dia ban tinh Quang Ngéi.

Chuong 11
QUY DPINH PIEU KIEN TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Diéu 3. Picu kién chung tach thira dét, hop thira dat

Thita dat nguoi st dung dAt ¢6 nhu céu tach thira dét, hop thira dat phai
dam bao cac diéu kién chung sau:

1. Thira dat dad duge C’lp Gla\ chimg nhén quyén sir dung dat Gidy
chimg nhén quven st dung d4t, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat.

2. Thira dat khéng co tranh chip hodc vin ban ngan chén giao dich cia
co quan co t tham quwen vé dét dai dang dugc co quan co thdm quyén thu ly
giai quet thura cial khéng co tai san gan lién véi dét dang bi co quan c6 thdm
quyéen ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban an c6 hiéu luc cta Toa én nhan
dén.

3. Thira dét con trong thoi han sir dung dat.
4. Thira dét chua c6 théng bao thu héi dét cia co quan co thdm quyeén.

5. Trudng hop thira dat dang sir dung vao nhiéu muc dich khac nhau,
d6i v6i thira dat ¢ dét o thi dién tich i thiéu cia loai dat & trong thira dht
sau khi tach thira phai dam bao quy dinh tai Didu 6 Quy dinh nay; dbi véi
thira dat khong c6 dit ¢ thi dién tich t&i thiéu cua timg loai dat sau khi tich
thura phai ¢ it nhét 01 (mot) loai dat dam bao dién tich quy dinh tai Diéu 7 va
Diéu 8 Quy dinh nay.

6. Thua dat thudée khu vuc da 6 quy hoach chi tiét xdy dung, quy
hoach chi ‘m,l d6 thi, quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thon da
dugce cap tham quy én phé duyét thi cdc thira dat hinh thanh sau khi tich thua
dét, hop thira dét phai dam bao phd hop véi quy hoach do6. Truong hop dugce



co quan co tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach thi viéc tach thia
dat, hop thura dat duoc thuc hién theo quy hoach di duoc diéu chinh.

T Thua dat khon g thudc khu vue bao ton da duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét danh muc phai bao ton theo quy dinh phap luat.

Piéu 4. Pidu kién tach thira dat

1. Céc thira dat &; dat co so san xuat phi nong nghiép duge hinh thanh
tir viée tach thira phai co it nhat mét canh tiép giap voi dudong giao théng hién
hiru va phai dam bao diéu kién sau:

a) Khu vue do thi: Thua dht duge hinh thanh tur viéc tach thua phai dam
bao didu kién cé it nhét mot canh tiép giap voi dudng giao thong toi thidu la
03 m va chiéu sau thira dat t6i thidu 04 m;

b) Khu vue nong thon: Thua dat duoc hinh thanh tir viée tach thira chi
tlep giap vai qudc 10, duong tinh, duong huyén thi canh tiép giap voi duomg
toi thidu 13 04 m va chiéu sau thira dat toi thiéu 1a 08 m; cac truong ho*p con
lai thi thura dat phaa dam bao didu kién co it nhit mét ::'mh tiép gidp voi dudng
t&i thidu 1a 03 m va chiéu su thira dét t6i thidu 12 04 m.

2. Khéng duge tach thira déi vai thia dét ¢ nha, cong trinh xay dung
gén I]L]‘J voi dat ma khi thuc hién tach thira c6 nha, cong trinh nam trén hai
thira dat tré 1én (trir cac cong trinh chan nuoi gia suc, gia cam, cac cong trinh
khac x4y dung tam dé phuc vu doi séng, sinh hoat).

3. Truomg hop tach thira dat & ¢ hinh thanh méi dudng giao théng thi
viéc tach thira dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop duomg giao thong di co trong quy hoach str dung dat;
quy hoach chi tiét xdy dung dugc cap co thim quyén phé duyét, nguoi sir
dung dat chu dong dé nghi tu bo kinh phi dau tu dudng giao thong, tr nguyén
tang cho quven st dung dat cho Nha nudc dbi véi phan dién tich hinh thanh
moi duong giao thong thi duge cép phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
théng nhét bang van ban dé trién khai thue hién. Viéc tach thira chi duge thue
hién sau khi ngudi st dung dat xay dung hoan thanh va déu ndi véi duong
giao thong hién hitu, hoan thanh thi tuc dit dai theo quy dinh tai Diéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii thi ngudi st
dung dit duoc thuc hién tach thira dat theo Quy dinh nay.

b) Trudng hop duong giao thong chua co trong quy hoach su dung dat;
quy hoach chi tiét xay dung thi ngudi st dung dét chi duge thuc hién tach
thira dat thanh khéng qué 03 thira dit. Nguoi sir dung dat thé hién duong giao
thong trén so dd vi trf du kién tach thira va cam két tu nguyén ting cho quyén
str dung dét cho Nha nudce dm vGi phan dién tich hinh thanh mai duong giao
thong; Uy ban nhén dén cip huyén cin clr quy dinh 1 vé quy hoach xdy dung
hodc quy ché quan ly phat trién giao théng, su phu hop vai dinh hudng phat
trién ctia dia phuong (dinh huéng phat trién vé ha tang k¥ thuat do thi, khu
dan cu) va muc dich tach thura dat dé ky duyét so dd vi tri du kién tach thira
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kém theo vin ban théng nhét nhung phai dam bao sau khi tach thira khéng .
hinh thanh qua 03 thira &ét moi. Viéc tach thira chi duge thue hién sau khi xay
dung hoan thanh du ndi véi _dudng giao théng hién hiru, hoan thanh thu tuc
dat dai theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh
phu thi ngudi st dung dat duoc thuc hién tach thira dét theo Quy dinh nay.

Piéu 5. Diéu kién hop thira dat
1. Céc thira dat hop thira phai dam bao ctia mét chu sir dung dat, phai
lién ké nhau va cung muc dich sir dung dat.
2. Truong hop cac thua dat co nau::m Uoc tir thira dat 0 cO vuon, ao

ciing mot chu sir dung dat da dugce €0 quan ¢0 thdm qu}en cho phép tach
thira, nay nguoi sir dung dét cé nhu cau thi duge hop thira dat.

Chuong I11
QUY PINH DIEN TICH TOI THIEU PUQC TACH THUA DAT

Diéu 6. Dién tich tbi thiéu sau khi tich thira d6i voi thira dat &

Dién tich tdi thiéu ctia cdc thira dt hinh thanh sau khi tach thira khéng
dugce nho hon quy dinh sau:

1. DAt & tai do thi: 50m’.

2. Pét & tai néng thén:

a) Céac khu vue: Huyén Ly Son; cac x& Binh Chanh, Binh Thanh, Binh
Déng, Binh Chau, Binh Hai, Binh Tri, Binh Thuén, huyén Binh Son; cac xa
Tinh Ky, Nghia An, Nghia Phu, thanh phé Quang Ngii; xi Duc Loi, huyén
Mo Pirc; thira dat tiép gidp voi Quoc 6 1A; thira dét tiép gidp véi Quoc
24B doan thudc dia phan xa Tinh An Tay, thanh phd Quang Ngai dén hét dm
phén xa Tinh Ha, huyén Son Tinh; thira dat tn:p gidp voi dudng Qudce 16 24A
(mo1) doan tix Quéc 16 1A dén gm.p ranth xd Pho Phong, thi xa Dirc Pho thira
dét tiep giap voi dudng Quéc 16 24A (cii) doan tir Quéc 16 1A (ngd 4 Thach

Tru) dén ngd 3 Tay cong Hoa C h ung thudc huyén Mo Duc; thua da.t tiép gidp
vai Tinh 16 623B thudc dia ban xa Nghia Ky, huyén Tu Nghia: 50m’;

b) Cac khu vuc con lai: 100m”.

Piéu 7. Dién tich toi thiéu sau khi tach thira doi voi dat san Xuat,
kinh doanh phi nong nghiép

1. Khu vue db thi: 200m?;

2. Khu vue néng thén: 300m’.

Pidu 8. Dién tich tdi thiéu sau khi tach thira di véi thira dit nong
nghiép

Dién tich ti thiéu cta céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira (d& trir
di¢én tich nam trong quv hoach du an da co ké hoach s dung dat hang nam
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clia cép huyén di duogc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét; dat hanh
lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong di duge co quan nha nude ¢o tham
quyén quy ét dinh) khong duge nhé hon quy dinh sau:

1. Bat trong cdy hang nam:

a) Khu vyc thanh phé Quang Ngal thi x& Dirc Phd, cac huyén ddng
bang va thi trin céc huyén mién nuii: 200 m’;

b) Huyén Ly Son: 100 m’;
¢) Cac khu vuc con lai: 300 m”.
2. Dt trong cy lau nim:

a) Khu vuc thanh pho Quang Ngai, thi x8 Dure Phc: huyén Ly Son, cac
huyén dong bang va thi trin cdc huyén mién nii: 300 m’;

b) Cac khu vuc con lai: 500 m’.

3. Dét rimg sén xuat:

a) Khu vue thanh ph{} Quang Ngai, thi x4 Ptc Pho, huyén Ly Son, cac
huyén déng bang: 1.000 m”.

b) Cac khu vue con lai: 2.000 m’.

4. Dat nudi trong thiy san: 300m”.

5. DAt lam mudi: 200m”.

6. Pat noéng nghiép khac:

a) Khu vuc thanh pho Quang Ngii, thi xa buc Pho huyén Ly Son, céc
huyén ddng bang va thi trin cdc huyén mién nai: 300 m;

b) Céc khu vuc con lai: 500 m’,

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

s . A n A '~
Dieu 9. Pieu khoian chuyéen tiep

Déi véi cac trudng hop nguoi su dung dat nop hé so tach thua hop 18
truoe ngay Quy ét dinh nay co hiéu luc thi dugc tiép tuc giai quyét theo quy
dinh tai Quyét dinh sb 54/2015/QD-UBND ngay 10/12/2015 ctia UBND tinh

Quang Ngal.
Diéu 10. Trach nhié¢m thye hién
1. S& Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém:
a) Trién khai, theo ddi, kiém tra viéc thue hién Quy dinh nay;

~ b) Chi dao Van phong Déng ky DAt dai tinh thuc hién thu tuc tich thira
dat, hop thira dét ding Quy dinh nay va cac quy dinh cua phap luat.



2. S& Xay dung 6 trach nhiém: Huong dan UBND cip huyén vé quy
hoach néu tai Piéu 3 va Piéu 4 Quy dinh nay (khi co yéu cau).
3. Uy ban nhan din cap huyén:
a) Can clr quy dinh phap luét quy hoach, x4y dung, giao thong, phong
chcncr chay no va dinh hudng phat trién cia dia phuong ra soat cac diéu kién
vé co sO ha tang k¥ thuét (dinh hudng phat trién vé ha tang k¥ thuat do thi,

khu dan cu) d& ky duyét so do vi tri du kién tach thura va théng nhit bang vin
ban cho nhimg truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay;

b) Chi dao Co quan quan Iy quy hoach xay dung, quan ly do thi cap
huyén cung cap théng tin bang van ban vé quy hoach chi tiét xdy dung, quy
hoach chi tiét dé thi, quy hoach diém dén cu noéng thon khi Van phc:-ng E}anﬁ
ky Pt dai tinh, Van phong Dang ky P4t dai - Chi nhanh huyén, thi x4, thanh
phd dé nghi;

¢) Tang cudng cong tac kiém tra, thanh tra; kip thoi xir Iy hanh vi vi
pham tu y tach thira dat, hop thira dét khéng ding Quy dinh nay. Khoéng da
hinh thanh diém dan cu hogc khu dén cu ty phat khong déam bao co so ha tang
theo quy chu.:m tiéu chuin xay dung; khéng dung quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung duoc cép c6 thAm quyén phé duyét.

d) Hang nam, chi dao viéc ra soat quy hoach xay dung di duoc duyét
dé tham muu UBND tinh chi dgo diéu chinh hodc huy bo quy hoach khong
con phu hop dé ngudi sir dung dat duge tach thua dat, hop thira dat theo quy
dinh.

4. UBND cép xé: Tang cudng cong tic kiém tra, kip thoi xit Iy hanh vi
vi pham tu ¥ tach thira dat, hop thia dat khong dimg Quy dinh nay.

5. Tha truéng cac so, nganh cua tinh; Chu tich UBND cac huyén, thi
x4, thanh pho; Chu tich UBND cédc x&, phudng, thi tran; cac co quan, don vi
va t0 chire, ca nhén cd lién quan cd trach nhiém phoi hop thue hién Quy dinh
nay.

6. Trong qua trinh t6 chire thuc hién néu co vudng méc, phét sinh phan
anh vé So Tai nguyén va Mai truéng dé tong hop bio cdo Uy ban nhédn dan
tinh xem xét sua doi, bo sung./.





