UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 89 /2010/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 22 thang 12 niam 2010
QUYET PINH

Vé ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat
trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can cu Luat Dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can cuo Nghi dinh sO 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua
Chinh phu vé phuong phap xac dinh gi4 dat va khung gia cac loai dat;

Can cir Nghi dinh sO 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua
Chinh phu sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
ngay 16 thang 11 nam 2004 v€ phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat;

Can cu Nghi dinh sO 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua
Chinh phu quy dinh b6 sung v€ quy hoach su dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi
thuong, ho tro va tai dinh cu;

Can cir Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 cua
B0 Tai chinh huéng dan thuc hién Nghij dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2004 cua Chinh phii vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia
cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cia
Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Can ctr Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang
01 nim 2010 ctia Bo Tai nguyén va Méi truong va Bo Tai chinh huéng dan xay
dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc thim
quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

Can ctir Nghi quyét s6 17/2010/NQ-HPND ngay 08 thang 12 nam 2010
ciia Hoi dong nhan dan thanh phd vé diéu chinh Bang gia cac loai dit trén dia
ban thanh phd HO Chi Minh c6ng bd ngay 01 thang 01 ndm 2011;

Xét dé nghi ciia Ban Chi dao Xay dung Bang gia dat thanh phd tai cac
T& trinh s6 8007/BCDXDBGDTP ngay 26 thang 11 nim 2010 va sb 8596/TTr-
BCbXDBGD ngay 17 thang 12 nam 2010,

QUYET PINH:

, Piéu 1. Nay ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia céac loai
dat trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 201 1. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 102/2009/QD-UBND ngay 24
thang 12 nam 2009 va Quyét dinh s6 03/2010/QD-UBND ngay 18 thang 01 nim
2010 cua Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat

trén dia ban thanh phd Ho Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc céac
S0, nganh thanh ph6, Chu tich Uy ban nhan dan quén - huyén, Thu truong cac
co quan, don vi, t6 chuc va cd nhan co6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh

Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Thu tuéng Chinh phu;

- B0 Tai chinh;

- Bo Tai nguyén va Moéi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban-Bo6 Tu phap;

- Thudng truc Thanh uy;

- Thudng truc HDND. TP;

- Uy ban nhéan dan thanh phd;

- Ban Thuong truc UBMTTQ Viét Nam TP;
- Poan Pai biéu Qudc hoi thanh phd;

- Van phong Thanh ty va cac Ban Thanh uy;
- Céc Ban Hoi dong nhéan dan thanh phé

- VP DPoan DBQH va HDND thanh phd;

- VPUB: Céc PVP;

- Cac Phong CV, DTMT (5b), TTCB;

- Luw:VT, (BTMT-C) H.

™. UY BANONHAN DAN
] KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Ty do - Hanh phuc

. ] QUY DINH o
Ve gia cac loai dat trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 89 /2010/0P-UBND
ngay 22 thang 12 nam 2010 cua Uy ban nhdn dan thanh pho)

~Chuong I
PHAN LOAI PAT VA PHAM VI AP DUNG

Piéu 1. Phén loai dat

Can cir muc di‘ch su dung, dét dai duogc phan loai tl}élnh ba (03) nhc')n}
theo quy dinh tai DPiéu 13 Luat bat dai nam 2003 va bicu 6 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
bat dai.

Piéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia dét tai Quy dinh nay dugc str dung lam can ctr, dé:

a) Tinh thué ddi vé6i viée str dung dat va chuyén quyén sur dung dat theo
quy dinh cua phép luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau du 4n c6 str dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Piéu 35 cla Luat Dit dai nam 2003. Riéng
d6i v6i viéc thu tién sir dung dat khi cong nhan quyén str dung dat hodc thay dm
muc dich st dung dit cua ho gia dinh, c4 nhan thi thuc hién theo Cong van sO
1173/TTg-KTN ngay 14 thang 7 nam 2010 cua Thu tuéng Chinh phu vé vuong
mac trong viéc thu tién str dung dat khi cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhén;

c) Tinh gia tri quyén sir dung dét khi giao dat khong thu tién s dung dat
cho cic t6 chirc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Dicu 33 ciia Luat Dat
dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh
nghi¢p nha nudc khi doanh nghiép co phan héa, Iya chon hinh thuc giao dat
c¢6 thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cua Luat Dat dai
nam 2003;

d) Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1¢ phi truéc ba theo quy dinh cia
phap luat;
e) Tinh gia tri quyen sir dung dat dé boi thudng khi Nha nudce thu hoi dat

s dung vao myc dich quoc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cta Luat Dit dai nim 2003;



4

g) Tinh tién bdi thudng va mirc xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi ngudi
c6 hanh vi vi pham phap ludt vé dat dai gay thiét hai cho Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat.

2. Béi vé6i truong hop Nha nudc giao dit cé thu tién st dung dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau du an cé sir dung
dat, cho thué dat; boi thuong giai phong mit bang khi co quan Nha nudc co thim
quyén thu hoi dat; va truong hop doanh nghi¢p nha nuéce tién hanh c6 phan hoa
lya chon hinh thuc giao dat: néu tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi diém
c6 quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb phan
héa ma gia dat theo Quy dinh nay chua sat voi gia chuyén nhuong quyén s
dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi cin cir vao gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong dé xac dinh lai gia dat
cu thé cho phu hop.

3. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dat theo hinh thuc dau gia
quyen stt dung déat hodc du thau dy an c6 su dung dat thi muc gia khoi diém
quyén st dung dat khong duoc thap hon mirc gia dat theo Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi truong hop nguoi co quyén st
dung dét thoa thuan vé gia dat khi thuc ‘hién cac quyén chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai quyén st dung dat, gop von bang quyén str dung dit theo quy dinh
cua phép luat.

Chuong I1 _
BANG GIA CAC LOAI PAT

Piéu 3. Gia nhom dat nong nghiép

1. Phan khu vuc va vi tri dat:

a) Khu vyc: dat nong nghiép duoc phan thanh ba (03) khu vyc:
- Khu vuc I: thude dia ban cac quan;

- Khu vuc II: thudc dia ban cac huyén Hoc Mon, huyén Binh Chénh,
huyén Nha Be, huyén Cu Chi;

- Khu vyec III: dia ban huyén Can Gio.
b) Vi tri:

- Péi v6i dat trong lha nude, dat trong cdy hang nam, trong cdy lau nam,
dat ring san xuat, dat nuoi trong thuy san: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tiép giap vé6i 1& duong (duong co tén trong bang gia dat &)
trong pham vi 200m;

+ Vi tri 2: trong pham vi trén 200m dén 400m;
+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.
- Béi voi dat lam mudbi: chia 1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: ¢6 khoang cach dén dudng giao thong thuy, duong bo hoic dén
kho mudi tap trung tai khu vuc san xuat trong pham vi 200m;
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+ Vi tri 2: ¢6 khoang cach dén dudng giao thong thuy, duong bo hoic dén
kho mudi tap trung tai khu vuc san xuat trong pham vi trén 200m dén 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.
2. Bang gia cac loai dt nong nghiép:
a) Bang gia dat trong lta nudc, dat trong cay hang nam khac (Bang 1).

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue I Khu vue 11 Khu vue IT1
Vitri 1 162.000 130.000 97.000
Vi tri 2 130.000 104.000 78.000
Vitri3 97.000 78.000 58.000

b) Bang gia dit tréng cdy lau nam (Bang 2)

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue I Khu vye IT Khu vue I
Vitri 1 190.000 152.000 114.000
Vi tri 2 152.000 121.000 100.000
Vitri 3 114.000 100.000 68.000

¢) Bang gia dat rimg san xuat (Bang 3)

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Don gia
Vitri 1 72.000
Vi tri 2 57.600
Vitri 3 43.200

* Pi v6i dat rimg phong ho, ring dic dung tinh bang 80% gia dat ring
san xuat.

d) Bang gia dat nudi trong thuy san (Bang 4)

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Khu vue 1 Khu vuc IT Khu vue IT1
Vitril 162.000 130.000 97.000
Vitri 2 130.000 104.000 78.000
Vitri 3 97.000 78.000 58.000




d) Bang gia dat 1am mudi (Bang 5)

Pon vi tinh: dong/m’

Vi tri Don gia
Vitri 1 74.400
Vi tri 2 59.520
Vitri3 44.640

e) Gia dat trong cac trudng hop sau duoc quy dinh bang muc gia dat trong
cay lau ndm vi tri 1 cung khu vuc:

+ Pat vuon, ao trong cung thira dat co nha & nhung khong duogc xac dinh
la dat o;

+ Pat nong nghiép ndm trong pham vi khu dan cu thi trdn, khu dan cu
nong thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha nude co
tham quyén xét duyét; hodc chua cé quy hoach dugc xét duy¢t thi xac dinh theo
ranh gidi cua thira dat co nha o ngoéi cung cua khu dan cu;

g) Gia dat néng nghiép nam trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong
duoc tinh bang 2 1an murc gia dat trong cy 1au ndm vi tri 1 khu vuc 1.

Piéu 4. Gia nhém dat phi néng nghiép

1. Bang gia dat o tai d6 thi va nong thon:

a) Vi tri dat & mat tién: (Bang 6 dinh kém).

b) Vi tri dat trong hém:

- Vi tri hém:

+ Vi tri 1: ¢6 chiéu rong hém 16n hon 5m dugc trdi nhya hoac bé tong, xi
mang;

+ Vi tri 2: ¢ chiéu rong hém tir 3m dén 5m duoc trai nhyua hodc bé tong,
x1 mang;

+ Vi tri 3: 0 chiéu rong hém tir 2m dén dudi 3m duogc trai nhya hodc bé
tong, xi mang;

+ Vi tri 4: ¢6 chiéu rong hém duoi 2m dugc trai nhya hoac bé tong,
x1 mang.

- Phan cép hém:

+ Hém cap 1: 1a hém co vi tri tiép gidp voi mit tién duong;

+ Céc cap hém con lai.

- H¢ s0 d¢ tinh gia dat theo cac vi tri va cap hém so voi gia dat mat tién

dudng:
SO TT Loai hém Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitri4
1 Hém cap 1 0,5 0,4 0,3 0,2
2 Céc cap hém con lai Tinh khong qua 0,8 1an gid hém cap 1




Néu la hém dat, tinh bang 0,8 1an so vo1 muc gid cia hém trai nhya hoac
bé tong, xi mang cua cung loai hém.

2. Gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép:
- Gia dat san xudt kinh doanh phi ndng nghiép tinh bang 60% gia dat &
lién keé.
3. Can ctr mirc gia cu thé da quy dinh dbi véi gia cac loai dat lién ké dé
xéac dinh gia cho cac loai dat sau, cu thé:

a) Doi voi dat xay dung tru so €O quan va dat xay du‘ng c()ng trinh sy
nghiép; dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh; dat ton giao; dat tin
ngudng (dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho); dat phi
nong nghi¢p khac (bao gom dat xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung
bay tac pham ngh¢ thuat, co s¢ sang tac van hoa ngh¢ thuat), thi can ctr gia dat &
lién ké&; néu khong c6 dat ¢ lién ké thi cin ctr vao gia dit & khu vuc gan nhét dé
xac dinh gia;

b) Péi véi dat str dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh cua
Chinh phu; cc loai dat phi nong nghiép khac (bao gdm dat cho cac cong trinh
xdy dung khac ctia tu nhan khéng nham muc dich kinh doanh va khong gan lién
v6i dat ¢; dat 1am nha nghi, 1an, trai cho nguoi lao dong; dat d6 thi duoc sir dung
dé xay dung nha phyc vu muc dich trong trot, ké ca cac hinh thuc trong trot
khong truc tiép trén dat; dat xay dung chudng trai chan nudi dong vat duoc phap
luat cho phép; dat xay dyng tram, trai nghién ctru thi nghiém nong nghiép, lam
nghiép, thuy san; dat xay dung nha kho, nha cta ho gia dinh, ca nhan de chura
nong san, thudc bao vé thuc vét, phan bén, may moc, cong cu san XUAt nong
nghiép), thi cin cir gid dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép lién ké dé xéac
dinh gia; néu khong c6 dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép lién ké thi cin
clr vao gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khu vuc gan nhat dé xac
dinh gié;

¢) Dbi v6i dat 1am nghia trang, nghia dia thi can cir gia loai dét lién ké& dé
xéac dinh gia; trudng hop lién ké voi nhiéu loai dat khac nhau, thi cin cir vao gia
cuia loai dat c6 muc gia thap nhat dé xac dinh gia;

d) DPéi voi dit song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nuée chuyén dung su
dung vao muc dich nudi trong thuy san thi 4p dung khung gia dat nudi tréng thiy
san; sir dung vao muc dich phi nong nghiép hodc st dung vao myc dich phi néng
nghiép két hop véi nuodi trong khai thac thuy san thi can cur vao gia dat phi noéng
nghiép lién ké dé xac dinh gia hodc gia dat phi nong nghiép khu vue gan nhét dé
xéac dinh gia (néu khong c6 dat phi nong nghiép lién ké).

Pi¢u 5. Gia nhom dat chuwa sir dung

D61 voi cac loai dat chua xac dinh muc dich st dung bao gom dat bang
chua st dung, dat doi nti chua st dung, nii da khong cé rung cay thi can ctr vao
gia cac loai dat lién ké dé xac dinh gia;

D61 voi dat chua st dung duogc cap ¢6 tham quyén cho phép dua vao st
dung, can cu vao gia dat cung loai, cung muc dich sur dung dé xac dinh gia.
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) Chuong I11
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 6. Giao So Tai nguyén va Moi trudng chu tri phdi hop véi S¢ Tai
chinh, Cuc Thué thanh phd va cac S9, nganh c6 lién quan huong dan thi hanh
Quy dinh nay. Trong qué trinh thyc hi¢n néu c6 vudng mac phat sinh, giao So
Tai nguyén va Moi truong chu tri ph01 hop voi cac SO, nganh lién quan va
Uy ban nhan dan cac quan - huyén dé xuit y kién trinh Uy ban nhan dan
thanh phé quyét dinh viéc sira doi, bo sung cho phu hop va kip thoi./.

™. UY BANONHAN DAN
' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



