UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap- T do- Hanh phiic
92~/ QP-UBND Ba Ria-Viing Tau, ngay 44 thdng 04 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau dén nim 2040, dinh hwéng dén niam 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt 76 chire Chinh phii va Ludt To 6 chite chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Quédc héi sira doi, b6
sung mét sé diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy hoach,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sita
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phe duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cw Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viing, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chitc nang ddc thu,

. Can cir Thong tu 56 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cua B Xady dung
vé viéc Huéng dén xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi;

Xét dé nghi UBND thanh phé Ba Ria tai To trinh 56 363/TTr-UBND ngay
01/12/2020 vé& Bdo cdo s6 178/BC-SXD ngay 09/12/2020 cua So Xdy dung vé

viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Ba Ria, tinh Ba
Ria — Viing Tau dén ndm 2040, dinh hudng dén nam 2050,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2040, dinh huéng dén nam 2050 véi cac
ndi dung diéu chinh chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gioi khu vuc 1ap quy hoach:

Ranh giéi quy hoach bao gdm toan bo dia gidi hanh chinh cua thanh phd
Ba Ria, tdng dién tich quy hoach khoang 9.099,74 ha, t{r can nhu sau:

- Phia Béc giap huyén Chau Puc;
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- Phia Nam gi4p thanh phé Viing Tau;

- Phia Pong giap huyén Long Dién va Bat Bo;
- Phia Tay giap thi xa Phu My.

2. Quy mb dién tich va din sb:

- Quy mo dién tich: khoang 9.099,74 ha.

- Quy mb dén sb:

~ + Dan s6 dén nam 2025: khoang 180.000 — 200.000 ngudi, trong d6: dan
so ndi thi khoang 150.000 — 160.000 nguoi, dan so ngoai thi khoang 30.000 —
40.000 ngudi.

~ +Dan sb dén ndm 2040: khoang 380.000 — 400.000 ngudi, trong d6: dan
s0 ndi thi khoang 320.000 — 330.000 nguoi, dan so ngoai thi khoang 60.000 —
70.000 nguoi

+ TAm nhin dén 2050 khoang 420.000 — 450.000 ngudi

(Quy mé dién tich va ddn sé sé duoc xdc dinh cu thé trong qud trinh khdo
sat, nghién cuu ldp doé an quy hoach)

3. Muc tiéu quy hoach:

- Thanh phd Ba Ria la trung tdm hanh chinh - chinh tri, kinh té, vin hoa —
xd@ hoi cua tinh Ba Ria - Ving Tau; 1a hat nhan thic day qua trinh d6 thi hoa cua
tinh, c6 vai trd quan trong trong viéc két nbi vé khéng gian kinh té gilra cac
trung tdm cong nghiép cua tinh va thyuc hién vai troé cung ing cac san pham dich
vu cho céc khu céng nghiép, cung tng vat tu dong thoi tiéu thu néng san cho
san xuat néng nghiép, cung ung hang hoa tiéu ding cho céc huyén 1an cén; 1a
cuc tang trudng trong diém phia Pong Nam, trung tdm dich vu - thuong mai,
dao tao, nghién ctru khoa hoc ctia ving Thanh phé H6 Chi Minh;

- Nhim khai thac va phat huy cac tlem ning, loi thé cia thanh pho Ba
Ria dé day nhanh téc d6 ting truong kinh té, hoan thién hé théng két cu ha tang
d6 thi dé tao diéu kién phat trlen nhanh va viing chic céc ‘nganh dich vy, dong
thoi coi trong yeu cau phat trién bén vimg, nang cao murc séng ctia toan thé nhén
dan, bao dam coéng bang xi hdi, bao vé moi truong sinh thai va giit vimg qudc
phong, an ninh;

- Quy hoach xay dung h¢ théng ha tang ky thuat hoan chinh, lam trung
tam két nbi cac d6 thi cua tinh ciing nhu két ndi véi khu vuc;

- Hoan thién h¢ thong ha tang dich vu x4 hoi nhu nha &, y té, gido duc,
vui choi g1a1 tri, thé duc thé thao,.. nham thu hat dau tu, cung cAp nguoén nhan
luc tai chd va cac ving hoat dong kinh té 1an cén;

- Phan khu chirc ning hop 1y theo tinh chét, chire ning cua d6 thi, tao ra
mét d6 thi phu hop v6i tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi hién tai va tuong lai,
tao co s& phép 1y cho cac thu tuc tiép theo nang cp do thi theo chu truong cla
tinh;

- Tao co s& phép 1y cho viéc quan ly xdy dung va trién khai tiép cong
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tac chudn bj dau tu x4y dung dé thi theo quy hoach.
4. Tinh chét, chirc ning d6 thi:

- Thanh pho Ba Ria la d6 thi hanh chinh — chinh tri, vdn héa, thuong
mai dich vu, y té cla tinh, glu vai trd quan trong dé thuc hién két ndi vung kinh
té trong diém phia Nam va khu vyc ciing nhu phia hanh lang phat trién cong
thuong thudc tuyén Quéc 16 51.

- Thuc hién vai tro cung Ung céc san pham dich vu cho céac khu cong
nghiép, cung Umg vat tu ddng thoi tiéu thu ndng san cho san xuét ndng nghiép,
cung ung hang hoa tiéu dung cho céac huyén lan cén.

5. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat chii yéu:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua df) an dugc l1ay theo chi tiéu cua d6 thi
loai I theo Quy chuén ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung ban hanh kem
Théng tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B$ Xay dung, mot s6 chi
tiéu chinh nhu sau:

- DAt khu dan dung: 45 - 60 m*/ngudi
- Dét don vi 6: 15-28 m*/ngudi
- Pét cay xanh: > 6 m*/ngudi

- Céc chi tiéu ha ting xa hoi, ha tang ky thuat s& dugc xem Xét cu thé
trong qua trinh trién khai 1ap quy hoach dé phui hop véi diéu kién thuc té va nhu
cau phat trién ctia timg khu vuc nhung phai phu hop Quy chudn, Tiéu chuin xay
dung Viét Nam.

Trong giai doan ldp do dn quy hoach, cdc chi tiéu kinh té kp thudt cé thé
duoc xem xét diéu chinh cho phii hop véi thuc té va tinh ddc thit cua dé thi
nhung phai bao dam phii hop véi Quy chuan hién hanh

6. Nhirng yéu cau trong tAm nghién ciru trong noi dung diéu chinh
quy hoach chung thanh pho Ba Ria:

- Ra soat tong the vé ndi dung Quy hoach chung dé dugc phé duyét nam
2012 va tinh hinh thyc tién phét trién d6 thi tai thanh ph6 Ba Ria.

- Rasoét dinh hudng phat trién cac khu vye d6 thi, quy dat phét trién do6
thi, quy hoach st dung dat, quy m6 cac khu vuc chire néng, danh gia tinh phu
hop véi xu thé va co hdi phat trién thuc té cta thanh phd Ba Ria.

- Bb sung cac noi dung méi vé thiét ké do thi, danh gia mdi trudong chién
lugc, tng pho bién d6i khi héu va nudc bién dang, hé thong giao thong cong
cong, hé théng khong gian ngam db thi, chiéu séng d6 thi.

- Nghién ctru d& xuit cac chi tiéu kiém soét _phat trién d6 thi dya trén hé
théng cac phuong phap khoa hoc va co so hidu biét toan dién v& bao tdn canh
quan do thi, kha nang cung tng vé ha tang k¥ thuat.

- Bao dam tinh toan dién, phu hop v6i xu thé phat trién dé trién khai cic
cong tac tiép theo vé lap Quy ché quan 1y quy hoach — klen tric d6 thi thanh phd
Ba Ria; xdy dung cac ké hoach, chuong trinh phat trién d6 thi, cai tao, chinh
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trang cac khu vuc hién hiru, diéu chinh cac quy hoach phan khu, chi tiét trén dia
ban thanh phd, hép dan dau tu, tip trung nguon luc phat trién vao nhimg muc
tiéu vu tién.

- Ra soat, hoan thién céc tiéu chi d6 thi loai I va dinh huéng phat trién
dap g cac tiéu chi do thi loai I.

- Nghién ciru d& xudt dinh huéng phat trién dé thi sinh théi, cong nghé
cao trong do thi.

7. Yéu ciu vé ndi dung hd so diéu chinh quy hoach chung thanh pho
Ba Ria:

a) Phan tich vi tri va moi quan hé vung:

- Vi tri phan tich cac loi thé va han ché do vi tri tao ra. Phan tich mirc
d6 khai théc lgi thé vi tri ma thanh phé da va chua dat duoc;

- Quan hé vung: phan tich bdi canh quc té, khu vuc, trong nudc, vung
Thanh pho Hb6 Chi Minh, vung tinh va nhiing anh hudng qua lai d6i véi co hdi
phét trién do thi tai thanh phd Ba Ria.

b) Phan tich, danh gia diéu kién tw nhién va hién trang:

- Luogc str qua trinh phat trién do thi: ly giai nguyén nhan cta sy hop ly
va bit hop 1y trong cau tric khong gian d6 thi; nhén dién di san do6 thi;

- Tinh hinh thuc hién theo Quy hoach chung dd dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1378/QD-UBND nghay 17/7/2012;

- Danh gia diéu kién tu nhién va mdi truong;

- DPéanh gia hién trang phat trién kinh té x3 hoi; hién trang déan cu, lao
dong, viéc lam;

- Hién trang dat dai: thong ke, tong hop, phén tich, danh gia ve hién
trang sir dung dat dai; phan tich dénh gia van d2 nha & va hé théng ha ting xa
hoi; xac dinh cac ving bao vé canh quan, moi trucmg, di tich van héa lich str co

gié tri, hanh lang k¥ thuat quoc gia, ving khoang san; nhan dién céc van dé ton
tai vé khai thac, st dung dAt; lua chon quy dét phat trién do thi;

- Phan tich céu triic do thi, thuc trang phat trién d6 thi va tinh hinh trién
khai cac quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét va du 4n dau tu xdy dung theo
quy hoach. Ra soét cac quy hoach, du an, chu truong dé va dang trién khai;

- Dénh gia hién trang cac hé thong ha tang ky thuit va bao vé moi
truong trén céc linh vure;

- Tbng hop, két luan ve phén tich danh gia hién trang. Lap bang phan
tich tong hop dbi véi cac yéu td chinh. Phan hang uu tién van dé can giai quyet
trong quy hoach diéu chinh.

¢) Pinh huong phat trién khong gian do thi:

- ’Bé xu?lt vién canh kha thi ma su phat trién tir cac diéu kién hién c6 cta
thanh pho cé thé dat duoc trong twong lai dai han;



- Xay dung cac chién lugce khung phti hgp véi cac dinh hudng cua quy
hoach téng thé kinh té - xa hoi hién hanh cla viing, tinh va thanh phd;

- D& xuét md hinh céu trac khong gian do thi;
- Dinh huéng phé trién khong gian do thi;
- Pinh hudng phét trién khong gian dbi véi cac khu vuc db thi.

d) Dinh hzro’ng phdt trién hé thong ha tang kinh te xd hoi: De Xuat quy
md va cac giai phap phan b6 hé théng ha ting kinh té - xa hoi cap ving, cap
thanh ph6 bao dam phat trién bén viing.

d) Thiét ké dé thi: Xac dinh cac ving kién trac canh quan, cac khu vuc
trung tdm, khu vyc clra ngd cia dd thi, truc khong gian chinh, quang trudng 1o,
khong gian cay xanh - mat nudc, diém nhén trong d6 thi va dé xuat nguyén téc,
yéu cau td chirc khong gian, kién trac cho cac khu db thi hién hiru va mé rong.

e) Quy hoach st dung dat: Xéac dinh chiic ning cdc khu vuc; xac dinh chi
tiéu vé mét do dan cu, chi tiéu su dung dit quy hoach d6 thi; dinh hudng va
nguyén tac phat trién doi v0i tung khu chirc nang; dé xuat ké hoach str dung dat
theo ting giai doan phét trién; xac dinh quy d4t du kién xay dung d6 thi, ranh
gidi cac khu vuc d6 thi va nong thon.

g) Pinh huong xdy dung khung ha tang kj thudt:

- D& xuét cac giai phap cao dd nén va thoat nudc mat trén quan diém ton
trong dia hinh ty nhién; dam bao an toan vé i, ing; phong tranh céc hiém hoa
thién tai...

- Pbé xuét mang ludi giao thong phu hop v6i cdu tric khong gian thanh
phd Ba Ria ket n6i hop ly voi cac do thi khac trong vung. Xéc dinh cac cong
trinh dau méi, cac trung tim t1ep vén va hau can van tai; hé théng ga, dudng sat
hé thng giao thong dudong bd; giao thong cdng cong than thign médi trudng, tiét
kiém nang lugng...

- Giai phép cap nudc vé nguodn va mang ludi bao dam st dung tiét kiém
tai nguyén nudc, tai st dung ngudn nudce.

- Giai phép cép dién va chiéu sdng d6 thi bao dam tiét kiém va sir dung
nang luorng hi¢u qua; nghién ctru dé xuét cac ngudn cap nang luong tu nhién
khac. Co giai phap chiéu sang canh quan cac khu vuc diém nhén canh quan ban
dem.

- Giai phép v& hé thng ha tang vién thong thu dong.

- Céc giai phéap thoat nude thai va thu gom xur ly chét thai rin dam bao
ap dung k§ thuét hién dai, khong gdy anh huong dén méi truong sinh thai tu
nhién va canh quan do6 thi.

h) Ddnh gid méi trieong chién luoc:

- Dy béo va dé xuat giai phap phong ngtra, giam thiéu, khic phuc thién
tai, tng pho bién d6i khi hau 601 v6i Ba Ria, trén co s6 kich ban bién d6i khi
hau va nuéc bién ding toan qudc moi nhét va cac nghién clu cu thé dbi voi



thanh phd Ba Ria.
- Du bdo cac tdc dong moi truong dbi voi cac hoat dong phat trién do thi
dan cu, san Xuét nong, lam nghiép va nudi trong thuy san, giao thong, cong

nghiép, cang.. .dé xuét cac giai phap theo dai, gidm sat tdc dong moi truong cta
cac linh vuc hoat dong trén.

i) Xdc dinh cdc chuong trinh, du dn wu tién dau tw: Bao dam phu hop voi
du bao ngudn luc thue hién.

k) Du thao quy dinh quan ly: Thuc hién theo dd 4n diéu chinh quy hoach.

8. Thanh phin hd so va kinh phi, tién @0 va to chirc thuc hién:

a) Thanh phan hé so va néi dung dé an: thuc hién theo Nghi dinh 5O

37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu, Thong tu s6 12/2016/TT-BXD
ngdy 29/6/2016 ctia B& X4y dung va cac quy dinh phap luat hién hanh.

b) Du todn kinh phi:

- Gié tri du toan: 6.526.490.572 ddng (bang chik: sau ty, nam trdm hai

muoi sau triéu, bon tram chin muoi ngan, ndm trdm bay muoi hai dong), trong
do:

+ Chi phi 1ap db an didu chinh quy hoach @ 5.621.556.092 dong
+ Chi phi l4p nhiém vu db an QH : 90.803.501  dong
+ Chi phi thdm dinh nhiém vu d6 4n QH . 18.160.700  dong
+ Chi phi thdm dinh d6 4n QH : 206.985.695 dong
+ Chi phi quan Iy nghiép vu 1ap dd én QH @ 195.742.583  dong
+ Chi phi tb chuc l4y y kién cong dong : 112.431.122  dong
+ Chi phi cong bd d6 4n QH . 168.646.683  dong
+ Chi phi t chirc d4u thau : 33.330.717  dong
+ Chi phi kiém toan : 62.027.766  dong
+ Chi phi thim tra, phé duyét quyét toan : 16.805.713  dong

- Gia tri du toan diéu chinh quy hoach néu trén chi 1a tam tinh, lam can
ctr @& quan 1y chi phi. Khi thanh, quyét toan can cin cu theo khdi luong thuc té
dugc nghiém thu va cac quy dinh hién hanh.

- Ngudn kinh phi: Vén ngan sach thanh phd Ba Ria

c) Tién do va t6 chite thuce hién:

- Tién do:

+ Phé duyét Nhidm vu didu chinh: Quy IV/2020;

+ T chure lya chon nha thau: Quy 1/2021;

+ Hoan thién hd so dd 4n trinh thdm dinh: Quy I11/2021.

- T chirc thuc hién:
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+ Co quan phé duyét: UBND tinh Ba Ria — Ving Tau;

+ Co quan tham dinh: S& Xy dung tinh Ba Ria — Viing Tau;

+ Co quan t6 chire 14p diéu chinh quy hoach: UBND thanh phé Ba Ria;
+ Tu vén 1ap dd 4n quy hoach: Té chirc ddu thau theo quy dinh.

Piéu 2. Giao UBND thanh pho Ba Ria bb tri nguén vén; ph01 hop v6i S¢

Xay dung va céac co quan lién quan to chire 1dp, trinh phé duyét dd an didu chinh
Quy hoach chung thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau dén nam 2040,
dinh hudéng dén nam 2050 theo quy dinh phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac So: Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Du lich, Giao thong Vén tai, Nong nghiép va
Phét trién nong thon, Cong Thu'cmg, Tai chinh, Chu tich UBND thanh pho Ba
Ria va Thu trudéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay./.

p— TM. UY BAN NHAN DAN
oi nhin: =

- Nhu Diéu 3; CHU TICH pgbst—
- Luu: VT, TH2,THS,

*)

Nguyén Vin Tho
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