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TINH NINH THUAN Doc 14ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 96 /2021/QD-UBND Ninh Thudn, ngay 31thdngi2 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh ddu gia quyén sir dung dit dé giao dit co6 thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

Can civ Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015;

Cdnpd’ Luat Swra do”ji, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Luat To chure chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cit Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngdy 17 thang 11 nam 2016;

Can cik Ludt Quan 1y thué ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cw Nghi dinh ;5 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gia tai san,

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién
sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc;,

Can cie Nghi dinh so 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quan 1y thué;

Can cir Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 ndam 2020 ciia
Chinh phii sita déi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pat dai;

Can cww Nghi dinh SO 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt dau tu;

Can cir Thong tw sé 30/2014/TT-BTNMT ngdy 02 thang 6 nam 2014 cua
B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué
ddt, chuyén muc dich sir dung dat, thu héi dat;

Can cir Théng tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thing 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo truong Bo Tw
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phdp quy dinh viéc t6 chire thwe hién dau gid quyén sir dung ddt dé giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cit Théng tw lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 cua Bo truwong Bo Tai chinh va B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi
truong quy dinh vé hé so va trinh tw, thi tuc tiép nhén, ludn chuyén hé so xdc
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung dat;

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 nam 2017 ciia Bé
trucng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy
dinh tai Ludt dau gid tai san; Théng tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thing 12
nam 2020 ciia B trucng Bo Tai chinh sira doi, bé sung mét sé diéu cia Thong
tw 6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cia B truong Bé Tai chinh
quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid
tai san;

Can cit Théong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 ciia Bé
truong Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san,

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To' trinh sé
6337/TTr-STNMT ngay 22 thang 12 nam 2021; Y kién tham dinh cia S6 Tuw
phdp tai Bdo cdo s6 2855/BC-STP ngay 17 thang 12 nam 2021.

QUYET PINH:

Diéuﬂ 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh dau gid quyén sir
dung dat dé€ giao dat co thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh
Ninh Thuan”. Quy dinh gom c6 04 chuong va 28 dicu.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 09 thang 01 nim
2022 va thay thé Quyét dinh sé 76/2015/QD-UBND ngay 02/11/2015 caa Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuan ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat
dé giao dat c6 thu tién sur dung d4t hodc cho thué dit trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbc cac S&; Thu
trudng cac ban, nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd
va Thu trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; CHU TICH

- Vu Phap ché - Bo TN va MT; D TR ’

- Vu Phép ché - Bo Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phap;

- Thuong truc: Tinh iy, HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UB MTTQ Viét Nam tinh va cac doan thé tinh;
- Poan BDBQH tinh;

- TT. HDND céc huyén, thanh phé;

- Trung tim CNTT va Truyén thong;

-VPUB: LD, CV;

-Luu: VT, KTTH.
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QUY PINH
Piu gia quyén sir dung dat dé giao dit cé thu tién sir dung dat hoiic cho
thué dit trén dia ban tinh Ninh Thuén
(Keém theo Quyét dinh sé 96 /2021/0P-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2021
ciia Uy ban nhdn dan tinh Ninh Thudn)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thuén.

Diéu 2. Poi twong ap dung

Co quan quan Iy Nha nud6c; co quan co chirc nang quan 1y vé dat dai, dau
gia tai san, thu tién sir dung dat va tién thué dat; cac to chire dau gia tai san, Hoi
ddng dau gia; don vi to chirc thyuc hién viéc ddu gia quyén su dung dat va cac to
chtrc, ho gia dinh, c4 nhan khéac c6 lién quan dén dau gia quyén sir dung dat.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Ngwoi dwge tham gia dau gia

Nguoi duoc tham gia dau gia quyén st dung dat g@)m: ‘Té chtre kinh té;
nguc‘ri Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghi¢p c6 von dau tu nude ngoai,
t0 chuc su nghiép cong l@p tu chua téli‘ chinh, hd gi,a dinh, ca nh@n thudc truong
hop dugc Nha nude giao dat ¢6 thu tién stir dung dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Piéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai nam 2013.

Piéu 4. Piéu kién dwoc diing ky tham gia dau gia

Nguoi duge tham gia dau gia quy dinh tai Diéu 3 cua Quy dinh nay duogc
dang ky tham gia dau gia khi cé du céac diéu kién sau:

1. C6 don dé nghi tham gia dau gia phu hop voi tung dyu an cu thé; trong
don cam keét khi tring dau gia phai str dung dat ding muyc dich, ding quy hoach,
dung tién dg, dung thoi han ndp tién theo quy dinh va phai chiu trach nhiém vé
tinh xac thyc cua thanh phan ho so tham gia daugia. o

2. C6 nganh ngh€ kinh doanh phu hop véi muyc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu; c6 phuong an dau tu xay dung kha thi hi¢uqua.
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3.Pén thoi diém ndp hd so tham gia déu gia, nguoi tham gia ddu gia
khong con no dong tién st dung dat, tién thué dat va cac khoan ndp ngin sach
khac trén dia ban tinh Ninh Thuan.

4. Khong vi pham phap luét dat dai ddi véi cac dy an da dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat do S& Tai nguyén va Moi truong xac dinh thong qua két
qua xtr 1y vi pham phap luat vé dat dai d6i voi cac du an st dungdit.

5. Pambaocacdiéukiénvétaichinh;kythuatkinhnghiémeuthénhusau:

a) Cac diéu kién vé nang luc taichinh:

- C6 von thude so hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu ddi voi du an c6 quy mo st dung dat dudi 20 ha; khong thap
hon 15% té)ng mirc dau tu dbi v6i du an cd quy mé sir dung dét tir 20 ha trd 1én,
dongthowonchusohu'uphaldapu’ngchotatcacacdu:anmammhdangthuchlen

- C6 cam két tai tro von vay dé thue hién dy an tir cac t6 chirc tin dung,
chi nhanh Ngin hang nudc ngoai va cac to chirc, c4 nhankhac.

b) Céc diéu kién vé k¥ thuat, kinhnghiém:

Tuy theo tinh chat, quy mo cua tung du an dé quy dinh trong phuong an
dau gia cac diéu kién cy thé ma ngudi tham gia dau gia phai dap Umg vé nang
lyc ky thuat, kinh nghiém trong quan 1y, thi cong ha ting k¥ thuat, congtrinh.

6. Trong mdt gdi dau gia thi mot ho gia dinh chi duge mot ca nhan c6 day
du nang luc hanh vi dan sy tham gia dau gia; mot to chirc chi dugec mot don vi
trong t0 chirc d6 tham gia dau gia; truong hop c¢6 02 (hai) doanh nghiép tr¢ [én
thudc cing mot tong cong ty thi chi dugc mét doanh nghiép trong tong cong ty
d6 tham gia du gia; tong cong ty v4i cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty
con thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia daugia.

7. Truong hop dau gia dit da chia 16 1am nha & cua ho gia dinh, ca nhan
thi mdi 16 dugc xac dinh 13 mot goi dau gia.

8. Ho gia dinh, ca nhan tham gia ddu gia dat da chia 16 lam nha ¢ thi
khong 4p dung cac diéu kién quy dinh tai khoan 2, 4, 5 Piéunay.

Diéu 5. Ngwoi khong dwoc tham gia ddu gia

1. Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguodi cé kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhéan thire, lam cha
duoc hanh vi cia minh;

2. Ngudi lam viée trong t6 chirc dau gia tai san thyc hién cudc dau gia;
cha, me, v, chong, con, anh ru6t, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc ddu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san;

3. Nguoi dugc chu s¢ hiru tai san ty quyén xu 1y tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cia phap luat;

4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi quy dinh
tai khoan 3Piéu nay;
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5. Nguoi khong duge nhan chuyén nhugng quyén st dung dat, nguoi
khong thudc truong hop duge nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat, cho
thué dét theo quydinh;

6. Cac trudong hop khong du diéu kién dugc ding ky tham gia ddu gia quy
dinh tai Diéu 4 quy dinhnay.

Piéu 6. Quy dat thuc hién dau gia

1. Dat Nha nudc thu hoi dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia,
cong cong theo quy dinh tai Diéu 62 cua Luat Dat dai; thu hdi do vi pham phap
luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 ctia Luat Pat dai; thu hdi do
chiam dt viée sir dung dét theo phap luat, ty nguyén tra lai d4t theo quy dinh tai
cic Piém a, b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 cua Luat Pat dai(trir truong hop dat nong
nghiép cua ho gia dinh, cd nhan & nongthon);

2. Pat Nha nude thu hoi do sép Xép lai, xur 1y tru s& lam vi¢e, co s& hoat
dong sy nghiép, co so san xuét, kinh doanh ma tai san gin lién véi dat thudc so
htru nha nudc;

3. it do Uy ban nhan dan xi, phuong, thi trdn; T6 chirc phat trién quy
dat duoc giao quan Iy ma Nha nuée chua giao hodc cho thué dé sir dung theo
quy dinh cua phap luét;

4. Pat do cac to chirc duoc giao dé quan 1y theo quy dinh tai Piém b va
Diém ¢ Khoan 1 Piéu 8 cia Luat Dat dai duoc co quan nha nude c6 thim quyén
quyét dinh giao, cho thué dé st dung theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 7. Piéu kién vé thira dat dwoc dwa ra diu gia

Dt dua ra ddu gid quyén str dung dat phai dam bao cac diéu kién sau:

1. Pa c6 ké hoach s dung dat, Quyét dinh danh muc dau gia quyén s
dung dat hang ndm ctia Uy ban nhan dantinh.

2. Pa hoan thanh xong viéc giai phong mat bang 100% phan dién tich
thira dat duoc dua ra déugia

3. Co phuong an dau gia quyén s dung dat, quyét dinh dau gia quyen su
dung dat, quyet dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat dugc
cap c6 tham quyén phéduyét.

4. C6 van ban chép thuin chu truong dau tu cia co quan nha nude cd
tham quyén d6i véi du an phai c6 van ban chép thuén chu treong dau tu theo
quy dinh cta phéap luat vé dautu.

5.D6i v6i quy dat thuc hién dau gia dé st dung vao muc dich xay dung
nha ¢ dé ban hoic cho thué; hodc cho thué mua; dat dau tu xay dung két ciu ha
tang dé chuyén nhuong hoic chothué:

a) Phai hoan thanh xong cong tac giai phong mit bang 100% dién tich
thira dat dua ra ddu gia theo mit bang quy hoach va dy an dautu;

b) C6 quy hoach xdy dung chi tiét duoc cip co tham quyen phé duyét,
trong do xac dinh rd chue nang sur dung dat, mat do xay dung, hé¢ so s dung dat,
yéu cau vé kién tric, canh quan va cac thong s6 k¥ thuat ha tangkhac

¢) Truong hop quy dat dau gia khong yéu cau nha dau tu phai dau tu ha
tang (Nha nudc da dau tu hoan thanh theo ho so thiét ké dugc phé duyét) thi chi
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dua ra dau gia d6i véi khu dat da hoan thanh viéc dau tu ha ting theo thiét ké
duoc phé duyét (c6 mo ta chi tiét trong Phuong an daugla)

d) Truong hop quy, dat dau gia yéu cau nha dau tu thuc hién dy an dong
thdi phai hoan chinh ha tang thi phai néu rd diéu kién trong phuong an dau gia
duoc co quan c6 tham quyén phéduyét.

6. P6i voi dat 1am mat bang san xuat kinh doanh; dat sir dyng vao myc
dich thyc hién dy an san Xuét nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi phai dap img quy dinh tai diém a va b khoan 5 Diéunay.

7. Pbi véi trudng hop quy dat dau gia chia 16 (thira) cho ho gia dinh, ca
nhan thi chi dugc dua ra dau gia phan dién tich d hoan thanh dau tu ha ting va
da két ndi voi ha tang chung cta khu vuc (co6 Bién ban xac nhan du diéu kién
dua vao su’dung)

Diéu 8. Thim quyén quyet dinh dua quy dat ra dau gia

1. Can ctr danh muc dau gia quyén st dung dat Uy ban nhén dan tinh
quyét dinh dua quy dat ra ddu gia dé giao dat co thu tién str dung dat trén dia ban
tinh Ninh Thuan.

2. Cin cir danh muc dau gia quyén s dung dat, Uy ban nhan dan
cachuyén, thanh phd (sau day goi chung la cap huyén) quyet dinh phé duyét
phuong an dau gia quyén stir dung dat d6i v6i viée giao dat co thu tién str dung
dat d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan d6i voi dat xen cu (1a dat & ndm xen ket trong
khu dan cu hodc it nhat c6 01 mat tlep giap voi khu dan cu hién c6 va c6 tong
dién tich dat mat bang quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét va co
dién tich du6il.000 m?).

Diéu 9. Lap va phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach sir dung dét, quyét dinh danh muc du gia quyén sir
dung dét, van ban chip thuan chua truong dau tu (néu co), vin ban dé xuit caa
cac don vi vé viéc dau gid quyén sir dung dat va van ban uy quyén quyét dinh
phuong 4n ddu gia quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan tinh, co quan tai
nguyén va mdi trudng bao cao Uy ban nhan dan cung cip chi dao cac don vi
dang duoc giao quan 1y quy dat 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat, giri
O quan tai nguyén va moi truong cung cap dé tham dinh, trinh Uy ban nhan din
cung cap quyét dinh phé duyét. Phuong an dau gia phai guri S¢ Tu phap dé theo
doi. Pbi véi Phuong an dau gia do Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh phé
duyét phai gtri Phong Tu phap dé theo ddi tham muu cho Uy ban nhan din
caphuyén.

2. Phwong 4n dau gia quyén st dung dat bao gdm nhiing ndi dung chinh
sauday:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha téng k¥ thuat (theo Mat bé“tng
quy hoach chi tiét duoc phé duyét va trich do dia chinh thua dat);

b) Muyc dich, hinh thirc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han stir dung cua
cac thira dat khi dau gia quyen st dung dat;

¢) Du kién thoi gian t6 chure thuc hién dau gia;

d) Pdi tuong va diéu kién duoc tham gia dau gia, khoan tién dit trudc
phai nop khi tham gia dau gia, tién ky quy (néu c6);
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d) Hinh thirc du gia, phuong thirc ddu gia va budc gia duge 4p dung khi
thuc hién timg cudc diu gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

) Du kién gia tri thu duoc va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thtrc Iwa chon t6 chirc dau gia;

) Dé xuat don vi duoc giao to chirc thue hién viéc dau gid quyén st dung
dat;

k) Tién d6 ndp tién sir dung dat, cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
va ban giao dat;

1) Quyén va trach nhiém ctia don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén
sir dung dat;

m) Quyén va nghia vy cua nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia;

n) Thanh phan ho so tham gia dau gid, cach xac dinh ngudi trang dau gié;

0) Xur Iy vi pham.

3. Thamquyenquyetdmhpheduyetphuongandauglaquyensudungdat

a) Uy ban nhan dan tinh quyet dinh ph€ duyét phuong an dau gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hoic cho thué dat trir trudng hop
quy dinh tai diém b khoannay;

b) Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat khi duoc Uy ban nhan dan tinh Gy quyén dbi véi thira dat da
chia 16 (thura) dé dau gia cho h¢ gia dinh, ca nhén;

c) Uy ban nhan dén cap x4 1ap phuong andau gia va phuong an gia dat doi
véi quy dat cong ich cua xa, phuong, thi tran trinh Uy ban nhén dan cap huyén
phé duyét. Uy ban nhan dan cép x3 t6 chic diu gia va quyét dinh cho thué dat
theo tham quyén quy dinh tai Luat dat dai.

Piéu 10. Quyét dinh dau gia quyen sir dung dat

1. Can ctr phuong an dau gia quyen su dung dat da duoc phé duyét, don vi
duoc giao to chuc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dit ¢ trach nhiém
chudn bi hd so cia cac thira dat ddu gia gui co quan tai nguyén va moi trudng
cung cap dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cung cip dé ban hanh quyét dinh
déu gia quyén st dung dat va giri SO Tu phap dé theoddi.

Hb so gém:

a) To trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén st dungdat;

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, st dung thura dat dau gia va
ha ting k¥ thuat cua co quan co thamquyen

~¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xdy dung
chi tiét lién quan dén thira dat dau gid da dugc co quan nha nude c6 thim quyén
phéduyét;

d) Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat déu gia
trong trudong hop chua c6 ban d6 diachinh;

d) Tén, dia chi cta don vi t6 chuc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung
thira dét.
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2. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat phai duoc thé hién bang van ban
voi nhitng ndi dung chinh nhusau:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyétdinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, muc dich, hinh thirc va thoi han st
dung dat duoc quyét dinh daugia;

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da duoc co ‘quan Nha nudce co tham quyén phé duyét, quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu du an (néu cd) va cac quy dinh khac c6 lién quan dén
viéc quan 1y, str dung thira dat duoc quyét dinh daugia;

d) Tén, dia chi cua don vi dugc giao td chirc thue hién viéc dau gia quyén
str dung thiradét.

3. Tham quyén quyét dinh dau gia quyén str dungdat:

Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh phé duyét phuong an du
gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 quy dinh nay.

Piéu 11. Xac dinh gia khai dlem quyén sir dung dat dé dau gla

1. Can ctr quyet dinh dau gia quyen str dung dét, don vi dugc giao to chuc
thue hién viéc dau gid quyén str dung dét c6 van ban dé nghi xac dinh gia khoi
diém giri vé S& Tai nguyén va Mai truong dé to chirc thuc hién viée xac dinh gia
khoi diém cua thira dat ddu gia theo quy dinh cua phap luat, trinh Uy ban nhan
dan tinh phéduyét.

2. Gia khoi dlem quyén sir dung dat dé dau gia phai phu hop, sat voi gia
chuyén nhuong quyen str dung dat thyc te trén thi truong trong diéu kién binh
thuong tai thoi diém co quan c6 thim quyen quyet dinh daugla

3. Xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén st dat thuc hién theo Diéu 2,
Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/NB-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 didu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué matnude:

a) Di voi khu dat c6 gia tri tir 20 ty dong tré 1én, gia dat cu thé do So Tai
nguyén va Moi truong xac dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat tinh do
S& Tai chinh lam thudng truc hoi dong dé to chic thAm dinh, trinh Uy ban nhan
dan tinh phéduyét;

b) Dbi voi khu dat co gia tri dudi 20 ty dong, cin ctr hd so xac dinh gia
khai diém do co quan tai nguyén va moi truong chuyen dén, €0 quan tai chinh
x4c dinh gia khoi diém trinh co quan nha nuéc c¢6 thim quyén phé duyét theo
quydinh.

4. Ho so trinh ph€ duyét gia khoi diém cia thira dat ddu gia baogom:

a) To trinh vé phuong an gia khoi diém cua thira dat ddu gia, gia ha tang
k¥ thuat, tai san trén dat (néuco);

b) Du thao phuong an gia khoidiém;

c¢) Béo cao thuyet minh x4y dung phuong an gia khoidiém;

d) Van ban tham dinh phuong an gia khoidiém.

Diéu 12. Pon vi to chirc thye hién viée ddu gia va té chirc dau gia tai

1. Bon vi t6 chirc thuc hién viéc daugia:
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a) Cép tinh: Trung tdm Phat trién quy d4t Ninh Thuan truc thudc S Tai
nguyén va Moitruong.

b) Cap huyén:

- Uy ban nhan dan cép huyén t6 chire thuc hién viéc dau gia doi vdi cac
truong hop duge Uy ban nhan dan tinh giao trong phuong an dau gia quyén sir
dung dat.

- Trung tAm Phat trién quy dat cap huyén t6 chirc viéc dau gia ddi véi cac
truong hop quy dinh tai khoan 2, Diéu 8 quy dinhnay.

2. T6 chirc daugia tai san:

a) Trung tdm dich vu dau gia tai san truc thudc S& Tu phap va doanh
nghiép dau gia tai san dugc thanh lap theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Dau gi tai
san 2016 (goi tat 13 to chirc daugla)

b) Ho1 dong dau gia quyén st dung dat trong truong hop khong lya chon
duoc t6 chie dau gia hodc phap luat co quy dinh vé thanh lap Hoi dong dau gia
quyen str dung dat. Hoi dong dau gia gom ba thanh vién tr¢ 1én; Chu tich Hoi
dong 13 ngudi co tai san dau gia hodc ngudi duoc ty quyen thanh vién cua Hoi
dong 1a dai dién co quan tai chinh, co quan tu phap cung céap, dai dién co quan,
t6 chirc co lién quan theo quy dinh cta phap luat. Nguyén tac hoat dong; quyén
va nghia vu cua Hoi dong; nhiém vu va quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi
dong dau gia quyen str dung dat thyc hién theo quy dinh tai Diéu 61, Piéu 62,
Diéu 63 Luat Pau gia tai san;

¢) Doanh nghiép dau gia tai san duoc thanh lap, to chirc va hoat dong dudi
hinh thtrc doanh nghiép tu nhan, cong ty hop danh theo quy dinh ctia Luat Pau
gia tai san va quy dinh khac cia phép luat ¢ lién quan.

Piéu 13. Lya chon va ky hgp dong dich vu diu gia quyen sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cip huyén, Trung tim Phét trién quy dat Ninh Thuan
lya chon t6 chic dau gia; trinh ty, tha tuc, ti€u chi lya chon td chirc dau gia
quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Dau gia tai san va
cac quy dinh khéc c6 liénquan.

T6 chire thyc hién viée dau gia quyén su dung dat phai c6 trach nhiém
dang tai cong khai thong bao Iya chon don vi t6 chirc ddu gia trén cong thong tin
dién tir ctia don vi minh, cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan tinh, hé
thong giao dich dién tir vé& tai san cong hodc trang thong tin dién tu vé tai san
cOng va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san ciia Bo Tu phap
vé viéc lya chon to chirc du gia tai san trong thoi gian it nhat 03 ngay lam viéc
ké tir ngay ban hanh thong bao cho dén khi lyra chon dugc t6 chirc d4u gi4 tai san.

2. Hop ddng dich vu dau gia quyeén sir dung dat duogc ky két giita don vi
t6 chire thuc hién dau gia quyén st dung dat va t6 chire dau gid tai san duoc lua
chon theo quy dinh tai Piéu 12 cua quy dinhnay.

3. Noi dung ctia hop dong dich vu ddu gia quyén st dung dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luat Pau gia tai san va khoan 3 Diéu 10
Thong tur lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong - BO Tu phap.

4. Khi ky két hop dong dich vu ddu gia quyén st dung dat, don vi t6 chirc
thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 quy dinh
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nay co trach nhiém cung cép cho t6 chirc dau gia tai san ma minh ky két nhiing
ho so, tai liéu co lién quan dén khu dat, 16 dit duoc daugia.

5. Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong dich vu d4u gia tai san, huy
b6 hop dong dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6
Diéu 33 va diém d khoan 1 Diéu 47 Luat Pau gia taisan.

] Diéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung
dat

1. Niém yét cong khai viéc dau gia quyén str dungdat:

ft nhat 15 (muoi 1am) ngay trude _ngay mo cudc dau gia quyén st dung
dat, T6 chuc dau gia tai san phai niém yet viéc dau gia quyen str dung dét tai try
s& cua to chire minh, noi t6 chirc cudc dau gia va tru s Uy ban nhan déan cép xa
noi c6 dat dau gia. Noi dung niém yet phai dam bao céac thong tin co bansau:

a) Tén, dia chi cta t6 chirc daugia;

b) Pia diém, dién tich, kich thudc, muc dich str dung, thoi han st dung
ctia khu dat, 16 dat daugia;

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san daugia;

d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia daugia;

d) Gia khoi diém cua khu dét, 16 dat daugia;

e) Tién mua ho so tham gia d4u gia, tién dattrude;

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddugia;

h) Thoi gian, dja diém t6 chtrc cudc daugia;

i) Hinh thirc du gia, phuong thirc ddu gia;

k) Mit bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua khu dat, 16 dat dat gia.

2. Thong bao cong khai viéc ddu gia quyén st dungdat

T chirc dau gia tai san phai théng bao cong khai it nhat 02 (hai) lan, trén
Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh, Bao Ninh Thuén va trén trang thong tin dién
tr chuyén nganh vé dau gid tai san cua Bo Tu phap. Mdi lan thong béo cong
khai cach nhau it nhat 02 (hai) ngay 1am viéc. Thoi gian thong bao cong khai lan
tht hai it nhat 15 (mudi 1am) ngay trudce ngay mo cudc daugia.

Noi dung thong bao cong khai viée dau gia quyén st dung dat bao gom:

a) Tén, dia chi cta t6 chirc daugia;

b) Thoi gian, dia diém daugla,

¢) Dia diém khu dat, 16 dat ddugia;

d) Dién tich, kich thudc cuia khu dat, 16 dat daugia;

d) Muc dich, thoi han str dung theo quy hoach cua khu dat, 16 dat dau gia;

e) Gia khdi diém cua khu dat, 16 dat; tién dattrude;

g) Thoi gian, dja diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia daugia.

3. Ngoai vi¢c niém yét, _thong bao cong khai quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay, thong tin vé dau gia quyén sir dung dat phai dugc dang tai
trén Cong thong tin dién tr cta Uy ban nhan dantinh Ninh Thuén.

4. Céc tai liéu, hinh anh hodc vin ban c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
cap xd vé viéc niém yét; tai lidu, hinh anh vé viéc thong bao cong khai phai luu
trong hd so daugia.
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Diéu 15. Ban va tiép nhan ho so diu gia

1. Hb so dau gia phat hanh va ban cho nguoi tham gia dau gia bao gom
cac tai liéusau:

a) Thong bao daugia;

b) Pon tham gia daugia;

¢) Quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach tong thé mit bang duoc cip
c6 tham quyén phé duyét hodc quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo van ban cta
co quan nha nuédc c6 tham quyén xac dinh cu the chi tiéu sir dung dat doi véi
truong hop dau gia dy an dau tu x@y dung ket ciu ha tang dé chuyen nhuong
hodc cho thué, dy an st dung quy dat dé tao Von cho dau tu x4y dung két cAu ha
tang, du an khu d6 thi, khu nha &; thong tin vé ha tang k¥ thuat da duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén phé duyét (d6i vé6i truong hop déu gia dat dé thuc hién
du an dﬁutu);

d) Quy ché cudc diu gia quyén st dungdat; ) Cac hd so khac co lién
quan (néucd).

2. Thoi gian thue hién ban ho so tham gia dau gia va tlep nhan ho so tham
gia dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia cho
dén trude ngady mé cudc dau gia 02 (hai)ngay.

Piéu 16. Tién dat truwéce va xir ly tién dat truwéce

‘Nguoi tham gia dau gia quyén st dung dat phai nop khoan tién dat trude
cho t6 chuce d4u gia theo thoi han dd niém yét va thong bao cong khai vé viée
dau gia quyén str dung dat.

1. Tién dattrude:

a) Mirc tién dat trudc 12 20% gia khoi diém cua thia dat dau gia duoc quy
dinh tai phuong 4n dau gia;

b) Khoan tién dat trude duge thu tién mat, chuyén khoan bang déng Viét
Nam hodc gidy bao lanh tham gia dau gia cua Ngan hang xac nhan trach nhiém
bao lanh, thanh toan thay, voi mirc tuong ng gia tri tién dat trude (Gidy bao
lanh ¢6 hiéu lyc 120 (mot tram hai muoi) ngay ké tir ngay ndp hd so tham gia
dau gia). Nguoi co tai san chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap cia vin
bannay;

¢) Tién dit trude duge ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cia t6
chtrc d4u gia tai san mo tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang
nudc ngodi tai Viét Nam. Trudng hop khoan tién dat trude co gia tri dudi nim
triéu dong thi ngudi tham gia dau gia co thé ndp truc tiép cho to chirc déugia

d) Nguoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu tai san (16 dat, thira dat) thi
nop tién dit trude tuong img voi s6 tai san (16 dat, thira dat) tham gia dau gia.
Tién dat trude duge chuyén thanh tién dit coc va duogc trir vao tién st dung dat
ma nguoi tring dau gia phai ndp khi trang daugia;

d) Thoi gian ndp tién dit trude duge thong bao cu thé trong ho so ddu gia,
thong bao dau gia. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngdy lam viéc trudc ngdy mo
cudc daugia.

2. Xu ly tién dattrude:

a) Truong hop duoc nhén lai tién dattrude:
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- Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va duoc
nhan lai tién dat trudc trong truong hop cé thay doi vé gia khai diém, sé luong,
chét luong tai san di niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoan tién dat
trudc phat sinh 13i thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan tién 13ido;

- T chtrc dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dit trude va
thanh toan tién 13i (néu c6) trong truong hop ngudi tham gia dau gid khong
trang d4u gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thac cudc dau
gia, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoannay.

b) Truong hop khong duge nhén lai tién dattrude:

- Pa ndp tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thude truong hop bat khakhang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Pau gia taisan;

- Ttr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Déu gia taisan;

- Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Dau gia taisan;

- Tt chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Pau
gia taisan;

¢) Tién dit trudc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thudc vé ngan
sach Nha nudc, sau khi trir chi phi daugia.

Diéu 17. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gia, bwéc gia va trinh
tw tién hanh cudc daugia

1. Hinh thirc ddu gia, phuong thirc daugia:

a) Hinh thirc ddu gia baogdm:

- Pau gia tru:ctuyen

- Pau gia bang bo phléu giéntiép,

- Piu gi4 bang bo phleu truc tiép tai cudc daugla

- Pau gia truc t1ep bang 101 néi tai cudc daugia;

b) Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gialén.

Hinh thtrc dau gia, phuong thirc ddu gia phai duoc quy dinh tai phuong an
d4u gia, quy ché cudc dau gia va cong bd cong khai cho nguoi tham gia déu gia
biét.

2. Budcgia:

a) Budc gia dé dau gia la mue chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia sau so
v6i 1an tra gia trude lién ké;

b) Budc gia dugc ap dung khi thyc hién cude dau gia quyén str dungdat;

¢) Bude gia cho moi vong dau ké tiép t6i thidu 1a 0,5% mirc gia tra cao
nhat cta vong dau lién ké trude d6 d6i véi truong hop dau gia thyc hién du an
dau tu va 1,0% mic gia trd cao nhat cia vong dau lién ké trude do ddi voi
trudong hop dau gia phanlb.

3. Trinh ty tién hanh cudc dau gia: thuc hién theo quy dinh tai Chuong III,
Luat Dau gia taisan.

4. Chi phi t6 chtrc thuc hién daugia:
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a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén st dung dat:
gdm du toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan duoc giao thyc hién xac
dinh gia khoi diém hoic duoc giao xur ly viéc dau gia quyen su dung dat; tién
ban hd so cho nguoi tham gia ddu gia quyén sur dung dat; tién dat trude cua
nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39
Luatbaugiataisan;cacngudnkinhphihoplékhactheoquydinhctaphapluat;

b) Quan 1y, str dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén
st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Thong tu s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo truong Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia taisan;

¢) Noi dung va murc chi cho hoat dong ddu gia quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 Thong tu sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia Bo truong Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia taisan.

Piéu 18. Giam sat thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dat

Giam sat thyc hién cudc dau gia quyén st dung dat thuc hién theo Diéu
11 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cua lién
B0 trudng BO Tai nguyén va Moi truong va B truong Bo Tu phép.

Diéu 19. Quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia
quyén st dung dat, to chtrc dau gid tai san hoic Hoi dong du gia tai san chuyén
két qua du gia tai san, bién ban d4u gia, danh sach nguoi trang dau gid, tai lidu
ho so c6 lién quan dén cudc ddu gid quyén st dung dat cho co quan c6 tham
quyén t6 chirc cudc dau gia dé hoan thién ho so trinh cp c6 tham quyén xem xét
cong nhan két qua dau gia quyén sir dungdat.

2. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban
giao hd so dau gia quyén sur dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tir don vi
thue hién cudce dau gia quyen su dung dat, don vi to chutc thyc hién viéc dau gia
quyen st dung dt 1ap hd Ry chuyén co quan tai nguyén va moi truong dé trinh
Uy ban nhén dan cung cap xem xét, ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén str dung thiradat.

3. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
str dung dat, baogbm

a) To trinh dé nghi cong nhén két qua trang dau gia quyén sir dungdat

b) Du thao quyet dinh cong nhan trang dau gia quyén su dung thuadat

c) Quyet dinh dau gia quyén sir dung thira dat cua Uy ban nhan déan cép c6
thamquyén;

d) Hop dong dich vu dau gia quyén sir dungdit;

d) Ho so thira dat dau gia;

¢)Bao cao vé viée to chure thye hién cude ban dau gia va Bién ban két qua
ban dau gia thanh cong quyén st dung dat;

g) Tai liéu khac lién quan dén cudc dau gia quyeén str dungdat

4. Uy ban nhan dan cap co thAm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang du gia quyén str dung dat bao gdm céac ndi dungsau:
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a) Cin ctr phap 1y dé ban hanh quyétdinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thtc, thoi han st dung dat va ha tang
kythuat;

¢) Tén, dia chi cua nguoi trang dau gia quyén su dungdét

d) Sé tién trang dau gia quyén su dung dat va ha tang k¥ thuat; phuong
thuie, dia diém, thoi gian phai ndp tién tring daugla

d) Don vi thyc hién ky hop dong thué dat va cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét trang dau gia;

e) Trach nhiém cua cac co quan, don vi c6 li€nquan.

5. Noi dung quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia phai dam bao
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cua B0 trudéng BO Tai nguyén va Méi truong va
Bo truong Bo Tu phap va diém b, khoan 1 Piéu 8 Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cua Bo truong Bo Xdy dung hudng dan thuc hién mot s6
ndi dung ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh méot sb diéu ctia Luat Nha 6.

Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén st dung dat duoc gui
cho co quan tai nguyén va moi truong, don vi t6 chuc thuc hién viée dau gia
quyén st dung dét, co quan thué, S¢& Tu phap va ngudi trang ddu gia quyén sir
dung dat.

Piéu 20. Ké khai, thong bio va ndp tién sir dung dat, tién thué dat sau
khi tring dau gia

1. Can cu Quyet dinh phé duyét két qua trang d4u gia cua co quan nha
nudc cd thim quyén, nguoi trang dau gia phai thyc hién viéc ké khai va nop
Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia tai co quan van phong dang ky dat
dai theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu lién tich s6 88/2016/TT-TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016. Thoi han nop hd so tdi da khong qua 05 (nam) ngay
lam viéc, ké tir ngdy c6 Quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia.

Qua thoi han trén, nguoi trang dau gia khong thuc hién cong viéc ké khai,
co quan van phong déng ky dat dai c6 trach nhiém chuyen thong tin va Quyét
dinh phé duyét két ‘qua tring dau gia cho co quan thué dé ban hanh théng bao
nop tién sir dung dat, tién thué dat, 1¢ phi trudc ba va thué sir dung dat phi nong
nghiép theo quy dinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan hd
80’ tir co' quan van phong dang ky dat dai, co quan thué phat hanh va giri thong
béo nop tién str dung dat, tién thué dat, 16 > phi trude ba va thue st dung dét phi
noéng nghiép cho nguoi trang dau gia. Mau Thong bao va sb lugng thong bao
phat hanh thyc hién theo Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 va
Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo
truong Bo Tai chinh va B truong B Tai nguyén va Moi truong.

3. Thot han ndp tién st dung dat, tién thuédat

a) Dbi v4i dat phan 16 (thtra) cho ho gia dinh, canhén:
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Cham nhét 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao cia co
quan thué, nguoi trang dau gia nop 100% tién sur dung dat, tién thué dat, 18 phi
trudc ba va thué st dung dat phi noéng nghiép vao ngan sach Nha nudc.

Qua thoi han trén, néu nguoi trang dau gia khong nop tién hoic nop tién
khong du theo théng bao thi bi huy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat, thoi gian tham muu thyc hién
huy Quyet dinh céng nhan két qua trang dau gia chdm nhat 06 (sau) ngay lam
viéc ké tiép. Tién dat coc duoc thu ndp vao ngan sach Nha nudc sau khi trur di
chi phi cudc dau gia, tién sir dung dat, tién thué dat, 1é phi trudc ba va thué st
dung dat phi nong nghiép da nop duoc tra lai ma khong duoc tinh 13i suat hoic
truot gia.

b) Pdi voi dat dau gia dé thuc hién dy an dau tu trong truong hop giao dat
va thué dat ndp tién motlan:

- Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp
tién st dung dat, thué dat cua co quan thué, nguoi trang dau gia nop 50% tién st
dung dat, tién thué dat (theo thong bao dot 1) va 100% 1& phi trudc ba va thué sir
dung dat phi ndng nghi¢p theo thong bao;

- Cham nhét 13 90 (chin muoi) ngay, ké tur ngay ban hanh thong bdo cua
co quan thué, nguoi trang dau gia phai ndp 50% tién sir dung dat, tién thué dat
con lai (theo thong bao dgt2).

Truong hop nguoi trang d4u gia khong nop tién hoic nop tién khong du
theo thong bao thi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phép luat.

Viéc huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir (dung dat
theo quy dinh cta phap luat s& dugc thyuc hién tinh tr ngay tho 31 ké tir ngay
ban hanh thong bao nop tién str dung dat dbi vé6i truong hop nguoi tring ddu gia
khong nop tién hodc ndp khong du tién dot 1 hodc tinh tir ngay thi 91 ké tir
ngay ban hanh théng bao nop tién stir dung dat dot 2 d6i véi truong hop nguoi
trang dau gia khong nop tién hoic nop khong du tién dot 2; thoi gian tham muu
thyc hién huy Quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia cham nhét 06 (sau)
ngay lam viéc ké tiép sau khi két thac thoi gian nop tién ctia dot 1 hoic dot 2. Viéc
hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia do nguoi trang ddu gia vi pham
quy dinh dau gi4, tién dat coc duoc thu nop vao ngan sach Nha nudce sau khi trur
di chi phi cudc dau gia; tién str dung dat da nop dugce tra lai nhung khong duoc
tinh 13i suat hodc truotgia.

¢) Truong hop thué dat tra tién hang nim.

- Cham nhit 13 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao cta co
quan thué, nguoi tring dau gia ndp 100% tién thué dat va thué sir dung dat phi
noéng nghiép phai ndp cua ndm vao ngan sach Nha nudc (Do6i dau véi sb lan
dau).

Qua thoi han trén, néu nguoi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp tién
khong du theo thong bao thi bi hity quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dét theo quy dinh cta phéap luat. Thoi gian tham muu thyc hién
hiuy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, xur 1y tién dit coc thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan nay.
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- T ndm thr hai tré di, viéc thong bdo, thu ndp va tinh tién cham nop tién
thué dat, thué sir dung dat phi nong nghiép phai nop hang nim (néu co) thuc
hién hién theo quy dinh cua Thué Quan Iy.

d) Viéc tinh tién cham nop theo quy dinh cua Luat Quan 1ythué.

4. Tir ngay 01/01/2022: sb tién trang dau gia duoc ndp vao Ngan sach nha
nuoc theo quy dinh ciia Luat Ngan sach Nha nudc. S¢ Tai chinh hoac Phong Tai
chinh - Ké hoach trinh Uy ban nhén déan cung cAp vé chi phi bdi thuong gidi
phong mat bang, chi phi dau tu ha tang ky thuat, chi phi khac c6 lién quan dén
du an (néu co) dé thyc hién viéc thanh quyét toan theo quy dinh. S6 tién con lai
dugc phan chia cac cp ngan sach theo ty 1¢ quydinh.

S Tai chinh hodc phong Tai chinh - K& hoach trinh Uy ban nhan dan
cung cap thanh toan chi phi bdi thuong giai phong mat bang, chi phi dau tu ha
tang k¥ thuat, chi phi khac co lién quan dén du an (néu c6). SO tién con lai duge
phén chia cac cap ngan sach theo ty 18 quydinh.

5. Truong hop khi ban giao dat cho t6 chirc hodc ca nhan trang dau gia,
néu dién tich dat thue té tang hodc giam so voi dién tich dé cong bd trong ho S0
dau gia thi phai quyét dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sb
tién phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dit trang dau gia trén
mot mét vudng nhan (x) véi phan dién tich ting hodcgiam.

6. Trong truong hop sau khi tring dau gia, co quan nha nude co tham
quyén diéu chinh quy hoach lam ting hoic giam gia tri quyén st dung dat,
ngudi tring dau gia phai chap hanh thuc hién nghia vu tai chinh bd sung hodc
duoc giam trur theo quydinh.

Piéu 21. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thuc
dia cho ngwoi tring dau gia

1. Trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée ke tor ngay nhan
duoc chung tr nop du tlen trung dau gia quyén st dung dat, quyén thué dét cta
nguoi tring dau gia bao gdm cé tién chém nop (néu c0), co quan tai nguyén va
moi truong trinh Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhén
quyén st dung dét, ky hop dong thué dat ddi véi truong hop thué dat theo quy
dinh tai diém d khoan 5 Piéu 68 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Détdai.

2. Trong thot han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc hd so xin cip Glay ching nhén quyén sir dung dat cua co quan tai nguyen
va moi truong trinh, Uy ban nhan dan cap co tham quyen quyét dinh cap Glay
chtrng nhan quyén st dung dat, trao Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit cho to chic, ca nhan da trang du
gia quyén str dung dat theo quydinh.

3. Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén cip Glay chirng nhan quyen sir dung dat, co quan
tai nguyén va moi truong chu tri, phéi hop véi don vi to chirc thue hién viéc dau
gia quyén st dung dat va Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi c6 dat dau
gia, t0 chirc thuc hién ban giao dat trén thuc dia, chi dao don vi co lién quan
thuc hién cap nhat, chinh Iy co s dit liéu dia chinh, hd so dja chinh theo quy
dinh hién hanh.
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Diéu 22. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

1. Bén het thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat ma nguoi tring dau
gia khong ndp tién hoic ndp khong du tién theo thong bao cia co quan thué quy
dinh tai khoan 3 Diéu 20 quy dinh nay thi co quan thué cé trach nhiém thong
bao dén co quan tai nguyén va moi truong dé 1ap hd so huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia trong thoi han 02 (hai) ngay lam viéc (cic co quan
chirc ning tuyét d6i khong tham muu, cho phép gia han thdi gian ndp tién trang
dau gid).

2. Cham nhat 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc van ban cua co
quan thué thong bao vé ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc ndp khong du
tién, co quan tai nguyén va moi trudng c6 trach nhiém lap ho so trinh Uy ban
nhan dan cap co tham quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két
qua trang daugia.

3. Cham nhét 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho SO cua co
quan tai nguyen va moéi truong, Uy ban nhan dan cap ¢ thAm quyén ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring daugla

4. H6 so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua
trang d4u gia theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s 30/2014/TT- BTNMT
ngay02/6/2014 cua B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so
giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat; bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang daugis;

b) Béo cdo cla co quan tai nguyén va moi truodng vé viéc nguoi tring dau
gia khong ndp du tién theo yéucau;

¢) T trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang daugia.

Chuong I11
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém ciia cic co' quan quan Iy nha nuéc cap tinh

1. S¢ Tai nguyén va Moitruong:

a) Chu tri, ph6i hop véi Sé Tu phéap va co quan, don vi to chire trién khai
thuc hién quy dinh nay;

b) Lap danh muyc cac dy an dau gia quyén su ‘dung dat trinh Uy ban nhan
dan tinh quyet dinh phé duyét theo quy dinh. Kiém tra, tham dinh viéc giai
phong mit bang khi dwa ra dau gia quyén st dung dat d6i voi cac phuong an déu
gia do Uy ban nhan dén tinh phé duyét; Xac nhan diéu kién "khong vi pham
phap luat dat dai" d6i v6i cac to chirc tham gia daugia;

¢) Chu tri, phdi hop véi don vi t6 chuc thuc hién viéc dau gia quyén sir
dung dat chuan bi hd so xac dinh gia khoi diém trinh cip c6 thdm quyén phé
duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cta B truéng Bo Tai nguyén va Moi truong
vaB¢ truong Bo Tu phap;

d) T6 chirc thim dinh phuong an dau gia, quyét dinh dau gia quyen
sadung dat, két qua trang dau gia trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét (d6i véi
cac trudng hop thudc tham quyén quyét dinh déu gia ciia Uy ban nhan dantinh);
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d) Kiém tra viéc thuc hién phuong an ddu gia quyén st dung dét cia Uy
ban nhan dan tinh phé duyét giao cho Uy ban nhan din cap huyén thuchién;

e) Chi dao Vin phong Ping ky dat dai 1ap ho so dat, trinh co quan Nha
nudc cd tham quyén cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguoi tring
d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét trong thoi han 10 (mudi)
ngay lam viéc quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 quy dinh nay;

g) C6 trach nhiém ban giao dat trén thuc dia (d6i v6i ngudi trang dau gia
1a tb chure), chi dao cac don vi c6 lién quan chinh 1y co s¢ dit li€u dia chinh, hd
so dia chinh va thuc hién cac cong viéc khac co lién quan theo tham quyén duoc
phan cap (néu cd) va quy dinh hién hanh cta phap luat;

h) Lap bao cdo tinh hinh thuc hién ddu gia quyén st dung dét trén dia ban
tinh theo dinh ky (06 thang, 01 nam) giri B Tai nguyén va Moi truong, Bo Tu
phap, dong thoi giri Uy ban nhan dan tinh.

2. S6 Tuphap: ’ ‘ ’ 7
a) Huong dan nghiép vu dau gia quyén st dung dat cho cac t6 churc ban
dau gia;

b) Kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham vé t6 chirc, hoat dong dau gia
quyén st dungdat;

¢) Phéi hop giam sat viéc to chic cude daugia;

d) Thong bao danh sach cac t6 chire ddu gia tai san trén dia ban.

4. S¢ Xaydung:

C6 trach nhiém kiém tra viéc dau tu ha tang theo thiét ké di duoc phé
duyét, nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh cta phap luat dbi véi cac quy
dat thudc thdm quyén quyét dinh dau gia quyén st dung dat cia Uy ban nhan
dan tinh dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 quy dinh niy theo yéu cau cia Uy
ban nhan dan tinh d4i véi cac du an cuthé.

5. S¢ Tai chinh:

a) T chirc xac dinh, trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét gia dat cu thé
ddi véi cac truong hop quy dinh tai diém b khoan 3, Diéu 11 quy dinh nay;

b) La co quan thudng truc ctia Hoi dong tham dinh gia dat tinh, c6 trach
nhiém t6 chirc thdm dinh phuong an gia dat cu thé theo dung trinh tu, thi tuc va
thoi gian quy dinh caa Hoi dong tham dinh gia dattinh;

¢) Phdi hop v6i Sé Tai nguyén va Moi trudng tong hop, 1ap danh muc céc
du 4n d4u gia quyén stir dung dat hang nam trén dja bantinh;

d) Phéi hop véi Cuc Thué tinh theo ddi, don dbc viéc thu ndp tién dau gia
quyén sir dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctia phapluat;

d) Phéi hop voi Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh Ninh Thuén thAm
dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

e) Huong dan, kiém tra Uy ban nhan dan cép huyén, don vi, t6 chuc co
lién quan quan 1y, st dung tién thu tir ddu gid quyén st dung dat theo ding quy
dinh cua phépluat;

g) Tham muu Uy ban nhéan dan tinh can di ngudn Vén dé thyc hién cong
tac boi thudng giai phong mat bang, dau tu xay dung ha tang k¥ thuat d6i véi
quy dat thuc hién dau gia quyén str dungdat.

5. Cuc Thué, Chi cuc Thué:
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a) Hudng dan nguoi trang dau gia ke khai, ban hanh Thong bao tién trang
dau gia quyén su dung dat, tién thué dat theo két qua trang dau gia duoc cap
cotham quyén phé duy€t trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tur
ngay nhan dugc quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan
dan cap c6 thim quyeén;

b) Chu tri, theo doi, don dbc viée thu tién st dung dat, tién thué dat, tién
cham ndp theo quy dinh ctia Luat Quan 1y thué trén co so két qua trang daugia;
thuc hién quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Quy dinh nay.

¢) Quan ly chat che viéc ké khai, thu nop thué, chong that thu ngan sach
Nha nudc dbi voi cac giao dich, mua ban tai san 1a quyén s dung dat, cong
trinh trén dat sau khi tring daugia;

d) Xac nhan vi¢c thyc hién nghia vu vé thué, ndp ngan sach theo quy dinh
tai khoan 3 DPiéu 4 quy dinhnay.

6. Ban quan ly cac Khu c6ng nghiép tinh Ninh Thuén:

a) Chu tri, ph01 hop véi don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen su
dung dat, chuan bi ho so xac dinh gia khoi diém theo tham quyén, trinh cip c6
tham quyén phé duyét theo quydinh;

b) Hudng dan nguoi trang dau gia ké khai, ban hanh thong bao tién trang
dau gia quyén su dung dat, tién thué dat theo két qua tring déu gia dugc cap co
tham quyén phé duyét trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dugc quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia caa Uy ban nhan
dan cap c6 thAmquyén.

Diéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cAp huyén

1. Lap ké hoach sir dung dat hang nam trinh tham dinh, phé duyét theo
quydinh.

2. Tong hop dé xuit danh muc cac du an ddu gia quyén stir dung dat hang
nim trén dia ban, giri S& Tai nguyén va Mai trudng trude ngay 30 thang 9 dé
trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét. Kiém tra, tham dinh viéc giai
phéng mit bang trude khi dua ra dau gia ddi véi cac phuong an dau gia do Uy
ban nhan dan cap huyén phé duyét. Kiém tra, thim dinh viéc dau tu ha tang theo
thiét ké da dugc phé duyét va nghiém thu theo quy dinh cua phéap luat dbi véi
cac quy dat thudc tham quyén quyét dinh dua ra ddu gia duoc quy dinh tai khoan
3, Piéu 9 quy dinhnay.

3. Phé duyét phuong an dau gia, Quyét dinh dau gia, c6 vian ban dé nghi
xéac dinh gia khoi diém giri S& Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh, cong
nhan két qua tring dau gia, phdi hop véi co quan thué don dbc nguoi trang dau
gia nop tién, huy Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia ddi voi truong hop
thudc tham  quyén phé duyét phuong an dau gia cua Uy ban nhan dan cip huyén.

4. Cap Giay chimg nhan quyén st dung dat (kém cac ho so c6 lién quan)
cho ngudi trang ddu gia 1a ho gia dinh, c4 nhan trong thoi han 15 (muoi 1dm)
ngay lam viéc sau khi nguoi tring ddu gia hoan thanh cac nghia vu tai chinh voi
ngan sach Nhanudec.

5. Xt Iy hodc dé xuat xtr 1y cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia
quyén st dungdat.
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6. Pinh ky hang quy tong hop két qua ddu gia giri So Tai nguyén va Mbi
truong, SO Tai chinh, S& Tu phap va Cuc Thué tinh Ninh Thuan.

7. Cung cip théng tin tai khoan mé tai Kho bac Nha nuéc cho cac t6
chirc, ca nhan trang du gia dé thyc hién ndp tién tring daugia.

8. Chi dao Uy ban nhan dan capxa:

a) Phdi hop vOi t6 chtrc thuc hién cudc ddu gia quyén su dung dat niém
yet viée dau gia quyen str dung dat doi véi khu dat, 16 dat dugc dau gia tai dia
diém t6 chirc cudc ddu gia va tai try so Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 khu dat,
16 dat dugc dau gia; thong bao cong khai trén phuong tién thong tin dai ching
cua xa, phuong, thi tran vé viéc dau gia quyén sir dung dat d6i véi khu dat, 16
dat duoc daugia.

b) Phéi hop véi co quan Nha nude co tham quyén thuc hién viéc do dac,
xéc dinh vi tri, kich thudc, dién tich, moc gidi ciia khu dat, 16 dét trén dia ban xa,
phuong, thi tran duoc dau gia; t6 chirc thuc hién cong tac boi thuong, giai phong
mat bang, thuc hién viéc ban giao dat trén thuc dia, 1ap hd so cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguoi trang dau gia theo quy dinh cta phap luat vé
datdai.

¢) Ra soat, tong hop trinh Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau gia
quy dat ndng nghi€p sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran dé
san xuét nong nghiép, nudi trong thuysan.

Piéu 25. Trach nhi¢m cia Trung tam Phat tnen quy dat Ninh Thuén

1. Téng hop danh muc cac du an dau gia quyén sir dung dat bao céo vé S
Tai nguyén va Moi truong trude ngay 30 thang 9 hang nim dé trinh Uy ban
nhan dan tinh phéduyét.

2. Lap phuong an d4u gia quyén str dung dat, quyét dinh dau gia trinh cap
¢ tham quyén tham dinh va phéduyét.

3. Dé nghi xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat guri So
Tai nguyén va Moi truong dé xac dinh theo quydinh.

4. T chirc thuc hién dau gia quyen st dung dat theo quy dinh, dé xuét xir
ly cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén str dungdat.

5. Phdi hop voi cac co 'quan, don vi c6 lién quan ban giao dat trén thyc dia
cho 6 chtc, ca nhan trang daugia.

6. Cung cap thong tin tai khoan mé tai Kho bac Nha nudc cho cac to
chure, ca nhan trang dau gia dé thuc hién nop tién trang déugié

7. Pon dbc nguol trang dau gia quyen su dung dat nop tién str dung dat,
tién thué dét theo tién do nop tién str dung dat da duoc pheduyet

Diéu 26. Trach nhiém ciia Vin phong ding ky dat dai

1. Huéng dan nguoi st dung dat ké khai ho so; tiép nhan, kiém tra tinh
day du, thong nhat théng tin cia hd so.

2.Lap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai va
chiu trach nhiém v¢ tinh chinh xac cua cac thong tin ghi trén phiéu.

3. Cung cap thong tin va hd so bd sung theo yéu cdu cua co quan thué
hodc co quan tai chinh ddi véi trudng hop hd so khong du thong tin hodc c6 sai
sot dé xac dinh nghia vu tai chinh, xac dinh cac khoan duoc trir vao tién sir dung
dét, tién thué dat theo quy dinh cta phap luat.
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4. Trinh co quan nha nuéc c6 tham quyén cép gidy ching nhan cho ngudi
st dung dat theo quy dinh cta phap luét sau khi ngudi st dung dat hoan thanh
nghia vy tai chinh vé dit dai theo Théng bo ctia co quan cho thué.

Piéu 27. Trach nhiém cuaa ngu’0’1 trung dau gia

1. Béi voi nguoi trang dau gia quyén st dung dét 13 ho gia dinh, ca nhan
(d4t da chia 16(thtra)):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring dau gia va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh. Guri ching tu dé ndp tién cho co quan tai
nguyén moi trudng dé lam thu tuc ky hop dong thué dat (ddi véi truong hop
thué dat) cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat theo quy dinh;

b) Thuc hién viéc xay dung cong trinh theo quy hoach, tién do da duoc co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén phéduyét.

2. Béi véi nguoi trang dau gia cac khu dat da duoc Nha nudc dau tu ha
tang k¥ thuat va khong yéu cau xay dung cong trinh trén dat (nhathd):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring dau gia va cac khoan thu
ngén sach Nha nudc theo quydinh. Gui chimg tir da ndp tién cho co quan tai
nguyén moi trudng dé 1am tha tuc ky hop dong thué dat (d6i véi truong hop
thué dat) cap gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat theo quy dinh;

b) Khi thyc hién viée chuyén nhuong quyen su dung dat 1a cac 16 dat da
tring dau gia cho nguoi mua thi nguoi trang dau gia quyén sir dung dat phai ky
ket hop dong mua ban dang quy dinh cta phap luat, dung gia chu dau tu d3 niém
yét; thu Jdung, thu du, theo hinh thuc chuyén khoan qua tai khoan ngéan hang
(tuyét doi khong thu tién ngoai hop ddéng hai bén di ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué dang quy dinh cua phapluét;

¢) Cung cap day di ho so mua ban khi hoan thanh, gom: hop dong, bién
ban ban giao dat, thanh 1y hop dong, phleu ndp tién, hoa don thué gia tri gia
ting, Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi mua theo quy dinh trong
thoi han 20 (hai muoi) ngay 1am viée ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu
tai chinh vé1 ngudiban.

3. Pbi voi nguoi trung dau gia cac khu dat da dugc Nha nudc dau tu ha
tang k¥ thuat va yéu cau xay dung cong trinh trén dat (nhatho):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring dau gid va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quydinh. Gui ching tir da ndp tién cho co quan tai
nguyén moi trudng dé 1am tha tuc ky hop dong thué dat (d6i véi truong hop
thué dat) cap gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién voi dat theo quy dinh;

b) Phai thuc hién xdy dung cong trinh trén dat dang quy hoach, tién do,
chét luong theo du an dau tu dugc co quan nha nude cd tham quyén phéduyét;

Khi thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha xay tho cho
ngudi mua thi nguoi trang dau gia quyén st dung dat (cha dau tu) phai ky két
hop déng mua ban dung quy dinh cta phap luat, dung gia chii dau tu di niém
yét; thu dang, thu du, theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang
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(tuyét ddi khong thu tién ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué dung quy dinh ctia phapluat;

¢) Cung cip ddy du hd so mua ban khi hoan thanh, gom: hop déng, ho so
thiét ké ban vé thi ‘cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha xay tho, thanh
ly hop dong, phleu ndp tién, héa don thué gia tri gia ting, Gidy chung nhan
quyén st dung dat va cong trinh trén dat cho nguoi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy nguoi mua hoan thanh nghia vy tai
chinh vé1 nguoiban.

4. P6i voi nguoi trang dau gia cac khu dat c6 yéu cau dau tu ha ting ky
thuat va xay dung cong trinh trén dat (nhatho):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién trang dau gia va cac khoan thu
ngan sach Nha nuoc theo quydinh. Gui chimg tir da ndp tién cho co quan tai
nguyén moi trudng dé lam thu tuc ky hop dong thué dat (d6i véi truong hop
thué dat) cap gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat theo quy dinh;

b) Phai thuc hién x4y dung ha tang k¥ thuat, cong trinh trén dat ding quy
hoach, tién do, chét luong theo du an dau tu duoc co quan nha nudc cd tham
quyén phé duyét (d6i v6i ha tang ky thuat phai dam bao khop nbi v6i ha tang ky
thuat xung quanh theo quy hoach duoc cp co tham quyén phéduyét);

¢) Khi thyc hi¢n viéc chuyen nhuong quyén str dung dat va nha xay tho
cho ngudi mua thi ngudi trang dau gia quyén str dung dat (chu dau tu) phai ky
ket hop dong mua ban dang quy dinh cta phap luat, dung gia chu dau tu d3 niém
yét; thu dung, thu du, theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang
(tuyét doi khong thu tién ngoai hop déng hai bén di ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué dang quy dinh cua phapluét;

d) Cung cap ddy da hd so mua ban khi hoan thanh, gdm: hop dong, hd so
thiét ké ban v& thi ‘cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha x4y tho, thanh
ly hop dong, phleu nop tién, hoa don thué gia tri gia ting, Gidy chting nhan
quyén st dung dat va cong trinh trén dat cho ngudi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh vé1 nguoiban.

Diéu 28.Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop quy dat ddu gia da duoc cap c6 thim quyén phé duyét
phuong an dau gia trudc ngdy quy dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ma da phat
hanh, ban hd so ddu gia thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua Luat Piu gia tai
san va Quyét dinh s 76/2015/QD-UBND ngay 02/11/2015 ctia Uy ban nhan
dantinh.

2. Trudng hop quy dat ddu gid di dugc cip co thim quyén phé duyét
phuong an dau gia trudc ngay quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua phat
hanh, ban hd so d4u gia thi thuc hién theo quy dinh cia Luat Dau gia tai san va
quy dinhnay./.





