THO TU’()'N G CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Péc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 996 /Qb-TTg Ha Néi, ngdy A9 thdng 6 nim 2014

QUYET DINH
Vé viée phe duyét Chuwong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Nai
giai doan 2012 - 2020 va dinh huéng dén nim 2030

THU TUONG CHINH PHU

Cin ctr Luat T chtrc Chinh phti ngay 25 théng 12 ndm 2001;

Cin ctr Luit Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin ¢ Luit Thi d6 ngay 21 thang 11 ndm 2012;

Can cr Nghi dinh ;sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

Cén ctr Nghi dinh sb 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cuta
Chinh phu vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi;

Cén cir Nghi dinh sb 84/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 cia Chmh phu
quy dinh vé phat trién va quan ly nha & tai dinh cu;

Can cir Quyét dinh sb 2127/QD TTg ngay 30 thang 11 ndm 2011 cta Tha tuéng
Chinh phu phé duyét Chién luoc phit trién nha & quoc gia dén nim 2020 va
tAm nhin dén nim 2030;

Cén cr Quyet dinh sb 490/QB-TTg ngay 05 thing 5 nim 2008 cta Thi trong
Chinh pha vé viéc phé duyet Quy hoach x8y dung ving Tha 6 Ha N&i dén
nim 2020 va tm nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh sb 1081/Qb-TTg ngay 06  thang 7 nam 2011 cia Thi tudng
Chinh phé duyét Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x3 hoi thanh phd
Ha Nbi dén nam 2020, dinh hudng dén niam 2030,

Can ctr Quyét dinh sb 1259/QP-TTg ngay 26 thang 7 ndm 2011 cia Thd tuéng
Chinh phu phé duyét Quy hoach chung xay du'ng Tha d6 Ha Néi dén nam 2030
va tim nhin dén niam 2050;

Can ot Quyét dinh sb 222/QD-TTg ngay 22 thang 02 nim 2012 cua Thi tudéng
Chinh phu phé duyét Ch1en luoc phét trién kinh t& - x4 hdi thanh phé Ha Noéi
dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2050;

Can cit Nghi quyét sb 06/2013/NQ-HDND ngay 03 thang 7 nam 2013 cta
Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha N&i Khoéa X1V, ky hop thir 7 vé& viéc thong qua

Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Néi giai doan 2012 - 2020 va dinh
huéng d&n nam 2030;



-

Xét d& nghi tai TO trinh sb 79/TTr-UBND ngay 08 thang 11 nim 2013
“ciia Uy ban nhan dén thanh phb Ha Noi v& viée phé duyét Chuong trinh phat trién
nhé & thanh phé Ha Néi giai doan 2012 - 2020 va dinh hudng dén nim 2030;

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Chuong trinh phét trién nha & thanh ph6 Ha Nbi giai doan
2012 - 2020 va dinh huéng dén ndm 2030 vdi nhitng ndi dung chinh sau day:
I. QUAN PIEM '

1. Tuan tha céc quan diém vé phat trién nha & quy dinh tai Quyét dinh sb
2127/QD-TTg ngéy 30 thang 11 ndm 2011 cua Thu tudéng Chinh phi vé viée
phé duyét Chién lugc phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tAm nhin dén
niam 2030.

2. Quy hoach, ké hoach phat trién céc khu dé thi, nha & phai phu hop véi
Quy hoach chung xay dung Tha d6 va yéu chu xdy dung Thu d6 vin minh,
hién dai; wu tién ddu tu xdy dung céc khu «d6 thi, nha & hién dai, thuan tién o
ngoai thanh ddng bd voi viée xay dung ha tdng k¥ thuét va ha tAng x4 hoi.

3. Céic khu chung cu cii, nha ci xuong cap duge cai tao, xdy dung lai
nhim bio dam an toan cho ngudi st dung va m§ quan d6 thi. Viée cai tao,
xdy dung phai tuan tht quy dinh vé d8 cao, mat d6 dén cu, mét 46 xdy dung
theo quy hoach. -

4, Viéc cai tao, phuc hdi nha cb, biét thy cli va cdc cong trinh Kién tric
khac xay dung trude ndm 1954 phai bao dam bao tdn, phat huy gia tri kién tric
theo quy dinh ctia phap luit.

5. Danh ty 1¢ d4t & hop 1y trong tong sb @4t dai quy hoach phat tnen nha &
dé phat trién nha & xi hdi dam bio ngudn cung phu hop vdi nhu ciu nha &
trong timg giai doan va phat trién én dinh thi trudng bit déng san

II. MUC TIEU h

1. Muc tiéu dén nam 2015:

a) Céc chi tiéu v& nha &:

- Dién tich nha & binh quén toan thanh phé 1a 23 lmzlngum (dién tich

nhd & ti thiéu 6, 5 m?/ngudi), trong d6 khu vuc, dd thi 26,6 m ?mgudi, khu vue
ndng thén 20,0 m 2 Inguoi.

- Nang ty 1€ nha & kién cb toan thanh pho lén thanh 89,7% (nd@m 2011
ty 1€ nha & kién ¢b todn thanh phé 13 88,6%); giam ty 1€ nha & don so xudng con
0,05%.

- TS chirc trién khai thyc hién cong tac.phat trién nha & x4 hdi, cy thé
nhu sau:

+ Péu tu xay dung khoang 540.000 m® san, ddp tmg 41.000 chd & cho
sinh vién;




+ PAu tr xay dung khoang 1.600.000 m’ san, dép vmg chd & cho cong nhin,
ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép, cum cong nghiép vira va nho,
khu kinh té, khu ché xuit, khu cong nghé cao, cac co s& san Xuit cong nghiép,
thil cong nghiép (ké ci céc co sé khai thac, ché bién) ciia tit ca cic nganh, nghé;

+ Piu tu xay du’ng khoéng 1.800.000 m® san, tuong duong 20.000 can hd
nha & x4 h6i cho ngudi c6 cdng véi cich mang; can bd, cdng chuc, vién chuc,
trong co quan hanh chinh sy nghiép, co quan Dang va doan thé hudng luong tir
ngan sach; s quan, quén nhén chuyén nghiép (bao gdm si quan, ha si quan,
chién si 1 quan nhin chuyén nghlep) thuée lye luong vii trang nhdn dén
hudng lrong tir ngn sach; ngudi lam cbng téc co yéu khéng phai 13 quan nhén
duge hudng cac che d6, chinh sach nhu dbi véi quin nhan theo quy dinh cua
phap luat vé co yéu; ngudi c6 thu nhép thp va ngudi thude dién hd gia dinh
nghéo tai khu vire d6 thi; abi ‘tuong bao tro xa héi theo quy dinh cta phap luét
vé chinh sach tro giup cac dbi tuong bao tro x& héi; ngudi cao tudi ddc than,
cd don khdng noi nuong tua cic dbi tuong di tra lai nha & cdng vu khi hét
tiéu chuén thué nha & céng vy;

+ PAu tr xay dung khoang 1.400 m” san nha & cdng vu.

- Pdu tu xéy dung bao gdm ¢4 hinh thirc'mua nha & thuong mai theo
Nghi dinh sb 188/2013/ND CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cda Chinh phu
khoang 1.600.000 m” san cin hd dé bd tri tai dinh cu khoang 20.000 can hé.

- Hoan thanh yle;c hd trg v& nha & cho hd nghéo & khu vyce néng thén
giat doan 2 (theo chuén nghéo moi).
- Tam ding phat trién nha & thuong mai trong khu vuc ndi db lich st

d6i véi véi cac du an chua duge chép thuén chi truong du tu, lya chon chi déu

tu hodc chip thusn du tu du an. Thue hién ra soat cac du 4n phat trién nha &,
khu d6 thi méi da dugc chép thuén, cho phép diu tu trén toan dia ban thanh phb
theo quy dinh cua phap luit d& xdc dinh céc du 4n duoc tiép tuc trién khai,
cée du 4n cén diéu chinh, céc dy 4n tam dimg, cdc du 4n phai dimg.

- T% 18 nha chung cu trong cac dir 4n phat trién nha & tai d6 thi dat 80%.

o -Tylenhas cho thué trong cic du an nha & xa hoi d4u tu bing ngudn
von ngoai ngén séch dat 20%.

- Qu¥ d4t & db thi va nong thon ting thém 2.318,1 ha.

b) Ngudn vén ngén sach thyc hién:

Vén dau tu tir ngan sich Thanh phd va Trung wong dé dau t nha &
cong vy, nha & sinh vién, nha ¢ tai dinh cu; hd trg h¢ ngheo c6 kho khan vé nha
& khoang 6.744,6 ty ddng (chiém 3,6% téng von diu tu xay dung dén nim
2015), cu thé nhur sau:

- - Ngudn vén ngan sach Trung wong ddu tu x4y dyng nha & sinh vién
khoang 2.288 ty dé‘mg,
- Nguon vén ngén séch dAu tur thiét bi ndi thit nha & sinh vién dugc dau tu
bing trai phiéu Chinh phu khodng 198,5 ty ddng;
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- Ngudn vén ngén sach hé trg cho dAu tu xay dung nha & cho hd nghéo
khu virc ndng thon khoang 6,0 ty ddng;
- Nguon von ngin sich ddu tr xdy dung nha & cdng vu khoang 18,5
ty dong; ,
- Ngubn vbn ¢4 ngudn goc tir ngdn sach cho ddu tu xdy dung nha &
t4i dinh cu khodng 4.233,6 ty ddng,

2. Muc tiéu dén nim 2020:
a) Cac chi tiéu vénha &:

- Dién tich nha & binh quin toan thanh phé 1a 26 ,3m’ /nguorl (dién tich
nha & téi thidu 8,5 m*/ngudi), trong d6 khu vuc d6 thi 29,1 m *mgudi, khu vuc
néng thén 22,1 m*/ngudi.

- Néng ty 1 nha & kién cb toan thanh phé 1én thanh 91,2%; hoin thinh
viéc x0a nha tam, nha & don so. .

- T4 chirc trién khai thuc hién cdng tic phét trién nha & xd hoi, cu thé
nhur sau:

+ Piu tu xay dung khoang 800.000 m” san, dap tmg 130.000 chd & cho
sinh vién;

+ PAu tu x4y dung khoang 3.000.000 m® san, ddp tmg 400.000 chd &
cho cdng nhén, nguodi lao dong lam viée: tai khu cong nghiép, cum cdng nghiép
vira va nho, khu kinh té, khu che xudt, khu coéng nghé cao, céc co so san xudt
cdng nghiép, thu cong nghiép (ke ¢ chc co s& Khai thac, ché bién) cla tit cd cac
nganh, nghé;

+ PAu tu xdy dung khoing 2.223.000 m’® san, tu’o’ng ung 32.000 can ho
cho ngudi ¢ cdng vai cach mang; can bo cdng chirc, vién chirc, trong ¢o quan
hanh chinh sir nghiép, co quan Pang va doan thé hudng luong tir ngén sach;
si quan, quén nhén chuyén nghiép (bao gdm si quan, ha si quan, chién si 12 quén
nhin chuyen nghlep) thuc luc hrong vii trang nhin dén hudng luong tir ngén
sach; ngudi lam cong tac co yéu khéng phai la quin nhan dugc hudng cac che
dd, chinh sach nhu do1 vai quan nhin theo quy dinh cta phap luét vé co yéu,
ngudi c6 thu nhap thip va ngudi thude dién hod gia dinh nghéo tai khu vyc d6
thi; dbi twong bao trg xa hdi theo quy dinh cua phap luat vé chinh sach tro gitp
cdc dbi tuong bio trg xa hdi; ngudi cao tudi doc than, ¢d don khéng noi
nuong tua; cac déi twong d4 tra lai nha & cdng vu khi hét tidu chuin thué nha &
cOng vu;

+ Piu tu xay dung khodng 2.100 m® nha & cong vy,

+ Piu tu xiy dung khoang 2.400.000 m® sin nha & tii dinh cu,
tuong tmg 30.000 cin hd.

- Tiép tuc phat trién nha & thuong mai theo quy dinh cua phéap luit; ty 1€
nha chung cu trong cac du an phat trién nha & tai dd thi dat 90%; ty 1& nha &
cho thué trong cic dy 4n nha & xa héi dat 30%.

- Quy d4t & 46 thi va ndng thén ting thém 3.837,8 ha.




b) Ngudn vbn ngan sach thuc hién:

Vén déu tu tir ngan sach Thanh phd dé du tu xay dung nha & xa héi cho
thué, nha & cdng vy, nha & tai dinh cu khodng 6.968,2 ty déng (chiém 1,69%
tdng vén dau tu xay dung dén nim 2020), cy thé nhu sau:

- Ngudn vbn ngan sach hd trg dau tu xay dung nha & x4 hdi cho thué
khoang 590,0 ty déng

- Ngudn vén ngén sach déu tu xay dung nha & cong vu khoang 27,8
ty dong.

- Ngudn vén cé nguon gbc tir ngan sach cho diu tu xdy dyng nha & tai
dinh cu khoang 6.350,4 ty déng.

3. Dinh huéng dén nim 2030

Tiép tuc ning cao chét luong nha &, thda min nhu cau v& nha & cho cac
dbi tuong, dac biét 1a cac dbi tugng chinh sich x& hoi ¢6 kho khan vé nha &.
Thanh pho d& xuét nhilng co ché, chinh sach phat trién nha & xanh sach,
hién dai, bén vimg, gép phén thic dAy su phét trién kinh té - x4 hoi ciia Thanh phé.

- Dién tich nha & binh quén toan thanh phé 1a 31 szlngu:m (dién tich
nhi & tbi thidu 12,6 mz/ngum) trong d6 khu virc 46 thi 33,8 m */ngudi, khu vue
nong thén 27,1 mzlnguorl tiép tuc thuc hién cai tao, chinh trang nha & da co.

- Nang ty 1& nha & kién cb toan thanh phd 1én thanh 93,2%.

- Ty 18 nha chung cu trong cdc du 4n phat trién nha & tai d6 thi dat 90%;
ty 1& nha & cho thué trong céc dy an nha & x4 héi dat 30%.

- }/én c’iéu tu tir ngén sach dia phuong khoang 9.505,8 ty ddng (chiém
1,12% tong von diu tu xay dung dén ndm 2030);

- Quy d4t & db thi va néng thén ting thém 5.534,2 ha.

01 TO CHUC THU'C HIEN

1. Uy ban nhan din thanh phé Ha Noi:

a) Klern tra, ra soat, phan loai cdc dy an phat tr1en nha &, khu 46 thi maéi
da dugc chéap thuan, cho phép du tr va sb lidu vé ton kho bat déng san, xac
dinh cac du an phai diéu chinh, dimg, tam dimg hodc t1ep tuc trién khai. Khéng
cho phép trién khai cac du 4n khong tudn thu phap tuat vé nha &, kinh doanh bt
dong san, khong phu hop quy hoach, ké hoach phat trlen nha ¢ cia Thanh phd
va khéng c6 du didu kién ha tAng & dap ‘mg nhu clu t6i thiéu vé dich vu db thi.
kién quyét thu hdi hoic diung cdc dy 4n chdm tridn khai, d4 giao dit nhumg
khéng sit dung qua thdi gian quy dinh ctia phép luat.

b) Ra soat quy dat 20% tai cdc khu dd thi, c6 bién phap bao dam cac
du 4n dugc trién khai dong bd hé théng ha téng k¥ thuat, ha tAng xa hoi.
¢) Khin trrong to chirc 14p quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét theo

quy dinh ctta phap luat vé quy hoach d6 thi va hoan thanh chim nhét vao quy IV
nim 2014; cong khai cac dd 4n v& quy hoach @b thi, quy hoach phan khu,
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quy hoach chi tiét d3 dugc phé duyét va quan ly quy hoach, kién tric nha &
d6 thi theo quy dinh cua phap luat. _ '

d) Xay dung, phe duyét ké hoach _phat trién céc loai nha & hang nim va
cac ndm trong timg giai doan. Danh ngudn lyc thich dang cia Thanh phd dau tu
phat trién nha & tai dinh cu, nhd & x4 héi cho thué va hd trg nha & tai khu vuc
nong thén, ddng thoi ap dung cic phuong thirc thye hién linh hoat déu tu
phat trién nha & tai dinh cu nhu: dau tu truc tiép, dAu tur theo hinh thirc xay dung
- chuyén giad (BT), mua nha & thuong mai. Tao diéu kién thu hit su tham gia
céc thanh phén kinh té, céc té chirc, cé nhin tham gia dau tu xdy dung nha &
trén dia ban Thanh phd.

&) Thue hién diéu chinh co cAu cin ho cac dur an nha & thuong mai, du an
dau tr xdy dung khu d6 thi va chuyén dbi nha & thuong mai sang lam nha &
x4 hoi hodc cong trinh dich vu theo quy dinh cua phap luat, dam bao quy chuén,
chi ti€u quy hoach klen tric va tidu chuln thiét k& chung cu cao tang va
bao dam yéu ciu ha ting x3 hdi, ha ting k¥ thudt khu vyc. Phat trién nha &
tai dinh cu theo cac hinh thic dau tu xay dung truc tlep, déu tu theo hinh thirc
hop dong xdy dung - chuyen giao, mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu.

e) Cong khai cac danh muc du 4n nha & xa hdi, nha & tai dinh cu vanha &
throng mai trén phuo’ng tién thong tin dai ching dé cac chu dau tu ding ky
tham gia diu tu xay dung, dé nguoi dan biét, thuc hién cac quyén va gidm sit
cdng ddng theo quy dinh clia phap luét.

g) Ting cudng cong tc thdm dinh, kiém tra, gidm sét bio dam chét lugng
nha va ty 1é nha chung ¢ va ty 1é nha & cho thué ding muc tiéu cla chuong trinh.

h) Thanh lap va dua vao hoat déng Quy phat trlen nha & theo quy dinh
clia phép luit vé ‘nha &, thuc hién chinh sich tii chinh vé nha & theo quy dinh
cua phap luit.

‘1) Xay dung va tm hoc héa hé théng théng tin vé nha &, hé thdng co so
dir liéu quan ly.du an phat trién nha & va thi trurdng bét dong san.

k) R& soat chc thi tuc hanh chinh va co ché chinh sich trong linh vuc
dhu tu, quy hoach kién tric, quan 1y dht dai, chp phép xay dung, cap g1ay chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dt,
tao diéu kién hd gia dinh, ca nhén x4y dyng, cai tao nha & theo quy hoach va
cac chi dAu tur trién khai cdc du 4n phat trién nha &. .

1) Thuc hién cai tao, xay dung lai cac khu chung cu cfi, nha cii xudng cép;
céi tao phuc hdi nha cb, biét thy il va cdc cong trinh kién tric khac trén dia ban,
dam béo an toan cho ngudi sir dung va'my quan d6 thi; dam béo ty 1€ dién tich
dht &, nha & dé phat trién nha & xa hoi trong céc dy an phat trién nha & thuong
mai trén dia ban theo muc tiéu Thanh phé da dé ra.

m) Uu tién dau tr va huy dong céac ngudn lyc ddu tu xdy dung cac khu
d5 thi, khu nha &, hién dai, thuan tién & ngoal thanh, ddng bd véi viée xdy dung
ha ting k¥ thuét va ha tang x3 hoi.

e pmr———— T e me e

-




n) T6 chirc tuyén truyen, van dong céc ting 16p dan cu thay dbi phuong thitc,
t4p quan tir s& hitu chuyén sang hinh thic thué nha, tir hinh thdc nha & rleng 1é
chuyén sang cin hd chung cu dé phi hop véi diéu kién thu nhap ctia hd gia dinh,
ca nhén;

0) Té chirc thuc hién Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Ha Noi
giai doan 2012 - 2020 va dinh hudng den nam 2030, dinh ky hang nim béo cao
ket qua thyc hién vé Bd Xay dung dé tong hop bdo cao Thu tudng Chinh phu
td chuc tdng két thure hién chuong trinh phét trién nha & giai doan 2012 - 2020 va
dinh huéng dén niim 2030,

2. B6 Xay dung, B3 Tai nguyén va Moi trudng, BO K& hoach va Déu tu,
B6 Tai chinh, B4 N&i vy, Ngin hang Nha nu6c Viét Nam va cdc B9, nganh
c6 lién quan thuc hién cdc nhiém vu dwge Thi tuéng Chinh phu giao tai
Quyét dinh 2127/QD-TTg ngay 30 thang 11 nam 2011; phdi hep voi Uy ban
nhan dan thanh pho Ha Néi td chirc trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién
nha & thanh phd Ha Nbi giai doan 2012 - 2020 va dinh hudng dén nam 2030.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac B6 Xay dung, Bo Tai nguyén va Moi trudng, Bo K& hoach va Pau tu,
Bo Tai chinh, Bd N§i vu, Ngin hang Nha nuéc Vigt Nam va cac B, nganh
¢6 lién quan, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nbi chiu trich nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 2;
- Thu tirémg, cac Phé Thi tuémg Chinh phi;
- Vin phong Trung uong Dang;
- Vian phong Qudc héi;
- Thanh dty, HDND thanh phé Ha Néi;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Tro' iy TTCP, TGD Cdng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi tryc thudc;
- Lin: Van thr, KTN (3b). 48
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