VAN PHONG CHINH PHU COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 123/TB-VPCP Ha Ngi, ngay 27 thang 3 nim 2024

THONG BAO
Keét luan cia Thi twéng Chinh phi
tai Hoi nghi thao g& khé khan, thiic day phat trién nha é xa hoi.

Ngay 16 thang 3 nam 2024, Tha tuéng Chinh phtt Pham Minh Chinh da chu tri
Hoi nghi truc tuyén thao g& kho khan, thic dy phét trién nha ¢ xa hoi. Tham du
Hoi nghi ¢6 Phé Thu tudéng Tran Hong Ha, B trudng B Xay dung, Théng dbe
Ngan hang Nha nudc Viét Nam, lanh dao cac Bo, co quan: Cong an, Quoc phong,
Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Tu phap, Tai nguyén va Mbi truong; Tong Lién doan
lao dong Viét Nam; lanh dao Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc thudce
Trung wong, lanh dao cac ngan hang thuong mai cb phan, cac hiép hoi, cac chuyén gia
va cac doanh nghiép dau tu, phat trién nha & xa hoi.

Sau khi nghe bao cdo ctia Bo Xay dung vé viéc thdo g& kho khin, thac day
phat trién nha & x4 hoi, ¥ kién phat biéu cua dai dién mot sé Bo, nganh, dia phuong,
hi€p hoi, chuyén gia va doanh nghiép, Thu tuéng Chinh phu Pham Minh Chinh
da két luan, chi dao nhu sau:

I. Banh gia cao cac bao cao rat cu thé, déy du cua Bo Xay dung va cac B9,
nganh va dia phuong ve thue trang két qua thyc hién, han ché, nguyén nhan va
giai phap thtc day phat trién nha & xa hoi. Hoi nghi ciing di nhan duoc nhleu
tham luan, dé xuat c6 tam huyét va thiét thuc tir cac doanh nghiép dau tu, phat trién
nha & xa hoi. Thoi gian qua, dudi sy chi dao quyét liét cua Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu, sy vao cudc cua cac Bo, nganh, chinh quyén dia phuong va doanh nghiép,
viéc trién khai phét trién nha & xa hoi di dat duoc mot sé két qua sau:

1. Chinh pht d4 trinh Qudc hoi thong qua Luét Nha & (sira d6i), Luat Dét dai
(stra d6i); Luat Kinh doanh bat dong san (stra d6i), trong d6 c6 nhiéu co ché
wu dai cho phat trién nha & x4 hoi nhu: (i) Puoc mién tién sir dung dét, tién thué
dat ddi voi toan bo dién tich dét cua du an; chi dau tu khong phai thuc hién tha
tuc xéc dinh gi4 dat; (i) Pugc danh tdi da 20% tong dién tich dat d¢ xay dung
cong trinh, dich vy, nha ¢ thuong mai; (iii) dugc vay von véi 13i suat wu dai;
(iv) cat giam quy dinh vé diéu kién cu trii dbi voi d6i tugng mua, thué mua nha ¢
x4 hoi; (v) cac d6i tuong 1a cong nhan, luc luong vil trang dugc huong thém cac
chinh sach riéng vé nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép va nha & cho
luc luwong vii trang.

2. Cac Bo, nganh da va dang tich cuc ra soat, stra d6i nhiéu van ban quy pham
phap ludt c6 lién quan vdi nhiéu ndi dung méi, thao g& nhiéu khé khin, vudng
mac trong thyc tién...phan dau hoan thanh cac Nghi dinh huéng dan va bao céo
Quéc hoi dé xin c6 hiéu luc dbi véi Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Dét dai (stra d6i) som hon tir 01 thang 7 nim 2024 (hiéu luc hién nay 1a tir
01 thang 01 nam 2025).
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3. Nhiéu dy 4n nha ¢ x4 héi da duoc trién khai va hoan thanh, gép phan
hd trg nguoi co thu nhép thap, céng nhan, nguoi lao dong “an cu lac nghiép”.
Tt ndm 2021 d&én nay, ca nudc c¢6 499 dy an nha & xa hoi da dugc trién khai véi
quy md hon 411 nghin can ho (trong d6 72 du an da hoan thanh v6i quy mé hon
38 nghin can; 129 du an da khoi cong xay dung voi quy mo gan 115 nghin can;
298 dy an da duoc chap thuan chu trrong dau tu voi quy md gan 259 nghin can).
Nhiéu dia phuong di tich cuc trong viéc thu hat dau tu, thuc day khoi cong
xdy dung nha & xi hoi (céac tinh, thanh phd: Biac Ninh, Bic Giang, Hai Phong,
Binh Duong, Pong Nai, Binh Duong, Thanh Héa...).

4. Ngudn vén tin dung goi uu dai 120.000 ty dong dat duoc nhimg két qua
budc dau, gop phan thuc day phat trién nha & xa hoi tai cac dia phuong; cac ngan
hang da cam két cap tin dung cho 15 du an vdi s tién khoang 7 nghin ty dong,
trong do6 da c¢6 08 du an nha ¢ xa hoi tai 07 dia phuong dugc gidi ngan voi s6 von
khoéang 640 ty dong.

5. Cai cach, cit giam, don gian hoa thu tyc hanh chinh, diéu kién kinh
doanh duoc ting cuong; phan cap, phan quyén, kiém tra, giam sat duoc day manh.

Viéc phat trién nha ¢ x4 hoi trong thoi gian qua d dat dugc két qua quan trong
nhu néu trén, tuy nhién qua trinh trién khai thuc hién cac chinh sach vé nha &
xa hoi cling con mot sO ton tai, han ché can dugc khan truong khac phuc nham
thiic day viéc phat trién nha & xa hoi trong thoi gian toi.

I1. Mot s6 ton tai, kho khan

Hoi nghi théng nhét, chi ra nhiing ton tai, kho khan can tap trung khic phuc
trong thoi gian t&i dé thuc day phat trién nha ¢ xa hoéi, cu thé:

1. Van con vudng mic, kho khan cua cac doanh nghiép dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi, nhat la: (1) trong tiép can dat dai (quy hoach bd tri quy dét, cong khai
du an); (i1) ngudn von va kha ning t1ep can tin dung; (iii) tha tuc hanh chinh
(trong dau tu xdy dung, lya chon chu dau tu, phé duyét gia ban nha).... Thu tyc
lua chon nha dau tu ctia du 4n nha & x4 hoi co ban van thuc hién nhu cac du an
nha & thuong mai, dan dén khong hap dan cac nha dau tu va con mot sb kho khin,
vuong méc vé diéu kién, d6i tuong lam han ché dbi tuong dugc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Mot sb dia phuong d3 co ‘quy hoach dét 1am nha & xa hoi, tuy nhién cac
nha dau tu tham gia du an con yéu vé nang luc, tai chinh. Mot sé chu dau tu
dy an thiéu dong luc trién khai vi hiéu qua dyu an khong cao dan dén cham trong
trién khai dy an; mirc loi nhuan quy dinh t6i da chi 10% khong phai 1a cao néu
nhu céc dia phuong khong tao diéu kién thuan 1gi, ho tro.

3. Nhiéu tinh, thanh phd 16n, tap trung nhiéu khu cong nghiép co ty 18
thuc hién nha & xa hdi con thép s0 v&i muc tiéu cia Dé 4n “ Pau tu xay dung it
nhat 01 tridu can nha ¢ xa hoi cho ddi tugng thu nhap thap, cong nhan khu cong
nghiép giai doan 2021-2030”, tham chi nhiéu dja phuong chua c6 du an nha &
x4 hoi khoi cong tir nam 2021 dén nay (nhu cac tinh: Vinh Phuc, Ninh Binh,
Quang Ngai, Long An, Vinh Long...).
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4. Viée giai ngan goi tin dung vu déi 120.000 ty ddéng con cham so voi
mong mudn va nhu cau thuc tién (mdi cam két cap tin dung duoc 5,8%, giai ngan
chua duoc 1%).

III. Nhiém vy, giai phap

Heé thong chinh tri phai théng nhat quan diém phat trién nha & xa hoi la
noi dung quan trong cia cac chinh sach phat trién kinh té - xa hoi, gop phan
6n dinh chinh tri, bao dam an sinh xa hoi, “khong dé ai bi bo lai phia sau”.
Phat trién nha &, trong d6 c6 nha ¢ x4 hoi cho ngudi thu nhap thép, cong nhan la
trach nhiém cta Nha nudc, cta xa hoi va cia nguoi dan. Nham khic phuc nhimg
ton tai, han ché, tiép tuc thic day phat trién nha ¢ xa hoi gin v6i quan diém
néu trén, Tha tuéng Chinh phu yéu cau cac Bg, nganh va dia phuong tap trung
chi dao va thuc hién tot cac nhiém vu, giai phép sau day:

1. Chinh phu thuong xuyén quan tam, nam bt tinh hinh trién khai thuc hién,
cac kho khin, vuéng mic dé chi dao, giai quyét. Cac cap chinh quyén phai néu
cao tinh than trach nhiém, quyét tim, dam nghi, dam lam trong viéc phat trién
nha & xa hoi.

2. Cac B9, nganh

- Cac B0, co quan: Xay dung, Tai chinh, Tai nguyén Moi truong, Ngan hang
Nha nude Viét Nam tép trung xdy dung, som trinh Chinh phu ban hanh céc
Nghi dinh, vin ban quy pham phép luat huéng dan lién quan dén viéc trién khai
cac dy an nha ¢ x& hoi nhu: Luat Nha ¢ (sua d61), Luat Kinh doanh bét dong san
(stra d61), Luat Dat dai (stra d6i), Luat Cac t6 chuec tin dung (stra do1). Trong do,
tap trung thao g& cac kho khan, vudng mic vé phat trién nha ¢ xa hoi, nhat 13 vé
tha tuc dau tu; quy hoach, bd tri quy dat.. . trén tinh than cat giam ti da tha tuc
hanh chinh, ting cuong phéan cap, phan quyén.

- Giao B0 Xay dyng chu tri, xay dung quy trinh dau tu di an nha & xa hoi,
Iira chon chul dau tu...dé viée trién khai thuc hién dy an nha ¢ xa hoi tlet kiém
thoi gian, huy dong, khuyén khich cac ngudn luc xa hoi tham gia phat trién nha &
xa hoi.

- Giao Ngan hang Nha nuéc Viét Nam chi dao cac ngan hang thuong mai
nha nude 16n chung tay cung doanh nghiép, nghién ciru xay dung va cung cap goi
tin dung cho nguoi mua nha xa hoi voi thoi han vay tur 10 dén 15 nim, 14i sudt wu
dai thap hon 3 - 5% so voi cho vay thuong mai thong thuong dé dbi tuong thu
nhap thip, cong nhan khu cong nghiép c6 co hoi, dong luc dé mua nha. Ngan hang
Nha nude Viét Nam t1ep tuc nghién ctru, xem xét ha murc 13i sudt cho vay ngudn
v6n hd trg 120.000 ty dong phu hop tinh hinh thyc tién.

- Giao Bo Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop v6i Bo Tai chinh, Ngn hang
Nha nude Viét Nam bao cio Thu tudng Chinh phit bo sung ngudn von ngan sach
nha nudc thuc hién cho vay nha ¢ xa hdi thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi
giai doan 2024 - 2025 theo quy dinh phéap ludt vé nha o.

- Giao Bo Tai chinh nghién ctru, dé xuat viéc thanh 18p Quy phét trién
nha ¢ xa hoi.



- Giao B6 Cong an, B6 Qudc phong mdi Bo thuc hién 5.000 cin hd nha &
x4 hoi; dé nghi Téng Lién doan lao dong Viét Nam thuc hi¢n 2.000 can hd nha &
xa hoi trong nam 2024.

3. Céc dia phuong

- Céc cap chinh quyén dia phuong phai dam nghi, ddm lam, khong din day,
né tranh trach nhiém, van dung sadng tao cdc quy dinh trong viéc thuc dély
phat trién nha & xa hoi.

- Phat trién nha & x3 hoi tai cac dia phuong phai gin voi phat trién thi truong
bat dong san, phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ trong timg
giai doan va tuan thu phdp luat vé nha &, quy hoach, ké hoach do co quan co
tham quyén phé duyét, bao dam ddong bd vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

- T4p trung trién khai, thuc hién muc tiéu ctia Dé an “ Pau tu xay dung it
nhat 01 triéu cin nha & x4 hoi cho d6i tuong thu nhap thip, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021-2030”; trén co s phan bo chi tiéu hoan thanh viéc
x4y dung nha ¢ xa hoi cua tung tinh, thanh da dugc Bo Xay dung néu tai Van ban
s 788/BXD-QLN ngay 27 thang 02 nam 2024, cic tinh, thanh phd tryc thudc
Trung wong xac dinh ndi dung phat trién nha & xa hoi 1a chi tidu phai thuc hién
bang duoc; Chu tich Uy ban nhin dan cac tinh, thanh phé tre thudc Trung wong
chiu trach nhiém trudc Thi tuéng Chinh phi vé viéc hoan thanh chi tiéu xay dung
nha ¢ xa hoi trén dia ban da duogc giao.

- Khén treong lap, stra ddi, bd sung Chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & ctia cac dia phuong, trong d6 1am rd cac muc tiéu vé nha ¢ x4 hoi danh cho
ngudi thu nhap thap, cong nhin khu céng nghiép, luc luong vil trang nhan dan.

- C6 ké hoach phat trién nha & xa hoi, quy hoach quy dat phat trién nha ¢
xd hoi cu thé, rd rang hang nam dé lam co s& trién khai, t6 chtc thuc hién.
R4 so4t, bd sung quy hoach do thi, quy hoach khu cong nghi¢p, bao dam danh du
quy dét cho phat trién nha & xa hoi. Quy hoach, bé tri cac dy an nha & xi hoi
doc lap tai cac vi tri phu hop, thuén tién, c6 quy mé phu hop, dam bao an sinh
x4 hoi, ddy du ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi.

- Chi dao, kiém tra viéc dau tu xdy dung nha & xa hoi phai dam béo
chat luong, co dﬁy du ha tﬁng ky thuat, ha téng x4 hoi, cac dich vu thiét yéu nhu
d6i v6i cac du an nha ¢ thuong mai.

- Cac dia phuong phai cha dong bé tri kinh phi giai phong mat bang va
t6 chirc giai phong mat bang sach dé c6 quy dat sach lam nha & xa hoi. T6 chirc
dau thau lya chon nha dau tu cd tiém lyuc tai chinh, kinh nghiém trién khai...
bao ddm cong khai, minh bach.

- Viéc dau tu xay dyng, phat trién nha & xa hoi phai dam bao chat luong,
c6 ha tang k¥ thuat, ha tng x4 hoi, cac dich vu thiét yéu nhu dbi véi cac du an
nha ¢ thuong mai.

- Cac dia phuong chu dong bb tri kinh phi giai phong mit béng va to chirc
giai phong mat bang sach dé ¢6 quy dat sach 1am nha & xa hoi. T6 chirc dau gia,
d4u thau lua chon nha dau tu c6 tiém lyc tai chinh, kinh nghiém trién khai
cong khai minh bach.
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-Pon dbc, yéu cau chu dau tu cac du 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi trién
khai dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi trén quy dat 20% cua cac du an nay theo
tién d6 dwoc phé duyét; truong hop cha dau tu khong thuc hién thi thu hoi
quy dat 20% dé lwa chon cac chu dau tu khac thyc hién.

- Can ctr diéu kién cu the cta dia phuong, co cac co ché, giai phap cu thé,
rit ngan thu tuc hanh chinh vé lap, phé duyét du an, giao dét, cho thué dat,
giai phong mat bang, thii tuc dau tu xay dung... dé ho trg, khuyén khich cac
doanh nghiép trién Kkhai dau tu xay dung du an, tao ngudn cung cho thi truong va
tan dung duoc ngudn von wu dai phat trién nha ¢ x4 hoi.

- Cac tinh, thanh pl}o truc thudc Trung wong khan truong xay dung ké hoach,
muc tiéu, sO luong cu thé? xay dung nha ¢ xa hoi nam 2025 va giai doan 2026-
2030, giri B Xay dung tong hop, bao cao Thu tudng Chinh phu trudc ngay 30
thang 11 nam 2024.

4. Cac doanh nghiép

- Céc chu dau tu du 4n nha & )55 hoi lap ‘gién d6, chuén bi dﬁy du nguén luc,
tai chinh, ap dung cong nghé madi nham rat ngan thoi gian thi cong.

- P6i voi cac du an nha & xi hoi dd lya chon chu dau tu: dé nghi cac
cht dau tu khan treong hoan thién cac thu tuc phap 1y dé khoi cong xay dung theo
cac d6 an quy hoach va chip thuan chu treong dau tu di duoc phé duyét.

- Sau khi khoi cong dy an nha ¢ x3 hoi can nhanh chong cung cp,
cong bo cong khai, day du cac thong tin lién quan dén du an d€ nguoi dan biét
dang ky mua, thué mua, thué.

- Khan truong trién khai khoi cong, dam béao tién d6 hoan thanh cac
cong trinh trén quy dat 20% cho nha & xa hoi;

- Chu dong ra soat dbi tuong, diéu kién, dang ky voi Uy ban nhan dan

cac tinh, thanh pho trye thude Trung vong dé duoc cong bd trong danh muc vay vén
ru dai tir goi hd trg 120.000 ty dong.

Vin phong Chinh phu thong bao dé cac co quan, dia phuong biét, thyc hién./.
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