BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 04 /2014/TT-BXD
Ha N¢i, ngay 16 thang 01 nam 2014

THONG TU

Huwéng dan viéc quan ly st dung nha & cong vu

Can cir Ludt Nha o ng&y 29 thang 11 nam 2005;
Cdn cit Nghi dinh sé 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia B

Xay dung;
Can cu Nghz dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 ndm 2013 cua
Chinh phii vé quan Iy sur dung nha ¢ thugc so hitu nha nuoc;

Can cit Quyét dinh 56 09/2Q08/Q£? TTg ngay 11 thang 01 nam 2008 cia
Thu tuong Chinh phu vé nguyén tac thiét ké va tiéu chuan swr dung nha o céng
Vi,

Xét d@é nghi ciia Cuc truomg Cuc Quan Iy nha va thi truzong bat déng san;

Bg truong BG Xdy dung ban hanh Théng t hudng dén viée qudn b sir
dung nha & céng vu.

- Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tur nay quy dinh cu thé mot s6 ndi dung vé viéc quan 1y st dung nha &
cong vu (ké ca trang bi noi that co ban gin véi nha & cong vu dd), bao gom:
nguyeén tic quan ly st dung nha & cong vy; trinh tu, thu tuc cho thué nha & cong vu;
phuong phép x4c dinh gid cho thué nha & cong vu; hop dong cho thué nha & cong
vy; bao cdo tinh hinh quan ly stt dung nha & c6ng vu; nhiing hanh vi nghiém cAm
trong quan ly sir dung nhd & céng vu; giai quyét céc tranh chip va xir 1y vi pham
trong quén Iy str dung nha & cdng vu.

Piéu 2. P6i twong ap dung '

1. P8i twong thudc dién va c6 du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy
dinh tai Piéu 11 cta Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phii
vé quan 1y st dung nha & thudc s hitu nha nude (sau diy goi tit 13 Nghi dinh s&
34/2013/ND-CP);

2. Céc td chirc, ca nhén c6 lién quan dén viée quan 1y sir dung nha & cng vu;

3. Co quan quan 1y nha nudc vé nha & céc cAp.
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Piéu 3. Giai thich tir ngiv

1. **Co quan quan ly nha & cong vu’’ la co quan duge B, nganh Trung wong
hodc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau day goi chung la
Uy ban nhan dan cép tinh) giao nhiém vu quan ly truc tiép quy nha & cong vu thude
B9, nganh, dia phuong quan ly.

2. “Pon vi quan Iy van hanh nha & cong vu’* 14 tb chirc c6 tu cach phdp nhéan
hoac doanh nghiép duoc thanh 1ap theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép, ¢
chirc nang va ndng lyc chuyén mén quan ly véan hanh nha &, dugc co quan c6 thim

quyén lua chon dé thuc hién viée quan ly van hanh nha & cong vu.

| Chwong 11
QUAN LY SUDUNG NHA O CONG VU

Piéu 4. Quy dinh vé quan Iy sir dung nha ¢ cong vu

1. Nha & cong vu phai duge quéan 1y sir dung bao dam cac quy dinh tai Diéu
21 clia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va cac quy dinh cu thé nhu sau:

a) Nha & cong vu phdi dugce quan ly chat cha trong qua trinh quén ly st dung,
khoéng dugc tu y chﬁyén d6i muc dich st dung; viéc cho thué phai dam bao diing
d6i tuong va diéu kién theo quy dinh;

_ b) Khi hét tiéu chuén thué nha & céng vu hodc chuyén dén noi khéc hodc nghi
cong tac thi ngudi thué nha & cong vu co trach nhiém tra lai nha & cong vy;

¢) Don vi quan Iy van hanh nha & cong vu ¢6 trach nhiém té chirc thue hién
viéc quan ly van hanh, bao tri, cho thué nha ¢ cong vu, ddm bao an toan, an ninh va
v€ sinh mdi truong;

d) Bdi véi cac phén dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (dugc ghi 16 trong
du 4n diu tu nha & cdng vu duoc cp 6 thdm quyén phé duyét) thi don vi quan ly
van hanh dugc khai thac kinh doanh dé bu dip cho chi phi quén ly van hanh va bao
tri nha & cng vu; o

d) Truomg hop don vi quan Iy van hanh nha & céng vu truc tiép thu phi st
dung céc dich vu nhu dién, nudc, internet hodc dich vy trong giit tai san thi phai
dam bao nguyén tic khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi
nay;

e) D6i v6i nha & cong vu cia Chinh phi thi viée quan Iy, b tri cho thué thue
hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 695/QD-TTg ngay 07/5/2013 ctia Thu tudng
Chinh phu vé viée quan ly, bé tri cho thué nha & céng vu ciia Chinh pht.
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2. Tiéu chuén, dinh muc trang bi néi thit co ban cho nha & cobng vu duoc quy
dinh nhu sau:

a) Tiéu chuén, dinh mitc trang bi ndi thit nha & céng vu clia Chinh pha thuc
hién theo quy dinh cia Théng tu Lién tich s6 04/2013/TTLT-BXD-BTC ngay
22/4/2013 cia B6 Xay dung va Bo Tai chinh quy dinh tiéu chuén, dinh mic trang
bi n6i that co ban nha & cong vu ctia Chinh ph.

b) Tiéu chuan, dinh mirc trang bi ndi thit co ban cho nha & cong vu cia céc
B0, nganh va dia phuong dugc giao quan ly thuc hién theo huéng dan ctia Bo Tai
chinh. ‘

¢) Tiéu chuén, dinh mc trang bi ndi thit co ban cho nha & cdng vu cla cac
Bo Céng an, B6 Qudc phong duge giao quan ly do Bo Cong an, Bé Qudc phong
quyét dinh sau khi ¢6 y kién théng nhét ciia B6 Tai chinh.

3. Viéc quan ly sir dung trang bi ndi that cia nha & cbéng vu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Lua chon thiét bi, vat dung noi tht dé trang bj phai phit hop véi cong nang,
dién tich, khong gian cta timg phong trong cin hd dam bao tiét kiém, hiéu qua;

* b) Thuc hién trang bi ndi that co ban nha & cong vu ddi véi truong hop dau tur
xay dung mdi nha ¢ c6ng vu hodc mua cin hd chua c6 trang thiét bi noi thét dé b
tri 1am nha & cong vu. DSi v6i cin ho khi mua da c6 trang bi noi that co ban thi
khong dugc trang bj thay thé, chi dugc trang bi bd sung nhiing trang thiét bj con
thiéu so véi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

c) Thiét bi, vat dung ndi thit nha & cdng vu dugc trang bi phai ¢6 nién han su
dung t6i thidu 5 nam.

4. Bao hanh nha ¢ céng vu

a) Viéc bao hanh nha ¢ céng vu duge thuc hién theo cam két trong hop
dong gitta chu ddu tu va don vi thi céng xdy dung, don vi cung (mg thiét bj va
dam bao theo quy dinh ciia phép ludt vé nha &. Truong hop mua nha & thuong
mai lam nha & cong vu thi bén ban nha & thuong mai ¢d trach nhiém bao hanh
nha & céng vu va cac trang thiét bi gin véi nha & cong vu do.

b) Noi dung bao hanh nha & cdng vu bao gdm: sira chita, khic phuc cc hu
hong vé két ciu chinh cta nha & (vach, 161, cdt, ddm, san, tran, tuong, méi, bé murdc,
phan trat, Op, 14t va cac két cu khac), cac thiét bi gén lién véi nha & nhu thang
may, hé thong phbng chay chita chdy, hé théng céc loai cira, hé thong cung cip
chét dbt, duomg day c‘ép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cip nudc
sinh hoat, thoat nuée thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ln, sut nha 6.



¢) Thoi gian, kinh phi va trach nhiém bao hanh nha & cong vu duogc thuc hién
theo quy dinh cta phéap luat vé nha 0.

5. Bao tri nha & cong vu

a) Bao tri nha & cong vu bao gdm duy tu, bao dudng thudng xuyeén, sira chita
dinh ky va stra chira dot xuit nhiam duy tri chat luong cia nha & cong vu. Viée bao
tri nha & cong vu duoc thuc hién theo quy dinh cia phéap ludt vé bao tri cong trinh
xay dung va phap luét vé nha &.

b) Kinh phi bao tri nha & cong v

- Truong hop dau tir xay dung nha & cong vu thi co quan quéan ly nha & cong
vu quy dinh tai Didu 6 cia Thong tu nay l4p du toan kinh phi béo tri nha & céng vu
hang nam tir ngudn vén ngan sach nha nude trinh co quan dai dién chd sé hitu nha
& cong vu quy dinh tai Piéu 5 ctia Thong tu nay phé duyét.

- Truong hop mua nha & thuong mai 1am nha & céng vu thi kinh phi bao tri
phén s& hiru chung (2%) phai duoc tinh trong gid mua nha & thwong mai do.

6. Cai tao, pha do nha & cong vu

Viéc cai tao, phd d& nha & cong vu dang cho thué dugce thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat vé xéy dung. Trong thoi gian cdi tao nha &
cong vu, don vi quéan Iy van hanh nha & céng vu phai bb tri noi & khac cho nguoi
thué véi dién tich va diéu kién trong duong véi nha & cong vu dang sir dung.

7. Luu trit hd so nha & céng vu

a) Co quan quan Iy nha & cong vu ¢6 trach nhiém tap hop, 1ap, luu trir hd so
nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (ddi véi trudng hop dau tr xay dung mdi)
hogc hé so do vé& lai (d6i voi nha & cong vu dang sir dung ma khong c¢6 hd so) cho
don vi quan ly van hanh nha & cong vu;

b) Pon vi quan 1y vin hanh nha & cong vu ¢6 trach nhiém tiép nhan, tap hop
va luu trir hd so hoan cbng va céc hd so o lién quan dén qua trinh xdy dung, van
hanh, béo hanh, bao tr, cai tao nha & céng vu; trudng hop khong ¢ di hé so thi
phai bd sung, khéi phuc, do vé lai; ¢6 trach nhiém giao céc hd so phat sinh, bd sung
dé co quan quan 1y nha & cong vu I trit theo quy dinb;

¢) Pbi véi nha & cong vu duoc dau tr x4y dung méi, hd so quan 1y bao gom:

- Céc gidy t& lién quan vé quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat; |

- Cac tai iéu lién quan dén viéc phé duyét du an; ban v& thiét ké, ban v& hoan
cong; tai liéu nghiém thu, ban giao dua nha & vao sir dung;

- Quy trinh béo tri nha &, thiét bi do nha thiu thiét ké nha ¢, nha thau cung cap



thiét bi lap;

- Cac hé so, tai liéu khac c6 lién quan dén nha & (néu co).

d) Pbi v6i nha & cong vu di dua vao st dung trude ngdy Nghi dinh sb
34/2013/NB-CP ¢6 hidu luc thi hanh va d6i véi mot s6 can ho céng vu duge b tri
trong khu rtha chung cu ma chua cé hd so quan ly theo quy dinh tai Diém ¢ Khoén
nay thi co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu ¢é trach nhiém t6 chirc 1ap hodc
thué don vi tr vin c6 du nang luc 1ap hd so dé quan 1y nhu sau:

- P6i v6i nha & céng vu di dua vao st dung trudc ngay Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh:

+ Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cAp cho co quan dai dién chil s& hiru nha & cong vu;

+ Anh chup toan canh mat chinh nha &; ban vé& hién trang téng mat bang khu
nha & cong vu thé hién duoc vi tri, hinh dang, kich thudc, dién tich thira dit va cac
cong trinh trong khuon vién nha & cong vu do;

+ Ban vé hién trang b4 tri hé théng cép dién, cép thoat nudc, thong tin lién lac
va b tri cac trang bi noi that (néu c6) dang str dung trong nha & céng vu;

+ Quy trinh béo tri cng trinh va trang thiét bj ctia nha & céng vu.

- Péi véi can hd cong vu duoce bd tri trong khu nha chung cur:

+ Gidy to lién quan dén cin hd cong vu dirge b tri trong nha chung cu;

+ Ban v€ hién trang mat bé.ng cac tﬁng c6é nha & cOng vu.

d) Kinh phi cho viéc 13p hé so quan ly déi véi nha & cong vu do ngan sich
nha nude bao dam, duoc dur toan trong kinh phi hang nim ctia co quan dai dién cht
s& hitu nha & cong vu.

Piéu 5. Co quan dai dién chii sé hitu nha & cong vu

Co quan dai dién chi s¢ hitu nha ¢ cong vu duogc quy dinh tai Nghi dinh sb
34/2013/NB-CP, cu thé nhu sau:

1. B6 X4y dung 1a co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vu ciia Chinh phu.

2. B Quéc phong, B6 Cong an 1a co quan dai dién chii sé hiru nha & cdng vu
thude Bo Quéc phong, Bo Cong an diroc giao quén 1y.

3. Cac B nganh, co quan Trung uvong khac 1a co quan dai dién chi s& hitu
nha ¢ cong vu dang dugc giao quan ly.

4 Uy ban nhén dan cép tinh 1a co quan dai dién chu so hitu nha & cong vu
duoc giao quan 1y trén dia ban.

Piéu 6. Co quan quan 1y nha & cong vu

1. Co quan quan ly nha & cong vu bao gdm:

a) D4i véi nha & cong vu cia Chinh phi thi Cuc Quan ly nha va thi truong bat



dong san - B Xay dung 1a co quan quén ly nha & cong vu caa Chinh phu.

b) Ddi véi nha & cong vu thude Bg, nganh Trung uong quan ly thi Van phong
Bo hodc don vi c6 chuc ndng quan ly nha ctia B9, nganh d6 la co quan quan 1y nha
O cong vu.

¢) Pi v6i nha & cong vu cia dia phuong ma Uy ban nhén din cp tinh quan
Iy thi S& Xay dung 1a co quan quan 1y nha & cong vu; d6i v6i quy nha & cong vu
ctia dia phuong ma Uy ban nhan dén cép tinh giao cho Uy ban nhan dén quan,
huyén, thi x3 (sau dy goi chung la Uy ban nhén dan c4p huyén) quéan ly thi Phong
c6 chirc nang quan Iy nha ctia Uy ban nhén dan cip huyén la co quan quén ly nha &
cong vu. '

2. Quyén va trach nthiém ctia co quan quéan 1y nha & cong vu

a) Tiép nhén, ra soat, thdng ké, phan loai nha & cong vu duoc giao quéan ly;

b) Lap, luu trir ho so nha ¢ cong vu va giao 01 bd hd so hoan cong (ddi véi
truong hop xdy dung mai) hodc hd so do vé lai (dbi voi nhé ¢ dang st dung) cho
don vi quan 1y van hanh nha & céng vu;

¢) Lap danh sich va trinh co quan dai dién chi s& hitu nha & cong vu quyét
dinh ngudi duge thué nha & céng vu; duge quyén quyét dinh ngudi thué nha & cong
vu néu duoc ty quyén;

d) Trinh co quan dai dién cht s& hiru nha & cong vu quyét dinh don vi quan Iy
vén hanh nha & cong vu hodc tu quyét dinh lua chon don vi quan ly van hanh nha &
cong vu néu duoc giao thuc hién théng qua hop déng ty quyén theo miu quy dinh
tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Can cir vao quy dinh cta phép luat dé_ xay dung gia cho thu€ nha & cong vu
dang quan Iy dé trinh co quan dai dién chit s& hiru nha & cong vu d6 quyét dinh;

e) Bdo céo co quan dai dién chu s& hitu nha & cong vu quyét dinh thu hoi nha
0 cong vu; duoc qu_yén quyét dinh thu héi nha & céng vu néu duoc ty quyén;

g) Kiém tra, don déc viéc cho thué, bao hanh, béo tri, quan ly van hanh nha &
cong vu thudc pham vi quan ly;

h) PBugc hudng chi phi quan ly gidn tiép tir tién thué nha & cong vu quy dinh
tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 11 ctia Thong tir ndy;

i) Kiém tra bao cdo thu, chi tai chinh cia don vi quan Iy van hanh nha & cong
vu, _

k) Lap k& hoach bao tr, céi tao hodc xay dung lai nha & cong vu dé trinh co
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quan dai dién chu s& hiru dbi v6i nha & d6 phé duyét;

1) Kiém tra, giam sat va xir Iy cac hanh vi vi pham hogc dé nghi co quan co
tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly su dung nha &
cong vu;

m) Téng hop, bao céo tinh hinh quan Iy, bé tri cho thué nha & coéng vu theo
quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 17 ctia Théng tir nay.

Piéu 7. Pon vi quin Iy vin hanh nha & cong vu (Sau diy goi tit 1a Bén
cho thué nha)

1. Bon vi quan ly vén hanh nha ¢ céng vu

a) Pon vi quan ly van hanh nha & cong vu dugc co quan quan ly nha & céng
vu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 ctia Thong tw ndy giao nhiém vu quan 1y van hanh
nha & thong qua hinh thie chi dinh thiu hodc ddu thiu dé thuc hién viée quan ly
van hanh nha & ééng vu théng qua hop déng.

b) Dbi v6i nha ¢ cong vu danh cho cac dbi twong 13 gido vién, bac s§, nhan
vién y té nim trong khuén vién hodc nim ké khudn vién trudng hoc hodc co sy té
thi c6 thé giao cho trudng hoc hodc co s& y té thuc hién viéc quan ly van hanh nha
& cong vu do.

¢) Trudng hop & cac huyén ving sdu, viing xa, bién gidi, hai dao c6 it nha &
cOng vu va khong c6 doanh nghiép quan ly van hanh nha & thi co quan quéan ly nha
& cong vu thuc hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu do.

d) Trudmg hop mua nha & thuong mai dé bé trf lam nha & céng vu thi doanh
nghiép dang quén ly van hanh nha & thuong mai d6 thuc hién viéc quan ly véan
hanh nha & cong Vu

2. Quyén va trach nhiém ctia don vi quan Iy van hanh nha & céng vu

a) Tiép nhdn quy nha & céng vu do cdc co quan quan 1y nha & cong vu ban
giao dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 34/2013/Nb-
CP, quy dinh ctia Thong tur nay va phap luat ¢ lién quan;

b) Thuc hién quan ly vén hanh, bao tri, cho thué nha & cong vu theo hop déng
ay quyén ky két véi co quan quéan 1y nha & cong vu;

¢) Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly st dung nha & cong vu theo quy
dinh tai Thong tu nay va phd bién néi dung Ban néi quy niy cho ngudi thué nha &
cong vu;

d) Quan ly cac dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu

duogce giao quan ly;



d) Khai thac phan dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (néu c6) trong du 4n
nha & cong vu theo quy dinh clia phap luat dé tao nguén b dap chi phi quan ly van
hanh, bao tri nha o;

¢) Hoat dong quan ly van hanh nha & cong vu duge hudng cac ché d6 phu hop
quy dinh cta phap luét véi loai hinh hop dong déi voi doanh nghiép, dich vu cong
ich dbi vdi doanh nghiép céng ich;

g) Tap hop, luu trit hd so ¢6 lién quan dén qué trinh x4y dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha & céng vu; triomg hop khéng dii hd so thi bd sung, khéi
phuc, do V& lai; 6 trach nhiém giao céc hd so phét sinh, bd sung dé co quan quan
ly nha & cong vu luu trir theo quy dinh;

h) T6 chirc bao tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach da duogc cép c6 thdm
quyén phé duyét. Péi véi can ho cong Vu duoc bé tri trong nha chung cu thuong
mai thi don vi quan ly van hanh phai trich tir tién cho thué nha & cong vu d6 dé tra
lai cho co quan quan ly nha & cng vu kinh phi béo tri phin so hitu chung (2%)
theo quy dinh;

i) Kiém tra, theo doi phat hién kip thoi, xir ly hodc d& nghi co quan c6 thim
quyén xtr Iy cac harh vi vi pham trong quan ly st dung nha & cong vu;

k) Phéi hop véi co quan chirc ning coa dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho nguoi thué nha & cong vy;

1) Thuc hién thu-hdi nha & céng vu theo quyét dinh cia co quan c¢6 thim
quyén; - |

m) Téng hop, bao cdo dinh ky 03 théang hodc dot xuét theo yéu ciu cta co
quan quan ly nha & céng vu vé quan 1y van hanh, bao tri va quan Iy cho thué nha &
g v T Y .

n) Thue hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 8. Quyén va trach nhiém ciia co' quan, to chirc dang true tiép quan
Iy ngu¢i thué nha & cong vu

1. B tri nha & céng vu cho cac lanh dao Pang va Nha nudc thude dién & nha
cong vu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 ciia Théng tir nay;

2. Kiém tra, x4c nhén vao don dé nghi thué nha & cong vu ctia ngudi thude
dién thu€ nha ¢ cong vu vé thuc trang nha & noi dja phuong ma ngudi dé dén cong
tac va chiu trach nhiém vé h(f)i dung do;

3. Gui van ban dang .k}'/, 1ap danh séch kém theo don d& nghj thué nha & cong
vu quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 cua Thong tu nay, bao cdo co quan dai dién chu s¢
hitu nha & céng vu xem xét, quyét dinh d6i tugng dugc thué nha & cong vy;



4. Thuc hién tra tién thué nha & cong vu cho don vi quén ly van hanh trong
truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 ctia Théng tu nay va thong bdo rd cho
nguoi thué nha & cong vu biét vé viée tra tién thué nay;

5. Thong bao bang van ban cho co quan quan Iy nha & cong vu va don vi quan
Iy van hanh nha & cong vu biét khi nguoi thué hét tiéu chudn duoc & thué nha &
cong vu hodc chuyéﬁ cong tac hoac nghi cong tac hodc nghi huu;

6. Chiu trach nhiém thué nha & khac c6 tiéu chudn twong duong tiéu chuin
nha & céng vu cho ngudi thudc dién duge & nha cdng vu trong trudng hop tai dia
ban ngudi d6 dén cong tac chua c6 nha & cong vu dé bd tri. Nguoi thué nha co
trach nhiém chi tra toan bo tién thué nha trong trudng hop tién thué nha thip hon
hoic bang 10% tién lrong va phu cip (néu c6) ciia ngudi thué nha dé. Trudong hop
tién thué nha virot qué 10% tién luong va phu cip (néu c6) cta ngudi thué nha thi
ngudi thué nha d6 chi phai tra bang 10% tién lrong va phu cip (néu cb) ciia minh,
s6 tién thué nha chénh 1&ch con lai do co quan, t6 chure truc tiép quan 1y ngudi thué
nha thue hién chi tra.

CHUONG I
HQP PONG CHO THUE, GIA THUE,
THANH TOAN TIEN THUE NHA O CONG VU

Piéu 9. Trinh tu, thit tuc thué nha & céhg vu

1. Bbi tuong va diéu kién dugc thué nha & cong vu

a) Doi tuong dugc thué nha & cong vu: theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 cta
Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

b) Piéu kién:

- DBbi v6i-can bo thué nha & cong vu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piédu 11 cta
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi duoc bb tri nha & cong vu theo yéu ciu an ninh;

- Dbi véi ngudi thué nha & cong vu quy dinh tai Piém b, ¢, d, d Khoan | Piéu
11 cta Nghi dinh s 34/2013/ND-CP thi phai dap tmg cac diéu kién sau:

+ Chua c6 nha & thude s& hitu ctia minh tai dia phuong noi ngudi dé dén cong
tac;

+ Chua duge mua, thué hoac thué mua nha ¢ x4 hoi tai dia phuong not nguoi
d6 dén cong tac;

- Cac trudong hop khéac do Thu tuéng Chinh pht quyét dinh.

2. MAu don d& nghi thué nha & cong vu quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

3. Trinh tu, thi tuc thué nha & céng vu

a) Poi v4i can bd thude ddi tuong duge thué nha & cong vu ctia Chinh phu
quy dinh tai Khoén 1 Diéu 11 cha Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi trinh tr, thi tuc
thué nha & cong vu duoc thuce hién theo quy dinh tai Quyét dinh 695/QD-TTg ngay
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07/05/2013 cua Thu tudéng Chinh phi vé quén ly, b tri cho thué nha & cdng vu ciia
Chinh phu.

b) Déi voi nguoi thué nha & cong vu quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 DPiéu 11
ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP thi B Québc phong, Bé Cong an quy dinh cu thé
co quan ¢6 tham quyén quyét dinh déi tugng thué nha & cong vu va trinh t, tha tuc
cho thué nha & cdng vu cho phtt hop véi diéu kién thuc t& va quy dinh ctia Théng
tu nay.

c) Déi v6i nguoi thué nha & cong vu quy dinh tai Didm d, d Khoan 1 Bidu 11
cia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP thi viéc ding ky thué nha & cong vu duoc thuc
hién nhu sau:

- Co quan, t6 chirc dang truc tiép quan 1y ngudi c6 nhu cau thué nha & cdng
vu gl vin ban ding ky, 14p danh sach kém theo don & nghj thué nha & céng vu
quy dinh tai Khoan 2 biéu nay, ding ky véi co quan quan 1y nha & cong vu theo
quy dinh nhu sau: |

+ Pbi véi nha & cong vu clia cac Bd, nganh duge giao quan ly thi co quan, t6
chirc thudc Bo, nganh dé dang quéan Iy nguoi d& nghi thué nha & cong vu ding ky
thué nha & cong vu vdi co quan quan ly nha & cong vu truc thudc Bo, nganh néu
trén. )\ \

+Pbi v6i nha & cong vu ctia dia phrong ma Uy ban nhan dén cAp tinh quan ly
thi co quan, t6 chirc dang quan ly nguoi dé nghi thué nha & cong vu dang ky thué
nha & cong vu véi S& Xay dung; déi voi qui nha & cong vu cia dia phuong ma Uy
ban nhan déan cap tinh giao cho Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x3 (sau day goi
chung 13 Uy ban nhan dén cép huyén) quan ly thi dang ky thué nha & cdéng vu véi
Phong c6 chirc ning quan ly nha ctia Uy ban nhén dan cip huyén.

- Can ctr quy nha & cdng vu hién c6 va tiéu chudn st dung nha & cong vy, vin
ban dang ky cua co quan dang truc tiép quan ly ngudi dé nghi thué nha & cong vu,
co quan dai di€n cha s¢ hitu xem xét, quyét dinh viéc bd tri cho thué béng van ban
trong vong 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhin duogc hd so cia co quan quéan ly
ngudi dé nghi thué nhd & céng vu. Trudmg hop khéng b tri cho thué duge thi co
quan dai dién cht s& hitu nha & cdng vu phai c6 vén ban tra 161 cho co quan quan ly
ngudi dé nghi thué nha & cong vu biét 15 1y do trong thdi han 15 ngay lam vigc ké
tir ngay nhan dugc van ban dang ky cua co quan nay.

- Cin ¢ quyét dinh bd tri cho thué nha & cong vu ctia co quan dai dién chu s&
hiru, co quan quan ly nha & cong vu c6 van ban (kém theo danh sach ngudi dugc
b tri thué nha &) d& nghi don vi quan 1y van hanh ky két hop dong thué nha & cong
vu tryuc tiép véi ngudi thué theo quy dinh sau:

+ Hai Bén truc tiép trao dbi va ky két hop dong thué nha & céng vu.
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+ Gid cho thué nhi & cong vu theo quy dinh tai Diéu 11 cia Théng tu nay.

+ Thoi han cho thué nha theo thoi han ma nguoi thué nha diroc bd nhiém,
diéu dong, luan chuyén cong tac nhung toi da khéng qua nam (05) nam. Khi hét
han hop déng ma nguoi thué van thudc dién duoc tiép tuc thué nha & cong vu thi
Bén cho thué va Bén thué nha & céng vu tién hanh ky két hop déng méi theo quy
dinh tai Diéu nay.

+ Pon vi quan ly vin hanh nha & cdng vy c6 trach nhiém guri hop dong da
duoc hai Bén ky két cho co quan quan Iy nha & cOng vu va co quan quan ly ngudi
thué, moéi don vi 01 ban chinh.

Pi¢u 10. Hop dong thué nha & cong vu

1. Viéc cho thué nha & cong vu phai dugc 1ap thanh Hop dong theo MAu quy
dinh tai Phu luc sb 03 ctia Théng tir nay.

2. Hop ddng thué nha & céng vu phai dugc dinh kém theo Ban ni quy su
dung nha & céng vu néu tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu 7 cua Théng tu nay.

Diéu 11. Gia cho thué nha & céng vu

1. Nguyén tic x4c dinh gia cho thué nha & céng vu

a) Tinh du cdc chi phi cAn thiét dé thyre hién quan 1y van hanh, bao tri va quan
Iy cho thué trong qua trinh sir dung nha & (khiéng tinh chi phi khéu hao vén dau tu
xdy dung);

b) Khong tinh tién st dung dit;

¢) Gi4 cho thué nha & céng vu duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay
doi vé khung gia hoic gid cho thué nha & céng vu. Truomg hop chi phi quan Iy vén
hanh (gi4 dich vu quan 1y van hanh) do Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh c6 thay
ddi thi gia cho thué nha ¢ ciing duge diéu chinh tuong tng.

d) Pbi voi tién st dung cac dich vu nhu cung cép dién, nudc, dién thoai,
internet, trong gilt xe cac loai va cac dich vu khac do nguoi thué truc tiép chi tra
cho don vi cung cip dich vu theo hop dong hai bén ky két. Truong hop don vi quan
1y van hanh nha & cong vu ky hop ddng véi don vi cung cap dich vu thi ngudi thué
¢ trach nhiém ndp tién str dung dich vu cho don vi quan 1y van hanh d tra cho
don vi cung cép dich vu dé.

2. Céc chi phi c4u thanh gia cho thué nha & céng vu bao gdm chi phi quan ly
van hanh, chi phi bao tri va chi phi quan ly cho thué nha & cong vu va dugc xéc
dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi quan Iy van hanh bao gém:

- Chi phi tién lwong va cac khoan phu cép luong, ch1 phi bao hiém x3 héi, bao
hiém y té va céc khoan trich ndp khac tir quy lwong cho b mdy thude don vi quan
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ly van hanh nha & cong vu; chi phi tién luong dugc xac dinh trén co so dinh bién
can bd cong nhan vién va mirc luong, phu cdp lwong, cdc khoan trich ndp khac tr
quy luong theo qui dinh hién hanh ctia nha nudc;

- Chi phi cho cac dich vu trong khu nha & cong vu nhu: bao vé, vé sinh, thu
gom rac thai, chim séc vudn hoa, cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac (néu
c0) dugc xic dinh trén co so khéi lugng cong viéc cin thuc hién va mirc giao
khoan thoé thuén trong hop déng dich vu;

- Chi phi van phong phim, bian ghé van phong 1am viéc, dung cu, vat ré tién
mau hong ctia don vi quan ly van hanh;

- Chi phi dién, nudc sinh hoat cho by mdy van phong lam viéc cda don vi
quan ly van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co).

b) Chi phi bao tri 1a toan bg chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén,
stra chira dinh ky va stra chita dot xuit nham duy tri chét luong ctia nha & cbng vu;
chi phi cho cong tac béo tri céng trinh do chit dau tir tinh todn, x4c dinh trén co s¢
quy trinh bao tri cong trinh x4y dung do nha thau thiét ké lap.

c) Chi phi quan Iy cho thué bao gdém: chi phi quan ly gian tiép cho co quan
quan ly nha & cong vu va chi phi truc tiép cho don vi quan 1y van hanh nha & cong
vu theo hudéng dan ctia B Tai chinh,

3. Phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu

Codng thirc xéc dinh gia cho thué nha & cong vu

Qi+ B;- Ty
Gy= ----- x(I+P)x K x (1+7T)
12x S

Trong do:

G, - Gi4 cho thué 1m?sir dung cin ho trong 1 thang (ddng/m*/thang).

Q, - Téng chi phi quan ly van hanh, quan 1y cho thué hang nim ctia khu nha &
cong vu (ddng/nam). |

B, - Téng chi phi bao tri nha chung cu binh quéan nam (déng/nam).

T4, - Cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha & cong vu trong ndm
nhu: Dich vu tréng gift xe, dich vu cang tin, quang cao va cac khoan thu dich vu
khéc theo quy dinh ctia phép luat (d5ng/nim).

S - La tdng dién tich str dung céc cin hd ctia khu nha & cong vu (m?).

P — Loi nhuan dinh mirc hop ly (don vi tinh %).

K - Hé s6 giam gi4 do don vi quan Iy van hanh hd trg giam gia cho thué nha &
cong vu (néu co). '

T - Thué suét thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia Nha nudc.
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Piéu 12. Thanh toan tién thué nha & cng vu

1. Truomg hop ngudi thué nha & cong vu ky két hop déng thué nha & cong vu
véi don vi quan ly van hanh thi nguoi thué nha & truc tiép thanh toan tién thué nha
& cong vu theo dung s6 tién va thoi han di ghi trong hop dong thué nha & céng vu.

2. Trudng hop ngudi thué nha & céng vu khong tra tién thué trong 03 thang
lién tuc thi co quan quan Iy ngudi thué nha & cong vu khéu tnr tién luong cta
ngudi thué nha & céng vu dé thanh toan tién thué nha cho don vi quan ly vin hanh
nha ¢ cong vu.

Picu 13. Quyén va nghia vu céia nguoi thué nha & cong vu (Sau day goi
tat 12 Bén thué nha)

1. Quyén cia nguoi thué nha ¢ cong vu:

“a) Puoc sir dung phan dién tich nha & céng vu theo hop dong thué dé & cho

ban than va c4c thanh vién trong gia dinh (bao gdm cha, me, vo hodc chdng, con);

b) P& nghj don vi quan Iy van hanh nha & céng vu sira chita kip thoi nhitng hu
hong clia nha & cong vu dang thué;

¢) Puoc bé tri nha & khac vé6i dién tich trong Umg dién tich da thué trong
truong hop nha & cong vu dang thué phai cai tao, pha dd;

d) Tiép tuc thué nha & céng vu néu hét han thué nha ma vin thude dbi tuong
va ¢ di didu kién duge bé tri thué nha & céng vu.

2. Nghia vu cta nguoi thué nha ¢ cong vu:

a) Str dung nha & ding muc dich; giit gin nha & va cac trang thiét bj kém theo
(néu cd); c6 trach nhiém sira chita nhimg hu héng va bdi thuong thiét hai do minh
gdy ra;

b) Tra d tién thué nha & cong vu. dung thoi han ghi trong hop déng thué nha
& ¢ong vu véi don vi quan ly van hanh; thanh toan cac chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khac véi bén cung cap dich vu;

c) Khong duoc tu v cai tao, stra chita nha & cdng vu duéi bt k¥ hinh thire nao
néu khéng duoc su; dong ¥ bang vin ban ciia co quan quan ly nha & céng vy;

d) Khéng duoc chuyén ddi hodc cho thué lai hodc cho & nhd, cho muon nha &
cong vu dudi bét ky hinh thirc nao;

@) Chép hanh ddy du nhitng quy dinh ciia Théng tir ndy va Ban ndi quy sir
dung nha & cong vu;

€) Chéip hanh céc qui dinh vé gilr gin vé sinh mdi truong va an ninh, trat tu
trong khu vire cur trdi; thue hién ddy du cac quy dinh cta phap luat vé ding ky tam
trti cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & céng vu;
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g) Tra lai nha & cong vu cung trang bi ndi that kém theo cho don vi quan ly
van hanh nha & céng vu trong thoi han ba (03) thang ké tir khi khong con thude déi
twong dugc thué nha & cong vu hoic khéng con nhu cau thué nha & cong vu va tra
tién thué nha & cong vu, cac khoan phi dich vu ké tir ngay quyét dinh thu hdi nha
& cong vu c6 higu luc thi hanh cho dén ngay hoan thanh viée thu hdi nha & céng
VU |

Piéu 14. Thu héi nha & cong vu

Nha & céng vu duge thu hdi trong céc truomg hop sau:

1. Ngudi thué nha nghi huu hodc hét tiéu chudn duoc thué nha & cong vu;

2. Nguoi thué nha chuyén cong tac dén dia phuong khac;

3. Ngudi thué nha ¢é nhu cAu tra lai nha & cong vy;

4. Nguoi dang thué nha ¢ cong vu b chét;

5. Nguoi thué nha sir dung nha & cong vu sai muc dich hoac khong thuc hién
day di nghia vu cia ngudi thué nha & cong vu ma co quan quan 1y nha & cong vu
¢6 quyét dinh xir Iy thu hoi.

Piéu 15. Trinh tw, thii tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vu

1. Trinh t, thi tuc thu hbi nha & céng vu

a) Khi phai thu héi nha & cong vu theo Diéu 14 clia Thong tu nay, trén co so
T& trinh dé nghi ciia co quan quan ly nha & ¢éng vy, co quan dai dién chi sé hitu
nha & cong vu xem xét, néu du diéu kién thu hdi thi ban hanh Quyét dinh thu hdi
nha & cong vu va gutri 01 ban cho Bén cho thué nha, 01 ban cho Bén thué nha, 01
- ban cho co quan dang quan 1y Bén thué nha dé phdi hop thuc hién trong viéc thu
héi nha & cong vu. o

Quyét dinh thu hdi nha & cdng vu phai ¢é ndi dung nhur sau:

- Cén cu phap ly;

- Dia chi nha & cong vu va tén nguoi dang thué nha & cdng vy bi thu hoi;

- Ly do thu hdi nha & cong vu;

- Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha & cong vu;

- Thoi han thuce hién thu hdi nha & cong vu;

- Viéc quén Iy st dung nha & cong vu sau khi thu héi.

b) Sau khi nhan duoc quyét-dinh thu héi nha & céng vu ctia co quan dai dién
~ chu s& hitu nha & cong vu thi trong vong 07 ngay 1am viéc, Bén cho thué nha c6
trach nhiém théng béo bing van ban cho Bén thué nha biét cu thé thoi gian thu hdi
dé ban giao lai nha &; Bén thué nha c¢6 trach nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho
thué nha; viéc thu hoi, ban giao nha & phai duoc 14p thanh bién ban c6 chi ky cia
cua cac Bén. Truong hgp Bén thué nha khong nhéan théng bao thu héi hoic khong
ky bién ban thu hdi, ban giao nha & thi sau thoi han thu hdi nha & cong vu quy dinh
tai Diém ¢ Khoan ndy, Bén cho thué nhi moi Uy ban nhan dén cép x3 noi ¢6 nha &
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cong vu chimg kién, ky bién ban va don phwong chim dat hop dong thué nha &
cong vu ké tir ngay ky bién ban thu hdi nha & cong vu.

¢) Thoi han thu hdi nha & cong vu t6i da khong qua 90 ngay, ké tir ngay Quyét
dinh thu hdi nha & c6ng vu ¢6 hiéu luc thi hanh;

d) Sau khi thu hodi nha & cong vu, Bén cho thué nha thuc hién quan ly sir dung
nha & céng vu theo Quyét dinh thu héi nha & cdng vu va ¢ van ban bdo céo co
quan quan Iy nha & céng vu vé viéc da hoan thanh thu hdi nha & cong vu.

2. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hdi nha & cong vu

a) Truong hop Bén thué nha & cong vu thude dién thu hoi khong ban giao lai
nha & theo thoi han quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi Bén cho thué nha c6
vin ban bao cdo co quan quan Iy nha & céng vu dé nghi cudng ché thu hdi nha &
cong vu;

b) Trén co s& dé nghj cia Bén cho thué nha, co quan quéan ly nha & cong vu
kiém tra va c6 T& trinh kém theo du thao Quyét dinh cudng ché thu héi nha ¢ cong
vu va dé nghi co quan dai dién ch s¢ hifu nha & c6ng vu xem xét, ban hanh Quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & céng vu;

c¢) Sau khi nhan dugc T¢ trinh cia co quan quan ly nha ¢ cong vu, co quan dai
dién chu s& hitu nha & cong vu ¢6 trach nhiém kiém tra, déi chiéu vdi cac quy dinh
ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &
cong vu va giri Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & cong vu, Bén cho thué
nha, Bén thué nha; trudng hop cac B, nganh, co quan Trung vong ra Quyét dinh
cudng ché thu héi nha & cong vu thi co quan nay phai ¢ vin ban kém theo Quyét
dinh cudng ché thu héi nha & cong vu dé nghj Uy ban nhéan dén c4p tinh noi c6 nha
& cong vu do td chirc cudng ché thu héi.

D61 v6i nha ¢ cong vu cia Chinh pha thi viée thu hdi bat bude nha & cong vu
thyc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 11 ctia Quyét dinh s 695/QD-TTg ngay
07/5/2013 cta Tha tudng Chinh phu.

Péi voi nha & cong vu dang do Bo Qudc phong, B6 Cong an quan 1y thi co
quan quan ly nha & cong vu dugc quyén ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & cong vu néu duoc giao thuc hién;

d) Trén co s Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vy, Uy ban nhén ddn
cp tinh, noi c6 nha & cong vu d6 c6 thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan
cép huyén noi cé nha & céng vu td chuc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha &
cho Bén cho thué nha theo quy dinh. Viéc ban giao nha & cong vu phai 14p bién ban
c6 x4c nhén clia cc co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thuc hién cudng ché thu hoi 1a khéng qua 60 ngay ké tir ngay co
quan dai dién chu s¢ hitu ban hanh Quyét dinh ci:ﬁ'ng ché thu héi nha & cong vu;

e) Sau khi tiép nhén ban giao nha & cong vu thu héi, Bén cho thué nha c6
trach nhiém quén ly st dung nha & cdng vu theo Quyét dinh thu hdi nha & cong vu
va b4o c40 co quan quan Iy nha & cong vu biét.
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CHUONG IV
BAO CAO TiNH HINH QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU
NHUNG HANH VI B NGHIEM CAM TRONG QUAN LY
SU DUNG NHA O CONG VU

Piéu 16. Trinh tir bdo cio tinh hinh quén Iy sir dung nha & cOng vu

1. Pon vi quan ly van hanh nha & céng vu bdo cdo co quan quan ly nha & cong
vu vé tinh hinh quan Iy van hanh, bao tri va quén ly cho thué nha & céng vu.

2. Co quan quan Iy nha & cong vu bao cdo co quan dai dién chu s& hiru vé tinh
hinh quéan ly, bé tri cho thué nha & cong vu.

3. Cac Bo, nganh, co quan Trung vong, Uy ban nhan dan cép tinh béo cdo Bo
Xay dung v& tinh hinh quan ly st dung nha & cong vu do co quan, dia phuong quén
ly. |

4. B4 Xay dung téng hop, bdo cdo Thii tuéng Chinh pha tinh hinh trién khai
chinh sach quén ly sir dung nha ¢ cong vu trén pham vi ¢ nudc.

Pidu 17. Ché d va ndi dung bio cio

1. Ché d6 béo céo !

Cac co quan, don vi néu tai Pidu 16 cua Théng tr ndy thuc hién bo cio nhu
sau: ‘
~a)Dinh ky 3 thang hodc dot xuét theo yéu cAu ctia co quan quan Iy nha & cong
vy, don vi quan ly van hanh nha & cong vu bao céo tinh hinh quéan ly quén ly van
hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu.

b) Pinh ky 6 thang hoac dot xuét theo yéu cdu ctia co quan dai dién chi s
hitu nha & céng vu, co quan quan Iy nha & cong vu bao céo tinh hinh quan ly, b tri
cho thué nha ¢ cong vu dugc giao quan ly.

¢) Pinh ky hang ndm hodc dot xuét theo y8u cau ciia Thi tudng Chinh phu
hoic B6 X4y dung, céc B, nganh, co quan Trung wong, Uy ban nhan déan cép tinh
bao cdo bang van ban v& By X4y dung trude ngay 15 théng 12 hang nim theo noi
dung quy dinh tai khoan 2 Didu nay vé tinh hinh quan ly str dung nha & céng vu do
co quan, dia phuong quan ly. |
- 2.Noi dung béo cdo dinh ky hang nam

Céc co quan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu nay thue hién béo cao s licu
tdng hop va béo céo chi tiét vé tinh hinh quéan ly st dung nha & cong vu theo Mau
bidu quy dinh-tai Phu luc s 04 va Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu ndy.
Trudmg hop Uy ban nhan dan cip tinh bao cdo Bo Xy dung thi chi can bao cdo s6
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liéu tong hop vé tinh hinh quan ly sir dung nha & cong vu theo Mau bidu quy dinh
tai Phu fuc s6 05 ban hanh kém theo Thong tr nay.

Diéu 18. Nhiing hanh vi bi nghiém cim trong quan ly sir dung nha & cong

vy
1. Tu y chuyén dbi muc dich st dung nha & cong vu;
2. Cho thué nha & cong vu khéng ding dbi trong;
3. Chuyén d6i, chuyén nhuong hop déng thué nha ¢ dudi bit ky hinh thic
nao;

4. Cho nguoi khac mugn, & nhd mot phan hodic toan bd nha & cong vu;

5. Céi tao, sura chita nha & ma khong duge su déng y cla co quan quan ly nha
@ cong vu; '

6. Cac hanh vi quy dinh tai Piéu 8 ctia Thong tu s§ 38/2009/TT-BXD ngay
08/12/2009 cia Bo Xay dung vé huéng din quan ly sir dung nha biét thy tai khu
vue db thi d1 vai trudmg hop nha & cong vu 1a nha biét thu;

7. Céc hanh vi quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché quan ly sir dung nha chung
cu ban hanh kém theo Quyét dinh s6.08/2008/QD-BXD ngay 28/5/2008 ciia Bo
trudng B6 XAy dung dbi véi trromg hop nha & cng vu 13 nha chung cu;

- 8. Cac hanh vi bi cAm khéc theo quy dinh ctia phép luit.
| : - Chwong V
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 19. Giai quyét tranh chap |

Céc tranh chap vé hop dong thué nha & cong vu duge céc bén ban bac thuong
luong dé giai quyét. Truong hop khéng thuong luong duoc thi mét trong cac bén
c6 quyén yéu chu Toa 4n nhan din xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phéap ludt.

biéu 20. X phat vi pham |

1. Cac hanh vi vi phe_uh céc quy dinh tai Thong tu nay dugce co.quan co thim
quyén xit 1y theo quy dinh ctia phap luét v& xr phat vi pham hanh chinh trong quan
1y phét trién nha va cong so.

2. Ngudi loi dung chie vu, quyén han 1am trai véi cac quy dinh vé quan ly
vén hanh, bao tri, quan ly cho thué nha & cdng vu thi tuy theo mirc d6 vi pham sé& bi
xir Iy hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu
gdy thiét hai vé.vat chét thi phai bdi thuong,
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Chwong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 21. Trach nhiém cia cic B, nganh trong quan ly sit dung nha &
cong vu

1. Céac B9, nganh ¢6 quy nha & cong vu can cr vao quy dinh quan ly sir dung
nha & cong vu tai Thong tu ndy dé ban hanh quy dinh quén ly st dung nha & coéng
vu phit hop véi diéu kién ctia B§, nganh dé.
| 2. Thuc hién béo cdo vé tinh hinh quan ly st dung nha ¢ cong vu theo quy
dinh tai Diéu 17 ctia Théng tur nay.

Piéu 22. Trich nhiém cita Uy ban nhén din cdc cap

1. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap tinh

a) Can cir ndi dung clia Thong tu nay d& ban hanh quy dinh vé quan ly st
dung nha & cong vu thude tinh quan ly; ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu
phtt hop véi diéu kién thyc té cia dia phuong dé ap dung théng nhét trén dia ban;

b) Thuc hién bao cdo vé tinh hinh quén 1y sa dung nhi & cong vu theo quy
dinh tai Diéu 17 ctia Théng tu nay. _

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cap huyén

a) Truc tiép quan 1y quy nha & cong vu duge giao; lua chon don vi quan Iy
van hanh nha & cong vu;

b) Kiém tra, phat hién nhimg vén d& vudng méc trong quan 1y st dung quy
- nha ¢ cong vu dugc giao dé xtr ly theo thAm quyén hoic bao cdo Uy ban nhan ddn
cAp tinh xem xét, giai quyét;

c) Béo céo tinh hinh quan ly sir dung nha & céng vu theo quy dinh tai Thong
fu nay.

Piéu 23. Trich nhiém ciia S& Xay dung céc tinh, thanh phé truc thuje
trung wong

1. Lua chon don vi qﬁén ly van hanh nha & cong vu trong truong hop duoc
Uy ban nhén dén cép tinh giao; kiém tra, dén déc viéc thuc hién quan 1y van hanh,
bdo tri, quan ly cho thué nha ¢ cdng vy; trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét
gia cho thué nha & cong vu duoc giao quan ly; |

2. Kién nghi Uy ban nhén dan cép tinh bién phap xi Iy cac trudng hop vi
pham; |

3. Téng hop bio cdo Uy ban nhan dan cp tinh tinh hinh quan Iy sir dung nha

¢ cong vu cua tinh.
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Piéu 24. Trach nhiém cita Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san

Cuc Quan ly nha va thj trudng bat dong san c6 trach nhiém gitip Bé trudng
B6 X4y dung huéng dan, don dée, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Théng wr
nay: tdng hop béo cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi viéc
stra ddi, bd sung dé Bo trudng BO X4y dung ban hanh theo thdm quyén hoac bao
c4o Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Diéu 25. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng tr nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 06 thang 03 nam 2014.

2. Trong qué trinh thyuc hién néu c¢6 vuéng méc, d& nghi kip thoi phan anh vé
B Xay dung dé duoc nghién etr, giai quyét./.

Noi nhin: £ KT. BO TRUONG
- Thu tuéng Chinh phi va cac Pho TTg CP; THU TRUONG

- Céc B9, co quan ngang Bg, co quan thude CP;

- HDND, UBND cc tinh, thanh phd tryc thudc TW; =%
- Vin phong Trung uong va cac Ban cia Pang; 2
- Vin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Quéc Hoi;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Toa 4n nhan dén t8i cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan t6i cao; ,
- Kiém to4n nha nudc; \ ' Y raalp”

- Uy ban Gidm sét Tai chinh Quodc gia; = A

- Ngan hang Chinh séch x3 hoi; Nguyén Tran Nam
- Ngan hang phat trién Vigt Nam;

- Co quan TW cia cdc doan thé:

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu phap;

- S& XD cac tinh, thanh phé truc thuoc TW;
- Cong bao; Website CP; Website B§ XD;

- Cac don vi truc thudc Bd XD;

- Luu: VT, QLN (5b).
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Phu luc sé 01: Miu Pon dé nghi thué nha & céng vu (ban hanh kém theo Thong tu sb
01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Tu do — Hanh phiic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU

Kinh @i coveeceeieen e, *)

TEN 01 LAttt cte st s sa e et et
Nam sinh......cccceeevennenne QUE QUAN. ..ot
CMND S6...oovirrieeeennne. cAp ngay....../o....... oo, tai

Cho O MBI NAY . 1. et e,
Pang ¢ thué [ ] Pang ¢ nha khach [ ] Pang § nho [ ]
Hién dang cONE tAC 111 cueviveiiiccret ettt et erecerea et e
Chiic VI ; phu cAp chie VU fwevveveeeeeen.,
Dién thoai:.......cccoevveereiciirenennnnn, Email...ocoeivioeiiiiiieeeieee e e,

Hién nay t6i chua ¢6 nha & (chua c6 nha & thudc s& hiru cia minh, chua
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi) tai noi dén cong tac.

T6i lam don nay dé nghi co quan ....... xem xét cho t6i dugc thué nha &
cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cia nha nudc vé thué, sir

Kém theo don nay I3 ban sao Quyét dinh S6....... ngay....../..../.... cua
.................. vé viéc bd nhiém hodc/va didu déng, luan chuyén céng tac.

T6i cam doan nhitng 101 khai trong don la dung su thuc va chiu trach
nhiém vé nhitng 101 khai ctia minh trudc phép luat./.

Xac nhan ciia co quan quén ly nguoi dé ngay ...... thang .....ndm...
. nghi thué nha & cong vu | Ngwoi lam don
(vé thyc trang nha o tai dia phuong (Ky va ghi rd ho tén)

noi dén céng tac)

Ghi chu:
- (%) Ghi tén co quan dai dién chii s¢ hitu nha ¢ cong vu quy dinh tai Piéu 5 cia Thong t 50
01/2014/TT- BXD ngay 16 thdng 01 ndm 2014 ctia B Xay dung.
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Phu luc s6 02: MAu Hop déng ty quyén quan ly van hanh, bao tri va quén 1y cho thué
nha ¢ cong vu (ban hanh kém theo Théng tu sé 01/2014/TT- BXD ngay 16/ 01/ 2014 cta Bo

Xay dung)

Co quan dai dién chi sé hitu NOCV... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Co quan quédn ly NOCV.......... Péc lap — Tw do — Hanh phiic

....... ngay.......thdang..... nam 201 ...

HQP PONG UY QUYEN

QUAN LY VAN HANH, BAO TRI VA QUAN LY CHO THUE
NHA O CONG VU
(S6HP: /201 /HD-....... )

- Can ctr Luat Nha & s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

- Can ctt B§ Luét dan sy s6 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005;

- Can cir Luat Kinh doanh bit dong sin sb 63/2006/QHI1 ngay
29/06/2006;

- Cin ctr Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pha vé
viéc quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh luat nha &;

- Can ¢t Nghj dinh sé 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 ctia Chinh phu
vé béo tri cong trinh x4y dung;

- Cin cir Thong tur s6 01/2014/TT-BXD ngay 16/01/2014 ciia B6 Xay dung
huéng dan quan 1y sit dung nha & cong vy;

- Cin o Quyét dinh sb....../QP-BXD ngay...../..../201...clia (Co quan
dai dz’én chu s& hitu nha ¢ cong vu) vé viéc phé duyét don vi quan ly van hanh
nha & cong vu;

- Can ctr Quyét dinh sb..../QP-.... ngdy ..../.../201... cta (Co quan dai
dién chu so hitu _nhc‘z & cong vu) vé viéc phé duyét gia cho thué nha & cong vu;

- Can ctr nhu ciu va kha nang cua hai bén.

Chung tdi gom:
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Bén tiy quyén (sau day goi 1a Bén A): Tén co quan quan ly nha & cong vu

-0Ong(ba)ie v Chicvui....oooooiiii
-SOCMND:.........o cap ngay...... [oodooy b,
Pl din Chot.
-Plachicoquan:...........ooiiiii
- Pién thoai:.............. ; Fax: .o,
- S6 tai kKhoan:.................. tai Kho bac:t.........cooveeiiiiniieiiiii
Tai : Kho bac Nha nuéc Hai Ba Trung — Ha Néi.

Bén dwgc ity quyén (sau diy goi 1a Bén B): Don vi quén ly van hanh nha ¢

cong vu
-0ng (ba)ieoeiiiiiiiiici Chircvui..ooovii
-SOCMND:.....oiiin cép ngdy...... [ tale .
DAl dién Chot.
-Diachi coquan:.......coouiiii
- Dién thoai:.............. ; Fax: .ooooviiiiiiiiiiiii,
- 86 tai khoan:.................. tai Kho bac:......cooovvereiriniiiiiiinies,
- Mé sb thué:... .....................................................................

Bén A Uy quyén va Bén B ddng y nhan ty quyén vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Noi dung, thoi han hop dong iy quyén

1. Noi dung hop ddng: Bén A ty quyén cho Bén B quén Iy van hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & cong vu (néu vi tri, pham vi dwgc uy quyén qudn Iy
vdn hanh, bao tri va qudn ly cho thué nha ¢ cong vu). '

2. Thoi hiéu hop ddng (t6i da khéng vuot qua S nam): Tir ngay
.../.../201....dén ngay .../ /201...

3. Gia han hop dong

Khi hét han hop dong bén A tiép tuc iy quyén cho bén B theo noi dung hop
ddng nay véi cac didu kién sau:

- Hai bén tiép tuc ¢ nhu cau ky tiép hop dong.

- Bén B thuc hién t6t n6i dung, nghia vu, trach nhiém trong hop déng nay.

Piéu 2. Quyén han va trach nhiém cia Bén A

1. Quyén ctia Bén A:

a) Theo ddi, kiém tra va yéu cdu bén B thyc hién cdc ndi dung cia Hop
ddng Uy quyén nay; yéu ciu bén B dinh ky 3 thing mét 14n bao céo vé doanh
thu, chi phi quan 1y van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu.
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b) Xem xét, phé duyét dur toan va quyét toan chi phi quan ly van hanh, bao
tri va quén ly cho thué nha & céng vu do bén B 14p; chap thuan cip bd sung kinh
phi cho bén B trong trudng hop tién thu tir cic cdng viée ké trén khong du;
truong hop thu - chi con thira kinh phi thi bén A cho phép bén B sir dung kinh
phi nay cho quan ly véan hanh, béo tri nha & c6ng vu nhitng ndm sau theo quy
dinh phép luat vé nha 4.

¢) Bén A dugc hudng chi phi quan ly gidn tiép trong doanh thu thuc té bén
B thu duoc tir viéc cho thué nha & cong vu theo gia cho thué nha & cong vu dugc
cép c6 thdm quyén phé duyét. '

d) Xem xét, kiém tra, chip thuan ndi dung hop dong thué nha ¢ céng vu ma
bén A 1y quyén cho bén B 14p.

2. Trach nhiém ctua Bén A:

a) Cung cap cho bén B quyét dinh bd tri ngudi thué nha & cong vu clia co
quan dai dién chi s& hitu nha & cdng vu va danh sach kem theo.

b) Theo doi, giam sat, thuc hién ndi dung hgp dﬁ“)ng uy quyén; tao diéu kién
thuan loi & bén B hoan thanh cong viéc duoc Gy quyén.

c) Ban giao ban v& hoan cong, hd so lién quan dén quan Iy vin hanh, bao
tri va quan ly cho thué nha & cong vu cho bén B.

d) Phéi hop véi bén B dé giai quyét cac thi tuc hop dong cip dién, nudc va
cac dich vu khéc (néu c6) cho ngudi thué nha & cong vu va dbi véi phan sir dung
chung trong nha & cong vu do.

d) Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong dé giai quyét kip thoi nhimg
vudng mic phat sinh lién quan dén quan ly sir dung nha ¢ cong vu.

Piéu 3. Quyén han va trach nhiém ciia Bén B

1. Quyén han cia bén B

a) Bén B duoc bén A uy quyén ky két hop dong véi bén thué nha va thu
tién thué nha & cong vu hang théng theo gia cho thué nha & cong vu la....... d/m2
sit dung/théng (quy dinh tai Quyét dinh s6..../OP-.... ngay ..../../201... cia Co
quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ cong vu vé viéc phé duyét gid cho thué nha ¢
cong vu) dé chi cho quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & céng vu.

b) Yéu cau Bén thué nha tra da tién thué nha & céng vu va ding thoi han da
cam két. Théng bdo cho bén A, co quan quan ly ngudi thué nha & céng vu va
yéu ciu co quan quan ly nguoi thué nha cé trach nhiém khiu trir tién luong ciia
ngudi thué nha dé tra tién thué nha trong truong hop ngudi thué nha khong tra
tién thué trong 03 thang lién tuc.

c¢) Lap du toan chi phi quan 1y van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha &
céng vu hang nim béo cdo Bén A d& dugc thim dinh va phé duyét.
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d) Yéu ciu bén thué nha sir dung nha & cong vu dung muc dich va thuc
hién cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & cho thué; phéi hop véi cac co quan
lién quan trong viéc xr Iy vi pham vé quan ly st dung nha é.

d) Yéu cau Bén thué nha c6 trich nhiém sitra chira nhimg hu héng do 13i
ctia Bén thué nha gay ra va phai bdi thirong thiét hai (néu co).

e) Thu hdi va yéu cau Bén thué nha giao lai nha trong trudng hop nha &
cong vu thudc dién bi thu hdi theo quyét dinh cta co quan c6 thim quyén va
trudmg hgp mot trong hai Bén don phuong chdm dirt hop ddng theo quy dinh.

g) Pon phuong cham dit hop dong thué nha & cdng vu trong trudng hop
nhd & cong vu bi thu hdi theo quy dinh. |

2. Trach nhiém cia bén B

a) Thuc hién ddy d néi dung Gy quyén quy dinh tai Diéu 1 trong hop ddng
ndy. Can cir quyét dinh b trf cho thué nha & cdng vu cua co quan dai dién chu
s& hitu nhd & céng vu va danh sach kém theo, Bén B ky hop déng cho thué nha
¢ cong vu va thu tién thué nha theo gia cho thué nha & céng vu duge co quan
néu trén phé duyét. '

b) Soan thao Hop dong thué nha & céng vu bdo cdo Bén A xem xét, chép
thuén; soan thio Ban ndi quy quén ly st dung nha & cong vu va hudéng din bén
thué nha & céng vu, t6 chirc, ca nhén lién quan'thuc hién.

c) Hudng din Bén thué nha ky két cic hop dong dich vu (nhu cép dién,
nude, dich vu cung cap gas, buu chinh vién théng, truyén hinh....).

d) Theo d&i, kiém tra, xtr Iy kip thoi nhitng hu héng phat sinh, cac su ¢6 k§
thudt trong nha & cong vu.

d) Phdi hop véi cac co quan chirc nang cta dia phuong Jam thd tuc ding ky
cu tri cho nguoi thué nha theo quy dinh, dam bao an ninh trat tu dbi véi nha &
- cdng vu cho thué.

Pidu 4. Cham dirt hop dong

Mot trong hai Bén cé quyén don phuong chim dirt Hop dong ty quyén nay
khi Bén kia vi pham cdc diéu khoan cua Hop dong ma khong c6 kha ning khic
phuc hoic trong trudmg hep Bén B khéng duoc tiép tuc quan ly van hanh nha &
cong vu.

Piéu 5. Sr kién bit kha khang:

Su kién bat kha khang 1a su kién xay ra mang tinh khich quan va nam
ngoai tAm kiém sodt cia céc bén nhu dong dét, bio, lut, 16¢c, 1o dat, hoa hoan,
chién tranh hodc cé nguy co xay ra chién tranh va céc tham hoa khac chua Iudng
hét dugc. Viéc mot bén khong hoan thanh nghia vu theo Hop dong nay do su
kién bat kha khang s& khéng phai 14 co sé dé bén kia chdm dut Hop dong.

24



Piéu 6. Piéu khoan chung

1. Hai bén cam két thuc hién nghiém tuc, diy di nhimg diéu khoan da ghi
trong hop déng va cac phu luc hgp d@)ng kém theo, tao diéu kién thuan loi dé
hop ddng duoc hoan thanh va dam bao chét Iuong.

2. Trudng hop cé tranh chap vé Hop dong nay thi 2 Bén cé trach nhiém
ctng nhau ban bac, giai quyét. Truong hop 2 Bén khéng giai quyét duoc thi c6
quyén khoi kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap lut.

3. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va hét hiéu luc sau khi hai bén
thanh ly hop déng.

4. Hop dbng nay dugc 1ap thanh 04 (bén) ban bang Tiéng Viét c6 gid tri
phéap 1y nhu nhau, mbi bén git 02 (hai) ban.

DPAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B

(K tén, dong ddu va ghi ré ho tén, chitc vu (Ky tén, dong ddu va ghi vé ho tén, chiec vu
cua nguoi ky) cua nguoi ky)
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Phu luc s6 03: Miu hop ddng thué nha ¢ cong vu (ban hanh kém theo Théng tu sb
01/2014/TT- BXD ngay 16/ 01 /2014 cua Bo X4y dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phie

HQP PONG THUE NHA O CONG VU

Cén cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Céan clr B6 Luét dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can clr Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 nim 2013 cta
Chinh phu vé quan ly st dung nha & thudc s& hitu nha nudc;

Cén cir Thong tu s6 01/TT-BXD ngay 16 thang 01 nam 2014 Bb Xay
dung hudng dan viéc quan ly, sir dung nha & cong vu;

Can ctr Quyét dinh s6......ngay......thang.....nam........ cua (co quan dai dién
cht sé hitu nha & cong vu).......... vé viéc bo tri-cho thué nha & cong vu;
Can ctr don dé nghi thué nha & cong vu cia 6ng (ba): ....ccccoveeevevveiveneenne. ;

Hai bén chiing t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 13 Bén cho
thué):

=ONG (BA): oo, ChUc VU! oo
=SE CMND:....ovveeveeeeeererene. cép NgaY....../eeceei ooy taleee

- Pai dién cho............... e es s e s e s s e
-Dia chi €O QUAN: ..o s
-Dién thoai:....ccccooveciiveiiecceeee FaX:.oooooeoeieeee e,

- 6 a1 KHOAN: vvvvomevervcerrivisennne tai Kho bac:.....oeceimmercerrenneecenne.
BEN THUE NHA O CONG VU (sau ddy goi tit 13 Bén thué):

B T () O ChiIc VUI..coiiiciiiecce,
N X111 T CAp NgAY....) oo ooyt
-Dién thoai: c.ooovvvieeiece, Fax (néu ),
- CO qQUAN CONE AC . ..eiviiriieierecere et et

Hai bén théng nhit ky két hop déng thué nha & cong vu dung cho muc
dich d€ & va sinh hoat vdi céc ndi dung sau day:
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Piéu 1. Piic diém chinh cia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét th, cin ho chung cu, nha ¢ thap tdng, nha ¢ 1 tang
nhiéu gian)...

1. Dia chinha G e

3. Tong dién tich san nha & la.............. m?, trong do dién tich chinh

a........m"% dién tich phu 1a: ........... m?.

4. Trang thiét bi Kem theo Nha G:......c.oviveveiecreieeeeee e
Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gid cho thué nha & cOng vu la ..cocooveriiiricecene d6ng/m’/thang

(BARG CHTE: ..ot ).

a) Gia cho thué nay da bao gdm chi phi van hanh, bao tri, quan Iy cho
thué nha & cong vu va thué VAT 10%.

b) Cac chi phi st dung dién, nudce, dién thoai, iptemet, trong gilt xe va cac
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

‘ 2. Gia cho thué nha & duge xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc cb thay di
vé khung gia hodc gié cho thué nha ¢ cong vu. Truong hop chi phi quan ly vén
hanh (gia dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh c6
thay doi thi gia cho thué nha ¢ cling dugc di€u chinh tuong Ung.

Bén cho thu€ co6 trach nhiém thong bao gia maoi cho Bén thu€ nha biét
trude khi 4p dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la: ...... @ (bang chit:.......oooovveeeeeei ).

‘ Tién thué nha & dugc tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoén 1
Diéu nay nhan vai dién tich san st dung ciia ng6i (can) nha duge thue.

4. Phuong thire thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit
hodc chuyén khodn qua ngan hang) .......ccocceeverriiveiiienennecnr e

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian
tlr ngay ...... dén ngay ...... hang thang (ké tir thang dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam ...........
2. Thoi han cho thué nhd & cong vu la ...ndm (... thing)', ké tr
NgaYy......... thang......... nam .......... dén ngay ......... thang........ nam ...........

Trudng hop hét han hop dong ma Bén thué vén thudc ddi tuong va du
diéu kién dugc thu€ nha ¢ cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop dong

thué nha 4.

! Théi han thué nha & can ¢ vao thoi gian didm nhén chire vu theo quyét dinh didu dong hodc luan
chuyén cén bo nhung ti da khong virgt qua nim nim.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha & dung d6i tuong va diéu kién theo quy
dinh. Yéu cau Bén thué sir dung nha ding muc dich va thuc hién dung cac quy
dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu; phéi hop véi céc don vi lién quan trong
viéc xtr ly vi pham quy dinh vé quan Iy sir dung nha & céng vu;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han da cam két;

(Trieomg hop Bén thué la doi tuong dwoc thué nha & cong vu ma khong
trd tién thué nha trong ba thdng lién tuc thi Bén cho thué cé quyén yéu cdu co
quan dang truc tiép quan Iy nguoi thué khdu trir tir tién lwong dé tra tién thué);

¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém stra chita phan hu hong va bdi thuong
thiét hai do 16i cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dirt hop déng trong truong hop Bén thué sir dung
nha & sai muc dich hodc khong thuc hién dr:?ly di nghia vu ma co quan c6 thdm
quyén quyét dinh xir Iy thu hdi nha & cong vu sau khi di dugc Bén cho thué
théng bio bing vian ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cdc truomg hop cham dut hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ciia hop dong nay;

e) Puoc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, céng trinh xay dung
thudc s& hitu nha nude gn voi nha & cong vu (néu c¢) dé bu dip chi phi quan ly
véan hanh nha & céng vu.

2. Nghfia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
cta hop déng nay; thu tién thué nha & cong vu ddy du, sir dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan ly st dung nha & cong vu kém theo hop
dong nay va huéng dén Bén thué cic quy dinh vé quan 1y st dung nha & cong
vu.

c) Bao dam quyén sir dung nha ¢ cia Bén thué theo quy dinh cua phap
fudt vé nha &;

d) Phéi hop véi céc co quan chirc ning cia dia phuong ddm bao an ninh
trét tu dbi v&i nha & cong vu cho Bén thug;

d) Sira chita nhiing hu héng ma khong phai do 16i ctia Bén thué gly ra;
thuc hién quan ly van hanh, bao tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy
dinh clia phap luat vé nha & va phép luat vé xdy dung;

¢) Hudng din Bén thué ky két hop déng dich vu véi cac bén cung cip
dich vu va phéi hop lam thu tuc déng ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.
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Picu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop
dong nay; dugc sir dung nha cong vu dé & cho ban than va cdc thanh vién trong
gia dinh;

b) Yéu cdu Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong cia nha & ma
khéng do 16i ctia Bén thué ghy ra;

¢) Puoc bb tri nha & khac trong trirong hop nha & cdng vu dang thué phai
cai tao hodc x4y dung lai;

d) Puoc tiép tuc thué néu van thudc dbi tuong va cé du didu kién duogc
thué nha & cong vu; | |

d) Pon phuong chdm dirt hop dong trong trudng hop Bén cho thué khong
thuc hién hodc thue hién khong day db trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Str dung nha & céng vu ding muc dich; cé trach nhiém stra chita phan
hur hong va bdi thudmg thiét hai do minh gy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop déng
nay;

¢) Chap hanh ddy di nhitng quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
cbng vu va céc quy dinh vé gitr gin vé sinh méi trudng va an ninh trit tu trong
khu vuc cu trii; thue hién céc quy dihh cua phap luat vé ding ky cu tri cho ban
than va c4c thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

d) Khéng dugc chuyén dbi, chuyén nhuong quyén thué hodc cho nguoi
khdc thu€ lai hodc cho & nho, cho mugn nha ¢ cdng vu dudi bét cr hinh thie
nao; khéng dugc tu y cai tao, sta chita nha & céng vu (trr nhiimg stra chira nhé
néu tai Piém d Khoan ndy va stra chita nhimg hu hong do minh gy ra) va bdi
thudmg thiét hai néu dé mat cac trang thiét bi kém theo nha & dugc thué;

d) Sua chira nhitng hu hong nho cia nha & cong vu , trang thiét bj va thay
thé céc trang thiét bi théng dung, ré tién gén véi nha & dang thug;

e) Tra lai nha & cong vu dang thué trong truong hop chim dut hop ddng
thué nha & quy dinh tai Piéu 6 cua hop ddng nay; chip hanh quyét dinh vé thu
hdi nha & cdng vu cia co quan c¢6 thim quyén.

Piéu 6. Cham dirt hgp dong thué nha & cong vy

Viée chdm durt hop déng thué nha & cong vu dugc thyuc hién khi co6 mdt
trong cac trudng hop sau:

1. Hop ddng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cting nhét tri chim ditt hop dong thué;
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3. Khi Bén thué khéng con thude ddi tuong duoc tiép tuc thué nha & cong

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tu ¥ sira chita, duc pha két c4u, cai tao hodc coi néi nha &
cong vu thué;

6. Khi Bén thué tu y cho ngudi khéc thué lai hodc cho & nho, cho muon
nha & cong vu;

7. Khi nha & céng vu thué bi hu hong ning c6 nguy co sip d6 va Bén thué
phéi di chuyén ra khoi ch_5 & theo quyét dinh cua co quan c6 tham quyén hodc
nha & thué trong khu vurc d c6 quyét dinh thu hdi dat, giai phong mit bang hodc
c6 quyét dinh pha d& cta co quan nha nude co thdm quyén;

8. Khi mét trong cac Bén don phuong chim dit hop dong thué nha &
cong vu theo théa thuan trong hop déng hoic theo quy dinh ctia phép lut,

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién ding cac néi dung théa thuan trong
hop dong. Truong hop c6 tranh chap hodc vi pham hop ddng thi cac bén thuong
lwong giai quyét, néu khong thuong lugng duogc thi dé nghi Toa 4n nhan dan giai
quyét.

2. Hop dong nay c6 hiéu Iuc ké tir ngdy ky va duoc lap thanh....ban, cé
gi4 tri nhu nhau, mdi bén gift .... ban ./.

BEN THUE NHA & CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong déu va ghi ro ho tén, chiec vu
cua nguoi ky)
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Phu luc s6 04: MAu Biéu bso c4o chi tiét tinh hinh quan ly sir dung nha & cong vu
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 01/2014/TT- BXD ngay 16 thang 01 ndm 2014 cua B Xdy dung)
BIEU BAO CAO CHI TIET TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA G CONG VU

- Cét 3: D6i véi nha ¢ cong vu la biét thu thi bdo cdo thém vé dién tich ddt khudn vién cua biét thw

- Cot 6: Ghi r6 thoi gian thué nha & theo hop dong ky két tir ngay

..... thang...ndm dén ngdy...thang...ndm

]
Dién tich san Té woi & Chirc vu, co quan, .
T Loai nha & cong vu xdydyng | o o ;‘? 17 | dom vi cdng tac ciia | Thai gian b6 tri | Tidn thué nha Ghi chit
va dia chi (m?) uen va ¢ cong nguwoi thué nha & | theo hop dong hang thang
v cong vu
i —
i (D (2) (3) 4) (3) (6) (7) (8)
[ | Biét thy |
Il | Chung cw
IIT | Nha lien ké
IV | Nha 1 ting nhiéu gian
| o
TONG CONG |
.......... , ngay....thang....nam ...
Ngudi lap biéu CO QUAN BAO CAO
(KY va ghi ré ho, tén) (Ky tén va déng ddu)
Dién thogilién hé:...........................
Ghi chu:




Phu luc s6 05: MAu Biéu b4o cdo tong hop tinh hinh quan 1y sit dung nha & cong vu
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 01/2014/TT- BXD ngay 16 thdng 01 nim 2014 ciia Bé Xay dung)

BIEU BAO CAO TONG HQP TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA 0 CONG VU

A’ -« A A by hd ~
1. So liéu ve nha & cong vu

Diénthoailien hé.......................

Ghi chii: Péi véi nhi & céng vu la biét thu thi bao cdo thém vé dién tich ddt khudn vién ctia biét thu.

(Ky va ghi ré ho, tén)

_ 7]
Téng dién tich san Y SR ST
C _ A Tong so nguoi Tong so tién -
TT Loai nha & cong vy Téng s6 nha (can) xa)('n(:;,;ng dang thue . thue, Ghi chd
(nguwdri) (dong/thang)

(1) ) 3) “) (5) (6) (7)

1 Biét thu

2 Chung cuw ﬁ

3 | Nha lién ke

3 < 1
4 | Nha1 tang nhiéu gian
TONG CONG
IL. Kho khiin, vaéng mic va kién nghi
...., hgay....thang...nam ...
Nguoi lap biéu CO QUAN BAO CAO

(Ky tén va dong ddu)






