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THONG TU

Huéng din vé quy hoach xay dung nong thon

Cdn cte Ludt xdy dung s6 50/2014/QH]13;

Cén cir Nghi dinh 56 62/201 3/ND-CP ngay 25 thdng 6 ndm 2013 cua Chinh
Dphu quy dinh chiec ndng, nhiém vy, quyén han va co cau té chuerc cua BY Xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi cua Vu trucng Vu Quy hoach — Kién triic;

BQ truong B¢ Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé ndi
dung vé quy hoach xdy dung néng thon.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twgng 4p dung

1. Théng tu nay huéng din thuc hién vé lap, thAm dinh, phé duyét va quan
Iy quy hoach x4y dung néng thén; hd so nhiém vu va dd an quy hoach xay dung
ndng thon.

2. Thong tu ndy ap dung ddi véi céc co quan td chirc, ca nhan c6 lién
quan dén cbng tac 1ap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung
nong thon.

Piéu 2. Nguyén tic 1ap quy hoach xiy dung néng thén

1. Tuan thu Pidu 16 Nghi dinh sb 44/2015/NDP-CP ngdy 06/5/2015 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb ndi dung v& quy hoach xay dung (sau day goi
t4t 1a Nighi dinh s 44/2015/ND-CP).

2. Pam bao thyc hién Bo tiéu chi qudc gia vé néng thén méi cip x4, clp
huyén c6 lién quan theo Quyét dinh phé duyét cua Thi tuéng Chinh phu.

Pidu 3. Lay y kién vé quy hoach xiy dung nong thén _

1. Trach nhiém, hinh thirc, thi gian liy v kién v& quy hoach x4y dung

nong thon thuc hién theo Diéu 16, Pidu 17 Luat Xay dung nam 2014 va Diéu 23.
Diéu 24 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.



2. Ndi dung 14y y kién v& quy hoach x4y dung néng thén:

a) Noi dung léy v kién vé& nhiém vu va d6 4n quy hoach chung xdy dung xa
bao gom: Nhimg dinh huéng co ban vé phat trién dén cu; cic cong trinh ha tang
k¥ thuat d4u méi, ha t?mg x4 hoi, san xuit néng nghiép, tiu thu céng nghiép va
dich vu.

b) N6i dung ldy ¥ kién v& nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét diém déan
cu ndng thon bao gém: T chirc khong gian; quy mé cic cong trinh cong cong,
dich vu, nha & va céc cong trinh ha tang k¥ thuat. -

Didu 4. Ni dung va quy cach thé hién hd so nhiém vu va d6 4n quy
hoach xay dwng nong thon

1. N6i dung thuyét minh, ban v& cia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay
dung néng thén phai tuén thi quy dinh tai Chuong II cia Théng tu nay va cdc
vén ban quy pham phép luét khéc c6 lién quan.

2. Hé théng ky hiéu ban v& caa nhiém vy va dd 4n quy hoach xay dung néng
thén phai tuan thi quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.
Chuwong I1
QUY PINH CU THE
Muc 1.
QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA
Piéu 5. Nhiém vu quy hoach chung xiy dung xi

Yéu ciu v& ndi dung nhiém vu quy hoach chung x4y dung x& thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 17 Nghi dinh s 44/2015/ND-CP.

Thoi han quy hoach chung x4y dung x& 1a 10 ndm va phén ky quy hoach 1a
05 ndm.

Piéu 6. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chung xiy dung xa

1. Ban v& bao gdm: So db vi trf, mbi lién hé ving huyén, ving lién huyén,
ban dd ranh gii pham vi nghién ciru quy hoach chung xay dung xa theo ty 18
thich hgp.

2. Thuyét minh:

a) Ly do, su cin thiét, can cr 18p quy hoach; xac dinh quy m6, pham vi va
ranh gidi lap quy hoach.

b) Xéc dinh muc tidu ctia quy hoach; tinh chit, chirc ning, kinh té chi dao
ctia x4 (kinh t€ thudn ndng, néng 14m két hop, tiéu thu céng nghiép...).

¢) Du béo so b v& quy mo dan s, lao déng, quy md dAt xdy dung toan x&
trong thoi han quy hoach va phén ky quy hoach.



d) Cé4c yéu ciu trong qua trinh lap dd 4n:

- Phén tich, danh gia hién trang bao gém: Hién trang vé diu kién tu nhién,
hién tra;mg st dung dat, nha &, cdc cdng trinh cdng cdng, dich vy, ha te‘“mg k¥ thuat,
san xuat, moi trudng...

- Xé4c dinh céc yéu t6 tic dong coa ving xung quanh anh hudng dén phat
trién khong gian trén dia ban xa.

- Ra soat, danh gia cic du an va cac quy hoach con hiéu luc trén dia ban xa.

- X4c dinh tiém nang, dong luc chinh phat trién kinh t€ - x hoi cia xA.

- T(ii chic khong gia‘m tdng thé toan x&, t§ chirc, phan bd cic khu chirc
ning; ha ting k¥ thuat, ha ting phuc vu san xuét.

- P4nh gi4 méi trudmg chién luge.

e) Danh muc céc ban v&, s6 luong hd so va tdng dur toan chi phi 14p quy hoach.

f) Tién d9, td chic thuc hién db 4n.

3. Du thdo Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chung xiy dung x3
gdm céc n6i dung quy dinh tai Diéu 9 Théng tu nay.

4. Cac van ban phap 1y c6 lién quan; Dia CD luu trit toan bd ndi dung
thuyét minh va ban v&.

Piéu 7. Pd an quy hoach chung xay dung xi

Yéu ciu vé ndi dung d6 4n quy hoach chung x4y dung x3 thuc hién theo
quy dinh tai Didu 18 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

Piéu 8. Ni dung ho so dd 4n quy hoach chung xiy dung xa

1. Thanh phén ban v&:

a) So dd vi tri, méi lién hé vung: X4c dinh vi tri, ranh gidi 1dp quy hoach
(todn bd ranh giéi hanh chinh cua x); thé hién cic mbi quan hé gifra x4 va ving
trong huyén c6 lién quan v& kinh té - x3 hdi; Diéu kién dia hinh, dia vat, c4c
ving ¢6 anh huéng 16n dén kién triic canh quan cta x3; ha ting k§ thuat dau méi
va cac vén dé khac tac dong dén phat tridn xa. Thé hién theo ty 18 thich hop.

b) Ban d hién trang téng hop, danh gi4 d4t x4y dung: St dung dit, kién
tric canh quan, hé théng ha ts“mg x4a hoi (gido duc, y té, van héa, thuong mai, cay
xanh, nha ¢, ...); hién trang giao thong, cép dién va chiéu sang, cép nudc, cao d0
nén va thoat nudc mua, thodt nudc bén; thu gom chét thai rén, nghia trang, moi
truong. Xac dinh khu vuc thuan loi, it thuan 1oi, khong thuan lgi cho phat trién
ctia x3. Thé hién theo ty 18 1/5000 hodc 1/10.000.

¢) So dd dinh hudéng phét trién khong gian toan x4. Thé hién theo ty 18
1/5000 hoac 1/10.000.

d) Ban d6 quy hoach sir dung dét. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hoic
1/10.000.



e) Ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt va méi trudng; ha ting phuc
vu sén xuét. Thé hién theo ty 1& 1/5000 hodc 1/10.000.

2. Thuyét minh:

a) Néu 1y do sur cén thiét lap quy hoach; néu ddy da cin ci 18p quy hoach;
xac dinh quan diém va muc tiéu quy hoach.

b) Phan tich va danh gi4 hién trang téng hop:

- Pidu kién ti nhién nhu: dic diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thay
vin, thd nhudng, tai nguyén nude, rimg, bién. C4c anh hudng cia thién tai, bién
dbi khi hau, méi truong va céc hé sinh thai;

- Dan s6 (sé ho dén, co ciu dan sd, co chu lao dong, dic diér_n phat trién),
dic didm vé van héa, dén toc va phan bd dan cu;

- Phét trién kinh té trong c4c linh vuc ndéng nghiép va phi ndng nghiép;
danh gia thé manh, tiém nang va cac han ché trong phat trién kinh té;

- Hién trang sir dung va bién dong timg loai d4t (luu ¥ cac vén d& vé st
dung va khai thac dét néng nghié€p; nhitng van @& tdn tai trong viéc st dung
d4t dai);

- Hién trang vé nha 0, cong trinh cdng cdng, ha téng k¥ thuéat, ha tang
phuc vu san xuét, mdi trudng, c4c cong trinh di tich, danh lam, thdng canh
du lich;

- Viéc thyuc hién cac quy hoach c6 li€n quan, cac dyu an da va dang trién
khai trén dia ban x3.

¢) Xéc dinh tiém ning, dong luc va du bio phat trién xa:

- Du bao quy m6 dén s6, 1ao dong, s6 hd cho giai doan quy hoach 10 nam
va phéan ky quy hoach 5 ném;

- Du b4o loai hinh, d6ng luc phéat trién kinh té chi dao nhu: kinh t€ thuin
néng, nong 1am két hop; chin nudi; tiéu tha céng nghiép; dich vu; quy md san
xuét, san phidm chu dao, kha ning thij truong, dinh hudng giai quyét du ra;

- X4c dinh tiém ning dét dai phuc vu cho viéc chuyén ddi co chu sir dung
d4t (néng nghiép sang phi ndng nghiép hodc dt dd thi) phuc vu dén cu, cong
trinh ha ting va san xuét;

- X4c dinh quy mé d4t xay dung cho timg loai cong trinh cdng cdng, dich
vu cép x4, thon, ban; quy mé va chi tiéu d4t & cho ting loai hd gia dinh nhu: hd
sin xuét nong nghiép; hd san xuét tiéu tha cOng nghié€p; ho thuong mai, dich vu
trong toan xa;

d) Pinh hudng quy hoach khéng gian tng thé x3:
- Pinh huéng t5 chic hé théng trung tdm x4, khu din cu mdi va cai tao

thén, ban. Xéc dinh quy md dan sb, tinh chét, nhu ciu dét & cho timg khu dan cu
ma&1 va thon, ban;



- Pinh hudng t chirc hé théng cong trinh cong cdng, dich vu. Xac dinh vi
tri, quy mo, dinh hudng kién tric cho céac cong trinh cdng cong, dich vu cép X3, -
thon, ban;

- Pinh hudng t6 chirc khéng gian quy hoach kién triic khu dén cur méi va
cac thdn, ban cii. X4c dinh cac chi tiéu quy hoach, dinh huéng kién trac cho ting
loai hinh & phtt hop véi dic diém cua dia phuong;

- Pinh hudng t6 chirc cac khu vuc san xuét tiéu tha céng nghiép tap trung,
lang nghé, khu vuc sén xuét va phuc vu san xuit néng nghiép;

- Pinh hudng t chirc cac khu chitc nang dic thu khac trén dia ban xa.

e) Quy hoach sir dung dét:

- Quy hoach céc loai dit trén dia ban xa cip nhat phi hop vé6i quy hoach
sir dung dét cip huyén; ,

- X4c dinh dién tich d4t cho nhu cAu phét trién theo cac giai doan 5 nim,
10 ndm va céc thong sb k§y thuit chinh cho ting loai dét, cu thé: dit néng nghiép,
@4t xay dung va céc loai d4t khac;

- Téng hop quy hoach sir dung dt theo Phu luc s6 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

f) Quy hoach ha tdng k¥ thuat:

- Pinh huéng quy hoach xiy dung hé théng cong trinh ha tng k¥ thuét,
céc cong trinh dau mbi ha tdng k¥ thuat trong pham vi x4. Xac dinh khung ha
tAng phuc vu san xuét nhu: dudng ndi ddng, kénh muong thiy loi;

- X4c dinh vi tri, quy md cho cdc cong trinh ha ting k¥ thuét gdm: dudng
truc xd, dudng lién thén, duong truc thoén, cao 46 nén, cép dién, cép thoét nudc,
xit Iy chét thai va nghia trang.

g) Pé4nh gia mdi trudng chién luoc.

NGi dung danh gia mdi trudng chién lugc thuc hién theo quy dinh tai Luét
Bao v& mdi trudng, Nghi dinh s 18/2015/ND-CP ngay 14/02/ 2015 cia Chinh
pht quy dinh v& quy hoach bao vé méi truong, danh gid mdi truong chién luoc,
d4nh gia tic ddng méi truong va ké hoach bao vé mdi va cac vin ban khic c6
lién quan.

h) Du kién cac chuong trinh, dyr én wu tién du tu.

- Xac dinh cac chuong trinh, du an uu tién dAu tu trén dia ban xa va ké
hoach thuc hién theo timg giai doan;

- Du kién so bd nhu cau von va cac nguodn luc thyc hién.

k) Két luan va kién nghi.



3. Cac phu luc tinh toan keém theo thuyét minh (cac giai trinh, giai thich,
Iuén cir bd sung cho thuyét minh, cc sb liéu tinh todn) va cdc vin ban phéap 1y
lién quan. Bia CD luu trit toan b ndi dung thuyét minh va ban va.

4. Dy thao Quyét dinh phé duyét db 4n quy hoach bao gdm céc ndi dung quy
dinh tai Biéu 10 Thong tu nay; Dy thao Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach
gdm céc ndi dung quy dinh tai Phu luc s§ 02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 9. N§i dung phé duyét nhiém vu quy hoach chung xiy dwng xa

1. Tén db &n, vi tri, pham vi ranh gidi, quy md 14p quy hoach.

2. Quan diém, muc tiéu, dong luc phat trién kinh té chu dao ctia x4.

3. I?u bé‘o so bd vé quy mo6 dén s6, lao dong; quy md dAt dai; lva chon céc
chi tiéu vé ha tang k¥ thuat ap dung.

4. Céc yéu ciu nghién ctru db 4n:

a) Phan tich, dfflnh gi4 hién trang, x4c dinh tinh chét, chirc ning; cac yéu t6
tac dong dén phat trién kinh té - x3 hoi cia x4.

b) T chirc khdng gian c4c khu chirc ning cong cdng, dich vu, nha & va chic
nang khéc.

¢) Té chirc mang luéi cic cong trinh ha tAng k¥ thuat, ha ting phuc vu san
Xuét todn x.

d) Céc yéu céu khéc theo dic didm cia timg dia phuong.

5. Danh muc, sb luong hd so, tdng dy toan chi phi 1ap quy hoach.

6. Tién do, tb chirc thyc hién db 4n. |

Piéu 10. Noi dung phé duyét dd an quy hoach chung xay dung xa

1. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mé 14p quy hoach.

2. Myc tiéu quy hoach, tinh chét, chirc ning cia xa.

3. Quy md dén s, lao dong; céc chi tiéu kinh té - k§ thuat chu yéu.

4. Phan khu chirc néng.

Hé théng trung tim x&; hé thdng thén, ban, cdc khu dan cu tp trung; khu

san xuat; cdc khu vuc c6 kha nang phat trién, han ché phat trién; khu vuc cam
xdy dung; khu dac thu; cdc cong trinh dau moi, két noi ha tang.

5. Pinh hudng td chirc khong gian x&:

a) Vi tri, quy m6, dinh hudng kién triic cho cic cong trinh cdng cdng, dich
vu cép x4, thon, ban.

b) Chi tiéu, hinh thic kién tric cho timg loai d4t & khu dan cu méi va cai
tao thon, ban cii.



¢) Té chirc cac khu vuc san xuit, (tiéu thi cong nghiép tédp trung, lang
nghé va phuc vu san xut néng nghiép.. .) dich vu va céc khu vuc dac thu khéc.

6. Quy hoach mang luédi cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha téng phuc vu sén
xudt, (mang ludi cdng trinh ha tang k¥ thuat giao thong, thoat nuée, cip nude,
cép dién, xr ly nudc thai, vé sinh m6i truong, nghia trang toan x4, cac thdn, ban
va vung san Xllét), cong trinh ddu médi trong pham vi x&.

7. Danh muc céc dy 4n wu tién dAu tu va ngu?)n von.
8. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.
9. Tién do, giai phap td chirc thuc hi¢n quy hoach chung x4y dung xa.
Muc 2.
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG PIEM DAN CU NONG THON
Piéu 11. Cac loai quy hoach chi tiét xdy dung diém din cuw néng thén
1. Quy hoach chi tiét cai tao x4y dung hodic xdy dung méi Trung tdm Xa.

2. Quy hoach chi tiét cai tao x4y dung thén, ban hoic xay dung céc khu
dan cu mdi va khu tai dinh cu.

Picu 12. Nhiém vu quy hoach chi tiét xAy dung diém din cu ndng thén

Yéu ciu vé nbi dung nhiém vu quy hoach chung x4y dung x& dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP.

Piéu 13. Noi dung hd so nhiém vu quy hoach chi tiét xiy dung diém
dan cr nong thén

1. Ban v& bao gdm: So dd vi tri, mbi lién hé khu vuc; ban d6 ranh gidi
pham vi nghién ctru 14p quy hoach theo ty 1€ thich hgp.

2. Thuyét minh:

2.1. Néi dung thuyét minh nhiém vu dd 4n quy hoach chi tiét cai tao xay
dung hodc x4y dung m&i Trung tam x3.

a) Néu 1y do, su cn thiét, cin ci 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh giéi, quy mé 14p quy hoach; quy mo dan s6 (néu co).
¢) Céc yéu ciu trong qua trinh 14p dd 4n:

- Dénh gia didu kién tu nhién, hién trang khu vuc l4p quy hoach;

- T4 chirc khong gian, tang cao, giai phap kién triic cong trinh cong cdng,
dich vy, nha & (néu cd), cay xanh, cac vung han ché xdy dung, vung cam xay
dung, vung bao ton,;

- Giai phap quy hoach mang ludi cong trinh ha ting k¥ thuét, mdi trudmg
trong khu vuc 1ap quy hoach;



- Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat, d4t dai, ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 hoi
trung tAm x& va trung tdm cdc thon, ban;

- Panh gia moi trudong chién luogc.

d) Danh muc, s lugng hd so, tién d6 thuc hién, tdng du toén chi phi lap
quy hoach.

2.2. Nbi dung thuyét minh nhiém vu dd 4n quy hoach chi tiét cai tao xay
dung thon, ban hodc x8y dung cac khu dan cu mdi va khu tai dinh cu.

a) Néu ly do, su cin thiét, cin ctt 1ap quy hoach.

b) Pham vi ranh giéi, quy md 14p quy hoach; quy mé6 dén sb.

¢) Céc yéu cdu trong qua trinh lap d6 4n:

- Panh gia diéu kién tu nhién, hién trang khu vuc 1ap quy hoach;

- Giai phép cai tao, nang cip, chinh trang cac cong trinh kién triic, di tich vin
hoéa hién c6, hudéng dan cai tao, xAy méi nha & ¢ ban sic kién tric phit hop véi
timg dia phuong;

- Giai phép cai tao, xdy m6i mang ludi cong trinh ha tAng k§ thut phuc vu
ddi séng dan cu trong thon, ban;

- Céc chi tiéu kinh t& - k§ thuat, dt & cho céc loai ho gia dinh va hé théng
céc cong trinh ha tAng k¥ thuat, bao vé mdi truong thon, ban;

- D4nh gi4 mdi trudmg chién luge.

d) Danh muyc, sb luong hd SO, tién d6 thuc hién, téng du toan chi phi 1ap
quy hoach.

3. Du thao Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
diém dan cu nong thon gbm cic ndi dung quy dinh tai Pidu 16 Théng ti ndy.

4. Cac van ban phdp ly c6 lién quan; Pia CD luu trit toan bd ndi dung
thuyét minh va ban vé.

Piéu 14. Pd 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém din cw ndng thén
Yéu cdu vé ndi dung dd 4n quy hoach chi tiét xay dung diém dén cu néng
thén duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 19 Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP.

Piéu 15. N6i dung hd so' dd an quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cw
nong thon

1. Thanh phén ban v& cta d6 4n dugc thé hién theo ty 18 1/500 hoic 1/2000
bao gdm:

a) So dd vi tri, ranh gi6i khu vuc 14p quy hoach. Thé hién trén nén ban dd
dia hinh ty 1€ 1/500 hoac 1/2000.



b) Ban db hién trang tng hop: Panh gi4 hién trang kién tric canh quan, ha
tang k§ thudt va ddnh gia dt xay dung. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 18
1/500.

¢) Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung d4t. Thé hién trén nén ban db
dia hinh ty 1€ 1/500.

d) So dd td chirc khong gian, kién trc, canh quan. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/500.

e) Ban dd chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé céc
tuyén ha tAng k§ thuat. Thé hién trén nén ban db dia hinh ty 1& 1/500.

f) Cac ban @ quy hoach hé théng ha ting k¥ thust. Thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 18 1/500.

g) Ban d6 tng hop dudng déy, dudng dng k¥ thuat. Cac ban dd quy hoach
hé théng ha ting k§ thuat. Thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/500.

2.3. N6i dung thuyét minh d0 an quy hoach chi tiét cai tao x4y dung hodc
x4y dung méi trung tAm x4&.

a) Néu 1y do, su cn thiét, cin cir 14p quy hoach.
b) Pham vi ranh giéi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dan sb, s6 ho (néu cb).

c) Phan tich, danh gia hién trang va bién dong sir dung dit theo timg loai
d4t, tinh hinh xfy dung céc cbng trinh cong cong cip x3 theo tidu chudn, quy
chudn va tidu chi x4y dung néng thén méi, xac dinh quy md xay dung, dit dai,
yéu cdu va cac chi tiéu kinh té, k§ thut cho timg cdng trinh cdng cdng, cong
trinh di tich lich str - van hda, danh thrflng cép X4.

d) Néu giai phép & chuc khéng gian kién tric, quy hoach sir dung d4t hé
théng cac cdng trinh cong cdng, dich vy, nha & (néu c6) va mang ludi ha tang k§
thuit trung tdm x3.

e) Cac chi tiu kinh té - k¥ thuét, d4t dai, ha tAng k¥ thuét, ha ting xa héi.
f) Panh gi4 m6i trudng chién luge.

g) Céc du 4n wu tién, giai phap huy dong ngudn luc.

h) Két luan va kién nghi.

2.2. N4i dung thuyét minh dd 4n quy hoach chi tiét cai tao x4y dung thon,
ban hodc xdy dung céc khu dan cu méi va khu tai dinh cu:

a) Néu Iy do, su cin thiét, cin cit 14p quy hoach.
b) Pham vi ranh gidi, quy mé 1ap quy hoach; quy mé dan sb, sé hé.

c¢) Phan tich hién trang str dung d4t, tinh hinh, dic diém xay dung nha &,
du bao quy md dan sb, du bo sir dung qui dét xay dung cho timg diém dén cu.



d) Néu giai phap tb chirc khéng gian kién tric, quy hoach st dung dét, quy
hoach hé théng ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi, bd tri cac 16 dht theo chirc ning
str dung, dap Gmg yéu ciu phat trién clia timg giai doan quy hoach va bao v€ méi
truong trong khu vuc 1ap quy hoach.

e) Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat cu thé: quy mé, chi tiéu co ban v& dat,
cong trinh x4y dung.

f) Panh gi4 méi trudng chién luge.

g) Céc du 4n wu tién, giai phap huy déng ngudn lue.

h) K&t luan va kién nghi. .

3. Céc phu luc tinh to4n kém theo thuyét minh (cc giai trinh, giai thich,

luan cir bd sung cho thuyét minh, céc s6 liéu tinh toan) va cdc vin ban phap Iy
lién quan. Pia CD luu trit toan bd ndi dung thuyét minh va ban va.

4. Dy thao Quyét dinh phé duyét d6 4n quy hoach gdm céc ndi dung quy
dinh tai Pidu 17 Théng tu nay; Du thio Quy dinh quan Iy xiy dung theo dd 4an
gdm céc ndi dung quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 16. Noi dung phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xady dung
diém din cw nong thon

1. Tén db 4n, vi tri va quy mé 1ap quy hoach.
2. Muc tiéu, tinh chét khu vuc 1ap quy hoach.

3. Du béo so bd v& quy md dan sb, lao dong; quy mo dit dai; lua chon cic
chi ti€u vé ha tang k¥ thuat 4p dung.

4. Céc yéu cu nghién ctru dd 4n:
a) Cong tac didu tra khao sat hién trang va thu thap tai liéu.

b) Chitc ning, dién tich, chi tidu sir dung dbi voi ting 6 d4t cai tao, hodc
x4y dung mdi (mat dg, hé so sir dung dat, chiéu cao cong trinh, chi gidi xay dung
doi vai timg cong trinh).

¢) Hinh thirc kién tric, mau séc chu dao cua cac cong trinh bao tdn, tén tao
hodc x8y dung mdi.

d) Cai tao ho#c xay dung méi hé thdng cong trinh ha ting k¥ thuat va giai
phép két noi ha tang k¥ thuét.

e) Céc yéu cu khac theo dic diém cua timg dia phuong.
5. Danh muc, sb lugng hd so, kinh phi, thuc hién dd an.

6. Tién d0, t8 chirc thuc hién db 4n.

Diéu 17. Noi dung phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dwng diém
dan cw néng thon

1. Vi tri, pham vi ranh gigi, quy mé 1ap quy hoach.
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2. Muc tiéu quy hoach, tinh chét khu vuc 14p quy hoach.

3. Quy md, co ciu dan sb, lao dong.

4. Céc chi tidu kinh té k¥ thuat: Chirc ning, dién tich, chi tidu str dung dbi
vol tung 6 dat cai tao, hodc xdy dung mdi (mat d6, hé s6 st dung dét,
chiéu cao céng trinh, chi gidi xay dung déi v6i timg cong trinh).

5. Pinh hudng hinh thiac kién trtic cdc cong trinh ¢dng cdng, dich vy, nha
& va céc vat thé kién tric khéc.

6. C4c cong trinh ha tng k¥ thuét.

7. Hang muc céc cong trinh du kién dau tu xay dung.

8. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

9. Giai phap t chirc thuc hién.

Muc 3.
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Piéu 18. TS chirc lap, thAm dinh, phé duyét nhiém vu va dd an quy
hoach xay dung nong thon

1. Viéc tb chirc lap, thdm dinh, phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach
xay dung ndng thdn dugce thuc hién theo quy dinh ctia Luédt Xay dung nam 2014
va Nghj dinh s 44/2015/ND-CP va Théng tu nay.

2. Co quan c6 thdm quyén phé duyét nhiém vu va dd 4n quy hoach xay
dung néng thon bang vin ban véi cac ndi dung duge huéng din tai Thong tu ndy,
ddng thoi ban hanh Quy dinh quan 1y xay dung theo quy hoach.

Co quan trinh duyét: Uy ban nhan dén x4 trinh nhiém vu va dd 4n quy
hoach xay dung nong thon.

Co quan thAm dinh: Co quan quan 1y x4y dung huyén chi tri phdi hop véi
céc don vi chirc nang cia huyén c6 lién quan thdm dinh nhiém vu va db 4n quy
hoach xdy dung noéng thon.

Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan huyén phé duyét nhiém vu va dd 4n
quy hoach xay dung néng thon.

3. T8 chirc tu vén 1ap dd 4n quy hoach x4y dung néng thén chiu trach nhiém
v& nhitng ndi dung nghién ctru va tinh toan kinh té — k§ thust thé hién trong thuyét
minh, hd so ban v& ctia dd 4n quy hoach x4y dung ndng thén duge duyét.

Diéu 19. Piéu chinh quy hoach xiy dung néng thén

1. Trinh tr diéu chinh quy hoach x4y dung néng thén thuc hién theo diéu 38
Luét Xay dung sb 50/2014/QH13.

2. Céc trrdong hop thuce hién didu chinh dd 4n quy hoach x4y dung nong thon.
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a) D41 véi nhitng x& d& c6 quy hoach xdy dung ndng thén dugc duyét
nhung chua dép tng céc chi tidu vé ndng thén méi quy dinh tai BS tiéu chi quéc
gia vé ndng thén méi cAp x4, cAp huyén cb lién quan theo Quyét dinh phé duyét
ctia Thu tudng Chinh phu.

b) Trong qua tr1nh trién khai thuc hién quy hoach xay du'ng nong thon xuit
hién nhimg thay d6i vé& chinh séch, chii trrong, céc quy hoach cip trén da dugc phé
duyét 13m thay ddi céc du béo cia quy hoach xay dyng ndng thén.

¢) Céc bién dong v& dia ly- tu nhién nhu: thay dbi ranh gi6i hanh chinh,
sut 1&, 18 lut, ddng a4t va cdc yéu td khéc cé anh hudng dén cac dy bio vé phat
trién kinh t& - x4 hoi cta dia phuong.

3.Co quan c6 thdm quyen phé duyét quy hoach xiy dung néng thén quyét
dinh viéc didu chinh quy hoach theo quy dinh ctia phap luat.

4. Khi diu chinh quy hoach x4y dvng néng thén xéc dinh rd céc yéu cau,
dé dé xuét ndi dung didu chinh nhw: str dung dét, giai phap td chirc khéng gian
cho timg khu vuc, giai phap cai tao cdc cong trinh ha ting k¥ thuat va cong trinh
cbng cong, dich vu phi hop v6i kha ning, ngudn luc va yéu cdu phét trién, céc
chi tidu kinh té k¥ thuét.

Piéu 20. Noi dung cong b6 quy hoach xay dung ndng thén

UY ban nhan dan x3 c6 trach nhiém cong bd, cong khai quy hoach xay
dung néng thon véi cac ndi dung nhir sau:

1. P4i v6i @6 4n quy hoach chung x4y dung xa:

a) Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach chung xiy dung x&; Quy dinh
quan ly x4y dung theo quy hoach.

b) So @b quy hoach khéng gian téng thé xa.

¢) Ban db quy hoach st dung dit.

d) Ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét va ha tng phuc vu san xuét.
2. P6i véi db 4n quy hoach chi tiét x4y dyng diém dan cu néng thén:

a) Quyét dinh phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu
nong thon; Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach.

b) So db tb chirc khéng gian, kién triic, canh quan.
¢) Ban d6 quy hoach tdng mit bing sir dung dét.
d) Ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat.

3. Trong qué trinh thyc hién quy hoach x4y dung ndng thén, cic du 4n du
tu xay dung d3 va dang trién khai can duoc cdp nhat va céng bd kip thoi, ddy du
dé cac td chirc, c4 nhan biét va gidm sat thyc hién.
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Piéu 21. Quy dinh quén Iy va cung cAp thong tin quy hoach xiy dung
nong thon

1. Uy ban nhan dan x3 cé trach nhiém quan ly quy hoach thudc dia gidi
hanh chinh do minh quén ly.

2. Co quan c6 thim quyén phé duyét d6 4n quy hoach xAy dung néng thén
ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach xay dung nong thén.

3. N6i dung Quy dinh quan ly xdy dung theo quy hoach (theo Phu luc sb
02 ban hanh kem theo Thdng tu nay).

4. Viéc cung cép théng tin vé quy hoach xdy dung dugc thuc hién theo Pidu
43 cua Luat Xay dung nam 2014.

Diéu 22. T6 chirc cam moc chi gidi xdy dung

Thuc hién theo Théng tur s& 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua B
truéng B6 Xay dung quy dinh v& cim méc gidi va quéan Iy méc gisi theo quy
hoach xay dung.

Chuwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Picu 23. Trich nhiém thwe hién

1. Uy ban nhan dén cé4c c4p trong pham vi quyén han, nhiém vu cia minh,
thuc hién chirc niing quan ly nha nuéc vé quy hoach x4y dung theo quy dinh tai
Diéu 28 Nghi dinh 44/2015/ND-CP.

2. So Xay dung céc tinh, thanh phd truc thudc Trung uong; S& Quy
hoach—Kién trtc (dm véi TP. Ha Nai va TP. H6 Chi Minh) cé trach nhiém kiém
tra thuong xuyén veé tinh hinh 18p, thuc hién theo quy hoach x4y dung néng thén
dd dugc phé duyét; dinh ky 6 thang va hang nam bao cdo B§ Xay dung.

3. Vu Quy hoach — Kién trac c6 trach nhiém gitp BJ trudng BS Xay dung
huéng din, theo ddi va kiém tra viéc thuc hién Thdng tu nay.

Diéu 24. Piéu khoan chuyén tiép

Céc dd 4n quy hoach x4y dung ndéng thén ma nhiém vu quy hoach dugc
phé duyét trude thoi diém Théng tir nay c6 hiéu luc thi viée 1ap, thdm dinh va
phé duyét thuc hién theo Thong tu lién tich s6 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-
BTN&MT ngay 28/10/2011 ctia B Xay dung, B6 Nong nghiép va Phét trién
ndng thon, B§ Tai nguyén va Mbi truong.

Piéu 25. Hiéu e thi hanh

1. Théng tu ndy cb hiu luc ké tir ngdy 15 thdng 4 nim 2017 va thay thé
cho Théng tur s6 09/2010/TT-BXD ngay 04/8/2010 cua Bd Xay dung quy dinh
viéc 1ap nhiém vu, dd 4n quy hoach va quéan 1y quy hoach x4y dung x3 néng thén

&i; Thong tu Lién tich s§ 13/2011/TTLT-BXD-BNNPTNT-BTNMT ngay
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28/10/2011 cua B Xay dung, B Nong nghiép va Phat trién nong thon, B Tai
nguyén va Mdi trudng quy dinh viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach x4y
dung x& ndéng thon maéi.

2. Trong qua trinh thuc hién néu c¢6 vudng méc d& nghi céc t§ chirc, ca nhén
gt ¥ kieén vé B§ X4y dung dé nghién ciru, giai quyét./.

Noi nhin:
- Vin phong Québc hoi;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Vién phong Chinh phu;
- Ban Bi thu trung wong Dang.
- Ban chi dao chuong trinh MTQG XD NTM;
- Hoi ddng dan toc va cac UB cia Québc hoi;
- Vién kiém sat tdi cao;
- To 4n nhén dén t6i cao;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- UBND, HDND cic tinh, TP tryc thugc TW; . A~ Y S
- Co quan trung wong cia cic doan thé; Phan Thi My Linh
- Cong bao, Website: Chinh phii; B6 Xay dung;
- Luu: VP, Vu QI‘H(T‘QD&/
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(Kem theo Théng tu s6:

PHU LUC SO 01

Bang tong hop quy hoach si dung a4t

.....

/2017/TT-BXD ngay #4- thang 3. ndm 2017 ciia Bé

trucng Bg Xdy dung hudng dén vé quy hoach xdy dung néng thén )

STT

Muc dich s dung dit

Ghi chi (*)

Pit nong nghiép

1.1

Pét trong lua e

4t trdng lta, dht chuyén trong la nudc, dét trdng lia nude
con lai, d4t trdng lia nuong,

Dat trong ciy lau nam, dit trdng cdy héng ndm khac, dat

1.2 | Pit tréng trot khac bang trdng cly hing nim khéac, dit nwong riy trdng ciy
hing nam khic.
1.3 | Pét rimg san xuét Dit rimg san xuit
1.4 | Pit rimg phong hd Dét rimg phong ho
1.5 | Pét rimg dic dung Dt rimg dic dung
1.6 | Pit nudi trdng thiy sin P4t nudi tréng thiy san
1.7 | Pét lam mudi Dét lam musi
1.8 | P4t ndng nghiép khac DAt ndng nghiép khac
2 | Pat xay dung
2.1 |Pito Dit & tai ndng thén
Dét xdy dung tru s& co quan, d4t xdy dung co s& y &, dht
) x8y dyng co s& gido duc va dao tao (chi tinh &4t cc cong
2.2 | Dat cong cOng trinh Qhuc vu cép x&); ¢4t x4y dung co s& vin héa (khong
bao gom céc cong trinh kinh doanh vin héa) dit sinh hoat
cdng dong, d4t cho, diém buu dién — vin héa xa
Dit cdy xanh, thé duc, thd D’at xay dufxg co sO thé d?c th~e thaAo (c1}1 tml} da.t, xay dt,Amg
2.3 th cac cong trinh phuc vu cap x&); dat vui choi, giai tri cong
a0 cOng (trir bai tam)
2.4 | Détton gido, danh lam théng | D4t ¢6 di tich lich si - vin héa, d4t danh lam théng canh; d4t
canh, di tich, dinh dén co s& ton gido; dat co so tin ngudng
2.5 | P4t cong nghiép, tidu thu | D4t cum cong nghiép, ¢4t khu cong nghiép, dht khu ché xuét
cdng nghiép va lang nghé (n3m trén dia ban x), ¢4t co s san xuét phi néng nghiép,
2.6 | Pt khoang san va san xuit | d4t sir dung cho hoat dong khoang san, d4t san xuét vat liéu
vat liéu x4y dung xay dung, lam d gém
2.7 | Dit xay dung cac chirc

ning khac

D4t x4y dung tru s& co quan, dat xay dyng co so y té, dat
xy dung co sO gido dyc va dao tao, Dét x4y dung co Y thé
duc thé thao (khéng tinh d4t cac cong trinh phuc vu cap x4a),
bai tm bién; dat x4y dung co s& kinh doanh vin hoéa, dat
x4y dung co sd dich vu x4 hoi, d4t xdy dung co s& khoa hoc
va cong nghé, d4t x4y dung co s& ngoai giao, dit xay ding
cac cdng trinh su nghiép khéc, d4t thuong mai dich vu,




2.8 | Dét ha tAng k¥ thuat
2.8.1 | Pdt giao thong
2.8.2 | Pdt xit Iy chdt thdi rdn ddt bai thai, xit Iy chdt thdi
2.8:3 | Pdt nghia trang, nghia dia Ddt lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1é, héa tdng
2.8.4 | Pdt ha tcfng ky thudt khdc Dt cong trinh ning luong, dat cong trinh buu chinh, vién
thong (trix diém buu dién —vin hoa x4, )cdc cong trznh ddu
moi phyc vy doi s6ng cua ngudi dan nong thon nhu:cdp
dién, cdp nudc, thodt nudc
2.9 |Pét ha téng phuc vu san Dét thuy loi; dat phi ndng nghiép khac (kho, tram, trai...)

xuat

2.10 | Dat quéc phong, an ninh Dit qubc phong, d4t an ninh
3 | Patkhic

Pét séng ngdi, kénh rach,

Pit song ngdi, kénh, rach, sudi, dit c6 mat nudc chuyén

3.1 |subi & miat nuéc chuyén | ding, dét c6 mit nuée ven bién
dung
39 | DAt chua sir dung bat bang chua st dung, dat d6i nui chua sir dung, ndi da

khong c6 nimg cay

(*) Tén cua cdc logi ddt sir dung trong phan Ghi chii dugc phu hop voi gidi thich cdach xdc
dinh tai phu luc sé6 01 ban hanh kém theo Théng tw s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014

ctia B$ truong Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh Vé thong ké, kiém ké dét dai va IGp bdn
dé hién trang st dung dat.




PHU LUC SO 02
De cwong Quy dinh quan ly xdy dung theo do an
(Kem theo Thing tuw s6: 0/2017/TT-BXD ngay ®L.. thang 3. nam 2017 cia
B§ trucng BS Xdy dung hwéng dén vé quy hoach xdy dung néng thén )
Chuong I: Quy dinh chung
Piéu 1. Pham vi 4p dung
Diéu 2. Phén viing quén 1y quy hoach
1. Ranh gidi quy hoach
2. Quy md, dién tich cac khu chitrc nang trong ving quy hoach
Chwong II: Quy dinh cu thé
Muc 1. Quan Iy theo Quyét dinh phé duyét quy hoach xiy dwng néng thén
mdoi (quén ly cung)
Piéu 3. Khu vire nha & din cu:
Céc chi tiéu k¥ thuat yéu céu:
+ Khu vuc céi tao: quy dinh v& chifu cao ti da, dién tich 6 dét
+ Khu vuc x4y mdi: quy dinh vé t?mg cao, mat do xay dung, chiéu cao
cong trinh, chi gi&i xay dung...
Piéu 4. Khu vye xiy dung cdng trinh cong cdng:

1. Cac cong trinh céng clng gc‘“)m: Truong hoc, tram y té, tru s& UBND,
chg, nha vin héa, thé duc thé thao ...

2. Céc chi tidu kinh t& k§ thuét chinh d& quéan ly xay dung: Mat d6 xay
dung, chiéu cao, hé sb sir dung dt...

Pidu 5: Pat san xuit
1. D4t néng nghiép, 14m nghiép, ngu nghiép, diém nghiép...
2. Dt céng nghiép, tiéu thi céng nghiép, dich vu...

Piéu 6. Pit ciy xanh
Pidu 7. Cac khu vue bio ton, di tich, thing canh, cAm xiy dung
Pitu 8. Khu vure dir trit, an ninh quéc phong
Piéu 9. Céc cong trinh ha ting ky thuit
1. Giao thong



Quy dinh v& 16 gidi, chidu rong, két cAu mit duong cua cac tuyén duong
truc x4, lién x&, truc thdn, lién thon.

2. Cép dién: Ngudn cip, mang ludi cép.

3. Cip nuéc: Ngudn cép, mang ludi cép.

4. Thoat nudc mura: Phuong an thoat, mang Iudi thoat, vi tri tram bom,
cua xa.

5. Thoat nuéc thai, quan 1y chat thai rin, nghia trang todn x& va vé sinh
moi trudng.

- Thoéat nudce thai: Phuong an, vi tri tram xir 1y,cong nghé, cong sut.

- Thu gom va xir 1y chét thai rén: Phuong 4n thu gom, co s& xi 1y, cong

suét, cong nghé xu 1y.
- Nghia trang: Vi tri, quy m6, c4c hinh thic tang.

Muc 2. Quan Iy theo dic diém ciia tirng dia phwong, viing mién (quan 1y
mém, theo hwong wdc viing mién)
Piéu 9. Nha & din cw ndng thén:
- V& mau sc, vit lidu cong trinh: theo tip quan timg ving mién
- Hinh thirc kién triic ctia timg loai nha &, cong trinh cbéng cong (tuong
‘mg véi timg ving mién).
- Canh quan: Hang rao, cng, cy xanh...
Piéu 10. Cic cong trinh ha tAng k§ thuat
1. Giao thong
Quy dinh v& chidu rong, két cAu mat dudng clia cc tuyén dudng trong céc
d6i, x6m, ban, ép, bun...
Céanh quan dudng lang, ngd x6m
2. Quan Iy chét thai rdn va vé sinh méi trudng.
- Phuong 4n thu gom vén chuyén.
- Piém thu gom.
- Khoén cach an toan méi trudng, ha ting cip nudc, thoéat nudc, cip dién,
chiéu séng cong cong.

Chuong III: Pidu khoan thi hanh

Céc quy dinh vé tinh phép 1y; k& hoach td chirc thuc hién quy dinh quan
Iy x4y dung theo d6 4n quy hoach x4y dung nong thon.



PHU LUC SO 03
Quy dinh hé thdng ky hiéu ban v& trong ho so' nhiém vu va dd an
Quy hoach xay dung nong thon

(Kém theo Thong tw S6: 02/2017/TT-BXD ngay #4. théng 3. nim 2017 ciia Bo
truong Bé Xay dung hwéng dan vé quy hoach xdy dung ndong thén)

PHAN 1: QUY DINH CHUNG

1. Hé thong ky hiéu ban v& quy dinh tai Phuy Iyc nay dugc st dung trong
hd so mau, hd so den triing cia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4 dung néng thén
theo Ludt X4y dung ndm 2014,

2. Trong cac dd 4n quy hoach xay dung nbng thon, hé théng ky hiéu ban
v& dugc quy dinh trén co so hé théng trg gitip clia phdn mém Auto Cad.

3. Dbi véi dd 4n quy hoach chung xdy dung x& hé thong ky hiéu dugc
thé hién cho ‘ting giai doan quy hoach (ngin han va dai han); D6i v6i dd 4n quy
hoach chi tiét x@y dung diém dén cu ndng thén, hé théng ky hiéu dugc thé hién
cho giai doan ngan han.

4. Ngoai nhitng quy dinh trong hé théng ky hiéu nay, khi thé hién ban v&
quy hoach x8y dung néng thon con phai tuidn thd theo cac quy dinh ky hiéu
chuyén nganh khac c6 lién quan.

5. Trong trudng hop st dung cac ky hi€u chua c6 trong quy dinh thi phai
c6 ghi chu kém theo.

PHAN 2: QUY PINH CU THE VE MAU SAC, DU’O’N G NET, KY
HIEU THE HIEN TRONG HO SO NHIEM VU VA PO AN

6. BS cuc ban v& thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo
Thoéng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bd trudng Bd Xay dung Quy
dinh v& hd so cia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach khu chirc ning dic thu.

7.Ky hiéu ban v€ hién trang, st dung d4t va dinh hudng phét trién
khong gian trong hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ndng thdn thuc
hién theo KH-01 dén KH-03.

8. Ky hiéu béan v& ha ting k¥ thuat trong hd so nhiém vu va dd 4n quy
hoach x4y dung nong thén thuc hién theo quy dinh tai PL3 dén PL4 kém theo
Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 truéng B6 Xay dung Quy
dinh vé& hd so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach d6
thi va quy hoach khu chirc ning dac thu.
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