BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Doéc lap - Tu do - Hanh phic

S&: 03/2013/TT-BXD Ha Néi, ngay 02 thdng 4 nam 2013
THONG TU

Ban hanh mau hop dong 1 g dung chung cong trinh ha ting k¥ thuit va
hop dong quan Iy van hanh cong trinh ha ting ky thuit sir dung chung

Can cir Nghi dinh s6 1 7/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cia Chinh phii quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyen han va co cdu t6 chikc ctia Bo Xay dung,

Can cvk Nghi dinh s6 72/2012/NP-CP ngay 24/09/2012 cua Chinh phi vé
quan Iy va sw dung chung cong trinh ha tang ky thudt;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Ha tcfng kp thudt,

B¢ truéng Bo Xdy dung ban hanh Théng tw hwdng din Mau hop dong sir
dung chung cong trinh ha tang k thugt va mdu hop dong quan Iy van hanh céng
trinh ha tang ky thudt sve dung chung.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thoéng tu nay “Mau hop ddng str dung chung
coéng trinh ha ting k§ thuat va M&u hop dong quéan ly van hanh céng trinh ha ting
k§ thudt sir dung chung”.

Piéu 2. Cac Diéu khoan quy dinh trong “Mau hop ddng” ban hanh kém theo
Thong tu 1a bt budc ap dung, can cr didu kién cu thé va hudng dan trong cha
thich, khi ky két hop ddng cc bén c6 thé bd sung cac didu khoan, ndi dung khac
cho phu hop. .

Piéu 3. Théng tu nay co hiéu luc thi hanh tir ngay 18/5/2013.

Piéu 4. Bo trudng, Thi trudng co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy Ban Nhén dén cac tinh, thanh ph truc thudc Trung uong va céc t6
chirc, ca nhén co6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Thong tu nay./.

Noi nhén: - .
- Ban Bi thu Trung uong Pang (dé bao céo); KTB,O TRU:ONG
3™, THU TRUGNG

- Hoi ddng dén toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;
- Thu tudng, cac PTT Chinh phu;

- Van phong Chinh phu;

- Van phong Quéc hdi;

- Van phong Cha tich nuc')'c;

- Vin phong TW va cac Ban ciia Dang;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thuée CP;

- HDND, UBND céac tmh thanh phé truc thuge TW; R\
- Vién Kiém st nhin dan tdi cao; Toa 4 an nhan din t8i cao; et Cao Lai Quang
- Co quan Trung wong clia cac doan thé; :

- Cuc Kiém tra van ban QPPL, B Tu phép;

- Cac don vi thugc B Xay dung;

- Cong béo, Website ciia Chinh phu, Website ctia B Xay dung;

- Luu: VT, Cuc HTKT.




MAU HQOP PONG
SU DUNG CHUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

(Ban hanh kém thong tw s6 03/2013/TT-BXD ngay 02/4/2013 cuia Bé trudng
Bg Xady dung)



CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

---------------------------

Pia danh, ngay ... thang ... nam ...

HOP PONG
SUDUNG CHUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
S6" .. /(Nam)/(Ky hiéu hop dong)

Céng trinh: @

Pia diém:

Gitra

@ (Chu s¢ hitu hogic don vi quan ly van hanh céng trinh dugc ity quyén)

Va

@ (T4 chirc hodc cé nhan sir dung chung cong trinh)



Muc lue
Phan I. Cac can cu ky hop dong
Phan II. Cac diéu khoan va diéu kién ctia hop ddng
+ Piéu 1. H so hop ddng va ngédn ngi su dung;
+ Piéu 2. Noi dung hop dong;
+ Piéu 3. Thoi han thué, thoi gian lap dat, bao lanh hop dong;
+ Piéu 4. Gia trj hop ddng, tam tmg va hinh thirc thanh toén;
+Piéu 5. H) sd va tién dé thanh toan;
+ Piéu 6. Diéu chinh hop ddng;
+ Piéu 7. Quyén va nghia vu cia bén A;
+ Piéu 8. Quyén va nghia vu cta bén B;
+ Pidu 9. Tam dirng va chim dut hop déng;
+ Diéu 10. Tranh chip va giai quyét tranh chip;
+ Piéu 11. Bao hiém hop dong;
+ Diéu 12. Céc trudng hop bat kha khang;
+ Piéu 13. Thanh ly hop dong;
+ Piéu 14. Hiéu luc hop dong;
+ Diéu 15. Céc diéu khoan khac;
+ Diéu 16. bBiéu khoan chung.



Phan [. Can cir dé ky hop dong
- Bo Luét dan su s6 33/2005/QHI1 1 ngay 14/6/2005;
- Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;
- Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén xay dung co ban )
38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009;
- Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/09/2012 ctia Chinh pht vé quan ly va sit
dung chung céng trinh ha tang ky thuat;
- Théng tr s6 03/2013/TT-BXD ngay 02/4/2013 ctia Bo Xay dung Ban hanh miu
hop dong sir dung chung cong trinh ha tang k§ thuét va hop dong quén ly vén hanh
cong trinh ha tang k¥ thuat sir dung chung;
- Thong tu Lién Bé sb /2013/TT-BTC ngay / /2013 cta B6 Tai chinh, B Xay
dung... Ban hanh hudng dan co ché, nguyén tac kiém soat va phuong phap xac
dinh gia thué...

-Canca® ...
Phan II. Céc diéu khoan va diéu kién ciia hop dong
Hom nay, tai ... (tén dia danh), chiing t6i gdm céac bén dudi day :

Bén A (bén cho thué): Chi s¢' hiru (hodc don vi quan ly van hanh dugc chi so
hitu ty quyén)

- Dai dién (hodc dai dién duoc uy quyén) la:........... Chacvui.................
-Biachi:................

- S6 dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.....................
- Sé tai khoan: ............. Tai:.....

- Ma don vi (ma sb thué): ...........
Bén B (bén thué): Pon vi, to chire (ca nhan)

- Tén giao dich ........ Diang ky kinh doanh (néu c6):.............
- Pai dién (hodc dai dién dugc Gy quyén) 1a:........... Chicvui....oooooeene
-Piachic...............

- S dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.....................

-Sotairkhoan: .............
-Midsothué: ...........

Hai bén cung nhau théng nhét théa thuan nhu sau:



Piéu 1. Ho so hop d(;ing va ngon ngir sir dung
1. H6 so hop dong bao gdm céc can cir ky két hop dong, cac diéu khoan va
diéu kién ctia hop déng nay va céc tai liéu kem theo hop dong dudi day.

a) So dd (ban vé) vi tri, danh mue, khéi luong (duong day, cap, duong o ong
va thiét bi) lap dat vao cong trinh va danh muc céng trinh dé lap dat;

b) Quy trinh bao tri, van hanh cong trinh str dung chung va quy trinh bao tri,
véan hanh dudng day, cap, dudng Ong va thiét bi dugc lap dat vao cong trinh;

¢) Giay uy guyén ky hop giéng sO..., ngay...thang...nam...(trong trudng hop
chu s& hitu hodc t6 chitc uy quyén);

d) Phu luc hop df”)ng;

d) Cac tai liéu khéc c6 lién quan.

2. Ngon ngit ctia hop dong nay duge thé hién bang tiéng Viét ©.

Piéu 2. Noi dung hop dong
Bén A dong y cho bén B thué cong trinh @) ...dé thuc hién ldp dat va vén hanh, bao
tri dudng day (cap hodc dudng bng) va th1et bi ... n6i dung bao gbm cac cong

viéc sau:
| 1. Cac cbng viéc lép dat.

a) Xin giay phép lap dat theo quy dinh;

b) Lap so do (ban v&) vi tri lap dit;

¢) Xéc dinh danh muc, vi tri cac cong trinh cho thué dé lap dit;

d) Lap dénh muc va khéi luong tai san duoc lap dat;

d) T6 chire lap dat.

2. Céc cong viéc van hanh, bao tri tai san dugce lép dat.

a) Lap quy trinh bao tri, van hanh phan tai san cta bén B dugc lap dat vao
cong trinh;

b) Lap danh muc phan giao céc cong viéc van hanh, bao tri @

¢) T6 chirc bao tri, van hanh theo quy trinh.

3. Cong viéc khac...

Piéu 3. Thoi han thué, thi gian lip dit, bao lanh hep dong

1. Thoi han thué: @

2. Ngay bat déu lap dat: Sau ...ngay ké tir ngay

3. Thoi gian lap dit: ...ngay.

(10)



4. Ngay két thic thoi han thue: 'V, .

5. Bao lanh hop dong (néu co)... '?

Piéu 4. Gia tri hop déng, tam urng va hinh thirc thanh toan
1. Gia tri hop dong ": ... Bang chit: ...
2. Tam Gng kinh phi ;... Bang chit:....
3. Hinh thitc thanh toan: 7. ..

Diéu 5. Ho so va thoi han thanh toan
1. Hb so thanh toan:

2. Thoi han thanh toan:...thang (ndm)

(16)

Piéu 6. Piéu chinh hop d("ing
L. Céc truong hop diéu chinh hop dong Thay dbi cac co so phap ly, thay doi
cac quy chuén, ticu chuan k¥ thuat, thay déi pham vi cong viéc, thay dbi chinh sach

anh hudng truc tiép dén thay dbi diéu kién thuc hién hop ddng.

2. Nguyén tic diéu chinh hop dong: '7...

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén A

1. Nghia vu cua bén A:

a) Xay dung, ban hanh cu thé quy trinh quan ly van hanh c6ng trinh dam bao
cong suat st dung chung theo thiét ké da dugc cap co tham quyén phé duyét. TH
chire van hanh, bao tri ¢ong trinh st dung chung theo quy trinh;

b) Thuc hién cac cong viéc co lién quan dén bao tri, van hanh dudng day,
cap, duong 6ng va thiét bi caa bén B lap dat vao cong trinh theo danh muc phan
giao tai diém b khoan 2 Piéu 2;

.¢) Gia han hgp dong hodc ky hop déng méi khi bén B ¢ van ban xac nhan
nhu cau tiép tuc sir dung cong trinh sau thdi han cia hop dong da ky ¥

d) Théng bao ngay bang vin ban cho bén B dé phdi hop khi c6 su thay dbi
vé ngudi dai dién cia minh, thay do6i hodc bd sung don vi, ca nhan tham gia st
dung chung hodc cac su cb xay ra ciing nhu trude khi tién hanh cac bién phap gia
cO, stra chira hay nang cap cong trinh;

d) Kiém tra, giam sat yiéc van héph, bdo tri tai san cuia cac bén tham gia st
dung chung theo dung hop dong da ky két;

¢) Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai tai san bi hu héng
cho bén B do minh gay ra;

g) Céc trach nhiém khéac .

2. Quyén cua bén A:



a) Yéu cau bén B thanh toan theo dung thdi han trong hop dong da ky két;

b) Tam dung hoac cham dut thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 9
hop dong nay;

¢) Yéu cdu bén B khéi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong thiét hai tai
san bi hu hong cua bén A hoac bén thir ba do bén B gay ra;

d) Céc quyén han khac '%...

Piéu 8. Quyén va nghia vy ciia bén B

1. Nghia vu cua bén B:

a) Vén hanh, bdo tri duong day (cap hoac dudng épg) va thiét bj dam bao
theo dung quy trinh quan ly, van hanh va hop dong da ky két;

b) Trude khi hét thoi han hop ddng ...ngay phai c6 van ban xac nhin nhu
cau tiép tuc sir dung (néu co) cong trinh gui bén A. Trong trudng hop khong c6 nhu
cau sir dung tiép, phai c6 vin ban thong bao cho bén A thoi han tién hanh thao do
dam bao hoan thanh trudc ngay két thic thoi han thué cua hop dong (trir khi co
thoa thuan khac bang van ban);

¢) Thong bao ngay bing vin ban cho bén A dé phéi hop khi co sy thay doi

vé ngudi dai dién cua minh hodc cac sy cb xay ra cling nhu trude khi tién hanh cac
bién phéap gia cb, sira chita hay nang cap . ..(dudmg day, cap, dudng dng) va thiét bi
trén;

d) Pam bao vé sinh méi truong, an toan cho nguoi, tai san cla cac bén cung

tham gia st dung chung va bé tri di ngudi ¢ trach nhiém dé phéi hop vdi bén A
trong cong tac kiém tra giam sat cling nhu xtr 1y cac tinh hubng d6t xuit;

d) Thanh toén diy du, ding thoi han theo hop dgng da ky két. Khong tu y
cho don vi khéc thué lai phan ctia minh khi chua c6 sy dong y ctia bén A;

e) Khoi phuc lai nguyén trang hoic bdi thudong thiét hai tai san bj hu hong
cho bén A hoac bén thir ba do minh gy ra;

g) Céc trach nhiém khac ...

2. Quyén ciia bén B:

a) Yéu céu bén A khic phuc ngay cac hu hong, su cb cua cong trinh hogc
viéc lap dat, bao tri, van hanh cua bél} thar ba 1érp can trd, nguy hai dén viéc bao tri,
van hanh ...(duong day, cap, dudng ong) va thiet bi ctia minh;

b) Tam dung hoac cham dit thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 9
hop dong nay;

¢) Yéu ciu bén A va bén thir ba khoi phuc lai nguyén trang hoic boi thudng
thiét hai tai san ciia minh bi hu héng do bén A hoéc bén thir ba gay ra;



9)

d) Céc quyén han khac "',

Piéu 9. Tam dirng va cham dirt hgp dong
I.Tam dimg hop dong

a) Cac truong hop tam dimg hop dong:
b) Nguyén tic giai quyét khi tam ding hop dong: "
¢) Cac quy dinh vé trinh tu thii tuc tam dimg hop dong:
2. Cham dit hop dong

a) Cac truong hop chdm dut hop dong: Hét thoi han thué hodc theo thda
thun ctia hai bén vé viéc cham dut tridc thoi han va céc truong hop khac theo quy

dinh cua phap luat;
b) Nguyén tic giai quyét khi chdm dut hop dong:
¢) Cac quy dinh vé trinh tu thi tuc chdm dit hop déng:

Diéu 10: Tranh chap va giai quyét tranh chap
(21)

(20)

@n

(21)

2zn

1. Nguyén tic giai quyét khi c6 tranh chép:

2. Toa 4n giai quyét tranh chap: Theo quy dinh cta phép luat.

Diéu 11. Bao hiém hop dong: Khi hop ddng c6 hiéu luc mdi bén cé trach
nhiém ky két hop ddng bao hiém con nguoi, tai san, trach nhiém dan su theo quy
dinh. :

Piéu 12. Cic truwong hop bt kha khang:

Diéu 13. Thanh Iy hgp dong

Cac bén phai tién hanh thanh ly hop dong trong vong ... ngay, nhung khong
qua 90 ngay keé tir ngay cac bén hoan thanh nghia vu cua hop dong hodc hgp dong
bi cham dut.

Piéu 14. Hiéu lwc hop ddng

~ Hop déng c6 hiéu luc ké tir ngay .. dén khi hai bén tién hanh thanh ly hop
dong theo quy dinh.

Piéu 15. Cac diéu khoan khac: Tuy theo doiéu kién cu thé tung dia phuong,
theo théa thuan cda nha tai trg (n€u cd) dé co thé thém cac diéu khoan khac vao
hop dong.

Piéu 16. Pidu khoin chung

1. Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh cac néi dung ctia hop ddng nay.

2. Cac diéu khoan va diédu kién khac khéng ghi trong hop dong nay, hai bén
thuc hién theo quy dinh hién hanh.

(22)



3. Hop dong nay dugc lap thanh ... ban c6 gia tri nhu nhau, bén A giit ...

ban, bén B giit ... ban dé thuc hién ./.

Dai dién bén A Dai dién bén B
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, déng dau)
Chi thich:

’ 86, ky hiéu van ban bao gém sé thir tw, nim ky hop ddng va chit viét tit don

2)

3

4)

®)

(6)
N

vi (cho thué) ky hop déng.

Luu ¥ : Thoi diém giao két hop ddng c6 thé 1a thoi diém ma cong trinh ha
ting k¥ thuét st dung chung dang trong giai doan chuan bi dau tu (14p du én,
phé duyét du an, huy dong von...), giai doan xay dung cong trinh (xin phép
xdy dung, giai phong mit bang, thi cong xay dung cong trinh...), hodc cong
trinh hoan thanh mét phan hoic toan bo duge dua vao st dung (cong trinh
dang sir dung, cong trinh néng cép, cai tao hay xay dung m¢i...) la mot yéu
16 quan trong chi phdi mét sb ndi dung thoa thuan vé mét s diéu khoan cia

hop dong.

Tén clia mét hodc nhiéu cong trinh trén mot dia ban vi du: “Cdc cdng trinh
cong cdp,hao va tuy nen ky thudt thuéc dia ban qudn Thanh Xudn (co danh
muc kem theo) .

Vi tri ghi dia danh tén duong (phd), phudng (x4), quan (huyén), thanh phd
(tinh) not dat cong trinh, truong hgp cong trinh di qua nhiéu tuyén duong thi
ghi tén phuong (xa) hodc quan (huyén) noi ¢ cong trinh.

Ghi diing tén trong gidy phép kinh doanh.

Can ctr khac, vi du: “Can ch' vin ban $6...cuia UBND quéan Thanh Xudn vé
Quan Iy, duy tu hé thong cong, bé cdp, hao, tuy nen kp thudt trén dia ban”.
C6 thé dich ra ngon ngit khac 14y ban hop dong bing tiéng Viét 1a goc.
Vidu : “Pé thuc hién lap ddit va vdn hanh, bdo tri duong ddy va thiét bi clia
dw dn cdi tao ha tang va ndng cap dich vu vién théng trén dia ban qudn

Thanh Xuan”.

Péi véi truomg hop cong viée lap dat duong day, dudng bng co thé tién hanh
trong qua trinh xay dung cong trinh: “Bén A cam két hoan thanh cong trinh
vao ngay... théng ... ndm... va dong y cho bén B thué .. . d¢ tién hanh ldp dat

va vdn hanh, bao tri duong day cap...”.

10



' Xac dinh cong viéc bén B thuc hién, cdc cong viéc bén A thuc hién, cong
viée cac bén phoi hop thuc hién (bén tha ba). Vi du: Lap danh muc trong do
bén A co thé thuc hién cic cong viéc bao tri duong day, duong éng (vé sinh
c¢oéng nghiép, tao lap va duy tri ddu hiéu nhan biét...) va cac coéng viéc
chuyén nganh cua bén B khi bén A ¢6 du nang luc thyuc hién, hodc cac bén
phéi hop trong qua trinh lap dat hoac thao d& dé giai quyét lan sut hay su ¢

cong trinh...

@ Thoi han thué do hai bén thoa thuan.

19 Do hai bén thoéa thudn cé thé lap dat trong khi cong trinh str dung chung
dang dugc xay dung hodc di xay dung xong mét doan tuyén. vi du : “Sau 5

ngay ké tir ngay hop déng c6 hiéu luc, hodc ké tir ngay bén A ban giao mat
bang, hodic ké tir ngay bén A hoan thanh 3km hao k thudt trén tuyén”.

(1D Ngay két thiic thoi han thué do hai bén thoéa thuan bao gom thoi gian lap dat,
thot han thué, thot gian thao d&.

(12) Théa thuan trén co s& cac quy dinh hién hanh.
(13 Gia tri hop ddng theo thoa thuén trén co sé huéng dan ciia B6 Tai chinh.

" Tam Ung kinh phi: Theo théa thuan cé hodc khéng c6 tam (mg ddi véi cong
trinh dd hoan thanh hodc cong trinh chua hoan thanh.

U9 Hinh thtc thanh toan tién mit hay chuyén khoan bing df)ng Viét Nam,
trudng hop thanh toan bing ngoai té phai ghi 16 ty gia chuyen doi bang dong
Viét Nam do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh
toan.

U6 Hb so va thoi han thanh toan: Hai bén thoa thuan trén co so ndi dung danh
muc cong viéc da thoa thuén va dac diém cua timg loai duong day, duong
bng, thiét bi duoc lap dit vao timg loai hinh cong trinh ha tang ky thuét su
dung chung va quy trinh quan ly van hanh, bao tri, gia tri hop déng. Vi du:
Vé hd so thanh toan gém coéng van dé nghi thanh toan, thoi han thanh toén
06 thang hodc 4p dung thda thuan ky quy tu dong thanh todn qua ngén hang
(khi ngan hang khéng nhan duoc thu tir chdi thanh toan khi dén thoi han
thanh toan).

" Do hai bén théa thudn, vi du “Piéu chinh khi phdt sinh 10% khéi luong cong
vige, don gid nguyén vdt liéu chénh léch 15%...” hoac theo quy dinh hién
hanh.

1% Ap dung déi véi cong trinh dic thi hodic ¢6 thi truong canh tranh han ché; ¢6
tinh chat doc quyén cho thué hodc ddc quyén thué hodc bén cho thué, bén
thué phu thudc nhau khong thé thay thé duoc.
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a9 Trén co so quy dinh tai B6 Luat Dan sy céc bén thoa thuan cac nghia vu va
quyén khac cua céc bén.

P Khi dugc ca hai bén dong y va khong anh huong t6i bén thir ba “nguoi
huong dich vy, don vi tham gia su dung chung ( vi du: Tam ditng hop dong
daé thay thé, sira chita, ndn g cdp tram vi ba)”.

@Y Do hai bén thoa thuan trén co s¢ dac diém chung va riéng cua ting loai hinh
cong trinh s dung chung, loai hinh dudng day, cap hodc duong 6ng dugce
lap dat va tap quan, vdn hoa dia phuong (tham khdo Diéu 424 va 491 B¢
Luat Dén su).

(22) Ngoai sur kiém soat Cfl,a cac bén co lién quan nhu: Thién tai (18 lut, bao, dong
dat, song than...), chién tranh, hoa hoan... va theo quy dinh hién hanh.

@) Do hai bén thoa thuén, vi du: “Sau 10 ngay ke tir ngay ky hop dong hodc ké
ter ngay bén A ban giao mat bang cho bén B tién hanh ldp dit...

12






MAU HQP PONG QUAN LY VAN HANH
CONG TRINH HA TANG KY THUAT SU DUNG CHUNG

(Ban hanh kém théng tw sé 03/2013/TT-BXD ngay 02/4/2013 ciia B trucng
B Xay dung)

13



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc liap - Ty do — Hanh phic

Dia danh, ngay ... thang ... nam ...

HOP PONG
QUAN LY VAN HANH
CONG TRINH HA TANG KY THUAT SU DUNG CHUNG
S6 " .. /(Nam)/(Ky hiéu hop ddng)

~Cong trinh: @ Tén cong trinh ha tang k¥ thuat st dung chung

Dia diém: @ Vi tri hoac dia ban ¢6 cong trinh ha t?mg k¥ thuét stir dung chung

Gitra
™ (Chu s¢ hitu cong trinh hodc dai dién chu sé hitu)
| Va
@ (Pon vi quan ly van hanh céng trinh ha tng k§ thuét str dung chung)
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Phan I. Cin cir dé ky hop dong

- Bo Luat dan su s6 33/2005/QH11 ngay 14/6/2005;
- Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;
- Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén xay dung co ban )
38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009;
- Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/09/2012 ctia Chinh phu vé quan ly va st
dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat;
- Thong tu s6 03/2013/TT-BXD ngay 02/4/2013 cta By Xay dung Ban hanh mau
hop dong su dung chung cong trinh ha tang ky thuét va hop dong quan ly van hanh
cong trinh ha tang k¥ thuatsu dung chung;
-Cancu ... .

Phéan II. Cac diéu khoan va diéu kién cia hop dong
Hom nay, tai ... (tén dia danh), ching t6i gdbm cac bén dudi day:

Bén A: Chii sé hiru (hoic dai dién duoc chi s¢ hitu iy quyén)

- Tén giao dich ........

- Pai dién (hoic dai dién duoc ty quyén) la:........... Chicvu:.................
-Diachi:...............

-S4 dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.....................
- S tai khoan: ............. Tai:.....

- M4 don vi (ma sb thué): ...........

Bén B: Don vi quéan ly van hanh

- Tén giao dich ........ Piang ky kinh doanh (néu co):.............
- Pai dién (hoic dai dién duoc ty quyén) la:........... Chucvu:.................
-Piachi:...............

- 6 dién thoai:......... Fax:......... E-mail:.............ol.
- S tai khoan: .............

-Misd thué: ...........
Hai bén ciing nthau thong nhét théa thuan nhu sau:
Piéu 1. Ho so hop dong va ngén ngit sir dung

1. Ho so “hop ddng bao gdm céc can ctr ky hop dong; cac didu khoan va didu
kién ctia hop dong nay va cac tai liéu kém theo hop dong dudi day:
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a) So db (ban ve&) vi tri, khoi lugng cong trinh ha ting ky thudt su dung
chung va so dé thiét ké lap dat duong day, cap, duong 6ng vao cong trinh (néu co);

b) Hoé so hién trang cdc dudng ddy, cdp, dudong ong va thiét bi da lap dat
trong cong trinh ha tang k¥ thuat sir dung chung:

¢) Gidy uy qpyén ky hop dong sb..., ngay.. .thadng...ndm...(trong truong hop
chu s¢ hitu uy quyén);

d) Phu luc hop déng;

d) Cac tai liéu khac ¢6 lién quan.

2. Ngén ngir ctia hop déng nay dugc thé hién bang tiéng Viét ©

Piéu 2. Noi dung hop ddng, khdi lugng cong viée

Bén A giao va bén B dbng y nhén thuc hién viéc quan Iy van hanh cong trinh
@) ., ndi dung bao gbém céc cong viéc chil yéu sau:

1. C4c cong viéc van hanh, bao tri cong trinh.

a) Lap ho so quan Iy van hanh theo quy dinh;

b) Lap va t6 chire thuc hién ké hoach béo tri, don dat hang (neu co) theo cac
chi dan cua nha thiét ké, quy trinh, quy pham do co quan nha nuéc thdm quyén ban

hanh;

¢) Xay dung va ban hanh cu thé quy trinh quan ly, van hanh cho timg céng
trinh; '

d) Céc cong viéc khéc ..

2. Céng tac an toan va bao vé tai san.

a) Thyc hién cong tac bao dam an toan cho nguoi va tai san, vé sinh méi
trudng, phong chong chay, nd theo quy dinh;

b) Lap danh muc tai san dugc giao quan ly;

c) T6 chirc bao vé tai san dugc giao quan ly;

d) T chirc dinh ky kiém tra, danh gia chat lugng tai san;

e) Lap va bao cao theo dinh ky vé tinh hinh tai san dugc giao quan ly.

3. Ky va td chuc thuc hién céc didu khoan cua hop déng véi cac don vi, ca
nhén ¢6 nhu cau sir dung chung cong trinh (lap dat duong day, cap, duong ong...)
theo uy quyén.

a) Pham vi, ndi dung cdng viéc duoc ty quyén;

b) Quy dinh sir dung sb tién thu duoc tir hop dong theo ty quyén.

4, Cong viéc khac...
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Piéu 3. Thoi gian thwe hién, bao lanh hop dong

1. Ngay bat dau cac hoat dong quan ly van hanh: Sau ...ngay ké tur ngay D ...
2. Thoi gian ban giao tai san: Ké tir ngay...dén ngay...
3. Ngay két thiic thoi han quan 1y van hanh céng trinh: ...
4. Béo 1anh hop déng (néu c6): ...

Diéu 4. Gia tri hop dong, tam tng va hinh thic thanh todn
(10)

1. Gia tri hop dong: Bing chit:...

2. Tam tng kinh phi: " .. Bing chir:...
3. Hoan tra tam tng: " ...

4. Hinh thirc thanh toan: ¥ .

Diéu 5. Ho so va thoi han thanh toan

1. H6 50 thanh toan:

a) Bién ban nghiém thu c6ng viéc hoan thanh;
b) Ban xac nhéan gia tri cong viéc hoan thanh;
¢) Cac vén ban khac ¢6 lién quan.

2. Thoi han thanh toan: ¥ ..

Piéu 6. Piéu chinh hop dong

L. Cac truong hop diéu chinh hop ddng: Thay dbi cdc co s& phap ly, cac quy
chuan tiéu chudn k§ thuét, pham vi cong viéc, thay dbi chinh sach anh hudng truc
tiép dén thay ddi diéu kién thuc hién hop dong.

2. Nguyén tic diéu chinh hop ddng: ...

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén A

1. Nghia vu ciia bén A:

a) T chirc 14p, phé duyét theo thim quyén hoic trinh co quan ¢ tham quyén
phé duyét va thong bao cho bén B ké hoach hang nim vé cai tao, ning cip, bao tri
cong trinh trén, dam bao viéc sir dung chung theo quy dinh;

b) Lap danh muc va danh gia gia trj tai san va ban giao cho bén B;

¢) Chu tri phéi hop véi bén B va cac bén lién quan lap bién ban giai quyét
nhimg vudng mac phat sinh hodc béo cao co quan c6 thdm quyén giai quyet;

d) Kiém tra, d4nh gi4 viéc thuc hién hop déng cua bén B theo dinh ky

...thang mdt 1an, thu thap y kién, klen nghi cua cac don vi tham gia su dung chung
cong trinh trén va xem xét giai quyét theo thim quyén;
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d) Tam tng va thanh toan kip thoi cho bén B;
e) Cac trach nhiém khac "9 ...

2. Quyén cua bén A:

a) Tu chéi xac nhan hoan thanh thanh toan néu thay khong dat yéu ciu theo
quy ché nghiém thu;

b) Tam dimg hodc chdm dirt thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diédu 9
hop dong nay;

¢) Cac quyén han khac 9 ..

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén B

1. Nghia vu cua bén B:

a) Thuc hién cung cép dich vu quan ly van hanh cong trinh (cong trinh) theo
ndi dung quy dinh tai Diéu 1 cia Hop dong nay;

b) Kiém tra, giam sat, huéng d,?m yé nhing yéu cau, nhing diéu can chi y
cho don vi, ca nhan st dung tu khi bét dau lap dat trang thi€t bi s¢ hiru riéng vao
cong trinh stir dung chung dén khi 1ap dat xong va dua vao hoat dong;

, ¢) binh ky kiém tra cu thé,’ chi tiét cac hoat dong cua don vi tham gia su
dung chung theo hop dong da ky két va bao cao bang van ban cho bén A;

d) Théng bao ngay bang vin ban cho bén A dé phéi hop khi ¢6 su thay dbi

vé nguoi dai dién cua minh hodc cac su ch xay ra, dugc g dén cac bén lién quan
..ngdy trude khi tién hanh cac bién phap gia cd, stra chita hay nang cip cong trinh;

d) Bam bao vé€ sinh méi truong, an toan cho nguoi, tai san cua cac bén cung
tham gia sit dung chung va bo tri dG ngudi cé trach nhi€ém dé phoi hop vai bén A,
v0i cac bén tham gia str dung chung trong cong tac kiém tra giam sat ciing nhu xir

ly céc tinh hudng dot xuét;
e) Lap vin ban va bao cdo theo dinh ky tinh hinh tai san;
g) Céc trach nhiém khac 9 ...
2. Quyén cua bén B:
a) Yéu ciu bén A thanh toan theo dung thoi han trong hop dong da ky két;
~ b) Tam dimg hoac chim durt thuc hién hop déng theo quy dinh tai didu 9 hop
dong nay;
¢) Céc quyén han khac ¢ ...
Diéu 9. Tam dirng va chim dl'rt hop dong

1. Tam dimg hop déng
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a) Cac truong hop tam dl‘mg hop dong: Khi dugc ca hai bén déng y va khong -
anh huong to1 bén thir ba (don vi tham gia su dung chung, vi du: tam dung hop
dong theo yéu cau cua co quan cé tham quyén);

b) Nguyén tac giai quyét khi tam ding hop dong: ' ...

¢) Cac quy dinh vé trinh tur thu tuc tam dirng hop déng: 7 ...

2. Chadm dut hop dong

a) Cac truong hop chidm dut hop dong: Hét thoi han duoc giao quan ly vén
hanh céng trinh hoac theo thoa thuan cua hai bén vé viéc cham dit trudce thoi han
va cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luit;

b) Nguyén tic giai quyét khi chAm dirt hop déng: 7 ...

¢) Céc quy dinh vé trinh tu thu tuc chdm dit hop déng:

Piéu 10. Tranh chap va giai quyét tranh chép
(17)

(17

1. Nguyén tic giai quyét khi cé tranh chép:
2. Toa 4n giai quyét tranh chap: Theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 11. Bao hiém hop dong: Khi hop dong c6 hiéu lyc mbi bén co trach
nhiém ky két hop dong bao hiém con ngudi, tai san, trach nhiém déan su theo quy

dinh.
Piéu 12. Cac trwong hop bat kha khang:
Piéu 13. Thanh Iy hop dong

Cac bén phai tién hanh thanh ly hop ddng trong vong . . ngdy, nhung khong
qua 90 ngay ké tir ngay cac bén hoan thanh nghia vu cia hop ddng hodc hop ddng

bi chdm dt.

Piéu 14. Hiéu lwc hop dong

1. Hop dong c6 hiéu lyc ké tir ngay ' ... dén khi hai bén tién hanh thanh Iy
hgp dong theo quy dinh.

Diéu 15. Cac diéu khoan khac: Tuy theo diéu kién cu thé ting dia phuong,
theo thoa thuén cua nha tai trg (néu co) de c6 theé thém cac diéu khoan khac vao
hop dong. ‘

Piéu 16. Piéu khoan chung

1. Hai bén cam két thuc hién nghiém chinh cac néi dung ciia hop dong nay..

2. Céc didu khoan va diéu kién khac khong ghi trong hop déng nay, hai bén
thuc hién theo quy dinh hién hanh.

3. Hop dong nay dugc 18p thanh ... ban c6 gia tri nhu nhau, bén A gitr ...
ban, bén B gitr ... ban dé thuc hién./.

(18)
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Dai dién bén A Dai dién bén B

(Ky tén, déng dau) (Ky tén. dong dau)

Chu thich:

(H

© (2

3)

4
(3)

(6)
(7

®)

®)

S, ky hiéu vin ban bao gbm s6 thir tu, nam ky hop dong va chix viét tit don
vi chu sé& hiru ky hgp dong.

Tén cua mot hodc nhiéu cong trinh trén mét dia ban vi du: “Cdc cong trinh
cong cdp, hao va tuy nen kj thudt thude dia ban qudn Thanh Xudn (c6 danh
muc kem theo) .

Vi tri ghi dia danh tén dudng (phd), phuong (x3), quan (huyén), thanh phd
(tinh) noi dat cong trinh, truong hop cong trinh di qua nhiéu tuyén duong thi
ghi tén phuong (x&) hodc quan (huyén) noi c6 cong trinh.

Ghi dinig tén trong gidy phép kinh doanh.

Can cu khac, vi du: “Can cir van ban $6...ctia UBND qudn Thanh Xudn vé
Quan ly, duy tu hé thong cong, bé cap, hao, tuy nen ky thudt trén dia ban”.
C6 thé dich ra ngdn ngit khac, nhung ban hop dng béng tiéng Viét 1a gbc.
Do hai bén théa thuan c6 thé thyuc hién cong viéc quan Iy van hanh khi cong
trinh sir dung chung d4 hoan thanh hoic di x4y dung xong mot doan tuyén.

vi du: “Sau 5 ngay ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc hodc ké tir ngay bén A
ban giao tai san, hodc ké tir ngay bén A hoan thanh ban giao 3km hao ky

thudt trén tuyen...”
Ngay két thuc thoi han quan 1y van hanh bao gém thoi gian ban giao tai san,
thoi han quan ly van hanh hodc ngay an dinh do hai bén thoa thuén.

Thoa thuan trén co sd cac quy dinh hién hanh.

19 Béi voi nguon von nha nudce lap du toan theo quy dinh. D461 véi ngudn von

ca nhan thda thuan trén co s& du toan hoac theo don dat hang.

Vi du: “Thoi gian chdm nhat la 10 ngay ké tir ngay hop dong co hiéu luc,

(12)

Bén A tam ung cho Bén B 30 % gia tri hop dong tiwong vmg s6 tién...(hodc
tam vmg cho Bén B sé tién...).

Hoan tra tam tng theo thoa thuén.

U3 Hinh thic thanh toan tién mat hay chuyén khoan bing dong Viét Nam,

trirong hop thanh toan bang ngoai té phai ghi 16 ty gia chuyen doi bang dong
Viét Nam do Ngan hang Nha nuéc Viét Nam cong b tai thoi diém thanh

toan.
21



"Y' Thoi han thanh toan theo thoa thuan.

U5 Do hai bén théa thuan, vi du “Diéu chinh khi phat sinh 10% khoi leong céng
viéc, don gia nguyén vat liéu chénh léch 15%...” hoac theo quy dinh hién
hanh.

18 Trén co so quy dinh tai BO Luat Dan su c4c bén thda thuén céc nghia vu va
quyén khac cua cac bén.

7 Do hai bén thoa thuan trén co s¢ dic diém chung va riéng cta tirng loai hinh
cong trinh sir dung chung va tap quan, van hoa dla phuong (tham khao Diéu
424 va 491 B0 Luat Dan su).

(18 )Ngoal su kiém soat clia cac bén c6 lién quan nhu: Thién tai (10 lut, bdo, dong
dat, séng than...), chién tranh, hoa hoan... va theo quy dinh hién hanh,

1% Do hai bén thoa thuén, vi du: “Sau 10 ngay ke tur ngay ky hop dor'g hodc ké
tu ngay bén A ban giao mdt bang cho bén B tién hanh ldp dit ...
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