BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

$6: 03 /2014/TT-BXD boc lap - Ty do — Hanh phic

Ha Noi, ngay 20 thang 02 nam 2014

THONG TU

Sira d6i, bd sung Piéu 21 cha Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia B Xay dung quy dinh cu thé
va hwéng dan thuc hién mdt s6 ndi dung ciia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh Luat Nha &

Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Ludt 56 34/2009/QH12
ngay 18/6/2009 vé sira doi, bo sung Diéu 126 cuia Ludt Nha & va Diéu 121 cua
Ludt Pat dai s6 13/2003/QH11;

Can cu Nghi dinh 6 71/2010/NP-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Ludt Nha ¢ (sau ddy goi tdit la Nghi
dinh so 71/2010/ND-CP),

Can ci Nghi dinh s6 62/2013/NP- CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh
phi quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cia Bé Xdy
dung;

Xeét d@é nghi ciia Cuc trucng Cuc Quan [y nha va thi truong bat dong san;

Bo truong B¢ Xdy dung ban hanh Thong tw sia doi, bé sung Diéu 21 cua
Thong tw so 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét sé wnéi dung cua Nghi dinh so
7172010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi 1iét va
huéng dan thi hanh Ludt Nha & (sau ddy goi tit 1o Thong tu sé 16/2010/TT-
BXD).

Piéu 1. Sira dbi, bd sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 21 ciia Thong tu sb
16/2010/TT-BXD nhu sau:

1. Sira d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Cac giao dich vé nha & phai dugc 1ap thanh van ban (goi chung 14 hop
dong vé nha &) c6 cac ndi dung quy dinh tai Diéu 93 cua Luat Nha &, B Luat
dan su, Didu 63 clia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, tun thi cac hgp dong mau va
noi dung cta hop dong vé nha & quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo
Thong tu nay.

Déi véi hgp ddng mua ban nha & ctia doanh nghiép kinh doanh bét déng san
thi cac bén phai l4p thanh bén ban, mot ban ngudi mua luu gilt, ba ban con lai dé
chi dau tu Jam thu tuc ndp thué, 18 phi trude ba, lam thi tuc cap Gidy chitng nhén
quyén su dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat (sau day
goi tit 1a Gidy ching nhan) cho ngudi mua va dé luu gitr; hop déng mua ban nha



Diéu 2. Quy dinh ve hop df)ng mua ban can h) chung cw thwong mai

1. Ban hanh kém theo Théng tu nay ban hop ddéng méiu mua ban can hé
chung cu thuong mai gitra chl dau twr va ngudi mua cin ho thay thé mau hop
ddng mua ban cin hé chung cu thuong mai quy dinh tai Phu luc sé 16 ban hanh
kém theo Thong tu 16/2010/TT-BXD.

2. K& tir ngay Thong tu nay co hiéu luc thi hanh, cac truong hop mua ban
can hé chung cu thuong mat giﬁa cht dau tu va khach hang khéng tuan thi cac
noi dung va theo hop dong mau ban hanh kém theo Théng tu nay thi hop dong da
ky khong duoc phdp ludt cong nhan va khong dugc su dung lam can ctr dé cap
Gidy ching nhan Chu dau tu 6 trach nhiém dang ky hop dong mua bén can ho
chung cu theo mau quy dinh tai Théng tu nay véi co quan c6 thim quyén theo
quy dinh ctia phap luat vé bao vé quyén loi ngudi tiéu dung. '

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nim 2014,

2. Truong hop céc bén di ky hop dong mua ban can hé trude ngay Théng tu
nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh dién tich can ho dé tinh tién mua ban
duoc thuc hién theo thoa thuan trong hop déng mua ban cin hd ma cac bén da ky
két.

3. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 vuéng mic dé nghi gui y kién vé Bo
Xay dung dé sira d6i, bd sung theo thim quyén./.

Noi nhin: $- , KT. BQ TRUONG
- Thi tudng, cac Phoé Thi tudng Chinh pha (dé ble), _TE U TRUONG
- Cac B9, co quan ngang B6, co quan thude CP; TN ey

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thude TW;

- Van phong TW va céc Ban cua Dang;

- Van phong Qudc Hoi;

- Véan phong Chu tich nudc;

- VP BCP TW vé phong chéng tham nhiing;

- Hai d@)ng dan tc va cac Uy ban cua QH; —
- Toa 4n nhan dén i cao; Nguyén Trén Nam
- Vién Kiém sat nhan dan toi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban gidm sét tai chinh Qubc gia;

- Co quan TW ctia cac doan thé;

- Ngén hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- S& XD cac tinh, thanh phé truc thuéc TW;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL Bd Tu phép ;

- Cong bao; Website Chinh phu va Bo Xéy dung;

- Luu: VT Bg, Cuc QLN (2b).
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Miu hgp déng mua ban ciin hd chung cu thwong mai ky giira chi dau tw va
ngudi mua can ho (ap dung cho ca trwong hop mua ban can h hinh thanh
trong twong lai va cin ho cé san)

( kém theo Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2 nam 2014 cua B6 trudng B6 Xav

dung vé sira dbi, bd sung Piéu 21 cla Thong tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam
2010 cua Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

.............. , Ngay........ thang.......ndm..........

HQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
T /HP

Cén cr B6 Luéat dan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét s('? 34/2009/QH]12
ngay 18 the'u}g 6 ndm 2009 ctia Qudc hoi v€ stra doi, bo sung Dieu 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cta Luét Pat dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dng san ngay 29 thang 6 nim 2006;

Cén cir Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thdng 11 ndm 2010;

_Can cua Nghi quyé'tjsé) 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ciia Quéc
héi vé viéc thi diém cho to chirc, ca nhan nudc ngoai mua va sd hitu nha & tai Viét
Nam;

Can cu Nghi dinh 65 1/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua Chinh
pht hudng dan thi hanh mot so diéu cua Ngf}i quyét so 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 ndm 2008 cia Quoc hoi vé viéc thi diem cho to chirc, cd nhén nudc ngoai
mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

Cén cir Nghi dinh sO 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Cén cua Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Bao vé nguoi
tiéu dung;

Cian ci Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xdy dyng quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh
50 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Céan ctr Thong tu gé 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cia B
X4ay dung vé sira doi, bd sung Diéu 21 cua Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay

Y



01 thélpg 9 nam 2010 cua B X@y dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién
mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luédt Nha o;

Can clr QUYL I SO oo ;

Can cr hop déng (van ban) ty quyén sb......... vé viéc ban nha & qua san
giao dich bat dong san duoc ky gifta COng ty......oovvveviiiiiiiinin, vdi San giao
dich bt dong san.............. ;

CAN CO KNAC 2 oo e st ee e er e ;

Cdc Bén duéi day gém:
Bén A: BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Ban):
N By 1 e

- Gidy chimg nhén dau tu (hoac gidy ching nhan ding ky kinh doanh)
sb.... hoic mi s6 doanh nghiép sb.....................

- Pai dién boi Ong (Ba):....ooooovecennn. Chic VUi,
Theo gidy Gy quyén (van ban iy quyén) sé...... (néu co).

- S6 CMND (hd chiéu): oo, CAp ngay:.../ ooy L
= D18 ChIcec et e
- Dién thoai CONg ty:...cvcveevveivriiiienee e, FaX:oooiieericiecceen,
= S8 141 KNOAN: wvoeeeeeeeeeeee s, tai Ngan hang:.......c.ceoevveieennn,
S M SO THUE: ..ot
Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua)

= ONE (DA) 1ot
- Pai dién cho (néu Bén mua 12 t& ChIC) ....ov.ovveeveee v
Theo gidy Gy quyén (van ban @y quyén) s.....(néu cé).

- S6 CMND (hé chiéu) 88t CAp NgAY:..../ oo ooy e
- HO khau thudmg tri:... oo e
-Diachi HEn héi. i
- Dién thoai:.....ccovveiviiiieiiieceiee e Fax (néu co) ...............................
- 86 tai khodn (néu cO):uuevureeveeerreeane. tai Ngan hang.........coeeeeiineens

'. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dit, giao dat, van ban phé duyét dy an..

2. Ghi c4c can cir lién quan dén viéc mua ban can h6 (nhu vin ban ding ky mua, hop dong dat cOC...).
Truong hop Nha nuéde c6 stra dbi, thay thé cac van ban phap luat ghi tai phén cin cir cia hop dong nay
thi bén ban phai ghi lai theo sd, tén van ban méi da thay doi.

? Ghi tén Cong ty ban cén ho.

4. Néu c¢6 nhidu ngudi mua ciing dimng tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy da thong tin vé
nhitng ngudi cing mua nha ¢ nay.
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- M3 s thué (neu L0 )ttt ettt ettt e e e

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn can ho chung cu nay voi cde
diéu, khoan sau day.

Piéu 1: Giai thich tir ngi

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. “can hd” 1a mét can hd duoc xdy dung theo ciu triic kiéq khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay dung
voi céc dic diém duoc mé ta tai Didu 2 clia hop déng nay;

“nha chung cu” la toan by nha chung cu co cdn ho mua ban do Cong
ty. ...lém chu dau tu, bao gdm céc cén hd, dién tich kinh doanh, thuong mai.... va
cac cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuén vién (néu cé) duoc
xay dung tai 6 quy hoach so........ thuéc du an....... , phuong......, quén......... ,
tinh/thanh pho....... ;

3. “hop ddng” la hop dong mua ban can ho chung cu nay va toan by cac
phu luc dinh kém ciing nhu moi sira ddi, b6 sung bing van ban dbi véi hop dong
nay do céc bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “gia ban can ho” la tong s6 tién ban cin hd duoc xéac dinh tai Diéu 3 cla
hop dbéng nay;

S. “bao hanh nha ¢ la viéc khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc
dugce liét ké cy thé tai Diéu 9 cda hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hogc khi van hanh sit dung khong binh thuong ma khong phai do 161 cua nguoi sur
dung cén ho gdy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phdp [udt nha ¢ va
theo thda thuén trong hop dong nay;

6. “dién tich s dung can hg™ 1a dién tich sir dung riéng cla can h$ mua ban
duoc tinh theo kich thude théng thuy va duge ghi vao Gidy chung nhén cap cho
ngudi mua, bao gém ca phan dién tich tuong ngén cac phong bén trong can hg va
dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién vai cin hd do; khong tinh tudng bao
ngdi nha, tuong phan chia cdc can hd va dién tich san cé cft, hop ky thuat nam
bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban céng thi tinh toan b dién tich san, truong
hop ban cong c6 phén dién tich tuong chung thi tinh tr mép trong cua tuong
chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho da duge phé duyét;

7. "dién tich san xay dung can ho" la dién tich duoc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngédn cdn hg, bao gom ca dién tich san c6 ¢ot, hop k¥ thudt ndm bén trong
cén ho;

8. “phén s hiru riéng cua Bén Mua” la phan dién tich s dung can ho dugc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi k¥ thudt st dung riéng gan lién
vOi can ho nay;

9. “phan sé hitu riéng cia Bén Ban” la phé“m dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khéng ban ma gifr lai dé sir dung hoac kinh doanh va Bén Ban
cling khéng phén b6 gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gid ban can
ho;

b



10. “phén s6 hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét
bi thudc s¢ hiru, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phép luat
nha & va dugc cdc bén thoa thudn cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cua hop déng nay;

11. “Ban n6i quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cu duge dinh kém theo hop dong nay va tat ca cac sua d6i, bd sung duoc Hoi nghi
nha chung cu thong qua trong qué trinh quéan ly, st dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phéan s¢ hitu chung nha chung cu™ 1a khoan tién 2%
ma cac bén co nghia vu phai dong gép d6i voi phan s¢ hitu riéng cua minh dé
phuc vu cho viéc béo tri phan so hiru chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly vén
hanh nha chung cu, bao gém viéc quan ly, van hanh nhim dam bao cho nha
chung cu hoat ddng binh thuong;

14. “Bao trl nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sua
chita dinh ky, stra chita dot xudt nha & va thiét bj xdy dung cbng nghé gan véi nha
chung cu d6 nhdm duy tri chit lugng nha chung cu:

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu” 1a don vi thuc hién
viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong
va dua vao str dung;

16. “Su kién bat kha khang” la su kién xay ra mot cach khach quan ma mSj
bén hodc cac bén trong hop dong nay khoéng thé luong trude duge va khong thé
khic phuc duoc dé thuc hlen cac nghia vu cua minh theo hop dong nay, mac du

da 4p dung moi bién phép can thiét va kha nang cho phép. Céc truong hop dugc
coi 1a su kién bat kha khang dugc céc bén nhat tri théa thudn cu thé tai Diéu 14

ctia hop ddng nay;

17. "Gidy chimg nhan" la Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen Jy
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat do co quan nha nudc co thdm quyén
cép cho Bén Mua cin ho theo quy dinh cua phéap luat d4t dai;

18. Céc tu ngit khac do cac bén thda thuan:..
Diéu 2. Dac diém caa cin ho mua ban

Bén Bén ddng y ban va Bén Mua dong y mua cin ho chung cu nhu sau:

1. Pac diém cua cin ho mua ban:

~a) Cén hd sGt..... tai ting (tdng c6 can ho):........ , thudc nha chung cu
SO..evene dwcmg/pho (neu co), thude phuong/xa ......... , quan (huyén, thi x&, thi

tran, thanh phé thude tinh)....... , tinh (thanh phd)..........
b) Dién tich st dung cén ho la: ............. m’. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thude thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Pidu 1 cua hop déng nay va la can ctr dé tinh tién mua béan can hd quy dinh tai

Piéu 3 cua hop déng nay;



Hai bén nhat tri ring, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi la tam tinh
va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua cin ho cho Bén Bén theo dién
tich thuc té khi ban giao cin ho; trong trudng hop dién tich théng thuy thuc té
chénh léch cao hon hodc thdp hon ..% (... phan trdm) so v6i dién tich ghi trong
hop déng nay thi hai bén khéng phai didu chinh laj gia ban can hé. Néu dién tich
thong thiy thuc té chénh léch vuot qua ...% (... phén tram) so véi dién tich ghi
trong hop ddng nay thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac
thuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao can hd hoic trong phu luc cia hop dong, hai bén
nhét tri sé ghi r6 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho, dién tich théng
thily chénh 1éch so vai dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu c6). Bién
ban ban giao cdn hd va phu luc cua hop déng mua ban can ho 14 mdt boé phan
khong thé tach roi cua hop déng nay. Dién tich cian ho dugce ghi vao Gidy chimg
nhan cép cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich thong thiy thuc té khi ban
giao can ho;

khoan 7 Diéu 1 ciia hop dong nay;

d) Muc dich st dung can h¢: dung dé S. (truong hop mua can ho gan lién
vOi phdn dign tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dugc duyét tai tang 1 cia nha
chung cw thi cac bén ghi ré muc dich sw dung la dé ¢ va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa
nha chung cuw):................ '

2. Pic diém vé dét xay dung nha chung cu ¢6 can hd néu tai khoan 1 biéu

nay:
a) Thira dat s&:....veenne.... hoc 8 88:. v, hoc 16 882
b) T ban d6 s, do coquan.........ccccceveee. lap;
¢) Dién tich dét sir dung chung:................. m’ (néu nha chung cw cé dién

tich dat sir dung chung, bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia
toan bg khudn vién nha chung cw do, néu nha chung cu khong c6 khuon vién thi
ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

Piéu 3. Gia ban cin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va théi han
thanh toan

1. Gia ban can ho:

a) Gia ban cin ho duoc tinh theo cdng thire ldy don gia 01 m” st dung cin
ho (x) vc’y‘i tong dién tich su dung‘ can hQ mua ban, cu thé la............ m? st dung
(X)........dong/1m? sir dung =........dong. (Bang chif:........cccoovrerrrvnnn, ).

~ Gia bén can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gié tri quyén sir dung dat,
thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu),
trong do:



- Thué gia tri gia tAng:....occoovercruenn... dong (Bang chil....oooovereivean.. );
khoan thué nay khéng tinh trén tién sir dung dit ndp cho Nha nudc theo quy dinh

cua phap luat;
- Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu be;mg\2% gia ban
cain hd (kinh phi nay dugc tinh truéc thué€) Ila:....... déng. (Bang

b) Gia ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gém céc khoan
sau:
- Cac khodn 1€ phi tru6e ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap luét lién

quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két n01 lap dat cac thiét bj va str dung cac dich vu cho can ho
gbm: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cdc dich
vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng can ho. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh
toan truc ti€p cho don vi cung tmg dich vu;

- Phi quan ly van hanh nha chung cur hang thang. Ké tir ngay ban giao cin
hé cho Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu § cua hop dong nay, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toén phi quan ly van hanh nha chung cu theo thuén tai khodn 5 Diéu
11 cua hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan..........ccccceeveviiinniiiis

c) Hai bén théng nhét ké tir ngdy ban giao can hé va trong sudt thoi han sé
hitu, str dung can hd da mua thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh c4p... cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thuce (ra bang tién mat hodc chuyén khodn qua ngdn hANG oo, theo tai
khoan so............. ).

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan tién 14 thoi diém Bén Ban xuat
phiéu thu vé khoan tién d4 nhén thanh toan cua Bén Mua hodc s6 tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua can hd (khong bao gébm kinh phi bao tri
phén sé& hitu chung 2%): Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua
can hg, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé dién tich san
thuc té khi ban gico can hd, nhung viéc thanh todn trucce khi ban giao can ho
phdai theo dung quy dinh cua Ludt Nha &;



b) Thot han thanh toan kinh phi béo tri phan so hltu chung 2%: Bén Mua co
trach nhiém thanh toan cho Bén Ban trude thoi diém ky bién ban ban giao can hé.
Hai bén nhét tri rang, Bén Ban c6 trach nhiém g gui khoan tién nay véo tai khoan
riéng cua ngan hang thuong mai trong thoi han 07 ngay, ké 1ir ngay thu kinh phi
cua Bén Mua theo lai suat khong ky han dé ‘tam quan ly. Bén Ban co trach nhiém
ban giao khoan kinh phi nay (bao gom ca tién lai) cho Ban Quan tri nha chung cu
quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh lap theo quy dinh trong
thoi han t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh céng nhan Ban quan tri cua
Uy ban nhén dan cép huyén noi c6 nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri phén
so hitu chung nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat, tru truong hop cdc bén
c6 thoa thuan théng nhat dé chu dau tu tam quan ly kinh phi nay.

Picu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh nha chung cu, trong do
c6 can ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va su
dung dung (hoac tuong duong) cac vét liéu xady dung can ho ma hai bén da cam
két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban can hg hinh thanh trong twong lai):

a) Gilai doan Lo
b) Gial doan 2: .. oo
C) GIAl A0aN 31 ot

3. Bén Ban phai thuc hién x4y dung céc cdng trinh ha tang k¥ thudt va ha
ting x4 hoi phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cur ctia Bén Mua theo diing quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét va bao dam chét lugng
theo diing quy chudn, tiéu chuén xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tAng phuc vu
nhu cau & thiét yéu cia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va
tién d6 dé duoc phé duyét trude ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao
gdm: hé thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh
hoat; hé théng cung cip nuée sinh hoat, nude thai; hé thdng cung cap chit dét; hé
thong thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung)....... ; hé thong
coéng trinh ha tang xa héi nhu:.......... (Cdc bén phai théa thudn cu the cdc cong
trinh ma Bén Bdn cd trdch nhi¢m phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh
thwong ciia Bén Mua theo tién dg cia di én da dwoc phé duyét).

Pitu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua cin ho theo dung thda thuan tai Diéu 3
cua hgp dong va duogc tinh 141 suat trong truong hgp Bén Mua chdm thanh toan
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theo tién do thoa thuan tai Diéu 3 cla hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh
toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Di¢u 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cglu Bén Mua nhéan ban giao ¢in ho theo dung thot han thoa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) buoc bao luu quyér} s& hiru can hd va cé quyén tir chc‘)irbén giao cdn hd
hodc ban giao ban chinh Gidy chung nhén cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thda thuan trong hgp dong nay;

d) C6 quyén ngimg hoac yéu cau nha cung cip nglmg cung cap dién, nudc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha ¢ hodc bén nhan
chuyén nhuong hop dong mua ban cén ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly
su dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly su dung
nha chung cu dinh kém theo hop doéng nay;

e) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat lidu xdy dung cong trinh nha
chung cu o gid trj chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luét vé xdy
dung; truong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi
phai ¢6 su thoa thuan cua Bén Mua;

g) Thuc hién céc quyén va trach nhiém cta Ban quan trj nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban noéi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop déng véi
doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

h) Pon phuong chdm dat hop déng mua ban can hé theo thoa thuan tai
Diéu 15 cta hop ddng nay;

i) Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham hop déng hoidc bbi thuong thiét hai
khi vi pham céc thoa thuén thudc dién phéi ndp phat hodc phai boi thuong trong
hop déng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 thdm quyén;

k) Céc quyén khac do hai bén thoa thuln:.........c.ccoevvevrrereeverireireeennns

2. Nghia vu cia Bén Ban:

a) Cung cép cho Bén Mua céc théng tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cép cho Bén
Mua kém theo hop dong nay 01 (mét) ban vé& thiét ké mit bang cin ho mua bén,
0T (mot) ban vé thiét ké mat bing tAng nha c6 cin ho mua ban, 01 (mdt) ban vé
thlet ké mit bang toa nha chung cu c6 can hd mua ban da dugc phé duy€t va cac
gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua béan can hé;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, néi dung
hd so du 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6
thé st dung va sinh hoat binh thuong;

c) Thiét ké dién tich, mat bing cin hd va thiét ké cong trinh ha tAng tuan
thu quy hoach va cac quy dinh ciua phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mét
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bang can ho sé khong bi thay doi, trir truong hop ¢6 yéu cdu cia co quan nha
nudce ¢ tham quyen, hoac theo thoa thuén gitra Bén Mua va Bén Ban va dugc co
quan nha nudc ¢6 tham quyén chap thuan;

d) Bam bao che}t luong xay dung, lglen trac k¥ thuat va my thudt nha chung
cu theo ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh,;

d) Bao quan can h trong thot gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc
hién bao hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hgp dong nay;

e) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin hd mua bén
cho Bén Mua theo ding thoi han thoa thuén trong hop dong nay;

g) Huong dan va ho trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v&i nha
cung cap dién nude, vién thong, truyén hinh cép. .

h) Nop tién st dung dét va cac khoan ph1, le phi khac lién quan dén viéc
ban cén ho theo quy dinh cia phép luat;

i) Lam thi tuc dé co quan nha nudc cb thdm quyén cip Gidy chimg nhan
cho Bén Mua. Trong trudong hop nay, Bén Ban s& ¢6 van ban thong bao cho Bén
Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cp Gidy
chimg nhin quyén s& hitu vé can hd cho Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tr ngay nhan dugc théng bao cua Bén Ban ma
Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bdo thi coi nhu Bén Mua tur
nguyén di lam thu tuc cép Gidy chiing nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc
dé nghi cap Gidy chung nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cép day dd hé so
phap ly vé can h mua ban cho Bén Mua;

k) T chirc Hdi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu cia Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 14p dugce Ban quan tri;

1) Hb tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chép cdn ho da mua tai 16 chire tin
dung khi c6 yéu cau cua Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop ddng va béi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céac thoa thuan thudc dién phai ndop phat hodc boi thucmg trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc cé thim quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap luét d6i véi phan dién
tich thudc s¢ hitu riéng ctia Bén Bén va chuyén toan bd kinh phi bdo tri da thu cua
Bén Mua vao tai khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo
dung thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay.

p) Cac nghia vu khac do céc bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trdi phap ludt va dao @uc xa AGD)..........ooceeeeiiivcoeieineee,

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:



a) Nhin ban giao can hé quy dinh tai Piéu 2 cua hop dong nay cé chat
lugng voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xay dung ma cac
bén da thoa thuan kém theo hgp dong nay va hdé so can ho theo dung thda thuéan
trong hop dong nay.

b) Bugc st dung......... chd dé xe 6 t6/xe mdy trong bai dé xe cua Toa nha
chung cu tai vi tri s0... ..........(cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay),

¢) Yéu cdu Bén Ban lam tha tuc d@ nghj cdp Gidy ching nhan theo quy
dinh cua phép luét (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thyuc hién thu tuc nay theo
thoa thudn tai diém i khoan 2 Piéu 5 cua hop déng nay);

d) Pugc toan quyén s& hitu, st dung va thuce hién cac giao dich déi véi can
h$ d& mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi duge sir dung céc dich vy ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi
nhan ban giao c&n ho theo quy dinh vé st dung céc dich vu ha tang cia doanh
nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chtng nhan sau khi d3 thanh toan da 100% tién mua can ho
va cac loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén cin hd mua ban theo thoa thuan trong
hop dong nay va theo quy dinh cua phép luét;

e) Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha ting k¥
thudt va ha tang xad hoéi theo dung néi dung, ti€én d6 du an da duoc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhén ban giao can ho néu Bén Ban khéng hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao str dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau ¢ thiet
yeu binh thuong cuia Bén Mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 chu 4 cua hop
dong nay hodc trong truong hop dién tich st dung cin hé thuc té nhd hon/lén
hon....% so véi dién tich sir dung cin hd ghi trong hop ddng nay. Viée tir chéi
nhén ban giao cén ho trong truong hop nay khong bi coi la vi pham céc diéu kién
ban giao can ho cia Bén Mua doi v6i Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Bén t6 chic Hoi nghi nha chung cw 1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 cdn h¢ mua ban khi c6 du diéu kién thanh lap
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia B6 Xay dung;

1) Yéu cdu Bén Ban hd trg tht tuc thé chép can ho da mua tai t6 chire tin
dung trong truong hop Bén Mua cé nhu cau thé chap can hd tai to chure tin dung;

k) Yéu cdu Bén Bén nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa
thuén tai diém b khoan 3 Di€u 3 cua hgp dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin:.........cccoveveveeveerneeeeeseceeeriens

2. Nghia vu cia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sb tién mua can ho va kinh phi bao tri
phén so hiru chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay khong phu
thudc vao viéc co hay khong co6 thong bao thanh toan tién mua can ho cua Bén
Ban;

b) Nhén ban giao can hé theo thoa thuan trong hop dong nay;
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¢) Ké ti ngay ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chju trach nhiém déi véi
can hé da mua (trw cac truong hop thude trach nhiém bdo dam tinh phép ly va
viéc bao ‘E‘\zénh can hg) Cfla‘. Bén’Bér}) va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop dorg bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén cén h
va bao hiém trach nhiém dan su phu hgp vdi quy dinh cua phép luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir
dung can ho thi cdn ho s€ duoc quan ly va bao tri theo ndi quy quéan ly st dung
nha chung cu va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy
quan ly stir dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1é phi theo quy dinh cua phap luét ma Bén
Mua phéi ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 cia hop déng nay;
~_ ¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: di¢n, nuoc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cau st dung cua Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly vén hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thod thuan quy dinh tai khoan 5 Biéu 11 cua hgp dong nay, ké ca truong hop Bén
Mua khong str dung cén hé da mua;

h) Chép hanh céac quy dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do
Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quén ly st dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quén ly van hanh trong viéc
béo tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung cén hé dung muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha & va
theo thda thudn trong hop dong nay,

1) Nop phat vi pham hop déng va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi
pham cac thoa thudn thugc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dmnh
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thue hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cta co quan nha nudc cé
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé& quan ly, sir dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khac theo thoa thuéan cia cac bén (cdc thoa thudn nay phadi
khong trai phdp ludt va dao dikc x@ hoi).........c..ooceviiiniin,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, I¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toén 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai
phi ¢6 lién quan dén viéc cdp Gidy chiung nhén theo quy dinh cua phap luét khi
Bén Ban lam thu tuc cap Gidy ching nhén cho Bén Mua va trong qua trinh s6
hitu, st dung can hé ké tlr thoi diém nhén ban giao cén hd.

2. Bén Mua c¢6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu ¢d) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thue hién ban can hd dd mua cho nguoi khic.
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3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
cda Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

4. Cic thoa thuin khéac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
Phap IugGt) ...

Piéu 8. Giao nhan cin hj

1. Pidu kién giao nhan cin hd: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién cin
ho duoc ban giao cho Bén Mua. (nhw diéu kién Bén Bdn phai xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Bén Mua phdi déng di tién mua can hg theo théa thudn trong
hop dong, Bén Mua phdi ndp khoan kinh phi 2% tién bdo tri phdn sé& hitu

2. Bén Béan ban giao can hd cho Bén Mua vao.......... (ghi 10 thoi gian ban
giao can hg).

Viéc ban giao can h c6 thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc cham qua....... ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao can ho cho Bén Mua; Bén Bén phai cé van ban thdng bao cho Bén
Mua biét Iy do cham ban giao can ho.

Trudc ngay ban giao cdn hd la..... ngay, Bén Ban phai gui van ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho.

3. Cin hod duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc
duy€t; phai sr dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét ligy,
thiét b xéy dung ma cac bén da thoa thuén theo hop déng, triy truong hop thoa
thuan tai diém e khoan 1 Diéu 5 cua hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao cadn ho theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy
quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& can ho so véi thoa thudn
trong hop dong nay, cing véi dai dién ctia Bén Béan do dac lai dién tich sir dung
thuc té cén hd va ky vao bién ban ban giao can hé.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duoc Bén Mua ty quyén hop phap khéong
dén nhan ban giao can hd theo théng bdo ctia Bén Bén trong thoi han...... ngay
ho#c dén kiém tra nhung khoéng nhan ban giao can ho ma khoéng cé ly do chinh
dang (trir truong hop thudc dién théa thuéan tai diém g khoan 1 Piéu 6 cla hop
déng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can ho theo thong bao ctia Bén Ban
duoc xem nhu Bén Mua d3 ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té
va Bén Bén da thyc hién xong trach nhiém ban giao can ho theo hop déng, Bén
Mua khdéng dugc quyen néu bat ct ly do khong hop 1y nao dé khong nhan ban
giao can hg; viée tr chdi nhan ban giao cén ho nhur vy sé dugc coi la Bén Mua vi
pham hop dong va sé duoc xit 1y theo quy dinh tai Piéu 12 cta hop ddng nay.
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7. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén Mua duogc toan
quven str dung cin hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can ho mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung cin hd nay.

Pi¢u 9. Bdo hanh nha ¢
1. Bén Ban c¢0 trach nhiém bao hanh can ho da ban theo dung quy dinh tai
Diéu 46 cua Nghi dinh s0 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Nha & va céc quy dinh stra dbi,
bo sung cia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén Mua, Bén Bé4n phai thong béo va cung cip
cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh nha chung cu vao st
dung theo quy dinh cua phap luat xay dung dé cdc bén xac dinh thoi diém bao
hanh nha o.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muc dich
str dung hdn hop) bao gbm: sira chita, khic phuc cac hur hong veé két cdu chinh cua
nha & (dam, cdt, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thiét bj gén hen
vOi nha ¢ nhu hé théng céc loai cira, hé thong cung cip chét dbt, duong day cap
dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé thdng cdp nudc sinh hoat, thodt nudc thai,
khéc phuc cdc trudong hop nghiéng, ln, sut nha &. Déi vai cac thiét bj khac gan
véi nha ¢ thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hodc
nha phan phoi.

Bén Ban c¢ trach nhiém thue hién bao hanh can hd bing cach thay t,hé hodc
stra chita cac diém b,i khuyét tat hodc thay the cac do vat cﬁng loai c6 chat lugng
tuong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chira chi
do Bén Ban hodc Bén duoc Bén Ban uy quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén Ban khi can ho
cé cac hu hong thudc dién duge bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tr ngay
nhan dugc thdong bao cia Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cua phap ludt; Bén Mua phai
tao di€u kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban chdm :[hLIC hién
viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém béi thuong
cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bado hanh nha & dugc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dua nha ¢ vao s dung theo quy dinh cua phap luat vé xéy dung, cu
thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang dbi v&i can hé trong nha chung cu cao tir 9 tang
trd lén;

\ b) Khéng it hon 36 thang déi v6i cin hd trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tang;

¢) Khéng it hon 24 thang dbi v6i can ho trong nha chung cu khéng thudc
dién quy dinh tai di€ém a va diém b khoén nay.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh cén hd trong cac truong hop sau day:
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a) Truong hop hao mon va khéu hao théng thuong;

b) Truomg hop hur héng do 16i ciia Bén Mua hoic cua bat ky nguoi st dung
hodc cuia bén thir ba nao khac gy ra;

¢) Truong hop hu hong do su kién bt kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Diéu
nay;

d) Cac truong hop khéng thudc ndi dung bado hanh theo thoa thuan tai
khoan 3 Diéu nay, bao gdm cé nhiing thiét bi, b phan gin lién cin hé do Bén
Mua tu lép dat hodc tu stra chita ma khéng dugce su déng y clia Bén Baén;

e) Cac trurong hop khac do cac bén thda thudn........cccceveicnniininene,

7. Sau thdi han bdo hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, vi€c stra
chita cac hu hong cta cdn hé thude trach nhiém cta Bén Mua. Viéc bao tri phan
s& hitu chung trong nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh cia phép luat vé
nha .

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén Mua ¢6 nhu céu thé chip cin ho da mua cho t chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén Mua dugc Cép Giéy ching nhéan
thi Bén Mua phai théng bao trudce bing vin ban dé Bén Béan cing Bén Mua lam
céc thu tuc can thiét theo quy dinh cia ngan hang.

2. Trong truong hgp Bén Mua chua nhan ban giao cdn h tor Bén Ban ma
Bén Mua c6 nhu ciu thuc hién chuyén nhuong hop déng niy cho bén thi ba thi
céc bén phai thuc hién dung thi tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh cua
phap luét vé nha ¢. Bén Ban khong dugce thu thém bét ky mét khoan phi chuyén
nhugng hop déng nao khi lam thu tuc xdc nhén viéc chuyén nhuong hop déng cho
Bén Mua.

3. Hai bén théng nhét réng, Bén Mua chi dugc Chuyén nhuong hop d‘éng
mua ban cin h cho bén thir ba khi ¢6 di cac didu kién sau day:

a) Can ho mua ban khéng dang trong tinh trang thé chip tai t6 chic tin
dung hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh cda co
quan nha nuéc hoic khéng co tranh chdp véi bén thir ba, trir trudng hop duogc
ngan hang thé chap ddng ¥ ¢& Bén Mua chuyén nhuong hop dong cho bén thit ba;

b) Bén Mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan
dén can hd da mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong hop déng nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddng phai du diéu kién duoc mua va s
hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhén

chuyén nhuong hop dong;
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d) Bén nhén chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
cia Bén Ban va Bén Mua trong hop déng nay.

4. Trong c hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, nguoi mua lai
nha & hoac bén nhan chuyén nhuong hop déng mua béan can ho déu duoc huong
cac quyén va phai thuc hién céc nghia vu ctia Bén Mua theo thda thuan trong hop
ddng nay va trong Ban néi quy quan 1y str dung nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay.

Piéu 11. Phan sé hitu riéng, phan sé& hiru chung va viéc sit dung ciin hd
trong nha chung cw

1. Bén Mua duoc quyén so hiru riéng doi vdi dién tich can ho da mua theo
thda thuan cua hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién

vOi can ho nay bao gom........ ; ¢4 quyén s& hiru, st dung dbi véi phan dién tich,
thiét bi thudc so hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén so hitu riéng cia Bén
Bén bao gdm: (cdc bén phdi ghi 16 VA0 MUC RAY) cov.voeeeeveeeeeeeeeeeenn.

3. Céc phin dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung, st dung chung cua
cac chi s& hitu trong nha chung cu bao gdm: ......ccccevvvnee.e. (cdc bén phai cin cir
vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhiing phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu
chung, sur dung chung cua cdc chi s¢ hitu trong nha chung cu).

4. Céac phan dién tich thudc sd hitu riéng ctia cac chu s& hiru khéc (néu cd)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thj va dich vu khac...)r....ccoceoee. cdc
bén théa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mtc phi quan ly van hanh nha chung cu nhu
sau:

a) Tinh tir thdi diém Bén Bén ban giao can h6é cho Bén Mua theo quy dinh
tai Diéu 8 ctia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duge thanh
lap va ky hop dong quan ly, vdn hanh nha & vdi don vi quan ly vén hanh
lan....... dong/m? thang. Mtc phi nay co thé duoc diéu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho pht hop véi thuc té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém
dong khoan phi nay cho Bén Ban vao thoi diém.......... (cdc be;z théa thudn dong
hang thang vao ngay......hodc déng trong.......thdng ddu, thoi diém dongla..........)

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cdp cho Bén Mua
trudc khi thanh ldp Ban quén tri nha chung cu, trong dé cé dich vu téi thiéu va
dich vu gia tdng nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi truong, quan ly vdn hanh, thé

thao, cham soc sukc khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac
cong viéc, dich vu, mac phi va viéc déng phi quan ly van hanh nha chung cu sé
do Hé1i nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén
vo1 don vi quan ly van hanh nha chung cu.
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¢) Truong hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc trung vong noi
c6 nha chung cu ¢d quy dinh vé muc phi quén ly van hanh nha chung cu thi muc
phi nay dugc déng theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khac.

6. Cac thod thudn Khac (N8U COYeu.vvrrereeeereeereeeeeereee oo

Piéu 12. Trach nhiém cita hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thire xt Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
toan tién mua can ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua can ho
theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay ma Bén Mua khong thyc
hién thanh toan thi s& bj tinh I&i sut phat qua han trén tong 36 tién chim thanh
todn 1a:..% (...phan trdm) theo 1&i sudt.. (cdc bén théa thudn cu thé % lai
suar/ngay hodc theo tirmg thang va lai suat ¢é ky han...thdng hodc khong ky han)
do Ngén hang ........... cong bé tai thoi diém thanh toan va duoc tinh bat dau tu

ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thuc hi¢n hop dong nay, néu tong thoi gian Bén Mua t‘ré
han thanh tog&n cua tat ca céac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu
3 cua hop dong nay vuot qua ........ ngay thi Bén Ban c6 quyen don phuong chim
dirt hop dong theo thoa thuén tai Diéu 15 clia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén Béan duge quyen ban can ho cho khach hang
khac ma khéng can c6 su dong ¥ cua Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai 50 tién ma
Bén Mua d3 thanh toan....... (c6 hodc khong tinh lai sudt do cde bén théa thudn)
sau khi d3 khau trir tién boi thuong vé viéc Bén Mua vi pham hop dong nay la
...... % (...... phan trdm) tong gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa
thugn % nay)

2. Hai bén théng nhat hinh thtrc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua d3 thanh toén tién mua cin ho theo tién do thoa thuan
trong hop ddng nay nhung qué thoi han....... ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban
giao cdn ho theo théa thuan tai Diéu 8 ctia hop déng nay ma Bén Bén van chua
ban giao cén hé cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh todn cho Bén Mua khoan
tién phat vi pham v&i 141 sudt 14....% (....phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé %
ld@i sudt/ngay hodc theo tung thdng va lai sudt ¢6 ky han... thang hodc khong ky
han) do Ngan hang ........... cong bb tai thoi diém thanh toan trén tong s6 tién ma
Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thda
thuan dén ngay Bén Bén ban giao cin ho thuc té cho Bén Mua.

b) Néu Bén Ban chdm ban glao can ho qué ....ngay, ké tir ngay phai ban
g1a0 cdn ho theo thda thuén tai Diéu 8 cua hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thuén bd sung vé thoi dlem ban giao cin
h6 méi hoic don phwong chim dit hop dong theo thoa thuén tai Piéu 15 ctia hop
dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan b s6 tién ma Bén
Mua da thanh todn (cdc ben thoa thudn cd hodc khong tinh Idi suat) va béi thudng
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi .....% (......phén
tram) tong gid tri hop déng nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao can ho theo thong bdo cua Bén Ban va cén
ho da da diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén Mua
khong nhén ban giao thi (cdc bén thoa thudn cu thé)..................

4. Cac thoéa thuan khéc (do cdc bén thoa thudn nhung khong duoc trdi voi
quy dinh cua phdp lu@t)........cccoooociviiiicninnnn.

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cta hop dong nay thudc quyén s& hitu cua Bén
Ban va khong thudc dién di ban cho nguoi khac, khéng thudc dién bi cam giao
dich theo quy dinh cua phép luat;

b) Can hd néu tai Diéu 2 ciia hop dong nay duoc xdy dung theo ding quy

hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Mua, bao
dam chét luong va dung cac vat liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do 2 bén théa thuln:...........ooeevveeiiiiiieeiin.

2. Bén Mua cam két:
a) B4 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé can hé mua bén;

b) Ba duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén can ho, Bén Mua di doc cin than va hiéu cac quy dinh cta hop
ddng nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua dé tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mtc d6 chinh x4c cia cac gidy to, tai lidu va
thong tin do;

c) S tién mua cin ho theo hop déng nay la hop phap, khéng co tranh chép
voi bén thtr ba. Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan
tién ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong truong
hop ¢6 tranh chap vé khoan tién mua béan can ho nay thi hop déng nay van co hiéu
luc dbi véi hai bén;

d) Cung cap cac glay t& can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh ctia
phép luat dé lam thu tuc cép Gidy ching nhan cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop ddng nay giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira ddi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nudce c¢6 thim quyén tuyén 1a v6 hiéu, khéng cé gia tri phap ly
hoéc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac Diéu,
khoan, diém khéc cia hop déng nay vA&n ¢6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén. Hai
bén s& théng nhét stra dbi cac Piéu, khoan, diém bi vo hiéu hodc khéng c6 gia tri
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phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuén da quy dinh trong hop
dong nay.

Piéu 14. Sir kién bat kha khang

1. Céc bén nhéat tri théa thudn mot trong cac trudng hop sau day dugc coi la
sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodic do thay dbi chinh sach phéap luét
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cua co quan nha nudc cé tham quyén hoac
cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thude dién phai di cép clru tai co sO'y té;

d) Cac trudong hop khéac do hai bén thda thuln............occoeveivieviirneennn,

2. Mot truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khéng dugc coi la
truomg hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong céc trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong béi truong hop bat kha khang phai thong
bao ....(bang vin bdn hodc théng bdo truc tzep) cho bén con lai blet trong thoi
han .....ngay, ké tir ngay xay ra truomg hop bat kha khang (néu co gidy to chimg
mznh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi téc dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viée
bén bi tac déng béi truong hop bat kha khéng khong thyc hién dugce nghia vu cua
minh s& khong bi coi la vi pham nghia vy theo hop dong va ciing khong phai 1a co
s& dé bén con lai cé quyén cham dit hgp dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop déng cua céac bén s& dugc tam ding
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé ti€p tuc thuc hién cac
nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kh? khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoéan 1 Diéu 15 cda hgp dong nay.

Piéu 15. Cham dirt hgp dong

1. Hop dong nay duoc chdm dit khi xdy ra mét trong cac trudng hop sau
day: .
a) Hai bén dong y chdm dit hop dong bang vén ban. Trong truong hop nay,
hai bén lap vin ban thoa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit hop
dong;

b) Bén Mua cham thanh toén tién mua cén h¢ theo thoa thuén tai diém b
khoan 1 Diéu 12 cda hop dong nay;

c) Bén‘Bén cham ban giao can ho theo thoa thuén tai diém b khoan 2 Diéu
12 cta hop dong nay;

~d) Trong truong hop bén bi téc ddng béi su kién bat kha khang khéng thé
khac phuc dugc dé ti€p tuc thuc hién nghia vy cda minh trong thot han........ ngay,
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ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan
khac thi mdt trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop déng nay va viéc
chim dit hop dong nay khéng duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viéc xu ly hdu qua do chidm dat hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhuw: hoan trd lai tien mua cdn ho, tinh Idi, cdc khodn phat va boi
thuong....do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céac thoa thuan khac (khong dwoc trdi quy dinh cua phap ludt)................

Piéu 16. Thong bio

~ l.Diachi dé céc bén nhan thong bao cla bén kia (ghi ré doi véi Bén Ban,
doivoi Béen Mua) :.............c.ccc.oo il

2. Hinh thirc théng bdo gilta cac bén (thong qua Fax, thw, dién tin, giao
BPUC BIBD) oo

3. Bén nhan thong béo (néu Bén Mua cé nhiéu nguoi thi Bén Mua théa
thudn cir 01 nguci dai dién dé nhdn théng bdo) 1&:.............ccc i,

3. Bét ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai duoc lép thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
b4o, yéu cu, khiéu nai dugc coi la da nhan néu giri dén dting dia chi, ding tén
ngudi nhén théng bao, ding hinh thirc thong bao theo thoéa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu.giao tan tay va cd chit ky cta nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong
truong hop gui thdng bdo bang fax;

¢) Vao ngay ..., ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop gl théng
bdo bang thu chuyén phéat nhanh,;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan..................

4. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau blet néu cé dé nghi thay
dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi da c6 thay ddi vé
(dia chi, hinh thikc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thugn)........ ma

bén co6 thay ddi khong thong b4o lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhan duogc cac vin ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoa thuan khac

Ngoaz cdc thoa thudn déd néu tai cdc Piéu, khodn trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé théa thudn thém cdc ngi dung khdc, nhung cdc ngi dung do hai bén
tw thoa thudn thém tai Diéu nay cung nhw tai cde Piéu, khodn khéc trong toan bé
hO’p déng nay phai khong trdi vdi cdc noi dung da dwoc quy dinh tai hop dong
nay, phdi phu hop vdi quy dinh cua phdp ludt va khéng dwoc trdi dao dirc xa hoi.

Picu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén o tranh chp vé cac ndi dung cta hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thdng qua thuong lugng. Trong thoi han....ngay, ké
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tr ngay mét trong hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chép phat
sinh ma tranh chép d6 khong duoc thuong lugng giai quyét thi mdt trong hai bén
co quyén yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh cua phap luit Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lue ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 higu luc ké tl NAY......o..oovveeeiereeeeeeoeeceeeeeeneen,

2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, véi..... trang, dugc 1ap thanh 04 ban va co gia
tri nhu nhau, Bén Mua gifx 01 ban, Bén Ban gitr 03 ban dé luu trk, lam thu tuc nop
thué, 1€ phi va thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo hop dong nay la 01 (maot) ban veé thiét ké mat bang can ho mua
ban, 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang ting c6 can hé mua ban, 01 (mét) ban vé
th‘let ké mat bang toa nha chung cu ¢6 cdn ho mua ban néu tai Diéu 2 cua hop
dong nay da dugc phé duyét, 01 (mét) ban ndi quy quén ly s dung nha chung cu,
01 (m6t) ban danh muc vat liéu xay dung can hd (néu mua ban nha ¢ hinh thanh
trong twong lai) va cac giay to khac nhu.........

Céc phy luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, b sung theo thda
th,uén cua hai bén la ndi dung khong tach roi hgp dong nay va co6 hiéu luc thi hanh
do6i voi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thdoa thuan thay d6i ndi dung cua hop ddng
nay thi phai 1ap bang van ban co chir ky cua cé hai bén./.

BEN MUA ‘ BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén,,né’u la {5 chic  (ky va ghi rd ho tén, chirc vu va dong
mua nha thi dong dau cua t6 chuc) dau cua doanh nghiép ban nha)
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