BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGBiA VIET NAM
Pic idp - Ty do - Hanh phic

$6: 06/2007/TT-BTNMT
Ha N3, ngdy 02 thdng 7 ndm 2007

THONG TU

Huwéng din thure hién mt sb gitn
clla Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngdy 25 théng 5 niim 2007 cita Chinh phi
quy dinh bd sung vé vige caP Gify chimg nhédn quycn sir dyng dAt, tha hdi dat,
thyc hién quyén sir dyng dat, trmh tr, thi fyc | bdi thrrime, hﬁ tro, t4i djnh cur
khi Nha mwée thu hdi dAt va gisl quyst khidu uai vé dit dai

Cin cfr Ludt Dat dai ngdy 26 thing 11 nim 2003;

Cin cir Nghj dinh s& 84/2007/NP-CP ngay 25 théng 5 nim 2007 cia
Chinh phi quy dinh bd sung v8 vidc cép Gidy chimg nhdn quyén sir dung dit,
thu hdi dét, thyc hign quyén sit dung d4t, trink tiz, thy e bdi thuong, hd g, ti
dinh cu khi Nha nwrée thu héi dit va gial quyét khidu nai v& g4t dai;

Cin ot Nghj dinh s6 91/2002/NB-CP ngay 1] thing 11 ndm 2002 cia
Chinh phit quy dink chic ning, nhidm vy, quyén han va co cdu t8 chic ciia BS
Tai nguyén va Mat trudmg;

B Tai nguyén va Mdi trudng hudng din thue hién mét sb didu cua
Nghi djnh s6 84/2007/ND-CP ngdy 25 thing 5 nim 2007 cita Chinh phd quy
dinh bd sung vé viée cdp Gify chimg nhin quyén sit dung d4t, thu hdi dat,
thirc hién quyén sir dung dat, trinh t, thi tuc bdi théng, hd tra, téi dinh cu
kh1 Nha nuée thu hdi dat va gidi quyet khidu nai v& dir dai (goi 12 Nghi dinh
56 84/2007/ND-CP) nhiy sau:

L Vi¢e x4c @juh thiri diém bit ddu sic dung a4t 5n dinh quy dinh tai
khodn 4 Piéu 3

Trnrong hop khong ¢ mét trong céc loal gify t& quy dmh tai khodn 2
Pidu 3 Nghi dinh s 84/2007/NP-CP thi Uy ban nhén dén cdp x4 ¢6 trich
nhiém x4c dinh thoi didm bat dav s dung it vao muc dich st dung d4t hién tai
nhu sau:

1, Khi thuc hién cdng viée thim tra, xic nhin vé nguon gbc vi thai diém
st dung dat, tinh trang tranh chép dit dai d8i véi thira ¢ht, su pha hop voi quy
hoach sit dung dat d& duoc xét duyét trong qua trinh xét chp Gidy chimg nhén
quyén st dung @t (goi 1d Gidy chimg nhin) theo quy dinh tai khoan 2 Pitu 133
va khoan 2 Piéu 136 Nghi dinh 55 181/2004/ND-CP ngay 29 thing 10 nam
2004 v& thi hinh Ludt Dit dai (goi 13 Nghj dinh s8 181/2004/ND-CP), Uy ban



nhén din cip x& phm lﬁy ¥ kién ciia khu dén cu gdm nhimg ngudi d& timg cu
trd cling thoi didm bit d3u sir dung 44t vao muc dich hlcn tai cla thira dét. Y
kién cda khu dan cu dugc 14p thanh vin ban theo MAu s6 01 ban hanh kém theo
Théng tu nay va phai dugc cong bd cdng khai cing v6i danh sich cdc truéng
hop du diéu kién vi khéng du diéu kién cdp Gidy chimg nhan.

2. Sau khi két thiic viée cong khm theo quy dinh, Uy ban nhan dan cdp xa
xem xét cac y kién déng gop vé nguon gbe va thdi didm bit dhu sir dung dit
theo mye dich sir dung @4t hién tai dé ghi x4c nhén vio don xm cép Gidy chimg
nhén giri Van phong déng ky quyén sit dung @it ciing véi Phidn \iy ¥ kién ciia
khu din cu va cic gidy 1& theo quy dinh tai Didu 135 va Didu 136 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP.

IL Viéc cAp Gidy chimg nhin quy dinh tai khodn 2 Didun 8

1. Di véi nhimg noi chua thue hién vide “ddn dién, déi thira” hoze da
thuc hién nhvng chua hoan thanh ma hd gia dinh, cd nhin dang st dung d4t san
xuét ndng nghiép ¢ yéu céu duoc thé hién trong dom xin cdp Gidy chimg nhin
thi Uy ban nhén dan cap huyén cdp chung mét Gidy chime nhén cho tt ¢4 hofic
mdt s6 thira dit thude quyén sir dung cila ciing hé gia dinh, c4 nhan d6.

2. Viée cip chung mot Gidy chimg nhan déi véi nhidu thira dit san xuit
nbng nghiép cia cling ho gia dinh, ca nhin dugc thire hién nhu sau:

2.1. Hg gia dinh, ¢4 nhén ngp tai Uy ban nhén din x4, thi trdn hoic Vin
phong ding ky quyen sir dung dat thugc Phong Tai nguyén va Méi truong noi
¢6 dat theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 135 va khoan 3 Diéu 122 Nghi dinh sb
181/2004/NB-CP mét (01) b3 hd so theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 135 hojc
khoan 1 Difu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP; trong don xin cap Giay
chimg nhan phai ghi & céc thira dat dé nghi cdp chung mét Gidy chimg nhén;

2.2. Trinh ty, thii tuc cp chung mdt Gidy chimg nhan &8i véi nhiéu thira
dat san xufit ndng nghiép clia cling h¢ gia dinh, ca nhan dwge thye hién theo quy
dinh tai khoan 2 va khodn 3 Piéu 135 hofic khoan 2 Piéu 136 Nghi dinh b
181/2004/NP-CP.

2.3. Viéc ghi trén Gifly chimg nhéan duoe thire hién nhu sau:

a) Mue II (Thira dit dwoc quyén st dung) trén Gidy chimg nhin::

- Tai diém 1 (Thira dft s8): ghi "C6 ... (ght 16ng 56 thnka dét san xudt
néng nghiép ctia cing mét nguoi sir dung dat) thira",

- Tai céc diém 2 (Tt bin db s8), diém 3 (Dia chi thira d4t), diém 7 (Thoi
han str dung dét) va diém 8 (Ngudn gdc sit dung dat): khéng ghi néi dung;

- Tai diém 4 (Dién tich): ghi tong dién tich st dung ctia tit ca cic thia
d4t dugce cip trén Gidy chimg nhan;
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- Tai diém 5 (Hinh thirc st dung d4t): ghi tdng dién tich sir dung cia tht
cd cac thira dét duge cp trén Gidy chimg nhin vao muc Si dung riéng,

- Tai diém 6 (Muc dich sir dung dat): ghi "PAt san xuat ndng nghidp".

b) Muc IV (Ghi chu): ghi “Théng tin chi tiét vé timg thira dét duoc thé
hién tai Danh sdch c4c thira dét san xuit néng nghigp kim theo Gidy chimg
nha!l néy”

¢) Lap Danh sich c4c thita dt sin xuét néng nghiép duoe ¢dp cling mot
Gidy chimg nhan theo M2u 56 02 ban hanh kém theo Théng tu ndy.

d) Muc V (So 8 thira dit): khéng phai thé hién so db thira d4t.

IIL. Vie chinh ly hoic cAp méi Gidy chimg nhin quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 11

1. Trrdng hop bén chuyén quyén nép Gidy chimg nhén d cép:

1.1. Van phong dé.ng ky quyén sit dung dt hodc co quan Tai nguyén va
Maéi truomg 51 v6i noi chura thanh lap Vin phong dang ky quyén st dung dét
(goi chung 14 Vin phong ding ky quyén sir dung d4t) chinh Iy bién dong trén
Gidy chimg nhan va trao Gifly chimg nhan cho bén nhin chuyén quyén d6i véi
truong hop trong hop déng holic gidy to vé chuyén quyén st dung dét 06 ghi
chuyén quyén st dung toan bd thira dit;

1.2. Vin phong ding ky quycn st dung &4t cin ¢it vao hop ddng hoic g1ay
o ve chuyen quyén sir dung dét dé thuc hién tach thira truée khi 13p thi tue cap
méi Gidy chimg nhén cho bén nhan chuyen quyen va bén chuyén quyén déi véi
trdmg hop chuyén quyén sit dung mét phan thira dét,

2. Trudmg hop bén chuyén quyén khéng nép Gidy chimg nhén d3 clp:

2.1, Co quan Tai nguyén vé Méi trudng trinh Uy ban nhin dén cap ¢6
thim quyen céip Gxay chimg nhén quyét dinh hiy Gidy chimg nhan 42 cap cho
bén chuyen quyén. Quyét dinh duge gli t6i bén chuyén quyén, bén nhén
chuyén quyen co quan Tai nguyén va Méi trubng, Vin phong déng ky quyén
st dung dit cung ¢dp va Uy ban nhan din cdp xa noi ¢ ¢4t bi hiy Gidy chimg
nhén;

2.2, Vin phong ding ky quyen st dung dat 13p thi tuc cép méi Giy chimg
nh';m cho bén nhan chuyén quyen dbi véi tn:ong haop trong hop ddng hoic gidy
vé chuyén quyén sir dung dat ¢ ghi chuyén quyén sir dung toan bd thira dat;

2.3. Van phong déng ky quyen st dung dit cin otf vio hop ddng ho¥c gidy
to vé chuycn quyén sit dung dit dé thire hién tach thira dat trude khi 1ap thu tuc
cap mai Cnay chimg nhin cho bén nhin chuyen quyén &1 véi truomg hop
chuyén quyén sif dung mét phin thira dit; dong thoi chinh 1y bién dong trén hd
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so dia chioh ciia bén chuyén quyén. Bén chuyén quyén phai lam thil tuc cip Gidy
chitmg nhin d6i v&i phan dién tich dat con lai.

IV. Vige cdp Gidy chimg nhjn quy dinh tai Didu 17

1. Thira dit dang st dung dwoc hinh thanh tir rirée ngiy vin ban cia Uy
ban nhan dén cdp tinh quy dinh vé dién tich téi thiéu duge tich thira ¢é hiéu luc
thi hanh thi duge cip Gidy chimg nhan néu dd diéu kién theo quy djnh etia phép
ludt vé dit dai.

2. Thira dt dugc hinh thanh do ngudi sit dung dat tir tdch ra tir thiva dat
dang sir dung ké tir ngdy vin bin cia Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh vé
dién tich ti thidu duoc tach thira ¢6 hidu luc thi hianh tré v& sau ma thira dat dé
c6 dién tich nho hon dién tich t4i thidu duogc tich thira thi khéng dugc cp Gidy
chimg nhdn, khéng dugc lam thu tuc thue hién céc quyén chuyén dbi, chuyén
nhuqng, ting cho, cho thué quycn s dung dat hodc thé chép, bao lanh, g6p vén
bing quyén sir dung dht.

3. Truémg hop neudi st dung ¢4t xin tach thira dAt thanh thiva @4t cé dién
tich nhd hon dién tich téi thidu ddng thdi véi vide xin duec hop thia dht d6 véi
thira dét khéc lién k& dé tao thiah thira ddt méi c6 dién tich bing hofic 1én hon
dién tich tdi thidu duge tich thira thi duge phép tich thira ddng thoi véi vide
hop thira v4 cAp Gidy chimg nhan cho thira dét méi.

V. Viée xac dinh di¢n tich dat sir dung cho mue dich cdng cbng quy
dinh tai Didu 20

1. Du;n tich dat sir dung cho muc dich cong cong quy dinh tai diém a
khoin 1 Ditu 20 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP bao gbm:

1.1. DAt 1am dudmg giao thong ma dudng giao théng d6 két ndi véi hé
théng giao théng cdng cdng va khdng bi ngén cach bang gic chin hoic bét it
hinh thite gi d& han ché viée di lai trong pham vi c6ng trinh, du 4n diu tr;

1.2, Pit sir dung lam cdng vién, khu vui choi giai trd, co s&& gido duc, dao
tao, y té, vin hod, thé duc thé thao hodc duéi cic hinh thirc khac nhung khong
nhim muc dich kinh doanh v dugc sit dung chung cho moi ngudi trong va
ngoal khu 46 thi, khu dén cur néng thén.

2. Pit st dung trong hang ro hoc ¢4c hinh thite ng#in cch khéo ciia khu
chung cu, khu nha biét thy, khu nha lién k&, trung tim thuemg mai, khu du lich
thi khéng duoc xac dinh 1a dat iy dung cho muc dich cng cdng theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Digu 20 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.



V1. Viée thu hdi Gidy chimg nhin 4 cip quy dinh tai Biéu 21

1. Tn.ro‘ng hap sau khi xem xét viéc cdp Gidy chiing nhédn theo vin ban
cia co quan diéu tra, co quan thanh tra quy dinh tai khoan 1 Pidu 21 Nghi dinh
s6 84/2007/ND-CP ma ¢cé cin ¢ cho rang viée clp Gidy chimg nhin 46 13
khéng trai phép ludt thi co quan ¢4 cip Gidy chimg nhin ¢6 vin bin tra 1 co
quan d2 c6 két luan.

2. Két qua thim tra vé viéc cip Gidy chimg nhan do co quan thanh tra
thue hién theo quy dinh tai khodn 2 vi khoan 3 Piéu 21 Nghi dinh sé
84/2007/ND-CP duoc giri dén UY ban nhén dén va co quan Ti nguyén va Mai
trrdng cing cap, td chitc hodc cdng dan di cé phdt hién va ngudi 43 duoc cép
Gidy chimg nhén. Trrdng hop cé ¥ kién khéng tan thinh két qua thém tra thi
Uy ban nhin din cé trich nhiém chi dao 1am rd trude khi quyét dinh thu héi
Gidy chimg nhén hodc ¢é vin bdn trd 11 t6 chite, cong dan @3 ¢ phat hién
trong truémg hop khéng quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhén &4 cp.

3. Truong hop phét hién G1ay chimg nhédn &3 ky t:reu phap luat nhung
chua trao cho ngudi sir dung dat hosc ngudi sir dung dit khong nhén thi ca
quan nha nudc ¢d thim quyén cép Glay chimg nhin cé trach nhidm ra quyét
dinh hity Gidy chimg nhén da ky; quyét dinh duge gt cho co'quan Tai nguyén
va Mdi trudng, Vin phong ding ky quyén sur dung dt cung cdp dong thot cé
vin ban thdng bao r3 1y do huy Gidy chimg nhin cho ngudi di c6 hé so xin cip
Giy chimg nhin.

VIL Vic bin nha & trén a4t thué ciia Nha nwée quy dinh tai Didu 27

1. Nha d&u nir 13 t& chite kinh té trong nudc, ngucn Viét Nam dinh cu &
nude ngodi di thué dat ctia Nha nuéc dwdi hinh thic tra tidn thué dAt hang nim
dé thue hién dy 4n xay dung nhd & cho thug, nhung c6 nhu cdu bén nhi & uen
dit thué do thi phii chuyén sang hinh thirc duge Nha nuéc giao @4t o6 thu tidn
str dung dit; gid dat & phai nép dwrge xde dinh theo quy dlnh tai khoan 1 Pidu 3
Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP vé siva d5i, bd sung mét s6 didu cua cée nghi dinh
huéng dan thi hanh Luit DAt dai va Nghi dinh s& 187/2004/ND-CP vé v1¢c
chuyén cong ty nhd nudc thinh céng ty c5 phan (goi 12 Nghi dinh s6
17/2006/ND-CP); thoi han sit dung dat duoc x4c dinh nhu ddi véi tuimg hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh sb 84/2007/NB-CP.

2. Nha diu tr 13 ngudi Vist Nam dinh cir & nude ngoai, td chire nuée
ngodi, c4 nhén nude ngodi da thué dit cha Nhi nude dudi hinh thirc tra tidn mot
lan cho ca thisi glan thu d& thyc hign dy &n x4y dyng nha & cho thué trude ngdy
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh, nhung c6 nhu can ban nha &
trén dit thus 86 thi phai ndp khodn chénh léch giira tién sir dung dit & xéc dinh
pia @At theo quy dinh tai khoén | Diéy 5 Nghi dinh s8 17/2006/ND-CP v4 tién
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thué @t ma nha diu ar 43 tra trude mét lin cho ci thai gian thug; thdi han si
dyng dit duoc x4c dinh nhir d6i véi trudng hop quy dinh tai khoan 2 Dieu 32
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP.

3. Nha diu tir 1 td chire nude ngod, ¢4 nhin muée ngodi da thué dat cua
Nha nudc dudi hinh thire tra tién thué ¢t hang nim d& thuc hién dy én xdy
du'ng nha & cho thug, nhung ¢6 nhu cdu ban nha & trén dat thué d6 thi phai
chuyen sang hinh thirc thu@ dit ndp tidn mét 1in theo quy &inh tai Diéu 32 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP.

VIILL. Viéc d3ng ky thé chidp quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 31

I. Uy ban nhin dan cip huyén quy dinh danh sach cdc x4, T.h; trdn & xa
huy¢n ly (goi chung la xi) duge Gidm déc Van phong ding ky quyen sir dyung
d4t ¢p huyén (hoic Truo‘ng Phong Tai nguyen va M01 truong abi véi noi chua
cé Viin phong ding ky quyén sir dung dat) lly quyan bﬁng vﬁn ban cho cin bd
dia chinh x3 thyc hién viéc ding ky thé chip, ding ky thé chip cho ngufn thir ba
vay vn (bio 1anh), dang ky rhay dox ndi dung thé chép, dang ky bd sung thé
chip, xda dang ky thé chap bing quyén sit dung dat, tai san gin lidn v5i dét (gm
chung Ja dc’mg ky thé chip) ciia hé gia dinh, ca nhan déi véi trudng hop dit da
duge cdp Gidy chimg nhén,

Nhimg x& gn huyén ly ma vie ding ky thé chip ciia hd gia dinh, ¢4
nhan tai Vin phong déng ky quyen sit dung dét cAp huyén thusn loi thi khéng
thuce hién viée Uy quyen ding ky thé chép cho cin b dia chinh x4.

Hd gla dinh, ¢4 nhin & nhitng xa ma can bd dia chinh dugc uy quyen
ding ky thé chp dugc lra chon ding ky the chdp tai x& hogc dang ky thé chip
tai Vin phong ding ky quyén str dung dét cip huyén.

2. Trinh ty, thi tye ding Ky thé chip trong trudng hop cén bd dia chinh
x& duge Uy quyen thue hién nhy san:

2.1, Ngudi ding ky thé chip nép hd so ding ky thé chip tai Uy ban nhan
dén x& noi c6 ¢4t theo quy dinh tai Théng tu lién tich sé 05/2005/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 16 thang 6 nm 2005 clia B6 Tu phap va B Tai nguyén va Mdi
trudmg huéng din viec ding ky thé chip, béo l4nh bing quyén sir dung dit va
Théng tu lién tich 56 03/2005/PT LT-BTP-BTNMT ngay 13 thing 6 nim 2006
sira 461 bd sung mdt s6 quy dinh cua Théng tur lién tich sé 05/2005/'I”I'LT BTP-
BTNMT sau khi hop dong thé chap bing quyén sir dung dt, tzu 3an gén lién véi
dat, hop dong thé chap bé.ng quyén sir dung dat, tai san gan lién vai dat cho
ngudi thir ba vay vén, hgp ddng thay déi ndi dung thé chip, hop ddng bb sung
ndi dung thé chip gita hd gia dinh, c4 nhin sir dung dit va bén nhén thé chéip
di duge ky két va 43 cd cdng ching hoic chimg thye theo quy dinh tai Théng
tr lign tich s8 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngdy 13 thang 6 ndm 20606 &ia
B6 T phip va Bo Tai nguyén va Mai truong hudng dan viéc cong chimg,
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chimg thuc hop d6ng, vin ban thuc hién quyén clia ngudi st dung dit, hodc sau
khi bén vay vén d4 hoan thanh nghia vy trd ng ¢ x4c nhén cia bén nhén thé
chip trén hop ddng thé chdp hojc x4c nhin bing vin bian v€ viéc @4 hoan thanh
nghia vu trd ng.

MZu don yéu cau déng ky thé chap bing quyen sir dung d4t, tai san gin
lien vm dat, Méu don yeu cAu thay ddi no1 dung thé chéap a2 dang ky Mazu don
yéu cau xod dang ky thé chép bing quyén si dung dét, tai sdn gén lién véi dit,
M3u don yéu cdu stra chita sai s6t duge thyuc hién theo cdc Miu 56 03, 04, 05 va
06 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2.2, Khi tiép nhén hd so, c4n bé dia chinh x& cé trdch nhiém:

a) Kiém tra mirc 45 diy a va tinh hop 18 cia hd so dang ky thé chip va
chi tiép nhin hd so d3 day du, hop 1é thudc pham vi duoc Gy quyén giai quyét;

b) Ghi vao Pon yéu ciu ding ky thé chip thai diém nhan hd so (gid,
phit, ngay, thing, nim), ky v& ghi r3 ho tén vio phin xic nhin ding ky thé
chép, déng diu ciia Uy ban nhén din x3;

¢) Vio S5 tiép nhan hd so ding ky thé chip theo MAu s§ 07 ban hanh
keém theo Thong tir nay;

d) Thu 18 phi ding ky thé chdp theo quy dinh tai Théng tu lién tich s6
03/2007/TTLT/BTC-BTP ngdy 10 thang 01 nim 2007 ctia B Tai chinh va B
Tu phép hudng din ché 4§ thu nép, quan 1y va sit dung 18 phi ding ky va phi
cung c4p thong tin vé giao dich bao dam; viét giy bién nhan 1§ phi ding ky thé
chap;

¢) Trudmg hop viée gidl quyét thi tue diing ky thé chép tién hanh vao
ngiy lam viéc tiép theo thi phai c6 gidy bién nhan hd so vi hen ngay giai quyét
xong theo quy dinh @& giao cho ngudi ndp hé so.

2.3. Cén b$ dia chinh xi khdng tiép nhin hd so ddng thoi giai thich 15 1y
do cho ngudi ndp hé so trong céc trudmg hop sau:

a) Khéng ding déi trong duoc ding ky thé chip tai Uy ban nhan dan x3;

b) H3 so dang ky thé chip holic hd so ding ky x6a ding ky thé chép
khong dy di, khéng hop 18;

c) Phét hién gidy t& gia maa trong hb so ding k¥ thé chip;

d) Phat hién cic thong tin trong hd so ding ky thé chip khéng phit hop
véi théng tin trong hd so dia chinh;

@) Ngudi yéu cav ding ky thé chip khong ndp 18 phi dang k¥ theo quy
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2.4. Déi véi hd so hop 12 43 duoe tiép nhén thi ngay trong ngay nhin hd
so hoc cham nhdt 13 ngdy 13m viée tiép theo, can b dia chinh x4 thuc hién céc
cOng viée sau:

a) Chinh 1y trén Trang bé sung ciia Gidy chimg nhan theo ni dung neu
tai diém b khoan 9 Didu 3 cta Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh b
08/2006/QP-BTNMT, trong 46 cdt Noi dung thay adi va co' sé phdp Iy ghi nhu
sau:

- Truomg hop thé chap bang quyen sir dung 43t (hojic tai san gén lién véi
dét): ghi "Thé chép blng quyén st dung dat (hoic t4i sin gin lidn vdi d4t) véi
Ngén hiang (hoiic dng, ba, 16 chic kinh té khac) ... (ghi tén nguoi nhin thé
chdp) theo Hop ddng s6 .../... ngay... /... 1...";

- Trudmg hop thé chap bing quyén st dung dht (hodc tai san gén lidn véi
dat) cho ngudi khdc vay tién (bao 1inh): ghi “Thé chép bang quyen sit dung dat
(ho#c tdj san gc’m lién véi dét) cho 6ng (hodc ba, ho gia dinh, to chirc) ... (ghi
1én nguoi vay nen) voi Ngan hang (ho#c ong, ba, 1§ chirc kinh té khac) ... (ghi
tén ngwdi nhan thé chdp) theo Hop dbng s6 .../ ngay... /... 1.7

- Truéng hop ding ky thay i ndi dung 4f déng ky thé chép hoic dang
ky b sung ndi dung thé chap ghi “Néi dung ding ky thé chép ngay ol
. (ghi loai ti san thé chap) ¢4 thay d6i ndi dung @3 ding ky thé chép (hoéc
c6 bo sung ndi dung thé chdp) thanh ... (ghi ndi dung méi thay doi hodic mdi b6
sung)™;

- Trudmg hop xoa dang ky thé chép, thé chip cho ngudi khic vay tidn
(b2o 1dnh) bing quyén sir dung dét (hoxc tai san gin lidn véi dér): ghi "P3 xoa
dang ky thé chap (hozc thé chip cho ngudi khac vay tidn) theo x4c phin cia
bén nhan thé chap ngay... /... /..." V& gach bing myre dd vao dong @4 ghi vé thé
chap, thé chap cho ngudi khdc vay tién bing quyén sir dung dit (hofc tai san
gan lidn véi dat),

b) Ghi ndi dung ding ky thé chip vao S3 dia chinh dang quan 1y tai x4;

c) Ghi vao Danh muc cAc trrdng hop ¢4 ding ky thé chip theo Miu sé 08
ban hanh kém theo Thong tir nay;

d) Ky, ghi £& ho tén v déng déu cia Uy ban nhan dan x tai cét Xdc
nhin ciia co quan 6 thim quyén.

d) Tra lai cho ngudi yéu cau dang ky thé chap mét don yéu ciu ding ky

thé chip (c6 xdc nhin clia ¢4n bd dia chinh xa), gidy bién nhan da thu 1€ phi
ding ky, Gidy chimg nhan d4 ¢ xdc nhén ndi dung d4ng ky thé chip.

3. Dinh k¥ vdo ngay diu théng vi ngay gilta théng, can bd dia chmh X3
cd L"?.Ch nhi¢m chuyén cho Van phong dang ky quyén sir dung d4t cip huyén
che gidy tor sau:



3.1. Danh muc céc truong hop 42 dang ky thé chap néu tai tiét ¢ diém 2.4
khoan 2 Muc nay;

3.2. Don yéu chu ding ky thé chip va hop ddng thé chip;

3.3. Phiéu thu 1& phi ding ky va tién thy 18 phi d&ng ky thé chép.

4. Van phong dang ky quyén stt dung dét cdp huyén c6 trdch nhiém thyc
hién ¢4c cOng viée sau:

4.1, Chinh 1y hé so dia chinh theo hop déng thé chip do céan b6 dia chinh
x4 chuyén dén va thong bao cho Vin phong dang ky quyén sit dung &t cp tinh
dé chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh.

4.2, Nhén v quan Iy tién 18 phi ding ky thé chép theo quy dinh;

5. Phbng Tal nguyén va Mot trirdmg hodc Vin phong ding ky quyen sl

dung 4t cAp huyén huéng din cén bd dia chinh x3 v& nghidp vu ding ky thé
chép theo ngi dung cia Thong nr nay.

IX. Vige thué dat, ddu gi quyén sir dung d4t quy dinh tai Pidu 32

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc nede ngoai, ca nhin
nuée ngodi (trong Didu nay goi chung 14 nha d4u tir nwdc ngoai) 44 thué dét tra
tién mot 14n cho ci thod gian thué ¢ thue hign du 4n xay dung kinh doanh nha
¢ theo quy dinh tai diém a khoan 2 Pidu 35 cia Luft DAt dai ty trrde nedy Nghi
dinh so6 84/2007/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh ma chuyén sang hinh thuc thué g4t
theo quy dinh tai Bleu 32 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP thi phai nép khoan
chénh léch gitta tién sit dung dit & duoe xée dinh gia d4t theo quy dmh tai
khoan 1 Bidu 5 Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP vi tién thué dir ma nha diu tu dd
tra trude mot Jan cho ¢ thoi gian thus,

2. Nha diu nr nwdc ngodi da thué dét 4 tidn mot lin cho ca thei gian
thué @& thuc hign dir 4an xdy dung kinh doanh nha & theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Pidu 35 clia Luft Dit dai tir trude ngay Nghj dinh sb 84/2007/NB-CP
¢6 hidu Ire thi hanh ma khéng chuyén sang hinh thire thué 84t theo quy dinh tai
Didu 32 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP thi khi ban nha & gin lién vdi quyén sir
dung dit &, nha diu tir phii ndp cho Nha nude khoan chénh léch gitta tién sir
dung dit & dugc x4c dinh gis dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 5 Nghj dinh sé
17/2006/ND-CP v tién thué dit ma nha dau tr &4 tra trude mdt 1an cho ca thii
gian thué.

Di v6i nha biét thy hode nha § lién ké thi ndp s tién chénh lgch tai thai
diém ban nhd; @i véi nha chung cir thi nép s tién chénh 1&ch chim nhit 14 tai
thai diém két thitc du 4n nha chung cu,

3. Trinh tu, thy tuc dm vai tn:cmg hop nha dAu tr nuée ngodi chuyén
sang hirth thire thué dit tra tidn mét lin cho ca thoi gian thud 84 duoc thuc hién
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du 4n theo quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh s& 84/2007/NB-CP thyc hién nhur
sau:

3.1. Nha déu tu nude ngoai ndp mét (0 1) b hd so tai Vin phong ding ky
quyén st dung dér cp tinh noi co dat; hb so £0m: vin ban d¢ nghi dwoc thye
luen dy 4n theo hinh thirc ndp tién st dung dat quy djnh tai Diu 32 Nghi dinh
s 84/2007/NB-CP vi Gidy ching nhin quyén st dung dét;

Vin phong ding ky quyén st dung dt cp tinh cé tréch nhiém kiém tra
hd so va tiép nhin d6i v6i ho so diy dv, hop 1¢; huéng din hoan thién hé so dbi
véi nhimg hd so khéng dy du hadc khong hap 18;

3.2. Trong thoi han khéng qua hai (02) ngay 1am vige ké tir ngay nhin &
hé so hop 18, Vin phong déng ky quyén sit dung dit cdp tinh ¢6 trach nhidm
chudn bj trich Iyc ban db dia chinh, trich 520 hd so dia chinh @& g cho Sér Tai
chinh lam tht tuc trinh Uy ban nhén din cép tinh xdc dinh gia dét & theo quy
dinh tai khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh s 17/2006/ND-CP; giri toan bé hé so dén S&
Tai nguyén va Mdi trudmg;

3.3. Trong thoi han khéng qué hai (02) ngay lam viéc ké tiY ngay nhén
duoc thong bdo clia co quan Thué vé viéc nha diu tir 44 thire hién Xong nghi'a
vy tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi trrdmg thuc hign vige chinh ly bién d6ng vé
st dung dit tren Trang bb sung cia Gidy chimg nhin 44 cép, chi dao Vin phong
ding ky quyén sir dung dit chinh 1y bién ddng vé st duna dit trén hd so dja
chinh va tra laz Gidy chimg nhén @2 chinh ly cho nha dau tr. N§i dung chinh ly
bién dong vé sir dung dét trén Trang bd sung cua Gidy chimg nhén thyc hién
nhtr sau:

_ &) COt Ngdy, thdng, ndm bién dong: ghi thdi diém chinh 1y bién dgng vé
quyén sit dung dat;

b) Cot Npi dung thay dbi v co sé phdp Ip: ghi "Nha ddu te ... (ghi tén
16 chike kinh 18 cvia nha dav tw thue hién die dn) d3 chuyén iy hinh thfrc thud dit
tré tién mot lan cho cé théi gian thud sang hinh thirc ndp tién thu dét bing mirc
ndp tién sir dung dht & theo Vin ban dé nghisd .../...ngay... /... /.."

4. Trinh ty, tha tue diu gid quyén sir dung d4t quy dinb tai khoan 1 Biéu
32 Nghi dinh sé 84/2007/NB-CP duge dp dung nhu déi voi nha ddu tr trong
nuée theo quy dinh tai Quyét dinh sé 216/2005/QD-TTg ngay 31 thing 8 nim
2005 coa Thy tuéng Chinh phu vé& vidc ban hanh quy ché dau gia quyén sir
dung dét d& giao dat cé thu tién sir dung dét hoac cho thué .

5. Trinh 1y, th tuc thué dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh sé
84/2007/NB-CP duoc 4p dung nhu' d8i véi trudmg hop nha déu tu trong nwée
duge Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 125 ho#ic
Diéu 126 Nghi &inh 58 181/2004/ND-CP.
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6. Vide cap Gifly chimg nhan cho nba diu tr nuée ngoai tring dhu gis
quyén st dung d4t holic duge Nha nudc cho thué dit quy dinh tai Diéu 32 Ngh;
dinh s6 84/2007/ND-CP duge thuc hi¢n theo trinh tu, thi tue quy dinh tai Diéu
139 Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP, trong dé:

6.1. Muc Thoi han sw dung: gl-u “70 nam ké tr ngay wood ... (ght ngay
thang ndm Quyét dinh cong nhén kér qua ddu gza quyén s dung dat hodc
Quyét diph cho thué adt thu tién mét lan bang muc thu tién sic dung dat & c6
higu lyc) va duge tiép tuc gia han nhidu l4n sau khi hét thai han néu neudi st
dung dt cé nhu cdu”;

6.2 Muc Ngudn géc sit dung: ghi “Nha nuéce cho thué dét thu tidn thug
¢4t moét 1an bing mc thu tién sir dung dat &”.

X. Viéc thu hdi gdt quy dinh tai Didu 34

1. Dy 4n phit trién kinh 1€ quan trong quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Nghj
dinh s6 84/2007/ND-CP bao gbm:

1.1. Dy 4n kinh t& quan trong qubc gia do Québc hi quyét dinh chi
truong dau nr dirge thé hién trong Nghi quyét ciia Quéc hai;

1.2. Du 4n kinh té quan trong do Thil tuéng Chinh phit chip thuan chi
truong ddu tu quy dinh tai Piéu 37 Nghi dich s6 108/2006/NB-CP ngay 22
théng 9 nam 2006 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt sé didu cia Ludt
Pau tu,

2. Dy én khu dén cu, trung tam thuong mai, khich san cao cip quy dinh
tai khoan 2 Didu 34 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP bao gdm:

2.1. Cac dir 4n phit trién kinh té trong khu @3 thi hién c6 gom dy an xay
ding nha & dé ban hosc cho thué theo quy dinh cita phép ludt v& nha & va phép
luat vé kinh doanh bét déng san, du an xdy dung nha & x2 hi, du 4n xay dung
nha ¢ phuc vy t4i dinh cu, du én xay dung nha & cong vu, dyr 4n x3y dung trung
tam thuong mai, trung tam héi cho trién 1am; dv an xAy dung khich san cao cip
dat tidu chun ti hang 3 sao tro 1én.

Cac dir 4n phat trién kinh t& néu tai dlém ndy phai duge thé hién trong
quy hoach six dung &4t holic quy hoach chi tiét xdy dyung d6 thi dd duoc co quan
nha nudce cé thim quyén phé duyet va duoc Chiy tich Uy ban nhéin din cép tinh
phé duyét chii truong dau tr dbi véi timg dir an.

2.2. C4c du 4n phit trién kinh té trong khu viue mé rong khu dé thi hién
¢6 holic khu dé thi mdi gdm todn b4 cic dy 4n kinh té (khéng phan biét quy ms,
loai hinh) duoc thé hién trong quy hoach sir dung dét ho%c quy hoach chung x4y
dung 46 thi hodic quy hoach chi tiét xay dung dé thi d& duge co quan nhé nude
cé thdm quyén phé duyét.
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Viéc giao dit, cho thue &4t & thue hién c4c dy 4n phat trién kinh t& néu
tai diém nay chi duqc tién hanh san khi Nha nude ¢4 thu héi mét phin hoic
toan b dién tich d4t quy hoach mé rong khu d6 thi hién ¢ hoic quy hogch xay
dung khu 36 thi méi.

2.3, C4c du 4n phat trién kinh 18 trong khu din cur néng thén hién c6, khu
dan cu néng thén mé réng hoac khu din cu ndng thén xay dyng méi bao gbm
céc dy 4n duoc thé hién trong quy hoach st dung dit holic quy hoach x&y dyng
diém dan cw ndng thén 43 duoc co quan nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét.

Viéc giao d@it, cho thué dit dé thye hidn cdc dyr 4n phét trién kinh té trong
khu vuc mé rong khu din cu nong thén hién c6 hodc trong khu dén cu néng
thén xay dung mdi néy tai diém ndy chi duoc tién hanh sau khi Nha nuée di thu
hdi mot phin hoidc toan bg dién tich dit quy hoach mé rong khu dan cu nong
thén hién cd hofc quy hoach xay dung khu dén cu néng thén méi.

3. Trinh ty, thi} tuc thu hdi dit va bdi thudmg, hd tro, t4i dinh cur thyc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sd 197/2004/ND-CP ngdy 03 thang 12 nim 2004 vé
bdi thudmg, hd trg vi t4i dinh cur khi Nhi nuéc thu hdi dit, Nghi dinh b
17/2006/ND-CP va Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP.

XI, Viéc thure hién c4e giao dich v& quyén sir dung a4t quy dinh tai
Dién 66

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trre thudec Trung wong c6 trach
nhiém:

1.1, Chi dao, 86n dbc céc S, nganh ¢4 lién quan va Uy ban nhén dan cée
huyén, quin, thi x4, thanh pho thude tinh tai dia phuong hudng dén céc 18 chire,

hé gia dinh, ¢4 nhéin dang sir dung dit ma chua dugc cdp Gidy chimg nhan nép
hé so xin cp Gidy chting nhén;

1.2, Tlep tuc ddy nhanh tién d6 cép Gidy chimg nhan, don giin thi tuc
xem xét @& cép ngay Gidy ching nhin d6i véi cic truémg hop ngudi st dung
dit c6 mot trong cdc loai glay tr v& quyén st dung dét quy dinh tai cdc khodn 1
2 va 5 Piéu 50 cua Luit Dt dai; ép dung ngay nhimg quy dinh tai Nghj dinh sd
84/2007/ND-CP dé xét cép Guiy chung nhin d6i véi che trudmg hop ngudi dang
sit dung dat khong cd céc loai glay 1 vé quyén sit dung dét quy dinh tai cic
khoan 1,2 va § Biéu 50 ctia Luit Dt dai.

Tmono dp truedc ngay 01 thang 11 ndm 2007 nguoi st dung dét 43
nop ho so xin cdp Gidy chimg nhin theo diing quy dinh cia phép luit ma chua
duorc c&p Gidy chung nhan va ngudi sir dung it cé mét trong cdc loai glay o
vé quyén sit dung dat quy dinh tai céc khoan 1,2 va 5 Didu 50 cia Luit Pét dai
thi khi ¢6 nhu céu thye hlen cic quyen chuyén ddi, chuyén nhuomg, cho thusg,

cho thué lai, ting cho quyén sir dung dit, thé chip, g6p von bang quyén st dung
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dat Vin phong ding ky quyén st dung ¢4t ¢6 trich nhiém ciin et vao hé so xin
cip Gmy chimg nhan d3 nop @& thuc hién cdc thi tuc ding ky giao dijch vé
quyén sir dung e,

Trudmg hop 38 di didu kién cép Gidy chimg nhén thi Vin phong ding ky
quyén sir dung dat thyc hién thi tye chp Gidy chimg nhin ddng thi véi thi tuc
dang k¥ giao dich vé quyén sir dung dét.

3. Nhimg hd so xin cép Gxay chimg nhan tir ngay 01 théng 11 ndm 2007
tr& vé sau ma khéng dwoc cp Gify chimg nhéin trong thdi han quy dinh cia phép
luét, gay can trd dén viee thtrc hién quyen ctia ngudi st dung dét thi ngudi d4 nfp
hd so diy dit, hop 18 ¢6 quydn khiéu nai dén thd truéng hojic ngudi dimg du co
quan ¢4 can ho, cong chitc giy ra sy cham tré d6. Tha truémg hoic ngudi dimg
diu co quan ¢6 cén bg, cdng chirc bi khiéu nai ¢6 tréch nhiém xem xét, xir Iy theo
quy dinh tai céc didu 175, 176 va 177 Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP.

XIL Té chirc thuwe hién

1. Thong tr ndy c6 higu lyc sau 15 ngay ké tix ngay ding Céng béo.

2, Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd trye thude Trung wong chi dao
viée trién khai thuc hién Théng tw ndy. Trong qué trinh trién khai, néu 6 vireng
mic thi phan dnh kip thdi vé BS Tai nguyén va Mai trudmg dé giai quyét./.

Noi nhdn:

- Thit twémg, chc Phé Thi nrdmg Chinh phi (88 bao cdo);
- Vin phdng Cude hdi;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Vn phang Chinh phi;

- Van phong Trung womg va cic Ban cta Dang;

- Tod an nhén dan tai cao;

- Vién Kiém s4t ahan dén i cao;

- Céc BG, co quan ngang B, co quan thuge Chinh phi; Mal Al Tr re
- Co quan Trung uong cda cic doan the;

- HOND, UBND c4¢ tinh, thinh phé mye thufe Trung wong;

- Cyc Ki&m tra van ban cta B4 Tu phap;

- Cdc dom vj thude BS TN va MT;

- Cdc S¢& Tai nguyén va Mol trudmg;

- Céng bio, Website Chinh phul;

~Luu VT, BB, DX&TKPD.
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