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Sé: 07 /2014/TT-BXD Ha Néi, ngay 20 thang 05 ndm 2014

THONG TU
Hudéng din mdt s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nim 2013 ciia Chinh phii quy dinh vé phat trién va quan ly
nha & tii dinh cw

Cdn cik Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 cua Chinh
phii quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cau té chitc ciia Bé Xdy
dung,

Can cu Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Chinh
phii quy dinh vé phat trién va quén Iy nha 6 tdi dinh cu;

Cén cit Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 nim 2013 ciia Chinh
phii vé quan Iy sir dung nha ¢ thude s6 hitu nha nudéce;

Cdn cir Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP ngay 20 thdng 11 nim 2013 cia
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha & xd héi;

Xét dé nghi cua Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san,

B truong Bo Xdy dung ban hanh Théng tw hwdng ddn mot sé ndi dung cia
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 ciia Chinh phii quy

dinh vé phdt trién va qudn Iy nha & tdi dinh cu.

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Théng tu nay huéng din mét sb noi dung ciia Nghi dinh sé 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cta Chinh phi quy dinh v& phat trién va quan ly
nha & tai dinh cu (sau day goi tat 13 Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP), bao gom: ké
hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu; quan 1y dau tu xay dung nha & phuc
vu tai dinh cu va mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu; quan 1y ban, cho
thué nha & phuc vu tai dinh cu; quan ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu.
Diéu 2. Pdi twong ap dung
1. Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & khi Nha nudc thu hoi dat dé
thuc hién cac du 4n xdy dung céng trinh sir dung cho muc dich qudc phong, an



ninh, loi ich quéc gia, loi ich céng céng theo quy hoach, ké hoach dugc cap c6
thdm quyén phé duyét.

2. Céc td chirc, c4 nhén c6 lién quan dén phat trién va quéan 1y nha & phuc
vu tai dinh cu.

3. Co quan quan ly nha nude vé nha & cac cap.

Chuong 11
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI PINH CU,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI PE BO TRi TAI PINH CU

Didu 3. Trinh tw 14p va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu
tai dinh cw trén dija ban tinh, thanh pho truwe thude Trung wong

Ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu dugc 1dp va phé duyét theo
trinh ti nhu sau:

1. Chu dau tu cac du 4n néu tai Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 7 Piéu 3 cia
Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP chu tri, phdi hop véi Hoi dong boi thudong giai
phong mat bf?lng thudc Uy ban nhan dan quén, huyén, thi xa, thanh phé thudc
tinh (sau day goi tit 1a Uy ban nhan dan cip huyén) va Uy ban nhén dan xa,
phudng, thi trin (sau day goi tit 13 Uy ban nhan dan cép x4) noi ¢6 dy 4n tién
hanh diéu tra x3 hoi hoc, khao sat nhu ciu cta cac hd gia dinh, ca nhéan trong
khu vuc gial phong maét bang, trong d6 xac dinh nhu ciu cac hd gia dinh, ca
nhan thudc dién phai di doi v& viéc tai dinh cu (nhu vi tri, loal nha & phuc vu tai
dinh cu; s6 luong, dién tich nha &, dit & c6 ha tang k¥ thuat duoc du tu xay
dung va mua thuong mai dé b6 tri tai dinh cu; téng vdn dau tu; du kién tién do
b tri nha &, d4t & tai dinh cu) theo miu bidu quy dinh tai Phu luc sé 01 ban
hanh kém theo Théng tu nay bao céo Uy ban nhan dan cép huyén. Truong hop
du 4n lién quan tir 2 don vi cip huyén tr& 1én thi Chii dau tu phai bao co timg
huyén vé nhu ciu vé nha & phuc vu tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao 1ap va phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu va tong hop nhu cdu nha & phuc vu téi dinh cu trén
dia ban, bao cao S& Xay dung vé nhu cau nha & phuc vu tai dinh cu duoc dau tu
bang moi ngudn vén (bao gdm: vi tri, loai nha & phuc vu tai dinh cu; s6 luong,
dién tich nha &, dit & ¢6 ha téng k¥ thuat duoc dau tu xay dung va mua thuong

mai d& bd tri tai dinh cu; tong von dau tu tir ngéan sach Trung wong, ngan sach



dia phuong va nguén vén khéc; dy kién tién d6 bd tri nha &, dit & tai dinh cu)
theo mAu biéu quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cdc s, ban, nganh lién quan 14p ké
hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu hang nim va 5 nim trinh Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong (sau day goi tit 1a Uy ban nhén
dan cp tinh), bao gdm nhimng ndi dung chinh nhu sau:

a) Du bao s6 luong ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu tai dinh cu hang nam
va 5 nam tiép theo;

b) Téng s6 cin ho, téng dién tich san va quy md, co cu dién tich cin hd
nha chung cu (du kién dau tu x4y dung, mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh
cu), sb luong, dién tich nén dit & ¢o cong trinh ha t'?mg k¥ thuat du kién trién
khai hang nim va 5 nim tiép theo;

¢) Xac dinh khu vue, vi tri, téng dién tich dit danh d phat trién nha &
phuc vu tai dinh cu, trong d6 c6 bd tri quy dit danh dé hoan dbi cho nha dau tu
tham gia thuc hién theo hinh thirc hop ddng X4y dung - Chuyén giao (sau day
goi 12 hop doéng BT) nha & phuc vu tai dinh cu;

d) Danh muc dy an khu nha & phuc vu tai dinh cu, dy an cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu; du 4n nha & thuong mai du kién mua cin ho dé bd tri tai
dinh cu hang ndm va 5 nam,; tién d6 cung cdp nha & phuc vu tai dinh cu cua tung
du an;

d) Nhu ciu vén dAu tu, nguén von dau tu (von ngén sach Trung wong, vén
ngan sach dia phuong, vbn huy dong tir cac thanh phan kinh té va céc ngudn vén
hop phap khac theo quy dinh cua phap luét);

e) Trach nhiém cila cac co quan chirc ning cla dia phuong trong viéc trién
khai thuc hién ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu;

g) Cac ndi dung khac cé 1ién quan dén phat trién nha & phuc vu tai dinh cur.

4. Uy ban nhan dan cip tinh cin cir ké hoach phat trién kinh té - x4 hdi,
quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung, chuong trinh phét trién
nha & trén dia ban d3 duoc phé duyét & xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach
phat trién nha & phuc vu tai dinh cu hang nim va 5 nim, céng b cong khai ké
hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu, dong thai bao cdo Bo Xay dung theo
mAu biéu quy dinh tai Phu luc sd 03 ban hanh kém theo Théng tu nay trudc

ngay 31 thang 10 clia nim truéc nim ké hoach.
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Didu 4. Trinh tr lwa chon Chi ddu tw dw 4n khu nha & phuc vu tai
dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc lya chon Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh )
84/2013/ND-CP va trén co s nhu sau:

a) Ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu d3 duoc Uy ban nhén dan
cAp tinh phé duyét.

b) Quy md du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu.

c) Péi voi Chu dau tr duoce lua chon quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan 1
Piéu 10 ciia Nghj dinh s6 84/2013/ND-CP phai c6 du diéu kién vé tu cach phap
nhan va ning luc chuyén mén theo quy dinh cia phéap ludt vé dau tu xay dung,
phép luét v& nha & va kinh doanh bat dong san.

d) béi voi Chu déu tu dugc lua chon quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 10
ctia Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP thi ngoai céc diéu kién quy dinh tai Diém ¢
Khoan nay phai dam bao nang luc tai chinh dé thuc hién diu tu xay dung, kinh
doanh b4t dong san.

2. Trinh tu, thil tuc Iwa chon Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh
cu, cong trinh tai dinh cu dugc dau tu br?lng vén ngéin sach nha nudc theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 10 Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP.

a) Uy ban nhén dan cp tinh c6 trach nhiém chi dao cong bd cong khai trén
Cdng Thong tin dién tir (Website) cia Uy ban nhén dan cip tinh, Website cua
S¢ Xay dung va dang bao Dau thiu (Bo K& hoach va Pau tu) tdi thidu 3 ky lién
tuc trude khi S& Xay dung 13 co quan dau mdi phat hanh hd so moi thau it nhét
10 ngay ké tir ngay thong béo 14n du cac ndi dung sau day dé cac nha du tu c6
co s& ding ky tham gia 1am Chu dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cOng trinh nha & phuc vu tai dinh cu:

- Quy hoach xay dung do6 thi, diém dan cu néng thén ty 18 1/2000;

- Pia diém, ranh giéi va dién tich khu dat dé phat trién khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu;

- Cac loai nha @, hé théng ha tng k¥ thuét, ha tdng x4 hoi va cdng trinh

kién triac khac trong pham vi dy an; tién d6 thyuc hién dy an;
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- Cac ngudn vén thuc hién du 4n (vén ngén sach Trung wong, vén ngan
sach dia phuong va cac ngudn vén hop phap khéc theo quy dinh cta phap luét);

- Céc diéu kién tham gia ddu thdu lua chon Chii du tu du 4n phat trién khu
nha & phuc vu ti dinh cu, cong trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai
Piém c, Piém d Khoan 1 Piéu nay.

b) Trinh tu lwa chon Chu ddu tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cbng trinh nha & phuc vu téi dinh cu dugc dau tu bang vén ngan sach Trung
wong va dia phuong trén dia ban quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 10 Nghi
dinh s6 84/2013/ND-CP.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hé so du thau chi c6 mot nha dau tu
dang ky 1am Chi dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

+ Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir khi nhan du hd so hop 16 cia nha
dau tu d6, S& Xay dung co trach nhiém bao cao Uy ban nhén déan cép tinh quyét
dinh thanh 1ap T4 chuyén gia c6 su tham gia ctia dai dién cic Sé: X4y dung (chil
tri) va Tai nguyén va Méi trudong, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién trac -
Quy hoach (d6i véi céc tinh, thanh phd c6 S& Kién trac - Quy hoach) dé xem
xét, danh gia hd so nadng luc cua nha dau tu.

+ Truong hop nha dau tu ¢ diéu kién dé 1am Chu dau tu theo quy dinh tai
Piém ¢, Piém d Khoan 1 Diéu nay thi trong thdi gian 10 ngay 1am viée ké tir khi
thanh 18p T6 chuyén gia, S& X4y dung c6 To trinh kém theo bién ban 1am viéc
cua T8 chuyén gia bao céo Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh Chu déu tu du
an khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

+ Trudng hop nha dau tu khong du diéu kién dé 1am Chu dau tu dy 4n thi
S& Xay dung c6 vin ban théng bao dé nha dAu tu d6 bibt 16 1y do va bao cao Uy
ban nhan dan cip tinh xem xét, chi dinh nha dau tu khic 1am Cha dau tu du an
khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu téi dinh cu.

- Trudng hop trong thoi han tiép nhan hd so du thiu cé tir hai nha dau tu
dang ky lam Chu dau tu dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu thi thyc hién nhu sau:

+ S& X4y dung c6 trach nhiém céng bb cong khai danh sach cac nha dau tu
tham gia trén Website ctia S& Xay dung, théng bio cho nha dau tu biét dé chuan
bi hd so dur thiu theo quy dinh va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc d4u
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thiu Iva chon Chu dau tu.

+ Trong thoi gian 10 ngdy 1am viéc ké tir khi hét thoi han nhan hé so du
thdu. S& X4y dung 14p to trinh giti Uy ban nhan dén cip tinh v& viéc thanh lap
T6 chuyén gia lua chon Chu du tu, ban hanh quy dinh cu thé vé td chuc diu
thiu va quy ché 1am viéc cia TH chuyén gia.

+ Trong thoi gian 10 ngay 1am viéc, Uy ban nhan dan cép tinh c6 quyét
dinh thanh 1ap T chuyén gia lua chon Chi diu tu, ban hanh cu thé vé& t6 chic
d4u thau va quy ché 1am viéc ciia TS chuyén gia. T6 chuyén gia ¢ su tham gia
cta dai dién cac Sé: Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Mai truong, K& hoach
va Dau tu, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach (d6i véi céc tinh, thanh phé c6 S&
Kién truc - Quy hoach) va S& ban nganh khac c6 lién quan dén du 4n dé xem xét
danh gia hd so ning luc ctia nha dau tu. TS chuyén gia ¢é trach nhiém x4y dung
tiéu chi danh gia, cac thang diém cu thé trén co sé ndi dung cia hd so moi thiu
@8 xem xét, chim diém d6i v6i timg hd so dur thau theo quy dinh.

+ Trong thoi han 30 ngay 1am viéc, T chuyén gia c6 két qua danh gia va
két qua du thiu thong bdo bang vin ban cho S¢ Xay dung. S& Xay dung c6 T
trinh kém theo két qua dau thau cia TS chuyén gia bédo cdo Chu tich Uy ban
nhan dén cép tinh quyét dinh lya chon Chu du tu du 4n khu nha & phuc vu tai
dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu.

+ Thoi han tir khi t6 chire d4u thau dén khi quyét dinh lua chon Cht diu tu
du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha & phuc vu tai dinh cu téi da
1a 60 ngay lam viéc, ké tir ngay S¢ Xay dung tiép nhan hd so dy thiu.

+ Trong thoi gian 5 ngay 1am viéc, ké tir ngdy c6 quyét dinh Iya chon Chu
dau tu, S& Xay dung co trach nhiém théng bao quyét dinh Iwa chon Chu dau tu
va cac nha thau da tham gia nhung khong duoc lua chon 1lam Chu dau tu.

c¢) Trinh tu luya chon Chu dau tu du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh tai dinh cu phuc vu du 4an, cong trinh quan trong quéc gia quy dinh tai
Piém a Khoan 4 Biéu 10 Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP.

- Chu d4u tu du 4n, céng trinh quan trong qudc gia giri vin ban dé nghi Uy
ban nhan déan cép tinh noi ¢6 du 4n trinh Thi tuéng Chinh phi quyét dinh lua
chon Chua dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, ¢bng trinh tai dinh cu.

- Trong thoi gian 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi

ctia Chit dAu tu du 4n, cong trinh quan trong quéc gia, Uy ban nhéan dan cép tinh
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chi dao cong b cong khai théng tin du 4n tai dinh cu theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay.

- Trong thoi gian 10 ngay lam viéc, Uy ban nhan dan clp tinh c6 quyét
dinh thanh 14p T4 chuyén gia lua chon Chu déu tu, ban hanh cu thé vé tb chirc
va quy ché 1am viéc ciia Té chuyén gia . T chuyén gia c6 su tham gia cuia dai
dién cac Sé&: Xay dung (chu tri) va Tai nguyén va Mdi trudng, Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Kién trtic - Quy hoach (d6i véi céc tinh, thanh phd c6 Sé Kién tric
- Quy hoach) va S& ban nganh khac c6 lién quan dén dy 4n dé danh gia hd so
ning luc ctia nha dau tu dang ky tham gia theo quy dinh tai Diém d Khoan 1
Diéu nay;

- Trong thoi gian 20 ngay lam viéc, T chuyén gia c6 két qua dénh gia va
S& X4y dung 1am vin ban bao cdo Uy ban nhan din cép tinh két qua danh gia
ning luc nha dau tu cia T6 chuyén gia; Uy ban nhén dan cip tinh 14p To trinh
dé xuét lya chon Chu dau tu va 02 bd hd so nang luc cua Cha dau tu du 4n khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh tai dinh cu kém theo quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Diéu ndy trinh Thu tuéng Chinh phu.

- Trong thoi gian 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh lua
chon Chu ddu tu cta Thu tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 van
ban chi dao Chti ddu tr dy an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu 14p du 4n dau tu dé trinh co quan c6 thim quyén thdm dinh
va phé duyét.

3. P6i véi du an khu nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo hinh thic
hop ddng BT quy dinh tai Diéu 12 ctia Nghj dinh s6 84/2013/ND-CP thi Uy ban
nhén dan cAp tinh c6 thé xem xét, lya chon td chirc, ¢4 nhén cé chirc ning kinh
doanh b4t dong san, c6 di nang luc tai chinh theo quy dinh cta phéap luat vé nha
& va phap luét vé kinh doanh bit dong san lam Nha dau tu thuc hién du 4n nady.

Piéu 5. Trinh tr l4p, thim dinh va phé duyét dw an khu nha & phuc vu
tai dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tii dinh cur

Trinh tu 1ap, thim dinh va phé duyét du an khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé
nha & va phap luit vé xay dung va cac quy dinh cu thé nhu sau:

1. Béi voi du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu

tai dinh cu str dung vdn ngan sach nha nuée, trir trudong hop quy dinh tai Khoan
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2 Pidu nay, Cha dau tu 14p To trinh xin phé duyét dy 4n va 10 bd hd so kém
theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay dé trinh co quan cé thAm quyén thdm dinh
va phé duyét.

Chu dau tu c6 trach nhiém ndp hd so tai S& Xay dung dbi véi du 4n thudce
thdm quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan cép tinh; ndp hd so tai Phong co
chirc ning quan 1y nha & cip huyén dbi véi du an thude thAm quyén phé duyét
cta Uy ban nhan dén cip huyén.

S& Xay dung hodc Phong c6 chirc ning quan ly nha & cdp huyén c6 trach
nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tiép nhan hd so va viét gidy bién nhan ho
s0, hen ngay tra két qua, néu hd so chua du diéu kién thi hudéng din dé Chi déu
tu bd sung gidy t&, hoan thién hd so mét 1an.

Sau khi tiép nhén du hd so hop 18, S& Xay dung hodic Phong cé chirc ning
quéan 1y nha & cdp huyén chi tri tham dinh va 14y y kién gép v ctia cac co quan:
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Piu tu va céc co quan co
lién quan khéc; ddi véi cip tinh thi S& X4y dung ldy thém ¥ kién cua S& Kién
tric - Quy hoach (tai céc tinh, thanh phé c6 S Kién tric - Quy hoach) va Uy
ban nhan dan c4p huyén noi cé du én}. Thoi gian cac co quan c6 lién quan tra 1oi
y kién t6i da 14 15 ngay dbi véi du 4n nhém A, nhém B va 10 ngay dbi véi du an
nhém C ké tir ngdy nhan dugc vin ban cia S& Xay dung hodc Phong c¢6 chirc
ning quéan ly nha & cip huyén. Sau khi c6 ¥ kién cua cdc co quan co lién quan,
co quan chu tri thim dinh 14p To trinh bao céo Chu tich Uy ban nhén dan cung
cép phé duyét du an; thoi gian thdm dinh va phé duyét du an khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cur tdi da khong vigt qué 45 ngay.

2. Déi véi du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu phuc vu du an, cong trinh quan trong quéc gia quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Diéu 11 cia Nghj dinh sb 84/2013/ND-CP thi Chu ddu tu du 4n khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu ¢6 van ban va 10
bo hd so du 4n kém theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay trinh Uy ban nhan dan
cp tinh.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi nhan hé so du 4n cia Chi dau tu, Uy ban
nhan dén cép tinh giao S& Xy dung: chu tri 14y ¥ kién cila cdc S& ban nganh,
Uy ban nhan dén cp huyén lién quan dén duy 4n, tong hop vy kién gop y va yéu

cau Chu d4u tu dir 4n tiép thu didu chinh néi dung du 4n, bao cio Uy ban nhan
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dan cép tinh.

Uy ban nhan dén cdp tinh noi c6 du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, céng
trinh nha & phuc vu tai dinh cu c6 van ban deé nghi B§ Xay dung va cac B0,
nganh lién quan gép y vé& ndi dung du én.

Trong thoi gian 20 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi
ctia Uy ban nhan dén cép tinh, B6 Xay ding va cac B9, nganh lién quan c6 van
ban gép y vé noi dung du an. Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xay dung: téng
hop, tiép thu trén co s& cac y kién gép v ciia B6 X4y dung va cac Bo, nganh lién
quan vé noi dung du an, yéu ciu Chu dau tu du 4n khu nha & phuc vu téi dinh
cu, cdng trinh nha & phuc vu tai dinh cu tiép thu, diéu chinh hoan thién hd so dy
an va bao cao Uy ban nhén dén cép tinh.

Uy ban nhan dén cép tinh 14p Té trinh xin phé duyét du 4n va 10 bd hd so
du an hop 16 kém theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay trinh Tha tuéng Chinh
phi xem xét, quyét dinh phé duyét di 4n.

3. Dbi voi du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu sit dung vén khong phai bang nguén vén tir ngan sach nha nude, Chi
dau tir 14p va quyét dinh phé duyét du 4n theo quy dinh ctia phép luét v& dau tu
xay dung va phéap ludt v& nha & va quy dinh ctia Thong tu nay.

4. Noi dung hd so du an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu dugce 14p bao gém:

a) Phan thuyét minh ciia du an:

- Tén du an;

- Sur cén thiét va co s& phap 1y cta dir an;

- Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém xay dung; quy md dy an; nhu cau st
dung dét; diéu kién tu nhién ciia khu vuc ¢ du an;

- Céc giai phap thuc hién: quy chuén, tiéu chudn xay dung 4p dung déi véi
du 4n; phuong an phong chay, chira chay; cac giai phap vé ha ting k¥ thuat va
d4u ndi véi ha téng k¥ thudt chung cua khu vuc; kha nang st dung ha téng X4
hoi di c6 trong khu vuc dy an;

- Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhan sinh séng
trong khu vuc du 4n (gbém xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe

0 t0);



- Hé théng ha ting x4 hoi (nha tré, trrdng hoc, y té, dich vu, thé thao, vui
choi, giai tri, cong vién), tnr truong hop khu vuc cia du an da c6 cong trinh ha
ting x3 hoi;

- S6 luong va ty 18 céac loai nha & (bao gém nha & riéng 1€, cin hd chung
cu), téng dién tich san nha &; phuong an tiéu thu san phém (sé lrong nha & ban,
cho thué); sb lugng nén dét & dugc du tr ha ting ky thuat;

- Céc d& xudt vé co ché ap dung dbi vai du an (vé sir dung dit, tai chinh va
cac co ché khac);

- Thot gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién do theo tlmg giai doan) va hinh
thirc quan 1y dy an;

- Téng mirc dau ti, ngudn von, hinh thirc huy déng vén, kha nang hoan tra
vén, kha ning thu hdi vén;

- V@ viéc Nha nudc dau tr xay dung cong trinh ha tdng k¥ thuit ngoai
pham vi du an;

- Phuong 4n t6 chirc quan 1y van hanh du 4n khu nha & phuc vu ti dinh cu,
cong trinh tai dinh cu (md hinh t6 chirc, hinh thirc quan 1y van hanh, cac loai phi
dich vu).

b) Phén thiét ké co s& cta du 4n:

- Phén thuyét minh cua thiét ké co s&: gidi thiéu tom tit vé dia diém du an;
hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thuat ctia du 4n, viéc ddu nbi vdi hé thdng ha
tAng k¥ thuat chung ctia khu virc; phuong 4n phong chay, chita chay;

- Phén ban v& thiét ké co sd: ban vé quy hoach tdng mit bang du an, ban vé
mit cit, ban v& mit bang va cac giai phap két cAu chiu luc chinh cua céc cong
trinh; ban vé hé théng ha tang k¥ thuét cta du an két nbi véi ha ting k§ thuét
chung ctia khu vurc. Trong d6, thiét ké kién triic nha & phuc vu tai dinh cu phai
tudn thu quy hoach x4y dung, pht hop van hoa, phong tuc tdp quan theo ving,
mién, diéu kién dia hinh tu nhién, vi tr, quy mo dy &n dau tr x4y dung nha &
phuc vu tai dinh cu.

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 d4 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; trudng hop khong phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& tdng mat bing da dwoc co
quan cé thim quyén vé quy hoach chip thuin theo quy dinh ctia phap luat v&
quy hoach.
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d) Ban sao vin ban giao Chi1 d4u tu dy 4n do co quan ¢ thAm quyén cap.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc mua nha & thwong mai bing ngudn vén ngan
sach nha nude dé bb tri tai dinh cu

1. Trinh tir mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu

a) Can cir ké hoach phén bd va tién d6 cung cép téi timg dy 4n nha & tai
dinh cu d3 dugc phé duyét, Chu dau tu khu nha & tai dinh cu, cOng trinh nha &
tai dinh cu (sau ddy goi tit 1a Bén mua nha) l4p phuong 4n mua nha & thuong
mai, trong d6 néu r&: vi tri, dia diém, sd luvgng va ching loai can hg, dién tich
san moi cin ho, ké ca phin dién tich sir dung chung ctia nha chung cu (trong
truong hop mua todn bd cin hd nha chung cu d6 dé b6 tri tai dinh cu); sé luong,
dién tich timg nén dit & c6 cong trinh ha ting k§ thuit da nghiém thu; du kién
gia mua nha & (truong hgp mua can ho chung cu thuong mai thi trong gia mua
phai bao gém 2% kinh phi bao tri theo quy dinh), du kién gia tri chuyén nhuong
nén dét & c6 ha ting k¥ thuit va tién do ban giao nha &, dit & tai dinh cu, béo
cdo S& Xay dung.

b) Bén mua ra théng bao chao mua cin hé thuong mai, nén dat & cé cong
trinh ha tﬁng k¥ thuét (sau day goi tat 1a nha & thuong mai) da nghiém thu dé bd
tri tai dinh cu va thoi gian thuc hién viéc mua nha &, dit & trén bao ngay cua
tinh, thanh phd trong 03 sb bao lién tuc; chi phi ndy duoc tinh vao kinh phi phuc
vu bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

¢) Bén mua nha théa thuin gi4 mua nha & thuvong mai véi cac td chirc co
nha, dit cin ban, chuyén nhuong (sau dy goi tit 13 Bén ban nha) theo nguyén
tic quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi dinh 84/2013/ND-CP (trong
gia mua nha & thuong mai, ty 1€ % loi nhuan dinh mic dugc tinh trén gia tri dau
tu xdy dung nha & thuong mai), gii van ban dé nghi S& Xay dung t6 chirc thim
dinh phuong 4n va gia mua nha & thuong mai dé b6 tri tai dinh cu kém theo ho
so trinh thAm dinh quy dinh tai Piém & khoan nay.

d) Trong thoi gian 30 ngdy lam viée ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi
ciia Bén mua nha, S& Xay dung phdi hop vdi S& Tai chinh va cic co quan lién
quan thdm dinh hodc thué céc tb chuc tu van c6 chire ning thim dinh phuong an
va xac dinh gid mua nha & thuong mai bd tri tai dinh cu néu tai Diém a, Diém ¢
Khoan nay (chi phi nay duoc tinh vao kinh phi phuc vu bodi thuong, ho tro va tai
dinh cu), trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.
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@) Ho so trinh thdm dinh gdm:

- Van ban ctia Bén mua nha dé nghi S& X4y dung thim dinh phuong an va
gia mua nha & thuong mai;

- Quy hoach chi tiét duoc cép c6 tham quyén phé duyét, gidy to sir dung
dét, du 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai di dugc phé duyét;

- Ban v&, thuyét minh thiét ké k¥ thuat thi cong; téng du toan da duoc thim
tra; cac hgp dong giao nhan thau xdy dung va lap dit thiét bi ciia nha &; quyét
toan cac hang muc ctia nha ¢ thuong mai va céc tai liéu cé lién quan(do Bén ban
nha cung cép);

- Vén ban thda thuan ban nha & thuong mai cia Bén ban nha.

2. Thi tuc mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu

a) Bén ban nha cép cho Bén mua nha cac ho so phap 1y lién quan bao gdm:
quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét, gidy t& sir dung dit, du 4n du tur
xay dung nha & thuong mai, xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat trén dat o; cac
hd so, tai liéu theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung, phap luit v& nha & va
van ban thoéa thuan ban nha & thuong mai, chuyén nhuong nén dét c6 ha tﬁng ky
thuat.

b) Trong thoi gian 15 ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhén dan cép tinh
phé duyét phuong an va gia mua nha & thuong mai dé b tri tai dinh cu, Chu déu
tu khu nha & tai dinh cu, cong trinh nha & tai dinh cu tién hanh ky két hop dong
mua nha & thuong mai voi td chirc, c4 nhan c6 nha, dat cin chuyén nhuong.
Trudong hop mua cén hd chung cu thuong mai dé bé tri tai dinh cu thi thuc hién
ky két hop ddng theo mAu quy dinh tai Phu luc s6 04 ctia Théng tu nay.

¢) Truong hop mua nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cu thi khong bét
budc phai thong qua san giao dich bit déng san.

3. Truong hop Chu dau tu du an cong trinh c6 nhu cau tai dinh cu truc tiép
mua nha & thuong mai dé b tri tai dinh cu thi phai thuc hién theo trinh tu, thu
tuc quy dinh tai Khoadn 1 va Khoan 2 Diéu nay va thuc hién phuong thirc thanh
toan tién mua nha & thuong mai va ban giao nha & theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 7 ctia Théng tu nay.

Diéu 7. Phwong thirc thanh toan tién mua nha & thwong mai bing
ngudn von ngan sach nha nwée va ban giao nha & dé bd tri tai dinh cw

1. Phuong thirc thanh toan tién mua va ban giao nha & thuvong mai da hoan
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thién dé b6 tri tai dinh cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop Bén mua nha & thuong mai 1a Cha dau tur du 4n khu nha &
phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha & phuc vu tdi dinh cu

- Cin ctt phuong 4n va gia mua nha & thuong mai dé b tri tai dinh cu duoc
phé duyét, Bén mua nha ky két hop déng mua nha & thuong mai véi Bén bén
nha;

- Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc tmg vén ngan sach
dia phuong mua nha & thuong mai d& bd tri tai dinh cu theo d& nghi bang van
ban cua Bén mua nha.

- Bén mua nha & thuong mai c6 trach nhiém tra sb tién bang 95% gia tri
hop ddng cho Bén ban nha truréc khi nhan ban giao nha & thuong mai bd tri tai
dinh cu.

- Bén mua nha trd cho Bén ban nha 5% gi4 tri hop ddng con lai sau khi hd
gia dinh, c nhan tai dinh cu duoc cép gidy chimg nhin quyén s& hiru nha &,
quyén sir dung dit & va tai san khac gin lién voi dat.

- Bén mua nha c6 trach nhiém ky hop ddng ban nha & tai dinh cu cho ting
hd gia dinh, ca nhan, thuc hién viéc thanh toan, quyét toan tién ban nha véi tung
hé gia dinh, ca nhan, thu hdi tién ban nha & tai dinh cu tra lai ngan sach dia
phuong da ing mua nha & thuong mai.

b) Trudng hop Bén mua nha 1a Chu déu tu du 4n ¢6 nhu cdu nha & phuc vu
tai dinh cu truc tiép mua nha ¢ thuong mai lam nha tai dinh cu thi thuc hién nhu
sau:

- Bén mua ky hop dbéng mua nha & thuong mai véi Bén ban nha va ¢6 trach
nhiém chi tra 95% gia trj hop dong mua nha & thuong mai trrdc khi nhéan ban
giao nha & dé b tri tai dinh cu.

- Bén mua nha tra cho Bén ban nha 5% gia tri hop ddng con lai sau khi hd
gia dinh, c4 nhén tai dinh cu duoc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha o,
quyén sir dung dit & va tai san khac gin lién vai dat.

- Bén mua nha c6 trach nhiém ky hop ddng ban nha & tai dinh cu cho timg
hd gia dinh, ca nhén, thuc hién viéc thanh toan, quyét toan tién ban nha véi timg
ho gia dinh, c4 nhén.

2. Phuong thirc thanh toén tién mua cin hd chung cu thuong mai trong du
4n nha & ma bén ban nha méi c6 thiét ké nha & dugc duyét va tdi thiéu da xay

dung va nghiém thu xong phin méng theo quy dinh ctia phép ludt vé x4y dung,
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phép luat vé& nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Can cu tién d6 giai phong mit bing cta dir an c6 nhu ciu tai dinh cu,
phuong 4n va gia mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu dd duoc phé duyét,
Bén mua nha ky hop ddng mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu;

b) Sau khi ky hop déng mua nha & thuong mai theo phurong 4n va gid mua
nha & duge cip c6 thdm quyén phé duyét, Bén mua nha c6 vin ban dé nghj Uy
ban nhan dan cip tinh cho tam tmg t6i da 20% gia tri hop ddng tir ngudn ngan
sach dia phuong cho Bén ban nha;

¢) Sau khi nhd & thuong mai duge x4y dung xong phén thé dén mai nha,
Bén mua nha thanh toan cho Bén ban nha dot 1 1a 50% gia tri hop déng, déng
thoi lam céc thi tuc dé hoan g 20% gié tri hop dong cho Bén ban nha;

d) Sau khi Bén ban nha ban giao cho Bén mua nha & thuong mai dugce
nghiém thu theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung va phap luit vé nha &,
cham nhét 12 30 ngay, Bén mua nha thanh toén tiép dot 2 véi tong sb tién thanh
toan ca 02 (hai) dot 14 95% gia tri hop dong;

d) Ngay sau khi ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu duge cip gidy chimg nhén
quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin lién vé6i dat thi Bén
mua nha phai thanh toan ndt 5% gié tri hop ddng con lai cho Bén ban nha.

3. Trach nhi€ém cta Bén ban nha sau khi ban giao nha & thuong mai cho
Bén mua nha dé bé tri tai dinh cur:

a) Bén ban nha c6 trach nhi€ém bdo hanh cac cin hd chung cu throng mai,
c4c cong trinh ha ting k¥ thuat trén dt & tai dinh cu (néu co) theo quy dinh cia
phéap luat vé x4y dung, phép luit v& nha &; m& tai khoan riéng tai ngin hang
thuong mai dé giri 2% kinh phi bao tri va ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu khi Ban quan tri dugc bau ¢ quan 1y kinh phi bao tri
nay.

b) Truong hop mua toan bd cic cin ho trong nha chung cu thuong mai dé
bb tri tai dinh cu, Bén ban nha co trach nhiém ban giao phin dién tich st dung
chung trong nha chung cu cho don vi dugc Uy ban nhén dan cap tinh giao quan
Iy theo quy dinh cta phép luit v& quan Iy nha & thudc s& hitu nha nude. .

¢) Bén ban nha c6 trach nhiém 1am thu tuc d& nghi co quan chirc ning cta
dia phuong cip gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai

san khac gin lién véi dat cho timg ho gia dinh, c4 nhan tai dinh cu.
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Chwong III
QUAN LY BAN, CHO THUE VA QUAN LY VAN HANH
NHA G PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 8. Doi twgng, gia ban va phwong thirc ban nha & phuc vu tai dinh
cw

1. Pbi tuong, gia ban va phuong thirc ban nha & phuc vu tai dinh cu thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 15 cla Nghi dinh s 84/2013/ND-CP.

2. Viéc ban nha & phuc vu tai dinh cu gitta Chu dau tu khu nha & phuc vu
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu véi hd gia dinh, ca nhan tai dinh
cu phai dugc thue hién théng qua hop ddng theo mau quy dinh tai Phu luc sb 05
cua Thong tu nay.

Piéu 9. H gia dinh, ca nhin tai dinh cw mua, thué, thué mua nha & xa
hoi

Trudng hop hé gia dinh, c4 nhan tai dinh cu néu tai Khoan 4 Piéu 3 cia
Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP khong cé nhu cau mua hodc thué nha & phuc vu
tai dinh cu ma c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

1. Can ctr phuong 4an tai dinh cu di dugc phé duyét, cac hd gia dinh, ci
nhan t4i dinh cu c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp don (trong d6
dé xudt lua chon vi tr du 4n nha ¢ x& hoi) dé nghi ny ban nhéan dan cép huyén
noi cu tri xem x¢&t, giai quyét.

2. Uy ban nhan dén cap huyén tip hop danh sach cic ho gia dinh, c4 nhén
tai dinh cu c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & xa hoi, gui van ban va danh
sach kém theo dén S¢ X4y dung.

3. Trong thoi gian 10 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc van ban cia Uy
ban nhan dan cip huyén, S& X4y dung kiém tra, ra soat, 1ap Td trinh d& xuét
danh sach cac hd gia dinh, cd nhan dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trinh
Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyét dinh danh sach cac ho gia dinh,
ca nhin tai dinh cu dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua

phap luit vé quan 1y nha & x4 hdi.
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5. Uy ban nhan dan cép tinh giao S& X4y dung va Uy ban nhan dan cép
huyén noi cac hd gia dinh, ca nhén cu tra trién khai thuc hién quyét dinh néu
trén. S& X4y dung c6 van ban dé nghi cac Chu dau tu du 4n phat trién nha x4 hoi
trén dia ban vé viéc bb tri cho cac hd gia dinh, ca nhan trong danh sach dugc phé
duyét. Ddng thoi, Uy ban nhan dan cép huyén thong bao cho cic ho gia dinh, ca
nhan tai dinh cu trong danh sach dugce phé duyét lién hé véi cac Chu dau tr du
an phat trién nha x3 hoi dé duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha & x3 hoi.

Piéu 10. Viéc cho thué va gia cho thué nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc cho thué nha & phuc vu tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 84/2013/ND-CP va phai thong qua Hop dong theo mau quy dinh tai Phu
luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tir ndy. Bén thué nha & phai st dung dung
muc dich, khéng duoc chuyén nhuong, chuyén déi hodc cho thué lai.

2. Gia cho thué nha & phuc vu tai dinh cu phai dam bao tinh du cac chi phi
dé thu hdi vdn dau tu xay dung, ké ca l3i vay (néu c0), chi phi bao tri, quan ly
véAn hanh, lgi nhuén dinh mtc 10%, thué VAT theo quy dinh ciia phap luat vé
thué gia tri gia ting va dugc xac dinh nhu sau:

a) Truomg hop nha & phuc vu tai dinh cu duge diu trr xdy dung bang vén
ngan sach nha nudc dé cho thué:
Vi + Qi+ B - Ty
Gy = e x Kx (1+P)x L x (1+VAT)

Trong do6:
- G : La gi4 cho thué 1m’ sir dung c#n ho trong 1 thang (d6ng/m*/thang).
- V4: La chi phi diu trr xdy dung duoc phan bd hang nim theo nguyén tic
béo toan vén (d6ng/nim).
Cong thuc xac dinh Vy:
Ty x r(1+1)"

(1+1)" - 1
+ T4 La téng chi phi d4u tir xdy dung dur 4n tai thoi diém ban giao dua vao khai
thac str dung theo gid tri quyét toan vén diu tr duge cip c6 thdm quyén phé duyét
(d6ng). Trudng hop céc cdng trinh nha & chura duge quyét toan thi Ty 13 tong chi phi dAu
tir xdy dung nha & phuc vu tai dinh cur trong tdng mtc dau tur duogc duyét (dong).
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+ 1 : La 14 suét bdo toan vén ddu tu (tinh theo nam) do ngudi c6 thdm
quyén quyét dinh dau tu quyét dinh (%/nam).

+n : La s6 ndm thu hdi vén phu thudc diéu kién cu thé clia timg du an va
nguoi c6 thim quyén quyét dinh déu tu, nhung t6i thiéu 1a 20 nam.

- Q, : La chi phi quan 1y van hanh nha & hang nim (ddng/nim).

- B; : La chi phi bdo tri nha & phuc vu tdi dinh cu binh quin nam
(d6ng/nam).

- T4y : La cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu trong khu nha & trong nam
nhur: dich vu trdng xe, dich vu cing tin, cc khoan thu khéc (déng/nam).

- S : La tdng dién tich str dung céc cin ho cho thué cia du 4n (m?).

- K: La hé s phan bd theo tng cao trén nguyén tic bao toan vén theo cong

thic sau:

Theo do:

+K; : La hé s6 tang tht i;

+ Si : La dién tich st dung cua céc can hd cho thué téng thir 1;

+m: La sb ting cho thué.

-L: La hé sb vi tri cia du 4n, dugc x4c dinh can ¢ vao vi tri thuin loi cua
du 4n do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh cho phu hop vdi diéu kién thuc
té.

- P: La lgi nhuan dinh mirc cda don vi quan ly vin hanh nha & phuc vu téi
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh cia phap luét vé thué gié tri gia tang.

- 86 12 : La sb thang tinh trong 01 nam.

b) Trudng hop nha & phuc vu ti dinh cu duge dau tu xay dung bang von
ngn sach nha nudc dé ban mot phan can ho tai dinh cu va mét phan bo tri cho
thueé:

(V4-Ggp) + Qi+ Bt - Tay
Gy = mmmmmmmmm e x (I+P)x L x (1+VAT)
12x S
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Trong do:

- G, : La gi4 cho thué 1m” sir dung cin ho trong 1 thang (ddng/m?/thang).

- V4 : La tdng chi phi dau tu xay dung cua cong trinh nha & phuc vu tii
dinh cu duge phin bb hang nim theo nguyén tic bao toan von (déng/nam).

Cong thire xac dinh Vy: :
Tax Sl—+§ x (1+r)"
Vi = o

(1+0)" -1

Theo do6:

+ T4: La thng chi phi dAu tur xay dung nha & phuc vu tai dinh cu (gia tri trude
thud) theo gid tri quyét toan vén dau tur dugc clp co thdm quyén phé duyét (dong).
Trudng hop cac céng trinh nha & chua duge quyét toan thi T, 14 téng chi phi d4u tur x4y
dumg nha & phuc vu tai dinh cu trong téng mitc du tr dugce duyét (déng).

+ S': La téng dién tich sir dung cac can hd tai dinh cur cho thué cia dur 4n (m?).

+ S% La tbng dién tich cac cin h ban dé bd tri tai dinh cur clia dur 4n (m?).

+ r: La lai sudt bao toan vén du tu (tinh theo nam) do ngudi c6 thdm
quyén quyét dinh dau tr quyét dinh (%/nam).

+n: La s6 nim thu hdi vén phu thude diéu kién cu thé cua timg du an va
ngudi c¢6 thim quyén quyét dinh du tu, nhung t6i thidu 13 20 nam;

- Q,: La chi phi quan 1y van hanh nha & hang nim (déng/nam).

- Ggp: La gia tri ctia cac cin ho tai dinh cu dugc ban (gia tri trude thué).

- By La chi phi bao tri nha & phuc vu tai dinh cu binh quin nam
(ddng/nam).

- Tgy : La cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & trong nam nhu:
dich vu tréng xe, dich vu cing tin, cac khoan thu khéac (ddng/nam).

-L:Lahé sb vi tri cia du 4n, dugc x4c dinh can cir vao vi tri thuén loi cua
dir 4n do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho phu hop véi diéu kién thuc
té.

- P: La lgi nhuan dinh mrc cua don vi quan ly van hanh nha & phuc vu tai
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia trj gia ting.

- 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

¢) Trudng hop mua can ho chung cu thuong mai dé bé tri tai dinh cu:
Vi +Qi- Ty,
Gi= --mmmemrmoe x(1+P)x L x (1+VAT)
12x S
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Trong do:

- G, : La gia cho thué 1m’sir dung cin hé trong 1 thang (déng/m>/théng).

- Vm: La chi phi mua can hd chung cu thuong mai d3 c¢6 2% kinh phi bao
tri, dugc phan bd hang nam (ddng/nim).

- Q; : La chi phi quan Iy van hanh hang nim (ddng/nam).

- T4y : La céc khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha & trong nam
nhur: dich vu tréng xe, dich vu cing tin, cic khodn thu khéc (ddng/n3m).

-S:La téng dién tich st dung céc can ho cho thué cia du an (m2 ).

- L: La hé sb vi tri clia du an,dugc x4c dinh cin ci vao vi trf thudn loi cia
du 4n do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh pht hop véi diéu kién thuc té.

- P: La 1¢i nhudn dinh muc cda don vi quan ly van hanh nha & phuc vu tai
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ciia phép luat vé thué gia tri gia tang.

- S6 12 : La sb thang tinh trong 01 nam.

Piéu 11. Quy dinh quan 1y van hanh nha & phuc vu tai dinh cw 13 nha
chung cu

1. Nguyén tic chung

a) Quan ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu la chung cu thuc hién theo
quy dinh cia Nghi dinh s§ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat nha &, Nghij dinh sb 34/2013/ND-
CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ctia Chinh pht vé quan ly st dung nha & thudc s&
hiru nha nudc, Nghi dinh s 84/2013/ND-CP va c4c vin ban huéng dan lién
quan.

b) Quan ly van hanh nha & phuyc vu tai dinh cu 1a nha chung cu thuc hién
theo nguyén tic léy thu bu chi, tu trang trai, cong khai, minh bach.

¢) Dich vu quan ly van hanh nha chung cu phuc vu tai dinh cu dugc hudng
cac ché dd nhu dbi véi dich vu cong ich trong hoat dong cung cdp cac dich vu
cho nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

2. D6i véi nha & phuc vu tai dinh cu 1 nha chung cu duge du tu bang vén
ngan sach nha nuéc ma trong d6 ¢6 dién tich khéng phai nha & (bao gém: chd dé
xe 0 t0 tai tAng hdm hoic tai phan dién tich khac trong, ngoai nha & phuc vu tai
dinh cu; dién tich kinh doanh, dich vu dugc quy dinh trong du 4n nha & phuc vu
tai dinh cu dd duoc phé duyét) va gia tri phin dién tich nay khéng duge phan bd
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va0 gia mua céc can ho tai dinh cu thi Uy ban nhan déan cép tinh thuc hién quan
1y nhu sau:

a) Quyét dinh x4c 14p quyén s& hitu nha nude ddi véi phén dién tich khéng
phai nha ¢ quy dinh tai Khoan nay va quan ly phin dién tich ndy theo quy dinh
cua phép luat v& quan 1y nha & thudc s& hitu nha nudc, ddng thoi thuc hién
quyén va trach nhiém nhu céc chil s& hitu va ngudi st dung khic trong nha
chung cu.

b) Giao co quan quan Iy nha & dja phuong quyét dinh lwa chon doanh
nghiép nha nudc cé chirc nang va nang luc chuyén mon trén dia ban (néu c6) hodc
ky hop ddng thué don vi c¢6 ning luc chuyén mén dé thuc hién quan 1y van hanh
nha & phuc vu ti dinh cu trong dé c6 phén dién tich nha thudc s& hitu nha nuée
néu tai Khoan nay.

3. Quén ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu duoc dau tur
xdy dung bing nguén vbén khéng phai tir ngan sach nha nuéc ké ca truong hop
mua nha & thuong mai trong nha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé nha &, phap luat vé& quan 1y sir dung nha chung cu va
quy dinh ctia Théng tu nay. Khuyén khich Chu dau tu du 4n nha & phuc vu tai
dinh cu wu tién ho gia dinh, ¢4 nhan tai dinh cu (néu c6 nhu cu) duoc khai thac
phan dién tich kinh doanh, dich vu théng qua d4u gia theo nguyén tic cong khai,

minh bach nham tao cdng viéc cho cac hd gia dinh, c4 nhan d6.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Quy dinh vé viéc chuyén tiép

1. Péi vé6i du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cdng trinh nha & phuc vu
tai dinh cu phuc vu du 4n quan trong quéc gia ma Thu tudéng Chinh phu chwa c6
quyét dinh phé duyét dy an ké tir ngay Thong tur nay c6 hi€u luc thi hanh thi
trinh tu 1ap, thdm dinh va phé duyét du an khu nha & phuc vu téi dinh cu, céng |
trinh nha & phuc vu tai dinh cu phai thuc hién theo quy dinh ciia Théng tu nay.

2. D6i véi trudng hop Uy ban nhén dan cip tinh chua c6 quyét dinh phé
duyét du 4n hodc trudng hop di phé duyét du an nhung Chi ddu tu c6 d& nghi
thay d6i ndi dung du 4n ké tir ngay Théng tur nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu
lap, thdm dinh va phé duyét du an phai thuc hién theo quy dinh ctia Théng tu
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nay.

3. Pbi voi cc du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha & phuc
vu tai dinh cu da dugc nghiém thu dua vao st dung ma van trong thoi gian bao
hanh theo quy dinh ctia phap lujt vé nha & ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc
thi hanh thi Chu dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng trinh nha &
phuc vu tai dinh cu phai c6 trach nhiém bao hanh theo quy dinh cia phap luét
hién hanh.

4. Trudong hop nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu dang ap dung
hinh thirc quan ly van hanh khic vé6i quy dinh ciia Théng tu nay nhung van dam
bao quan 1y c6 hidu qua thi tiép tuc 4p dung hinh thitc quéan ly d6. Tuy nhién,
phai c6 ké hoach chuyén d6i sang mé hinh quan ly vén hanh theo cic nguyén tic
quy dinh ctia Théng tu nay trong thoi gian khéng qua 18 thang d6i vé6i nha &
phuc vu tai dinh cu dugc dau tu xay dung bing vdn ngan sich nha nudc va
khéng qua 24 thang d6i v6i nha & phuc vu tai dinh cu duoe diu tr xy dung
bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc, ké tir ngay Thong tu nay cé
hiéu lyc thi hanh.

5. Quan ly kinh phi bao tri phan sé& hiru chung nha & phuc vu tai dinh cu 13
nha chung cu

a) Truomg hop khi mua can ho tai dinh cu ma trong gid ban chua c6 2%
kinh phi bao tri phan s& hitu chung trudc khi Théng tu ndy cé hiéu luc thi hanh
thi chd s& hitu cdn ho chung cu d6 c6 trach nhiém dong gdp kinh phi khi phat
sinh cbng tac bao tri va kinh phi nay dugc phan b theo ty 18 dién tich cin hd
thudc s& hitu ctia minh.

b) Pbi v&i nha & phuc vu tai dinh cu dugc diu tu bing ngudn von ngan
sach nha nudc ma trong gia ban nha & phuc vy tai dinh cu d3 cé 2% kinh phi bo
tri phan sé hitu chung thi Chtl diu tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, céng
trinh nha & phuc vu tai dinh cu phai c6 trach nhiém trich 2% kinh phi bao tri
trong gia ban, 1ap tai khoan riéng tai ngén hang thuong mai dé giri kinh phi bao
tri va ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho Ban quan tri khi Ban quan tri duoc
bau; phéi hop v&i Ban quan tri quan 1y kinh phi bao tri theo quy dinh cua phép

luat vé nha 6.

21



Piéu 13. Trach nhiém cia Uy ban nhén din tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong

1. Chi dao viéc diéu tra, khao sat, tbng hop nhu ciu vé& nha & phuc vu tai
dinh cu; chi dao viéc 1ap va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh
cu hang ndm va 5 nam trén dia ban, bdo cdo B§ X4y dung theo quy dinh tai
Thong tu nay.

2. Lua chon Chu dau tu, Nha dau tr BT, quyét dinh phé duyét cic dy an
khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu, phé duyét
phuong 4n mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh cu theo tham quyén; quy
dinh v& quan 1y vin hanh nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu trén dia ban
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP va quy dinh ctia Théng t nay
phit hop véi didu kién thuc té cha dia phuong.

3. Chi dao viéc thanh tra, kiém tra c6ng tac quan 1y quy hoach, kién tric
trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha ¢ phuc vu tai dinh cu.

4. Giao S& X4y dung chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan:

a) Tiép nhan hd so @& xuét du 4n, chu tri 6 chirc thdm dinh ké hoach va két
qua lua chon Nha dau tu BT thuc hién du an nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
thitc hop dong BT thudc thdm quyén phé duyét ciia Uy ban nhan déan cip tinh;

b) Xay dung trinh tu, thu tuc, mua bén, cho thué nha & phuc vu tai dinh cu;
td chtrc thAm dinh du 4n khu nha & phuc vu téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu, thdm dinh phuong an va gi4 mua nha & thuong mai dé bd tri tai dinh
cu trén dia ban trinh Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh;

¢) T6 chirc kiém tra, thanh tra viéc mua ban, cho thué nha & phuc vu tai
dinh cu, mua nha & thuong mai dé bb tri tai dinh cu; xr phat vi pham hanh chinh
hodc bao c4o cap c6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh ctia phéap luat vé xir phat vi
pham hanh chinh trong phat trién va quan ly nha &, cong s;

d) T6 chirc so két danh gia két qua thuc hién Théng tu ndy theo dinh ky
hang ndm, bdo cdo B X4y dung.

Pidu 14. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thj trudng bat ddng sin

Cuc Quan 1y nha va thi truong bt déng san c6 trach nhiém gitp Bo trudng
B6 Xay dung huéng din, d6n ddc, kiém tra tinh hinh trién khai thyc hién Thong
fu nay; téng hop bao céo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi
viée stra dbi, bd sung cac quy dinh cho phit hop véi tinh hinh thuc té.
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Diéu 15. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay0d thang F nam 2014
2. Trong qua trinh thuc hién, néu c¢é vuéng mic dé nghi cc co quan, td

chirc, c4 nhan giri y kién vé Bé X4y dung dé duoc xem xét, giai quyét./.

Noi nhén: KT. BO TRUONG
- Thu twéng Chinh phi va cac Pho TTg CP; THI’J’ TRU‘(")'NG

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trire thudée TW,

- Vin phong Trung vwong Dang;

- Vin phong Téng Bi th;

- Van phong Quéc Hdi;

- Vian phong Chi tich nudc;

- VP Ban chi dao Trung uong vé phong chdng tham nhiing; Y
- Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan t6i cao; “
- Kiém toén nha nuéc; _ ' x Py

- Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc gia; Nguyen Tran Nam
- Ngéan hang Chinh sach xa héi;

- Ngin hang phat trién Viét Nam;

- Co quan TW ciia cic doan thé;

- Cuc Kiém tra van ban - B& Tu phap;

- S& X4y dung céc tinh, thanh phd truc thude TW;

- Cong bao; Website Chinh phu, Website Bd X4y dung;

- Cac don vi trc thudéc B XD;

-Luu VP, PC, Cuc QLN (5b).
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Phu luc s6 01: Miu bio cio ciia Ché diu tw véi UBND cip huyén vé nhu ciu nha & phuc vu tii dinh cw
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 07 /2014/TT-BXD ngay 20 thdng 5 ndm 201 4 cuia Bo truong B¢ Xdy dung)

Tén Chu diu tw

Kinh gii : UBND huyén, (quin, thanh phd, thi xi)............

Can it Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 cta Chinh pha quy dinh vé phét trién va quan ly nha & tai dinh cu;
Can cir Thong tu s6 07/2014/TT-BXD ngdy 20 thang 5 nim2014 cia Bo truéng B6 Xay dung hudéng din mot sb nodi dung cia Nghi dinh sé
84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 ctia Chinh pht quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & tai dinh cu;
Sau khi khao sat nhu ciu vé nha & tai dinh cu trén dia ban, Chii dau tr bio cao UBND huyén, (quan, thanh phd, thi x3) nhu sau:

Trong dé chia ra co cau dién tich

Tong sb : ] ) Tong DT A an
o4 A Loai 1 Loai 2 Loai 3 . \ 2 z + | Tién d§ cung
Ponvi | " ho, r san nha 6, Tong von| 4 ha &, dat
As 2 £ £ 4 AL 2 cap nha
STT Noi dung .| nhaé, [Soluwong| | . [SOlugng| . |S0luong .| DT daté | ddute | . p,. L a
tinh 3 2% canho oal | hé I Loal | .. T & tai dinh cw
nen dat| 300, | s 1| AN N0, | gisy tich| 37 PO | gign ticn | tAi dinh cw | (Ty dong) .
& nhas, | © , | mhas, | ¢, | nhas, | |, () *)
nén dit o (') nén dit & (') nén dit & (m’)
(A1)=(5)x(6)+
M @ ®) @ ) ©) ™ ® ® | 0 | meeman| 02 (13)
I [Vitri A (néurd dia chi)
1 {Nha & tai dinh cu can
a |Nha chung cu cin
. Mua cén hd thuong mai dé bb tri 5
e can
tai dinh cu
. Dau tu xy dung cén
b |Nha & riéng Ié (néu cd) nha
. Mua nha ¢ thuong mai dé bo tri .
o s nha
tal dinh cu
. Péu tu xay dung nha
2 |Nén dit & c6 ha tang k¥ thuat nén
. Mua nén dat & da c6 ha tang k¥
thwat o femen ] I - . I — .
. Pau tr x4y dung ha tang ky
thuét nén




. B Trong d6 chia ra co ciu dién tich 2
Tong s6 . - - Tong DT K
< 1A Loai 1l Loai 2 Loai3 an nha 2 4 | Tien d§ cung
Ponvi | 2" ho, . . ) san o ‘a * Tong von cip nha &, dat
STT Noi dung tinh *| nha &, |So lugng Loai S6 luong Loai 86 luongf ;. DT daté | diu tw & ti dinl; o
nén dit| canho, | gia yion | A 00, | gian yon| 800, | e i | ti dinh ew) (Ty dong) *
& nhad, | | , | mhao, | - , | nhag, | ., () *
néndits] ™) |ninaito]l ™) |néndito] @)
(D=(I(©)*
) @ 3 @ (5) © @ ® ©) 0 | Aeronio| 02 (3)
3 |Du kién qu¥ dat ¢ bo tri tai dinh ha ()
cu cho phin 1 va 2 néu trén
I Vi1 tri B (Ghi r6 nhu Muc I néu
trén)
1 ...
a ...
Or Vi tri C (Ghi 18 nha Muc [ néu
trén)
NGUOI LAP BIEU
(Ky, ghi ¥6 ho va tén) Ngay......... thang... ... ... nam.
SO DT CHU PAU TU
Emails. oo (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong dau)

Ghi chii: (*) Truong hop rhiéu tién dp cung cap thi cé bdo cdo riéng
(**) Ghi tong quy ddt ¢ danh cho tdi dinh cu néu tai phin 3 cua tirng Muc

Daca D)




UBND huyén (quén, thanh phd, thi xi)

Phu luc s6 02: MAu bdo cio cia UBND cép huyén véi S¢ Xay dung vé nhu ciu nha & phuc vu tdi dinh cw
(Ban hanh kém theo Théong tu s6 07/2014/TT-BXD ngdy 20 thdng 5 ndm 2014 ciia Bé trucng Bo Xdy dung)

Kinh giri : S& Xay dung

Can ct Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 caa Chinh phu quy dinh vé& phat trién va quan 1y nha & tai dinh cu;

Can cr Théng tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam2014 cia B truong Bd Xay dung huéng din mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sb
84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 cua Chinh phi quy dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ tai dinh cu;

Sau khi khao sat nhu cau v& nha & téi dinh cu trén dia ban, UBND huyén, (quan, thanh phd, thj x&) bao c4o S¢ X4y dung nhur sau:

Trong d6 chia ra co ciu dién tich

Trong dé chia ra

-, Y 4 A
Téng | Loail Loai 2 Loai 3 (Ty dbng) Tién d9
£ ] . ] Téng DT san cung
so can| g5 Sé S6 X 2 £ 5
Pon . 0 ha é,D dng cf i cap n
n . hd, [luong . | rong . | luong N P ouaid T T?ngfqng Vénngn| . . ,ap ,{ h?
STT Noi dung vi h‘. o Loai ¥ Loai 2 Loai |dat & tai dinh|vén diu tu i |Vonngan &, dat &
tinh |22 9, v, | dién b6 dién | " | dién cur (Ty déng) Trung | Séch dia Vén khic| ¢4j dinh
n’en nh‘. > | tich iha | tich nh" > | tich (m?) ' phuong |(Ty dbng) o
dite "2 @) P57 @ TR md) CONE |(Ty déng)
nen nén nén (Ty dong) *
dét o dét & dit &
(AD=(5)x(6)+
M @ (3) @ (%) ) M ® ® | 109 (MxE+9)%(10) (12) 13 (14) (15) (16)
I |Vitri A (néu rd dia chi)
1 |Nha ¢ tai dinh cu can
a |Nha chung cu can
. Mua cidn ho thuong mai @€ b6 |
i 4 can
tri tai dinh cu
. Dau tu xay dung can
b |Nha ¢ riéng Ié (néu co) nha
. Mua nha ¢ thuong mai d€ bo .
et 4 nha
tri tai dinh cu
. Dau tu x4y dung nha
2 |Nén dat & c6 ha ting k§ thudt | nén

Paoe 3




Trong d6 chia ra co cau dién tich

Trong d6 chia ra

L3 " A
Téng Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty ddng) Tien dg
A = . Téng DT san cung
so cin| g4 4 5 .
Pon o " So i So i 5o nha &, DT Téng cong vé . Cép nha
STT Ngi dung vi | 0 [T Loai [“TNE| Loai | ON) Loai |ddt & ti dinh | vén alu tul *°0 | vén ngan &, dit &
tinh | PB4 05| A% | dign | " | gien | 2N | dién o (Ty déng) | 2% 1 s4ch dia | Vén khéc| ¢4i dinh
nen hQ, 7 hO, f hO, ich 2 Trung 2 AA *
> | tich > | tich D] tic (m’) phuong [(Ty dong)
dit & nbha &, 5. |nha &, 5. |nha &, 2 uong (Ty ddng) cw
nén | @ | pan | )| pap | @) (Ty ddng) y cong ™
dat & dat & dat &
AD=(S)x(6)+
1 @ 3 4 &) (6) ] (8) ) | 0 (TXE)+O)x(10) (12) (13) (14) 15) (16)
. Mua nén dit & d c6 ha ting
k¥ thuat nén
. Dau tu x4y dung ha tang k§
thuat nén
-4 TSN T ha
Du kién quy dat & bo tri tai
dinh cu cho phan 1 va 2 néu (**)
3 |[trén
I Vi tri B (Ghi 13 nhu Myc I néu
trén)
I |......
a J......
I Vi tri C (Ghi 18 nhu Muc I néu
trén)
NGUOI LAP BIEU
(Ky, ghi 6 ho va tén) Ngay........ thang......... nam...
SO BT e UBND Huyén (quin, thanh phd, thj xa)
Email:. ... (Ky, ghi ¥6 ho tén, chuc vu va dong ddu)

Ghi chii: (*) Trucng hop nhiéu tién dé cung cdp thi cé bdo cdo riéng

(**) Ghi téng quy ddt & danh cho téi dinh cu néu tai phan 3 ciia timg Muc




Phu luc s6 03: Miu bio cdo ciia UBND cap tinh véi B X4y dung vé ké hoach phat trién nha & phuc vu tii dinh cu
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thdng 5 nam 2014 cia B truéng Bé Xay dung)

UBND tinh, thanh phé........

Cin ci Nghi dinh s 84/2013/ND-CP ngiy 25/7/2013 ciia Chinh phit quy dinh v& phat trién va quéan 1y nha & tai dinh cu;

Kinh giti : B§ Xay dung

Cin cir Thong tu sb 07/2014/TT-BXD ngiy 20 thang 5 ndm2014 cia Bo trudng Bd Xay dung hudéng din mét sb ndi dung coa Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP
ngay 25/7/2013 cia Chinh pht quy dinh vé phat trién va quan Iy nha & tai dinh cu;

Sau khi khao sat nhu cAu vé nha & tai dinh cu trén dia ban, UBND tinh, thanh phé.... bao cdo B§ Xay dung nhu sau:

Trong do6 chia ra co ciu dién tich

Trong d6 chia ra

Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty dong)
A £
Tong s:o ‘ p B Téng DT san 2 . Vén i
Pon vi cin hj, So S0 S6 nha & DT Tong cong nedn Von
STT Néi dung , . | nhad, |luong | Loai | luong | Loai | luong | Loai dht & t é,i dinh von dhu tw g h ngan Vén Ghi cht
tinh | 30 g4t [canho,| dién |canho,| dién |canho,| dién Sty ddng) | 2R | shch dia| Khac
& |nhao,| tich |nhac,| tich |nhag,| tich | %) T8 | phuong | (Ty
nén dét| (m?) |néndét| (m2) |néndét| (m2) (Tyg (Ty | dong)
g 42 o déng) dong)
(AD=(5)"6)+

6] @ 3) “ &) © M ®) &) 10) D*@)+)*(10) (12 (13 14 15) (16)
I S6 luong hé gia dinh, ¢4 nhin c6 i~ *

nhu ciu tai dinh cu dén nam ... i .
II |Duan A (néu 16 vi tri)
1 |Nha ¢ tai dinh cu cin
a |Nha chung cur cin

. Pau tu xay dung cin

Ném ....

b |Nha 6 riéng 16 (néu cé) nha

. Piu tu x4y dung nha

Nam ....

2 Nén ddt ¢ c6 ha tdng ky thudt nén

Damna K




Trong d6 chia ra co ciu dién tich

Trong d6 chia ra
> A
Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty dong)
Tdng sb Tbng DT san ' Vén
.| cinhd, | SO Sb Sé ; Tong cong N Vén
. Pon vi . . ) .| nhaé, DT PR ngin A £ .,
STT N@i dung inh ‘| nhaé, | luong | Loai | luong | Loai | lugng | Loai aht & tai dinnl YO dau tur sach ngan Von Ghi cha
tin nén it |cin ho,| dién |cinho,| dién |canhg,| dién o (Ty ddng) Trune | $4ch dia| Khic
& |nhad,| tich |nhio,| tich |nbae,| tich | (™) "0 | phuong | (Ty
nén dit| (m?) |néndét| (m2) |nén dit| (m2) (Tyg (1y | déng)
& & & dong) dong)
‘ SONOS
m @ €] 4) 5) (6) M (8) (&) (10) (T*®)+O)*(10) (12) (13) (14) (15) (16)
. Péu tr x4y dung ha ting k¥ thuat nén
Ném ....
3 |Dukién quy dat 3 b6 tri tai dinh cu | ha "
cho phin 1 va 2 néu trén ")
Dy an B (Ghi 6 nhu Muc I néu T
1M1 N
trén)
I 1.
a ...
IV |Mua nha &, dit & thuong mai lam Néu 15 céhc
nha & tai dinh cu du 4n noi
mua nha &,
dat & dé bd
tri tai dinh cu
1 |Nha § tdi dinh cu cin
a |Mua nha chung cu cin
Néam .
b |Mua nha nha 6 riéng 1é (néu cé) nha
Nim ....
2 |Mua nha nén dat ¢ cd ha tang ky
thuit nén

Néam ....




oL £ CA 4r .
Trong dé chia ra co ciu dién tich Trong d6 chia ra
Loai 1 Loai 2 Loai 3 (Ty déng)
Téng s6 2 .
, , , Téng DT sa 5 .
| canhg, | S8 sé s ong O% A rangcong | O0 | vén
N Don vi . . . . | nhaé, DT P ngan .
STT N¢i dung ik "| nha &, | luong | Loai | juong | Loai | lwgng | Loai [ac o o dinh| ¥OD dau tor «ch | nsédn | Vén Ghi chi
tinh ) 2y abe |canho,| dién [canho,| dien |canho,| dien ) (Ty dbng) TS“ sach dia| khac
& |nhao,| tich |nbad,| tich |nhas,| tch | () u‘;‘:g phuong | (Ty
néndit| (md) |néndit| (m2) |nén dit| (m2) (Tyg 1y | déng)
a 6 * N A
o o ddng) dong)
M o | @ |olo|o|le|ol|aw]|leme 0 an | ao | as (16
Du kién quy d4t d& hoan ddi cho
V' laha ddu t BT ha (***)
NGUOI LAP BIEU
(Ky, ghi ré ho va tén) Ngay... ... ... thang... ... ... nam...
SO DT e UBND cép tinh, thanh pho ...
Email:..........ooo (Ky, ghi r6 ho tén, chikc vu va dong ddu)
Ghi chu

(*) Ghi t6ng s6 ho gia dinh, cd nhdn cé nhu cdu tdi dinh cu dén nam ...
(**) Ghi tong quy ddt ¢ b6 tri tdi dinh cu néu tai phdn 3 cua timg Muc
(**%) Ghi téng quy ddt dé hodn doi cho nha dau tw BT
Thei diém bdo cdo: trude ngay 31/10 hang nam
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Phu luc s6 04: Miu Hop ddong mua ciin ho thwong mai dé b tri tai dinh cw (ky
gitta Chi diu tr dv 4n khu nba & phuc vu tii dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh
cwr hb{lc Chi diu tu dy 4n diu tr xay dung cé nhu ciu nha & phuc vu tii dinh cw véi
Bén ban nha & thwong mai)

(Ban hanh kém theo Théng tue s6 07 /2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014
cua B¢ trucng BJ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc lap - Tw do — Hanh phic

HQP PONG MUA CAN HQ THUONG MAI
PE BO TRi TAI PINH CU

Can cr B6 Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 ctia Qudc hdi vé sira dbi, bd sung Pidu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 ctia Luét Dét dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can ctr Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Cin ctr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndam 2010 cua Chinh
phi1 vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Nghj dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ciia Chinh
phii quy dinh vé phat trién va quan ly nha & tai dinh cu;

Cin ctt Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta B6
Xay dimg quy dinh cu thé va hudng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi
dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 ndm 2010 cia Chinh phd quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

Cin ctr Thong tur s& 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 ciua BH
Xay dung vé stra d6i, bd sung Diéu 21 ctia Théng tir s6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 nam 2010 cia Bo X4y dung quy dinh cu thé va hudéng dan thuc hién
mdt sd ndi dung ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctr Thong tur sb 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014 cua Bo
truong Bé X4y dung hudng dan mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 ctia Chinh pht quy dinh vé phat trién va quén 1y
nha ¢ tai dinh cu;



CAN O QUYL AN S8 oo :

b4
- , L, g L2
Can cr QUYL dINh SO “....eeeeieice e :
- r 14 3
CAN CTKRAC 7 oot e e :

Hai bén chung t6i gdm:

BEN BAN CAN HQ THUONG MALI (sau diy goi tit 1a Bén ban nha):

- T chirc, doanh nghiép :..

- Gidy chu'ng nhan dau tur (hoac gidy chung nhan dang ky klnh doanh)
sd.... hodc mi s doanh nghiép $6........ceevveeenn...

- Pai dién baoi Ong (§27: ) U Chic VUi
Theo gidy tty quyén (van ban ty quyén) sb...... (néu co)

- S6 CMND (16 chidu): oo, CAp gAY S eoid ooy (B
S DI O et
-Diénthoaii....ccoviiiii, Faxio i,
= S8 131 KROAN: woevveeeeeeeee e, tal Ngan hang:.........c..coeeeeenenn.
S ME S thUE ..ottt

BEN MUA CAN HQ THUONG MAI (sau diy goi tit 1a Bén mua
nha):

- Té chirc, doanh nghiép (Chii ddu tw dw dn khu nha & phuc vu tdi dinh cu,
cong trinh nha ¢ phuc vu tdi dinh cu hodc Chu dau tw dy dn dau tu xdy dung co
nhu cdu nha & phuc vu tai dinh cu thoa thudn mua nha ¢ thuong mai dé bé tri
tdi dinh cuw theo quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 13 ciia Nghi dinh sé 84/2013/NP-
CP ngay 25/7/2013 cia Chinh phii quy dinh vé phdt trién va qudn Iy nha tdi
dinh cu) :

- Pai dién boi Ong (Ba)i e O] 116 (o3 721 E SR
Theo gidy ty quyen (vin ban Gy quyén) sb...... (néu co).

- S6 CMND (hd chiéu): .o, CAP NGAY oo oeof oy (R
= DA ChIiec e e
-Pién thoali..ccoceriiien e Fax:u e
- S6 121 KhOAN: ovvveeeceeeeeee e, tal Ngan hang:..........ccccceevvvenennne
EME SO THUE: ..ot

Hai bén déng y ky két ban hop dong mua ban cin hd thwong mai véi cdc
diéu, khoan sau day:

Diéu 1: Giai thich tir ngit

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy duoc hidu nhu sau:

!. Ghi céc Quyét dinh lién quan nhir Quyét dinh cho thué dét, giao dét, van ban phé duyét dvr an dau tu
xay dung nha chung cu.

2 Ghi quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét phirong 4n va gid mua nha & thuong mai dé
bé tri tai dinh cu.

3. Cac can cir lién quan dén viéc ding ky mua clia hg gia dinh, c4 nhan tai dinh cu.
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1. “cdn h9” 1a mét can ho dugce xay dung theo cu tric kidu khép kin theo
thiét ké dd dugc phé duyét thudc nha chung cu do Céng ty........ dau tr xay dung
v6i cac dic diém duoc mo ta tai Diéu 2 ciia hop déng nay;

2. “nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu c6 can hg mua ban do Cong
ty.....Jam chu dau tu, bao g&‘)m cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong mai....
va c4c cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khuén vién (néu co)

dugc x4y dung tai 6 quy hoach $6........ thuéc du an....... , phuong......,
quin......... , tinh/thanh phé....... ;

3. “hop ddng” 14 hop ddng mua cin hd thuong mai dé b tri tai dinh cu va
toan bd cac phu luc dinh kém ciing nhu moi sira ddi, b6 sung biang vin ban d6i
v6i hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong
nay;

4. “gi4 ban can hd” 13 téng sd tién ban cin hd dugc xc dinh tai Diéu 3 cla
hop dong nay;

5. “bao hanh nha &” 13 viéc khic phuc, sira chita, thay thé cic hang muc
duoc 1iét ké cu thé tai Piéu 9 cua hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hosc khi van hanh st dung khéng binh thuong ma khéng phai do 16i clia nguoi
sir dung cén hQ gay ra trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phép ludt nha &
va theo thda thuan trong hop ddng nay;

6. “dién tich sir dung can h” la dién tich sir dung riéng cua can hd mua ban
duoc tinh theo kich thudce thong thiy va duoc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho
nguodi mua, bao gdm c4 phan dién tich tuong ngin céc phong bén trong cidn hd
va dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién véi can ho d6; khong tinh twong
bao ngdi nha, tudng phén chia cac can hg va dién tich san cé c6t, hop k¥ thuat
nam bén trong can hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bé dién tich san,
truomg hop ban cong c6 phén dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cia
tuong chung duge thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang can hd da duoc phé
duyét;

7. "dién tich san xay dung can h$" 1a dién tich dugc tinh tir tim tuong bao,
tudng ngin can ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k§ thuat nim bén trong
can ho;

8. “phan s& hitu riéng cua Bén mua” 1 phin dién tich sir dung can ho duoc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng gin
lién véi can ho nay;

9. “phin sé hitu riéng cua Bén ban” 13 phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén ban khong ban ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban
ciing khong phan bd gi4 tri phan dién tich thubc sé hitu riéng nay vao gia bén
can ho;
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10. “phan sé hitu chung trong nha chung cu” la ﬁhf?ln dién tich va cac thiét
bi thudc s& hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cta phép luét
nha & va dugc céc bén thda thuin cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 caa hop déng nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, str dung nha chung
cu duge dinh kém theo hop ddng nay va tit ca cac stra ddi, bd sung duge Hoi
nghi nha chung cu thong qua trong qué trinh quén ly, sir dung nha 6;

12. “Kinh phi béo tri phin sé hiru chung nha chung cu” 14 khoan tién 2%
ma cac bén ¢ nghia vu phai déng gop dbi véi phan sé hitu riéng cua minh dé
phuc vu cho viéc bao tri phén s& hiru chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly vén
hanh nha chung cu, bao gdm viéc quan ly, van hanh nhim dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thudng;

14. “Bao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, sira
chita dinh ky, stra chita dot xuit nha & va thiét bi xay dung cong nghé gin véi
nha chung cu d6 nham duy tri chat luong nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan ly vén hanh nha chung cu” 1a don vi thuc hién viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va
dua vao st dung;

16. “Su kién bat kha khang” 12 su kién xay ra mot cach khach quan ma moi
bén hodc céc bén trong hop dong nay khong thé luong trude duoc va khong thé
khéc phuc duoc dé thuc hién céc nghia vu ctia minh theo hop ddng nay, mic du
d3 4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép. Céc trudng hop duoc
coi 12 sur kién bét kha khéng dugc cac bén nhét trf théa thuan cu thé tai Diéu 14
ctia hop dong nay;

17. "Gidy chimg nhan" 13 Gidy chlmg nhin quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dit do co quan nha nude c6 thAm quyén
cép cho ho gia dinh, ca nhan tai dinh cu theo danh sach do Bén mua cung cép
theo quy dinh cta phap luat dat dai;

18. Cé4c tir ngit khac do cac bén théa thuan:.............

Piéu 2. Pic diém ciia cic cin hd thwong mai:

Bén ban d6ng ¥ bén va Bén mua ddng y mua cin hé chung cu nhu sau:

1. Pic didm vé cac can hd (CS Phu luc chi tiét cde cin hé kém theo Hop
dong nay):

a) Can hd sb:....... tai tAng (tng co can hd)i......... , thudc nha chung cu
$6........ duong/phd (néu cd), thude phuong/xa......... , quan (huyén, thi x3, thi
trin, thanh phé thudc tinh)....... , tinh (thanh phd)..........

b) Dién tich str dung cin ho 1a: .............. m®. Dién tich ndy ‘duoc tinh theo

kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thoéng thuy) theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 1 cta hop ddng nay va 14 can ctr dé tinh tién mua bén cin hd quy
dinh tai Diéu 3 cta hop dong nay;
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Hai bén nhét tri rang, dién tich thong thily ghi tai diém nay chi 13 tam tinh
va ¢c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can
hd. Bén mua co trach nhiém thanh toan sd tién mua cin ho cho Bén ban theo
dién tich thuc t& khi ban giao cin ho; trong truomg hop dién tich théng thiy thuc
té chénh 1éch cao hon hodic thip hon ...% (... phan tram) so véi dién tich ghi
trong hop ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gid ban cin hd. Néu
dién tich thong thuy thuc té chénh léch vuot qué ...% (... phan trim) so v&i dién
tich ghi trong hop dong nay thi gia ban can ho s& dugc didu chinh lai theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao can ho;

| Trong bién ban ban giao can hd hodc trong phu luc cuia hgp déng, hai bén
nhét tri s& ghi ro dién tich thong thiy thyc té khi ban giao can ho, dién tich thong
thily chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban di ky (néu co).
Bién ban ban giao cin hd va phu luc ciia hop ddng mua ban cin ho 13 mot bd
phan khong thé tach roi ctia hop ddng nay. Dién tich can hd duoc ghi vao Gidy
chimg nhén cép cho Bén mua duoc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té
khi ban giao cén ho;

¢) Dién tich san x4y dung la:....m?, dién tich nay dwoc tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Piéu 1 ctia hgp déng nay; '

d) Muc dich st dung can ho: ding dé &; (truong hop mua cin hé gdn lién
/] phc‘;n dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké duoc duyét tai tc”;ng 1 cua nha
chung cu thi cdc bén ghi rd muc dich sie dung la dé & va kinh doanh,).

d) Nam hoan thanh viéc x&y dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa
nha chung cu).................

2. Pic diém vé dit xdy dyng nha chung cu ¢ cin hd néu tai khoan 1 Diéu
nay:

a) Thira dat sb:................ ho3ic 6 86:evrenne... ho#c 16 86:..vveeeennn..
D) TODAN A0 S6: ... do co quan..........cceue.. lap;
c) Dién tich dat st dung chung:......ccccoe..... m’ (néu nha chung cu cé dién

tich ddt stk dung chung, bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich ddt cia
toan bé khudén vién nha chung cw do, néu nha chung cu khéng cd khuén vién thi
ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban cin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han
thanh toan

1. Gia ban can ho:

a) Gi4 ban cin hé dugc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m® st dung cin
ho (x) voi tong dién tich sir dung can hd mua bén, cu thé la:........... m” sur dung
(X)eereene dbng/lm* st dung =....... d6ng. (BANE Chif:......cvvrerrereeeene. ).

Gia ban cin hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sur dung dat,
thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu),
trong dé:
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- Gia ban (da bao gdm gi4 tri quyén st dung dat) | S dong.
(BANG CH..vovvoeveeeeeoeeee e eese e eeses e s e esesasesees e s eeneseees e )

- Thué gid tri gia tAng:..cocrmeeeeeeene. dong. (Bang Chif.........coccocmveennns );
khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung d4t ndép cho Nha nuéc theo quy
dinh cta phap luit;

- Kinh phi bao tri phan s& hifu chung ctia nha chung cur bang 2% gia ban

cin hé (kinh phi ndy duoc tinh truéc thué) la:....... dong. (Bing
(61511 SHU );- Khoan kinh phi ndy duoc Bén ban nha chuyén vao tai khoan

riéng dé bao tri phan so hitu chung ciia nha chung cu theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 0.

b) Gia ban can ho quy dinh tai Piém a Khoan nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cia phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cép Gidy ching nhan cho Bén mua. Cac
khoén 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhi€ém thanh toén;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho can ho
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén mua sir dung cho riéng cén hg. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Phi quén 1y v4n hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao can
hd cho Bén mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop ddng nay, Bén mua c¢ trach
nhiém thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thuan tai khoan 5
Piéu 11 cia hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuln.........cccceveiniiiiniieee

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thoi han s
hiru, sir dung cdn hd d3 mua thi Bén mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan phi quéan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi débt, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

2. Phuong thic thanh toan: thanh to4n bang tién Viét Nam thdng qua hinh
thirc (tra bcing tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang......................... theo
tai khodn $6........... ).

Thoi dlem xé4c dinh Bén mua d4 thanh toan tién 13 thoi diém Bén ban xuét
phleu thu vé khoan tién d3 nhan thanh todn ciia Bén mua hodc sb tién chuyén
khoan d3 ghi cé vao tai khodn cia Bén ban.

3. Thoi han phuong thirc thanh toan:

Tam ung va thanh toan do hai bén théa thuan theo quy dlnh tai Piéu 7 cla
Thong tw s6 07/2014/T-BXD ngay 20/5/2014 cta Bo truéng Bé Xay dung
hudng din mot sb ndi dung ctia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013.

Tam mg mua cAn ho: .......oooovveeeeiiinniiiinen.., (VN dbng)

Tam (mg mua cin ho bang tién mit hay chuyén khoan:.......................
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Piéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chit lugng cong trinh nha chung cu, trong dé
6 cin hd néu tai Pidu 2 hop dong nay theo dung thiét ké da duoc phé duyét va
stir dung ding (hodc tuwong duong) cac vét liéu xay dung cén hd ma hai bén di
cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 x4y dung: Hai bén théng nhit Bén béan c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung nha & theo dung tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn
trong truong hop mua ban can hé hinh thanh trong tuong lai):

D) Gial d0@n 2: . oueiieii i e

C) Gial d0an 3 .ot e

D) o

3. Bén ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thuit va ha
tAng x4 hoi phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo ding quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du 4n d3 dugc phé duyét va bao dam chét
luong theo duing quy chudn, tiéu chuan x4y dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Béan phai hodn thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu
nhu cu & thiét yéu ctia Bén mua tai khu nha chung cu theo néi dung dur én va
tién d6 dd duoc phé duyét trude ngay Bén ban ban giao can hd cho Bén mua,
bao gdm: hé théng duong giao théng; hé théng dién chiéu sang céng cong, dién
sinh hoat; hé théng cung cip nuéc sinh hoat, nuéc thai; hé théng cung cip chit
d6t; hé théng thong tin 1ién lac (néu c6 théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung).......;
hé théng cong trinh ha tang xa héi nhr........... (Céc bén phdi théa thudn cu thé
cdc cong trinh ma Bén bdn cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau &
binh thuwong ciia Bén mua theo tién dg cia du én da duoc phé duyét).

Diéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén ban nha

1. Quyén cta Bén ban nha:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua cin hd theo dung thoa thuan tai Piéu 3
ctia hgp dong va duoc tinh 131 suét trong truong hop Bén mua chim thanh toan
theo tién do thoa thuén tai Piéu 3 cta hop ddng nay. Viéc tinh 14i suét chim
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 ctia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhén ban giao cin ho theo dang thoi han théa thuin
ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc bao luu quyén s& hitu cin hd va ¢6 quyén tr chdi ban giao can ho
hoic ban giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat cia ho gia dinh, c4 nhén tai dinh cu cho dén
khi Bén mua hoan tit cdc nghia vu thanh toan tién theo théa thuan trong hop
dong nay;

d) Cé quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc Bén mua lai nha & hodc bén
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nhan chuyén nhuong hop dong mua béan cin h tur Bén mua) vi pham Quy ché
quan ly sur dung nha chung cu do B$ Xay dung ban hanh va Ban noi quy quan ly
str dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

e) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat lidu x4y dung c6ng trinh nha
4chung cu ¢6 gid tri chit luong tuong dwong theo quy dinh ciia phéap luat vé xay
dung; trurong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi
phai c6 su thda thuan cia Bén mua;

g) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban néi quy
nha chung cu; thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; lva chon va ky hop déng véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cur &€ quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu
dugc thanh 1ap;

h) Pon phuong chim dut hop ddng mua ban cin hé theo thoéa thuan tai
Piéu 15 cta hop ddng nay;

i) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thudng thiét hai
khi vi pham cac thoa thuan thude dién phai ndp phat hozc phai bdi thuomg trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudce ¢ thim quyén;

2. Nghia vu ctia Bén ban nha:

a) Cung cip cho Bén mua cac théng tin chinh xac v& quy hoach chi tiét,
thiét k& nha chung cu va thiét ké can hd da duoc phé dﬁyét. Cung cép cho Bén
mua kém theo hop ddng nay 01 (mdt) ban vé& thiét ké mat bing cin hé mua ban,
01 (mdt) ban vé thiét ké mit bang ting nha cé cin hoé mua ban, 01 (mét) ban v&
thiét ké mit bang toa nha chung cu cé cin hd mua ban da dugc phé duyét va cac
gidy t& phap 1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban cin ho;

b) X4y dung nha & va cic cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi
dung hd so dir 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

c) Thiét ké dién tich, mit bing cin hd va thiét ké cong trinh ha ting tudn
thit quy hoach va cac quy dinh cia phép ludt vé xay dung. Thiét ké dién tich,
mit bang cin ho s& khong bi thay ddi, trlr trudng hop c6 yéu cdu clia co quan
nha nude cb thdm quyén, hodc theo thoéa thuan gifra Bén mua va Bén ban va
duoc co quan nha nude cé thAm quyén chap thuan;

d) Bam bao chat luong xay dung, kién tric k§ thut va m§ thut nha chung
cu theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chun k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan cén ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thuc hién
bao hanh ddi vdi céc can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 9 ctia Hop
déng nay;
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e) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y ¢6 liénuquan dén cin hd mua ban
cho Bén mua theo ding thoi han thoa thuan trong hop déng nay;

g) Hudng dan va hd tro Bén mua ky két hop déng sir dung dich vu véi nha
cung cp dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

h) Nop tién sir dung dit va cac khoan phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc
ban cén ho theo quy dinh ctia phép luét;

i) Lam thd tuc d& co quan nha nuéc c6 thim quyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét cho ho
gia dinh, c4 nhan tai dinh cu theo danh sach do Bén mua cung cip; trong truong
hop nay, Bén ban sé& c6 vin ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp céc gidy to
lién quan & Bén ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dét cho ho gia dinh, ca nhan
tai dinh cu.

Trong thoi han.....ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bo ciia Bén Bén ma
Bén mua khong ndp diy du céc gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty
nguyén di lam tha tuc cap Giéy ching nhan. Khi Bén mua ty nguyén lam thu tuc
dé nghi cdp Gidy chung nhén thi Bén ban phai hd tro va cung cép day du hé so
phap 1y vé can ho mua ban cho Bén mua;

k) T chtic Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quén tri nha
chung cu noi ¢6 can hd ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 14p duge Ban quan tri;

1) H6 tro Bén mua lam céc thu tuc thé chép cian hé di mua tai td chic tin
dung khi c¢6 yéu ciu cia Bén mua;

m) Nop phat vi pham hgp déng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cac thda thuan thudc dién phai ndp phat hoac bdi thuong trong hop déng
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat di véi phan dién
tich thudc s& hitu riéng ctia Bén ban va chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu
cua Bén mua vao tai khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

p) Cac nghia vu khac do céc bén thod thuan (cdc théa thudn nay phai
khéng trdi phap ludt va dao diec X@ ROi).....ueeecvveecieececveein

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua nha

1. Quyén ciia Bén mua nha:

a) Yéu cdu Bén ban nha ban giao di sé luong cin hd thuong mai, dam bao
chét lugng, tién d6 theo Hop déng;

b) Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 ciia hop ddng nay cé chét
lugng vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat lidu xdy dung ma cac
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bén da thoa thuan kém theo hop ddng nay va hd so cin ho theo ding théa thudn
trong hop ddng nay.

¢) Puge sit dung......... chd d xe 6 td/xe may trong bii db xe ciia Toa nha
chung cur tai vi tri .. ... ... ....(cdc bén thoa thudn cu thé ndi dung nay);

d) Yéu ciu Bén ban nha 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién v&i dat cho Bén mua nha theo
quy dinh cta phép luit (trir trudng hop Bén mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay
theo théa thuan tai diém i khoan 2 Diéu 5 clia hop ddng nay);

d) Puoc toan quyén sO hitu, str dung va thuc hién céc giao dich dbi véi can
hé d4 mua theo quy dinh cia phap luét, déng thoi duoc sir dung cac dich vu ha
ting do doanh nghiép dich vu cung cép tryc tiép hoic thong qua Bén bén sau khi
nhén ban giao can h theo quy dinh vé sir dung cé4c dich vu ha ting cta doanh
nghiép cung cép dich vu;

e) Nh4n Gidy chimg nhan sau khi d3 thanh toan da 100% tién mua cin ho
va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén can hd mua béan theo thoa thuin trong
hop ddng nay va theo quy dinh cta phép luit;

g) Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cédc cong trinh ha tang k§
thuat va ha tﬁng x& hoi theo ding ndi dung, tién d6 du 4n da duoc phé duyét;

h) C6 quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cac codng trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét
yéu, binh thudng cia Bén mua theo duing thoéa thuan tai Khoan 4 Diéu 4 ciia hop
ddng nay hoic trong trudong hop dién tich sir dung cin hé thuc té nho hon/lén
hon....% so voi dién tich st dung cin ho ghi trong hop ddéng nay. Viée tir chdi
nhin ban giao cin hd trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu
kién ban giao can ho ciia Bén mua d6i véi Bén ban;

i) Yéu cdu Bén ban td chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can hd mua ban khi c6 da diéu kién thanh lap
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cua B6 Xay dung;

k) Yéu ciu Bén ban nha gidi thiéu Bén mua nha 1am viéc véi cac don vi
cung cép dich vu cho cac cén ho;

1) Yéu chu Bén ban hd tro thu tuc thé chip cin h di mua tai té chirc tin
dung trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chép can ho tai td churc tin dung;

m) Yéu cau Bén ban nép kinh phi bao tri nha chung cu quy dinh ctia phap
luat vé nha &;

2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du va ding han sé tién mua can ho va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung 2% theo théa thuén tai Diéu 3 ctia hgp dong nay khéng phu
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thudc vao viéc co hay khong cé théng bao thanh toan tién mua cin hé ciia Bén
ban;

b) Nhan ban giao cin ho theo théa thuin trong hop dong nay;

c) K& tir ngay ban giao cin ho, Bén mua hoan toan chiju trach nhiém dbi véi
can ho dd mua (trir cac truong hgp thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va
viéc bdo hanh cin hd cua Bén ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop dbng bao hiém can thiét d6i véi moi riii ro, thiét hai lién quan dén can
hd va bao hiém trach nhiém dan sy phd hop v6i quy dinh ctia phap luét;

d) K& tir ngay ban giao cin hd, ké ca truong hop Bén mua chua vao sit
dung cdn ho thi can hd sé dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung
nha chung cu va Bén mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban noi
quy quan ly str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén
mua phai ndp nhu théa thuan tai Didu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh
theo quy dinh do nhu ciu sir dung ctia Bén mua;

g) Thanh todn phi quén Iy van hanh nha chung cu va céc chi phi khéc theo
thoa thuan quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 ctia hop dong nay, ké ca truong hop
Bén mua khong st dung can hd da mua;

h) Chip hanh céc quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va Ban nd1 quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kem
theo hop ddng nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quéan 1y vén hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin ho ding muc dich dé & theo quy dinh cia Luat Nha & va
theo thoa thuan trong hop ddng nay;

1) N6p phat vi pham hop déng va bdi thuong thiét hai cho Bén bén khi vi
pham cac théa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh
trong hgp dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thAm quyén;

m) Thue hién céc nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan nha nuée c6
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén cia céc bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai phap ludt va dao dirc xd hdi).........c..oocvocvveneen

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1€ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va céc loai
phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan quyén s& hitu nha &, quyen st
dung dat va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh cia phép luat khi Bén

18



ban 1am thi tuc cap Gidy chimg nhén cho Bén mua vi trong qud trinh s& hitu, st
dung cin ho ké tir thoi diém nhéan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém nép thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nuéc khi thuc hién ban cidn hé dd mua cho nguoi khac.

3. Bén ban co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
cta Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cia phép luat.

4. Céc thoa thuén khéc cta hai bén (thoa thudn theo ding quy dinh cua
Phap Iugt)..........cooooiiiiiiiii

Diéu 8. Giao nhin cin hd

1. biéu kién giao nhan can ho: Cdc bén déi chiéu véi théa thudn vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop do“ng nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién can
hé dweoc ban giao cho Bén mua.(nhw diéu kién Bén bdn phdi xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Bén mua phdi dong di tién mua can hé theo théa thudn trong
hop déng, Bén mua phdi ndp khoan kinh phi 2% tién bdo tri phén sé hitu
chung.....)

2. Bén ban ban giao cin ho cho Bén mua vao.......... (ghi v thoi gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao can ho ¢ thé sém hon hodc muédn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qua......ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cin hd cho Bén mua; Bén ban phai c¢6 van ban thong bao cho Bén
mua biét ly do chédm ban giao can ho.

Trudc ngay ban giao cdn hg la..... ngdy, Bé€n ban phai g van ban thong
béo cho Bén mua veé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cin hd.

3. Can hd duoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; phai st dung ding cac thiét bi, vat 1iéu néu tai bang danh muc vét liéu,
thiét bj xay dung ma céc bén da thoa thuan theo hop ddng, trir trudmg hop thoa
thuan tai Piém e Khoan 1 Piéu 5 cia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao cdn ho theo théng bdo, Bén mua hodc nguoi dugc dy
quyén hop phap phai dn kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi théa thuan
trong hop ddng nay, ciing véi dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sir dung
thue t& can ho va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hosdc ngudi duge Bén mua tiy quyén hop phap khong
dén nhén ban giao cin ho theo théng bao ciia Bén ban trong thoi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhung khong nhéan ban giao cin hé ma khéng c6 1y do chinh
dang (trlr truong hop thudc dién thoa thusn tai Piém h Khoan 1 Piéu 6 ciia hop
ddng nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao cin hd theo thong bio ciia Bén ban
duoc xem nhu Bén mua da d(‘Sng y, chinh thirc nhén ban giao cén ho theo thuc té
va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop dé“)ng, Bén
mua khéng duge quyén néu bt cir 1y do khéng hop ly nao dé khong nhan ban
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giao cidn hg; viéc tur chdi nhan ban giao can hd nhu vay s& dugce coi 1a Bén mua
vi pham hop ddng va sé& duge xir Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctia hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén mua duogc toan
quyén st dung can hd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén cin hd mua, ké
ca truong hop Bén mua c6 sir dung hay chua sir dung cén hd nay.

Piéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhi€m béao hanh can hd da ban theo dung quy dinh tai
Piéu 46 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & va céc quy dinh stra ddi,
bd sung ctia Nha nuéc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén mua, Bén ban phai théng bio va cung cép
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao
st dung theo quy dinh cua phap luit xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh nha é.

3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca cin hd trong nha chung cur ¢6 muc dich
sir dung hdn hop) bao gdm: sira chira, khic phuc céc hu hong vé két cu chinh
cta nha & (ddm, cot, tran san, maéi, tuong, cic phan &p, 1at, trat), cac thiét bi gin
1ién voi nha & nhu hé théng cac loai cira, hé théng cung cip chét dbt, duong day
cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nuéce
thai, khic phuc céc truong hop nghiéng, 1Gn, sut nha &. Déi voi cac thiét bi khac
gin v6i nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuit
hodc nha phan phéi.

Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bio hanh can hd bang cich thay thé hoic
stra chita cdc diém bi khuyét tat hodc thay thé cac ¢ vat cing loai ¢ chit luong
tuong duong hodc tdt hon. Viéc bao hanh bfmg cach thay thé hodc stra chita chi
do Bén ban hoic Bén dugc Bén ban 0y quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén ban khi cin ho
cO cac hu hong thudc dién dugc bado hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tur
ngay nhan dugc thong béo cia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo dliing thda thuan va theo quy dinh cta phap luit; Bén mua
phai tao diéu kién d& Bén ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban cham thuc
hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém
thu dua nha & vao st dung theo quy dinh ctia phép luét vé x4y dung, cu thé nhu
sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i vdi can ho trong nha chung cur cao tir 9 ting
trd 1én;
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b) Khéng it hon 36 thang dbi véi cin ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tAng;

c) Khong it hon 24 thang déi véi can hd trong nha chung cu khong thude
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban khoéng thuc hién bao hanh cén h¢ trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khéu hao thong thudng;

b) Trudmg hop hu héng do 16i ciia Bén mua hodc ciia bat ky ngudi st dung
hodc cuia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Truomg hop hur héng do sur kién bat kha khang;

d) Trudong hop d3 hét thoi han bao hanh theo thoéa thuan tai Khoan 5 Didu
nay;

d) Cac truong hgp khong thudc ndi dung bao hanh theo thda thuin tai
Khoan 3 Diéu nay, bao gém ca nhitng thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén
mua tu lép dat hodc tu stra chita ma khéng dugc su déng y cua Bén Ban;

e) Cac truong hgp khac do cac bén thda thuln..........cceeceveeieeeeeinnn..

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai Khoan 5 Diéu nay, viéc stra
chita cac hur hong cua cin hé thude trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri phan
s& hiru chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
nha &.

Pié¢u 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip can ho di mua cho td chirc tin
dung dang hoat déng tai Viét Nam truéc khi Bén mua duoc cip Gidy chimng
nhan thi Bén mua phai théng béo trudc bing vin ban dé Bén ban cing Bén mua
1am cac thil tuc can thiét theo quy dinh ctia ngan hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhin ban giao cdn hd tor Bén ban ma
Bén mua c6 nhu ciu thuc hién chuyén nhwong hop dong nay cho bén thir ba thi
céc bén phai thuc hién dang thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cuia
phap luat vé nha &. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén
nhuong hgp d?)ng nao khi lam thu tuc xac nhéan viéc chuyén nhuong hop d@)ng
cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhit ring, Bén mua chi dwoc chuyén nhuong hop dong
mua ban cin hd cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai td chirc tin
dung hodc khdong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co
quan nha nudc hodic khong cé tranh chip véi bén thir ba, trir truong hop dugc
ngan hang thé chip déng y dé Bén mua chuyén nhuong hop ddéng cho bén thir
ba;

b) Bén mua di hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan
dén cin ho d3 mua cho Bén bén theo théa thuan trong hop déng nay;
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¢) Bén nhan chuyén nhuong hop ddng phai du diéu kién dugc mua va s
hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém
nhén chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop ddng phai cam két tuan thu cac théa thuan
ctia Bén Ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, nguoi
mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhwong hop déng mua ban can hd déu duoc
hudng cdc quyén va phai thuc hién cac nghia vu ctia Bén mua theo théa thusn
trong hop ddng ndy va trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh
kém theo hop ddng nay.

Piéu 11. Phin s& hiru riéng, phin s& hitu chung va viéc sir dung cin hd
trong nha chung cuw

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng dbi véi dién tich can ho da mua theo
thoa thuan cua hop dbng nay va cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gin lién
v6i can hd ndy bao gbm........; ¢6 quyén s& hitu, sir dung dbi v6i phin dién tich,
thiét bi thude s¢ hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

2. Céac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thude quyén s& hitu riéng cua Bén
béan bao gdm: (cdc bén phdi ghi 6 VA0 MUC NAY)......oeeeeeeereeeeereeeeeen.

3. Cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, sir dung chung cua
cac chu s& hitu trong nha chung cu bao gém: ..........ccvee..e.e. (cdc bén phdai can cur
vao phdp ludt vé nha & d@é ghi ré nhiing phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu
chung, sur dung chung cua cdc chu s¢ hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi s¢ hiru khac (néu cd)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khéc...).................... cdc
bén théa thudn cu thé vao phdn nay.

5. Hai bén nhét tri théa thuan muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu
sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can hd cho Bén mua theo quy dinh
tai Pidu 8 cta hop dong nay dén thoi diém Ban quén tri nha chung cu dugc
thanh 14p va ky hop dong quan ly, van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh
la:.......... dbng/m*/ thang. Mttc phi nay cé thé duoc didu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho phi hop véi thue té ting thoi diém. Bén mua ¢é trach nhiém
déng khoan phi nay cho Bén ban vao thoi diém.......... (cdc bén thoa thudn dong
hang thing vao ngay.....hodc dong tromg......thdng dau, thoi diém dong
la.......... )

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vy quan Iy vdn hanh nha chung cie ma Bén ban cung cdp cho Bén mua
trucc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu 16i thiéu va
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dich vy gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi truong, quan Iy vén hanh, thé
thao, cham soc suc khoe........ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugce thanh 1ap thi danh muc céc
cong viéc, dich vu, mirc phi va viéc déng phi quan 1y vin hanh nha chung cu s&
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quéan tri nha chung cu thoa
thuén véi don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong noi
¢6 nha chung cu ¢ quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi muc
phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop céc bén cé thoa
thuan khac.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén mua chim tré thanh
to4n tién mua cin ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho
theo thoa thuén tai Khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay ma Bén mua khéng thuc
hién thanh todn thi s& bi tinh 13i suit phat qué han trén tong sb tién chdm thanh
toan 1a:....% (....phan tram) theo 1ai suit.... (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
suat/ngay hodc theo ting thang va ldi sudt c6 kp han...thdng hodc khéng ky han)
do Ngan hang ........... cong bd tai thoi diém thanh toan va duogc tinh bat dau tir
ngdy phai thanh toén dén ngay thuec tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu tong thoi gian Bén mua tré
han thanh toan cua tit ca cic dot phai thanh toan theo thoa thuén tai Khoan 3
Piéu 3 cia hop dong nay vuot qué ........ ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong
chim dit hop déng theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban duoc quyén ban cin hé cho khich hang
khac ma khong can cb su dbng y ctia Bén mua. Bén ban sé& hoan tré lai s6 tién
ma Bén mua dd thanh toan.......(cd hodc khéng tinh 1di sudt do cdc bén théa
thudn) sau khi d3 khau trir tién bdi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop déng
nay 1 .....% (...... phan tram) tong gi tri hop ddng nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thuan % nay)

2. Hai bén théng nhét hinh thirc xtr 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban
giao can ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua d3 thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 théa thuan
trong hop ddng nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban
giao can hd theo thoa thuan tai Piéu 8 cia hop dong nay ma Bén ban van chua
ban giao can hd cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan
tién phat vi pham véi 13i suét 14....% (....phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé %
1Gi sudt/ngay hodc theo ting thang va 1di sudt ¢é ky han... thdng hodc khéng ky
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han) do Ngin hang ........... cong bd tai thoi diém thanh toan trén téng sb tién ma
Bén mua d3 thanh todn cho Bén bdn va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo
théa thuin dén ngdy Bén ban ban giao cin ho thuc té cho Bén mua.

b) Néu Bén ban cham ban giao cin hd qué ....ngay, ké tir ngay phai ban
giao can hd theo thoa thuén tai Diéu 8 ciia hop ddng nay thi Bén mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop ddng nay véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao
cin hd méi hodc don phuong chdm dirt hop ddng theo thoa thuin tai Piéu 15 cia
hop déng nay.

Trong trudng hop nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén
mua d3 thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va bdi
thudng cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop déng tuong duong véi ....%
(......phan tram) téng gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thdng béo clia Bén ban va cin
ho da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua
khong nhéan ban giao thi (cdc bén théa thudn cu thé)..................

4. Céc thoda thuan khac (do cdc bén thda thudn nhung khéng duoc trdi véi
quy dinh cua phap [UGE)..........ccooevevevercieiieane,

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cia hop ddng nay thudc quyén s hitu ciia Bén
ban va khong thudc dién di ban cho ngudi khac, khong thudce dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cua phap luét;

b) Can ho néu tai Diéu 2 ciia hop dong nay duoc xay dung theo diang quy
hoach, ding thiét k& va cac ban v& dugc duyét di cung cép cho Bén mua, bao
dam chat luong va ding céc vit liéu xdy dung theo thuan trong hop ddng nay;

2. Bén mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cin hdé mua;

b) P3 dugc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin
thiét lién quan dén cin hd, Bén mua da doc cin than va hidu cac quy dinh ctia
hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua d3 tim hiéu moi van @
mé& Bén mua cho 12 cin thiét ¢& kiém tra mic dd chinh xac ciia cac gidy to, tai
li€u va thong tin do;

¢) S6 tién mua cin hd theo hop déng nay 1 hop phap, khéng c6 tranh chép
voi bén thit ba. Bén ban s& khong chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chép
khoan tién ma Bén mua d3 thanh to4n cho Bén ban theo hop ddng nay. Trong
truomg hop c6 tranh chap vé khoan tién mua bén cin hd nay thi hop dong nay
van ¢6 hiéu luc di vai hai bén;
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d) Cung cip cac gidy t& cn thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta
phép luét dé 1am thi tuc cép Giéy ching nhén cho Bén mua..

3. Viéc ky két hop dong nay gifta céc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mét hoic nhiéu Piéu, Khoan, Piém trong hop dong
nay bi co quan nha nudc c6 tham quyén tuyén 1a v hiéu, khong c6 gid tri phép
Iy hodic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luét thi cac Didu,
Khoan, Piém khéc ctia hop ddng nay van cé hiéu luc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& thong nhét sira d6i cac Piéu, Khoan, Diém bj vd hiéu hoic khéng c6
gid tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia phap luét va phu hop
vOi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thudn da quy dinh trong hop
déng nay.

Di¢u 14. Sy kién bt kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thuin mét trong céc trudng hop sau diy duoc coi 13
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ thdm quyén hoic
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clu tai co sG 'y té;

d) Céac truong hop khac do hai bén thda thuan..........cccceeeeeceeecieeiiecnnnnen,

2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thudn s& khéng dugc coi 1a
truong hop bét kha khéng.

3. Khi xuét hién mét trong céc trudmg hop bét kha khang theo théa thuin
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong béi trudng hop bat kha khang phai
thong bao ....(bang van bén hodc théng béo truc tiép) cho bén con lai biét trong
thdi han .....ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé giay to
chimg minh vé Iy do bat khd khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tic dong béi truong hop bét kha khang khong thuc hién duoc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 14 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén sé duoc tam dung
trong thoi gian xay ra su kién bét kha khang. Cac bén s tiép tuc thuc hién cic
nghia vu cta minh sau khi su kién bt kha khang chdm dit, trir truomg hop quy
dinh tai Pim d Khoan 1 Diéu 15 ctia hop ddng nay.

Piéu 15. Cham dirt Hop dong

1. Hop ddng nay duoc cham dirt khi xay ra mot trong cac truong hop sau
day:
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a) Hai bén ddng y cham dt hop déng bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 14p van ban thoa thuén cu thé cic diéu kién va thoi han chdm dut hop
ddng;

b) Bén mua chém thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai Piém b
Khoan 1 Piéu 12 ctia hop dong nay;

¢) Bén ban chdm ban giao cén hd theo théa thuén tai Piém b Khoan 2 Piéu
12 ctia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai su kién bt kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi
han........ ngdy, ké tir ngdy x4y ra su kién bit kha khang va hai bén ciing khong
c6 thoa thuan khac thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chim dut hop
dbng nay va viéc chdm dirt hop déng nay khong dugc coi 14 vi pham hop ddng.

2. Viée xtt Iy hau qua do chdm dat hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tra lai tién mua cdn hé, tinh 1di, cdc khodn phat va béi
thuong....do hai bén théa thusn cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (khéng duoc trai quy dinh cua phdp ludt)

Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi @& cac bén nhén thong bao ciia bén kia (ghi 6 doi véi Bén ban,
d6i v&i Bén mua) :.......c........

2. Hinh thirc théng bao gifta cac bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai duoc 14p thanh vin ban. Hai bén théng nhét ring, cic thong
béo, yéu cdu, khiéu nai duogc coi 13 di nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
nguoi nhan thong bdo, ding hinh thirc théng bdo theo théa thuan tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tdn tay va cé chit ky cia nguoi
nhén thong bao;

b) Vio ngdy bén giri nhan dugc théng bdo chuyén fax thanh cong trong
trudng hop giri thong bao bang fax;

c) Vao ngay ...., ké tir ngdy déng dau buu dién trong trudng hop gt théng
bio bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan..................

5. Céac bén phai thong bio bang vin ban cho nhau biét néu ¢é d& nghi thay
ddi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi da cé thay ddi vé
(dia chi, hinh thikc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn)........ ma
bén c6 thay dbi khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao
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khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéflg nhin duoc cic vin ban
thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cdc théa thudn da néu tai cdc Diéu, Khodn trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé thda thudn thém cdc ndi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén ty théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cdac Piéu, Khodn khdc trong
toan bé hop déng nay phdi khéng trdi véi cdc néi dung da dwoc quy dinh tai
hop dong nay, phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng duoc trdi dao
dirc xd hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chap

Trudong hop cic Bén c6 tranh chip vé céc ndi dung ctia hop ddng nay thi
hai bén ciing ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han....ngay,
ké tir ngdy mét trong hai bén théng bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chip
phat sinh ma tranh chép d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi mét trong
hai bén c6 quyén yéu cdu Toa 4n gidl quyét theo quy dinh cia phap ludt Viét
Nam.

Picu 19. Hiéu lc ciia hgp dong

1. Hop ddng nay c6 hidu 1w K& tir NEAY......c.ovveeeeeeereeeseeeeeree e,

2. Hop ddng nay c6 19 Piéu, vdi.....trang, dwoc 1ap thanh ... ban va co gia
tri nhu nhau, Bén mua gif ... ban, Bén Ban gitt ... ban d& lwu trir, 1am thi tuc ndp
thué, 1& phi va thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang can hé mua
ban, 01 (mét) ban vé thiét ké mat béng tﬁng c6 can hd mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét k& mat bang toa nha chung cu ¢6 can hd mua ban néu tai Piéu 2 cta hop
ddng nay di duge phé duyét, 01 (mdt) ban ndi quy quan ly sir dung nha chung
cu, 01 (mdt) ban danh muc vat liéu xay dung can ho (néu mua ban nha o hinh
thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu.........

Céac phu luc dinh kém hop ddng nay va céc stra dbi, bd sung theo thoa
thusn cia hai bén 1a ndi dung khong tach rdi hop déng nay va co hiéu luc thi
hanh dbi véi hai bén.

4. Trong truong hop céc bén théa thuén thay dbi ndi dung ciia hgp dong
nay thi phai 14p bang vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén./.

BEN MUA NHA BEN BAN NHA
(ky va ghi 6 ho tén, chuc vu va dong (ky va ghi ré ho tén, chiec vu va dong
déu) ddu)
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Phu luc s6 05 : Miu hop dong b4n cin hd tai dinh cw
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thing 5 nam 2014
cua Bo trudng Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tuw do — Hanh phuc

.............. , ngay........ thang.......nam..........

HOP PONG BAN CAN HOQ TAI PINH CU
Y T /AD.....

Cian cir B6 Luat dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cia Qudc héi vé stra d6i, bd sung Piéu 126 ctia Luat
Nha & va Didu 121 cta Luat Dét dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 29 thang 6 nim 2006;

Cian ctr Luat Bao vé nguoi ti€u dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can cr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh
phti vé& quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Nghi dinh s 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nim 2013 ctia Chinh
pht quy dinh v& phat trién va quéan 1y nha & tai dinh cu;

Can ctr Thong trr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B
X4y dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ct Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cia BS
Xay dung v& stra d6i, bb sung Piéu 21 ciia Thong tr sb 16/2010/TT-BXD ngay
01 thdng 9 ndm 2010 cta B6 X4ay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién
mot sé ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctt Théng tu s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nim 2014 cta Bb
truéng B Xay dung hudng dan mét sé ndi dung ciia Nghi dinh s§ 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ciia Chinh pht quy dinh vé& phat trién va quan ly
nha & tai dinh cu;

Cin cr hop dong s6 /HDP/201.. ngay thang nam vé viéc mua cin
ho thuong mai dé bé tri tai dinh cu.

Cdn cik Quyét dinh s6 !

Céin cir Quyét dinh 6 °

.......................................................................

!. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh phé duyét, phuong 4n bbi thuong, hd tro va tai dinh cu.
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Can cuw khac S .

Hai bén ching ti gdm:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén ban):

- T6 chirc, doanh nghiép (Chii du trr du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cOng trinh nha & phuc vutaidinhcu): ..o,

- Pai dién bdi Ong (Ba):...eeveeeceeeeernne. Chic VUi,
Theo gidy Gy quyén (van ban iy quyén) sb...... (néu co).

- S6 CMND (h6 chiéu): weeeeeeeeeeeeereae CAP NEAY:..cof e ooy .
= DIA ChIie s

-Diénthoaii..cccoeiiiiiieieee Fax:oi e,

- S6 121 KROAN: ...voeee s tai Ngan hang:.......coovveeveervennnen.
SV SO U ...ttt

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

L0 s T (o OSSO

Theo gidy Gy quyén (van ban Gy quyén) sb...... (néu o).

- S6 CMND (hé chiéu) $6:.....ooecveeeeeenn, CAP DAY .S ooy tAL
= HO KhAU thUONG t0 ..o ene et
-Piachi BN hé:...eee e

- Dbién thoai:i.....ccocovviieicieiiiieceece e, Fax (08U CO):uvvereeeeeeeeeeeennn.
- S6 tai Khoan (néu ¢O):u. e, tai Ngan hang.........coccoeveeeevenn.

= M SO thUE (MU CO)nerrnreeeeceeeeeeeeeeee et e s en e

Hai bén dong y ky két ban hop déng mua bdn cdn hé véi cde diéu, khoan
sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day dugc hidu nhu sau:

1. “cdn hd” 1a mét can ho dugc xay dung theo cAu trac kiéu khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thude nha chung cu do Cong ty........ dau tu xay ding
v6i céc dic diém duge mo ta tai Piéu 2 ctia hgp dong nay;

2. “nha chung cu” la toan b nha chung cu c6 cin hd mua ban do Coéng
ty.....Jam chu dau tu, bao gém cac can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai....
va céc cdng trinh tién ich chung cta tda nha, ké ca phan khuén vién (néu co)

dugc xay duyng tai 6 quy hoach SO....... thuéc du éan....... , phuong......,
quan......... , tinh/thanh phd....... :

3. “hop ddng” 12 hop ddng mua cin ho thuong mai dé bé tri tai dinh cu va
todn bd cac phu luc dinh kém cfing nhu moi sira dbi, bd sung bang vin ban déi

2 Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan cAp tinh phé duyét phuong 4n v gi4 mua nha & thuong mai dé bé trf tai dinh
cu.
3. C4c cin cir lign quan dén viéc déng ky mua nha & ciia hd gia dinh, ca nhén tai dinh cu
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v6i hop ddng nay do céc bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong
nay;

4. “gia ban can ho” 1a tdng sb tién ban cin hd duge x4c dinh tai Pidu 3 cua
hop dong nay;

5. “bao hanh nha &” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc
duge it ké cu thé tai Didu 9 cia hop ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét
hozc khi van hanh sir dung khéng binh thuong ma khong phai do 16i cta ngudi
sir dung can hd gly ra trong khodng thoi gian theo quy dinh cta phap ludt nha &
va theo théa thuan trong hop ddng nay;

6. “dién tich str dung can h¢” 14 dién tich sir dung ri€ng ctia can hé mua ban
duoc tinh theo kich thudc théng thuy va duoc ghi vao Gidy chimg nhén cdp cho
ngudi mua, bao gom ca phan dién tich tudng ngin cic phong bén trong cin ho
va dién tich ban céng, 16 gia (néu c6) gin lién véi cin hd d6; khong tinh tuong
bao ngbi nha, tuong phan chia céc cin hd va dién tich san cé cot, hop k¥ thuat
nim bén trong can hd. Khi tinh dién tich ban cng thi tinh toan bé dién tich san,
trudng hop ban coéng c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir mép trong cia
twong chung duoc thé hién rd trong ban vé& thiét ké mat bang can ho da duoc phé
duyét;

7. "dién tich san x4y dung can h¢" 1a dién tich dugc tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan cin ho, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ki thudt ndm bén trong
can ho;

8. “phén sd hitu riéng ctia Bén mua” 1a phan dién tich sir dung can hd duoc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gén
lién véi can ho nay;

9. “phén s& hitu riéng ctia Bén Ban” 1 phén dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban
ciing khéng phan bd gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng ndy vao gia ban
can ho; |

10. “phén s& hitu chung trong nha chung cu” 13 phan dién tich va céc thiét
bi thudc s& hitu, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat
nha & va duge cac bén thda thudn cu thé tai Khoan 3 Diéu 11 cta hop ddng nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quéan ly, sir dung nha chung
cu duge dinh kém theo hop dong nay va tit ca cac sira dbi, bd sung dugc Hoi
nghi nha chung cu théng qua trong qua trinh quan ly, st dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu” 14 khoan tién 2%
ma cic bén c6 nghia vu phai déng gép d6i vdi phan s& hitu riéng cta minh dé
phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu;
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13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a céc dich vu quan 1y van
hanh nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, vin hanh nhim dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

14. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sira
chita dinh ky, stta chita dot xuat nha & va thiét bj xdy dung cong nghé gin vai
nha chung cur d6 nham duy tri chit lugng nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan ly vén hanh nha chung cu” la don vi thuc hién viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xay dung xong va
dua vao sir dung;

16. “Su kién bat kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi
bén hogc cac bén trong hop ddng nay khong thé luong trude duge va khong thé
khéc phuc duoc dé thuc hién cac nghia vu ciia minh theo hgp déng nay, mac du
d3 4p dung moi bién phap cin thiét va kha ning cho phép. Céc truomg hop duoc
coi 14 su kién bét kha khang dugc cac bén nhét tri thoa thuén cu thé tai Diéu 14
ctia hop ddng nay;

17. "Gidy chimg nhéan" 13 Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit do co quan nha nuée ¢ thim quyén
cép cho hd gia dinh, c& nhan tai dinh cu (do Bén mua can hd thwong mai dé b
tr{ tai dinh cu cung cap hé so) theo quy dinh ca phép luat dét dai;

18. Cac tir ngir khac do cac bén thoa thuan:..................

Diéu 2. Pic diém ciia cac cin h thwong mai:

Bén Ban dong y ban va Bén mua déng y mua can hd chung cur nhur sau:

1. Bac diém vé can ho (C6 Phu luc chi tiét can hg kém theo Hop dong nay):

a) Can ho $O:....... tai tﬁng (téng c6 can ho):......... , thuéc nha chung cu
§6........ dwong/phd (néu cé), thudbe phudng/Xa......... , quan (huyén, thi x4, thi
trén, thanh phd thudc tinh)....... , tinh (thanh phd)..........

b) Dién tich sir dung can ho la: .............. m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc théng thdy (goi chung la dién tich thong thuiy) theo quy dinh tai
Khoan 6 Piéu 1 ciia hop ddng nay va la can ctr dé tinh tién mua ban cin hd quy
dinh tai Piéu 3 cta hop déng nay;

Hai bén nhét tri ring, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi la tam tinh
va co thé ting 1én hoic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cin
hé. Bén mua ¢6 trach nhiém thanh toan s tién mua cin hd cho Bén Ban theo
dién tich thuc té khi ban giao can ho; trong truomg hop dién tich théng thiy thuc
t€ chénh 1éch cao hon hoic thip hon ..% (... phan trim) so véi dién tich ghi
trong hop ddng nay thi hai bén khong phéi diéu chinh lai gia ban cin hd. Néu
dién tich théng thuy thuc té chénh léch vuot qua ...% (... phén tréin) so voi dién
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tich ghi trong hop dong nay thi gia ban cin ho s& dwoc didu chinh lai theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao cin ho.

Tfong bién ban ban giao can hd hoac trong phu luc cia hop déng, hai bén
nhét tri s& ghi 6 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao can ho, dién tich thong
thity chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu cd).
Bién ban ban giao cin hd va phu luc ciia hop ddng mua ban cin hd 1a mot bo
phan khong thé tach rdi cta hop dong nay. Dién tich cin hé duoc ghi vao Gidy
chimg nhan cip cho Bén mua duoc xdc dinh theo dién tich théng thiy thuc té
khi ban giao can ho;

Khoén 7 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich str dung can ho: diung dé &. (truong hop mua cdn hé gin lién
V&i phan dién tich nha dé kink doanh theo thiét ké duoc duyét tai tang 1 cia nha
chung cu thi cdc bén ghi ré muc dich sir dung la dé & va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa
nha chung cuj:................

2. bic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 cin ho néu tai Khoan 1 Pidu
nay:

a) Thira dat so:................ hodc 0 SO:u.uueeereeennnee. hodc 16 s6:......coeeennneee.
b) TObAN d0 SO:.ccovvviivieiiecieeeeee e do co quan..........c........... lap;

[N ’ A 9 2 £ 2 , oA
c) Dién tich dat sir dung chung................... m” (néu nha chung cu co dién

tich dat sir dung chung, bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia
toan bé khudn vién nha chung cu do, néu nha chung cu khéng cé khuén vién thi
ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu dé).

Ditu 3. Gia ban cin ho, kinh phi bao tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gia ban cén ho:

a) Gia ban cin ho dugc tinh theo ¢ong thirc 14y don gia 01 m* st dung cin
ho (x) véi tong dién tich sir dung cin hdé mua ban, cu thé la:............ m’ sir dung

Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén st dung d4t,
thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phin sé hitu chung cua nha chung cu),
trong do:

- Gia ban (d3 bao gém gia tri quyeén sit dung dat) 1a:......coovveeeene... dong
(BANE CHT.o.vovovceeeeee e ee e s sa s se e s erees e sessseneasseneans )
- Thué gia tri gia tAng:......coooveeeene.. dong. (BAng chit........ccooveeene... );

khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dét ndp cho Nha nuéc theo quy
dinh cua phéap luit;
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- Kinh phi bo tri phan sé hitu chung cta nha chung cu bing 2% gia ban
can ho (kinh phi ndy dwoc tinh trudc thué) la......... déng. (Bing
Chif.ccoveeerreieirenns ). Khoan kinh phi nay dugc bén ban nha chuyén vao tai khoan
riéng dé bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu theo quy dinh cta phap
luat vé nha .

b) Gia ban cin hd quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gdm cac
khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va chi phi theo quy dinh cda phap luét lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cép Giéy chirng nhén cho Bén mua. Céc
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trdch nhiém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lip dat cac thiét bj va st dung cac dich vu cho cin hd
gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén mua st dung cho riéng can hy. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vy;

- Phi quéan ly van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngdy ban giao can
ho cho Bén mua theo théa thuin tai Diéu 8 clia hop déng nay, Bén mua c6 trach
nhiém thanh toan phi quén ly vin hanh nha chung cu theo thuén tai khoan 5
Diéu 11 cta hop déng nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thda thun............ccceeiiireiiceeiirirce e,

¢) Hai bén théng nhét k& tir ngay ban giao cin ho va trong subt thoi han s
hiru, sit dung can hd d3 mua thi Bén mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh to&n phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc s dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cip dich vu.

2. Phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thitc (trd bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn hang......................... theo
10i khodn s6............ ).

Thoi diém x4c dinh Bén mua d3 thanh toan tién 12 thoi diém Bén ban xuét
phiéu thu v& khoan tién di nh4n thanh todn cia Bén mua hoic s tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khodn cua Bén ban.

3. Thoi han phuong thire thanh toan:

Ghi rd thoi han thanh toan do hai bén théa thuan.

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nha &

Chét luong cong trinh dam bao theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chit
lugng cong trinh xay dung, phap luat vé nha & tai dinh crr va mét s6 quy dinh cu
thé nhu sau:

1. Bén Ban cam két bao dam chit luong céng trinh nha chung cu ké ca
cong trinh ha tAng k§ thuat va ha ting x3 hoi phuc vu nhu ciu & tai khu nha
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chung cu, trong d6 c6 can hd néu tai Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da
dugc phé duyét, quy chuén, tiéu chuin do Nha nuéc quy dinh;

2. St dung ding (hodc tuong duong) cac vat tu, vat liéu xay dung va hoan
thién can hd theo thiét ké duoc phé duyét.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban nha

1. Quyén ctia Bén ban nha:

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuén tai biéu 3
ctia hop ddng va duoc tinh 13 suit trong trudong hop Bén mua cham thanh toan
theo tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cia hop dong nay. Viée tinh 14 suit cham
thanh toan duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 ctia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhan ban giao cin ho theo ding thoi han thoéa thuan
ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc bao luu quyén s& hitu can hd va co quyén tir chdi ban giao can ho
hodic ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cho dén khi Bén mua hoan tit cac
nghia vu thanh toan tién theo thoa thuén trong hop ddng nay;

d) C6 quyén d& nghi ngimg cung cap dién, nuéc va cac dich vu tién ich
khac néu Bén mua (hoic Bén mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop
déng mua béan cin ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan ly str dung nha chung
cu do BO Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly str dung nha chung cu dinh
kém theo hop ddng nay;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cur; thanh l4p Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu d& quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu véo sir dung cho dén khi Ban quén tri nha chung cu
dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong chim dut hop déng mua ban cin hd theo thoa thuén tai
Piéu 15 cta hop ddng nay;

h) Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hosdc phai bdi thudng trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nuée c6 thdm quyén;

2. Nghia vu cia Bén ban nha:

a) Cung cap cho Bén mua céc théng tin vé nha chung cu va thiét ké can ho
d4 duoc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop déng nay 01 (mot) ban
v& thiét ké mit bang cin ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bing ting nha
¢6 can hd mua ban, 01 (mdt) ban v& tong mit béng toa nha chung cu ¢ cin ho
mua ban d4 duogc phé duyét va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua
ban cdn ho;
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b) Pam bao khi ban giao cin hé thi Bén mua cé thé st dung va sinh hoat
binh thudng;

c) Pam bao chét lwong xay dung, kién tric k¥ thuit va my thuit nha chung
cu theo ding tiéu chuin thiét ké, tiéu chuén k¥ thuét hién hanh;

d) Ban giao cin hd va cac gidy to phap ly c6 lién quan dén cin hd mua ban
cho Bén mua theo dung th&i han thoa thuan trong hop dong nay;

&) Huéng dan va hd trg Bén mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha
cung cip dién nuéce, vién théng, truyén hinh cap....;

e) Phéi hop véi Chit déu tr chung cu thuong mai 1am thi tuc dé co quan
nha nuée c¢é thim quyén cip Gidy chimg nhin cho Bén mua; trong truong hop
nay, Bén ban sé& cé van ban théng bao cho Bén mua vé viéc ndp céc gidy to lién
quan dé Bén ban phédi hop véi Cha déu tu 1am thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg
nhén cho Bén mua.

Trong thoi han....ngay, k& tir ngay nhén dugc théng bio cua Bén ban ma
Bén mua khong ndp diy du céc gidy t& theo thong béo thi coi nhu Bén mua tir
nguyén di 1am tha tuc cdp Gidy ching nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam thii tuc
@& nghi cip Gidy chimg nhan thi Bén Bén phai hd tro va cung cip dy du hd so
phép 1y vé cin hd mua ban cho Bén mua;

g) Hd tro Bén mua 1am céc thi tuc thé chip cin hd da mua tai td chirc tin
dung khi c6 yéu cau ciia Bén mua;

h) N6p phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cac thoéa thudn thude dién phai ndp phat hodc boi thuong trong hop déng
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thdm quyén;

i) Chuyén toan bd kinh phi bao tri da thu ciia Bén mua cho Chu dau tu
thwong mai d& Chu dau tu thuvong mai giri vao tai khoan tai ngan hang thuong
mai va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha
;

k) Cac nghia vu khac do cac bén thod thuan (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai phap ludt va dao diec x@ BoD)......cueeeeeeeeeviieniieneienen.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua nha

1. Quyén ctia Bén mua nha:

a) Yéu cdu Bén ban nha ban giao cin ho thuong mai, dam bao chét lugng,
tién d6 theo hop ddng;

b) Nhén ban giao cén hd quy dinh tai Didu 2 ciia hop ddng nay cé chét
lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét li€u xay dung ma céc
bén d3 thoa thuin kém theo hop ddng nay va hd so cin ho theo ding thoéa thuan

trong hop ddng nay.
¢) Pugc st dung......... chd dé xe 6 td/xe may trong bai db xe ciia Toa nha
chung cur tai vi trf s............. (cdc bén théa thudn cu thé ngi dung nay);
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d) Yéu cAu Bén ban nha hd tro 1am thi tuc cép Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién vo6i dét cho Bén mua nha
theo quy dinh cia phap luét (trr trudong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thu
tuc nay theo thoa thuén tai Diém e Khoan 2 Didu 5 cia hop ddng nay);

d) Puoc toan quyén so hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i voi can
ho d3 mua theo quy dinh cia phap luat, déng thoi duge sir dung cac dich vu do
doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic théng qua Bén Ban sau khi nhén
ban giao can hd theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tﬁng cua doanh nghiép
cung cép dich vu;

e) Yéu cau cip Gidy chimg nhan trong thoi gian tbi da 13 50 ngay sau khi
da thanh toan du 100% tién mua cin hd va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan
dén can hé mua ban theo thoa thudn trong hop ddng niy va theo quy dinh cia
phap luat;

g) Co quyén tir chbi nhén ban giao cin ho néu dién tich st dung can ho
thuc t& nhd hon/1én hon....% so véi dién tich sir dung can hd ghi trong hop déng
nay. Viéc tlr chdi nhan ban giao can hd trong truong hop nay khoéng bi coi 1a vi
pham céc didu kién ban giao cin hd cia Bén mua ddi véi Bén ban;

h) Yéu ciu Bén Ban hd tro thu tuc thé chip cin hd d3 mua tai td chic tin
dung trong trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chép cin ho tai td chirc tin dung;

i) Yéu cdu Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cur theo quy dinh cia
phap luat vé nha &;

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan diy du va dung han sb tién mua can ho va kinh phi bao tr
phan s& hitu chung 2% theo thoa thuén tai Piéu 3 ciia hop ddng nay khéng phu
thudc vao viéc c6 hay khong c6 thdng bao thanh toan tién mua can hod ctia Bén
Ban;

b) Nhén ban giao cén ho theo thoa thuén trong hop déng nay;

c) Ké tir ngay ban giao can ho, Bén mua hoan toan chiju trach nhiém déi véi
cdn ho d3 mua (trtr céc trudng hop thudc trach nhi€m bdo dam tinh phap ly va
viéc bdo hanh can hd cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop ddng bao hiém can thiét dbi v6i moi rii ro, thiét hai lién quan dén cin
h6 va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao st
dung can h¢ thi can ho s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung
nha chung cu va Bén mua phai tuén thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi
quy quan ly st dung nha chung cu;

&) Thanh toan céac khoan thué va 1é phi theo quy dinh ctia phép lust ma Bén
mua phai ndp nhu thoa thuan tai Pidu 7 ctia hop ddng nay;
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e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh
theo quy dinh do nhu cau sir dung cua Bén mua;

g) Thanh toan phi quan Iy van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo
thoa thudn quy dinh tai Khoan 5 Biéu 11 ctia hop ddng nay, ké ca truong hop
Bén mua khong sir dung can ho da mua;

h) Chip hanh céc quy dinh ctia Quy ché quéan ly st dung nha chung cu do
B6 X4y dung ban hanh, Ban ndi quy quéan ly sir dung nha chung cu dinh kém
theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung cin hd ding muc dich d & theo quy dinh cta Lu4t Nha & va
theo thoa thuin trong hop ddng nay;

1) N6p phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi
pham céc théa thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thuomg theo quy dinh
trong hop d6ng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢é thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nuée cé
thAm quyén khi vi pham cac quy dinh v& quéan ly, st dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khéc theo thod thuén cua cac bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai phap ludt va dao dwc xd hoi)........ccoooeiiioinneenn

Picu 7. Thué va cic khoan phi, 18 phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 1é phi va cac loai
phi ¢6 lién quan dén viée cdp Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &, quyén sir
dung dit va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh cta phap lut khi Bén
Bén 1am thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua va trong qua trinh sé hitu,
sir dung can hd ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1¢ phi, chi phi (néu cd) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can hg 3 mua cho ngudi khac.

3. Bén ban co6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thugc trach nhiém
cua Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cda phép luat.

4. Cac thda thuan khac cda hai bén (théa thudn theo dung quy dinh cua
PRAD IUGE) ..o

Piéu 8. Giao nhin cin ho

1. Diéu kién giao nhan can hd: Cdc bén doi chiéu véi thoa thudn vé quyén
va nghia vu ciia 2 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién can
hé dwoc ban giao cho Bén mua.(nhw diéu kién Bén Bdn ban giao can hé da
hodn thién theo thiét ké, Bén mua phdi dong du tién mua cin hé theo théa thudn
trong hop dong, Bén mua phdi ngp khodn kinh pht 2% tién bdo tri phan 56 hitu
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2. Bén Bén ban giao cdn hd cho Bén mua vao.......... (ghi ro thoi gian ban
giao can hg).

Viéc ban giao can hd c6 thé sém hon hodc muén hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc chim qua......ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cin hd cho Bén mua; Bén ban phai c6 van ban thdng bao cho Bén
mua biét Iy do chdm ban giao cin ho.

Trudc ngay ban giao cdn ho la..... ngay, Bén ban phai gui van ban thong
béo cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao cin hd.

3. Can ho dugc ban giao cho Bén mua phai theo diung thiét k& da duogc
duyét; cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xay dung
dtng theo thiét ké va cac thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cén hd theo thong bdo, Bén mua hodc nguoi dugce Uy
quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& cin ho so véi thoa thuan
trong hop déng nay, cung voi dai dién ciia Bén ban do dac lai dién tich sir dung
thue t& cin hd va ky vao bién ban ban giao can ho.

Trudng hop Bén mua hoic ngudi dugc Bén mua ty quyén hop phap khéng
dén nhan ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén ban trong thoi han...... ngay
ho#c dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao can hé ma khéng cé Iy do chinh
dang (trir truomg hop thude dién théa thuan tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 cta hop
d6ng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo théng bao ciia Bén ban
duoc xem nhu Bén mua da dong v, chinh thirc nhan ban giao can hé theo thuc té
va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can h theo hop déng, Bén
mua khéng dugc quyén néu bat cir 1y do khéng hop 1y ndo dé khéng nhan ban
giao can hg; viéc tu chdi nhan ban giao can hd nhu vay s& dugce coi 1a Bén mua
vi pham hop dong va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Pidu 12 cia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén mua dugc toan
quyén st dung can hg va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén cin hd mua, ké
cd truong hgp Bén mua c6 sir dung hay chua st dung can hd nay.

Piéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Bén c6 trach nhiém dé nghi Chu dau tu nha & thuong mai ¢6 can ho
dé b tri tai dinh cu thuc hién viéc bao hanh cin ho di ban theo ding quy dinh
tai Piéu 46 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cla
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh
stra d6i, bb sung ctia Nha nuéce vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cbng trinh nha chung cu vao
st dung theo quy dinh ctia phap luit xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém
bao hanh nha é.
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3. N6i dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong hhé chung cu c6 muc dich
sir dung hdn hop) bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két chu chinh
ctia nha & (dAm, cot, trdn san, mai, tudng, cdc phin bp, lat, trat), cac thiét bi gin
lién véi nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cip chét dbt, duong day
cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudc
thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, sut nha &. D&i véi cac thiét bi khac
gén v6i nha ¢ thi Bén ban thyc hién bdo hanh theo quy dinh cua nha san xuét
hodc nha phén phdi.

Bén ban cé trach nhidém dé nghi Cht dau tu nha & thuong mai ¢6 can ho dé
bd tri tai dinh cu thuc hién viéc bdo hanh can hd béng cach thay thé hodc sira
chira cac diém bi khuyét tit hodc thay thé cac dd vat cung loai c6 chét luong
tuong dwong hoc tot hon.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi cin hd
¢6 cac hu hong thudc dién duoc bio hanh. Trong thdi han........... ngay, ké tur
ngay nhan duogc thong bdo ctia Bén mua, Bén ban c¢6 trach nhiém d& nghi Chu
dau tu nha & thuong mai c6 cin ho dé bd tri tai dinh cu thuc hién viéc bao hanh
cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai
tao didu kién dé Chu dau tu nha & thwong mai c6 cin hd dé bd tri tai dinh cu
thuc hién bao hanh nha 6.

5. Thoi gian bdo hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban ky bién ban nghiém
thu dua nha & vao st dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung, cu thé nhu
sau:

a) Khong it hon 60 thang dbi v6i can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang
tré 1én;

b) Khong it hon 36 thang ddi véi cin hd trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tﬁng;

¢) Khéng it hon 24 thang d6i véi can ho trong nha chung cu khong thudc
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban dé nghi Chi dau tu nha & thuong mai c6 cin hd dé bé tri tai dinh
cu khong thyc hién bao hanh can hd trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khéu hao théng thuong;

b) Trudong hop hu hong do 151 ctia Bén mua hodc cia bat ky ngudi st dung
hodc cta bén thir ba nao khac giy ra;

¢) Trudomg hop hu hong do sur kién bat kha khéng; |

d) Truong hop d3 hét thoi han bao hanh theo théa thun tai Khoan 5 Diéu
nay; |

d) Cac truong hop khéng thudc ndi dung bdo hanh theo thoa thudn tai
Khoan 3 Piéu nay, bao gdm ca nhimg thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén
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mua tu lap dat hodc tu sira chita ma khong dugc sy dong v ctia Chi dAu tr nha &
thuong mai;

e) Céc trudng hop khéc do céc bén thoa thuan...........ccoooiiiiis

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Piéu nay, viéc sua
chita cac hu hong cua can hd thudc trach nhiém cia Bén mua. Viéc bdo tri phén
s& hiru chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé
nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia v

1. Treong hop Bén mua cd nhu cau thé chap cén ho da mua cho t6 chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truée khi Bén mua duge cap Gidy ching
nhan thi Bén mua phai théng béo trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua
1am céc tha tuc can thiét theo quy dinh ctia ngan hang.

2. Trong truong hgp Bén mua chua nhan ban giao cin hd tir Bén Ban ma
Bén mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén th ba thi
céc bén phai thuc hién dung thi tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cia
phap luat vé& nha &. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mét khoan phi chuyén
nhuong hop déng nao khi 1am thu tuc xac nhén viéc chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén thng nhat rang, Bén mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
mua bén cin hd cho bén thir ba khi c6 di cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khéng dang trong tinh trang thé chép tai td chuc tin
dung hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cua co
quan nha nuéc hodc khong c¢6 tranh chép véi bén thir ba, trir truong hop duoc
ngan hang thé chp dong y d& Bén mua chuyén nhuong hop ddng cho bén thir
ba;

b) Bén mua d3 hoan thanh viéc thanh todn céc nghia vu dén han lién quan
dén can ho di mua cho Bén ban theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) Bén nhén chuyén nhuong hop dong phai du diéu kién duge mua va s6
hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta phéap lust Viét Nam tai thoi diém
nhén chuyén nhuong hop déng;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thi céc théa thuan
cua Bén ban va Bén mua trong hop déng nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoéan 2 Diéu nay, nguoi
mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin hd déu duge
huéng cac quyén va phai thuc hién céc nghia vu ciia Bén mua theo théa thuan
trong hop déng nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh
kém theo hop dong nay.

40



Piéu 11. Phin sé hiru riéng, phén s& hitu chun—g va viéc sir dung can ho
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén s hiru riéng dbi v6i dién tich cin hd da mua theo
théa thuan cia hop dong nay va cic trang thiét bi k§ thuat str dung riéng gén lién
v6i can ho nay bao gom........ : ¢6 quyén so hitu, sir dung ddi v6i phin dién tich,
thiét bi thudc s& hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thuéc quyén sé hitu riéng clia Bén
ban bao gdm: (cdc bén phdi ghi 6 VAO MUC HAY) cveeeveereeeeesrerererereen,

3. Cac phan dién tich va thiét bj thudc s hiru chung, sir dung chung cia
céc chu s¢ hitu trong nha chung cu bao gbém: .........c........... (cdc bén phdi can cu
vao phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hiwu
chung, su dung chung cua cdc chu s hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc s& hitu riéng cia céc chu sé hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac...):................. cac
bén théa thudn cu thé vao phd‘n nay.

5. Hai bén nhét tri théa thuan muc phi quan Iy van hanh nha chung cu nhu
sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh
tai Piéu 8 cua hop déng nay dén thoi diém Ban quén tri nha chung cu duoc
thanh 14p va ky hop déng quéan 1y, van hanh nha & vdi don vi quan 1y van hanh
1A, ddng/m*/ thang. Mirc phi nay cé thé duoc diéu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho phu hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém
dong khoan phi nay cho Bén ban vao thoi diém.......... (cdc bén thoa thudn dong
hong théng vao ngdy.....hodc dong trong......thdng dau, thoi diém dong
la.......... )

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bdng danh muc cde cong
viée, dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cw ma Bén bén cung cap cho Bén mua
truede khi thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu, trong dé cé dich vu t6i thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, qudn ly vdn hanh, thé
thao, chdm soc siec khoe........ ).

b) Sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh 1dp thi danh muc céac
cdng viéc, dich vy, mirc phi va viéc déng phi quan ly van hanh nha chung cu s€
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa
thudn véi don vi quan ly van hanh nha chung cu. |

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung uong noi
¢ nha chung cu ¢é quy dinh v& mirc phi quan 1y van hanh nha chung cur thi mirc
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phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nuéc, trir trudong hop cac bén co thoa
thuén khac.

Piéu 12. Trach nhiém caa hai bén va viée xir Iy vi pham hgp dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xr Iy vi pham khi Bén mua chim tré thanh
to4n tién mua cin hd nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho
theo thda thuén tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong ndy ma Bén mua khéng thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 14i sudt phat qua han trén téng s tién chim thanh
toan la:....% (....phén tram) theo 131 suét.... (cdc bén théa thudn cu thé % lai
sudt/ngay hodc theo timg thing va 1di sudt c6 ky han...thang hodc khéng kp han)
do Ngan hang ........... cong bb tai thoi diém thanh toan va dugc tinh bat dau tir
ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén mua tré
han thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo théa thuan tai Khoan 3
Piéu 3 cua hop ddng nay vuot qua ........ ngay thi Bén ban c¢é quyén don phuong
chim dit hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 15 cua hop déng nay.

Trong trudng hop nay Bén ban duoc quyén ban can hd cho khach hang
khac ma khéng cin ¢ su dong ¥ ctia Bén mua. Bén ban s& hoan tra lai sb tién
ma Bén mua di thanh toan.......(cd hodc khéng tinh 1Gi suat do cdc bén thda
thudn) sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop ddng
nay 1a .....% (...... phan tram) tdng gia tri hop ddng nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhit hinh thire xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban
giao can hd cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua di thanh toan tién mua cin hd theo tién d6 thoéa thuin
trong hop dong nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tr ngay Bén ban phai ban
giao cin ho theo thoa thuin tai Piéu 8 ctia hop déng ndy ma Bén ban van chua
ban giao cin hd cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan
tién phat vi pham véi 131 sudt 14....% (....phan trdm) (cdc bén théa thudn cu thé %
1Gi sudt/ngay hodc theo timg thdng va 1Gi sudt ¢ kp han... thang hodc khong ky
han) do Ngan hang ........... cong bb tai thoi diém thanh toan trén tdng sb tién ma
Bén mua da thanh todn cho Bén ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo
thoa thuan dén ngay Bén ban ban giao can hé thuc té cho Bén mua.

b) Néu Bén ban chim ban giao can hd qua ....ngay, ké tur ngay phai ban
giao cdn ho theo thoa thuén tai Piéu 8 cua hop d@)ng nay thi Bén mua cé quyén
tiép tuc thuc hién hop ddng nay vdi thoa thudn bd sung vé thdi didm ban giao
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cin hé méi hosic don phuong chim dut hop déng theo thoa thuén tai Diéu 15 cla
hop déng nay.

Trong trudng hop nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén
mua d3 thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di Sud't) va boi
thuong cho Bén mua khoén tién phat vi pham hop ddng twong duong voi ....% _
(......phan trim) tong gia tri hop ddng nay (chua tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao can ho theo thong bao ciia Bén ban va cin
ho di du didu kién ban giao theo théa thusn trong hop ddng nay méa Bén mua
khéng nhén ban giao thi (cdc bén théa thudn cu thé)................

4. Céc thoa thuan khac (do cdc bén thoa thudn nhung khéng duoc trdi voi
quy dinh cua phap [udt)..........ccccccovvveevcennnaenne,

Piéu 13. Cam két cia cac bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can hd néu tai Didu 2 cta hop ddng nay thudc quyén sé hitu ctia Bén
Ban va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudce dién bi cAm giao
dich theo quy dinh cta phap luat;

b) Can hd néu tai Pidu 2 cua hop dong nay duoc xay dung theo ding quy
hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cip cho Bén mua, bao
dam chat luong va ding céc vat lidu xay dung theo thusn trong hop déng nay;

2. Bén mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cin hd mua bén;

b) P3 dugc Bén ban cung cAp ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén cin hd, Bén mua da doc cin than va hiéu céac quy dinh cua
hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi van dé
ma Bén mua cho 14 cin thiét dé kiém tra mizc d6 chinh xéc ca cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua can hd theo hop ddng nay 14 hop phap, khéng cé tranh chip
véi bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén mua di thanh todn cho Bén ban theo hop ddng nay. Trong
trudmg hop ¢6 tranh chip vé khoan tién mua ban can hé nay thi hop dong nay
van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cp cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu ciu theo quy dinh cla
phap lujt dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua..

3. Viéc ky két hop ddng nay gifta cic bén 12 hoan toan tw nguyén, khdng bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mét hoic nhiéu Pidu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc co thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khéng célgié tri phap ly
hodic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép luét thi cac Diéu,
khoan, didm khac cia hop dong nay van c¢6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.
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Hai bén sé théng nhét sira d6i cac Piéu, khoan, diém —bi v0 hiéu hoac khéng co
gi4 tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ciia phép luét va phi hop
véi y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong hop
dbng nay.

Diéu 14. S kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thusn mét trong cac trudong hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoac do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thdm quyén hoic
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép ciru tai co s&y té;

d) Cac truong hop khac do hai bén thda thudn...........ccoccvveeiiiieiinenee

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 13
trudng hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo théa thuan
tai Khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac déng bai truomg hop bat kha khang phai
théng bao ....(bang van ban hodc théng bdo truc tiép) cho bén con lai biét trong
thoi han .....ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to
chilng minh vé ly do bat khé khdng thi bén bi téc dong phdi xuat trinh gidy to
nay). Viée bén bi tic dong béi truong hop bit kha khang khdng thuc hién duoc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khong phai 14 co s& d& bén con lai ¢é quyén cham dut hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cta cac bén s& duge tam ding
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu clia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir trudng hop quy
dinh tai Piém d Khoan 1 Biéu 15 cia hop ddng nay.

Piéu 15. Chim dirt Hop dong

1. Hop ddng nay duoc cham dirt khi xay ra mét trong céc truomg hop sau
day:

a) Hai bén dong y chdm dit hop ddng bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén lap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chim dat hop
déng;

b) Bén mua chim thanh toan tién mua cin hd theo thoa thuan tai Diém b
Khoan 1 Piéu 12 cta hop dong nay;

¢) Bén Ban cham ban giao cin ho theo thoa thuén tai Piém b Khoan 2 Biéu
12 ctia hop ddng nay;

d) Trong truomg hop bén bi tac dong béi sy kién bt kha khang khong thé
khic phuc dugc @& tiép tuc thuc hién nghia vy cda minh trong thoi
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han........ ngay, ké tir ngay xay ra su kién bt kha khéilg va hai bén cling khéng
c6 théa thudn khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dut hop
dong ndy va viéc chim dit hop dong nay khong duge coi 12 vi pham hop dong.

2. Viéc xtr ly hau qua do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu ndy nhuw: hodn tré lai tién mua cin hé, tinh 13i, cdc khodn phat va béi
thuong....do hai bén théa thuan cu thé.

3. Céc thoa thudn khéc (khdng dwoc trai quy dinh cua phdp ludt)

Piéu 16. Thong bio

1. Pia chi ¢ céc bén nhan théng bio cua bén kia (ghi ré ddi véi Bén Bén,
dBi vGi Bén mua) :.....o.ee v eee .

2. Hinh thtrc thong béo gilta cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao

4. Bat ky thong bdo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop ddng nay phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhit rang, cic thong
bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a d3 nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
nguoi nhan théng bao, dung hinh thirc thong bao theo théa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tin tay va c6 chit ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gii nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong
trudng hop gui thong bao bing fax;

¢) Vao ngdy ...., ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop gt thong
bao bang thu chuyén phét nhanh;

d) Cac thda thuan khéc do cac bén thoa thuédn..................

5. Céc bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
ddi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin théng bao; néu khi d3 c6 thay d6i vé
(dia chi, hinh thuc, tén ngwoi nhdn thong bdo do cac bén théa thudn)........ ma
bén c6 thay ddi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giti thong bao
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khong nhéan dugc cac vin ban
thong bio.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cac théa thudn da néu tai cdc Diéu, khodn trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé thoéa thudn thém céc néi dung khac, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Diéu nay cting nhw tai cdc Diéu, khodn khéc trong
toon bé hop dong nay phdi khdng trdi véi cdc néi dung dé dwoc quy dinh tai
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hop déng nay, phai phix hop véi quy dinh cua phdp ludt va khéng dwoc trdi dao
dikc xd hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac Bén cé tranh chip vé cac ndi dung cua hop dong nay thi
hai bén cing ban bac giai quyét théng qua thuong lwong. Trong thoi han....ngay,
ké tir ngdy mot trong hai bén théng bao bang van ban cho bén kia vé tranh chép
phat sinh ma tranh chép d6 khong dugc thuong lugng giai quyét thi mét trong
hai bén ¢4 quyén yéu ciu Toa an giai quyét theo quy dinh cuia phap luét Viét
Nam.

Picu 19. Hiéu hrc cia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hidu 1uc K& tl DAY ......vveeveeeeeeeeee e,

2. Hop ddng nay co6 19 Diéu, véi.....trang, duoc 1ap thanh ... ban va cé gia
tri nhu nhau, Bén mua gitt ... ban, Bén ban git ... ban dé luu trit, 1am th tuc ndp
thué, 18 phi va thi tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop dong nay 12 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang cin ho mua
ban, 01 (mot) ban vé thiét ké mit bing ting ¢ cin hd mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét ké mit bang toa nha chung cu c¢6 cin hd mua ban néu tai Piéu 2 cua hop
ddng nay da duge phé duyét, 01 (mét) ban ndi quy quan ly sir dung nha chung
cu, 01 (mdt) ban danh muc vat lidu xay dung cin hd (néu mua bdn nha & hinh
thanh trong tuong lai) va cac gidy to khac nhu.........

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sta dbi, bd sung theo thoa
thuan ctia hai bén la noi dung khéng tach rdi hop dong nay va c6 hiéu luc thi
hanh dbi véi hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay dbi ndi dung cta hop dong
nay thi phai 1ap bang vin ban cé chit ky ciia ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi vé ho tén) (ky, ghi ¥é ho tén, chitc vu va déng ddu)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .....*
(Kém theo hop dong mua ban can hé thuong mai dé bé tri tdi dinh cu
§O.......... NQAY ......thdng .....nam .....)

Piéu 1. Pham vi va dbi twrgng ap dung

Béan ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quéan 1y sir dung nha chung cu
(ghi r0 tén nha chung cu.............. duoc 4p dung dbi voi cac chi s& hitu, ngudi
sit dung nha chung cu, chu dau tu hodc cac c4 nhan, tb chirc khac lién quan dén
quan ly sir dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chii diu tu

1. Lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén
mon dé quan ly van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thude Chi dau
tir) ké tir khi dua nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri duoc
thanh 1ap. P& xuat doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu d& Hoi nghi nha
chung cu 1an thir nhéat thong qua;

2. Thu kinh phi bao tri phin s& hitu chung trong nha chung cu (ghi ré tén
toa nha chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nim 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha &; thuc hién quan ly kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cta
phép luét hién hanh;

3. Ban giao hé théng két cau ha tdng bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung cu cé
muc dich st dung hén hop, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cac cong trinh
ha tAng néu trén khi da ban hét phan sé hiru riéng cho cac chii s& hiru khac);

4. Huéng dan viée sir dung hé théng ha ting k§ thuat va trang thiét b trong
nha chung cu cho ngudi st dung nha chung cu;

5. Ban giao 01 bd ban v& hoan cong va hd so ¢o lién quan dén quan ly sir
dung nha chung cu di véi phﬁ?m s& hitu chung cho Ban quéan tri nha chung cu
Iwu gift;

6. Cht tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quan tri
theo quy dinh tai Quy ché quéan ly sir dung nha chung cu do Bd X4y dung ban
hanh,;

7. Pugc quyén ngimg cung cdp hodc yéu cau cac nha cung cip ngimg cung
cép dién, nudc va cic cong trinh tién ich khac néu chi so hiru cdn hd hodc cac
thanh vién cua can ho vi pham nghiém trong Quy ché quan ly st dung nha
chung cu hodc vi pham céc quy dinh tai ban ndi quy nay; |

4 A 5 \
. Tén ciia nha chung cu
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Pidu 3. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cw

1. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi 76 tén nha chung
cu)........ 1a don vi duoge Chu dau tu ky két hop ddng thuc hién nhiém vu cung cap
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nay dam bao an todn, tiéu chuin, quy
pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu (ghi »6 tén nha chung
Cll)........ duoc ky két hop dong phu véi cac doanh nghiép khac cung cép dich vu
cho nha chung cu (néu cé); giam sat viée cung cép cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu dbi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
déng da ky;

3. Trach nhiém cua doanh nghiép quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha
chung cu bao gébm quén 1y viée didu khién, duy tri hoat dong ciia hé théng trang
thiét bi (bao gdm thang may, may bom nuéc, may phat dién du phong, hé théng
ha tAng k§ thudt va cac trang thiét bi khac) thudc phin sé hiru chung hozc phan
st dung chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bao v€, v€ sinh, thu gom
rac thai, cham soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam
bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

b) Théng béo bang vin ban vé nhiing yéu ciu, nhitng diéu cin chi y cho
ngudi st dung khi bit ddu sir dung nha chung cu; huéng dan viée lp dat céac
trang thiét bi thude phé"ln s& hitu riéng vao hé thé)ng trang thiét bj dung chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cta nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngan ngtra nguy co gdy thiét hai cho nguoi st dung
nha chung cu va stra chita bat ky chi tiét ndo cia phan s& hitu chung hodc trang
thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu héng dam bao cho nha chung cu
hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quén ly vadn hanh nha chung cu hang thang theo quy
dinh khi duoc Ban quan tri nha chung cu uy quyén.

e) Phéi hop v&i Ban quan tri d& nghi cic co quan cép dién, nudc ngimg
cung cap, néu ngudi st dung nha chung cu khéng thuc hién dong gop day du,
ding han chi phi quan ly van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai
Piéu 23 ciia Quy ché nay ma khéng khéc phuc;

g) Pinh ky 6 thang mt 14n, bao cdo cbng khai vé cong tac quan ly van
hanh nha chung cu v&i Ban quan tri va phdi hop véi Ban quan tri 14y vy kién cua
nguoi stt dung nha chung cu vé viée cung cép dich vu cho nha chung cu;
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h) Phéi hop véi Ban quan tri, td dan phé trong viéc bao vé an ninh, trét tu
va c4c van d c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Diéu 4. Ban quan tri nha chung cuw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén nha chung cu)........... do Hoéi nghi
nha chung cu bau ra, bao gém dai dién cac chu sé hitu, ngudi st dung nha chung
cu va dai dién Chu déau tu hodc don vi quan Iy nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han cia Ban quén tri nha chung cu

a) Chit tri Hoi nghi nha chung cu; bdo cdo két qua cong tac quan ly sir dung
nha chung cu trong thoi gian giita hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phép ctia nhimg ngudi sir dung nha chung cur trong
viée sir dung nha chung cu; kiém tra don ddc ngudi sir dung nha chung cu thue
hién ding Ban ndi quy ndy va cac quy dinh ctia phap luat v& quan Iy sir dung
nha chung cu; tao didu kién d& doanh nghiép quéan 1y van hanh nha chung cu
hoén thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop ddng da ky két;

¢) Thu thép, tong hop ¥ kién, kién nghi ctia ngudi sir dung lién quan téi
viéc quan 1y st dung dé phan anh véi doanh nghiép quan 1y vAn hanh, céc co
quan chtrc ning, t chirc, c nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cip dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cu va hop dong bao tri v6i doanh nghiép c6 tu cach phap nhan vé xay
dung (viéc lua chon cdc doanh nghiép nay phai duoc thong qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi, gidm sat viéc quan ly van hanh va béo tri nha chung cu theo
ndi dung hop dong da ky két dé quan ly van hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop ddng véi doanh nghiép quan 1y van
hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic béo cdo thu, chi tai chinh v& quan ly van hanh va béo tri
nha chung cu do doanh nghi€p quan ly van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop ddng di ky két va bao cdo véi Hoi nghi nha chung cur theo quy dinh tai
diém a khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phé trong viéc xdy dung
nép séng van minh, giit gin trat tu an toan xa hdi trong nha chung cu duge giao
quén ly;

h) Pinh ky 6 thang mét 14n, Ban quan tri ldy y kién ctia ngudi sir dung nha
chung cu lam co s& dé danh gia chét luong dich vu quan ly van hanh cta doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu; |

1) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc hudng phu cép trach nhiém va céac chi phi hop ly khac phuc vu cho
hoat dong cuia Ban quan tri;
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1) Khong duogc tu t6 chirc cac bd phan dudi quyéﬁ hodc tu bii mién hoic bb
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da sb.

4. Nhiém ky hoat dong ciia Ban quan tri toi da 1a 03 nam ké tir ngay Uy ban
nhan dan cip quan ky quyét dinh céng nhéan.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu va ngwdi sit dung cian hd
nha chung cu

1. Quyén va nghia vu ctia chi s& hitu cin hd

a) Quyén s& hitu dbi véi phan dién tich san cin hd d& mua theo hop dong;

b) Pugc quyén sir dung dién tich thudc phé“ln s& hitu chung cua nha chung
cu ndy, bao gdm cac dién tich quy dinh tai khodn 2 Piéu 8 ctia Ban ndi quy nay;

¢) Yéu cdu ngudi co trach nhiém cung chp thong tin, cong khai cac ndi
dung lién quan dén quan 1y st dung nha chung cu;

d) Chép hanh day ¢ nhiing quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri dbi voi phéan sé hitu riéng;

e) Pong gop day di, ding thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri
phén s& hitu chung va céc khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh cta nha
chung cu;

g) Tao didu kién thuan loi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh
va bao tri phan s& hiru chung nha chung cu;

h) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y viée si dung nha chung cu; thuc
hién dung cic quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong,
an ninh trat tu; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

1) Thuc hién viéc dang ky tam véng, tam tru theo dung quy dinh cua phap
luét;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi dugce uy
quyén hop phap sir dung cin hd va cac t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén
st dung can hé cila minh;

1) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai dbi véi phan sé hitu
chung hozc phén sé hitu riéng ctia ngudi str dung nha chung cu khéc bi hu héng
do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu cta ngudi st dung hop phap cin hd

a) Puoc sir dung hop phap phan sé hitu riéng can hé khi dugc su dong y
cua chu s¢ hitu can hd va dugce sir dung cac phén dién tich thudc s& hitu chung
ctiia nha chung cu;

b) Yéu ciu chu s& hitu cung cdp Ban noi quy quan ly sir dung nha chung cu
va céc théng tin lién quan dén viée quan 1y sir dung nha chung cu;
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¢) Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong gop chi phi van hanh nha chung
cu trong truong hop cé thoa thuan véi chi sé hiru;

d) Chép hanh diy du nhimg quyét dinh ctia H6i nghi nha chung cu;

d) Thuc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, 1, k, | cua khoan 1
Piédu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cam trong quan ly sir dung nha chung cw

1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian hodc lam hu hong tai san
thudc phan s& hitu chung hozc phén sir dung chung duéi moi hinh thire; duc pha,
cai tao, thao d& hodc lam thay dbi phan két ciu chiu luc, hé thong ha ting k§
thuat, trang thiét bj st dung chung, kién triic bén ngoai cua nha chung cu;

2. Phan chia, chuyén d6i phan s& hitu chung hodc phén sir dung chung trai
quy dinh;

3. Gay tiéng 6n qué muc quy dinh; 1am anh huong dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nude thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gay thdm, dot, 6
nhiém méi truong; chin nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thudc phén s& hiru
chung hodc phén str dung chung;

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hozc ¢6 nhimg hanh vi khac ma phap
luat khong cho phép; sir dung vat liéu hodc mau sic trén mat ngoai can hg, nha
chung cu trai véi quy dinh; thay dbi két cAu, thiét ké cua phan sé hitu riéng hoic
phan str dung riéng (xdy tuong ngan 1én mat san, di chuyén céc trang thiét bi va
hé théng k¥ thuat gan véi phﬁn s& hitu chung, duc pha can hd, coi ndi dién tich
dudi moi hinh thirc);

6. Str dung hodc cho ngudi khéac st dung phan sé hitu riéng hodc phén sir
dung riéng trai voi muc dich quy dinh;

7. Nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc s& hitu riéng hodc phan sit
dung riéng 1am anh huéng toi trat tw, my quan va méi trudng sdng cia cac ho
khac va khu vuc céng cong (néu nudi vat canh thi phai dam bdo tuan thi ding
quy dinh cia phép luét);

8. Kinh doanh c4c nganh nghé va céc loai hang hoa dé& gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghé gay nguy hiém khéc);

9. Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, 6 nhiém méi truong (nha hang
karadkeé, vii trudmg, stra chita xe may, 6 t6; 10 md gia sic va cac hoat dong dich
vu gdy 6 nhiém khéc);

10. S&r dung khong dting muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi
bao tri nha chung cu (4p dung déi voi chi dau tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung cu).
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Pidu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu
dé bao tri phﬁn s& hitu chung khong du (tir 2% khi ban can hd nha chung cu).
Mirc thu cu thé s& duoc thong qua Hdi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic
mirc déng gép nay tuong Umg voi phén dién tich s& hitu riéng cda tung chd sé
hitu trong nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu v4i muic ndp la
.............. déng/théngs;

3. Chi phi tréng giit tai san (ghi 16 chi phi dbi véi timg loai tai san nhu xe
dap, xe may, 6t8....) 1a.....coovernneeee, dong/thang;

4. Chi phi st dung cac dich vu gia tdng (nhu st dung bé boi, tim hoi...)
YR déng/ thang hoic ........... dbng/luot;

5. Cac chi phi KhAc (NEU CO)..urvvereeereeereeeeee e,

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén cé thé thay di ting thém,
viéc thay dbi murc thu nay phai duoc tinh toan hop 1y va théng qua Hoi nghi nha
chung cu.

Piéu 8. Phan dién tich thudc sé hitu riéng, phin dién tich thude s& hitu
chung va sir dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc s& hitu riéng cua chu s& hitu cén hd, chu dau tu va cic
cht so hitu khac (néu c¢6) va bao gom:

a) Phén dién tich thudc s& hitu riéng cta chil s& hitu can hd bao gdm phan
dién tich riéng bén trong can ho (ké ca dién tich ban céng, 1dgia gan lién voi can
ho d6), hé théng trang thiét bi k¥ thudt st dung riéng gén lién véi cin
ho.....;Phan dién tich thudc so hitu riéng cta cac chu s& hitu khic (néu c6) nhu
céc dién tich 1am siéu thi, vin phong, ciu lac bd thé thao 13: ....coeevevereereeeenene..

c) Phén dién tich thudc sé hitu riéng cua chil ddu tu toa nha chung cu (nhu
cac can ho chua ban hét, cac can hd dang duge chu dau tu cho thué, cdc cong
trinh tién ich khac) 1a: ..o

Phan dién tich thudc sé hitu riéng cua chu dau tu néu tai diém nay khong
bao gém cac dién tich quy dinh tai khoan 2 biéu nay.

2. Dién tich va hé thdng ha tdng k¥ thudt thudc s¢ hitu chung va thudc
quyén str dung chung cia cac chu sé hitu trong nha chung cu (bao gébm chu sé
hiru cac can hd, chil s& hitu cac dién tich khac, chi dau tu tda nha chung cu),
gém:

a) Hanh lang, ciu thang bg, cau thang may, 161 di chung.....ccceeuee.. :

> Mirc thu khong vuot qué mirc thu t6i da (gi4 tran) kinh phi van hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh pho noi c6 nha chung cu d6 ban hanh. Ghi 15 mirc thu nay c6 bao gom (hay khong bao gbm)
ph?m hd trg tir viéc kinh doanh cac dién tich thuc s& hitu riéng ciia Bén ban (chi dau tir).
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b) Noi dé xe clia t0a NN CHUNG CU ...ecveeeeeeeee e e ;
¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cu (néu ¢6).......oovvrveeveneenne. ;
d) Hé thdng ha ting k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi v6i nha chung

d) Cé4c dién tich sir dung chung khac ctia nha chung cu (theo thoa thuan néu

Cdc dién tich néu tai khodn nay phdi dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cuw dwoc quyén sit dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phi.

Picu 9. Quy dinh vé viéc sira d6i, bd sung ban ndi quy quan 1y sir dung

nha chung cu va mjt sb quy dinh khac.................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

¢ Piéu nay quy dinh nhiing nguyén tac khi sira dbi, bd sung ban néi quy nay; dong théri? c6 thé dua ra mot s6
quy dinh khéc cho phit hop véi diéu kién cu thé ctia nha chung cur nhung phai dam bao théng nhit voi phap luét
v& nha & va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B$ X4y dung ban hanh
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Phu luc s6 06: Mau hop déng thué nha & phuc vu tii dinh cw
(ban hanh kém theo Thong tw s6 07/2014/TT- BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014
cua Bo truong Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HOQP PONG THUE NHA O TAI PINH CU
Sé........HD/201...

Cian ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngdy 18 thang 6 nam 2009 cia Qudc hoi vé sira d6i, bb sung Pidu 126 cia Lut
Nha & va Diéu 121 cta Lust Dat dai;

Cian cir B6 Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 cta Chinh
phit quy dinh v& phét trién va quan Iy nha & tai dinh cu;

Cin ctr Thong tu sb 07/2014/TT-BXD ngdy 20 thang 5 nim 2014 cia Bo
trudng Bo Xay dung huéng din mét sb didu cua Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2013 ctia Chinh pht quy dinh vé phat trién va quan Iy nha &
tai dinh cu,

Hai bén ching t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

- Té chirc, doanh nghiép (chu du tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu duoc cdp c6 thAm quyén lua chon hoic
doanh nghiép dugc chu dau tr uy thac quan Iy, van hanh nhi & theo quy dinh tai
Diéu 10 va Piéu 18 ctia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013 cta Chinh
phi quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & phuc vu tii dinh

......................................

............................................................................................................



..........................................
.........................................

......................................................................................................

...............................................................................................

Hai bén chiing t6i thdng nhat ky két hop ddng thué nha & véi céc ndi dung
sau day:

Diéu 1. Pic diém chinh caa nha & cho thué:

- Loai nha &: ghi r6 loai nha chung cu

- Pia chi can ho:

- Dién tich san can ho: ................. m’ (ghi 16 dién tich ndy duoc tinh theo

quy dinh Théng tu sé 03/2010/TT-BXD ngay 20 thdng 2 ndm 2014 ciia B truong
B¢ Xdy dung).

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nhd & 13 ..ooeeeevreneennn, R dbéng Viét Nam/01 thang
(hodc 01 nam).
(BANG CHTE ..o ).

Gia cho thué nay di bao gdm chi phi bao tri, quan 1y, van hanh nha & va cc
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh.

2. Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va céc co quan cung cp
dich vu khéc.

3. Phuong thtrc thanh todn: thanh toan béng tién Viét Nam thong qua hinh

thirc (tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang)..........cccoeevveveerennnnes
4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.......... hang
thang
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(Truong hop bén cho thué yéu ciu bén thué co trach nhiém ndp trudc mot
khoén tién dit coc theo thoa thuén thi tdi da khong vuot qua 6 thang, tdi thiéu
khong thip hon 03 thang tién thué nha &).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 12 ngay........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & 13 ... nim (... thang), ké tir
NZAY...eernenne thang........... NAM .....ccv.... dén ngay ....... thang...... ndm ............

(Thoi gian thué do hai bén thoa thuan nhung t6i thidu 1a 3 nim vatéidala s
nam).

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo ding thoa thuin di cam két;

b) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu héng va bdi thuong
thiét hai do 15i ctia Bén thué gy ra (néu cé);

¢) Yéu céu Bén thué thanh toan du sb tién thué nha (d6i véi thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong cic trudng hop cic bén thoa thuin chim dirt hop
ddng thué nha & trudc thoi han;

d) Bon phuong chdm dit thue hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 103 Luét Nha &;

d) Yéu cau Bén thué tra lai nha khi chim dut hop déng thué theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Piéu 7 clia hop dé)ng nay;

e) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (nhung khéng duoc tréi quy dinh
phap ludt va dao Girc XG A1) .......ooceviceeeii e,

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién véi nha 6 (ndu cd) cho Bén thué
dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia hop dong nay;

b) Théng bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quén 1y st dung nha &;

¢) Bdo dam cho Bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thoi han thué nha;

d) Tré lai s6 tién thué nha ma Bén thué di tra trudc trong trudng hop céc bén
thoa thuan chim dut hop ddng thué nha & trudce thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly sir
dung nha &;

e) Huéng din, dé nghi Bén thué thuc hién dung cac quy dinh vé& quan ly
nhén khau;

g) Céac nghia vu khéc do hai bén thda thudn...........cccoevieennnnn
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué
1. Quyén ctia Bén thué:
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a) Nhan nha & va trang thiét bi gén lién véi nha & (néu cb) theo ding thda
thuan tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop ddng nay:;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chira Kip thoi cac hir hong vé nha o;

c) Yéu cau Bén cho thué tra lai sb tién thué nha ma Bén thué da ndp trude
trong trudong hop chdm dirt hop dong thué nha trude thai han;

d) Pon phuong chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 cia
Luéat Nha o;

e) Cac quyén khac do hai ben thda thuAn..........c.eeeeeveeeeeeeeeerereeeeeern,

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo diing thoi han d& cam két trong hop dong;

b) Sir dung nha & dtng muc dich; ¢6 trach nhiém stra chita phan hu hong do
minh gay ra; |

c) Chép hanh ddy da cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &, ndi quy Quy
ché quan ly nha & cho thué kém theo Hop dong nay;

d) Khong dugc cho ngudi khac thué lai, thé chép nha &, chuyén nhuong nha
& dudi moi hinh thirc trong thoi gian thué nha theo hop ddng da ky véi bén cho
thug;

d) Chép hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trét tu
trong khu vuc cu tru;

e) Céc nghia vu khéc theo thoa thudn cia hai bén......c.coeereeinen.

Piéu 6. Cac truong hop bat kha khang

Bén thué hoic Bén cho thué khéng bi coi 13 vi pham hop ddng va khéng bi
phat hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuomg thiét hai néu viéc cham thuc
hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugce cac bén thda thuin trong hop déng
nay do cé su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hda hoan, su thay ddi
quy dinh phap luat va céc trudmg hop khic ma khong phai do 161 cia cac Bén gay

ra.

Piéu 7. Chim dit hop dong thué nha &

Viéc chidm dirt hop déng thué nha & duge thuc hién khi ¢c6 mét trong cac
trudng hop sau:

1. Hop ddng thué nha & hét han ma cac bén khong théa thuan ky tiép;

2. Cac bén thoa thusn chim dit hop dong trure thoi han;

3. Nha & cho thué khong con;

4. Nha & cho thué hur hong néng ¢ nguy co sip d6 hodc nim trong khu vuc
da c6 quyét dinh thu hoi dit, giai phong mit bang hodc cé quyét dinh pha d& cua
co quan ntha nudc ¢ tham quyeén.
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5. Bén thué nha & chét ma khéng c6 ngudi dang cling sinh song;

6. Khi mot trong hai bén don phuong chim dirt hop déng theo quy dinh clia
phap luét.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Céc bén cing cam két thuc hién dung va diy di céc ndi dung d3 thoa
thuan trong hop dong.

2. Céac cam két khic (phai phit hop véi quy dinh cia phdp ludt va khong trdi

Piéu 9. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac bén cé tranh chap vé néi dung cia hop déng ndy thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén
khong thuong lugng dugc thi ¢6 quyén yéu ciu Tod an nhéan dan gial quyét theo
quy dinh cuia phép luat.

Piéu 10. Hiéu lwe cia hop dong

1. Hop déng nay ¢6 hiéu luc ké tir NEAY ...eevenen.

2. Hop déng nay duoc 1ap thanh ....ban va c¢é gia tri nhu nhau. M3i bén gitr
... ban va .... ban luu tai co quan thué./.

BEN THUR BEN CHO THUR

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, ghi ¥6 ho tén va déng ddu)
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QUY CHE QUAN LY CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU.....!
(Kem theo hop dong thué nha & phuc vu tdi dinh cw $6......./.... ngay....théng

Diéu 1. Pham vi va d6i twong 4p dung

Ban ndi quy ndy quy dinh céc ndi dung vé& quén 1y str dung nha & cho thué
(ghi r6 tén toa nha chung cu).............. duoc ap dung dbi véi ngudi thué can ho
nha chung cu, chii dAu tu va cic ca nhan, t6 chire khac lién quan dén quan 1y sir
dung nha & cho thué nay.

Diéu 2. Quyén va trach nhiém cia Cha diu tw

1. Lva chon va ky hop dong véi doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén
mon dé quan ly van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuéc Chu du
tur);

2. Hudng dén viée sir dung hé thdng ha ting k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi thué nha & trong trudng hop chit dau tur truc tiép 6 chirc
quan ly van hanh nha chung cu;

3. Puoc quyén ngimg cung cip hoic yéu ciu cc nha cung cip ngimg cung
cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu nguoi thué can ho (hodc cac
thanh vién sdng cing tai can hd) vi pham nghiém trong Quy ché quén 1y st dung
nha chung cu hodc vi pham céc quy dinh tai ban Quy ché nay;

4. Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha theo diing théa thuan d cam két;

5. Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu héng va bdi thuong
thiét hai do 161 ctia Bén thué gy ra (néu cd);

6. Yéu cau Bén thué thanh toan di s6 tién thué nha (d6i v6i thoi gian da
thué) va giao lai nha & trong céc truong hop cac bén thoa thuan chim dirt hop
déng thué nha & trude thoi han;

7. Pon phuong chdm dirt thuc hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 103 Luat Nha 6.

Piéu 3. Quyén va trach nhiém cia doanh nghiép quén Iy vin hanh nha
chung cuw

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu 14 don vi duoc Chu dau tu
ky két hop déng thuc hién nhiém vu cung cdp dich vu quan 1y van hanh nha
chung cur nay dam bao an toan, tidu chudn, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan 1y v4n hanh nha chung cu duoc ky két hop déng phu
v6i cac doanh nghiép khic cung cép dich vu cho nha chung cu (néu co); giam
st viée cung cip céc dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dbi véi cac doanh
nghiép néu trén d& dam béo thuc hién theo hop dong di ky;

3. Trach nhiém cua doanh nghiép quéan Iy van hanh chung cur:

!. Tén cia toa nha chung cur
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a) Thuc hién viéc quan ly van hanh nha chung cu. Quan ly vén hanh nha
chung cu bao gdm quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cta hé théng trang
thiét bi (bao g(‘Sm thang may, may bom nudc, méy phat dién du phong, hé théng
ha ting k¥ thudt va cic trang thiét bi khac) thudc phan s& hitu chung hodc phan
str dung chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bdo v¢€, v¢ sinh, thu gom
rac thai, chadm s6c vuon hoa, cdy canh, diét cén trung va cac dich vu khéac) dam
bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong;

b) Théng bao bing van ban vé nhimg yéu cau, nhitng diéu can chi y cho
nguoi st dung khi bat dau st dung nha chung cu; huéng dan viéc lép dat cac
trang thiét bi st dung trong cin ho vao hé théng trang thiét bi dung chung trong
nha chung cu;

¢) Dinh k¥ kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan clia nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngédn ngura nguy co gay thi€t hai cho ngudi thué can
ho nha chung cu va stra chita bat ky chi tiét nao clia phan s hitu chung hoic
trang thiét bi diing chung trong nha chung cu bi hu héng dam bio cho nha chung
cu hoat dong dugc binh thuong;

d) Thu tién thué nha & hang thang hodc dinh ky cia ngudi thué néu duoc
chu dau tr ty quyén;

e) Phoi hop véi Ban quan tri, t6 dan phé trong viéc bdo vé€ an ninh, trat tu
va cac van dé c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Picu 4. Quyén va nghia vu ciia ngwdi thudé

1. Quyén st dung dién tich can ho da ky két trong hop dé)ng thue;

2. Yéu cau ngudi cé trach nhiém cung cip thong tin, cong khai cac noi
dung lién quan dén quan ly sir dung nha chung cu;

3. Pong gop day du, ding thoi han cac khoan phi dich vu di thoéa thuan véi
don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu cé);

4. Tao diéu kién thuan loi dé nguoi co trach nhiém thyc hién viéc van hanh
va bao tri phan sé& hitu chung nha chung cu;

5. Chép hanh néi quy, quy dinh vé quan 1y viéc str dung nha chung cu; thuc
hién dung cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chay, vé sinh cong cong,
an ninh trét tu; phét hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

6. Thuc hién viéc ding ky tam vang, tam tr theo diing quy dinh cta phap
luat;

7. Thoéng bédo cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi cung st dung
can ho cia minh;

8. Khdi phuc lai nguyén trang hoic bdi thudng thiét hai déi véi phan hu
héng do minh gay ra.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quén ly st dung nha & thué
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1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc l1am hu héng tai san
thudc téa nha hodc cidn hé dudi moi hinh thirc; duc ph4, cai tao, thio d& hodc
lam thay déi phﬁn két cAu chiu luc, hé théng ha téng k¥ thuét, trang thiét bi st
dung chung, kién tric bén ngoai ciia nha chung cu;

2. Cho thué lai phén dién tich d& ky hop ddng thué;

3. Gay tiéng 6n qué mic quy dinh; lam anh hudng dén trat tu, tri an nha
chung cu;

4. Xa rac thai, nuéc thai, khi thai, chat déc hai bira bai; gy thdm, dot, 6
nhiém moi truong; chin nudi gia sic, gia cAm trong khu vuc cin hod hodc phén
st dung chung;

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hoc cé nhimg hanh vi khac ma phap
ludt khong cho phép; st dung vt liéu hodc mau sic trén mat ngoai can hd, nha
chung cu trai v6i quy dinh; thay doi két cau, thiét ké ctia can hé (xay tuong ngan
1én mat san, di chuyén cac trang thiét bi va hé théng k¥ thuat gén vO1 toa nha,
duc pha can ho, coi ndi dién tich dudi moi hinh thire);

6. St dung hodc cho ngudi khac str dung phéan dién tich can ho trai véi muc
dich quy dinh;

7. Nudi gia suc, gia cam trong khu vuc c&n ho 1am anh hudng téi trat tu,
my quan va méi trudng sdng cla cac hd khac va khu vuc cong cong (néu nubi
vat canh thi phai ddm bdo tuin thu diing quy dinh cua phap luét);

8. Kinh doanh cac nganh nghé va céc loai hang ho4 d& gy chay, nd (kinh
doanh han, ga, vt liéu nd va céc nganh nghé gy nguy hiém khéc);

9. Kinh doanh dich vu ma gy tiéng 6n, 6 nhifm moéi trudng (nha hang
karadke, vii trudng, sta chita xe may, 6 to; 10 mb gia stuc va cac hoat dong dich
vu gdy 6 nhiém khéc);

Piéu 7. Cac khoan phi

Quy dinh vé gid mét sé dich vu do don vi quéan ly vin hanh cung cip nhu
phi trong gitr xe dap, xe may, xe 6 t8...va cac dich vu khac (néu c6).

Piéu 8. Quy dinh vé viée sira ddi, bé sung ban ndi quy quan Iy sit dung

nha chung cwr va mét sé quy dinh khic.................

TEN CHU DAU TU
(Ky tén déng dau)

2. Piéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi sira dbi, bd sung ban ndi quy nay; déng thoi, co thé dua ra
mdt sb quy dinh khac cho phit hop véi diéu kién cu thé clia nha chung cu nhung phai dam bao thdng
nhét véi phap luat v& nha & va Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B X4y dung ban hanh
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