BO XAY DUNG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

S: 08 /2014/TT-BXD
Ha Néi, ngay 23 thang 5 nam 2014

THONG TU
Huéng din thwe hién mdt s6 ndi dung cia
Nghi dinh s5 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 niim 2013 ciia Chinh phi
vé phat trién va quén Iy nha ¢ xa héi

Can cit Nghi dinh s6 62/20013/NP ngay 25 thing 6 nim 2013 ciia Chinh
phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xay
dung;

Can cir Nghi dinh s6 188/2013/NB-CP ngay 20 thdng 11 ndm 2013 cia
Chinh phii vé phdt trién va qudn by nha & xa héi;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc quan Iy nha va thi trucng bdt déng
san;

B6 truéng Bé Xdy dung ban hanh Thong tw hedng dan thuce hién mét s6
néi dung Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20 thdng 11 nim 2013 ciia Chinh
phit vé phdt trién va qudn Iy nha & xd héi.

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay hudng din thuc hién mét sé ndi dung ciia Nghi dinh sé
188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ca Chinh phu vé phat trién va
quéan 1y nha & x3 hoi (sau day goi tit 13 Nghi dinh 188/2013/NP-CP) vé: Tiéu
chuén thiét ké nha & x3 hoi; trinh tu, tha tuc va hd so xin chép thuan dau tu du
4n nha & x3 hoi; chi ddu tu dy 4n nha & x3 hoi; trinh tu, tha tuc thuc hién viée
ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi; hop dong mua ban, cho thué, thué mua
nha & x4 hoi; quan ly viéc sir dung, van hanh va khai thac nha & quy xa héi duge
dau tu xdy dung theo du 4n; quan 1y chat lugng, khai théc va quan ly sir dung
nha & xd hoi do cac ho gia dinh, ca nhan x4y dung.



2..Quy dinh cu thé v& cac co ché wu ddi lién quan dén chinh sach tai
chinh, thué (mién, giam tién st dung dat, thué gia tri gia ting, thué thu nhap
doanh nghiép va cac loai thué khéc theo quy dinh ctia phap luat) 4p dung dbi véi
céc dy 4n phét trién nha & x4 hoi va nha & x& hoi do hd gia dinh, c4 nhan dau tu
xay dung; viéc cho vay von wu d3i dbi véi cac cha dau tu du an phat trién nha &
x& hoi va ho gia dinh, c4 nhan tham gia du tu xdy dung nha & x3 hoi thuc hién
theo quy dinh ctia co quan nha nuéc cé thdm quyén ban hanh,

3. Viéc quan ly str dung va ban, cho thué, thué mua nha & x& hdi thude sé
hiru nha nude khéng thude pham vi diéu chinh ctia Théng tur nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Théng tu nay ap dung dbi véi tit ca cac td chure, ho gia dinh, c4 nhan va
cac co quan quén 1y nha nuée ¢6 lién quan dén linh vuc nha & xi hdi theo quy
dinh tai Pidu 2 Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

Piéu 3. Nguyén tic phat trién va quan ly, khai thac, vin hanh nha &
xa hoi ‘

1. Viéc phat trién nha & x& hoi phai tudn thu theo quy hoach x4y dung
duogc co quan ¢ thdm quyén phé duyét va tiéu chuén, quy chudn do co quan cO
thAm quyén ban hanh; bao dam ddng bd vé hé thdng ha ting k§ thuat va ha ting
xd hoi; nha & xd hoi phai dugc quan ly chit ché trong qué trinh st dung, khai
thac van hanh, bdo dam an toan, an ninh, v€ sinh va méi truong.

2. Trudng hop cht dau tu dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi phai
danh quy dat 20% dé xay dung nha & xa hi, nhung chi dau tr khéng c6 nhu
cdu sir dung quy dt ndy dé dau tu x4y dung nha & x3 hoi ma chuyén giao quy
dAt nay cho Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du an thi viéc lua chon chi dau tu
du 4n (méi) thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Didu 9
Nghi dinh 188/2013/ND-CP, bao dam khoéng thay dbi muc dich st dung dét
danh dé xay dung nha & x3 hoi theo quy hoach d dugc co quan ¢6 thim quyén
phé duyét.

3. Viéc quan 1y vdn hanh nha & x3 héi do chu dau tu truc tiép thuc hién
hodc giao cho don vi cd chirc ning vé quan ly van hanh nha & thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé& nha & hién hanh va quy dinh cua Thong tu nay.

4. Nguoi mua, thué, thué mua nha & ngoai trach nhiém tra tién mua, thué,
thué mua nha & x& hi con phai ndp chi phi quan ly vin hanh nha & theo quy
dinh tai Pidu 27 cua Thong tu nay.



5. B4i véi phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Piém | Khoan 1
Diéu 12 Nghj dinh 188/2013/ND-CP (dugc x4c dinh cu thé trong du 4n phat
trién nha & x4 hdi duoc cip c6 thim quyén phé duyét) thi chi dau tu hodc don vi
quan ly van hanh dugc ban, cho thué, cho thué mua theo gia thi trudong dé bu
dép chi phi dau tur cta du 4n.

Truong hop chu dau tu du 4n danh 20% tdng quy déat duoc giao trong
pham vi du 4n phat trién nha & xa hoi dé dau tu x4y dung cong trinh kinh doanh
thuong mai 1a nha & thuong mai thi duge phép 4p dung tiéu chuin thiét ké nha &
thwong mai theo quy dinh ctia phdp luat v& nha & hién hanh.

Viéc khai thac kinh doanh phai bdo dam cong khai, minh bach trén co s&
hoach toédn trong qua trinh xac dinh gié ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi
(néu r& phan nao bu dép chi phi d& giam gi4 ban, cho thué, cho thué mua, phén
ndo bl dip chi phi quan 1y van hanh, phin ndo b dip chi phi bao tri nha &). Co
quan quan ly nha nude c6 thdm quyén tai dia phuong cé trach nhiém kiém tra
viéc hach toan nay cta chu dau tur du 4n.

Viéc hach toan céc chi phi ban, cho thué cong trinh thuong mai trong du
an nha & x4 hdi dugc thuc hién trong phuong an can dbi tai chinh cia toan b du
an theo quy dinh cu thé tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu 18 ctia Thong tu nay.

Chuwong 11 L
QUY DINH VE PHAT TRIEN NHA O XA HOQI
Muc I
PHAT TRIEN NHA G XA HQI THEO DU AN
Piéu 4. Tiéu chuan thiét ké
1. Truong hop du an dugc dau tu xdy dimg bing mot phan hoic toan bd
von ngan sach nha nudc tai khu vue d6 thi (c6 von ngan sach chiém tir 30% tong
mirc d&u tu cta du 4n tré 18n, trong d6 khéng bao gdm tién sir dung dat va cac
khoan chi phi hd tr¢ ha ting) thi tiéu chuén thiét ké dugc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 4 Diéu 47 cia Luat Nha ¢. Tai cac khu vuc
khac khéng phai 14 d6 thi thi c6 thé xay dung nha & riéng 1é, vai dién tich dat
x4y du'ng moi can nha khéng vuot qua 70m’, hé sb sir dung dét khong vuot qua

2,0 14n va bao dam phi hop véi quy hoach do co quan nha nuéc ¢é thim quyén
phé duyét.

2. Truong hop du 4n duoc dau tu xdy dung bang ngudn vdn ngoai ngan
sach nha nudc thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Tiéu chudn thiét k& phai d4p tng theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1
Piéu 7 Nghi dinh 188/2013/ND-CP;



b) Trudmg hop nhd & x4 hoi 13 nha chung cu thi tiéu chuén thiét ké can ho
dugc xéc dinh theo dién tich st dung (dién tich thong thuy);

¢) Truomg hop dau tu xdy dung nha & x3 héi lién ké thap tang thi phai
dugc Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh chip thuan. Déi voi du 4n phét trién
nha & xd hoi tai cic do thi loai dac biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan c4p
tinh c6 trach nhiém 14y y kién théng nhét ctia B6 Xay dung trude khi chip thuén
cho phép chii ddu tu du 4n x4y dung nha & x4 hoi lién ké thap ting. Trong thoi
han tbi da 1a 15 ngdy 1am viéc, ké tir ngay nhén duoc vin ban xin y kién, Bo
Xay dung cé trach nhiém tra 16 bing vin ban.

Nha & x4 hoi lién ké thp tdng phai bao dam quy dinh dién tich dat xay
dung mdi cin nha khéng vuot qua 70m?, hé s6 st dung dét khong vurot qua 2,0
14n va phi hop véi quy hoach do co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé duyét.

3. Cht dau tu du 4n nha & x3 hoi x4y dung bing ngudn vén ngoai ngén
sach nha nudce duge danh ty 18 dién tich dét trong pham vi du 4n hodc ty 1€ dién
tich san nha & ciia du 4n dé bd tr{ cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha &
thuong mai) theo quy dinh sau day:

a) Puoc danh 20% tdng dién tich dit & trong pham vi du 4n phat trién nha
& x4 hdi (bao gdm ca du an st dung quy dit 20%) dé dau tu xay dung cong trinh
kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuong mai cao ting hoic thap ting) nhim
b dép chi phi ddu tu, gop phan giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & x3
héi va giam chi phi dich vu quan 1y, van hanh nha & x3 hdi sau khi dau tu.

b) Pbi véi truong hop du 4n phat trién nha & x& hoi ma phuong 4n quy
hoach chi tiét do co quan nha nudc c6 thdm quyén phé duyét khong bd tri quy
dAt riéng dé xdy dung céng trinh kinh doanh thuwong mai trong pham vi du 4n thi
chu ddu tu dugc phép danh 20% tdng dién tich san nha & cua du an d6 dé ban,
cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thuong mai.

¢) Phan dién tich danh dé kinh doanh thuong mai cta du 4n phai dugc
hach todn chung vio toan bd du 4n phat trién nha & x3 hoi va bao dam nguyén
tac loi nhuan dinh muc téi da theo quy dinh. Nguyén tic hach toan dé x4c dinh
gi4 béan, cho thué, cho thué mua thyc hién theo quy dinh tai Piéu 18 cia Théng
tu nay.

d) Ngoai phin dién tich kinh doanh thwong mai néu tai Didm ¢ Khoan
nay, chii dau tu dy 4n c6 trach nhidm b tri phan dién tich d& phuc vu nhu cau
sinh hoat chung cta cac hd dan cu trong pham vi du an (khu vue sinh hoat cong
ddng, dé xe va cac cong trinh ha ting thiét yéu khac). Phan dién tich nay dugc
xéc dinh trén co s& quy chudn, tiéu chuin hién hanh va phuong an quy hoach -
kién tric do co quan c6 thdm quyén phé duyét.



Piéu 5. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi ddu tu dy 4n

1. Viéce lua chon chii ddu tw du 4n nha & x4 hoi phai bao dam nguyén tic
quy dinh tai Didu 9 Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

2. Truong hgp du an duoc déu tu x4y dyng toan bod béng ngudn vén ngén
sach nha nudce va cac du 4n co tir 30% vén ngan sach nha nude trd 1én, trong do
khong bao gdm tién sir dung dét va cac khoan chi phi hd trg ha tdng (néu c6) thi
viée lwa chon chu dau tu thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 cia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

3. Chu dau tu du an dugc dau tu bang ngudn von ngoai ngin sach nha
nudc:

a) Chu ddu tu dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi dong thoi
dam nhén trach nhiém 1a chu ddu tu dy 4n phat trién nha & x3 hoi trén quy dat
20% danh dé x4y dung nha & xa hdi cua du 4n do.

b) Trudng hop bb tri quy dit méi theo quy hoach d& dau tu xay dung nha
& x& hoi va truong hgp cha dau tu dyu 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi
khéng c6 nhu ciu dau tu x4y dung nha & xa hoi trén quy dit 20% ma quy dit
nay dugc chuyén giao cho Uy ban nhan dan cap tinh thi viéc lua chon chu dau tu
du 4n thudc thdm quyén ciia Uy ban nhén dén cép tinh theo hinh thirc d4u théu.
Viéc diu thau lua chon chil dau tu duge thuc hién theo nguyén tic sau day:

- Néu chi ¢6 mét nha dau tu tham gia dang ky thi nha ddu tu d6 dugc xem
xét, lua chon 1am chi dau tu du 4n nha & x3 hoi. Nha déu tu dugce lwa chon lam
chui d4u tur dy 4n phai bao dam dép tmg céc diéu kién vé kinh nghiém va vén s&
hitu ciia chi dau tu dy 4n theo quy dinh ciia phap luat vé dau tir va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

- Néu c6 tir 02 nha d4u tu trd 1én c6 nhu cau ding ky tham gia dau tu du
4n nha & x3 hdi thi viéc déu thiu lya chon chu dau tr duge thuc hién trén co sé
cac ti€u chi uvu tién nhu sau:

+ Kinh nghiém, ning luc tai chinh (c6 ty 1& vén chi s hiru cao hon);

+ Gia bén, cho thué, thué mua thip hon;

+ Bao dam vé chét lugng va tién d6 thuc hién du an tét hon.

- Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé viéc
d4u thau lya chon chi dau tr du 4n nha & x4 hdi trén pham vi dia ban bao dam
phu hop véi diéu kién cu thé ctia timg dia phuong.

- Trudmg hop Téng cbng ty nha nudc c6 chirc ning va kinh nghiém vé
kinh doanh nha & dugc giao 1am chu ddu tu du 4n phét trién nha & xa hoi c6 quy
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md 16n theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 23 Nghi dinh 188/2013/ND-CP (14 dv 4n
c6 quy mé dién tich dat tir 50 ha ho#ic 2.500 cin hd tré 1&n) thi BO X4y dung trao
dbi, théng nhit v6i Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 du 4n truéc khi chi dinh
giao nhiém vu cho chu dau tu.

¢) Truomg hop nha dau tr dd c6 quy d4t thude quyén sir dung hop phap
clia minh ma ¢6 nhu cdu ding ky dau tu xdy dung nha & x3 hdi theo quy hoach
do co quan nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét thi nha dau tu d6 duoc 1am chu
dAu tu du 4n nha & x3 hoi, nhung phai bao dam dap ung cac didu kién vé kinh
nghiém va vén s& hiru cla chi dau tu du 4n theo quy dinh clia phép lust vé dau
tu va phap luét vé kinh doanh bat dong san.

d) Trudmg hop dét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh dugc phép
chuyén muc dich sang xay dung nha & xa hdi thi viéc lya chon chu dau tu du 4n
thudc thdm quyén ctia B Qudc phong hodc Bé Cong an.

4. K& tir thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP ciia Chinh phi ¢6 hiéu luc
thi hanh, nha d&u tu duoc lua chon 1am chi dau tu du 4n phat trién nha & thuong
mai, khu d6 thi méi c6 trach nhiém bd tri quy dat 20% danh dé phat trién nha &
x4 héi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP khi
duoc lua chon 1am cha dau tu dy 4n nha & thuong mai, khu do6 thi maéi do.

Truong hop du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi da lua
chon chu dau tu trude thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP cua Chinh phu ¢6
hiéu luc thi hanh, nhung chua bd tri quy dat 20% danh dé phat trién nha & xa hoi
ma sau thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh dy an d6 bi
thu hdi theo quy dinh ctia phap ludt d& giao cho chi déu tu khéc thi cha déu tu
du 4n d6 (chi dau tu méi) cé trach nhiém td chirc 1ap, diéu chinh quy hoach dé
b tri bb sung quy dit 20% trinh co quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét
hodc chuyén giao quy nha & twong duong hodc ndp bing tién trong duong theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

Diéu 6. Trinh tw, thi tuc thim dinh va phé duyét dy 4n nha & xa hdi
dwoce dau tw xiy dung bing ngudn von ngéin sach nha nwéc

1. Béi véi du an duge ddu tu bing ngudn vén ngan sach dia phuong, viéc
tham dinh va phé duyét du an thuc hién theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) Déi vai du an ¢6 quy mé sir dung dt dudi 20 ha va dudi 2.500 can thi
chi dau tu phai ndp truc tiép tai S& Xay dung noi c6 dur 4n 02 bd hd so dé nghi
thidm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay; truomg hop Chi tich Uy ban nhén dan c4p tinh uy quyén cho Chu tich Uy
ban nhén dan cép huyén phé duyét du an thi chu dau tu ndp truc tiép hd so tai
Phong c6 chirc nang quan ly nha & cdp huyén noi ¢ du 4n.



b) Ho so dé nghi thdm dinh va phé duyét du 4n bao gdm:

- T& trinh cta chd dau tu trinh Ch tich Uy ban nhén dan cép tinh (d6i véi
du 4n thudc thdm quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dan cip tinh) hodc trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén (d6i v&i du 4n thude thdm quyén phé duyét
ctia Uy ban nhén dan cip huyén) d& nghj thim dinh va phé duyét du 4n theo méu
quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thdng tu nay;

- Hb so duy 4n phét trién nha & x4 hoi duoc 1ap theo quy dinh ctia phap luét
vé nha & va phap luat v& xay dung hién hanh, trong d6 phai néu rd céc ndi dung
quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11 cta Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

- Ban sao van ban giao chu dau tu du 4n ctia co quan c6 tham quyén;

- Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban
v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
(truong hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 thi phai ¢ ban sao ban
v& téng mit bang duoc co quan c6 thdm quyén vé quy hoach chép thuan theo
quy dinh ctia phap luét vé quy hoach).

¢) S& Xay dung hoic Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cép huyén c6
trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién thi tiép nhan hd so va viét giéy bién nhan
hd so, hen ngay tra két qua, néu hd so chua du diéu kién thi huéng din dé chu
dau tu bd sung giéy td, hoan thién hd so mét 1an.

Sau khi tiép nhén hd so, S& Xay dung hoic Phong c6 chirc ning quan ly
nha & cdp huyén chu tri thdm dinh va 14y y kién gép ¥ cla cac co quan: Tai
nguyén va Moi trudong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu va cic co quan c6 lién
quan khéc (néu thdy can thiét); ddi véi cép tinh thi S& Xay dung 14y thém y kién
ctia S& Kién tric - Quy hoach (tai cac tinh, thanh phd ¢6 S¢ Kién truc - Quy
hoach) va Uy ban nhan dan cip huyén noi c¢6 du 4n. Thoi gian céc co quan c6
lién quan tra 101 ¥ kién t51 da 1a 10 ngay, k& tir ngdy nhén duoc van ban cia S&
X4y dung hozc Phong cé chirc niang quan Iy nha & cip huyén. Sau khi ¢é y kién
clia cic co quan cé lién quan, co quan chu tri thdm dinh lap T trinh theo mAu
quy dinh tai Phu luc sb 02 ban hanh kém theo Théng tu ndy bao cdo Chu tich Uy
ban nhan dan ciing cdp phé duyét du 4n.

Trong trudng hop S& Xay dung dugc giao lam chu dau tu du 4n thi S&

Xay dung co trach nhiém td chirc 1ap du an (hoac giao cho don vi truc thudc t6

chire 13p du 4n), ldy y kién cia cac co quan lién quan theo quy dinh tai Khoan

ndy va c6 To trinh d& nghi Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét du 4n
theo ndi dung quy dinh tai Phy luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay.

d) Can clr vao T& trinh ctia S& X4y dung (dbi v6i cdp tinh) hodc Phong ¢

chirc ning quan 1y nha & cip huyén (d6i v6i cdp huyén) va y kién gop ¥ clia cac
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co quan c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan c4p tinh hogc Chu tich Uy ban
nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dy an theo mau quy dinh tai
Phu luc sb 04 ban hanh kém theo Théng tu ndy. Chu dau tu truc tiép dén nhan
Quyét dinh phé duyét du 4n phat trién nha & xa hoi tai dia diém tiép nhan hd so
ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

d) D61 v6i du 4n 6 quy mé sir dung dit dudi 20 ha, quy mé sb cin ho trén
2.500 cin va dy 4n c6 quy mo st dung dat tlir 20 ha dén dudi 100 ha thi ngoai
céc quy dinh néu tai cdc Diém a, b, ¢ va d ciia Khodn ndy, S& X4y dung c6 trich
nhiém ldy ¥ kién thong nhét cia B4 Xay dung trude khi trinh Uy ban nhan dén
cAp tinh xem xét, phé duyét du 4n.

e) Thoi gian thim dinh va phé duyét dy 4n nha & x3 hoi dugc dau tu xay
dung bang ngudn vén ngan sach nha nuée thuce hién theo quy dinh ctia phép lust
vé dau tr xay dung cong trinh hién hanh.

2. Trudng hop du 4n duge dau tr xdy dung bang ngudn ngan sach Trung
wong thi trude khi trinh ngudi quyét dinh dau tu t6 chirc thim dinh va phé duyét
du 4n, cht dau tu ndp truc tiép 02 bd hd so gui tryc tiép vé Bo Xay dung thim
dinh truée khi trinh Th twéng Chinh pht chép thuan dau tu.

Hb so dé nghj chap thuan dau tu bao gdm:

- T& trinh cta chi ddu tu theo mau quy dinh tai Phu luc sb 05 ban hanh
keém theo Thong tu nay;

- Ban sao véan ban giao chu dau tu du 4n ctia co quan ¢6 tham quyeén;

- Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban
v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dd dwoc co quan c6 thim quyén phé duyét:
trong truong hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban
sao ban v& téng mit bang dugc co quan c6 thdm quyén vé quy hoach chip thuin
theo quy dinh ctia phép luét vé quy hoach.

Trong thoi han ti da 13 7 (bay) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhén duoc hd
so hop 1é ctia chu dau tu, Bo Xay dung giri van ban kém theo ban sao hd so dé
nghi cac B§, nganh lién quan (B6 Tai nguyén va Mbi trudong, Bo Ké hoach va
Pau tu, Bo Tai chinh) tham gia y kién gop y (thoi gian xem xét, tham gia gép y
ctia cac B, nganh lién quan tdi da 1a 15 ngay lam viéce, ké tir ngay nhan dugc
vin ban kém theo ban sao hd so do B Xay dung gtri). Trong thoi han t5i da 1a
10 (mudi) ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban gép y cua cac B9,
nganh co lién quan, B6 Xay dung ¢6 trach nhiém thuc hién viéc thdm dinh va co
T& trinh dé nghj Thu twéng Chinh phii chép thuin dau tu.



Sau khi Tht tuéng Chinh pht ¢6 van ban chép thuan dau tu, chii dau tir t6
chirc 14p du 4n dé trinh nguoi ¢ thdm quyén quyét dinh dau tu thim dinh, phé
duyét du an nha & x& hoi theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phép luéat vé
dau tu x4y dyng dbi voi dy 4n ddu tu xdy dung cong trinh bing ngudn vén ngén
sach nha nudec.

3. Truong hop sau khi du 4n d& duge phé duyét ma chii dau tu cé dé xuét
thay d6i mét trong cc ndi dung vé muc tidu ddu tu, quy mé du 4n, dién tich st
dung dt, s6 luong nha &, tién d6 thuc hién du 4n thi chi ddu tu phai c6 To trinh
d& nghi chdp thuin b sung ndi dung du 4n kém theo hd so du an da duge phé
duyét diéu chinh, bd sung ndi dung du 4n nha & x4 hoi.

IA -l > ‘ A [ 4 ‘A A hi ? ~
Pieu 7. Trinh tw, thu tuc chap thuan dy an dau tw xay dung nha & xa
As LY A A \ . A ’ . r
héi bang nguon von ngoai ngan sach nha nwée

1. Trinh tu, thi tuc d& nghi chép thuan ddu tu du 4n phat trién nha & xa
hoi c6 quy mé sir dung dat dudi 100 ha

a) Déi voi trrong hop khong phai ddu thau lva chon chu déu tur

- Chu d4u tu c6 trach nhiém ndp truc tiép 02 bd hd so d& nghi chip thuin
dAu tu tai S& X4y dung. Hd so d& nghi chp thuan dau tu bao gdm:

+ T trinh cia cha dau tu theo miu quy dinh tai Phu luc s6 06 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

+ Vin ban c6ng nhan cht dau tu du 4n ciia Uy ban nhén dan cip tinh theo
mAu quy dinh tai Phu luc s& 07 ban hanh kém theo Théng tu nay;

+ Gidy to chimg nhan dang ky kinh doanh bét dong san hoic chimg nhén
dau tu va gidy to chimg minh vé kinh nghiém va vén s& hiru ctia chi dau tu dy
4n theo quy dinh ctia phép luit v& dau tu va phap luat vé kinh doanh bat déng
san;

+ Quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va cac ban vé& quy hoach ty
16 1/2000 d3 duge co quan c6 thdm quyén phé duyét tai khu vuc c6 dy 4n.
Trudng hop chua cé quy hoach ty 18 1/2000 nhung cé quyét dinh clia co quan cé
thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi ndp quyét dinh phé
duyét quy hoach va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d& duge co quan cb
thdm quyén phé duyét;

- Néu hd so du diéu kién thi S& Xay dung tiép nhan va ghi gidy bién nhin,
hen ngay tra két qua, néu chua di didu kién thi huéng din dé chi ddu tu bd
sung, hoan thién hd so mét lan.



Sau khi tiép nhén hd so, S& Xay dung c6 trach nhiém chu tri thim tra, ldy
y kién gop y ciia cac co quan ¢6 lién quan: Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh,
Ké hoach va Diu tu, ddng thoi gii 14y v kién cta B6 X4y dung (ddi véi trudmg
hop du an cé quy mo str dung dét tir 20 ha dén dudi 100 ha va du an c6 quy md
st dung dét dudi 20 ha nhumg c6 tdng sb can hd tir 2.500 can trd 1én) va co quan
¢6 lién quan khac (néu théy can thiét) theo thoi han quy dinh tai Khoan 4 Diéu
nay. Sau khi co y kién cla céc co quan cé lién quan, co quan chi tri thdm dinh
1ap T& trinh theo mAu quy dinh tai Phu luc sb 08 ban hanh kém theo Théng tu
ndy d& nghi Uy ban nhan dan ciing cAp ¢ van ban chdp thuan dau tu;

- Trén co s& T& trinh cta S& Xay dung kém theo hd so d& nghi chip thuan
dAu tu cta cha du tu, y kién gbp y cia Bd Xay dung va cac co quan lién quan;
cdn ctr vao ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-
CP, Uy ban nhan dan cip tinh ¢ vin ban chap thuin d4u tu theo mau quy dinh
tai Phu luc s& 09 ban hanh kém theo Théng tu nay. Chu dau tu truc tiép dén
nhan van ban chép thuan dau tu tai dia diém tiép nhan hd so ghi trong giéy bién
nhan ndp hd so.

- Sau khi duoc co quan nha nude cé thim quyén chip thuan dau tu, chu
dau tu c6 trach nhiém td chirc 1ap va trinh co quan c6 thim quyén thidm dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (d6i véi khu vuc du an méi chi ¢é quy
hoach ty 1& 1/2000), sau d6 té chirc lap, thAm dinh va phé duyét dy 4n phat trién
nha ¢ theo quy dinh. Trong truong hop khu vuc dy an da cé quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 duge phé duyét hodc di cé ban v& tong mit bang dugce co quan cé
thAm quyén vé quy hoach chép thuan (dbi vdi truong hop khéng phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500) thi chi dau tur to chirc lap, thim dinh va phé duyét du
4n phat trién nha & theo quy dinh;

b) Péi véi truong hop phai dau thau lyra chon cha dau tu dy 4n phat trién
nha & xa hoi:

- Trudmg hop du 4n c6 quy mb str dung dat dudi 20 ha va c6 sb luong can
ho dudi 2.500 can ho:

Uy ban nhan dan cép tinh t6 chic lya chon theo nguyén tic quy dinh tai
Piém b Khoan 3 Piéu 5 cta Thong tu nay va trong quyét dinh céng nhan viée
lva chon chu dau tu, Uy ban nhén dan cip tinh can néu rd cic néi dung chip
thuin dau tu dy 4n nha & x3 hoi quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11 Nghi dinh
188/2013/ND-CP va quyét dinh nay thay thé cho van ban chip thuan diu tu.

- Trudng hop du an c6 quy md sir dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha va
truomg hop du én cé quy mo sir dung dét dudi 20 ha nhung c6 sb lugng tir 2.500
can ho trd 1én:
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Trudc khi phat hanh hd so moi thau, ny ban nhan dén cép tinh chi dao So
Xay dung c6 vin ban giri 14y ¥ kién thdng nhét cia B6 Xay dung theo quy dinh
tai Diém b Khoan 1 Didu 11 Nghj dinh 188/2013/NB-CP. Hb so giri 14y v kién
ciia B6 X4y dung, gdm:

+ Vin ban ctia Uy ban nhan dén cép tinh giri 14y v kién B Xay dung;

+ Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va céc ban vé quy
hoach ty 1& 1/2000 d dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Sau khi c6 y kién thdng nhét ctia B6 Xay dung, S& Xay dung phat hanh
ho6 so moi thau va bao céo [ny ban nhan dan cép tinh t6 chic diu thau lua chon
chti dau tur theo quy dinh.

Pon vi duge lua chon 1am cha du tu du 4n nha & x4 hdi ¢6 trach nhiém
t6 chirc 1ap va trinh co quan ¢ tham quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500, sau d6 t6 chirc 1ap, tham dinh va phé duyét du 4n nha & xa hoi
theo quy dinh. Trong trudng hop khong phai 18p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
thi phai c6 ban v& téng mit bing dugc co quan c6 thdm quyén vé quy hoach
chép thuén theo quy dinh cia phap luat vé quy hoach.

2. Trinh tu, thu tuc d& nghi chip thuan dau tu duv an phat trién nha & xa
héi duoc dau tu xdy dung bing ngudn vén ngoai ngan sach nha nudc ma cé quy
mo su dung dat trén 100 ha thyuc hién quy dinh sau day:

a) Bbi véi truong hop khong phai dau thau lua chon chu dau tu:

- Chu dAu tu giri 02 bd hd so vé B6 Xay dung dé xem xét, trinh Thi tudng
Chinh pht chép thuan diu tu.

Hd so bao gébm: T¢ trinh Thi tuéng Chinh phi cta chi ddu tu theo méiu
quy dinh tai Phu luc sé 10 ban hanh kém theo Thong tur ndy; ban sao cac gidy to
(van ban cdéng nhan chi dau tu ciia co quan ¢ thdm quyén; gidy to vé ding ky
kinh doanh bit déng san hodc gidy chimg nhan diu tu, vén phap dinh, vén cha
s& hitu theo quy dinh; quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va cc ban
v& quy hoach ty 18 1/2000 da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét);

- Can cir vao hd so d& nghi ctia chu dau tu, B6 Xay dung kiém tra va c6
vin ban (kém theo hd so) guri 14y ¥ kién B, nganh: B Tai nguyén va Moi
trudng, B Tai chinh, B6 K& hoach va Pau tu, Ngan hang Nha nude Viét Nam
va Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dur 4n vé mot s6 ndi dung lién quan dén quy
hoach, k& hoach sir dung dét, nang luc cia chi dau tu, nguén vbn du tu va cac
vén dé lién quan dén trach nhiém quén 1y nha nuéc cla cac By, nganh trude khi
trinh Thu tuéng Chinh phi. Thoi gian 14y ¥ kién ctia cac Bg, nganh quy dinh tai
Pidm nay toi da 1a 20 ngay lam vide, ké tir ngdy nhan dugc vin ban dé nghi
(kém theo hd s0).
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- Trén co s& y kién tra 161 cta cac B9, nganh va dia phuong c6 lién quan,
B6 X4y dung c6 trach nhiém giri 02 b hd so béo cao Thii tuéng Chinh phu. Hb
so trinh Thu tuéng Chinh phti gdm: Td trinh cia B§ X4y dung trinh Thu tuéng
Chinh pha xin chip thuén du tu du 4n nha & xa hoi thé hién cac ndi dung quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh 188/2013/ND-CP; hd so do chii dau tu trinh
va ban sao van ban gop y cua cac Bo, nganh c6 lién quan dé Thu tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh.

- Sau khi ¢6 ¥ kién chip thuén diu tu cia Tha twéng Chinh phu, Bo Xay
dung c6 vin ban thong bao (gii kem theo vén ban chép thuin dau tu cia Thu
tuéng Chinh phu) dé chu dau tu té chirc 1ap va trinh co quan c6 thAm quyén
thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6 t& chirc lap, tham
dinh va phé duyét du 4n theo thdm quyén quy dinh.

b) D1 véi truong hop phai ddu thau lya chon chu dau tu:

- Tru6ce khi phét hanh hd so moi thiu, Uy ban nhén dan cip tinh phai giri
hd so ldy y kién thdm dinh cia B6 Xay dung. Trudc khi thuc hién viéc tham
dinh, B6 X4y dung c6 trach nhiém giri van ban 1dy y kién cua céc Bo, nganh ¢6
lién quan (gdm: B4 Tai nguyén va Méi trudng, B6 K& hoach va Pau tu, B6 Tai
chinh, Ngan hang Nha nudc Viét Nam). Sau khi c6 y kién thdm dinh cta Bo
Xay dung, Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 T trinh dé nghi Thu tuéng Chinh pha
chép thuan dau tu du 4n nha & x3 hoi (theo miu quy dinh tai Phu luc s6 11 cia
Théng tu nay), kém theo vin ban thAm dinh ctia B§ X4y dung;

- Sau khi Thi tuéng Chinh phi chép thuan dau tu, Uy ban nhan dén cép
tinh chi dao S& X4y dung phat hanh hd so mdi thdu va td chire ddu thau theo
nguyén téc quy dinh tai Piém b, Khoan 3 Diéu 5 cta Théng tu ndy. Quy trinh va
phuong thire dAu thau lua chon cht dau tu du 4n nha & x4 hoi duogc ap dung nhu
dbi voi truong hop d4u thiu Iva chon nha dau tu thuc hién dyu 4n ¢6 s dung dét
khéc;

- Pon vi duge lua chon 1am chi du tu du 4n nha & x3 hoi ¢é trdch nhiém
1ap va trinh co quan c6 thAm quyén thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty
18 1/500, sau d6 to chrc lap, thAm dinh va phé duyét du 4n theo thAm quyén quy
dinh.

3. Truong hop du 4n nha & x4 hdi di duoc phé duyét ma cé dé xudt thay
d6i mét trong cac ndi dung cua du 4n so véi ndi dung chép thuan dau tu cia co
quan c6 thdm quyén di ban hanh thi chu dau tu phéi ¢ T trinh kém theo hd so
dv 4n d& dwoc phé duyét d& nghj co quan c6 thim quyén chép thuan diu tu chép
thuan bd sung noi sung cua du an. Déi véi du 4n co quy mo dién tich st dung
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dat tir 100 ha tré 1én thi chii dau tu phai ¢6 Td trinh kém theo hd so dy 4n da phé
duyét giri B6 Xay dung thdm dinh trudce khi trinh Thi tuéng Chinh pht xem xét,
cha"ip thuén viéc stra ddi, bd sung.

4. Thoi han co quan cé thAm quyén thuc hién thd tuc chip thuin dau tu
hodc chép thuan b sung ndi dung du 4n nha & xa hoi tdi da 12 45 ngay lam viéc,
ké tir ngay nhan hd so dé nghi ctia chu déu tu.

5. 86 luong bd hd so ma chu ddu tu dy 4n nha & xa hdi phai ndp cho co
quan c6 thdm quyén dé thdm dinh va trinh phé duyét du 4n hodc chép thuan dau
tu 1a 02 bd; trudng hop co quan thdm dinh phai gui 14y y kién cta cic co quan
c6 lién quan thi khi tiép nhén h so, co quan tiép nhan hé so yéu cdu chu dau tu
sao thém (ban photo) va chi sao nhimg gidy t& ¢ trong hd so can giri 14y y kién.

6. Uy ban nhan dén cip tinh va co quan chic nang cua dia phuong khi
thuc hién chép thudn ddu tu du 4n nha & xa hoi phai can cr vao quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Théng tu nay. Péi voi du 4n phét
trién nha & x4 hdi do cc nha dau tu trong nudc thuc hién thi khong bit bude chi
dAu tu phai c6 Gidy ching nhan dau tu.

7. S& Xay dung c6 trach nhiém l4p co so dit lidu dé tdng hop, théng ké va
theo dai sd lrong du 4n nha & x4 hoi; sb lugng, loai nha ¢ x4 hdi duge xdy dung
trong cac du an; sb luong, loai nha & va sd luong ngudi duge mua, thué, thué
mua nha & x4 héi trén pham vi dia ban dé tdng hop, bao cdo ddt xuit va dinh ky
theo yéu cu ctia Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay dung.

Muyc I1
PHAT TRIEN NHA O XA HOI DO HO GIA DINH CA NHAN
PAU TU XAY DUNG

Piéu 8. Picu kién toi thiéu ddi vei mot phong &

MS3i phong & cua nha & x& hdi do hd gia dinh, c4 nhan xay dung dé bén,
cho thug, cho thué mua phai dap tmg diéu kién tdi thiéu sau déy:

1. Dién tich str dung phong & (gian nha) khdng duoc nhd hon 9m?; chidu
rong théng thily cia phong téi thidu khéng dudi 2,40m; chiéu cao théng thiy
ctia phong & chd thap nhat khong duéi 2,70 m.

2. Phong & phai c6 ctra di, ctra s8 dam bao yéu cau thong gié va chiéu
sang ty nhién. Ty 1€ dién tich cira lay anh sang khéng nhé hon 1/10 dién tic,h
phong. Cira di phai c¢6 chiéu réng 1én hon hoic bang 0,75m. Cira di phéi c6 chot
khoa, cira sb phai c6 chin song dam bao an toan, an ninh trong st dung; phai
dam bao khong gian thuén tién dé bd tri giudng ngu.
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3. Phai ¢6 den & anh sang chung (ddm bao dd roi tb1 thidu 100 lux); phai
dam bao cho mdi ngudi toi thiéu 01 & cdm dién; moi phong & phai ¢ riéng 01
aptomat.

4. Néu mot phong & duoc xay dung khép kin thi xi, tiéu, tim phai c6
tudng ngin cach vai chd ngd va phai ddm bao hep vé sinh.

5. Dién tich st dung binh quan cho mdi ngudi dé & khéng nhé hon 4,5 m®
(khéng tinh dién tich khu phu).

Piéu 9. Piéu kién t6i thiéu d6i véi mdt cin nha (cin hd) dé ban, cho
thué mua

Nha & x3 hoi do ho gia dinh, c4 nhan x4y dung d& ban, cho thué, cho thué
mua ngoai viéc phai tuén tha cac quy dinh vé phong & néu tai Diéu 8 ctua Thong
tu nay, con phai ddm bdo céc quy dinh sau day:

1.Truong hop ho gia dinh, c4 nhan x4y dung nha & x4 héi tai khu vuc d6
thi tir 02 (hai) tAng trd 1én ma tai mbi ting c6 tir 02 (hai) cin hd duoc thiét ké
x4y dung theo kiéu khép kin (c6 phong & riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha
tém riéng) thi dién tich st dung mdi cin ho t6i thiéu 13 30 m® va phai dap ng
céc quy dinh theo quy chudn, tiéu chuén x4y dung hién hanh;

2. Nha phai c6 két chu vimg chic, chdng dugc gi6 bdo; mdi phong & phai
¢6 16i ra vao va cira s6 riéng biét;

3. Nén nha phai duoc 14t gach hodc lang vita xi ming. D6 cao ciia nén nha
phai cao hon mit dudng vao nha tdi thidu 12 0,3m va cao hon mit san, hé téi
thiéu 0,15m;

4. Tudng bao che va tudng ngin cac phong phai dugc lam béang vét lidu
bén chic, bao dam yéu ciu phong chay, cach 4m, cach nhiét va chdng thdm; mat
tuong trong phong néu x4y bang gach thi phai trat phing va quét v6i hodc son;

5. M4i nha khéng duoc lop bang vt liéu d& chay va phai dam bao khong
bi thidm gi6t. Truong hop lop bang ton hodc fibrd xi ming phai ¢ trin chéng
nong, chéng on;

6. V& cip dién: Puong day cép dién phai dam bao an toan theo quy chudn,
tiéu chuan quy dinh cia co quan chuyén nganh ban hanh; phai cé den chiéu séng
ngoai nha dam bao du anh sang khi di lai;

7. V& clp nudc sinh hoat: Bao dam cung cép nude sach tdi thiéu 75
I/ng/ngay dém. Trudng hop diung nude gieng khoan phai c¢6 bé loc bao dam tiéu
chuén nudc sach hop vé sinh do co quan chuyén nganh ban hanh;

8. V& nudc thoét: Phai c6 duong 6ng thoat nude két ndi véi hé théng thoat
nude chung cua khu vuc; muong, ranh thoat nudce phai ¢6 nap day;
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9. V& phong chéng chay nd: Phai c¢6 bé chira nudce phuc vu cru hoa va cac
thiét bi phong chong chay no theo quy dinh;

10. V& v¢ sinh mdi trudng: Moi nhd & (can hd) phai ¢é chd nau an, cho
gidt va cho phoi quéan 4o.

Trudng hop x4y dung nha & x4 hoi lién ké thp tang d ban hodc cho thué
mua thi bat budc phai cé khu vé€ sinh riéng.

Péi véi truong hop cho thué thi ¢ thé sir dung khu vé sinh chung, nhung
phai c6 khu vé sinh riéng (bao gém xi, tim) cho nam va nit. Mdi khu vé sinh téi
da phuc vu cho 8 nguoi. Chét thaj tir xi, tiéu phai qua bé tu hoai dugc xay dung
theo ding quy céch.

Piéu 10. Pidu kién t6i thiéu ddi véi khu vare xay dung nha &

1. Khu d4t xay dung nha & xd hoi do ho gia dinh, ¢4 nhin xay dung dé
bén, cho thué, cho thué mua phai dam bao khéng thudc khu virc cdm xay dung;
khong vi pham hanh lang bao vé cong trinh giao thong, thuy loi, dé diéu, ning
luong, khu di tich lich st - van hoa va khu vuc bdo vé céc cong trinh khac theo
quy dinh ciia phép luét; khong thudc khu vuc ¢6 nguy co 16 dit, 1a quét, ngp
Ung, b1 6 nhiém béi chit thai cong nghiép, bai rac, nghia trang; khong 14n chiém
d4t céng va khoéng cé tranh chip vé dit dai.

2. B tri mit bing xdy dung nha & va cdc hang muc cong trinh x4y dung
khac trong khu dat phéai bdo ddm di€u kién giao thong thuin loi, vé sinh moi
truong va diéu kién khac phuc su cd (chéy, nd, sdp do cong trinh...).

3. M4t db x4y dung, chiu rong ctia dudng giao théng va khoang cach tdi
thiéu gifta 2 ddy nha bao dam tuan thu theo quy dinh ctia Quy chuan Xay dung
hién hanh.

4. Phai bao dam c6 dién tich cdy xanh hodc khoang tréng tbi thiéu 1,0
m?*/ngudi; mdi khu nha & phai c¢6 ban ndi quy st dung treo & noi dé quan sat.

Piéu 11. Trach nhiém cta ho gia dinh, ¢4 nhin dau tw xiy dung nha
& xa hoi

1. Truong hop céc ho gia dinh, ¢4 nhén tham gia dau tu xay dung moi nha
& x3a hoi dé ban, cho thué,cho thué mua tai khu vuc yéu ciu phai c6 gidy phép

xdy dung thi viéc xay dyng nha & chi dugc phép trién khai thyc hién sau khi co
quan nha nuéc c¢é tham quyén cip gidy phép xay dung;

2. bbi VO’l truong hop ho gia dinh, ca nhén xay dung nha & méi thudc khu
vue duge mién gidy phép xay dung, co tir 10 phong (hodc 10 cin hd) tré 1én
hodic bd trf chd & cho 50 ngudi trd 1én, hodc cb trén 200m? dién tich san xay
dung thi trude khi xay dung, hd gia dinh, c4 nhan d6 phai c6 ban v& so d6 thé
hién tdng mat bing xay dung, bao dam cac diéu kién theo quy dinh tai cac Piéu
9, 10 va Khoan 1 Piéu 11 cia Théng tr ndy, ddng thoi phai duge su chép thuan
bing vin ban ctia Uy ban nhan dan x4, phuong s tai;
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3. Tuén thu cac quy dinh vé khao sat, thiét ké, thi cong xay dung va quan
Iy chit luong nha & riéng 1& theo quy dinh clia phap luét vé nha & va phép luét vé
xay dung hién hanh;

4. Trong qua trinh khai thac, st dung nha &, chu s& hitu (hodc nguoi duge
giao quan ly sir dung) c6 trach nhiém thuc hién bao tri, sira chita nha & theo quy
dinh cta phap lut vé nha & dé bao dam diéu kién an toan.

_Chwong Il A ‘
QUAN LY VIEC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA VA
SU DUNG NHA O XA HOI
Piéu 12. Pbi twong dwge mua, thug, thué mua nha & xa hoi

1. Béi twong dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi do cac thanh phén
kinh té dau tu xay dung bao gom:

a) Ngub{ co cong vai cach mang quy dinh tai cac ,Diém a,b,c,d,d,e,g,
h, i, k, 1 va biém m Khoan 2 biéu 16 cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh ph vé quan ly sir dung nha ¢ thu¢c s& hitu nha nudc;

b) Cén b, cong chirc, vién churc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tlir ngan sach nha nudc (13 nhing ngudi
trong bién ché nha nuéc) va cac dbi tugng dang lam viée theo dién hop déng
trong chi tiéu bién ché cia cdc co quan nay;

¢) S§ quan, quin nhan chuyén nghiép (bao gdm s§ quan, ha s§ quan,
chién s§ 1a quan nhan chuyén nghiép) thudc luc luong vii trang nhan dan hudng
luong tr ngdn sach nha nude; ngudi lam cdng tac co yéu khong phai 13 quan
nhan dugc hudng céc ché d6, chinh sach nhu dbi véi quan nhan theo quy dinh
ctia phép luét vé co yéu;

d) Céng nhan, nguoi lao dong thudc cac thanh phén kinh té lam viéc tai
khu cong nghiép, cum khu cong nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuit,
khu coéng nghé cao, cac co s& san xuét, dich vu cong nghiép, thu céng nghiép
(ké ca cac co s& khai thac, ché bién) cua tit ca cdc nganh, nghé;

d) Nguoi thude dién ho gia dinh nghéo tai khu vue d6 thi ndm trong chuén
nghéo do Thu tudéng Chinh phu quy dinh.

e) Ddi tugng bao tro x3 hoi theo quy dinh cta phap luat vé chinh sé4ch tro
gitip cac d6i tuong bao tro xa hoi; nguoi cao tudi doc than, c¢6 don khéng noi
nuong tua tai khu vue d6 thi;

g) Cac a6i tugng d3 tra lai nha & céng vu khi hét tiéu chudn duogc thué nha
0 cOng vuy;

h) Hb gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chua duge bd tri dat &
hodc nha & tai dinh cu;

i) Nguoi thu nhép thip 14 nhimg ngudi dang 1am viée tai cée td chire: Céc
co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan DPang, doan thé hoac don vi sy nghiép
cong lap nhung khoéng thudc doéi tugng quy dinh tai Piém b va Diém ¢ Khoan
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nay; don vi sy nghiép ngoai cong lap; doanh nghié€p thudc cic thanh phan kinh
t&; hop téc x4 duge thanh l4p va hoat dong theo quy dinh cua phép luét (14 cac
d6i trong khong thudc dién quy dinh tai cac Diém a, d va Piém g Khoan nay)
hodc 14 ngudi dang nghi ché d6 cé hudng lwong huu theo quy dinh, ngudi lao
dong ty do, kinh doanh ca thé (1a ddi twong khong thudc dién quy dinh tai cac
Diém a, d, e va h Khoan nay) ma khong thudce dién phéi ndp thué thu nhap
thudng xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhép c4 nhén.

Truong hop 1a ho gia dinh thi mirc thu nhép chiu thué duoc tinh cho tat ca
cac thanh vién trong ho gia dinh va céch tinh thué thu nhap nay dugc thyc hién
theo hudng dan cua Bo Tai chinh;

k) Hoc sinh, sinh vién cdc truong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén
nghiép, cao ding nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho cong nhan khong
phan biét cong lap va ngoai cong l4p (d6i twong quy dinh tai Diém nay chi duoc
phép thué nha & x& héi).

2. Truong hgp hé gia dinh ding ky mua, thué, thué mua nha & x& hdi thi
chi can mét thanh vién trong gia dinh d6 thugc mét trong céac dbi tuong quy dinh
tai Khoan 1 DPiéu nay 1a thude dién duge xét mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi
do cac thanh phan kinh t& dau tu xay dung.

Diéu 13, Diéu kién duwgc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Dbi tuong duge xét duyét mua, thué, thué mua nha ¢ x& hoi do céc
thanh phan kinh té dau tu x4y dyng bang ngudn vén ngoai ngén sach phai thude
dién c6 khé khin vé& nha & quy dinh tai Khoan 2 va ¢6 didu kién vé cu tri quy
dinh tai Khoan 3 Piéu nay. Truong hop 1& dbi twong thu nhap thip thi ngoai
didu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay con phai ¢ thém didu kién
quy dinh tai Khoan 4; néu 1a dbi trong thué mua nha & xa hoi thi phai ¢é thém
didu kién quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay.

2. Didu kién kho khin vé nha & quy dinh tai Diém a Khoan 3 Dieu 14 cia
Nghi dinh 188/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Pbi véi trudng hop ngudi ndp don dé nghi mua, thué, thué mua nha &
chua c6 nha ¢ thudc s& hiru cia minh va chua dugc thué, mua hodc thué mua
nha & x3 héi, chua dugc Nha nude hd trg nha &, dit & dudi moi hinh thirc (bao
gdm ca vo va chdng néu da dang ky két hon) 1a cac trudong hop:

- Chua c6 nha ¢ va dang phai & nho, thu€, mugn nha & cia nguoi khac
hogc ¢6 nha ¢ nhung d& bi Nha nudce thu hoi dat dé phuc vu cOng tac giai phong
mat bang theo quyét dinh cta CO quan co thAm quyén hodc d4 bi glai toa dé cai
tao chung cur cii bi hu héng, xudng cip va khong duoc bdi thudng bang nha 6,
dat & khac;

- Chua duoc Nha nuéce giao dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Chua duoc mua, thué, thué mua nha & thudc s& hitu nha nude hodc chua
duogc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai cac du an khac;
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- Chua dugc ting nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Trudng hop ngudi nop don 38 nghi mua, thué, thué mua nha & (bao
gdm ca vo va chdng néu da ding ky két hon) da cé nha & thudc sé hitu clia minh
nhung nha & chét chdi hodc bi hur hong, dot nat (nha ¢ d& dugc co quan ¢o thim
quyén cdp Gidy chimg nhan hoic nha ¢ c¢6 du gidy to hop 1€ dé duoc cap Gidy
ching nhan theo quy dinh phép luat vé dét dai) 1 cac truong hop:

- C6 nha ¢ 1a cén hd chung cu nhung dién tich binh quén cia hd gia dinh
duédi 8 m* san/ngudi;

- C6 nha 6 riéng 1€ nhung dién tich nha & binh quén cia h¢ gia dinh dudi
8m” san/ngudi va dién tich khudn vién dat ctia nha & d6 thap hon tiéu chuan dién
tich d4t toi thiéu thudc dién duge phép cai tao, xdy dung theo quy dinh ctia Uy
ban nhén dén cap tinh noi ¢6 nha &;

- C6 nha 6 riéng 1é nhung bi hu hong khung - tuong va mai va dién tich
khuén vién dit ctia nha & d6 thdp hon tiéu chuan dién tich dat tbi thiéu thudc
dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cia Uy ban nhén déan cép tinh
noi c6 nha é.

3. Diéu kién vé cu trd quy din}} tai Piém b Khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh
188/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

) Truong hop céc dbi twong quy dinh tai Piu 12 ctia Thong tu nay co
nhu cau mua nha & xa hoi thi phai ¢ ho khau thuong tra tai tinh, thanh phd truc

thudc Trung uong noi c6 nha & xd hdi do cac thanh phan kinh té du tu x4y
dung;

b) Trudong hop khéng c6 hd khiu thudng tra theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi ngudi c6 nhu ciu mua nha & x& hoi phai c6 dang ky tam tru, c6
hop ddng lao dong c6 thoi han tr mét ndm tré 18n va gidly x4c nhan (hodc gidy
to chung mlnh) vé viéc c6 déng bao hiém xi hoi cia co quan bao hiém tai tinh,
thanh pho truc thudc Trung vong noi ¢6 nha & xa hoi;

c) Truong hop ho gia dinh, cd nhan thudc dién téi dinh cu quy dinh tai
Diém h Khoan 1 Diéu 12 ctiia Théng tu nay con phai bao dam diéu kién vé cu
tri do Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh (néu co).

4. Piéu kién vé thu nhap thip: Chi 4p dung diéu kién nay dé xé4c dinh dbi
véi d6i tugng thu nhap thdp quy dinh tai Piém i Khoan 1 Piéu 12 cta Théng tu
nay; khong ap dung dbi véi cac dbi tuwong quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d, d, e,
g, h va Piém k Khoén 1 Piéu 12 cta Théng tu nay.

5. Déi véi truong hop thué mua nha & x4 héi thi con phai ndp 14n dau sé
tién béng 20% gid tri cuia nha & thué mua, s6 tién con lai duoc thanh toan theo
thoa thuan véi bén cho thué mua nhung véi thoi han téi thiéu 14 05 (n3m) nam,
ké tir thoi diém bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.
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Piéu 14. Trinh ti, thi tuc mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Péi véi du 4n nha & x4 hdi duge dau tr xdy dung bing ngudn vén
ngoai ngan sach

a) Sau khi khai cong dy én, chu dau tu du 4n nha & x4 hoi ¢6 trach nhiém
cung cap cac thong tin lién quan dén du an (tén duv an; chu dau tu du an; dia
diém x4y dung du 4n; dia chi lién lac, dia chi nop don déng ky; tién d6 thuc hién
du én; quy md du 4n; sb luong cin hé (trong d6 bao gdm: S6 cin hd dé ban, sb
can hd cho thué, sd cin ho cho thué mua); dién tich can hg; gid ban, gia cho
thué, gia cho thué mua (tam tinh) dbi véi timg loai cin ho; thoi gian bit dau va
két thiic nhan don diang ky va cac ndi dung khac cé lién quan) dé cong bd céng
khai tai try sO cua S¢ Xay dung, trang web cua S¢ Xéy dung dia phuong noi ¢6
du 4n; ding tai it nhat 01 14n tai bdo 14 co quan ngén lun cla chinh quyen dia
phuong va cong b6 tai San giao dich bt dong san cia chu dau tu (néu c6) dé
ngudi dan biét, dang ky va thuc hién viée theo di, gidm sat.

b) Chu dau tu du 4n nha & x3 hoi c6 trach nhiém béo cao bang van ban vé
téng s6 cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bt dau ban, cho
thué, cho thué mua dé S& Xay dung biét va kiém tra.

¢) Trén co s¢ cac thong tin vé cdc du 4n nha & x& hoi trén dia ban d& duge
cdng b theo quy dinh tai Piém a ctia Khoan niy; h$ gia dinh, ca nhan ¢6 nhu
cau dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi ndp Hb so ding ky cho cha dau tu
du 4n theo quy dinh tai Pidu 15 cia Thong tu nay.

d) Sau khi tdp hop ddy d¢0 Hb so dang ky cta cac dbi tugng c6 nhu cau
chil ddu tr du 4n nha & x4 hoi c6 trach nhiém xem xét timg Hb so dang ky, déi
ch1eu véi cac quy dinh vé dbi twong, didu kién theo quy dinh tai Pidu 12 va
Piéu 13 ctia Thong tu nay dé 1ap danh séch 601 tugng dugc mua, thue, thué mua
nha & x4 hdi thudc dy 4n do minh lam chu dau tu.

Truong hop nguoi cé nhu ciu dang ky mua, thué, thué mua nha & xa héi
d3 ndép Ho so hop 18 theo quy dinh tai Piéu 15 ciia Thong tu nay cho chu dau tu,
nhung trong du 4n khéng con qu nha dé giai quyet thi chi dau tu du 4 an co trach
nhiém ghi rd ly do va g tra lai Ho so (bao gém ca Ban x4c nhén vé dbi tuong
va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi ma nguoi dang ky da
ndp) dé ngudi dé biét va nop Hd so tai du an khéc.

Khi ngudoi ¢6 nhu cdu ndp Hb so, ngudi nhan HS so phai ghi gidy bién
nhan. Néu Hb so chua hgp 1€ (chua ding theo quy dinh tai Piéu 15 cia Thong
tu nay) thi nguorl nhén Hb so c6 trach nhiém ghi 18 1y do chua giai quyét va tra
lai cho ngudi ndp Ho so dé thue hién viée bo sung, hoan thién.

d) Chu dau tu dv 4n nha & x4 hdi 6 trach nhiém giti Danh séch cac doi
tugng du kién dugc giai quyet mua, thué, thué mua nha & x& hoi theo thir tu uu
tién (trén co s& chdm diém theo nguyen téc quy dinh tai Diéu 16 ctia Thong tu
nay) vé S& Xay dung dia phuong noi c¢6 dy an dé kiém tra nham tranh tinh trang
nguoi duge mua, thué, thué mua nha & x4 hdi duge hd trg nhiéu 1an.
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Trudng hop dbi tuong dy kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x& hoi

theo Danh sach do chu dAu tu 14p ma di duge Nha nude hd trg vé nha ¢, dat &
theo quy dinh hodc d& dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi (nha & thu nhap
thip) tai du 4n khac thi S& X4y dung c6 trach nhiém gi vin ban thong bao cho
cht dau tu biét dé xda tén trong Danh sach duge mua, thué, thué mua nha & xa
hoi. Sau 15 (muodi lam) ngay lam viée ké tir khi nhén dugc Danh sach, néu S&
Xay dung khong ¢6 ¥ kién phan hdi thi chu dau tu thong bao cho cac dbi tuong
duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi trong du 4n ctia minh dén dé théa thuan,
thdng nhét va ky hop dong.

Trudng hop ngudi ¢é nhu ciu nha & xa hoi dap tmg du diéu kién va da
duogc chu dau tu du an xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi cia dy an do, nhung ngudi dé khong con c6 nhu cdu mua, thué, thué mua
nha & x3 hoi thi chu dau tu du an giri tra lai HO so (bao gdm ca Ban xac nhan vé
d6i twong va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi) cho ngudi da
nop H5 so.

e) Mdi hd gia dinh, ca nhan c6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & x3 héi
chi dugc nép Pon dang ky tai mét dy an. Trong trudng hgp dy an khong con
quy nha dé ban, cho thug, cho thué mua thi chil dau tu néu rd 1y do va tra lai hd
so dé nguoi ¢6 nhu cau ndp tai du &n khac.

Bén mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi thanh toan truc tiép v&i chi dau tu
hodc thuc hién thong qua ngan hang do chu dau tu va nguoi mua, thué, thué mua
thong nhat theo thoa thuén.

g) Sau khi ky Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
(theo ndi dung quy dinh tai Didu 17 ciia Théng tu nay), chi déu tu dyu an c6
trach nhiém lap ddy di Danh sach céc déi twong (bao gdm ca cac thanh vién
trong h) da dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi (da dugce ky Hop déng) giri
vé S¢ Xay dung dia phuong noi ¢6 dy 4n dé cong bo cong khai trong thoi han
30 ngay lam viée (ké tir ‘ngay nhén duge Danh sach nay) va luu trir dé phuc vu
cho cdng tac quan ly, kiém tra (hau kiém). Pdng thoi, chu du tu ¢é trach nhiém
cdng bd cong khai danh séch nay tai try s¢ 1am viéc cia chu du tur va tai San
giao dich bat dong san hodc trang web vé nha & x4 hdi ctia cha du tu (néu cb).

2. D6i v6i nha & x3 hdi do hd gia dinh, ca nhan dau tr xay dung

a) Ho gia dinh, cé nhén dau tu nha ¢ x& hoi co trach nhiém bao cdo bing
van ban ve dia diém x4y dung; tlen do thuc hién; quy mé, s& luong can ho, trong
d6 bao gdm: S6 can hd dé ban, sé cin hd cho thué, s§ can ho cho thué mua; gia
ban, cho thué, cho thué mua; thoi gian bat dau ban, cho thué, cho thué mua nha
O voi Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran (sau dy goi chung 14 Uy ban nhén

dén cap x&) noi xay dung nha ¢ dé cong bd cdng khai tai try s¢ cla x&, phuong
dé chinh quyén dia phuong va ngudi dan biét dé thuc hién theo doi, gidm sat.

b) Trén co s& cac thong tin vé nha & x4 hoi trén dia ban di dugc cong bd
theo quy dinh; nguoi ¢6 nhu cau dang ky mua, thué, thué mua nha & x hoi ndp
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Hb so dang ky cho cho chi h du tu xay dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai
Diéu 15 cta Thong tu nay.

¢) Sau khi tap hop day di Hb so ding ky cta cac dbi twgng ¢ nhu clu, hd
gia dinh, c4 nhan d4u tu x4y dung nha & x4 héi c6 trach nhiém gui Uy ban nhan
déan cép x4 dé xem xét, x4c nhan Danh sach dbi tuong dugc mua, thué mua nha
& x4 hoi (1anh dao cp x4 ky tén, déng diu chirc danh) trude khi chu hd va nguoi
mua, thué, thué mua nha & thuc hién viéc ky Hop d@)ng theo mau quy dinh tai
Phu luc s6 17, s6 18 va s 19 cua Thong tu nay.

d) Uy ban nhan dan cdp x4 cé trach nhiém sao Hd so ding ky va Danh
sach doi tuong duge mua, thu€ mua nha & xa hoi gri S& Xay dung dé kiém tra,
tranh tinh trang doi tuong mua, thué, thué mua nha & x& hdi dugc hd tro nhicu
lan.

.k I‘\ X . A A hY d o~ A
Dieu 15. Ho so dé nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi
Ho so d€ nghi mua, thué, thué mua nha & xa hdi gom:

1. Pon ding ky mua, thué, thué mua nha & theo mau quy dinh tai Phy luc
s0 12 ban hanh kém theo Théng tu nay;

2. Mot trong cac gidy t& x4c nhan vé dbi tuong va thuc trang nha & theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop la cac déi tuong quy dinh tai cac Diém b, ¢ va dbi tuong da
trd lai nha & cong vu ma Van dang cdng tac néu tai Blem g Khoan 1 Piéu 12 cua
Thoéng tu nay thi phai cé gidy x4c nhén cta co quan, t6 chirc noi dang lam viéc
vé dbi tuong va thuc trang nha & theo mau quy dinh tai Phu luc s6 13 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

b) Trudng hop 14 cac ddi tuong quy dinh tai cac Piém a, d, d, e va i
Khoan 1 DPiéu 12 cta Thong tw ndy thi phai ¢6 gidy x4c nhan vé dbi twong va
thuc trang nha & ctia Uy ban nhan dén cip x& noi ngudi ¢6 don ding ky ho khéu
thuong tra theo miu quy dinh tai Phu luc s6 14 ban hanh kém theo Thoéng tu
nay; truong hop khéng cé ding ky hd khiu thudng trt thi phai c6 gidy x4c nhan
ctia Uy ban nhan dan cip x& noi ngudi c6 don ding ky tam trd; truong hop 1a
d6i tuong quy dinh tai Diém k Khoan 1 Diéu 12 cua Théng tu nay thi phai c6
x4c nhén ctia co s& dao tao noi ddi trong xin thué nha dang hoc tap.

Trudong hop ngudi thué nha & cong vu ciia Chinh phu tra lai nha & cong
vu do hét tiéu chudn thué nha hodc nghi huu ma cé nhu ciu mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi thi gidy x4c nhan vé& dbi tuong va thuc trang nha & do B X4y dung
hozic Uy ban nhan dan cép tinh cip (Phu luc s6 15).

¢) Béi véi dbi twong thude dién tai dinh cu quy dinh tai Diém h Khoan 1
Diéu 12 ctia Thong tu nay thi chi can c6 ban sao (c6 chimg thuc) chimg minh
nguoi dé ¢o tén trong Danh sach thu hoi dat & cua co quan cé tham quyén, kem
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theo giéy x4c nhén cia Uy ban nhin dan cép huyén noi ngudi co nha, dat bi thu
hoi vé viée chua duoc Nha nude boi thudong bang nha &, dat & tai dinh cu.

3. Gidy t& chirg minh vé diéu kién cu trd nhu sau:

a) Trudng hop c6 ding ky ho khau thudng trd tai tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi c¢6 nha & xi hoi do cc thanh phin kinh t& dau tu thi phai
c6 ban sao c¢6 ching thuc hd khdu thudng tra hodc gidy dang ky ho khiu tap thé
tai dia phuong;

b) Trudong hop khong c6 hd khiu thuong trid theo quy dinh tai Diém a
Khodan nay thi phai c6 ban sao c6 ching thuc gidy dang ky tam trG; ban sao ¢
chimg thuc hop ddng lao déng c¢6 thoi han tir mot ndm tré 1én tinh dén thoi diém
ndp don hodc hop ddng khong xac dinh thoi han va gidly xac nhan (hoic gidy to
chimg minh) v& viéc c6 déng bao hiém xa héi cia co quan bao hiém tai tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong noi ¢6 nha & xa hoi do céc thanh phan kinh té
dau tu dé ban, cho thué, cho thué mua. Trudng hop d6i tuong lam viée cho chi
nhanh hodc vdn phong dai dién tai tinh, thanh phd noi ¢6 nha & x4 hoi ma viée
d6ng bao hiém thuc hién tai dia phwong noi dit tru sé chinh thi phai c6 gidy xac
nhan cta cong ty v& viée déng bao hiém.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhép:

Céc dbi tugng thude dién thu nhép thap quy dinh tai Piém i, nguoi da tra
lai nha & cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan 1 Piéu 12 cta Thong
tu nay tur khai vé& murc thu nhip ctia ban than (theo muc khai vé muc thu nhap
quy dinh tai mau Phy luc s6 16 ban hanh kém theo Théng tu nay) va tu chiu
trach nhiém vé muc thu nhép tu khai. Trong trudong hop céan thiét thi S& Xay
dung c6 thé 1ién hé véi Cuc thué dia phuong dé xac minh thué thu nhap cia
ngudi 1am don dé nghi mua, thué, thué mua nha & x& hdi quy dinh tai Khoan
nay.

Pi¢u 16. Nguyén tic, tieu chi xét duyét ddi twong dwoc mua, thué,
thué mua nha & xa hoi

1. Nguyén tic xét duyét dbi twong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
dwoc ddu tu xdy dung theo du 4n:

a) Truong hop téng sb Hb so ding ky mua, thué, thué mua (hop 18) bing
hoic it hon téng s6 cian hd do chu dau tu cong b thi viéc lua chon can ho thuc
hién theo hinh thirc thoa thuén giita chu dau tu va khach hang;

b) Trudng hop tong s6 Ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 18) nhiéu
hon tong s6 cin ho do chu dau tr cong bd thi vide xét duyét, lura chon dbi tugng
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thue hién theo hinh thirc chdm diém theo tiéu chi quy dinh tai Khoan 2 Diéu

nay.

Sau khi xét duyét, lwa chon du Ho so hop 18 tuong tng véi téng s6 cin hd

do chi ddu tu céng b thi viée xac dinh cu thé timg cin hod trude khi ky hop
d6ng thuc hién theo nguyén téc thoa thudn gitta cht dau tir va khach hang;

¢) Truong hop nguodi mua, thué, thué mua nha & x3 hoi khong dat dugc

nhu cau, nguyén vong cua minh tai du 4n da dang ky thi dugc trd HO so dé déing
ky tai cac du an khac néu khéng mudn lya chon cédn ho khac con lai trong du an

do.
2. Thang diém dugce x4c dinh trén co s& cac tiéu chi cu thé sau:
STT Tiéu chi chim diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chua c6 nha ¢ (thudc mét trong céc trudong hop quy dinh 40
tai Diém a Khoan 2 DPi€u 13 ctua Théng tu nay).
- C6 nha ¢ (thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai 30
Diém b Khoén 2 Diéu 13 cia Thong tu nay).

2 | Tiéu chi vé dbi twong:
- Qéi tuong 1 (quy dinh tai cac Piém a, b, ¢, d Khoan 1 30
Diéu 14 cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP).
- Pbi tuong 2 (quy dinh tai cic Piém d, e, h Khoan 1 Diéu 20
12 cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP).
- Péi twong quy dinh tai Piém g va Piém i Khoan 1 Diéu 100
14 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP). 0

3 Tiéu chi wu tién khac:
- Hb gia dinh c6 tir 02 ngudi trd 1én thude dbi trong 1 10
- Ho gia dinh c6 01 ngudi thudc ddi tuong 1 va ¢ it nhat 01 7
nguoi thude doi tuong 2
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi trd 1én thude ddi twong 2 4
Ghi chu: Trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhan dugc hudng cac
tiéu chi uu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi vu tién
c6 thang diém cao nhét.

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cap tinh quy dinh: 20

(theo diéu kién cu thé cua timg dia phuong, néu c6)
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3. Can ct theo nguyén téc, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoén 2 Diéu nay, Uy ban nhan dan cAp tinh quy dinh cu thé tiéu chi lya chon
céc dbi trong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoéi trén dia ban phu hop véi
dic thu cta dia phuong dé hudng din céc chi ddu tur du 4n va cdc hd gia dinh,
ca nhan thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi ding dbi tuong
theo quy dinh.

4. Chu déu tu cac du 4n va hd gia dinh, c4 nhan diu tu xdy dung nha & xa
hoi cin cir theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
2 Pidu nay va quy dinh cu thé cia Uy ban nhén déan c4p tinh ban hanh (néu c6)
dé thuc hién viée ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi do minh du tu xay
dung.

5. Dbi v6i trudong hop 1a s§ quan va ha s§ quan, chién s§ (1 quin nhan
chuyén nghiép) thudc luc lugng vii trang nhan dan hudng luong tir ngén sich
nha nudc; ngudi 1am cong tac co yéu khong phai 13 quan nhan dugce hudng cac
ché d6, chinh sach nhu déi véi quan nhan theo quy dinh ctia phap luat vé co yéu
thi ¢6 thé déng ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi tai du 4n do céc thanh phan
kinh t& dau tu hodc du 4n do B Quéc phong, B6 Coéng an trién khai thuc hién
nhung phai bdo dam nguyén tic mdi déi twong mua, thué, thué mua nha & chi
duoc hd tro giai quyét mot 1an.

Bo Quéc phong va B6 Cong an quy dinh cu thé tiéu chi, diéu kién d6i véi
cac truong hop duoc mua, thué, thué mua nha & x& hoi tai cdc du an phat trién
nha & x& hoi do minh trién khai thuc hién phu hop véi déc thu cia luc lugng vil
trang glri B6 X4y dung dé c6 ¥ kién thdng nhét bang van ban truéce khi ban
hanh. P6i véi céc trudong hop diang ky mua, thué, thué mua nha & tai cc du an
do céac thanh phan kinh té dau tu thi nguyén tic va tidu chi xét duyét ddi tugng
thue hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

6. Déi voi trudng hop dbi tuong quy dinh tai Pidm g va Piém h Khoan 1
Diéu 12 cua Théng tu nay thi thude dién duge wu tién véi thang diém tdi da 1a
100 diém.

Pi¢u 17. Hop dong mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Hop ddng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi do céc thanh phén
kinh té dau tu xdy dung phai bao dam tuan thi cdc quy dinh tai Didu 16 cua nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

2. Hop déng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & x hdi duoc 1ap theo
mau quy dinh tai Phy luc s6 17, s6 18 va s§ 19 ctia Thong tu nay.

Hop ddng mua bén, thué mua nha & x3 hdi 1a cin ho chung cu phai ghi rd
phan dién tich thudc sé& hitu, sir dung chung, phan dién tich thudc sé hiru riéng
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ctia chu s& hitu; dién tich san xay dung cin ho; dién tich san sir dung cin hd
(dién tich thong thity) dé tinh tién mua ban, thué mua cin hd; khoan kinh phi
bao tri 2% tién mua ban cin hd; mirc phi va nguyén tic didu chinh mirc phi quan
ly van hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 1dp Ban quan tri nha chung
cu.

Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san khéc gin lién v6i dat d6i v6i cac truong hop mua ban, thué mua nha & xa hoi
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé& dat dai va phap luat vé nha & c6 lién
quan.

3. Thoi han cho thué, thué mua nha & x3 héi thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) D4i vé6i truong hop cho thué thi hop ddng cho thué nha & xi hoi tdi da
14 05 (nim) nam. Trude khi hét han hop ddng, bén thué phai 1am thd tuc xin xac
nhan van du didu kién theo quy dinh tai Diu 13 cta Théng tu ndy giri bén cho
thué dé duoc tiép tuc thué nha & x4 hoi véi thoi han néu trén;

b) Pbi vdi truong hop thué mua thi hop ddng thué mua c6 thoi han tdi
thiéu 14 05 (ndm) nam. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mua d thanh
toan df?ly du tién thué mua theo thoa thuén thi bén cho thué mua cé trach nhiém
@& nghi co quan 1am thu tuc d& nghi co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg
nhin quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
(sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhan) cho bén thué mua. Trinh tu, thu tuc cép
Gidy chimng nhan dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé cdp Gidy chimg
nhan.

3. Gia ban, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi ghi trong hop dbng do chu

dAu tu du 4n hodc do cht hé gia dinh, c4 nhan déu tu d& xuét theo nguyén téc
quy dinh tai Piéu 18 ctia Thong tu nay.

4, Phucmg thtrc thanh toan tién mua, thué, thué mua nha & x& hoi duoc
dau tu xay dung theo du 4n bing ngudn vbn ngoai ngéin sich do bén bén, cho
thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua thoa thuén trong hop ddng theo
nguyén tic:

a) B6i véi tredmg hop mua nha & x3 hoi:

- Hinh thirc thanh toan c6 thé tra tién mot 1an hodc tra dan do hai bén
thong nhat trong hop dong mua bén.

- Truong hop cht du tu du 4n théa thudn huy dong tién Umg trudce cia
khach hang thi cong trinh nha & d6 phéi c6 thiét ké da dugc phé duyét va nha &
d6 d3 xay dung xong phan méng; s tién tmg trude 1an 1 khong vuot qua 20%

gi4 ban nha & d6 ghi trong hop ddng; trude thoi diém ban glao nha & cho bén
mua, Chu déu tu du 4n khong duoc huy dong vuot qua 70% gia ban nha §&; tai
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thoi diém ban giao nha & chi duoc thu 95% gid ban nha &; 5% gid ban nha & con
lai, chu dau tu dugc ngudi mua thanh toan sau khi dy 4n da dugc phé duyét
quyet toan, kiém toan va bén mua duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cip
Giy chimg nhan.

b) Péi véi trudng hop cho thué nha & xa hdi thi ngudi thué nha cé trach
nhiém nop trude cho bén cho thué nha mdt khoan tién dat coc theo quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 15 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

¢) Déi voi trudng hop thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua nha ndp l4n
ddu 20% gia tri nha & va ndp phan con lai theo tién d thoa thuan ghi trong hop
dong. Thoi gian thanh toén s6 tién con lai (ngoai sd tlen d3 tra 1an ddu) do bén
cho thué mua va bén thué mua tir théa thudn, nhung t5i thiéu 13 05 nim. Phuong
thirc thanh todn do hai bén tu théa thuan (c6 thé tra hang thang, hang quy hoic
theo dinh ky).

Khuyén khich bén thué mua ndp thém tién thué mua nha & lan dau, nhung
téng s6 tién ndp lan dau tdi da khong vuot qué 50% gia tri nha &.

5. Trudomg hop bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do hd gia dinh,
ca nhan dau tu xay dung thi hop dong mua bén, cho thué, cho thué mua chi dugc
ky két sau khi hd gia dinh, c4 nhan hoan thanh viéc dau tu xdy dung nha & do.
Phuong thire thanh todn do bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué,
thué mua tu thoa thuan.

Piéu 18. Nguyén tic xac dinh gid ban, cho thué, thué mua nha & xa
hoi

1. P4i voi nha & x4 hoi duge dau tu x4y dung theo du an:

a) Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi do chu dau tu du 4n xéc
dinh trén co s& bao dam nguyén tic quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 15
ctia Nghj dinh 188/2013/ND-CP.

b) Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xd hoi 1a cdn hé chung cu duoc
x4c dinh theo dién tich sir dung cén hé (dién tich thong thuy). Trudng hop céc
bén d4 ky hop dong trude thoi diém Théng tu ndy ¢ hiéu luc thi hanh thi viéc
x4c dinh dién tich cin ho dé tinh tién mua bén, cho thué, cho thué mua thuc hién
theo thoa thuén trong hop déng ma céc bén da ky két;

c¢) Kinh phi thu dugc tir viéc ban, cho thué cac coéng trinh kinh doanh
thuong mai trong du 4n nha & x& hdi quy dinh tai Piém | Khoan | Piéu 12 cia
Nghi dinh 188/2013/ND-CP duoc hach toan cu thé nhu sau:

- Trudmg hop chi du tu thyuc hién viée ban cong trinh kinh doanh thuong
mai (ké ca nha &) thi phan loi nhuan thu dugc phai hach toan trong phuong an
c4n dbi tai chinh cta toan bd du 4n phat trién nha & x& hoi dé lam co sé tinh
toan, xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi trong pham vi dy an.
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- Truong hop chit dau tur chi cho thué céng trinh kinh doanh thuong mai
thi thoi gian tinh toan dé thu hdi vén tbi thiéu 14 15 ndm. Phan loi nhuén du kién
thu dugc (trong thoi gian tdi thidu 1a 15 nim) phai dugc hach toan trong bang
cin d6i tai chinh cta toan bd du 4n phat trién nha & x4 hoi dé 1am co s& tinh
toan, xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi trong pham vi du
an;

d) Cin clr vao nguyén tic, phuong phap xac dinh gia quy dinh tai céc
Khoan a, b, ¢ Didu ndy, chu dau tu x4y dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nha & x4 hoi dé trinh Uy ban nhan dén cdp tinh noi ¢é du 4n t6 chirc thim
dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc To trinh dé nghi tham dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x& hoi cua chu dau tu, Uy ban
nhan dan cip tinh ¢ trach nhiém t chirc thim dinh va c6 vin ban thim dinh giri
chu déu tu, trong d6 néu rd cac ndi dung ddng ¥ va noi dung cén chinh sira (néu
cO).

S& X4y dung hodc co quan chuyén mén c6 chirc ning thdm dinh gid nha &
x4 hdi cia dia phuong cé trach nhiém tham muu gitip Uy ban nhan dén cép tinh
thdm dinh gia ban, gid cho thué, giad cho thué mua nha & x& hoi do chu dau tu
xay dung.

Cin clr vao vin ban thdm dinh ctia Uy ban nhén dan c4p tinh, chil dAu tu
ban hanh gi4 bén, gid cho thué, gia cho thué mua nha & x& héi dé ap dung doi
voi du an nha ¢ x8 héi do minh dau tu xay dung.

Trong thdi han vugt qué 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc dé nghi
thAm dinh gia cua chi dau tu du 4n ma UY ban nhan dan cép tinh khong ¢ vin
ban thdm dinh thi chii déu tu dugce quyén ban hanh gia béan, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hoi theo phwong 4n d trinh. Chu déu tu c6 trach nhiém g
bang gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi cho Uy ban nhan dan cép tinh
va co quan chitrc nang thim dinh gi4 dé kiém tra va theo doi.

2. Déi véi nha & x4 hdi do ho gia dinh, c4 nhan déu tu xdy dung dé cho
thué, cho thué mua ho#c ban do chu dau tu tu xac dinh gia nhung khong duoc
cao hon khung gid do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh.

Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trach nhiém chi dao co quan chirc ning
nghién ctru xdy dung dé ban hanh theo thim quyén khung gia bén, cho thué, cho
thué mua nha & xd hdi do céc ho gia dinh, c4 nhin déu tu xdy dung pht hop véi
diéu kién cu thé cta timg dia phuong.

Piéu 19. N6i dung chi phi ciu thanh gia ban, cho thué, thué mua nha
& x4 hoi dirge ddu tw xAy ding theo dir 4n

1. Chi phi dau tu xdy ding nha & xa hoi: La toan bd chi phi hep 1y va hop
phép thuc hién dy 4n dau tu xay dung cong trinh va dua dy 4n nha & x& hoi vao
khai thac sir dung theo quy dinh hién hanh vé& quan 1y du 4n dau tu xdy dung
cong trinh trir di phén lgi nhudn thu duoc tir viéc ban, cho thué cong trinh kinh
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doanh thuong mai trong du 4n (theo nguyén tic quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
Diéu 18 Thong tu nay).

2. Chi phi bao tri:

a) Truong hop nha & x& hoi 1a can hd chung cu dé ban thi ngoai viéc ndp
tién mua nha theo quy dinh thi bén mua nha cén phai ndp kinh phi bao tri 1a 2%
gia tri mua ban cén ho ghi trong Hop dong dé thuc hién viée bao tri phan dién
tich thude s& hiru chung. Viée quan ly, sir dung kinh phi bao tri phan dién tich s&
hiru chung thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly str dung nha chung
cu hién hanh,;

b) Trudmg hop cho thué thi kinh phi bao tri duogc trich tir tién thué nha
(theo co cdu gia thué nha quy dinh tai Didu 20 ctia Théng tu nay). Chi dau tu du
an (chu sé hitu) c6 trach nhiém bao tri toan bd nha & cho thué;

¢) Trudmg hop cho thué mua thi ngoai viéc ndp tién thué mua nha & theo
quy dinh, bén thué mua nha con phéi ndp kinh phi bao tri 1a 2% gia tri can ho
ghi trong Hop ddng dé thuc hién viée bao tri phan dién tich thude s& hitu chung.
Viéc quan 1y, st dung kinh phi bao tri phan dién tich s& hitu chung thuc hién
nhu trudng hop mua bén cin hd theo quy dinh ctia phap luat vé quéan ly sir dung
nha chung cu hi¢n hanh; bén thué mua chiu trach nhiém dam nhén kinh phi dé
bao tri phan dién tich cin ho thude s& hiru riéng.

3. Loi nhuén dinh murc:

a) béi voi truong hop ban nha &: Loi nhuin dinh mirc duge xé4c dinh theo
nguyén tic quy dinh tai Diém a Khoan 2 Didu 15 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

b) B&i véi trudmg hop cho thué, cho thué mua nhd &: Loi nhuan dinh mirc
dugce x4c dinh theo nguyén tic quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 15 cia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

Piéu 20. Phuong thirc xac dinh gia thué nha & xa hoi

1. Céng thirc xac dinh:

Ve +L B, - Tay
€ L —— <Ki+
12 x Y(Si x Ki) 12 x T'Si

Trong do6:

- G;' :1a gid cho thué Im® sir dung can hd (chua bao gdm thué VAT) tai vi tri
thir i trong 01 thang (dong/m*/thang)

- Vg : 1a chi phi dau tu xdy dung tinh cho phan dién tich sir dung dé cho thug
dugc phin bo hang nam theo nguyén tac bao toan von (dong/nam), xdc dinh
theo cong thic sau:
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Tgxrx (1+r)"

+ T4 : 12 chi phi déu tur xay dung phén di‘én tich str dung dé cho thué tai
thoi diém ban giao dua vao khai thac sir dung (dong).

+ r : 12 151 sudt bao toan vén dau tu (tinh theo nam) phu thudc vao ngudi
c6 thAm quyén quyét dinh dau tu (%/nim).

+ 1 : 14 s6 n3m thu hoi vén phu thudc didu kién cu thé coa timg du an va
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh dau tu nhung t6i thiéu 13 15 nam.
-L: 13 1oi nhuén ctia du 4n, t3i da 13 15% gié tri du tu xay dung phan dién tich cho thué
(d6ong/nam).
- B, : 12 chi phi bao tri cong trinh binh quin ndm duoc phan bd dbi véi phan dién
tich cho thué (d6ng/nam).
-Tg 0 1a phén lo1 nhuén thu duge tr cac cong trinh kinh doanh thuong mai trong du
an dugc phan bo doi vdi phan dién tich sir dung nha & cho thué (dong/nam).
- Si : la dién tich st dung cho thué can hd tai vi tri thir i (mz).
- Ki : 12 hé sé diéu chinh gia cho thué dbi véi phan dién tich sir dung cho thué tai
vi tri thtr 1 (duge xac dinh theo nguyén tdc binh quén gia quyén hé so6 K cuia 1
Block nha =1).

Chit thich: “12” : 1a s6 thang thué nha & trong 1 nim

2. Trudong hop muc gia cho thué duge xac dinh theo cong thic quy dinh
tai Khoan 1 Piéu nay cao hon muc gia c6 thé cho thué trén thi trueong thi chu
dau tur xac dinh lai gid cho thué phi hop v6i tinh hinh thuc té. Sau khi bao dam
thoi gian cho thué ti thiéu theo quy dinh 14 05 nam, chi dau tu duoc phép hach
toan phan chénh l&ch giita khoan thu tinh theo céng thirc v6i khoan thu trong
thuc té vao gia ban nha & x4 héi tai thoi diém ban.

Pic¢u 21. Phwrong thire xac dinh gia thué mua nha & xa hi

Cong thirc x4c dinh:
Aix (Vd + L) Tdv
(€ T — Q) & S ——
12 x Y (Si x Ki) 12 x >°Si
Trong doé:

-G™i: 1a gia thué mua 1m? st dung can ho (chua bao gé)m thué VAT) tai vi tri
tht i trong 01 thang (ddng/ m*/thang);

- Al : 13 hé sb biéu thi ti 16 gitta gia tri con lai ctia cén h tai vi tri thar i (sau khi
da trir di tién thanh toan 14n dau) so véi gid tri ban déu cia cin ho thué mua th i
(A <1).
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- Vg : 1a chi phi ddu tu x4y dyng tinh cho phén dién tich st dung dé cho thué
mua duge phan bd hang nim theo nguyén tic bao toan von (déng/nim), x4c
dinh theo cong thirc sau:

Ty xtx (1+r)"

+T4: 14 chi phi du tr xdy dung phén dién tich str dung dé cho thué mua tai thoi
didm ban giao dua vao khai thac st dung (ddng).

+ 1 : 12 13 suét bao toan vén dau tu (tinh theo nim) phu thudc vdo ngudi
c¢6 thim quyén quyét dinh dau tu (Y%e/nim)

+ n: thoi gian thué mua phu thugc vao thda thuén gifta ngudi ban va nguoi
thué mua nhung t6i thiéu 1a 5 nam.

- L: 12 loi nhuin cta du 4n dugc tinh theo nam, toi da 1 15% gia tri dAu trr xdy dung
phén cho thué mua (déng/n3m).

-Ty @ 12 phén loi nhuén thu duoc tir cac cong trinh kinh doanh throng mai trong du
4n duoc phan bd dbi véi phan dién tich str dung nha & dé cho thué mua (déng/nim).

- Si : 1a dién tich sir dung cho thué mua tai vi trf thir i (m?).

- Ki : 13 hé s diéu chinh gia cho thué mua ddi vdi phan dién tich st dung cho
thué mua cin hd tai vi trf thir i (dwoc xac dinh theo nguyén tic binh quin gia
quyén hé s6 K ctia 1 Block nha = 1).

Piéu 22. Phuwong thire xac dinh gia ban nha & xa hoi

Cong thirc xac dinh:

Trong do:

- Gi®: 1a gia ban 1 m® sir dung cn ho (chua bao gdm thué VAT) tai vi tri thir i
(ddng/m®);

- T, : 1a tdng chi phi dAu tr x4y dung tinh cho phan dién tich sir dung dé ban trir di
phén loi nhun tir cong trinh kinh doarth thiong mai dwoc phan bd dbi voi phan dién
tich sir dung nha & dé ban tai thoi diém ban giao dwra vao khai thc sir dung.

- L : 13 l¢i nhuén cta duy 4n, ti da 1a 15% gié tri déu tur x4y dung cdng trinh (dong).
- S : 14 téng dién tich sir dung cac cin hé cta du 4n: bao gdm dién tich cac can
hé ban va dién tich nha ma chu dau tu gift lai khong ban thudc s& hitu cua chi ddu
tur (dién tich diing dé cho thué kinh doanh dich vu, 1am vin phong...) (m?)
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-Ki:1ahésé téng, duoc x4c dinh theo nguyén tic binh quan gia quyén hé s K
cuia 1 Blocknha =1.

Trudng hop xac dinh gid ban nha ¢ xa hoi (sau khi sau khi bao ddm thoi
gian cho thué tdi thidu theo quy dinh 14 05 nam) thi gi4 ban phai giam trir phin
chi phi khiu hao nha & tuong ung véi thoi gian da cho thué.

Piéu 23. Quyén va trach nhiém ciia chi dau tw dy 4n phat trién nha &
xa hoi

1. Quyén loi:

a) Pugc hudng cac co ché hd trg, wu dai theo quy dinh tai biéu 12 cua
Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

b) Sau thoi gian cho thué t5i thiéu 13 05 (ndm) nam, chu dau tu du 4n phat
trién nha & x3 hdi bang ngudn vbn ngoai ngan sich dwoc phép ban quy nha &
cho thué (t5i thiéu 20% tdng dién tich san nha & trong pham vi du 4n) cho nguoi
dang thué thudc ddi trong quy dinh tai Didu 14 cia Nghi dinh 188/2013/ND-
CP. Trudong hop nguoi dang thué khong cé nhu ciu thué cin ho d6 thi chii dau
tu du an duge phép ban cén hé doé cho ngudi khac thude dbi tugng quy dinh tai
Diéu 14 ctia Nghi dinh 188/2013/NB-CP theo gi4 ban quy dinh tai Piém a
Khoan 2 Piéu 15 ciia Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

¢) Puoc ky két Hop ddng ban, cho thué, thué mua nha & dam bao ding
d6i tuong quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop dong da
ky; thanh 1y Hop dong ban, cho thué, thué mua nha &; cham dit Hop dong ban,
cho thué, thué mua nha & d6i vdi cac truomg hgp vi pham quy dinh da thda thuén
trong Hop ddong hodc nhitng trudng hop ngudi thué nha & khéng con 1a dbi
tuong duoc quy dinh tai Piéu 12 Thong tu nay;

d) Pugc truc tiép thuc hién hoic ky két v6i td chire, c4 nhan dé cung clp
cac dich vu nha & x& hdi 1a nha chung cu do minh [am chu dau tu khi chua t6
chirc Hai nghi nha chung cu dé thanh 14p Ban quén tri nha chung cu theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &;

d) PBuoc khai thac, kinh doanh cac dich vu khac theo quy dinh cuia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay dé tao ngudn thu bu dap chi phi quan ly
van hanh va bao tri nha &;

e) Puoc hudng cac quyén loi khac clia chi dau tu theo quy dinh ctia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP va cia cac van ban quy pham phép luat khac co lién quan
hién hanh.

2. Trach nhiém:

a) Phai thuc hién ddy du nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thdng tu nay;
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khéng dwoc ty ¥ chuyén nhugng du 4n hodc tw chuyén d6i muc dich st dung
nha & xa hoi;

b) Phai thyc hién viéc quan ly van hanh hodc lya chon doanh nghié€p ¢
chirc ning va chuyén mén dé quan ly, van hanh nha & x3 hoi 1a nha chung cu do
minh lam cht dau tu khi chua té chic Hoi nghi nha chung cu dé thanh 1ip Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia phép luat vé nha &;

¢) Phai thuc hién céc thu tuc vdi cac co quan nha nude ¢ tham quyén lién
quan dén viéc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha & xa hi (trir
trueong hop cac bén c6 thoéa thuan khac);

d) Phai xay dung va ban hanh (hoac uy quyén cho don vi quan ly van
hanh) Ban ndi quy st dung nha & xa héi, thong bdo cong khai dé bén mua, thug,
thué mua nha & va céc tb chirc, ca nhan c6 1ién quan biét dé thuc hién. Ban ndi
quy st dung nha & xa hoi phai bao gdm cic ndi dung chinh nhu sau: Trach
nhiém cta cac td chirc co lién quan trong quan ly sir dung nha & xa hoi; quyén,
nghia vu cda cht s& hitu hodc nguoi sit dung hop phép; cac hanh vi bi nghiém
cAm trong quan 1y sir dung nha & xa hoi; cac khoan kinh phi phai déng gép ding
cho cong tac quan ly van hanh, bao tri nha & xa hi va cac khoan chi phi hop ly
khac; xac dinh danh muec, vi tri, dién tich va quy mo cac phﬁn s& hitu riéng, phan
s& hiru va sir dung chung. Ban ndi quy nay duoc dinh kém theo va 1a mét phan
khong thé tach roi cia Hop ddng mua béan, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

&) Phai x4y dung ké hoach va td chirc (hoac iy quyén cho don V1 quéan ly
van hanh) thyc hién VleC bao tri nha & x4 hoi; phdi hop véi co quan y té, co quan
phong, chdng chay nd, chinh quyén dia phuong, cong an khu vuc dé thue hién
céc cong tac vé phong chéng dich bénh, phong chay, chita chay va dam bdo an
ninh, trat tu, an toan cho khu nha & xa hoi;

e) Phai thuc hién céc nhiém vy khéc lién quan dén trach nhiém va quyén
han cta cha dau tu theo quy dinh cda phdp ludt vé nha & va cac van ban quy
pham phap luét khéc ¢6 lién quan hién hanh.

Diéu 24. Quyén ciia ngwdi mua, thué, thué mua nha & xa hdi

1. P6i véi nguoi mua (chi s¢ hiru) nha & x4 hoi:

a) Puoc hudng céc quyén loi co ban clia ngudi mua nha & xa hoi theo quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va céc quyén lgi hgp phap khac theo quy
dinh cua phép luit hién hanh;

b) Pugc nhan ban giao nha & kém theo ban v&, hd so nha & va st dung
nha & da mua theo dung Hop dong da ky vai chu dau tu du an;

¢) Pudc quyén yéu cdu cha dau tu du 4n lam thu tuc véi co quan ¢6 thim
quyén d€ dugc cap Gidy chimg nhdn theo quy dinh cua phap luat sau khi da
thanh toan 95% gid mua nha & ghi trong Hop dong di ky; dwoc yéu cau chu dau
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tw du 4n tao diéu kién va cung cp céc gidy t& c6 lién quan dé duoc co quan cb
thdm quyén cdp Gidy chimg nhén (trong trudng hop ngudi mua nha tu thoa
thuan dam nhan thuc hién céc thi tuc dé duge cip Gidy chimg nhén);

d) Puoc quyén yéu ciu chu ddu tu di 4n (hodic don vi quan ly van hanh)
sira chita cdc hur hong cua nha & trong thoi gian bao hanh, néu hu hong dé khéng
phéi do ngudi mua gay ra;

@) Sau thoi gian t6i thiéu 1 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x4 héi theo Hop ddng da ky thi ngudi mua nha & x3 hdi duge phép thue hién diy
du cac quyén cia chu sé hitu nha & theo quy dinh cia phdp luit vé nha & va
phép luét vé dan su.

2. D61 vé1 nguoi thué nha & xa hoi:
a) Pugc hudng cac quyén lgi co badn cia ngudi thué nha & xd héi theo quy

dinh tai Nghj dinh 188/2013/NP-CP va cic quyén loi hop phép khac theo quy
dinh cia phap luét hién hanh;

b) Pugc nhan ban giao, sir dung nha va cic trang thiét bj kém theo nha &
theo dtng Hop dbng thué nha d3 ky véi chi déu tu du an;

¢) Pugc quyén yéu cau chi dau tir (hodc don vi quan Iy van hanh) stra
chita kip thoi nhimg hu héng ctia nha & dang thué, néu hu hong d6 khong phai
do nguoi thué gay ra; dugc gia han hop ddng hoic ky tiép hop ddng thué, néu
van thudc dbi tuong va ¢ du didu kién duge thué nha & x4 hoi.

3. Doi voi nguoi thué mua nha & xa hoi:
a) Pugce hudng cac quyén loi co ban cua nguoi thué mua nha & xa hoi

theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va cac quyén loi hop phép khac
theo quy dinh cta phap luat hién hanh;

b) Puoc nhan ban giao, str dung nha va cic trang thiét bj kém theo nha &
theo dting Hop ddng thué mua nha da ky véi chil dau tu du 4n;

¢) Khi thanh toén hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua dugce quyén
yéu cau chfl ddu tu du 4n thay mit minh 1am thi tuc véi co quan cc') thdm quyén
dé duogc clp Gidy chu'ng nhén theo quy dinh cta phép luat; yéu cau chi dau tu
tao dleu kién va cung cp cac gidy to cb lién quan dé dugc co quan cé thdm
quyén cip Gidy chung nhan (trong truong hop bén thué mua nha & tir thoa thusn
dam nhén thuc hién céac thi tuc dé dugc cdp Gidy chung nhan); dugc chi dau tu
ban giao ban v&, hd so nha & ¢6 lién quan.

d) Sau thoi gian t6i thidu 12 05 ndm ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nha &, nguoi thué mua nha & xa hoi duge phép thuc hién day du cac quyén cua
chii s& hitu nha & theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va phép luit vé dén su.
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Piéu 25. Nghia vu ciia ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Béi v6i ngudi mua nha & x4 héi:

a) Phai thuc hién diy du nghia vu co ban clia bén mua nha & quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhitng cam ket trong Hop dong mua ban nha &
x& hoi da ky;

b) Trong thoi gian chua du 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x4 hoi theo Hop ddng da ky thi ngurdi mua nha & x& hdi chi dugc ban lai nha &
d6 (néu ¢6 nhu ciu) cho chi dau tu du 4n hodc cho doi twong khac thude dién
duge mua, thué mua nha & x3 hoi (theo gia ban khong duge vuot qua muic gia
nha & x4 hoi cung loai tai thoi diém ban).

Ngudi ¢6 nhu ciu ban lai nha & x& hoi phai 1ién hé truc tiép véi chi dau tu
du an dé thuc hién thu tuc chuyén hop ddng mua bén nha & x4 hoi cho nguoi
mua lai thudc dién duge mua nha & x3 hoi.

Nguoi mua lai nha & x4 hoi phai ¢é cac gidy to xac nhan vé ddi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

Nguoi mua lai nha & xd héi lién hé truc tiép voi chu dau tu dyu 4n dé ndp
ho so dé nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 15 va phai ddm bao nguyén tic,
tiéu chi xét duyét doéi turong quy dinh tai Di€u 16, thuc hién hgp dong mua ban
nha & x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cua Thong tu nay;

c) Trong thoi gian téi thidu 13 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha
& x3 hoi theo Hop dong d3 ky, ngudi mua nha & x4 hdi phai truc tiép sir dung
nha &, khéng duge phép cho ngudi khéac (ngoai hd khiu) st dung nha dudi moi
hinh thirc, nhu: Cho ¢ chung, cho & nho, cho mugn, giao gitt hé nha &; khong
duoc phép cho thué lai, thé chip (trir trudng hop thé chip voi ngan hang dé vay
tién mua, thué mua chinh c3n ho d6) va khéng dugc chuyén nhuong nha & xa
hoi dudi moi hinh thuc;

d) Sau thoi gian t6i thidu 13 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x3 hoi theo Hop ddng di ky va di duoc cip Gidy chimg nhan, néu ngudi mua
nha & x4 hoi ban lai nha & cho nguoi khac thi phai ndp cac khoan thué, tién sir
dung dét va cac khoan chi phi khéc theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 13 cta Nghi
dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh ctia phap luit c6 lién quan hién hanh,;

d) Chép hanh diy di cac nghia vu khac ctia ngudi mua nha & (chu sé hitu)
theo quy dinh cta phép ludt vé nha & va phap ludt dan su.

2. Pbi v6i ngudi thué nha & xa hoi:

a) Phai thuc hién déy du nghia vu co ban cua bén thué nha & quy dinh tai

Nghi dinh 188/2013/NP-CP va nhitng cam két trong Hop ddng thué nha & x&
hoi da ky;
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b) Phéi giit gin nha & va cd trach nhiém tu stra chira hoic tra tién dé sira
chita nhitng hur héng, bdi thudng thiét hai do minh gdy ra; tra du tién thué nha
theo dung thoi han; thanh toan ddy du, dung thdi han céc chi phi sit dung dién,
nude va cac dich vu khac ngoai cac khoan chi phi di duoc tinh trong gid thué
nha & (néu co);

¢) Phai truc tiép str dung nha & xa hoi dung muc dich; khong duogc phép
cho ngudi khic (ngoai ho khau) str dung nha & dudi moi hinh thire, nhu: Cho &
chung, cho & nho, cho mugn, giao gilt ho nha &; khong duge phép cho thué lai,
thé chip va khong duoc chuyén nhuong nha & x4 hoi dudi moi hinh thirc;

d) Phai tra lai nha & xa hoi cho chu ddu tur dy 4n khi Hop dong thué nha
hét hiéu luc theo quy dinh;

@) Phai chip hanh day du cc nghia vu khic clia ngudi thué nha & theo
quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap ludt dén su.

3. DP6i v6i nguoi thué mua nha ¢ x4 hoi:

a) Phai thuc hién ddy du nghia vu co ban ctia bén thué mua nha & quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhimg cam két trong Hop déng thué
mua nha & xa hoi da ky;

b) Trong thoi gian chua di 05 nim ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nha &, ngudi thué mua nha & x4 hoi chi duoc ban nha & d6 (néu ¢6 nhu ciu) cho
chi dau tr dyu 4n hodc cho dbi tuong khac thudce dién dugc mua nha & xa hoi
(theo gia ban khong duge vuot qua muc gia nha ¢ xa hdi cung loai tai thoi diém
ban);

Bén thué mua nha & x4 hoi phai lién hé tryc tiép véi chi dau tu du 4n dé
thuc hién thil tuc chuyén hop ddng mua ban nha & x& hoi cho ngudi mua lai
thudc dién dugc mua nha & xa hoi.

Ngudi mua lai nha & xa hoi phai c6 cc gidy to xac nhan vé dbi tuong va
di€u kién theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Ngudi mua lai nha & xa hdi lién hé truc tiép véi chi du tu du 4n dé nop
h6 so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Piéu 15 va phai ddm bao nguyén tic,
tiéu chi xét duyét dbi twong quy dinh tai Piéu 16, thuc hién hop déng mua ban
nha & x4 hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cia Thong tu nay;

¢) Phai sir dung nha & ding muc dich; gitt gin nha & va c¢6 trach nhiém ty
stra chita hodc tra tién dé sira chita nhimg hu héng, bdi thudong thiét hai do minh
gdy ra; tra du tién thué mua nha theo dung thoi han; thanh toan day di, dung
thoi han cac chi phi st dung dién, nude va cac dich vy khac ngoai cac khoan da
duoc tinh trong gia thué mua nha & (néu cé); |
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d) Sau thoi gian t6i thiéu 12 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nha & x3 hdi theo Hop ddng da ky, néu ngudi thué mua ban nha & cho ngudi
khac thi phai ndp cac khoan thué, tién s dung d4t va cac khoan chi phi khac
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 13 clia Nghi dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh
cua phap luat c6 lién quan hién hanh;

d) Chép hanh diy ¢ cac nghia vu khic clia ngudi thué mua nha & theo
quy dinh ctia phap lu4t vé nha & va phép luat dan su.

Piéu 26. T6 chirc quan 1y vin hanh nha & xi hoi

1. Viéc quan ly sir dung, van hanh nha & x& hoi 1a nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé nha chung cu.

2. Pon vi quan ly van hanh nha & xa héi

a) Sau khi két thiic giai doan dau tu x4y dung nha & x4 hoi, Chu dau tu du
an co trach nhiém thanh 14p don vi tryc thudc hodc thué hodc uy thac cho mét
doanh nghiép ¢6 ning luc chuyén mén vé quan ly vin hanh nha chung cu dé
thuc hién viéc quan ly van hanh nha & xa hoi;

b) Hoat déng dich vu quén Iy van hanh nha & x3 hdi duoc hudng céc ché do
nhu d6i véi cac hoat dong dich vu cong ich theo quy dinh cta phap luét.

3. Ban quén tri nha & x4 hoi

a) Ban quan tri nha & x& hoi do HOi nghi cac chu sé hitu, cha sir dung nha
& x3 hoi (gdm: nguoi mua, ngudi thué va nguoi thué mua) bau ra. Hoi nghi cac
chi s hir, chd str dung nha & x3 hdi c6 thé td chitc cho mét nha hodic mdt cum
nha (sau day goi chung 1a khu nha & x& héi) va dugc t6 chirc mdi nam 01 14n;
trong trudng hop can thiét c¢6 thé t6 chirc Hoi nghi bt thuong khi c6 trén 50%
tdng sé cic cha s& hitu, chi sir dung dé nghi bing vin ban hodc khi ¢ dé nghj
ctia Ban quan tri khu nha & x4 hoi, dong thoi ¢6 van ban dé nghi cta trén 30%
chu sé hiru, cha st dung khu nha & do;

b) Trong thoi han 12 thang ké tur ngay khu nha & xa hoi duge ban giao
dua vao st dung va khu nha & d6 d& c6 trén 50% sb can hod ¢6 chu s hitu, chd
str dung dén & thi Cha dau tu ¢6 trach nhiém t§ chirc Héi nghi cac chu sé hiw,
chu st dung nha & x3 hoi 1an dau;

¢) Ban quan trj khu nha & x4 héi gdm tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo
diu kién cu thé ctia khu nha d6. Thanh phan Ban quén tri bao gém dai dién chu
dau tu, chu sé hitu, cha st dung va dai dién don vi quan ly vin hanh nha & x3
héi. Co cdu Ban quan tri gém 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Pho trudng ban.

4, Quyén va trach nhiém cua don vi quan ly van hanh, Ban quan tri khu
nha & x& hdi duge quy dinh tai Didu 29 cia Thong tu nay.
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5. Bao hanh nha & xa héi

Viéc bao hanh nha & x4 hoi duge thuc hién theo cam két trong hop déng
gifta chu dau tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung ung thiét bi va dam
bao theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Luét Nha 6.

6. Lap va luu trit ho so

a) Chu dau tu nha & x4 hdi c¢6 trach nhiém lap, luu trit hd so nha & theo
ding quy dinh tai Khoan 3 Didu 66 ctia Luat Nha ¢ va vin ban huéng dan do co
quan tha nude ¢ thdm quyén ban hanh; giao ban sao hd so hoan céng cho don
vi quan ly van hanh nha & x4 hoi ;

b) Pon vi quan ly van hanh, Ban quan tri khu nha & x4 hoi ¢6 trach nhiém
Iru trit ban sao ban v& hoan cong va céc hd so ¢6 lién quan dén qua trinh quéan ly
van hanh, bao hanh va bao tri nha ¢ x3 hoi ;

¢) Co quan quan 1y nha & cac cdp cua céc tinh, thanh phd truc thudce trung
uong c6 trach nhiém quan Iy hd so nha & thu nhap thip theo quy dinh cua phap
luat vé nha &;

d) Co quan quan ly c6 trach nhiém lap, luu trir hd so v& cac dbi tuong da
dugc mua, thué, thué mua nha & thu nhdp thap trén dia ban, bao gdm: danh séch
(ké ca cac thanh vién trong ho); dién tich can ho, dia chi cdn hé dugc mua, thué,
thué€ mua va céc thong tin vé thu nhap, di€u kién vé nha & cua cac doi tuong dé
theo ddi va quan ly;

d) Co quan quan 1y hd so nha & xd hoi ¢6 trach nhiém cung cip cac thong
tin vé€ ho so nha & khi td chirc, cad nhan cé yéu cau.

Piéu 27. Noi dung va chi phi quan Iy vin hanh nha & xa hdi

1. Céng tac quan ly van hanh nha & x hdi bao gdm: quan 1y, van hanh va
duy tri hoat déng cua hé théng trang thiét bi (g6m thang mdy, may bom nudc,
may phat dién du phong, hé thong ha ting k§ thut va cac trang thiét bj khac)
thubc phan s& hiru chung hodc phén st dung chung cta nha & xa hdi; cung cp
cac dich vu (bao vé, v€ sinh, thu gom rac thai, chdm so6c vuon hoa, cdy canh,
diét cdn trung va cac dich vu khac) dam bdo cho khu nha & x& hdi hoat dong
binh thuong.

2. Chu diu tu du 4n nha & x3 hoi 14 cin hd chung cu ¢é trach nhiém xac
dinh muc phi va nguyén tic diéu chinh mc phi quan ly van hanh nha & x4 hoi
trong thoi gian chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu va quy dinh rd trong
hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi.

3. Truong hop mua ban va thué mua nha & xa hoi la can hd chung cu thi
murc phi quan ly van hanh dugc tinh theo thang, phan bd theo dién tich phan s&
hiru hodc st dung riéng (dién tich théng thiy) cia timg chi sé hiru, chu sit dung
va ndp mbi thang mét 1an cho don vi quan 1y van hanh.
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4. Cac chi phi dich vu vé st dung nhién liéu, nang lugng, nudc va cac chi
phi dich vu khac ma c6 hgp dong riéng d6i véi timg chi s& hitu, ch st dung thi
do ngudi str dung truc tiép chi tra cho don vi cung cip dich vu dé. Trudng hop
cac chi phi dich vu ma khéng c6 hop déng riéng thi nguoi st dung chi tra theo
khdi luong tiéu thu, trong d6 c6 cong thém phan hao hut.

5. Chi phi tréng gift xe dap, xe may dugc thuc hién theo quy dinh cla Uy
ban nhén dan cip tinh 4p dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qua trinh 1ap du 4n phat trién nha & x4 héi, chi dau tu dy 4n c6
thé tinh toan, bd tri mot phan dién tich pht hop (sau khi di dap tng du nhu cau
dién tich st dung chung trong pham vi du 4n theo quy chuén, tiéu chuin xay
dung hién hanh) dé don vi quan ly van hanh thuc hién kinh doanh, tao kinh phi
bu dép cho chi phi quan 1y van hanh, ddm bio ngudi mua, thué va thué mua nha
& xd hoi chi phai déng goép chi phi quén ly van hanh nha & ddm bao phu hgp véi
quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

Piéu 28. Noi dung va chi phi bio tri nha & xi hdi

1. B&o tri nha & x3 hdi bao gdm viée duy tu bao dudng, stra chita nho, sira
chita vira, sira chita 16n va sira chita dot xuat nha & nham duy tri chét luong cia
nha &. Viéc bdo tri dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh vé
cong tac bao tri céng trinh x4y dung va phap luat vé nha o.

2. Viéc bao tri d6i véi phan so hiru chung, hé thdng cong trinh ha ting k§
thuat va trang thiét bi sir dung chung trong nha chung cu va céc can ho dé cho
thué do chil ddu tu hodc doanh nghiép quan ly van hanh nha & x4 hoi hodc tb
chirc ¢o tu cach phép nhan, cé ning luc vé hoat dong xdy dung thuc hién va phai
tuan thi céc chi din cia nha thiét ké, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan
nha nuéc c6 tham quyén ban hanh,

3. Viéc bao tri phin sé hitu riéng trong nha & xa hdi danh dé ban va cho
thué mua do ngudi mua, thué mua nha & xa hoi ty dam nhén kinh phi va thuc
hién viéc bao tri.

4. Mirc kinh phi déng gop dé bao tri phan s& hitu chung dbi véi nha & x4
hdi 13 cin hd chung cu thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 19 ctia Théng
tu nay.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & x3 hoi dugce dua vao sir dung,
cht dau tu du 4n (hodc don vi quéan ly vén hanh) co6 trdch nhiém l4p tai khoan
tién gl tai ngan hang thuong mai véi 14 suét khong thap hon 151 suét tién gui
tiét kiém khong ky han dé giri khoén tién déng gop kinh phi bdo tri theo quy
dinh. S tién 14i phat sinh trong mdi ky gui tién tai ngan hang phai duoc bd sung
vao kinh phi bao tri nha & x3 hoi.
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6. Cong tac bao tri nha & x4 hdi phai duoc thuc hién théng qua hop dong.
Viéc nghi€m thu, thanh toén, quyét toan va thanh Iy hop ddng bao tri dugc thue
hién theo céc quy dinh clia phap luét vé x4y dyng.

7. Chu déu tu (hodc don vi quan 1y van hanh) phai l4p sb theo dai thu chi
di véi kinh phi bao tri va phdi hop thuc hién kiém tra viéc quyét toan va quan
1y thu chi theo quy dinh phéap luét vé tai chinh; cong khai cac khoan thu, chi kinh
phi thuc hién viéc bao tri nha & x3 hoi tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Piéu 29. Quyén va trach nhiém ciéia don vi quan 1y vAn hanh, Ban
quéan tri khu nha & xa hi

1. Quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y vén hanh:

a) Thuc hién cung cp dich vu quan 1y van hanh nha & theo hop déng da
ky hodc duoc iy thic cta chi dau tu, dam bao an toan, dung quy chudn, tiéu
chudn do co quan c6 thim quyén ban hanh;

b) Ky két hop ddng phu vdi cac doanh nghiép khac dé cung cap dich vu
(néu cb); gidm sat viéc cung cap cac dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dbi
v6i cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop dong da ky;

¢) Théng béo bang vin ban vé nhing yéu céu, nhimg diéu can chud ¥ cho
chil s¢ hiru, chi sir dung khi bt dau sir dung nha & x& hdi; huéng dan chu sé
hitu, chud st dung viéc lép dat céac trang thiét bj thudc phan s& hiru riéng vao hé
théng trang thiét bi sir dung chung trong khu nha & xa hoi; x4y dung va ban
hanh Ban ndi quy str dung nha & xa hoi (trong trudng hep dugc cht dau tu Gy
quyén), thong béo cong khai dé chi s& hiru, chu sir dung va cac tb chire, cé nhan
c6 lién quan biét dé thuc hién;

d) Pinh ky kiém tra cu thé theo thdi han quy dinh cua phap ludt vé xay
dung dbi v&i chét lugng nha & x4 hdi dé thuc hién viée quan 1y van hanh, sia
chita, duy tu bdo dudng theo quy dinh;

@) Thuc hién kip thoi viée ngin ngira nguy co gdy thiét hai dbi v6i chu sé
hitu, cha sir dung nha & x8 hoi va c¢d trach nhiém khic phuc, stra chita moi hu
héng ctia phan s& hitu chung hodc trang thiét bj ding chung trong khu nha & x&
hoi, ddm bao cho khu nha hoat dong binh thuong;

e) Thu mirc phi dich vu quéan ly vén hanh nha & x& hoi theo quy dinh tai
Diéu 27 ctia Théng tu nay;

g) Khai thac, kinh doanh céc dich vu khéc theo quy dinh cia phap luat dé
tao ngudn thu bu dép chi phi quan Iy van hanh; bao tri nha & x& hoi theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 19 Théng tu nay.
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h) Thu chi phi bao tri, quan ly chi phi bao tri va thuc hién cong tac bao tri
phdn s6 hiru chung ctia nha & xi hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Théng
tu nay.

i) Pinh ky 6 thang mét 14n, bédo cdo cong khai vé cong tic quan ly van
hanh nha & x4 hoi v6i Ban quan tri va phdi hop véi Ban quan tri 14y y kién cia
cha s& hitu, chi st dung nha & xa hdi vé viée cung cép dich vu quén ly vén
hanh;

k) Phéi hop vdi Ban quan tri, td dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va cac van d& khéc c6 lién quan trong qué trinh quéan ly van hanh nha & x4 hoi.

2. Quyén va trach nhiém cia Ban quén tri khu nha ¢ xa héi:

a) Bao vé quyén loi hop phép cla cac chi sé hitu, chil st dung nha & x&
héi theo quy dinh cta phép ludt; kiém tra, d6n ddc chu s& hitu, chu sir dung nha
¢ thue hién ding Ban ndi quy quéan ly st dung nha & x& hdi va céc quy dinh cua
phap luat v& quan 1y, sir dung nha & x3 hoi; tao didu kién dé doanh nghiép quan
ly van hanh hoan thanh tt nhiém vu theo ndi dung hop ddng da ky két;

b) Thu thép, téng hop ¥ kién, kién nghi ctia ch sé hitu, cha st dung nha
& v& cac van d& 1ién quan téi viée quan ly sir dung va cung cép dich vu nha & x&
hoi dé phan anh v6i doanh nghiép quéan ly van hanh, cdc co quan chirc ning va
céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan xem xét, gidi quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung
nép sbéng vin minh, gift gin trat tu an toan x3 hdi trong nha chung cu duge giao
quéan ly;

d) Pinh ky 6 thang mét 1an, Ban quan tri 14y y kién cta chi s& hitu, chu
st dung nha & x4 hoi dé lam co s¢ dé danh gia chat luong dich vu quan ly véan
hanh cta don vi quan ly van hanh nha &;

d) Kién nghi v6i chii ddu tu thay don vi quan ly van hanh néu chét luong
dich vu khdng ddm bao theo quy dinh.

Diéu 30. Nhirng hanh vi bi nghiém ciAm trong quan Iy sir dung nha &
xa hoi

1. Tu ¥ chuyén dbi muyc dich sir dung nha &;

2. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian hodic lam hu hong tai san
thudc phén s& hiru chung hodc phén sir dung chung duéi moi hinh thire; duc pha,
cdi tao, thao d& hodc lam thay dbi phﬁn két cAu chiu luc, hé théng ha tz‘?mg k§
thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai nha 6.
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3. Phan chia, chuyén di phan s¢ hitu chung hodc phan st dung chung trai
quy dinh.

4. Gay tiéng on qua murc quy dinh; 1am anh huéng dén trét tu, tri an trong
khu nha & x& hoi.

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gay thdm, dot, 6
nhiém mdi truong; chin nuoi gia sic, gia cAm trong khu vuc thudc phan s¢ hiru
chung hodc phan sir dung chung trong khu nha & x4 hoi.

6. Quang cdo, viét, vé& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phap
lut khong cho phép; sur dung vét liéu hodic mau sic mit ngoai cin ho, nha & thu
nhép thap trdi véi quy dinh; thay dbi két cdu, thiét ké cua phan sO hitu riéng
hodc phan sir dung riéng (xay tuong ngan 1én mit san, di chuyén céc trang thiét
bi va hé théng k¥ thuit gén v6i phin s& hitu chung, duc phd can hd, coi néi dién
tich dudi moi hinh thirc).

7. Str dung hodc cho ngudi khac str dung phén s& hitu riéng hoic phan st
dung riéng nha & xa hoi trai vai muc dich quy dinh.

8. Nudi gia suc, gia cAm trong khu vuc thudc sd hitu riéng hodc phan sir
dung riéng lam anh hudng téi trat ty, my quan va méi trudng song cua cac hg
khac va khu vuc cdng cdng trong khu nha ¢ x& hoi (néu nudi vat canh thi phai
dam béo tuan thu ding quy dinh cia phap luat).

9. Str dung khong diung muc dich kinh phi quan ly van hanh va kinh phi
bao tri nha & x& hoi.

10. Céc hanh vi bi cdm khdac theo quy dinh ctia phép luét.

. . Chu’u’ng v L
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 31. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chép lién quan dén quyén s& hitu nha & x& hoi do Toa an gidi
quyét.

2. Cac tranh chip v& quyén st dung nha & x3 hoi dugc giai quyét trén co
s& hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh cua Théng tu nay. Néu khoéng hoa
giai dugce thi do toa an giai quyét.

3. Céc tranh chip vé& hop ddng mua, thué, thué mua nha & xa héi trong
qua trinh thyc hién theo Thong tu nay thi xtr ly theo quy dinh ctia phap luét vé
nha & va phép luét dan su.

Piéu 32. Xi Iy vi pham

1. Céc hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia Théng tu nay duoc

xu ly theo quy dinh cua phap luat vé xtr phat vi pham hanh chmh phap luat vé
xy dung, phap luat vé& nha 6.
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2. Céc t§ chirc, c4 nhan c6 hanh vi gian dbi vé dbi tuong, diéu kién aé
dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi thi ngoai viéc bi xt phat theo quy dinh
vé& xtr phat vi pham hanh chinh trong quéan Iy va phat trién nha &, con bi budc
phai tra lai nha da mua, thué, thué mua.

3. Ngudi loi dung chite vy, quyén han 1am tréi cac quy dinh lién quan dén
x4c nhan dbi tuong, cling nhu viée ban, cho thué, thué mua va quan ly st dung
nha & xa hoi thi tuy theo mic do vi pham s& bi xur ly hanh chinh hodc truy ctru
trach nhiém hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chat thi
phai bdi thudng.

4. Céc chu diu tu dy 4n nha & x4 hdi thyc hién viéc bén, cho thué, thué
mua nha & x4 hdi khong ding theo quy dinh tai Théng tu nay thi ngoa1 viée bi
xr phat theo quy dinh vé xt phat vi pham hanh chinh trong quéan ly va phat trién
nha con bi budc phai hoan trad cac khoan chi phl duoc wu dai; bi thu hdi dv an;
khong dugc thuc hién cac du an kinh doanh bat dong san trong thoi gian 02 nam
ké tir ngay du 4n b thu hdi hodc bi thu hdi dang ky kinh doanh.

, Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 33. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cép tinh

1. Chi dao S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop véi cac co quan chirc ning td
chtrc diéu tra, théng ké va tdng hop nhu cidu mua, thué, thué mua nha & x& hoi
trén pham vi dia ban dé x4y dung chuong trinh, ké hoach phat trlep nha & x4 hd
hang nam va timg thoi ky bado dam phu hop vdi dicu kién cu thé cua ting dia
phuong;

2. Ban hanh quy dinh cu thé viéc d4u thau lya chon chu diu tu; chi dao
cac co quan chirc nang thudc thdm quyén td chire thuc hién d4u thau, lva chon
cht dau tu du 4n phat trién nha & x3 hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh tai
Diém b Khoan 3 Diéu 5 cua Théng tu nay;

3. T6 chirc chi dao thuc hién viée lap, thAm dinh, phé duyét du an phat
trién nha & x3 hoi dau tu bang ngan sach dia phuong; thim dinh, chép thuin du
tu du 4n phat trién nha & x3 hdi bang ngudn vén ngoai ngan sach theo thim
quyén; quy dinh cu thé céc khu vuc ma chu dau tu du 4n phat trién nha & x4 hoi
dwoc phép bd tri xdy dung nha & xa hoi lién ké thip tng trong pham vi du 4n
phtl hop véi quy hoach d6 thi ciia timg dia phuong di dwoc co quan c¢6 tham
quyén phé duyét.

4. TS chuc chi dao cac co quan chiurc nang thuc hién viéc quan ly xay
dung nha & x4 hoi do cac hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu trén pham vi dia
ban;
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5. Ban hanh quy dinh cu thé tiéu chi lya chon cac ddi tuong duoc mua,
thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban theo thdm quyén quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 16 ctia Thong tu nay;

6. Chi dao co quan chirc ning thudc thAm quyén thuc hién viée thdm dinh
gia bén, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi dbi voi cac du én phat trién nha &
x4 hoi trén pham vi dia ban; ban hanh khung gia ban, cho thué, cho thué mua
nha & x3 hoi do céc ho gia dinh, ¢4 nhan dau tr xdy dung theo quy dinh tai Pidu
18 Thong tu nay; Ban hanh gia dich vy quéan ly van hanh nha & tai cac dy an
phét trién x4 hoi dé 4p dung théng nhit trén dia ban;

7. Can cr vao quy dinh tai Thong tu nay dé ban hanh quy dinh cu thé vé
ban, cho thué, cho thué mua, ban nha & x3 hdi tai cdc du an do cac thanh phén
kinh té tham gia dau tu va nha & xa héi do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung;

8. Chi dao Uy ban nhan nhan cép huyén va cap xa thuc hién viée didu tra,
thdng ké, bdo cdo nhu cdu vé& nha & xd hoi trén pham vi dia ban gii S& Xay
dung dia phuong dé tong hop, phuc vu x4y dung, diéu chinh Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & xa hoi hang nam, trung han va dai han trinh co quan ¢
thim quyén phé duyét.

9. TS chirc chi dao thanh tra, kiém tra, theo ddi, xtr 1y theo thim quyén
hodc chi dao co quan c6 thdm quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham lién quan dén
phat trién va quan 1y nha & x3 hoi trén pham vi dia ban.

10. T6 chirc chi dao cac co quan chirc ning tdng hop tinh hinh, béo co
Thi tuéng Chinh phu, Bé Xay dung theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuét vé
cong tac phat trién va quan 1y str dung nha & x4 hoi trén dia ban.

11. Thyc hién cac nhiém vu duoc giao tai Piéu 25 Nghi dinh
188/2013/ND-CP.

Piéu 34. Trach nhiém caa S& Xay dung

1. Tiép nhan, kiém tra hd so, chu tri thuc hién viéc dé xuét luya chon chi
dAu tur du 4n phét trién nha & x3 hdi dé trinh Uy ban nhan dan cp tinh xem xét,
quyét dinh lya chon chi déu tu dy 4n theo thim quyén quy dinh tai Nghi dinh
188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay;

2. Tiép nhén, kiém tra hd so, chu tri thuc hién viée thdm dinh du 4n phét
trién nha & x4 hoi dé trinh Uy ban nhén dan cdp tinh xem xét, quyét dinh chép
thuén chd truong dau tr hodic phé duyét dy 4n phat trién nha & x3 hdi theo thidm
quyén quy dinh tai Nghj dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay;

3. Chu tr, phdi hop véi céc co quan chic ning cua dia phuong nghién
clru, soan thao quy dinh cu thé tiéu chi lua chon cac doi tuong duge mua, thue,
thué mua nha & x4 hoi; quy dinh cu thé vé ban, cho thué, cho thué mua, ban nha
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& x4 hoi tai cdc du 4n do c4c thanh phan kinh té tham gia dau tu va nha & x4 héi
do ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dung phu hop voi diéu kién cy thé cua dia
phuong dé trinh Uy ban nhan d4n cép tinh xem xét, ban hanh;

4, Thanh tra, kiém tra, va xi ly cac hanh vi vi pham vé phat trién va quan
ly stt dung nha & xa hoi trén dia ban theo tham quyén hodc bdo cdo co quan co
thAm quyén xir 1y theo quy dinh.

5. Pinh ky hodc dot xuét bao cdo Uy ban nhan din cap tinh va B Xay
dung tinh hinh phat trién va quan ly str dung nha & xa hdi trén dia ban.

6. Thuc hién cac nhiém vu khac do co quan co thdm quyén giao.

Piéu 35. Trach nhiém ciia Cuc Quan Iy nha va thi trwong bat dong
san

1. Gitp B6 truéng Bo Xay dung huéng din, dén ddc cac dia phuong
trong ca nudc trién khai thuc hién Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

2. Theo d&i va t6 chirc kiém tra tinh hinh thuc hién viéc phat trién va quan
ly str dung nha & x& héi trong pham vi ca nude.

3. Téng hop bio cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va bdo
céo Bo trudng Bo X4y dung stra d6i, bd sung Thong tu nay hosic d& nghi Chinh
phil xem xét sira ddi, bo sung chinh sach vé phat trién va quan 1y sir dung nha &
x4 hoi.

Piéu 36. Hiéu hyc thi hanh

1. Théng tr nay c6 hiéu luc ké tir ngay 08 thang 7 nam 2014.

2. Thong tu sé 10/2009/TT-BXD ngay 15 thang 6 nim 2009 cua B Xay

dung huéng dan quan ly du 4an ddu tu xay dung nha & sinh vién, nha & cong
~ nhan khu cong nghiép va nha & thu nhip thip; Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thidng 6 nim 2009 ciia B6 X4y dung huéng dan viéc cho thué, quan ly
van hanh nha & sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép; Thong tu sb
15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ciia Bo X4y dung hudng din
phuong phdp xac dinh gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhén, nha & thu
nhap thip va gia ban, gia thué mua nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip thudc cac
du 4n do c4c thanh phan kinh té tham gia dau tu; Théng tu s§ 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 nim 2009 ctia B6 X4y dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan ly str dung nha & cho ngudi ¢6 thu nhip thép tai khu vuc do
thi; Piéu 11 cta Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua
Bo Xay dung quy dinh cy thé va hudng din mot s6 ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha & hét hiéu luc ké tir ngay Théng tu nay ¢ hidu luc
thi hanh.
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3. Cac quy dinh vé phat trién va quan ly st dung nha & x& hoi do céc
thanh phan kinh té tham gla dAu tu x4y dyung trong cac vin ban cia Uy ban nhan
dan cap tinh ma khéc véi quy dinh ctia Thong tu nay thi thuc hién theo quy dinh
tai Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thyc hién néu gip kho khan, vudng méc, dé nghj giri y
kién vé& B6 X4y dung dé sira dbi, bd sung theo thdm quyén hodc trinh Thd tudng
Chinh pht, Chinh pht xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
Noi nhan: §_— THU TRUONG
- Tht tudng Chinh phu va cac Pho TTg CP;
- Céac B§, co quan ngang B§; co quan thudc CP;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thusc TW;
- Véan phong Trung vong va cac Ban cua Pang;
- Vin phong Qubc hdi;
- Vén phong Chu tich nuéc;
- Véan phong Chinh phu;
- Toa 4n Nhén dan t6i cao;
- Vién Kiém s4t Nhan dén téi cao;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Kiém toan nha nuéc; -
- Ngén hang Chinh sich x4 hoi; Nguyén Tran Nam
- Ngan hang Phét trién Viét Nam,
- Co quan Trung vong cua cic doan thé;
- Cuc Kiém tra van ban - B§ Tu phép;
- Céc S& X4y dung céc tinh, thanh phé truc thude TW;
- Cong bao; Website Chinh phui; Website B6 Xay dung;
- B6 Xay dung: cdc don vi truc thudc B6 XD;
- Luu: VT, Cuc QLN (5b).
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Phuy lyc s6 01: MAu To trinh cia chi dau i d& nghi thim dinh va phé duyét du 4n phét trién
nha ¢ x& hoi duoc dau tu xdy dung bang ngudn von ngan sach dia phuong (ban hanh kém
theo Théng tw so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua By Xdy dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TUoecrcrirenenes Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé.... , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghj tham dinh va phé duyét dw dn phdt trién nha ¢ xa héi (tén dw dn)

Kinh giri: Chi tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

- Can cr Luat Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can cr Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B6 Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb ndi dung cta Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phil vé& phét trién va quan ly nha
o xa héi;

- Cén ctr phap ly khac c¢6 lién quan...............

Chu du tu (tén chi dau tw)... ... trinh Cha tich UBND tinh, thanh phé
(huyén....)........ t6 chirc thim dinh va phé duyét du an (én du dnj........ Vi cac
ndi dung chinh sau day:

1. Ténduan ......:
La dy 4n phét trién nha & x4 hoi ddc 1dp hodc dy 4n pht trién nha & xa hoi
str dung quy dat 20% (ghi rd)
2. Tén chu dau tur:
. Hinh thire dau tu:
. Muc tiéu dau tu:
. Dia diém x4y dung;

. Dién tich sir dung d4t:

3
4
5
6. Quy md dy an:
7
8. Ranh gidi st dung dét:
9

. Hé s6 sir dung dét:



10. Mat d6 xay dung;:

11. Quy mé dén sb:

12. Hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua du 4n:
13. Ty 18 va sb luong cac loai nha &:

Tbng s6 lwong:.......can, tbng dién tich san xay dung:..... m?, trong dé:
- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dyng:...... m’
- Can h6 chung cu........... cin, tdng dién tich san xdy dung:...... m°

14. Déi tugng dugc thué:

15. Béi tugng dugce thué mua:

16. Gia cho thué:

17. Gia cho thué mua:

18. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, ca nhén:

19. Téng mirc dau tu clia du 4n:

20. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

21. Phuong an quan ly, vin hanh nha &:

22. Quyén va nghia vu cht yéu cta chu dau tu:

23. Céc d& xuét ctia chu dau tu:

24. Két luan:

Chu dau tu.... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén..)......t0
chirc tham dinh va phé duyét du &n phat trién nha & (tén dw dn)............ucuve....

Noi nhin: Chi dau tw

- Nhuy trén; Ky, ghi 8 ho tén, chirc vy va déng ddu
- S& Xay dung hofic Phong ¢6 (K. & T ' g dau)
chirc nang quén ly (cép huyén);

- Co quan tham dinh du én;

- Luu...



Phy lyc s6 02: MAu T trinh cla co quan thdm dinh dy 4an gé ngh1 phé duyét du an phat
trién nha & x4 hoi duge dau tu xdy dung bing ngudn vén ngan sich dia phuong (ban hanh
kém theo Thong tur s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cia B Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPINH DU AN..... Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TO TRINH ,
Dé nghi phé duyét dw dn phat trién nha & xa héi (tén du dn)

Kinh giri: Chii tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dinh) .............. d3 nhdn dugc To trinh dé nghi thidm dinh
va phé duyét du 4n phét trién nhd & (tén du dn)........ SO . ngay.......
thang....... nam...... clia (tén chii ddu te)..............

- Cén cir Luat Nha (’2’ va Nghi dinh sb6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
cta Chinh phu v€ phét trién va quan ly nha ¢ x& hoi;

- Cén cir Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia Bo Xéy dung
quy dinh cu thé va hudng dan thyc hién mdt s6 ngf)i dung cla Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh pht vé phat trién va quan ly nha
& x4 hoi;

- Céan ct phap ly khéc c6 lién quan...............

Trén co s¢ thdm dinh va y kién gdp y ctia cic co quan (#én co quan gopy

v $6 vin ban gép ¥)........... , (co quan tham dinh... ... ) xin béo cdo két qua
thim dinh du 4n (tén diw dn)... .... nhu sau;
l.Téndu éan......:

La dy 4n phét trién nha & ddc 1ap hodc du én phét trién nha & x& hoi st
dung qu¥y dat 20% (ghi rd)

2. Muyc tiéu dau tu va hinh thirc dau tu:

3. Dia diém x4y dung:

4. Téng mirc dau tu ctia du 4n va cdc ngudn vdn dau tu cha dy an:

5. Quy moé du an:

6. Dién tich sir dung dit:

7. Ranh gi6i st dung dit:

8. Hé s6 st dung dat:

9. Mét d¢ xay dung;:

10. Quy md dén sb:

11. Hé thbng cac cbng trinh ha ting k¥ thuét ctia dy an:



12. Téng dién tich sian nha ¢ cta toan bd dy 4n, dién tich san cia tung loai
nha &; sb luong cin ho timg loai nha & trong pham vi dy an;

13. Dién tich st dung cong cong, goém: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat céng
déng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14. Phuong 4n tiéu thu san phim, gom: Pbi tugng dugc thué, thué mua
nha & x& hoi; so luong va dién tich nha & xa hoi danh dé cho thué, cho thué
mua;

15. Quyén va nghia vu chii yéu ctia chu dau tu:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

17. Céc dé xuét ctia chi dau tu:

18. T6m tét ¥ kién céc co quan, don vi ¢6 lién quan:

19. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop v6i qui hoach, sy phu hgp véi danh muc du an déd duoc co
quan c6 thdm quyen phé duyét (néu cé):

c) Ty 1é va sb lugng cac loai nha é:

- Nha & riéng 1¢.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can hg chung cu:.......... can, tong dién tich san xay dyng:..... m
d) Khu vuc dé xe cbéng cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhén:

d) Sy tuan thu quy chudn, tiéu chudn xay dung 4p dung, su hop ly cta
thiét ké v&i quy chudn, tiéu chun va quy dinh cta phap luat:

_©) Su phu hop cua phuong an thlpt ké kl‘en tric véi quy hoach xay dung,

kién triic, canh quan da dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong dn cho thué; gia cho thué; phuong én khai thac, vén hanh du
an, vén hanh nha chung cu (néu co):

h) Phuong an cho thué mua; gia pho thué mua; phuong an khai thac, van
hanh du an, van hanh nha chung cu (néu c6):

i) Panh gia tac déng moi tru’b’ng, céc giai phap phong chbng chay, né:

k) Téng mirc vén dau tu, ngudn vén du tu. Phan tich danh gid hidu qua
kinh té - x4 héi:

1) Thoi gian x4y dung, phan doan thuc hién, tién do thyc hién:

20. Quyén va nghia vu cua chu dau tu:

21. Nhimg kién nghi cu thé:

Pé ngh1 Cht tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét phé

duyét du an (hodc khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khéng phé
duyét thi phaz théng bdo cho chit ddu tw duge biét.

Noi nhgn: Thi trwéng co quan ,thém dinh dv an
- (Ky tén, dong dau)



Phy lyc s6 03: Mau To trinh d& nghi phé duyét dw 4n phat trién nha ¢ x4 hi dugc dau tw
xdy dung bang ngudn von ngén sich dia phuong do S& Xéy dyng la chu dau tu (ban hanh
kém theo Thong tw so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 ciua By Xdy dung)

S& X4y dung tinh, thanh CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
pho ..... Doc lap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghj phé duyét dy dn phit trién nha 6 xa hi (tén du dnj.........

Kinh giri: Chi1 tich UBND tinh, thanh pha........

- Cén ctr Luat Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phu v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can cr Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cta B Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb ndi dung cua Nghl dinh so
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phtl vé phat trién va quan 1y nha

& x4 hoi;

- Can cu phéap ly khéc co lién quan...............

Trén co s& ¥ kién gop y cua cac co quan (tén co quan gép y va sp‘l van ban
gOP V)eureiiinin , S¢& Xay dung tinh, thanh pho ........ ) xin bao cao két qua nhu

l.Téndu an ......:

La dy 4n phat trién nha & doc 1ap hodic du 4n phat trién nha & x4 hoi sir
dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thie dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Tong mirc dau tu clia du 4n va cac ngudn von dau tu cha du 4n:

5. Quy mé du an:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh giéi sir dung dit:

8. Hé sé sir dung dit:

9. Mat d6 xay dung:

10. Quy m6 dén sb:

11. Hé théng cac cong trinh ha tang k§ thuat cia du 4n:

12. ,T(K)ng dién tich san nha & cua toan bd du an, dién tich san cta tung loai
nha &; so lugng cén hd tung loai nha & trong pham vi du én;



13. Dién tich sir dung cong cong, gbm: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cdng
ddng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14, Phu'orng an ti€u thu san pham, gom. béi tugng d}l’gC thué, thué mua
nha & xi hoi; sO lugng va dién tich nha & xd hdi danh dé cho thué, cho thué
mua;

15. Quyén va nghia vu chi yéu cta chu dau tur:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac d& xuit cta chi dau tu:

18. Tom tét ¥ kién céc co quan, don vi ¢6 lién quan:

19. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su cén thiét va muc tiéu dau tu:

b) Sy phu hop voi qui hoach, sy phu hop vadi danh muc du an da dugc co
quan cé tham quyén phé duyét (néu cd):

¢) Ty 18 va s6 luong cac loai nha é:

- Nha ¢ riéng 1é.......... can, tong dién tich san x4y dung:...... m
- Can ho chung cu........... cin, téng dién tich san xay dung:...... m

d) Khu vue dé xe cbng cong va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhén:

d) Su tuén thu quy chudn, tiéu chuin x4y dung 4p dung, su hop ly cua
thiét ké véi quy chuén, tiéu chudn va quy dinh cua phap luét:

~e) Su phu hop ctia phurong an thlpt ké kl‘en truc vai quy hoach xay dung,
kién tric, canh quan da duogc cap c6 tham quyéen phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué; phuong an khai thac, van hanh dy
an, van hanh nha chung cu (néu ¢o):

h) Phuong an cho thué mua; gid cho thué mua; phuong 4n khai thac, van
hanh dy 4n, vén hanh nha chung cu (néu ¢o):

i) Danh gia tac déng moi tru&mg, cac giai phap phong chdng chay, nb:

k) Téng mirc vbén dau tu, ngudn vén dau tu. Phén tich danh gia hiéu qua
kinh té - xa hoi:

1) Thoi gian xay dung, phan doan thyrc hién, tién d6 thuc hién:

20. Quyén va nghia vu ctia chu dau tu:

21. Nhimng kién nghi cu thé:

Dé nghi Chii tich UBND tinh, thanh phé ........ xem x€t phé duyét du an

(hodc khoéng phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khéng phé duyét thi phdi
théng bdo cho chu dau tw dwoc biét.

Noi nhin: Giam doc S& Xay dung
- (Ky tén, dong dau)



Phuy luc s6 04: Mau quyet dinh phé duyét dy an phat trién nha & x4 hoi dugc dau tur
xdy dung bing ngudn vén ngin sach dia phuong (ban hanh kém theo Théng tu sé
08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cua B§ Xdy dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Déc lap - Tw do - Hanh phic

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé viéc phé duyét dw dn phat trién nha 6 xd hoi (tén dw dn....)

- Cin ctr Luat Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phti vé phaét trién va quan 1y nha & x4 hoi;
- Cén cu phap ly khéac c6 lién quan...............

Sau khi xem xét T¢ trinh dé nghi phé duyét du 4n (#én du
Gn)..oeerSOun, cla (tén chu dautu)... ... va hd so kém theo,

Trén co s& T trinh s6... ngdy...... cla (#én co quan tham dinh dw dn).... ..
va y kién gop y clia cac co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va so van
ban gop ¥)...eeevevevceevenenenne.

QUYET DPINH:
Piéu 1. Phé duyét du 4n phat trién nha & x& hoi (tén dw dn)................ voi
cac ndi dung chit yéu sau day:
Phé duyét cac noi dung ma chu déu tu, co quan chu tri tham dinh da trinh

tai To trinh va theo ngi dung quy dinh tai khodn 4 Diéu 11 cia Nghi dinh sé
188/2013/ND-CP.

Piéu 2. T chic thuc hién.....
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cua
cac co quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

TM. UBND...... ,
Noinhdn : (Ky, ghi r0 ho tén, chuc vu va dong dau)
- Nhu biéu 3,

- Luu....



Phy Iye s 05: Mu To trinh xin chép thuén chi truong dau tu dy 4n phét trién nha & x4 hoi
cta chu dau tr d6i v6i du 4n duoc diu tu bang ngin sach Trung wong (ban hanh kém theo
Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua By Xdy dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO :ee.nn Poc lap - Tw do - Hanh phie
........ , Ngay........thang........nam.......
TO TRINH
Dé nghi chap thuin dau tw dw dn phdt trién nha 6 xa hi (tén dw dn............ )

Kinh gui : B§ Xay dung

- Can cu Lg@t Nha (? va Nghi dinh sé 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
cia Chinh phu vé phat trién va quén ly nha & x4 hoi;

- Cén ctr Tpéng tir 6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cta B6 Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sb ngf)i dung gﬁa Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha
& x4a hoi;

- Can ctr phép ly khac ¢6 lién quan...............

- Chu dau tu (tén chi déu tw)....... dé nghi B9 X4y dung xem xét' va ¢ To
trinh dé€ nghi Thu tuéng Chinh phu chap thudn dau tu du an nha & x4 hoi véi
cac ndi dung co ban nhir sau:

l.Ténduan......:

La dy én phat trién nha & x& héi doc 14p hogc dy 4n phét trién nha & x& héi
str dung qu¥y dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thic dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Téng mirc diu tur cha du 4n va cac ngudn von dlu tu cta du an:

5. Quy md du an:

6. Dién tich sir dung dat:

7. Ranh gidi sir dung dét:

8. Hé sb sir dung dit:

9. Mat d6 xay dung;:

' Trudng hop déu thiu lya chon chi dAu tir dy 4n phét trién nha & xa hoi thi Uy ban nhan dan cép
tinh tryc tiép trinh Thu tuédng Chinh phu.
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10. Quy md dan sb:

11. Hé thdng cac cong trinh ha ting k§ thuét cia dy 4n:

12. ,Téng dién tich san nha & cua toan b dy an, dién tich san cuia tlrmg loai
nha &; s6 lugng cén hd tung loai nha & trong pham vi du an;

2 2 - A 2 - /’( A 7 h) A 2
- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san x4y dung:...... m
- A - A “ A 14 \ A~ 2
- Can hg chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m

13. Dién tich sir dung cong cdng, gi‘im: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
d6ng, dién tich kinh doanh dich vu (néu c6);

14. Phuong 4n tiéu thu san phim, gdom: Déi tuong duge mua, thug, thué
mua nha & x3 hoi; s6 lugng va dién tich nha & xa hoi danh d€ bén, cho thug,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vy chti yéu ctia chil dau tu:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phén theo giai doan):

17. Céc dé xut cua chia dau tu:

Chu dau tu (tén chi dau te).......... dé nghi UBND tinh (thanh phd).... xem
xét va ¢6 To trinh bdo cdo Thu tuéng Chinh phi chép thuan chi truong dau tu
du 4n phat trién nha & néu trén.

Néu duge chép thuan (tén chi ddu tu).....s& tién hanh t6 chic 14p, tham
dinh, phé duyét (hodc trinh co quan c6 thdm quyén thdm dinh va phé duyét) va
trién khai thuc hién dy 4n phat trién nha & theo dung quy dinh./.

Noi nhin : Chia dau tu......

- Nhur trén, Ky, ghi rd ho tén, chikc vu va dong dau
- UBND tinh... k. & ' ' g ddu)
- S& XAy dung tinh...,

- Luu....



Phy lyc 6: M3u van ban xin chip thun dau tu dy an phét trién nha & x4 hoi cia chi dau tu
dbi v6i dy 4an cb6 quy md st dung dit dudi 100ha (ban hanh kém theo Thong tu 50
08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua By Xdy dung)

Tén Chi dau tuw..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
P G Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

So:...... e’ J :
V/iv:.dd nghi Chép thugin =~ e , NgaAy......... thang......... nam.........

dau tu dy 4n nha & x& hdi.

Kinh gtti: S& X4y dung tinh/thanh phé ............
Dé nghi chép thuin ddu tw diw dn phdt trién nha ¢ xi hpi (tén di dnj.........

- Can ctr Luat Nha & va Nghj dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hdi;

- Can ctr T?Gng tur s6 08/2014/TT-BXD nga‘l}lf 23/5/2014 cua BO Xay dL_rng
quy dinh cu thé va hudng dan thuc hi€n mdt so néji dung gfla Nghi dinh so
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha
¢ x4 hoi;

- Can cr phap ly khéc c6 lién quan...............

Tén doanh nghiép xin dugc chép thuan dau tu du 4n nha & x3 hoi (t€n du
an)............ ..v0i cac ndi dung co ban nhu sau:

1. Ténduan ......:

La dy 4n phat trién nha ¢ xa hdi doc 14p hoac dy 4n phét trién nha & x4 héi
st dung qu¥ dat 20% (ghi )

2. Muc tiéu dau tu va hinh thic dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Téng mirc dau tu cha du 4n va cac ngudn vdn du tu cia du &n:

5. Quy md du an:

6. Dién tich st dung dit:

7. Ranh giéi sir dung dat:

8. Hé s6 sir dung dit:

9. Mat d6 xay dung:

10. Quy mb dan sb:

11. Hé théng céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cua du an:
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12. Téng dién tich san nha & cia toan bd du an, dién tich san cia tirng loai
nha &, ké ca nha ¢ thuong mai (néu cb); s6 lugng cén hd tung loai nha & trong
pham vi dy an;

- Phén kinh doanh thuong mai (néu c6):

+ Nha ¢ riéng 1é.......... cin, tng dién tich san xdy dung:...... m

+ Céan h6 chung cu........... cin, tong dién tich san xay dung:...... m’
+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai............. m’

- Phan nha & x4 hoi:

+ Nha ¢ riéng 1é.......... can, tong dién tich san x4y dung:...... m’

+ Cén h chung cu........... can, téng dién tich san xay dung:...... m’
- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Can ho chung cu........... can, tong dién tich san x4y dyng:...... m*

‘ 13. Dién tich str dung cong ccf)ng,, gbém: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
dong, dién tich kinh doanh dich vu (néu co);

14. Phuong an :ciéu thu san phdm, gém: Péi tuong dugc mua, thug, thué
mua nha & xa hoi; so6 lugng va dién tich nha & x& hoi danh dé€ ban, cho thué,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu cha yéu cta cht déu tu:

16. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac d& xuét cua chu dau tu:

Sau khi dugc chip thuan dau tu. (Tén chu dau tur du 4n) sé thuc hién lap
va trinh UBND tinh, thanh phb hogic huyén dé thim dinh, phé duyét du 4n theo
dung cac quy dinh hién hanh cta phép luét./.

Noi nhin : Chi dau tw...... )

- Nhu trén, ) (Ky, ghi rd ho tén, chikc vy va dong dau)
- UBND tinh, thanh phé...,

- Luu....
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Phu luc sb 07: M?Au vin ban cong nhan chi déu tu dy 4n phat }rién nha & & xa hoi cé quy
mo st dung dat dudi 100 ha (ban hanh kém theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23
thang 5 nam 2014 cua Bé Xdy dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
35 Poc lap - Tw do - Hanh phic
Viv...... ,
........ , Ngay......... thdng......... nam.........

Kinh gtti : Tén nha dau tw dwoc cong nhén la chi dau tu....

Can ctr Luat Nha & va Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht1 vé phat trién va quan Iy nha & x3 héi;

Cian cr Thong tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh sb
188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phti vé phat trién va quan 1y nha
& x4 hoi;

Céan cr phap ly khac c6 lién quan...............

Sau khi nghién ctru hd so ning lyc cla (tén nha ddu tu)....., bién ban hop
T4 chuyén gia xét chon chil ddu tu va trén co s y kién ctia B Xdy dung” hodic
T& trinh sb... ngdy...... cia S& Xay dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh

phd)...... cdng nhan (tén nha dau tw)........ duge lam cha ddu tu du an (#én die
dn)l ................
Chu dau tu (tén chi dau tw)........... c6 trach nhiém thyc hién 14p, thdm dinh,

phé duyét va trién khai thuc hién du 4n (tén di dn phdt trién nha & xa hoi).....
theo ding cac quy dinh hién hanh cta phéap luét./.

Noi nhin : TM. UBND......

- Nhur trén, (Ky, ghi ré ho tén, chuc vu va dong dau)
- S& Xay dung,

- Luu....

> P6i v6i dy 4n phai ¢6 y kién tham gia cua Bo X4y dung
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Phy Iyc s6 08: MAu To trinh clia co quan thdm dinh dy én dé nghi chép thuén diu tu dy 4n
phat trien nha & x& héi (ban hanh kém theo Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5
ndam 2014 cua B¢ Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN.....(S& Xiy DPéc 1ap - Tr do - Hanh phiic
dung tinh, thanh phb.....)

TO TRINH
Dé nghi chép thuin diu tw dw dn phdt trién nha & xa héi (tén duw dnj.........

Kinh giti: Cht tich UBND tinh/thanh phd. ...

(Ca quan tham dinh) .............. dd nhén duge Vian ban dé ngh1 dugc chip
thudn déu tu du 4n phét trién nha & x3 hdi (tén dw dnj........ SO ... ngay.......
thang....... nam...... cla (tén chii dau tu............

- Can ctr Luat Nha & va Nghi dinh s§ 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht vé phat trién va quan Iy nha & x4 hdi;

- Can ¢t Théong tu sé 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bo X4y dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha
& x4 hai;

- Can cu phép ly khéc c6 lién quan...............

Tren co s& thdm dinh va y kién gdp ¥ ctia cic co quan (#én co quan gop y
Vva s6 vin bdn gop ¥)........... , (co' quan tham dinh... ..... ) xin bdo cdo két qua
thdm dinh du an (#én du dn)... ... nhu sau:

1. Tén du an:

Lady an phét trién nha & xa hoi doc 14p hodc dy 4n phat trién nha & x4 hoi
st dung quy dat 20% (ghi ro)

2. Tén chu dau tu:

3. Pia diém x4y dung:

4. Quy mo6 dy an:

5. Dién tich sir dung dét:

6. Ranh giéi st dung dat:

7. Tinh phép 1y ctia hd so trinh thdm dinh, phé duyét:

a) Cén cit dé 1ap du an:
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b) Cac quy chun, tiéu chuén 4p dung:

e) H so dy an trinh thim dinh gbm:

g) Cac van ban phdp ly lién quan: (gidy chitng nhdn ding ky kinh doanh,
vin ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop voi cdc nganh,...)

8. Nang luc cia chi dau tu:

9. Tém t4t nhitmg nodi dung chinh cua du 4n (nhu: hinh thirc dau tu, muc
tiéu dau tu, hé sé sir dung dét, mat dd xay dung, quy mé dan sb...):

10. Tém tét ¥ kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su cén thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su’,phﬁ hqp voi qui hoac}}, su phu hgp véi danh muc du én da dugce co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét (néu cd):

¢) Ty 1é va s6 lugng céc loai nha &:

- Phan kinh doanh thuong mai (néu c6):

+ Nha & riéng 1é.......... can, téng dién tich san xdy dung:...... m

+ Céan h chung cu:.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m*
+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m’

- Phan nha & x4 hoi:

+ Nha & riéng 1é.......... cin, tdng dién tich san xdy dung:...... m*

+ Céan ho chung cu:.......... can, téng dién tich san xdy dung:...... m*
- Nha & riéng lé.......... can, tong dién tich san x4y dung:...... m

- Can hd chung cu:.......... can, téng dién tich san xdy dung:...... m

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:
~ d) Sy tuin thi quy chudn, tiéu chuan xay dyng ép dung, su hop Iy cia
thiét k& v6i quy chuan, ti€u chuan va quy dinh cta phép luét:
, e) Su.phu hgp cla phucng an thi7ét ké ki‘én trac voi quy hoach x4y dung,
kién trac, canh quan da duoc cap c6 thdm quyén phé duyét:
g) Phuong 4n cho thué; gia cho thué, déi tuong cho thué; phuong an khai
thac, vén hanh du &n, vdn hanh nha chung cu (néu ¢6):
h) Phuong an cho thué mua; gia cho thué mua, d6i tuong cho thué mua;
phuong an khai théc, van hanh dyu an, van hanh nha chung cu (néu co):
i) Panh gia tac dong mbi trudng, cac gidi phap phong chdng chay, nd:
k) Téng mirc vcf)n du tu, ngudn vén dau tu, kha rzéng huy déng vén,
phuong an hoan tra von. Phén tich danh gia hiéu qua kinh té - x& hdi:
1) Thoi gian x4y dung, phan doan thyc hién, tién d6 thuc hién:
12. Quyén va nghia vu cta chu dau tu:
13. Trach nhiém cia Nha nudc:
14



14. Nhitng d& xuét cta chu dau tu:

15. Nhitng kién nghi cu thé:

P& nghi Chi tich UBND tinh, thanh pho (huyén...)........... xem xét phé
duyét du an (hodc khdéng phé duny:t du an). Ng‘u phé duyét hodc khong phé
duyét thi phai thong bdo cho chu dau tw dugc biét.

Noi nhin: Tha truwdng co quan !:hém dinh du 4n
- (Ky tén, dong ddu)
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Phu Iuc s6 09: MAu van ban chip thuan du tu dbi véi du an phét trién nha & xa hoi (ban
hanh kém theo Thong tu 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cua B¢ Xdy dung)

UBND.....ccceeene CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SOz ‘ Péc lap - Tw do - Hanh phiic

V/v: Chap thudn ddu tu

di dn phdt rién nhd 6 xd héi e, , ngay .....thdang........ nam..........

Kinh gri: Tén chii dau twe

- Cian ot Luat Nha & va Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can ot Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia B6 Xay dung
quy dinh cu thé va hudng din thuc hién mot sé ndi dung ctia Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phti vé phat trién va quan ly nha
g x4a hoi;

- Can ctt vao y kién ctia B X4y dung’;

- Sau khi nghién ctm, xem xét T trinh sb........coa (tén chi dau
17 dé nghi duoc dau tu du n (161 duw G7) oo,

- Trén co s& To trinh sb..., ngdy........... clia (t#n co quan tham
dinh)........ va y kién ctia cac co quan c6 lién quan (néu tén co quan cd y kién va
SO Vin ban gop ¥)....oo......

UBND tinh, thanh phd ....... chdp thuin cho phép (tén chi ddu
57 I OUSR nghién ctru lap du an (tén du dnj.................... vai cac tiéu chi
sau day

2. Chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu xay dung:
5. Pia diém xay dung:

6. Quy mo du an:

7. Dién tich sir dung dat:

8. Ranh giéi sir dung dat:

9. Quy md dan sé:

10. Mat d¢ xay dung;:

> P4i véi cac trudmg hop phai ¢ ¥ kién ciia Bo X4y dung
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11. H8 sb sir dung dit:
12. T§ 18 va s6 luong céc loai nha &:
- Phén kinh doanh thuong mai (néu co):

+ Nha & riéng 1é.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m*

+ Can hd chung cu........... can, tdng dién tich san xay dung:...... m

+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai.............. m*

- Phan nha ¢ xa hoi:

+ Nha & riéng 1é.......... can, tng dién tich san xdy dvng:...... m*

+ Céan hd chung cu........... can, téng dién tich san xay dung:...... m’
- Nha ¢ riéng lé.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m*

- Can hd chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

14. Khu vuc dé xe cdng cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, c4 nhéan:

15. Céc cong trinh ha ting k¥ thuét:

16. Cac cong trinh ha tang x3 hoi, gém:

a) Cong tinh ha tdng xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Céng trinh ha tAng x4 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung Yé
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung (n€u qua th(‘)ri‘ han nay ma chinh quyén
chua x4y dung thi xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé nha &):

17. Dién tich dat danh & xay dung nha & xa hoi... ...... m? (néu co):

18. Téng murc dau tu cua di an:

19. Thoi gian va tién @6 thyc hién:

20. Uu d3i cia Nha nuée (néu co):

21. Trach nhiém chi yéu cta chu dau tu:

22. Trach nhiém ctia chinh quyén dia phuong:

23. Nhimg van dé lién quan khac:

pé nghi cha diu tu cin c vao ndi dung cua vin ban nay, td chirc lap,
thdm dinh, phé duyét du 4n va trién khai thuc hién du 4n theo dung quy dinh
cta phap luét va theo ndi dung cua vin ban nay./.

Noi nhin: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, dong dau)

17



Phy luc s 10: MAu T¢ trinh cla chi diu tu d& nghj chép thuan chu treong dau tu xdy dung
nha & x4 hoi c6 quy md sir dung dét trén 100ha @i v6i trrdong hop khong phai dau thau lya
chon chu du tu (ban hanh kém theo Thong tw sé 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm
2014 cua B¢ Xdy dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU ccvevrrereeennens Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S&tee. , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Bé nghi chip thudn chii truong diu tw dw dn phat trién nha & xa hi (tén dw
dn....)

Kinh gtri: Thu tudng Chinh pha

- Cén cu Ll}élt Nha éj va Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
cta Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha & x4 héi;
- Cén cur phép Iy khéc c6 lién quan...............

, Chu dau tu (#én ch‘zi dau ... trinh Thd tudng Chinh phi xem xét,
chap thuan chu truong dau tu du an (tén du dnj........ véi cde ndi dung chinh sau
day:

l.Téndvan...... :
La du an Phét trién nha & xa hoi doc 18p hosc du an phat trién nha & xa hdi
str dung qu¥y dat 20% (ghi rd)
2. Tén chu dau tu:
3. Hinh thic dau tu:
4. Muc tiéu dau tu:
5. bia diém x4y dung:
6. Quy md du an:
7. Dién tich st dung dat:
8. Ranh gidi st dung dit:
9. Hé sb str dung dét:
10. Mét d6 xay dung:
11. Quy mé dén sé:
12. H¢ théng cac cbng trinh ha tang k¥ thudt cla du 4n:
13. Ty 18 va sb luong céc loai nha o:
- Phén kinh doanh thuong mai (néu co):
+ Nha & riéng 1é.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m
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+ Di‘én tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m

- Phan nha & x4 hoi:

+ Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

+ Can ho chung cu:.......... can, tong dién tich san xdy dung:...... m
- Nha & riéng 1é.......... cin, tng dién tich san x4y dung:...... m’

- Can hg chung cu........... can, tbng dién tich san x4y dyng:...... m

14. Péi tuong dugc mua, thué, thué mua:

15. Gia ban nha & x4 hoi

16.Gi4 cho thué nha & xa hoi:

17. Gia cho thué mua nha & xa hoi:

18. Khu virc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhén:
19. Tng muc dau tu cta dy an:

20. Thoi gian va tién dd thuc hién (phén theo giai doan):
21. Phuong &n quan ly, van hanh nha &:

22. Quyén va nghia vu chi yéu cia chi dau tu:

23. Céc d& xuét cia chu dau tu:

24. Két luan:

Noi nhin: Chii diu tw ,

- Nhu trén, (Ky, ghi ro ho tén, chuc vu va dong dau)
- B§ Xay dung;

- Luu...
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Phuy luc s6 11: Mau T trinh @ nghi Tha tuong Chinh phu chap thuan chu truong déu to
x4y dung nha & x& héi cd quy mo st dung d4t trén 100ha déi voi trudmg hop phai ddu thiu
lya chon chu dau tu (ban hanh kém theo Thong tu $6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm
2014 cua Bé Xdy dung)

Uy ban nhin din CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
tinh/thanh phé..... Poc lap - Tw do - Hanh phiic

V/v:.d& nghi chép thuin
diu tu du 4an nha & x& hdi.

Kinh giri: Thu tuéng Chinh phu
Dé nghi chip thugn diu tw dw dn phdt trién nha ¢ xd héi (tén dw dn).........

- Can ctr Ludt Nha & va Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht vé phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can ctr Thong tu s 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia B Xay dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sb noi dung cia Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh pht v& phat trién va quan ly nha
& x4 hoi;

- Can cr vao vin ban thdm dinh ciia B6 Xy dung s6....ngay thang
nam..

- Cén ctr vao quy hoach st dung dét, quy hoach xay dung......va nhu cu
thuc t€ vé€ nha ¢ xa hoi tai dia phuong.

- Trén co s6 xem xét To trinh s.....ngay...... va kiém tra hd so nang luc
cua (ténchudau tu)............

ves

Uy ban nhén dén tinh (thanh phé)........... d& nghi Thi tuéng Chinh phu
xem xét, chip thuan chu trrong dau tu du an (tén du dn)..........1ai (dia chi dw
kien lgp dw an)....... ... véi cac ndi dung nhu sau:

. Téndyvan......:

La dy &n phat trién nha & x& hoi doc 14p hodc dyr 4n phét trién nha & x& hoi
str dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu dau tu va hinh thirc dau tu:

3. Pia diém x4y dung:

4, Téng muc dau tu cua du 4n va cc ngu(“)n vbn dau tu cla du an:

5. Quy mo du an:

6. Dién tich sir dung dat:
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7. Ranh giéi st dung dét:

8. Hé sb st dung dat:

9. Mat do¢ xay dung:

10. Quy mo dan sé:

11. Hé thdng céc cong trinh ha ting k§ thuat ctia du 4n:

12. Tong dién tich san nha & cua toan bd dy an, dién tich san cta ting loai
nha &, cu thé nhu sau:

- Phén kinh doanh thwong mai (néu c6):

+ Nha G riéng Ié.......... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m*

+ Cén ho chung cu........... cin, tdng dién tich san xdy dung:...... m
+ Di‘ef:n tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m?

- Phan nha & x3a hoi:

+ Nha ¢ riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

+ Can hd chung cu........... can, téng dién tich san xay dung:...... m’
- Nha & riéng 1é.......... can, tdng dién tich san xay dung:...... m’

- Can ho chung cu........... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*

‘ 13. Dién tich st dung cong c{)ng,,gém: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cdng
dong, dién tich kinh doanh dich vu (néu co);

14. Phuong an ',[iéu thu san phém, gdm: Péi tuong duogc mua, thué, thué
mua nha & x& hoi; s0 lugng va dién tich nha & x& hdi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chd yéu ctia chi du tu:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

17. Céc dé xuét cia chu dau tu:

Chi tich UBND tinh, thanh pha......
Noinhin : (Ky, ghi ré ho tén, chikc vu va dong dau)
- Nhur trén,
- Bo Xay dung;
- Luu....
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Phu luc s6 12. M4u don ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac thanh phan kinh
té tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm
2014 cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

PON DPANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA G XA HOI

Hinh thtre dang ky'  Mua O Thué O Thué mua [
KIIR U oottt sb st
Tén nguoi dang ky 6, P P ererenea s
CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan) s6.........ceeveverrvereenenns cap
ngay........ [verenne [eoreeeaanane 172 EUOUUUPRT
N8 NEIED: w.vevieeeeeeeereeeeeee et esb st sevsasses sees saes sens oo
Noi lam viécsz .........................................................................................................
BN e 5 B e 2 s 1< o T =5 PP POPPPPPPPPPP
S6 sb ho khiu hodic s6 s6 dang Ky tam tril SO......veeeveeveeeeeieeee e, tai:
S6 thanh vién trong hd gia dinh’.........ccceeveeene.... ngudi, bao gém:
1. HO VA 18N cevvreevrerrereeeeesenneennne (0)Y/11) DX O | E
2. HO VAEN: v (0171 DX, OO B
3. Hovatén: ...l e, 61V 1 D XY TR |- LU
4. HO VAEN: ceveeeeeeeeeeeeeeenen. CMND S8.veeeeereeeeeeeeeeeien, 1.

Tinh trang nha & cta ho gia dinh hién nay nhu sau'’: (c6 Gidy x4c nhén vé dbi
tugng va thuc trang nha & cda hd gia dinh, ca nhan kém theo don nay).

- Chua c6 nha & thudc s& hitu cia hd gia dinh [
- Chua dugce Nha nudc giao dit & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai U
- C6 nha & nhung chét chéi dién tich binh quén dudi 8 m? san/nguoi ]
- Cé nha & nhung nha & bi hu hdong, dot nat (hu hong khung — tudong, mai) [
- Chua dugc mua, thué, thué mua nha & thude sé hitu nha nudce hoidc O

chua duge mua, thué, thué mua nha & x4 hdi tai cac du an khéc;

* Panh d4u vao 6 ma ngudi dimg tén c6 nhu ciu dang ky.
* Ghi tén chii d4u trr du 4n hoic don vi quan Iy van hanh nha & hodc co quan quéan ly nha &.
¢ Nguoi ding don dang ky.
7 Néu dang lam viée tai co quan, td chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 12 lao dong tir do thi ghi 14 lao
dong tu do, néu d4 nghi huru thi ghi da nghi huu.
¥ Néu dang 1am viée thi m&i ghi vao muc nay.
? Ghi r6 s6 lrgng thanh vién trong h gia dinh va ghi ho tén, mbi quan hé ca timg thanh vién véi
ngudi dimg tén viét don kém theo ban chup Ho khiu hodc ding ky tam tri ca céc thanh vién trong
hd.
' Ngudi dimng don danh du vao 6 phit hop v6i hién trang thuc té nha & cia ho gia dinh.
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- Céc diéu kign kho khan Khac'".........ccooovevrrecvvmenmennecsnineeene
T6i 1am don nay dé nghi duoc giai quyét 01 can hd nha & x4 hoi theo hinh

T6i xin chép hanh ddy du céc quy dinh cia nha nudc vé quan 1y, st dung
nha & x& hoi, cam doan nhiing 101 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan
chiu trach nhi€ém trudc phap luét vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay .......thang ...nam ........
Nguwoi viet don
(ky va ghi ré ho tén)

"' Ghi r5 didu kién khé khan
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Phu luc s6 13. Miu glay x4c nhan déi twong va thuc trang vé nha & @61 voi cac dbi tuong
duoc quy dinh tai c4c Piém b, ¢, g Khoan 1 Piéu 12 dé dang ky mua, thué, thué mua nha Y
x& hdi do céc thanh phén kinh t& tham gia déu tu (Ban hanh kém theo Thong tu 50
08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phac

GIAY XAC NHAN VE DOI TUQNG VA THU'C TRANG NHA G PE PANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

TEN CO qUAN, AON VI Lottt s rea e e sre e e
Xac nhan

(00T (o) OO OO
S5 CMND (h6 chiéu hodc thé quAN NhAN) $6.......oevecrveveveieeeee e cap
ngay......... [evererens [eorevunans Bt teeeee et eete et st e s b e b e sear e e
Hién dang CONG tAC Ta11 veeviiviiiiiiiiireecrritee e s ereerceiee e e e e s rnre b e e e e snsbaeeeeeneanees
THUBC A8T TOTIE oottt ee e er e
Thuc trang vé nha & hién nay nhu sau'*:

- Chua ¢6 nha & thudc s¢ hitu cta hd gia dinh O

- C6 nha & nhumg chat chdi dién tich binh quéan duéi 8 m® san/ngudi O

- Chua dugc Nha nudc giao dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai 1

- C6 nha & nhung bi hu hong khung, tudng va mai nha va dién tich khuén [
vién dit ctia nha & thap hon tiéu chuén dién tich t5i thiéu thudc dién duge phép
cai tao, xdy dung theo quy dinh ctia UBND cép tinh.

- Chua dugc mua, thué, thué mua nha & thudc sé hiru nha nudc hoic O
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an khac;

- Céc diéu kién kho khan khac'.........covvvvverrerncecrieins

Thi trudng co quan, don vi........
(ky tén, dong dau)

2 Ghi tén co quan, don vi noi ngudi c6 don dang lam vige.
1 Ghi r5 ngudi ¢6 don thude dbi tuong quy dinh tai Diém b hoic Diém ¢ hoic Piém g Khoan 1 Diéu
12 ctia Thong tu (nhur 1 cén b, cong chirc, vién chirc hodc 1 s§ quan, quin nhan thudc luc hrgng vil
trang ....)
4 Can cir vao thuc trang nha & hién tai ctia ngudi viét don @& déanh déu vao mot trong 3 6 cho phu
hop.
"* Ghi r5 diéu kién kh6 khan
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Phu luc s6 14. M3u g1ay x4c nhan ddi tuorng va thyc trang vé nha & dbi véi cac dbi tuong
dugc quy dinh tai cac Piém a, d, 4, e, 1 Khoén 1 Piéu 12 dé dang ky mua, thué, thué mua
nha & x& hoi do cic thanh phan kinh té tham gia ddu tu (Ban hanh kém theo Thong tu s6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nam 2014 cua By Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQONG VA THU'C TRANG NHA O BE PANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

KIIR G2 oot oo eees e es e sees s esseeee s eemeseen s ee s en e

Ho va tén ngudi dang k}'f”: ....................................................................................

NO‘I o h1en 15 SO

................................................................................................................................

Tinh trang nha & hién nay ctia ho gia dinh t6i nhu sau?’

- Chua c6 nha & thudc s& hitu cia hd gia dinh [
- C6 nha & nhung chit chéi dién tich binh quén dudi 8 m? san/ngudi ]

- Chua dugc Nha nudc giao dat & theo quy dinh cta phép luat vé ditdai U

- C6 nha & nhung bi hu héng khung, tuong va mai nha va dién tich khuén [
vién dit cia nha & thap hon tiéu chuén dién tich t5i thidu thudc dién dugc phép
cai tao, xAy dung theo quy dinh ciia UBND cAp tinh.

- Chua dugce mua, thué, thué mua nha & thudc sé hiru nha nudc hodc O
chua duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an khac;

- Céc diéu kién kho khiin Khac™ ...

Téi xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung dé keé khai./.

' Giri Uy ban nhén déan c4p xa noi nguoi viét don ding ky hé khiu thu'orng tri hodc néu khong & tai
noi dang ky hd khéu thudng tri thi giri Uy ban nhan dan cdp xa noi ngudi viét don dang ky tam trii.
' Ghi tén ngudi ding ky Mua, thué, thué mua.
18 _Ghi rd ho va tén cdc thanh vién trong h$ kém theo ban chup cdc thanh vién trong 56 ho khiu hoic
s dang ky tam tra.
' Ghi & ngudi c6 don thudc dbi tuong theo quy dinh (vi du nhur 1a ngudi ¢6 cdng v8i cach mang
hoac 14 cong nhén hozc 14 ngudi thu nhép thép....).

2 Cin ctr vao thuc trang nha & hién tai ciia ngudi viét don @& danh d4u vao 1 trong 3 6 cho phit hop.
2! Ghi 3 didu kién khé khan
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Nguoi viét don
(ky va ghi o ho tén)
Xac nhan vé tinh trang nha & hién tai ciia h$ gia dinh**:

TM. Uy ban nhan dan phwong
(X@).eeeeres
Chai tich
(ky tén, dong diu)

%2 Noi nguoi c6 don dang ky ho khdu thuong tri hodc dang ky tam tra dang sinh séng tai d6, phai xdc
nhén 13 thyc trang clia nha & 1a thudc 1 trong 3 dién ma ngudi ¢é don di khai, néu 1a nha & hr hong
thi phai x4c nhén r3 hrr héng cdc phan nha nao (khung, trdng, mai...) hoic nha & khong thude dién
trén va cé ky tén, déng diu.
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Phy luc s6 15. MAu gidy xac nhan d3 tra lai nha & céng vu khi hét tiéu chudn duge thué
(hodc nghi huu) néu tai Dlem g Khoan 1 Piédu 12 & ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ x4
hdi do cac thanh phén kinh té tham gia d4u tu (Ban hanh kém theo T, héng tw s6 08/2014/TT-
BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN DA TRA LAI NHA G CONG VU DE PANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA G XA HOI

KNI GUIZE ettt s eset e eeeeee
Ho va tén nguoi déng ky .....................................................................................
NOT G hIEN a5 et ettt e s e ere erreenes
Déng ky ho khiu thuong tra (hodc tam tra) ta1 2 et st
S6 s6 ho khiu hogic s6 s6 ding Ky tam tril 88 ........c.ovveviverveeeeeeeeeeeeeeeeeseenenae tai:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

D43 tra lai nha & cong vu tai............. phuodng (x3)......... quén (huyén, thi x&,
thanh phd thudc tinh)............ Tinh, thanh phé truc thudc TW:
Lanha & cong vy thuge quyén quan ly27 CURL e ieeeeeueeeeeirieneeesreeesaeeasaseessneesreeanes
Nay t6i muén ding ky: - Mua L
- Thué mua [
- Thué ]
T6i xin cam doan nhitng 10i khai trén 1a ding su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.
.......... , Ngay ....... thang .....nam ........
Nguoi viét don
(ky va ghi r6 ho tén)
B6 Xay dung hoac Uy ban nhan dan
cap tinh ........
(ky tén, dong ddu)

2 Giri Bo Xay dyng néu ngudi viét don thude dbi twong & nha & cdng vu ciia Chinh phu hodc gt
UBND cip tinh néu ngudi viét don thude ddi twong & nha cong vu cua Tinh.
2 Ghi tén ngudi dﬁng ky Mua, thué, thué mua.
% Ghi dia chi theo sb ho khiu thuong tra ctia ngudi viét don hogc ghi dia chi noi dang ky tam tri.
% ' Ghi 16 ho va tén c4c thanh vién trong h¢ kém theo ban chup céc thanh vién trong s6 hd khéu hozc
so dang ky tam tru.
7 Ghi rd nha & cong vu d3 tra thude don vi (Chinh phii hoic dia phuong) quan ly
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Phu luc s6 16. MAu to ti khai v& mirc thu nhép d6i véi cac dbi tugng thude dién thu nhép
thip quy dinh tai Dlem i Khoan 1 Piéu 12 ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi do cac
thanh phén kinh té tham gia dAu tw (Ban hanh kém theo Thong tu 56 08/2014/TT-BXD ngay
23 thdng 5 nam 2014 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

GIAY TU KHAI VE MUC THU NHAP CUA HQ GIA PINH, CA NHAN

KINR U2 oot ese e ee st eeaes s easseseasenssmssesssnonernesees
Ho va tén dang i TSSOSO
INOT G HIEN LA11.. eeeeieeeierree ettt et e et et sre e st na st e s esae e e ne e s srnebeeennes
béng ky ho khéu thuong tra (hodc tam tru) ta1 ettt e
S6 s6 ho khéu hoiic s6 s6 d3ng Ky tam trh S8 .....ceeveeeveeeeeeeeeeee e tai:
S6 thanh vién trong ho gia dinh’’............... nguoi.
Thuoc TR oY et SO
Ho gia dinh (hodc ca nhan d6i vé6i truomg hop doc than) c6 mirc thu nhép hang
thangla............ ddng/ngudi thang
Td1 xin cam doan nhitng 101 khai trén la dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , NAY ....... thang .....ndm ........

Nguoi viét don
(ky va ghi v ho tén)

28 Gu1 S¢ Xay dung tinh, thanh phd...
% Ghi tén ngudi dang ky Mua, thué, thue mua.
%0 Ghi dia chi theo s6 ho khéu thudng tra ctia ngudi v1et don hodc ghi dia chi noi dang ky tam tri.
3 Gh1 ho va tén timg thanh vién kém theo ban chup s h khéu hoic s¢ dang ky tam tru.
2 Ghi 15 ngudi ¢6 don thude ddi tugng theo quy dinh (vi du nhu 13 ngudi c¢6 ¢dng véi cach mang
hoic 12 cong nhan hogc 13 ngudi thu nhap thép....).
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Phy luc 17. Mau hop dong mua nha & xa hoi do cac thanh phan kmh té tham gia ddu tr (Ban
hanh kem theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cia B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Can cir B6 Luét Déan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Luét Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Quoc hoi vé sira d6i, bd sung Diéu 126 ciia Luat
Nha & va Piéu 121 cta Luat Dét dai;

Cén ctr Luét Bao v€ nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can cr Nghi dinh s6 188/2013/NDP-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cia
Chinh phii v& phét trién va quan ly nha & x4 hi;

Can ca Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cda Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé diéu cia Luit Bao vé nguoi
tiéu dung;

Can ctr Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia B6 X4y dung
huéng din thuc hién mot sé ndi dung ctua Nghij dinh sb 188/2013/NB-CP ngay
20 thang 11 nam 2013 ctia Chinh phii vé phat trién va quéan ly nha & x4 hoi;

Cén cr don dé nghi mua nha & x& hi cia 6ng (ba).........cccovvvnvnnnne de
ngay ......... théng ........... nam ......
.34

Hai bén chiing t6i gdm:
BEN BAN NHA O (sau dﬁy ggi tit 13 Bén ban):
Céng ty hofic chi h¢ dau tw ;...
- Giay ching nhén dau tur (hoac gidy chimg nhan ding ky kinh doanh)

$0.... hodc ma s6 doanh nghiép s0.....................

- bai dién boi Ong Ba)ioiiiiieeeeen ChUIC VUL
Theo gidy Uy quyén (vén ban uy quyén) so ...... (néu co).

- S6 CMND (hd chiu): ..o CAp NgAY:..c) oo ooy tAL e
= DI Chteee e
- Pién thoai Cong ty:.....cccevvvveivieiiiieeenreceee. FaxX:o i
- 86 tal Khoan: ... tai Ngdn hang:.......cccccovevvennnne
S ME SE TNUE: ..ottt

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

* Péi véi nha & x4 hoi 1a nha chung cu
r w 4 r [N A A 12
3 Céc cin cr khéc lién quan dén viéc mua nha &
%_Ghi tén Cong ty hogc chi hd dau tr xy dung ban nha & xa hoi.
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= 0D (BA)iueurrveerrcssinenscsisssssssessisssnssssssssssnsssnsnnnennnne |8 dal di€n
cho céc thanh vién c6 tén trong phu lyc s6 01 dinh kém theo hop dong nay.

- S5 CMND (hd chifu):ee..cvovereiereeeeennn, CAp NEAY.....overe ey 12,
- THO KBAU thUONE 005t eeeeeeeeeeeeee s seeseereseses s saseesseesnsssenssnesoens
-P1a chi BN €:.ieeeeeeiiiecere e e
-Diénthoai: .o, Fax (néu
CO)errrrrernrreereresrnneerenenns - 6 tai khoan (néu ¢6):ue v, tai Ngan

- M3 sb thué (néu U0 TS R SR T ST
Hai bén ddng ¥ ky két hop déng mua ban nha & x& hoi véi cac didu khoan
sau day:

Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & xd hdi mua ban

1. L0al NhA & e

2. Dia Chi NhA 8% oottt

3. Dién tich san x&y dung nha 4.................. m

4. Dién tich st dung nha ¢ la: ............. 2, (duoc tinh theo kich thuéc
théng thuy theo quy dinh cta phap luét vé nha 0)

Hai bén nhét tri rang, dién tich ghi tai Khoan 4 Diéu nay chi la tam tinh®’
va c6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao nha &
(t61 da khéng qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua nha &
cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao nha &; trong trudng hop dién
tich thuc t& chénh léch cao hon hoic thip hon ...% (... phan trdm) so vé6i dién
tich ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai didu chinh lai gi ban nha 6.
Néu dién tich thuc té chénh léch vuot qué ...% (... phan tram) so vai dién tich
ghi trong hop déng nay thi gi4 ban nha & s& dugc didu chinh lai theo dién tich
do dac thuc té khi ban giao nha 6.

Trong bién ban ban giao nha & hodc trong phu luc ciia hgp ddng, hai bén
nhat tri s& ghi rd dién tich thyc t khi ban giao nha &, dién tich chénh lgch so
vdi dién tich ghi trong hop déng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao
nha & va phu luc ctia hop ddng mua ban nha & 12 mét bd phan khong thé tach
roi cia hop dong nay. Dién tich san x4y dung nha &, dién tich st dung nha &
duge ghi vao Gidy chimg nhan cip cho Bén Mua duge x4c dinh theo dién tich
thuc t& khi ban giao nha &.

5. Ndm hoan thanh viéc x8y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
aung):................

6. Céc trang th1et bi chil yéu gin 1ién véi nha e

7. Pac diém ve dat xay dung nha ¢ ¢ néu tai Khoan 1 Dleu nay:

a) Thira dat sb:................ hodc 6 56:....vumnne... ho#c 16 88t v,
b) T DAN A8 S8:ueveveeeeeeeeeee e, do co quan.......ccceeuveeneen. lap;
c) Dién tich d4t sit dung chung:................. m’

d) Dién tich dit dung riéng:............ m?

* 36 nha, thude phuromg (x4), quén (huyén, thi xa, thi trAn, thanh phd thudc tinh, tinh (thanh phd)...
¥ Bbi voi truomg hop tmg trude tidn huy dong cia khach hang.
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Nguon gbc s dung dét (dugc giao, duge cdng nhan) ................................

Piéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1. Gia ban nha‘l & dbi véi cian ho nha ¢ chung cu dugc tinh theo céng thirc
14y don gia 01 m? su dung nha & (x) voi tong dién tich sir dung nha & mua ban,

cu thé lan......... m?® st dung (%)........ dong/1m? sir dung =........ dong. (Bing
Chifieeiiiiciieiees ).

Gia ban nay da bao gbém thué gia tri gia ting VAT (néu bén bén thudc
dién phai ndp thué VAT).

Gi4 béan néu trén khéng bao gom céc khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va chi phi theo quy dinh cla phép luét
lién quan dén viéc thuc hién cac th tuc xin cdp Gidy chimg nhén cho Bén
Mua. Céac khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két n’éi, lép dat cac thiét bi va st ~dl_1ng cac dich‘ vu cho nha &
gom: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céac
dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc ti€p cho don vi cung tng dich vy;

~ Kinh phi béo tri;
- Phi quan ly vén hanh nha chung cu hang thang. Céc chi phi khac do hai
bén thoa thuldn........cccoeeevvnriieiieiiiicccceeeeeee

2. Phuong thirc thanh toan: thanh to4n bing tién Viét Nam thong qua
hinh thtc (ra bang tién mdat hodc chuyén khodan qua ngan

Thoi diém x4c dinh Bén Mua d4 thanh toan tién 12 thoi diém Bén Ban
xuat phi€u thu vé€ khoan tién d4 nhén thanh todn ciia Bén Mua hodc so tién
chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cia Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan

a) Thanh to4n mot ldn vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra dan thi thye hién thanh
toan vao cac dgt nhu sau:

- Dot 1 la ... e, d\éng vao ngay.......thang.......nam....... (hodc sau
...... ngay ké tir ngay ki két hgp dong nay)

- D91 213 e, ddng vao ngdy.....thang.....nim .....(hodc sau
..... ngay ké tir khi thanh todn xong dot 1)

-Pot P theO.....veeeeereeeeceeeeeee e,

- Thanh toén kinh phi bao tri vao..............
Trude mbi dot thanh toan theo thoa thudn tai khoan nay, Bén ban co
trach nhiém thong bdo bang van ban (théng qua hinh thuc nhu fax, chuyén buu
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dién....) cho Bén mua biét r6 sb tién phai thanh toan va théi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan dugc thong bao nay.

Didu 3. Chit lwong cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh theo diing thiét ké da
dugc phé duyét va sir dung ding céac vat liéu xy dung ma hai bén di cam két
trong hop dong nay.

2. Tién d6 x4y dung: Hai bén thépg nhit Bén Ban c¢é trach nhiém thuc
hién viéc xay dung nha ¢ theo ding tién do théa thuan dudi diy: (chi thoa
thudn trong truong hop mua bdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai):

a) Glai doan Lo oooieiiii
b) Gial d0an 2 ..enuieini e
C) GIal dOAN 31 Liuuieiii e

. 3. Bén Ban phai thug: hién x4y dung cac cong trinh ha ting k§ thuét va ha
tang x& hoi phuc vy nhu cau ¢ ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ke, ndi

dung, tién d6 du 4n da dugc phé duyét va bao dam chit lugng theo ding quy
chuén, tiéu chuén x4y dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cc cong trinh ha ting phuc
vu nhu ciu & thiét yéu cia Bén Mua theo ndi dung du 4n va tién d6 da duoc
phé duyét trude ngay Bén Ban ban giao nha & cho Bén Mua, bao gém: hé théng
dudng giao thong; hé théng dién chiéu sing cong cong, dién sinh hoat; hé
théng cung cip nudce sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cip chét dbt; hé thong
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung)....... . hé thdng
cong trinh ha tAng x4 héi nhur........... (Cdc bén phdi thoa thudn cu thé cdc cong
trinh ma Bén Bdn c6 trdch nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cdu & binh
thuong cua Bén Mua theo tién dg ciia dw dn da dwoc phé duyét).

Didu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén Bén

1. Quyén ctia Bén Bén:

a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua nha & theo ding thoa thuén tai Didu 2
cua hop ddng va dugc tinh 14i suét trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan
theo tién dd théa thuén tai Didu 2 ctia hop dong nay. Viéc tinh 1ai suat cham
thanh toan dugc hai bén thoa thuan va quy dinh cu thé tai Diéu 9 cta hop dong
nay;

b) Yéu cdu Bén Mua nhén ban giao nha & theo dung thoi han thda thudn
ghi trong hop dong nay;

¢) Puogc bao luu quyén so hitu nha & va co quyén tir chdi ban giao nha &
hodc ban giao ban chinh Gidy chimng nhén cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tét cac nghia vy thanh toan tién theo thoa thuén trong hop déng nays

d) Cé quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip nglmg cung cap dién,
nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc
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bén nhén chuyén nhugng hop ddng mua ban nha ¢ to Bén Mua) vi pham Quy
dinh v& quan ly nha ¢ dugc cdp c6 thim quyen ban hanh;

d) Puogc quyen thay dbi trang thiét bi, vt lidu xay dung cong trinh nha
nhd & ¢ gia tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cda phép luat vé x4y
dung; trromg hop thay ddi trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong nha & thi
phai c6 su théa thudn cia Bén Mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan trj nha chung cur
(néu c6) trong thdi gian chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh
Ban ndi quy nha chung cu; thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky
hop ddng véi doanh nghiép quén 1y, van hanh nha chung cu d& quan 1y véan
hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban
quén tri nha chung cu dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong chdm dit hop ddng mua ban cin hd theo thoa thuan tai
Piéu 13 ctia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hogc bdi thudng thiét
hai khi vi pham céc théa thuén thuge dién phai ndp phat hogc phai bdi thuong
trong hop dong nay hogc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée c6 thidm quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan:..........ccceveveirerivirrcieecie e

2. Nghia vu ctia Bén Bén:

a) Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac v& quy hoach chi tiét,
thiét k& nha nha & d3 duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo hop
déng nay 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bing nha & mua ban di duoc phé duyét
va cac gidy to phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban nha & do;

b) X4y dung nha & va cc cong trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi
dung hd so du 4n va tién d6 d3 duoc phé duyét, ddm bdo khi ban giao thi Bén
Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mit bing nha & va thiét ké cong trinh ha ting tuan
thi quy hoach va cac quy dinh cua phép lugt vé xdy dung. Thiét ké dién tich,
mat bang nha & s& khéng bi thay d6i, trir trrdng hop c6 yéu ciu cua co quan
nha nudc c¢6 tham quyén, hodic theo thoa thuén gilta Bén Mua va Bén Ban va
dugc co quan nha nude c6 thdm quyén chip thuan;

d) Dam bao chit lugng x4y dung, kién tric k¥ thuat va m¥ thuéat nha ¢
theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quén nha & trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc
hi¢n bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 8 cia hop ddng nay;

e) Ban giao nha & va céc gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén nha & mua béan
cho Bén Mua theo diing thoi han théa thuén trong hop d(‘)ng nay;

g) Huong dan va hd  trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu véi
nha cung c4p dién nuéc, vién thong, truyén hinh cép..

h) N6p cac khoan phi, 18 phi lién quan dén viée ban nha & theo quy dinh
cua phéap luét;

i) Lam thi tuc d8 co quan nha nude c6 thim quyén cp Gidy ching nhan
cho Bén Mua. Trong trudong hgp nay, Bén Ban s€ c6 vén ban thdng bdo cho
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Bén Mua vé viée ndp cac gidy tor lién quan dé Bén Ban lam thi tuc d& nghi cip
Gidy chtng nhin quyén s& hiru vé& nha & cho Bén Mua.

Trong thoi han.....ngay, ké tir ngdy nhén dugc thong bdo cia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp day du céc gidy t& theo thong béo thi coi nhu Bén Mua tu
nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhén. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu
tuc d& nghi cap Gidy chung nhén thi Bén Bén phai hd trg va cung cép day du
hd so phap 1y vé nha 6 mua ban cho Bén Mua;

k) H6 tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chip nha & da mua tai td chic tin
dung khi ¢6 yéu cau ctia Bén Mua;

1) Nop phat vi pham hop déng va bdi thudmg thiét hai cho Bén Mua khi
vi pham céc thoa thuén thude dién phai ndp phat hoac bdi thudng trong hop
ddng nay hogc theo quyét dinh cia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

m) Trudng hgp nha & mua ban la chung cu thi Bén Ban cé trach nhi€ém
t8 chtrc Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu
noi ¢é nha & ban; thuc hién cdc nhiém vu ciia Ban quéan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 14p dugc Ban quéan tri; Nop kinh phi bao tri 2% theo
quy dinh ctia phép ludt di v6i phan dién tich thudc s hiru riéng ciia Bén Bén
va chuyén toan bo kinh phi bao tri d& thu ctia Bén Mua vao tai khoan tai ngén
hang va giao cho Ban quan trj nha chung cu.

n) Cac nghia vu khéac do cac bén thod thuan (cdc théa thudn nay phdai
khéng trdi phdp ludt va dao diec XG NGi).......cceueeevnievieneinirinennn,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ctia Bén Mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Piéu 1 ciia hop ddng nay c6 chat
lugng voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma céc
bén d3 thoa thuén kém theo hop déng ndy va hd so nha & theo diing thoa thuén
trong hop ddng nay.

b) Puoc st dung......... chd dé xe 6 td/xe may (cdc bén théa thudn cu
thé néi dung nay);

¢) Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan theo quy
dinh cua phép luét (trir trudng hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay
theo thoa thuan);

d) Puogc toan quyén sO hitu, str dung nha & dd mua va thuc hién céc giao
dich theo quy dinh d6i véi nha & xa hoi, dong thoi duoc str dung céac dich vu ha
tang do doanh nghlep dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau
khi nhén ban giao nha ¢ theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cia
doanh nghiép cung cap dich vuy;

&) Puoc cip Gidy ching nhén sau 05 ndm ké tir khi thanh toan di 100%
tién mua nha & va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén can ho mua ban theo
thoa thuén trong hop d6ng nay va theo quy dinh cda phéap lujt;

e) Yéu cdu Bén Ban hoan thanh viéc x&y dung cac cong trinh ha tAng k¥
thuat va ha ting x& hoi theo dung ndi dung, tién do dy an d& duge phé duyét;

g) Co6 quyén tir chbi nhan ban giao nha & néu Bén Bén khong hoan thanh
viéc x4y dung va dua vao sir dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu &
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thiét yéu, binh thudng ctia Bén Mua theo dung théa thuin tai Khoan 3 Diéu 3
ctia hop ddng nay hodc trong trudng hop dién tich st dung cin hd (dbi véi nha
chung cu), dién tich san x4y dung (di v6i nha & 1ién ké) thuc t& nhd hon/lén
homn....% so véi dién tich nha & ghi trong hop ddng nay. Viée tir chbi nhan ban
giao nha & trong trudng hop nay khong bi coi 13 vi pham céc diéu kién ban giao
nha & clia Bén Mua d6i v6i Bén Baén,

h) Yéu ciu Bén Bén hd tro tha tuc thé chip nha & d3 mua tai td chuc tin
dung trong trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chip nha & tai td chirc tin dung;

i) Trudong hop nha & mua ban 13 chung cu thi Bén mua c6 quyén yéu cu
Bén Ban t6 chirc Hoi nghj nha chung cu 14n dau dé thanh 14p Ban quan tri nha
chung cu noi ¢6 nha & mua ban khi ¢6 da diéu kién thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh ctia B6 X4y dung; yéu cdu Bén Bén ndp kinh phi bao
tri nha chung cu theo ding quy dinh cta phéap luét;

k) Cac. quyen khac do hai bén thod thudn:.........c.ccceevveeriiiiiiiee e

2. Nghia vy cuia Bén Mua:

a) Thanh toan ddy di va dung han sb tién mua nha & va kinh phi bao tri
ph?ln s& hitu chung 2% theo thoa thuén;

b) Nhén ban giao nha & theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) K& tir ngay ban giao nha &, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi
véi nha ¢ d3 mua (trtr cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly
va viéc bado hanh cén nha hodc can hd ciia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé
viéc mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai
lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan sy phti hop vé6i quy dinh cia
phép luat;

d) K& tir ngay ban giao nha &, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sur
dung thi nha & s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha &
phai tuén thi cac quy dinh duogc cip cé thdm quyén ban hanh;

&) Thanh toén cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phép luit ma
Bén Mua phai nop nhu thda thuén;

e) Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh
cap, truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cdc khoan thué, phi khdc phat
sinh theo quy dinh do nhu clu st dung cua Bén Mua,;

g) Thanh toan phi quén ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac
theo thoa thuén;

h) Str dung nha & dung muc dich dé & theo quy dinh cia Luét Nha & va
theo thoa thuén trong hop déng nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham céc thoa thuén thugc dién phai ngp phat hodc bdi thudng theo quy dinh
trong hop déng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cé thim quyén;

k) Truong hop nha & mua béan 14 chung cu thi phai chip hanh céc quy
dinh ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh va
Bén ndi quy quan ly sitr dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay; tao
diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quén 1y van hanh trong viéc bao tri, quan
1y van hanh nha chung cu; thuc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cua co
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quan nha nudc co thdm quyén khi vi pham cic quy dinh vé& quan ly, st dung
nha chung cu;

1) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan cla cac bén (ecdc théa thudn nay
phai khong trdi phdp ludt va dao ditc Xd hgi)..............ccccooevenie,

Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac
loai phi ¢6 lién quan dén viéc cdp Gidy chimg nhin theo quy dinh clia phép luat
khi Bén Bén lam thi tuc cép Gidy chimg nhén cho Bén Mua va trong qué trinh
s& hitu, st dung nha & ké tir thoi diém nhén ban giao.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c6)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban nha & d8 mua cho ngudi khac.

3. Bén Ban ¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
cua Bén Ban cho Nha nuéce theo quy dinh cua phép luét.

4. Céac thoa thuan khac cua hai bén (théa thudn theo dung quy dinh cua
PhAp U)o

Piéu 7. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Pidu 1 cia hop dong nay cho
Bén mua trong thoi han la............... ngdy, ké tir ngay Bén mua thanh toan i
hodc 95% (néu huy dong {mg trude cia khach hang) s tién mua nha & (hoic ké
tir ngdy hop ddng ndy duoc ky két). Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién
ban ¢6 chit ky xac nhén cua hai bén.

Viéc ban giao nha & ¢6 thé sém hon hodic mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong duoc chdm qua......ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cén nha hodc cén hd cho Bén Mua; Bén Béan phdi cé van ban
thong bao cho Bén Mua biét Iy do chdm ban giao.

Trude ngay ban giao nha & la..... ngay, Bén Ban phai glri van ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao.

2. Cin nha hoic cin ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét
ké da duge duyé€t; phai st dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vét liéy, thiét bi x4y dung ma cac bén d3 thoéa thuan theo hop ddng.

3. Vao ngay ban giao nha & theo thdng bdo, Bén Mua hodc nguoi duogc
iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so véi thoa thudn
trong hop déng nay, cung vdi dai dién cia Bén Béan do dac lai dién tich st dung
thue t& nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua Uy quyén hop phap
khong dén nhan ban giao nha & theo thong béo ctia Bén Bén trong thdi han. ...
ngdy hoic dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao ma khéng cé 1y do chinh
dang thi ké tir ngay dén han ban giao nha & theo thong bao ctia Bén Bén duoc
xem nhu Bén Mua d4 déng v, chinh thirc nhén ban giao nha & theo thuc t& va
Bén Bén di thuc hién xong trach nhiém ban giao theo hop ddéng, Bén Mua
khong duge quyén néu bét cir 1y do khdng hop 1y nao dé khong nhén ban giao;
viée tir chdi nhan ban giao s€ dugc coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va s&
dugce xit 1y theo quy dinh tai Diéu 15 ctia hop dong nay.
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4. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén Mua dugc
toan quyén st dung nha & va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén nha & mua
ban, ké ca trudng hop Bén Mua c6 st dung hay chua sir dung nha & nay.

5. Céc truong hop thda thudn khéc.......ccccvevevvvennnnnne.

Di¢u 8. Bao hanh nha & xa hoi

1. Bén ban c6 trach nhi€ém bdo hanh nha & theo dung quy dinh ctia phéap
ludt vé Nha &.

2. Khi ban giao nha & cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung
cép cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dva céng trinh vao sir dung
theo quy dinh ciia phap luat xay dung dé céc bén xac dinh thoi didm bao hanh
nha &.

3. Néi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu cO muc
dich st dung hén hop) bao gom sira chita, khic phuc cac hu hong vé két chu
chinh cta nha & (d4m, cot, trin san, mai, tuong, cac phan bp, lat, trat), cac thiét
bi gin lién v6i nha ¢ nhu hé thong céc loai cira, hé théng cung cap chét dét,
dudong diy cdp dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh
hoat, thoat nudc thai, khic phuc cac truomg hop nghiéng, 1tn, sut nha &. Dbi
v&i céac thiét bj khac gén v4i nha & thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy
dinh ciia nha san xut hoic nha phan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bado hanh nha & béng céch thay thé
hodc stra chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cdc dd vat cung loai co chét
lwong tuong duong hoic tdt hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hodc stra
chita chi do Bén Ban hodc Bén dugc Bén Ban ty quyén thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong béo bing van ban cho Bén Ban khi nha &
cé cac hu héng thudc dié€n duge bdo hanh. Trong thoi han........... ngdy, ké tir
ngdy nhdn dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban cé trach nhiém thyc hién
bado hanh cac hu héng theo dung thoa thuan va theo quy dinh clia phap luét;
Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén
Béan chdm thyc hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu
trach nhiém boi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bdo hanh nha & dugc tinh tir ngdy Bén Bén ky bién ban
nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh cia phép luat vé xay dung, cu
thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang dbi véi cin ho trong nha chung cu cao tir 9
tang trd 1én;

. b)Khéng it hon 36 thang d6i voi cin ho trong nha chung cu cao tir 4 dén
8 tang;

¢) Khéng it hon 24 thang d6i véi nha & khong thudc dién quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay.

6. Bén Ban khong thyc hién bdo hanh nha & trong cac truong hop sau
day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu héng do 16i ctia Bén Mua hoic cua bat ky nguoi sir
dung hodc cuia bén thir ba nao khéc giy ra;
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¢) Truong hop hu hong do su kién bét kha khéng;

d) Truong hop da hét thoi han béo hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu
nays;

d) Céc trudong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai
khoan 3 Piéu nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bd phén gan lién can ho do Bén
Mua tu 18p dat hodc ty stra chita ma khong duoc su déng ¥ clia Bén Ban;

e) Céc truong hop khac do cac bén thoa thudn..........cccoeveiien

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viée sira
chita cdc hu hong cia nha & thude trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phén
s& hitu chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luéat
vé nha 8.

Pi¢u 9. Trach nhiém do vi pham hgp ddng

Hai bén thoa thuin cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, muc 1ai
sut; phuong thire thuc hién trach nhiém....) do vi pham hop déng trong céc
trromg hop Bén mua chdm thanh toan tién mua nha hodc chim nhén ban giao
nha ¢, Bén ban chdm ban giao nha &....

Piéu 10. Cac trwdong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khéng bi coi la vi pham hgp d@)ng va khong bi
phat vi pham hoac khéng phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai néu viéc
cham thuc hién hodc khong thuc hién ding cac nghia vu duge cac bén thda
thuan trong hop déng nay do cé su kién bit kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, su thay d6i quy dinh phap luit va cac trudong hop khac ma
khong phai do 16i clia cac Bén gy ra.

Piéu 11. Chuyén giao quyén va nghia vu

Sau thoi gian t6i thiéu 12 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x& hoi theo Hop ddng d ky thi ngudi mua nha & x3 hoi duge phép thuc hién

day du cac quyén cua chu s¢ hitu nha & theo quy dinh ctia phap luét v& nha & va
phép luat vé dan su.

Piéu 12. Cam két ciia cic Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Piéu 1 cia hop déng nay thudc quyén
s& hitu cua Bén ban va khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cua
phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha 6.

3. Viéce ky két hop ddng nay gilta cac bén la hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc, lira ddi. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu cin thay déi hodc
b sung ndi dung cua hop dong nay thi cic bén thoa thuan 1ap thém phu luc

hop déng cé chit ky ctia hai bén va phu lyc hop déng cé gid tri phép ly nhu hop
ddng nay.

4. Hai bén cam két thuc hién dung va ddy du c4c thoa thuan da quy dinh
tai hop déng nay.

Piéu 13. Cham dit hop ddng
Hop ddng nay s& chim dut trong céc trudng hop sau:
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1. Hai bén dbng y chdm dut hop déng bing vén ban. Trong truong hop
nay, hai bén s€ thoa thuén cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh to4n tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang).

3. Bén ban chdm tré ban giao nha & qu4.......ngdy (hodc thang).

4. Cac thod thudn Khac.........ccccevvvueiieiericieecee e

Piéu 14. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hgp vdi quy dinh cia phdp

lugt va khong trai dao dirc xd hoi).

Piéu 15. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén cé tranh chép v& noi dung ctia hop ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudng hop céc
bén khong thwong lwong duoc thi mdt trong hai bén c6 quyén yéu ciu Toa an
nhan déan giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 16. Hiéu lyrc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodic ¢ hiéu luc ké tir
ngdy duoc cong chimg chimg nhdn hodc dwge UBND chimg thuc doi voi
tricong hop phdp ludt quy dinh phadi céng chung hodc chimg thuc).

2. Hop dbng nay duogc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén gift .....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban hru tai co quan cdng

chimg hodc chimg thuc (néu c6) va ....ban luu tai co quan c6 thdm quyén cip

gidy chimg nhan quyén s& hiru d6i véi nha o.

BEN MUA BENBAN
(Ky va ghi rd ho 1én, néu la 16 chire thi (Ky va ghi r0 ho tén, néu la t6 chirc thi
dong dau va ghi chirc vy nguoi ky) dong dau va ghi chitc vu ngueoi ky)
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Tén cac thanh vién trong hy gia dinh cua hop dong mua nha ¢ xa hoi

Phuy lye 1

LY . ngay...... fovid cerans bao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong M&éi quan hé véi Ghi cha W
hd gia dinh ciia Hop dong nguoi dai di€n
mua nha & xa hgi dirng tén ky hop
dong mua nha & xa
hoi
1 Nguyen Vin A bing tén ky hop
S6 CMND:.............. dong thué nha &
Nguyen Thi B
?  S6CMND.............. Vo
Nguyen Van C
3 |sécMmp............ Con de
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Phu luc 18. MAu hop dong thué nha & x4 hoi do c4c thanh phin klnh té tham gia du tu (Ban
hanh kém theo Thong twe s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

.......... , hgay.......thdng .......ndm.........
HQP DPONG THUE NHA G XA HOI
SO ... /HD

Céan cur B6 Luét Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cur Luét Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cur Luat Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Cin cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cua
Chinh phti vé phat trién va quan 1y nha & x& hoi;

Cén ctr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cia Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luét Bao vé ngudi
tiéu dung;

Cin ctr Théng tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia B Xay dung
huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP ngay
20 thang 11 nam 2013 cta Chinh pht vé phat trién va quéan 1y nha & x3 hoi;

Cin ctr don dé nghj thué nha & x4 hoi cta 6ng (ba).........oeveeeeeenn.... dé
ngay ........ é’;héng ........... nam ............
L1 s o1 6 SRR ,

Hai bén chiing t6i g‘\ém:
BEN CHO THUE NHA O (gsau day goi tit 1a Bén cho thud):

Cong ty hodc chu hd QAU >

- Giay chimg nhan dau tu (hodc gidy chimg nhén ding ky kinh doanh)
s6.... hodc mé sb doanh nghiép s6.............co.. ...

- bai dién bai Ong §3F:) SR Chire VUi,

Theo gidy Gy quyén (vén ban uy quyén) so ...... (néu co).

- S6 CMND (h6 chibu): c.ooevvevvvereeeane. CAP NGAY: oS eovi ooy AL

= DA ChIlcicce e e

- Dién thoai Cong ty:.....cccvvvvvvveeerineeeiennnnee. | 3F: 5 SO

-Sé tal kKhoan: ......ccovveriviinnninnn, tai Ngan hang:......c.ccccovvennnnne

SME SO UG ...t

BI:JN THUEL NHA O (sau day goi tit 1a Bén thugd):

= 0NE (DAt la dai dién cho

cac thanh vién cling thué nha & c6 tén trong phu lyc sé 01 dinh kém theo hgp

dong nay. ,
- 86 CMND (h6 chiéu hodic thé quAN nhan)............ccoeevvvvvsviieenn.CAD

NEAY eevevevee] e evvviii ey TAL e e

38 C4c can ctr 1ién quan dén viéc thué nha &
¥ Ghi tén Cong ty hodc chii dAu tu cho thué nha & xi hoi.
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- HO KhAU thUuONE Ui .o ee et e e e e e e e

- Dia chi i hé: oo
- Dién thoai: ...coovvevviiiiieecrree e Fax (n€u cl).....oovvrreeernevecinenn
- S tai khoan (neu (674 ) OO tai Ngin hang:........cccoccovvrnenennne.
- M3 sb thué (neu CO)iurreertrreerrereereesinres berssneeeeeeearsraesaseeesaanntreesesnreenesenesns

Hai bén thong nhit ky két hop dbng thué nha & x3 héi ding cho muc
dich dé & va sinh hoat ciia hd gia dinh véi cdc ndi dung sau day:
Pidu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

[ GV s L I £ O P PSP UPPR PR

2. Dia chinha 8% e
3. Dién tich san xay dung nha &.................. m2

4. Dién tich st dung nha & la: .............. m’. (duge tinh theo kich thuée

thong thiy theo quy dinh ctia phap luat vé nha &);

5. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
AUNG): o

6. Céc trang th1et bi chtl yéu gén 1ién v&i nha & ..o
7. Pac diém Ve dAt xay dung nha ¢ néu tai Khoan 1 Dleu nay:
a) Thra dat s&:................ ho#ic 8 88:..veveenne.. ho3c 16 56:..evcnianne..
) T bAN A0 S8:.vvvvereeveeeerreercvee e do co quan......c..cceeeenneee. lap;
c) Dién tich d4t sir dung chung:.................. m2.
d) Dién tich d4t dung riéng:............ m?

Nguon gbc sir dung dét (duge giao, dugc cOng nhan):.......oveeeeeeeeveeeeeeens

Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan va phwong thire, thoi
han thanh toan

1. Gia thué nha &' 1. ..o, d6ng/01 thang (1)

(BANG CRIE: oot st sees s eneseessen s eesene e ).

Gi4 thué nay d& bao gdm chi phi vé bao tri nha ¢. Gia thué nha ¢ s& dugc
diéu chinh khi duoc co quan quan Iy nha nude vé nha & dia phuong chép thuin
bang van ban khi ¢6 sy d& xut ctia Chu dau tu hodc don vi quan ly. Bén cho
thué ¢4 trach nhiém thong béao gia thué méi cho Bén thué trudce khi 4p dung it
nhét 13 01 thang.

2. Céc chi phi v& quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc,
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué thanh todn cho bén cung cép dich
vu. Céc chi phi niy khéng tinh vdo gia thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay.

3. Phuong thire thanh toan: Bén thué co trach nhlem tra bang (ghi 16 la
tra bang tién mat Viét Nam ddng hoac chuyen khoan):.......covvvveviiinnnnn,

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang
théng.

% 86 nha, thugc phuong (xd), quan (huyén, thi xa, thi trén, thanh phd thudc tinh, tinh (thanh pho)

1 Gia cho thué nha & xa hdi dugc xac dinh theo di¢n tich sir dung (théng thily) nhan véi don gia cho
thué 01 m* san str dung/thang.

“2 Hai bén thoa thudn rd phuong thic va dia chi thu ndp tién thué nha &
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Cac chi phi quan ly van hanh nha & va céc chi phi khic Bén thué thanh
toan theo thoi han thda thuén véi bén cung cép dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhan giao nha & va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha & ngay........ thang......... nam ..............

2. Thoi han cho thué nha & (t6i da 13 05 nam):............. , k& tir
ngay.....thang..... nm .........

Truée khi hét thoi han hop dbng 03 thang, néu Bén thué ¢6 nhu ciu tiép
tuc thué nha & thi ¢6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop ddng thué nha 6.
Cin cr vao don d& nghi, Bén cho thué c¢6 trach nhiém xem xét, d6i chiéu quy
dinh cta phép luat vé& dbi tuong, diéu kién dugc thué nha & dé thong bao cho
Bén thué biét va ky gia han hgp ddng thué theo Phu luc sb 2 dinh kém theo hop
ddng thué nay; néu Bén thué khéng con thude dbi twong, du diéu kién duge
thué nha & theo quy dinh hodc khéng con nhu cu thué tiép thi hai bén chdm
dit hop ddng thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong
thoihanld ................ thang (t6i da khéng qua 01 thang).

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué st dung nha & ding muc dich va thyuc hién dung céc
quy dinh vé quan 1y st dung nha & cho thué;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han dd cam két va cac
chi phi khéac cho bén cung cap dich vu (néu co);

¢) Yéu cdu Bén thué cé trach nhiém stra chita céc hu hong va bdi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué giy ra;

d) Thu hdi nha & trong céc trudng hop cham dat hop dong thué nha theo
quy dinh tai Pidu 6 cta hop ddng nay.

d) Cac quyén khac theo théa thuén...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cla
hop dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh v& quan 1y sir dung
nha 0;

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phdp luat
vé quan ly st dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay dbi vé gia thug, phi dich vu quan
ly v&n hanh trugce khi ap dung it nhét 13 01 thang;

d) Lam thu tyc ky gia han hop ddng thué néu Bén thué van du didu kién
duogc thué nha ¢ va c¢6 nhu clu tiép tuc thué nha &;

e) Chép hanh céc quyét dinh cla co quan co tham quyén trong viéc quan
Iy, xir Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chip lién quan dén hop dong
nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét o thoi gian thuc hién thu hdi nha &
trong trrdong hop nha & thué thude dién bj thu hoi;

h) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué
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1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoi diém da néu tai Khoan 1 Piéu 3 ciia hop
dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thdi nhitng hu héng ctia nha & ma
khong phai do 101 clia minh gay ra;

¢) Bugc tiép tuc ky gia han hop ddng thué néu hét han hop dong ma van
thudc dbi tuong, du diéu kién dugc thué nha & va c6 nhu cau thué tlep,

d) Cac quyén khac theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra d0 tién thué nha theo dung thoi han da cam két;

b) Thanh toan day du dtng han chi phi quan ly van hanh nha & va cac chi
phi khéc cho bén cung cép dich vy trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) St dung nha thué ding muc dich; gitt gin nha &, c6 trach nhiém sta
chita nhitng hu hong va bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

d) Khéng dugc tury stra chira, cai tao, xay dung lai nha 6 thué; chép hanh
day du céac quy dinh vé quan ly sir dung nha &, cac quyét dinh coa co quan co
thdm quyén vé quan ly, xt ly nha & va giai quyét tranh chép lién quan dén hop
déng nay;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop déng thué nha hoac cho nguoi khac
sir dung nha ¢ thué trong thoi gian thué dudi bét ky hinh thirc ndo;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudmg va an ninh trat
ty trong khu vyuc cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truong hop chim dat hop
dong quy dinh tai Pidu 6 cua hop ddng nay hozc _trong truong hop nha ¢ thué
thudc dién bi thu hdi trong thoi han ....... ngdy, ké tir ngay Bén thué nhan dugc
thong bao cia Bén cho thué.

h) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ......

Piéu 6. Cham dit hop dong thué nha &

Viéc chdm duat hop dong thué nha & x& hdi duge thuc hién trong cac
truong hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét trf chdm dit hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudce ddi twong duogc tiép tuc thué nha &
hodc khérig ¢ nhu céu thué tiép;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c6 ai trong ho gia dinh dang
cing chung séng;

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
cé ly do chinh déang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két cdu, cai tao hodc coi néi nha
O thué;

6. Khi Bén thué ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho ngudi
khéc str dung nha & thué,

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong néng c6 nguy co sép dé va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan ¢ thAm quyén hodc nha &
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thué nam trong khu virc d c6 quyét dinh thu hdi dit, glal phong mat bang hodc
c¢6 quyét dinh phé d& cia co quan nha nudce c¢6 thAm quyén;

8. Khi mét trong cic bén don phuong chdm dut hop ddng theo thoa
thuan ctia hgp déng nay (néu c6) hodc theo quy dinh phép luat.

Pidu 7. Cam két clia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén ciing cam két thyc hién ding cic ndi dung di thoa thuén trong
hop ddng nay. Trong qué trinh thyuc hién néu phat sinh nhimg vin dé& méi thi
hai bén théa thuén l4p phu luc hgp ddng, phu luc hop ddng nay c6 gia tri phap
ly nhu hop déng chinh.

2. Cac cam két khéc......

3. Trudng hop khi chua hét han hop ddng ma Bén thué c¢é nhu cdu chim
dirt hop ddng trude thoi han thi hai bén thng nhét cling 14p Bién ban chdm dit
hop dong trude thoi han. Khi chdm dit hop ddng, cac bén nhét tri hoan tat cac
nghia vu ctia mdi bén theo thoéa thuin trong hop déng nay; Bén thué cé trach
nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ......ngdy, ké tir ngay
ky Bién ban chidm dit hop dong thué.

4. Truomg hop céc bén c6 tranh chép vé cic ndi dung cia hop déng nay
thi hai bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop
cac bén khong thuong luong dugc thi co quyén yéu cdu Toa an nhén dan giai
quyét theo quy dinh cta phép luit.

Piéu 8. Pidu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 thoi han....... (t6i da 13 05 nam) va co gi trj ké tir ngay
hai bén ky két. Hop ddng nay c6 ...trang duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri
phép 1y nhu nhau, mbi bén giit 01 ban, 01 ban g co quan quan ly nha & dé
theo déi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA &
(K va ghi 18 ho tén, néu 1a t6 chire thi (K va ghi ¥ ho tén, néu la t6 chike thi
dong ddu va ghi chikc vu ngudi ky) dong ddu va ghi chitc vu ngudi ky)
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Phu luc 1
Tén cdc thanh vién trong hy gia dinh cia hop dong thué nha ¢ xi hoi

LY ST ngay...... Jevid virens bao gom
STT | He va tén thanh vién trong Mo6i quan hé véi Ghi chu
h¢ gia dinh ctia Hop dong ngwoi dai dién
thué nha & xa hi dirng tén ky hop
dong thué nha & xa
hoi
1 Nguyen Vin A Dung tén ky hop
S6 CMND-:.............. dong thué nha ¢
Nguyen Thi B
2 S5 CMND............... Vo
Nguyen Van C
3 |s§CMND........... Con dé
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Phu luc 2: Gia han hgp ddng thué nha & x3a hdi

H6ém nay, ngay ........ théng........ nam ....... Hai bén chang 61 théng
nhat ky két phu luc gia han hop déng thué nha & x& hoi theo hop dong thué nha
SO e ky ngay ..../..../....... véi cac ndi dung sau day:

1. Ho va ten ngu’o‘n tiép tuc dwoc thué nha é:

“Hovatén®:. ..ot CMND $6................ lan oo

-Hovatén:........oooo veviiiiiinnn. CMND Sb................ lar..oooil

-Ho VAN, ..ooiivvvreeeveieveeenns. CMND 86. oo lar.....o.ooe

~Hovatén:............ooe iieiienn CMND $6.........u.... las.....ol

Gia thué nha ¢

a)Gidthuénhagla..............oeei Viét Nam df)ng/ thang (I)

(Bang chit: .. e ..Viét Nam dong/thang)

b) Sé tién duo'c mién, glam la ................... Viét Nam d6ng/thang (I1)**

(Bang chit: .. . ..Viét Nam dong/thdéng).

c) S tién thue pha1 nop la (I) (H) e Viét Nam déng/thang

(Bang chit: .. : ..Viét Nam dong/thang)

Gia thué nha o nay duo'c t1nh tu ngay ...thang....n

3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & 1a.............thang (nim), ké tir ngdy ...... [ovid oot

4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khac trong hop dong thué nha sb.....ky ngay..../..../.....
van co gia tri phap ly d6i v6i hai bén khi thuc hién thué nha & theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hop déng nay.

b) Céc thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop ddng thué nha & nay
cung vdi Bén cho thué tlep tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai
hop ddng thué nha 6 sb........... ky ngay..../...... /N

¢) Phu luc gia han hop ddng nay c6 hiéu luc k& tir ngdy hai bén ky két va
duoc 14ap thanh 03 ban, mbi bén giir 01 ban va 01 ban glri cho co quan quan ly
nha & dé theo d&i, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chirc thi  (Ky va ghi vd ho tén, néu la 16 chikc thi
dong dau va ghi chuc vu nguoi ky) dong ddu va ghi chikc vu nguoi ky)

3 Ghi ho tén cac thanh vién trong ho duoc tiép tuc thué nha & va mdi quan hé véi ngudi ding tén
hop ddng thué nha & hodc ngudi dai dién ky gia han hop ddng (néu c6 thay ddi ngudi ding tén hop
dong)

“ Neu Bén thué dugc midn, giam tién thué nha & thi ghi 15 s6 tién dugc mién, gidm; néu khong dugce

mién, gidm thi ghi 5 1a khong
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Phy lyc 19. MAu hop ddng thué mua nha & x4 hdi do cc thanh phén kinh té tham gia dau tu
(Ban hanh kém theo Théong tw so 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua Bé Xdy
dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phue

Cin ¢ Bo Luat Dén sy ngay 14 thang 6 ndm 2005;

Céan cir Ludt Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén cur Luét Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 thadng 11 nam 2010;

Can cir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 cua
Chinh phu v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi;

Cén ctr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cta Chinh
pht quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh mét s6 dieu ctia Luét Bao vé ngudi
tiéu dung;

Can cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B Xay dung
huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung C}ia Nghi dlnh s0 188/2013/ND-CP ngay
20 thédng 11 ndm 2013 cta Chinh phu vé phat tri€n va quan 1y nha & xa hoi;

AL T oo s e e e e v e e et e s e e s st es e s eeseee s eer e s e s st eeaeeas
Hai bén ching t6i gém:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOIT (sau day goi tit 12 Bén cho
thué mua):

Cong ty hodic cha ho dautr *®:.. i

- Gidy chimg nh4n dau tu (hodc gidy chimg nhén ddng ky kinh doanh)
s0.... hodc mé s6 doanh nghiép sO.....................

- Dai dién bai Ong (Ba): oo, Chilrc VUi,
Theo gidy Gy quyén (vin ban ty quyén) sb...... (néu c6).

- 86 CMND (h chibu): ....covvevereerian, CAp ngAY:.o ooy W
5 1T <] o b R TRUPRRRRR
- Dién thoai Cong ty:....cccvvervivireerieieieeiens Fax:.oo e
= S6 131 KNOAN: <o, tai Ngan hang:.....coceveveveerennns

* Céac can cir khéc lién quan dén viée thué mua nha &
%6 Ghi tén Cong ty hodc chi ho dau tu cho thué mua nha & xa héi.
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e ME SO TRUE e e et

BEN THUE MUA NHA & XA HQI (sau diy goi tit 13 Bén thué

mua):

= ONZ (DA la dai dién cho céc thanh vién
thué mua nha & xa hoi c¢6 tén trong phu luc dinh kém theo hop ddng nay (néu
co).

- 86 CMND (h6 chiéu hodc thé quan nhan):..........cccccoeeevereeeessenenn . CAD
NgAY......./ oo/ talo

- Ho KDAU thUOINIE 1Tt veeeseeseese s ee e

-DIachi BN hE: ..ot
- Dién thoal: ..o, Fax (NEU CO).evvrvrerereeeerreeeene
- S6 tai khoan (néu cO):ueuenneeeeeeerrennn. tai Ngan hang:.......cccocecvevevevenennns

- M4 s6 thué (neu ) T P PO PPN
Hai bén théng nhét ky két horp dong thué mua nha & xa hgi dung cho
muc dich dé & va sinh hoat cua hd gia dinh véi céc ndi dung sau:
Picu 1. Pic diém chinh cia nha & thué mua:

1. 1021 INA Gttt e
2. Dia chi nha 0 i
3. Dién tich san x4y dung nha o:................. m2

4. Dién tich st dung nha ¢ la: .............. m?. (dugc tinh theo kich thudc

théng thuy theo quy dinh cia phép luét vé nha &)

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi tai Khoan 4 Piéu nay chi la tam tinh*
va ¢6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao nha &
(t6i da khong qua 5%). Bén Thué Mua c6 trach nhiém thanh toan sb tién mua
nha & cho Bén Cho Thué Mua theo dién tich thyuc t& khi ban giao nha ¢; trong
truong hop dién tich thuc té chénh léch cao hon hoidc thip hon ...% (... phan
trdm) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khéng phai didu chinh
lai gia cho thué mua nha &. Néu dién tich thuc té chénh léch vuot qua ...% (...
phén trdm) so vdi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia cho thué mua nha ¢
s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha 6.

Trong bién ban ban giao nha & hojc trong phu luc ctia hop déng, hai bén
nhéit tri s& ghi rd dién tich thuc t& khi ban giao nha &, dién tich chénh 1éch so
v6i dién tich ghi trong hgp ddng cho thué mua di ky (néu c6). Bién ban ban
giao nha & va phu luc ciia hop déng mua ban nha & la mdt by phan khéng thé
tach roi cia hgp ddng ndy. Dién tich san x4y dung nha &, dién tich st dung nha
& duge ghi vao Gidy chimg nhédn cip cho Bén Mua duge xac dinh theo dién
tich thue té khi ban giao nha &.

5. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
Aung):.....cceeuene.

6. Cac trang th1et bi cht yéu gin 1ién vGi nha O:ueeveeeeeeeeeceee,

7. Pic diém vé dit xay dung nha & néu tai Khoan 1 Piéu nay:

*7 86 nha, thudc phudng (x&), quén (huyén, thi x4, thi trén, thanh phd thugc tinh, tinh (thanh pho)...
“ Péi voi trrdmg hop ung trrde tién huy dong ciia khéch hang.
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a) Thira dat s6:................ ho3c 6 56:....verrnnnn. hoac 16 88t

) TS DAN A8 S6:..vuveererereererirrreeerseserenns do co quan.......c.ccceeeeneene. 12p;
¢) Dién tich dat st dung chung.................. m’.
d) Dién tich dat dung riéng:............ m’

Nguon goc st dung dat (duoc giao, duge cong nhan):.......ccovevevveeevreirnnnns

Diéu 2. Tién thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thoi
han thanh toan

1. Tién thué mua® nha & bao gdm tién tra lan dau va tién thué nha tra
hang thang, cu thé 1a:

a) Tién tra 14n dAu ngay sau khi ky két hop dong (bing 20% gi4 tri cia

nha & thué mua) la: .................... dong,
(BANG CHTE: ..ot ).
b) Tién thué nha trd hang thang: ............cccoveme.e d6ng/01 thang .
(BANG CHIE: ..ot ).

2. Céc chi phi vé bao tri, quan Iy van hanh nha &, chi phi sit dung dién,
nude, dién thoai va cac dich vy khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung
cap dich vu theo thoa thusn. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thué mua nha &
qui dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thuc va thoi han thanh toén:

a) Phuong thirc thanh toan"": Tién thué mua duoc tra bing (ghi 6 1a tra
bang tién mat Viét Nam dong hoic chuyén khoan) qua............ccovevnnne.e.

b) Thoi han thanh toén:

- Tién thué mua tra 14n dau: Bén thué mua tra tién 14n dau 20% gi4 tri

hop déng cho Bén cho thué mua trong thoi han ........... ngdy, ké tir ngay ky két
hop dong nays;

- Tién thué nha hang thing: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang thang.

Cac chi phi khdc Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu theo
thoa thuén v61 bén cung cép dich vu.

Diéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va
chuyen quyen s& hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 14 ngay......... théng......... nam ........... (hoac
trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop ddng).

2. Thoi han cho thué mua nha & la....ndm (......thang), ké tr
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ......... thang........ ndm ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhung t6i thiéu 1o 05 nim, ké
tir ngay ky két hop dong thué mua nha &).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 biéu nay, néu Bén thué mua nha &
d3 thuc hién day d nghia vu d6i v6i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
co trach nhiém lam thu tyc de nghi co quan c6 thim quyén cap G1ay chimg
nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat

* Gia cho thué mua nha & x4 hdi truong horp 1a can h chung crr duge xac dinh theo dién tich san sir
dung (dién tich thong thity) nhén v6i don gia cho thué mua 01 m2 san sir dung ctia nha & thué mua..
%0 Cac bén thoa thuan dia chi ndp tién thué mua.
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cho Bén thué mua nhung t5i thiéu 13 05 nam k& tir thoi diém tra hét tién thué
mua theo hop ddng da ky véi bén cho thué mua trir truong hop Bén thué mua
tu lam tha tuc.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua st dyng nha ¢ thué mua ding myc dich va thuc
hién ding céac quy dinh vé quan 1y sir dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu céu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két:

¢) Yéu ciu Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cdc hu héng va bdi
thudng thiét hai do 18i ctia Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Cac quyén khac theo théa thuan ..

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dung thoi han quy dinh tai Khoan 1
Piéu 3 cua hop déng nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly st
dung nha & thué mua,;

c) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap
luat v& quan ly sir dung nha &;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhitng thay dbi vé gia cho
thué mua, phi dich vu quan Iy vin hanh nha & truée khi ap dung it nhat Ia 01
thang;

d) Théong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thuc hién thu hdi nha &
trong trudmg hop nha & thué mua thudc dién bj thu hdi;

e) Thanh toan s6 tién 20% ma Bén thué mua ndp l4n dau trong truong
hop Bén thué mua khéng con nhu cu thué mua va chdm dit hop déng, trir
trrong hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Didu nay;

g) Huéng din, d6n dbc Bén thué mua thuc hién céc quy dinh vé quan ly
ho6 khau, nhan khiu va quy dinh v& an ninh, trat tu, vé sinh m6i trudng;

h) Lam thu tuc de co quan nha nude ¢6 thim quyen cap Gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

i) Chip hanh céc quyét dinh clia co quan c6 thdm quyén trong viée quan
ly, xtr 1y nha & thué mua va giai quyét cac tranh chip c6 lién quan dén hop
ddng nay;

k) Cac nghia vu khac theo thda thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoa thudn tai hop
ddng nay;

b) Yéu cdu Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu hong nha ¢ ma
khéng phai do 13i ciia minh gy ra;
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c) Yéu cdu Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghl co quan c¢6 thim quyén
cap G1ay ching nhén quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gén 1idn véi dét sau khi hét han hop ddng thué mua va Bén thué mua da tra du
tién thué mua theo thda thuin trong hgp dong nay truong hop Bén thué mua ty
lam thu tuc thi Bén cho thué mua cung cép day du céc gidy to 6 lién quan;

d) Pugc quyén thyc hién céc giao dich Ve nha & sau khi dé tra hét tién
thué mua va da duogc cap Glay ching nhan quyén sir dung dit, quyen s¢ hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dét, nhung phai dam bao sau thoi gian 13 05
nim, ké tir thoi diém ky két hop ddng thué mua nha &;

d) Pugc don phuong chim dut hop déng theo thoa thuén;

e) Cac quyén khac theo thoa thuén. ..

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toén ddy da va dung thoi han tién thué mua tra 14n dau va tién
thué nha hang thang theo thoa thuén quy dinh tai Didu 2 ctia hop dong nay;
thanh todn phi quan 1y v4n hanh va céc chi phi khéc lién quan dén viéc str dung
nha & cho bén cung cip dich vu;

b) St dung nha & dung muc dich; gir gin nha & va co6 trach nhiém stra
chita phan hu héng do minh gy ra;

¢) Chép hanh déy du cac quy dinh vé quan ly sir dyng nha ¢ thué mua va
quyét dinh cta co quan cé thdm quyén giai quyét cic tranh chép lién quan dén
hop ddng nay;

d) Khéng dugc tu ¥ chuyén nhuong nha & cho thué mua dudi bét ky hinh
thirc ndo trong thoi gian thué mua nha o;

d) Chip hanh cic quy dinh vé gii gin vé sinh méi trudmg va an ninh trat
tu trong khu vyc cu tri;

e) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh géy ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi
chdm dit hop ddng thué mua nha & theo quy dinh Diéu 6 ctia hop ddng hoic
trong trudng hop nha & thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh cta phép
luat,

h) Cac nghla vu khac theo thoa thuan..

Piéu 6. Cham dirt hop ddng thué mua nha & xa hoi

Hai bén théa thuin chdm dit hop ddng thué mua nha & x4 héi thudc s
hiru nha nudce khi ¢6 mét trong cac truong hep sau:

1. Khi hai bén cting nhét tri chap dat hop dong thué mua nha ¢;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong c6 ngudi thira ké hop
phap hozic c6 nguoi thira k& hop phép nhung Bén thué mua chua thyc hién
dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hop c6 ngudi thira ké hop phdp nhung Bén thué mua chua thyc
hién dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop
phap cua Bén thué mua dugc hoan tré lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué
mua d& ndp lan dau quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 2 cta hop dong nay (co
tinh 14i theo 141 sudt khong ky han ctia ngén hang thuong mai tai thoi diém hoan
tra).
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3. Khi Bén thué mua khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 ly do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua tr y stra chita, duc phé két cdu, cai tao hodc coi néi
nha ¢ thué mua trong thoi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua tr y chuyén quyén thué cho ngudoi khac trong thoi
han thué mua,;

6. Khi nha & cho thué mua bj hu héng ning c¢é nguy co sip db va Bén
thué mua phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh clia co quan c6 thdm
quyén hodc nha & thué mua nim trong khu vuc di cé quyét dinh thu hoi dit,
giai phéng mit bang hodc c6 quyét dinh phé d& cla co quan nha nude c6 thim
quyeén;

7. Khi mdt trong cdc bén don phuong cham dut hop déng theo thoa
thuan (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac ndi dung da ky két. Trong
qua trinh thue hién néu phat sinh nhitng vin d& mdi thi hai bén théa thuan lap
phu luc hop déng. Phu luc hop ddng c6 gié tri phap ly nhu hop ddng chinh.

2. Céc cam két khac..........

3. Khi chim dit hop ddng thué mua thi cac bén ciing nhét tri 1ap Bién
ban chdm dit hop ddng, cac bén co trach nhiém hoan tit cac nghia vu da thoa
thuan trong hop ddng nay.

4. Truong hop céc bén cé tranh chip vé cac ndi dung cia hop ddng nay
thi haj bén cing ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop
cac bén khong thuong lugng dugce thi ¢6 quyén yéu cu Toa 4n nhan dén giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Diéu 8. Di¢u khoan thi hanh

Hop ddng nay cé gia tri k& tir ngay hai bén ky két. Hop ddng nay cb
...trang, dugc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitt 01
ban, 01 ban chuyén cho don vi quan Iy van hanh nha & dé theo ddi, quan ly/.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chiee  (Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chuee thi
thi dong dau va ghi chicc vu nguoi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)
ky)
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Phu luc hop dong

LY/ I ngay...... VR SRR bao gom
STT | Ho va tén thanh vién trong Mobi quan hé véi Ghi chu
h¢ gia dinh ciia Hop dong | ngudi dai dién ding
thué mua nha & xa hoi tén ky hgp dong
thué mua nha & xa
hoi
1 Nguyén Vin A Dung tén ky hop
SO CMND:................ dong thué mua
Lé Thi B
> |S6CMND:..ooeen.... Vo
Nguyén Vin C
3 38 CMND: Con dé
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