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THONG TU
Huéng dan diéu chinh gia va hop dong xay dl_lﬁg
do bién dong gia nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung

Can cd Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cia Chinh phit Quy
dinh chic nang, nhiém vu, quyén han va co cfiu t6 chiic cia B Xay dung;

Can ot Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 ciua Chinh phii vé Quan
1y chi phi dau tr xay dung cong trinh; Nghi dinh s6 03/2008/ND-CP ngay 07/01/2008
ctia Chinh pht vé Sira d6i, bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s¢ 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 cia Chinh pha vé& Quan ly chi phi ddu tu xay dung cong trinh;

Can cit y kién chi dao cGa Thu tuéng Chinh phi tai van ban s6 164/TTg-CN
ngay 29/01/2008 va vian ban s6 546/TTg-KTN ngay 14/4/2008 v€ diéu chinh gid
nguyén liéu, nhién ligu, vat liéu xay dung va hop dong xay dung.

Bo Xay dung huéng din diéu chinh gid va hop dong x4y dung do bi€n dong gid
nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung (sau day goi 1a gia vat liéu xay dung) nhu
sau:

1. Doi tuong va pham vi dp dung

1.1. Théng tr ndy huéng din viéc diéu chinh du todn, gid géi thau, téng mic
d4u tu va hgp déng x4y dung cha chit ddu tr va nha thau déi véi cac dy dn ddu tu xay
dung cong trinh sit dung vén nha nudc do gid vat liéu xay dung bién dong ngoai kha
nang kiém sodt cha chl ddu tu va nha thau.

1.2. Viéc diéu chinh gia vat liéu xay dung dugc ap dung d6i véi cac géi thdu da
va dang trién khai thuc hi¢n theo hinh thitc gid hgp déng tron géi, hinh thifc gid hgp
dong theo don gia ¢d dinh,”

1.3. Diéu chinh hinh thitc gid hgp dong dd6i v6i cdc hop dong ¢ 15 thuc hién
hinh thic gid hgp déng tron goi, gia hop dong theo don gid c6 dinh thanh gid hgp
déng theo gid diéu chinh do gi4 vat liéu xay dung bién dong ngoai kha niang kiém
sodt cia chil ddu tu va nha thau.
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2. Nguyén tic diéu chinh

2.1. Biéu chinh gid vat liéu xay dung dugc tinh cho khdéi luong thi cong xay lap
tlr nam 2007 chiu anh hudng cua bi€n dong gia vat liéu xay dung lam tang (giam) chi
phi x4y dung cong trinh ngodi kha ning kiém sodt ctia chii ddu tu va nha théu (sau
day goi 12 khoi lwong xéy 14p bi 4nh huéng ting gid).

2.2. Viéc diéu chinh du todn, gid g6i thdu, tdng mitc ddu tu, hop déng xay dung
cha chi ddu tu va nha thiu cdn phoi hgp chit ché vdi cac bién phép kiém ché lam
hat, én dinh kinh t& vi md dim bao tang tnrdng hén vimg.
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2.3. Kh6i lugng xay lip bi anh hudng tang (giam) gia, mic diéu chinh gid do
chli ddu tu, nha thau xdc dinh trén nguyén tic ciing chia sé quyén loi, trach nhiém.

2.4. Céc loai vat lieu xay dung duge diu chinh (ting, gidm) gid bao gém:
Xéng, dau, sit thép cdc loai (bao gém ca cip thép, dng thép cic loai), nhua dudng, xi
mang, cit, d4, soi, gach cdc loai, day dién, cp dién cédc loai, gb cac loai (bao gém ca
cdp pha go, clra gb cdc loai), kinh cdc loai. Trudmg hop cin di€u chinh cac loai vat
litu x4y dung khic do bién dong gid thi chi dau tr xdc dinh va bdo cdo Bo trudng,
Ch tich Uy ban nhan dan cdp tinh, Chi tich Tap doan kinh €, Chii tich Hoi dong

- 2 Py ] \ - 2 .
anan tri Tane cdne tv Nhi mirde anvéet dinh.
1 O o L= Lo .

2.5. Diéu chinh hinh thiic gid hop dong tron géi, gid hop dong theo don gid cd
dinh sang hinh thifc gid hgp dong theo gid diéu chinh, cin xac dinh 6 cdc noi dung
diéu chinh, pham vi diéu chinh va chi dugc tinh tir thoi diém c6 bién dong gid do chil
dau tu va nha thau xac dinh phl hop véi tién do thue hién.

3. Phuong phap diéu chinh gid vat lién xay dung

3.1. Diéu chinh gia vat liéu xay dung dugc xac dinh cho timg hop d6ng thi cong
xdy dung cong trinh, timg géi thau va cho cd du 4n. Phin chi phi bd sung do diéu
chinh gid vat liéu x4y dung dugc xéc dinh bang du todn chi phi x4y dung bé sung vi
13 can ¢ dé didn chinh gid hap déng, gid gdi thiu, dién chinh dir todn céng trinh vi

diéu chinh tdng mitc ddu tu.

3.2. Du todn chi phi xay dung bd sung c6 thé x4c dinh bing cich tinh bil trir chi
phi vat liéu truc ti€p hodc hé s6 diéu chinh chi phi vat liéu. Hé s diéu chinh chi phi
vt liéu do chil ddu tu t6 chifc tinh todn hoac 4p dung chi s6 gid do Bo Xay dung cong
bG hodc chi s6 gid caa Téng cuc Thong ké. Dy toan chi phi x4y dung bd sung dugc
xdc dinh theo hu6ng dan tai phu luc duge ban hinh kém theo Thong tu nay.

3.3. D toén chi phi xdy dung b6 sung 1ap mot 14n trén co s& nhitng khéi lugng
x4y lap chiu anh hudng tang (gidm) gid vét liéu xay dung tir nim 2007,



3.4. Chil ddu tr t6 chic diéu chinh du todn, gia géi thdu, tdng mic ddu ur trén
co s& du toan chi phi x4y diung bé sung.

4. Diéu chinh du toan xiAy dung cong trinh sau khi da lap du toan chi phi
xay dung b6 sung

4.1. DGi v6i cac g6i thiu da chi dinh thdu vi ty thuc hién dy 4n, dd c6 két qua
lva chon nha thiu nhung chura k§ hop dong x4y dung hoic hgp déng dang thuc hién
(theo gid hop dong tron gdi, gid hgp dong theo don gid ¢ dinh) thi chi ddu tur xdc
dinh du todn chi phi x4y dung bd sung theo huéng dan tai muc 3 néu trén dé 1am can
cit diéu chinh du todn xay dung cong trinh.

4.2. DBGi véi céc goi thau, hang muc cong trinh, cong trinh chua lwa chon nha
thau thi chi ddu tu tién hanh diéu chinh dy todn theo cac qui dinh hién hanh.

4.3. Du toan xay dung cong trinh diéu chinh duge xdc dinh bang cich cong du
todn xay dung cong trinh di phé duyét véi cdc du todn chi phi xay dung b sung.

5. Piéu chinh gia goi thau sau khi da lap du toan chi phi xay dung bé sung

Chit d8n tir dién chinh gid g6i thiu bing cdch cong gid tring thu da duoc phé
duyét vdi du todn chi phi xay dung bd sung duge x4c dinh tai muc 3 néu trén. Trudng
hop gid géi thiu sau khi diéu chinh khong vugt gid gdi thau da duge phé duyét thi chu
ddu tu quyét dinh phé duyét. Trutmg hop gid géi thdu sau khi diéu chinh vugt gid gdi
thdu da duge phé duyét nhung khong vuot tdng mic ddu tu thi chi ddu tr quyét dinh
phe duyét va giri két qua dé bdo cdo ngudi quyét dinh dau tu. Trudng hop gid géi thdu
sau khi diéu chinh [am vugt tdng mitc ddu tu dd duoc phé duyét thi viéc diéu chinh
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6. Diéu chinh téng miic diu tu sau khi da lap du toan chi phi xay dung bo
sung

Chil ddu tr cin o du todn xay dung cong trinh diéu chinh hoic gid géi thdu
diéu chinh dé t8 chitc diéu chinh téng mic ddu tr. Néu tdng mitc ddu tr diéu chinh
vuot téng mitc dau tu dd duge phé duyét thi chi ddu tr bdo cdo ngudi quyét dinh ddu
trr xem xét quyét dinh; Trudng hop du dn do Thu tuéng Chinh phi quyét dinh dau tu
thi Bd trudng, thi trudmg co quan ngang Bo, thil trudng co quan thude Chinh phi, Cha
tich Uy ban nhén déan c4p tinh, Cha tich Tap doan kinh t&€, Cha tich Hoi dong quén tri
Tong cong ty Nha nudc quyét dinh. -

7. Diéu chinh hop déng sau khi da lap du toan chi phi xay dung bo sung

7.1. D61 v6i nhitng hop dong da ky, két, thi can i vao dy toan chi phi xay dung
bd sung va noi dung hop dong da ky keét, chu ddu tu va nha thdu ky bd sung gid hop
dong lam co s& thanh todn hgp dong.



7.2. D6i véi nhimg géi thau da cé két qua lya chon nha thiu nhimg chua k§ hop
dong, chi ddu tu cin cd vao du todn chi phi xay dung bd sung, két qua triing thdu va
n6i dung hé so moi thau, hé so du thiu dé dam phan va ky két hgp déng.

7.3. D6i v6i trudng hop didu chinh hinh thic gid hop ddng tir hinh thic gid hop
dong tron gbi, gid hop dong theo don gid cd dinh sang hinh thic gid hop dong theo
gid diéu chinh thi chtt ddu tu bdo cdo nguoi quyét dinh ddu tir v€ ndi dung diéu chinh,
pham vi diéu chinh cho phép trude khi thyc hién. Noi dung hinh thic gid hop dong
theo gid diéu chinh thyc hién theo huéng dén tai Thong twr s6 06/2007/TT-BXD ngay
257112007 cia Bo X4y dung vé hudng dan hop dong wong hoat dong xay dung.

D6i véi nhitng du 4n do Thii tudng Chinh phtl phé duyét k& hoach ddu thau thi
Bo trudng, thi trudng co quan ngang Bo. thl trudng co quan thudc Chinh pha, Chu
tich Uy ban nhéan dan cdp tinh, Chi tich Tap doan kinh t€, Chu tich Héi déng quan tri
Téng cong ty Nha nudc quyét dinh.

8. To chirc thire hién

8.1. Chua ddu tu xem xét quyét dinh viéc di€u chinh du todn, gid géi thdu, hop
déng xay dung dam bao du an ¢6 hiéu qua. Riéng d6i véi cic du dn do Thu Tudng
Chinh nhii phé duyét thi do BO trudng, thi trudng co quan ngang Bo. thi trudng co
quan thuoc Chinh phi, chi tich UBND cap tinh, Cho tich Tap doan kinh t€, Chi tich
Hoi Péng quan tri Téng cong ty Nha nuée quyét dinh. |

8.2. Bai véi cc du an ddu tu xay dung st dung vOn ngan sach dia phuong, viéc
tinh todn di€u chinh dy todn, gid géi thdu, hop déng do chi ddu tu thuc hién va chiu
trich nhiém; Uy ban nhan dan cdp tinh qui dinh viéc 4p dung hé thdng don gid xay
dung, gid ca mdy va thiét bi thi cong x4y dung, gia vat liéu x4y dung. Trudong hop gia
theo thong bio gid hodc cong b khong phu hop hodc khong 6 thi chi ddu tu can ot
vio gid ching tir, hod don hgp 1& phii hop véi mat bing gia thi trudng.

8.3. Chi ddu tu tam iing cho nha thiu tién bt chénh léch gia theo huéng dan tai
Thong tu nay theo mic tam tng cia hop dong dé1 vor khéi lugng chua thuc hign va
tam thanh toan 80%-90% chénh léch gii chia kh6i lrong da thuc hién trong kKhi cho
1am cdc thd tuc diéu chinh @€ trach thiét hai cho nha thdu va khong anh hudng dén
ti€n do thi cong cong trinh, du dn.

H6 so tam ng, tam thanh todn bao gém: Gidy d€ nghi tam {ng (tam thanh
todn), hgp dong diéu chinh (phu luc hop déng) va du todn chi phi x4y dung bd sung.

8.4.1 Trudng hop sau khi diéu chinh gid vat liéu xay dung 1am thay déi nhém
cua dy dn, chi ddu tu tiép tuc thuc hién dv 4n nhv qui dinh d6i vdi du dn trude khi
diéu chinh (khong phai 1am lai cdc tha tuc lap, thdm dinh, phé duyét du 4n).



8.5. D&i v6i cdc gbi thau cha cac du an sit dung vén ODA (trir von d6i \ing),
viéc diéu chinh gid thuc hién theo qui dinh trong hgp déng. Trudng hgp can thiét,
ngudi quyét dinh diu tr xem xét quyét dinh sau khi thoa thuan véi nha tai trg, dong
thoi cac B, nganh, dia phuong phdi hop véi Bd K& hoach va Péu tu 1am viéc véi nha
thi trg dé b sung von do bién dong gid.

8.6. D61 v6i nhimg cong trinh, gbi thau thuc hién theo qui dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phi vé Quén Iy dy 4n diu tu x4y dung cong trinh (Nghi dinh s6
16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 va Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay 29/9/2006),
hinh thitc hop dong theo gid diéu chinh, néu viéc cham ti€n do thyc hién hop dong
khong do 16i clia nha thdu, thi nhitng kh6i Iuong thuc hién tir nam 2007 duge diéu
chinh theo huéng dan tai Thong tu nay.

8.7. Cic B9, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phi, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong, cic Tap doan kinh €, cic Tong cong ty Nha
nudc té chitc chi dao, huéng din, kiém ira, gidn sat cac chi ddu t, cde nhd thiu thue
hién nghiém tic viéc diéu chinh gia vat liéu xay dung, diéu chinh dy todn, gia géi
thédu, téng mifc ddu tu, hop déng theo huéng din tai Thong tu nay; Chi dao cdc chu
dan tu khong vi viéc diéu chinh chi phi xay dung cong trinh 1am anh hudng tién do thi
cong, déng thdi diy nhanh tién do thi cong xay dung cac cong trinh, dac biét ia céc
cong trinh trong di€m qudc gia.

8.8. Diéu chinh du toan xay dimg cong trinh theo ché 46 tién luong mdi thyc hién
theo hudng din tai cdc Thong tr s6 07/2006/TT-BXD ngay 10/11/2006, Thong tu s6
03/2008/TT-BXD ngiy 25/01/2008 ciia Bo Xay dimg hudng din diéu chinh di todn xay
dumg cong trinh.

8.9. Viéc chuyén tiép cac du an ddu tu xay dung cong trinh theo qui dinh cua
Nghi dinh s6 99/2007/ND-CP vé Quan |y chi phi dau tu xay dung cong trinh (bao
g6m téng muic ddu tu, dv toin xay dung cong trinh, dinh mifc va gia xay dung, hop
dong trong hoat dong xay dung, thanh todn, quyét toin vén dau tw xay dung cong
trinh) thi chil ddu tu béo cdo ngudi quyét dinh dau tu xem xét quyét dinh. Dai véi du
an do Thu twéng Chinh pha phé duyét thi Bo truong, thh truéng co quan ngang Bb,
thi truong co quan thudce Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Tap
doan kinh t€, Chi tich H6i déng quén tri Téng cong ty Nha nudc quyét dinh.

8.10. Dai voi cdc hop dong x4y dung di duoc thanh todn. xong trong nam 2007
(da thanh toan hét giad hop dong bao gém ca gia tri cua hgp dong da duge ky két va
phidn bd sung néu cé trong nam 2007), trir cdc khoan bao hanh theo qui dinh thi
khong duge diéu chinh gid vat liéu xay dung.



9. Hiéu luc thi hanh

" 9.1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngdy dang cong bio
va thay thé Thong tr s6 05/2008/TT-BXD ngay 22/02/2008 cha Bd Xay dung hudng
din diéu chinh gia va hop dong xay dung do bién dong gid nguyén liéu, nhién liéu va
vit liéu xay dung. ,

9.2. Khuyén khich cdc chi dau tu cic dy 4n ddu trr xay dung cong trinh st dung

dén cla Tho iig i ndy.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 viedng méc, dé nghi phan 4nh vé Bo Xay
dung dé téng hop va nghién ctu gidi quyét.
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PHU LUC
(Ban hanh kém theo Thong tuw s69 [2008/TT-BXD ngayl-thdng 4 nim 2008
ctta Bo Xdy dung)

1. Bang tdng hop du toan chi phi xay dung bé sung.

STT KHOAN MYyC CHI pHI CACH TINH _ KY HIEU
I | CHI PHE TRUC TIEP
n
Y QxCL
1 | Chi phf vat ligu t=l VL
hoic G, xPxK
2 | Cui phi truc ti€p khic VLG ™
|
.
Chi ph{ truc tiép VL+TT T
i1 1 CHI PRI CHUNG Txtvle C
Il | THU NHAP CHTU THUE TINH TRUSC (T+C) x ty 1& TL
Chi phi xiy dymg trude thué (T+C+TL) G
IV | THUE GIA TR] GIA TANG Gy X TOTOTHD GTGT
j i ohi xiy dig sai thad €+, + GTGT G2
L1 ' = nE J

2. Cong thirc diéu chinh chi phi vit liéu tinh theo b trir chi phf vat lién
truc ti€p.

VL= Y ouxclL,

i=t

Trong d6:

Q; 12 kb1 lioug clia loai vai liéu thi i wong khdi luvug x4y 18p bi dnh hudng
bién dong gid va c6 thé duge x4c dinh theo thdi gian (théng, quy) hodc theo giai doan
dugc nghiém thu,

CL, 12 gia tri chénh lech gid clia loai vat liéu thit i tai thdi diém diéu chinh so
vOi gid vat liéu xay dung trong hop déng hoic trong du todn géi thiu.
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Gia vat lidu xay dung tai thdi diém diéu chinh dugc xdc dinh theo gia vat lidu
x4y dung do co quan nha nu6c c6 thdm quyén thong bio hodc gid cong b6

Trudng hgp gid vat liéu xay dung trong hgp dong thip hon gid vat liéu x4y
dung do co quan nha nudc ¢6 thim quyén thong bdo & cling thdi diém tuong (g thi
CL, 1a gié tri chénh léch gid cha gid vat lieu xay dyng tai th¥i diém diéu chinh so véi
gid vat liéu x4y dung do co quan nha nudc c6 thim quyén thong béo & ciing thei diém
tuong Ung.

Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén thong bio hodc cong bs gid vat
liéu xay dung khong kip thoi hoac khong phit hop véi thuc t€ hodc gia vat liéu xay
dung khong c6 trong thong bdo hodc cong b gid vat liéu thi chit ddu tu va nha thdu
can cit chimg tir, héa don hop 1¢ dé x4c dinh gid vat liéu xay dung va chiu trdch nhiém
vé tinh trung thuc, chinh xéc.

Chiing tir, hod don hop 1¢ 14 ching tlt, hod don theo qui dinh cia Bo Tai chinh.
Trudng hop déi v6i loai vat liéu xay dung khong thé ¢6 hoa don thi cin cit vio hop
dong hodc bang ké hoic ching tir viét tay nhung phai c6 du 1én, dia chi, chit ky cla
ngudi cung cp vat liéu.

3. Cong thitc diéu chinh chi phi vat liéu xdy dung theo hé sé diéu chinh chi
phi vat liéu.

VL=Gy, xPxK
Trong dé:

Gy, la chi ph{ vat liéu truc tiép trong hop dong.

déng.

K 12 hé s6 tang gid vat liéu x4y dung tai thdi diém diéu chinh so véi gia vat liéu
trong hop dong cuia vat liéu xay dung bi tang gia. Hé s6 tang gid vat liéu xay dung do
cht dau tu t6 chixe tinh todn hoac ap dung chi s gia do Bo Xay dung cong b6 hoic
chi s6 gia clia Téng cuc Thong keé.

4. Cac chi phi khac.

Trutmg hop dinh mitc chi phi chung tinh trén chi phi nhan cong trong chi phi
truc ti€p thi duge xdc dinh nhu sau: '

C=NCx ty I¢ truc ti€p phi kbdc x K¢*

NC la chi phi nhan cong trong chi phi tric ti€p clia khéi lugng xay ldp cé didu
chinh gi4 vat liéu.



KX la mitc chi phi chung tinh trén chi phi nhan cong 461 vai cong tic xay ldp
tinh chi phi chung trén chi phi nhan cong.

Mifc ty 18 chi phi chung, thu nhap chiu thu€ tinh trudc 1a muic cia hop déng,
g6i théu, du todn.

Thué gid tri gia tang tinh theo qui dinh clia Nha nudc.



