BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 11/2012/TT-BXD Ha Néi, ngay 25 thang 12 ndm 2012,

THONG TU

Huéng dan 14p va quan Iy chi phi bao tri cong trinh xiy dung

Cén cik Nghi dinh s6 17/2008/NP-CP ngay 04/02/2008 ciia Chinh phu
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia B¢ Xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 cua Chinh phii
vé bdo tri céng trinh xdy dung;

Xér dé nghi cua Vu trucong Vu Kinh té xdy dung va Vién truong Vién Kinh
té xdy dung,

Bé trieémg Bo Xdy dung ban hanh Théng tw huedng dén Idp va quan b chi
DPhi bdo tri cong trinh xdy dung, nhu sau:

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

Théng tu nay hudng din viéc 14p va quan 1y chi phi bao tri cho céng trinh
x4y dung, hang muc cong trinh xay dung theo yéu ciu ciia quy trinh béo tri; ap
dung d6i v6i cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan quan 1y, khai thac va st dung
cong trinh x4y dung (chi sé hitu hogic ngudi dugc iy quyén hop phép) trén lanh
thd Viét Nam.

Piéu 2. Cac ndi dung chi phi trong thue hién bao tri cng trinh

Noi dung cac khoan myc chi phi lién quan dén thyc hién bao tri cong trinh
xay dung bao gom:

1. Chi phi 1ap, thim dinh hodc thim tra quy trinh béo tri cong trinh;

2. Chi phi 1ap ké& hoach bao tri cong trinh (bao gdm ca chi phi 14p va thdm
dinh hodc tham tra chi phi bao tri cong trinh);

3. Chi phi kiém tra c6ng trinh thudng xuyén, dinh ky va dot xuét;

- 4. Chi phi quan tric cong trinh d6i véi cac cong trinh cd yéu cau quan
trac;

5. Chi phi bao dudng cdng trinh;

6. Chi phi kiém dinh cht lugng céng trinh khi can thiét;

7. Chi phi sira chita cong trinh dinh ky va dot xuét;

8. Chi phi 14p va quan 1y hd so bao tri cong trinh.
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Riéng chi phi quan tric, kiém dinh chit lugng cong trinh, tily theo yéu ciu
bao tri cia loai cong trinh xay dung cé thé gém mot hodc ca hai ndi dung trén
trong du toan chi phi bao tri cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi
dinh s8 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 cta Chinh phu (sau day viét tit 1a
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP).

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh chi phi bio tri cong trinh

1. Chi phi bao tri cong trinh x4c dinh theo huéng din tai Théng tu ndy la
muc chi phi cAn thiét d8 hoan thanh mét sb hojic toan bd cic nodi dung cong viéc
thuéc pham vi quy trinh bdo tri cong trinh x4y dung, theo dung céc phuong
phép, du cac khoan muc chi phi theo quy dinh va phii hgp véi quy mé, yéu cau
thiét ké cua cong trinh, quy trinh béo tri cong trinh va céc diéu kién khéc c6 lién
quan.

2. Can ctr vao tinh chit, dic diém, thoi gian thuc hién cong viéc thudc
pham vi quy trinh bao tri céng trinh d& xac dinh ndi dung khéi lugng cong viee
lam co s& cho viée xdc dinh chi phi theo huéng din tai Didu 4 ciia Thong tu nay.

3. Khi xac dinh chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri thudc khoan 4,
khoan 6, khoan 7 Piéu 2 cua Thong tu nay cé thé tham khéo, van dung cac dinh
mire, don gia xdy dung d3 dugc cong bb.

Trudng hop cin phai xdy dung dinh mire, don gia xay dung cho céc cong
viée méi bd sung hodc van dung didu chinh cac dinh mirc, don gia xdy dung cda
cong viée di dugc cong bd cho phil hop véi tinh chét, dic diém, diéu kién, bién
phép thi cong va yéu ciu k¥ thuit cac cong viéc bao tri ndi trén thi chi s& hitu
hodic ngudi duoc chi s¢ hitu Gy quyén hop phap té chirc xay dung hojc didu
chinh dé 1am co s& xac dinh chi phi.

Viéc 4p dung, van dung dinh mirc, don gia xdy dung duoc coéng bd hoic
diéu chinh, xay dung méi theo cac nguyén tic vé& 1ap va quéan ly dinh mirc xay
dung va gia xay dung cong trinh hién hanh.

Chuong I1
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHi BAO TRi CONG TRINH

Diéu 4. Cac phwong phap xac dinh chi phi bao tri cong trinh

1. Phuong phép xac dinh bang du toan theo khéi lugng va don gia.

Trén co s& khdi luong céc cong viéc thuc hién theo ké hoach bao tri va
don gi4 twong mg cho timg ndi dung céng viée dé l4p du toan chi phi cho cong
tc: quan tric cong trinh; sira chita cong trinh dinh ky va dot xuit; kiém dinh
chit luong cong trinh.



2. Phuong phap xac dinh theo dinh muc ty 1€ %.

Phuong phép nay duge &p dung ¢ xéc dinh chi phi cho cic cong viéc: 14p
ké hoach bao tri cong trinh; kiém tra céng trinh thuong xuyén, dinh ky va d6t
xudt; bao dudng cong trinh; 14p va quéan 1y hé so bao tri cong trinh (goi chung 13
chi phi bdo dudng cdéng trinh).

Pidu 5. X4c dinh chi phi trong thwre hién bio tri cong trinh
1. Chi phi 14p, thAm dinh hoc thdm tra quy trinh béo tri cong trinh.

Chi phi 1ap quy trinh bao tri cong trinh dugc x4c dinh trong chi phi thiét
ké ki thuat (d6i véi cong trinh yéu ciu thiét ké 3 budc) hodc chi phi thiét ké ban
v& thi cong (d6i v6i cong trinh yéu ciu thiét ké 2 bude va 1 budc).

Chi phi thidm dinh hoic thdm tra quy trinh bao tri cong trinh xay dung
duoc xac dinh trong chi phi thAm dinh hodc thdm tra thiét ké cong trinh.

Trudng hop cong trinh dang stir dung nhung chua cé quy trinh bao tri cong
trinh nhu quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh 114/2010/ND-CP thi chi phi 13p va
thdm dinh hodc thdm tra quy trinh béo tri duoc x4c dinh theo hudng dan cia Bo
Xay dung vé 14p du toan chi phi tu vin dau tu xay dung cong trinh.

2. Chi phi bao dudng céng trinh (bao gdm ca chi phi lap k& hoach bao tri
cbng trinh, kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky, dot xuét, chi phi 14p va
quén 1y hd so bao tri cong trinh).

Chi phi bio dudng cbng trinh bao gdm chi phi cho viéc theo dbi, chim
séc, stra chita hu hong nhé (vi du: thay thé quat hit gi6, va 6 g, thay thé tdm bé
tong 14t mai ke, thay van dudng bng, ...), duy tu thiét bi (trir hé thdng diéu hoa
khong khi trung tdm va hé thdéng gas trung tdm) ldp dit vao cong trinh (vi du:
thay thé bu 16ng, thay diu may bién thé, bao dudng diéu hoa khéng khi cuc bd)
duoc xac dinh theo dinh muc ty 1é ph?m trim (%) tai Phu luc sb 1 kém theo
Théng tu nay so vé6i chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong trinh (khéng bao
gbm phin thiét bi cong nghé cia cong trinh) tinh theo suit vén dau tu ctia cong
trinh cling cdp va cling loai tai thoi diém 13p ké hoach bao tri cong trinh.

Dbi voi chi phi bao dudng phan thiét bj cong nghé clia cong trinh (bao
gbm ca hé théng didu hoa khong khi trung tim va hé thdng gas trung tim) thi
cin ctr vao quy trinh bao tri ctia nha cung cép thiét bj cong nghé & xéac dinh chi
phi cho phan viéc nay.

3. Chi phi quan tric cong trinh d6i voi cong trinh ¢6 yéu cdu quan tric.

Pugc xac dinh theo huéng dan hién hanh cia B Xay dung vé viée 1ap va
quan ly chi phi khéo sit xdy dung,



4. Chi phi kim dinh chét lugng cong trinh khi can thiét.

Chi phi nay dugc xac dinh theo huéng din hién hanh ctia B x4y dung vé
hoat dong kiém dinh, gidm dinh va chimg nhan du diéu kién ddm bdo an toan
chiu luc, chimg nhén su phil hop vé chét lugng céng trinh x4y dung,

5. Chi phi sira chita cong trinh dinh ky va dot xut.

Chi phi stra chita cong trinh dinh ky (stra chita vira va stra chita 16n) dugc
1ap du toan theo phuong phap khéi luong va don gia. Phuong phép lap du toan
theo huéng dan ciia B6 Xay dung vé 14p va quan 1y chi phi d4u tu xdy dung
cbng trinh.

Trudng hop sura chita, thay thé dinh ky cac thiét bj cong nghé cia cong
trinh thi can cr vao yéu ciu sira chita, thay thé trong quy trinh bao tri ctia nha
cung cép thiét bi cong nghé dé xac dinh chi phi cho phan viéc nay.

Trudng hop stra chita cong trinh d6t xudt thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2005/ND-CP ngay 06/6/2005 cia Chinh phil v& quéan 1y diu tu
xdy dung cong trinh déc thu.

Bang tng hop chi phi bao tri céng trinh nhu huéng dén tai Phy luc sé 2
kém theo Thong tu nay.

Chuong III
QUAN LY CHI PHi BAO TRi CONG TRiNH

Piéu 6. Quan ly chi phi bio tri cong trinh sit dung ngudn vén ngén
sach Nha nuéce

1. Dbi v6i cong tac stra chita cong trinh, thiét bj dinh ky va dot xuét c6 gia
tri nho hon 500 triéu df‘mg thi chd s& hitu hoac ngudi dugce vy quyén td chirc lap,
quyét dinh du toan chi phi theo cac ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 4 Diéu
10 Nghi dinh 114/2010/ND-CP.

2. Trudng hop stra chira cong trinh, thiét bi dinh ky va dot xuit c6 gia tri
tir 500 triéu dong trd 1én thi phai 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuét hozc 1ap du an
dau tu xdy dung cong trinh. Chil s¢ hiru hodc ngudi duoc Gy quyén c6 trach
nhiém tb chirc l4p, trinh thdm dinh va phé duyét theo céc quy dinh vé quén ly
dau tu xay dung céng trinh. Noi dung bdo céo kinh té - k§ thujt, du an dau tu
xdy dung cong trinh theo quy dinh hién hanh.

3. Chui s& hitu hodc nguoi duge dy quyén cO trach nhiém td chirc lap,
thdm dinh (néu du diéu kién, nang luc) hodc thué cac td chirc, c4 nhén tu van du
diéu kién nang luc, kinh nghiém chuyén mén dé 14p, thdm tra dinh mirc, don gié
xdy dyung bd sung hoic diéu chinh theo ndi dung trong khoan 3 Diéu 3 cia
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Théng tu ndy hodc thdm tra dy todn chi phi bao tri céng trinh trude khi cha s
hitu hogic ngudi duoc ty quyén phé duyét.

4. Chu s& hitu hodic ngudi duge ty quyén chiu trach nhiém quéan ly kinh
phi thuc hién bao tri va thanh toan, quyét toan chi phi bao tri trén co s& ndi dung
hop ddng da thdng nhét véi t chirc, c4 nhan thyc hién cbng viée béo tri cong
trinh.

5. Khuyén khich cac chi s¢ hitu hogic ngudi dugc iy quyén hop phéap dbi
v6i cong trinh khéng sir dung ngudn vén ngan sach Nha nuée d& bao tri cong
trinh thyc hién theo cdc ndi dung trong khoén 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 7. T6 chirc thre hién

1. Chu dAu tu td chirc 14p quy trinh béo tri cong trinh & giai doan thiét ké
cong trinh, td chirc thim dinh hodc thim tra lam co s& dé phé duyét trudce khi
nghiém thu ¢ dua cong trinh vao khai théc st dung.

Péi v6i cong trinh x4y dung cia cac dyu 4n dang thuc hién du tu xay
dung nhung chua thuc hién viéc lap quy trinh bao tri cong trinh thi chi déu tu
phai t6 chire 1ap, thdm dinh hodc thdm tra quy trinh béo tri cho céng trinh. Chi
phi cic cong viée ndy duoc tinh bd sung vao chi phi tu vin diu tu xay dung
cong trinh trong tbng mirc dAu tu clia du an.

Trudng hop cong trinh xdy dung dd dua vao khai thac, sir dung nhung
chua c6 quy trinh bao tri cong trinh xdy dung thi chu s& hitu hoac ngudi duge Gy
quyén hop phap t6 chirc 14p, thdm dinh va phé duyét quy trinh, chi phi bao tri
cong trinh.

2. Sau khi céng trinh xdy dung dua vao khai thac, sir dung thi chd s& hitu
hodic ngudi dugc ty quyén c6 trach nhiém lap ké hoach bao tri theo quy trinh
bao tri cong trinh dugc duyét va chi phi bo tri cong trinh hang nim, ké ca chi
phi stra chita dinh ky d6i v6i cong trinh dén ky stra chita theo ké hoach bao tri.

3. Nguén kinh phi bao tri cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh 114/2010/ND-CP. '

4. Viéc chi tra chi phi bao tri cong trinh thyc hién theo quy dinh tai Piéu
20 Nghij dinh 114/2010/ND-CP.



Diéu 8. Hiéu lyc thi hanh
Thong tu nay c¢6 hi€u luc tor ngay 01/02/2013.

Trong qua trinh thyc hién, n€u c6 vudng mac, d€ nghi cac to chuc, ca
nhan giri y kién vé BY X4y dung dé nghién ctru gii quyét.

Noi nhgn: KT. BO TRUONG
- Vin phong TW Pang; THU TRUONG
- Vin phong Québc hoi; ISy,

- Hoi d‘éng dan tdc va cac uy ban cla Qudc hoi;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Véan phong Chinh phu;

- HDND, UBND c4c tinh, thanh ph6 trire thuée TW;

- Cac Bg, co quan ngang Bg; co quan thudc Chinh phu;

- Co quan TW ciia cac doan thé;

- Vién Kiém sat ND tbi cao;

- To 4n Nhan dén tdi cao;

- Cuc kiém tra van ban QPPL(B4 Tu phap);

- Céng bao;

- Website Chinh phi, Website B Xay dung;

- C4c S& X4y dung cac tinh, thanh phd tryc thuée TW;
- Cac don vi thugc B§ X4y dung;

- Luu: VP, Vu KTXD, Vu PC, Vién KTXD, HC300.

ran Van Son



PHULUCSO1
(Kem theo Théng tw sé 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 ciia Bé Xdy dung )

Bang dinh mirc chi phi bio dwdng cong trinh

Chi phi bao dudng coéng trinh (bao gdm cé chi phi 14p ké hoach béo tri
cong trinh, kiém tra cong trinh thudng xuyén, dinh ky, dot xuét, chi phi 14p va
quan 1y ho so bao tri cong trinh) dugc x4c dinh bing dinh mirc ty 1& phan trim
(%) so v6i chi phi x4y dung va chi phi thiét bi cong trinh (khdng bao gém phin
thiét bj cong nghé ciia cong trinh) tinh theo suat vén déu tu clia cong trinh cling
loai v ciing cép tai thoi diém 1ap ké hoach bao tri cong trinh.

DPon vi tinh: %

Stt | Loai cong trinh Dinh mirc ty 1€
1 Cong trinh cong nghiép 0,06 = 0,1
2 Cong trinh thuy lgi 0,06 + 0,1
3 Cong trinh dan dung 0,08 ~ 0,1
4 | Céng trinh ha tang k¥ thuat db thi 0,18 + 0,25
5 Cong trinh giao thong 0,2+0,4

Chu s& hiru hodc ngudi duoc uy quyén quyét dinh dinh mic ty 18 phan
tram trong pham vi ty 1& néu trén cin cir vao cic didu kién cu thé v& quan ly, khai
thac, tudi tho, loai, cép cong trinh.

Truong hop chi phi bao dudng cong trinh duge x4c dinh theo dinh muec ty
16 phan trim néu trén chua phi hop véi thuc té thuc hién cong tac bio dudng thi
chi s& hiru hodc ngudi dugce Gy quyén béo cdo ngudi ty quyén didu chinh dinh
murc ty 1€ 1am co s& xéc dinh chi phi bdo dudng cdng trinh.




PHU LUC SO 2
(Kém theo Théng tw s6 11/2012/TT-BXD ngay 25/12/2012 cia B Xdy dung )

BANG TONG HOP CHI PHf BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

Pon vi tinh: .........
Stt No6i dung chi phi Cach tinh Ky hiéu
Chi phi 14p, thdm dinh hodc thim
tra quy trinh bao tri cong trinh doi A ,
1 v&i cong trinh chua cé quy trinh Lap dy toan Cligt
bao tri.
. . Cbd
2 | Chi phi bao dudng cong trinh.
= Cct + Cen
a | Chi phi bao dudng cong trinh DPm x Gxprs X (1 + Gpp) Cct
b CP 1 phi bilo flum}g P ha‘ln thle;t bl . Lap du toan Cen
cdng nghé cua cong trinh (néu co).
Chi phi quan tric cong trinh déi
3 | voi cong trinh ¢6 yéu cau quan Lap du todn Cqt
trac.
Chi phi kiém dinh chét luong cong R ,
4 | trinh khi can thiét. Lap dy todn Cld
Chi phi stra chifa cong trinh dinh A ,
> ky va ddt xuat (néu co) Lap dy toan Csc
Téng cong Cltqt + Cbd + Cqt + Ckd Cht
+ Csc

Trong do:

- Pm: Pinh mirc ty 18 phin trim (quy dinh tai Phu luc 1).

- Gyom: Chi phi xay dyng va chi phi thiét bj cong trinh (khong bao gbm phan
thiét bi céng nghé clia cong trinh) tinh theo suat vén dau tu cua cong trinh
cling loai va cliing cép tai thoi diém 1ap ké hoach béo tri cong trinh.

- Gpp: Chi phi dy phong 10%.




