BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp — Ty do — Hanh phic
Sé:44 2021/TT-BXD Ha Noi, ngav3{ thang § nam 2021

THONG TU
Hudmg din m{t s6 ndi dung xic dinh va quéin Iy chi phi dau tr xiy dung

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt siea doi, bo sung
mot so diéu cuia Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Nghi dinh s6 81/2017//ND-CP ngay 17 thang 7 ndm 2017 ciia
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, guyén han va co cdu to chire ciia Bo
Xay dung;

Cén civ Nghi dinh 56 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 ctia
Chinh phu vé quan Iy chi phi ddu te xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Kinh té xdy dung;

Bj trucng Bo Xdy dumg ban hanh Théng tw huweong ddn mét 50 ngi dung
xdc dinh va quan 1y chi phi dau tw xdy dung.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy hudng ddn mat s6 ndi dung xéc dinh va quén 1y chi phi diu
tu xdy dung gom: so bd téng mirc dau tu xay dung, tf'mg mirc diu tu xdy dung,
du toan xdy dung cong trinh, du toan goi thiu, gid xay dung, gia xay dung cong
trinh, chi sb gid xdy dung, sudt vén diu ur xdy dung, quy déi vén diu tu xdy
dyng, chi phi tu vin dau tr xdy dung.

Dicu 2. D6i twgng dp dung

Théng tu nay p dung cho céc déi tuong quy dinh tai Diéu 2 Mﬂ@iﬁ
10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 nim 2021 cua Chinh phu vé quan Iy chi phi
déu tu xdy dung (sau day viét tit 1a Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP).

Diéu 3. So' bd tong mire diu tw xiy dung, tong mire ddu tw xiy dyung

1. So bd tong mire dau tr xdy dumg duge xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh s6 10/2021/NP-CP va phuong phdp huéng din tai
muc I Phy lyc I Théng tu nay. Truomg hop chua c6 dir ligu suat von dau tu xay
dung duge cdng bd, so bd tong mire dau tu xdy dung xéc dinh trén co s& dir lidu
chi phi cia cdc du 4n twong tu da thuc hién, co diéu chinh, bé sung nhimg chi
phi cin thiét khic va quy d6i chi phi cho phu hgp véi dja diém xay dung, dic
diém, tinh chit cia dy én, thoi diém xdc dinh so b téng mire dau tu xdy dung.
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2. Téng mirc du tir xdy dyng xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
50 lUr‘QDiZ];’NfJ CP, phuong phép huéng dén tai myc IT Phy lyc I Théng tu ndy
va mdt s6 quy dinh cu thé sau:

a) Co s¢ dé x4c dinh tdng mirc diu tu xdy dung gom: thiét ké co s, quy
chuin va tleu chuin dp dun g giai phdp cong nghé va ky thuit, thlet bi chu yéu;
giai phap vé kwn triic, két cdu chinh cia cong trinh; giai phép vé xay du’ng va
vt liéu chu yéu; didu kién, ké hoach thue hién du dn va cic yéu cdu cin thiét
khac cta dur an.

b) M6t s6 khoan muyc chi phi thuge ni dung chi phi quan 1y du dn, chi phi
tw van ddu tur xdy dung, chi phi khéc cua dyr én néu chua ¢é quy dinh hodc chua
dui co s& dé xac dinh thi dwoc du tinh trong t{mg mire ddu tu xay dyng.

3. {:)m vGi du 4n st dung von hé trg phat trién chinh thirc (goi tit 12
ODA), van vay wu dai cia nha tai trg nude ngoai duoe bd sung cac khoan muc
chi phi can thiét khdc cha phii hop véi dic thu, tinh chét cia du an diu tu xdy
dl,mg sir dung nguon von nay theo cdc quy dinh cna diéu ude quoc té, thoa thudn
vé von ODA, vén vay wu dai di duge ky két va cdc quy dinh cua phép luat ¢
lién quan.

4. Déi v6i dy an ddu tu theo phuong thie déi tic cOng tw (sau ddy goi it
la du én PPP) dugc bd sung céc khodn myc chi phi cin thiét khac theo quy dinh
ctia phédp luit vé du tur theo phuong thire doi tic cong tu.

Pitu 4. Dy todn xay dung cdng trinh

1 Du toan xdy dyng cong trinh xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
dinh s 10/2021/ND-CP v phuwong phép huéng dén tai muc 1 Phu luc IT Thong
tu nay. Cac khoan muc chi phi trong dy todn xay dung cung trinh By @'jghg
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y du én, chi phi tu vin d4u Gir xay dung,
chi phi khac va chi phi dy phong.

2. Chi phi xay dung trong dy toan xay dung cong trinh xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phéap hudng
dén tai Phu luc 11T Th-ﬁng tu nay. Chi phi xay dung trong dur todn xdy dung cong
trinh gdm: chi phi tryc tiép, chi phi gian tiép, thu nhip chiu thué tinh truée, thué
gid tri gia ting. Chi phi truc tiép xdc dinh theo quy dmh tai di¢m a khoan 2 Diéu
12 Nghi dinh 50 10/2021/ND-CP, hudéng dén chi tiét tai muc I Phu luc 111 Thong
tw ndy va mot sé quy dinh cu thé sau:

a) Khéi luong do boc, tinh todn tir thiét ké xay dun g trién khai sau thiét ké
co s0 theo hudng din tai Thong tu huong dan phuong phap xéc dinh cic chi tidu
kinh té k¥ thuat va do béc khéi luong cong trinh;

b) Pon gid xdy dung chi tiét, gia xay dyng tong hgp xdc dinh theo hudéng
dan tai Phy lyc IV Théng tu nay.



3. Chi phi thiét bj trong du toan xdy dung cong trinh xac dinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP, huéng dan chi tiét tai
muyc 1 Phy luc II Thong tu ndy va mdt s6 quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi mua sim thiét bj dugc xéc dijnh theo khdi luong, s lwong,
chung loai thiét bj va gia mua thiét bj twong (mg. Khéi luong, sé lwong, ching
loai thiét bi durge xdc dinh tir thiét ké trién khai sau thiét ké co sé va danh muc
thiét bi trong dy an duge duyét. Gia mua thiét bi duge xdc dinh phu hop vai gia
thi truong trén co so thong tin vé gia thiét bj trong hé théng co s dit liu cua co
quan nha nudc c¢d thim quyén; hoic béo gid ciia nha cung cip, nha san xuit;
hodic gid cua thiét b twong tu vé& cong suit, cong nghé, xuit xit trong cong trinh
da thye hién dugce quy déi phi hop véi thei diém tinh toén.

b) Chi phi gia cong, ché tao thiét bi dugc x4c dinh trén co s& khéi lwong,
sO lugng thiét bi can gia cong, ché tao va don gid gia cong, ché tgo twong Ung
phit hgp véi tinh chét, chung loai thiét bi; hodc thong tin vé gia gia cong, ché tao
thiét bj trong hé théng co s¢ dir lidu ciia co quan nha nude ¢d thim quyen; hodc
ciin cir vao bdo gid gia cong, ché tao thiét bj ciia don vi sin xuit, ¢ mﬂg'
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gid gia cong, che tao thiét bi tuong tu cta cong trinh da thyc hién gucc quy Ejm
phtt hop véi thot diém tinh toén.

¢) Chi phi quan ly mua sam thiét bi (néu c6); chi ph1 mua ban quyén phan
mém sit dung cho thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghc (néu co); chi ph1 dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi van chuyén; chi phi bdo hiém; thué
va cac loai phi, cic chi phi khac co lién quan duge xac dinh bﬁng du toan hoic
can cir quy dinh do co quan nha nude cé thim quyén ban hanh.

d) Chi phi lip dit thiét bi xdc dinh bing du toan nhw déi véi dyr todn chi
phi xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

d) Chi phi thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir thiét bi theo yéu cau
k¥ thuft (néu c6) xdc dinh béng dy todn phi hop ndi dung cong vige thue hién.

4. Chi phi quan ly du dn trong dur toan xdy dung cong trinh xdc dinh theo
quy dinh tai khoan 4 Didu 12 va Diéu 30 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP trén co
s& dinh murc ty 1é phan trdm (%) da tinh todn trong tong mirc diu tu xdy dyng;
hodc bang du toan phii hop véi chi phi quan Iy dy 4n trong tong mic diu tu
duge duyét. Pinh mire chi phi quan ly dy an quy dinh tai Thong tu ban hanh
dinh mirc xdy dung.

5. Chi phi tu vén déu tu xdy dung trong dy todn xdy dyng cong trinh xdc
dinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh s& 10/2021/ND-CP va Diéu
13 Théng tir nay. Chi phi tr vin du tur xdy dyng trong du toan xay dung céng
trinh khoéng bao gém cde chi phi tu vén tinh chung cho ca dy 4n.

6. Chi phi khéc trong dy toan xdy dung cong trinh quy dinh tai khoan 6
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Pitu 12 Nghj dinh 56 10/2021/ND-CP va mét s& quy dinh cu thé sau:

a) Chi phi khac trong dy toan xdy dung cong tnnh dugce xac dmh trén co
s¢ dinh mie ty 1& phén trim (%) theo huéng din cta cép cé thim quyén; holc
x4c dinh bang dy todn; hodc ghi theo gia trj hop dong d3 ky két phi hop vai quy
dinh cta phap lujt; hodic duge dy tinh trong dy todn xay dyng cong trinh phu

hop vai tung mite diu tu xdy dung da duge phé duyét trong trudng hop chua du
co s& dé xdc dinh.

b) Céc chi phi xay dgmg nha bao che cho may, nén mong méy, hé thong
cap dién, khi nén, hé théng cdp nudc tai hién mrcmg, chi phi lap dat, thdo do
tram trdn bé tong Xi mang, tram tron bé tong nhya, can truc di chuyen trén ray
va céc loai thiét bi thi cong xdy dung khdc ¢6 tinh chat tuong tw, néu khéng tinh
chung cho ca du 4n thi duge du tinh trong chi phi khac ciia dy todn xay dung
cong trinh, Céc chi phi ndy duge xdc dinh bing dy toan phit hop véi thiét ké,
bién phép thi cong xdy dung va diéu kién dic thi cia cong trinh.

c) Chi phi khéc trong dir toan xay dung cong trinh khéng bao%ﬁr&
la1 vay trong thoi gian xdy di,mg, chi phl ra pha bom min, vt nd; chi phi kiem

todn; thim tra, phé duyét quyét toan vén déu tu; chi phi thlEH ctru khoa hoc
cnng nghg, ap dung, sir dung vat liéu méi lién quan dén dir én; vén hru ddng ban
ddu d6i v6i cac du an dau tu xdy dung nhim muc dich kinh doanh; chl phi cho
qua trinh chay thir khong tai va cé tai diy chuyén cong nghé, san xuit theo quy
trinh trude khi ban giao; chi phi thim dinh Béo cdo nghién céru kha thi diu tu
xdy dung, Bdo cdo kinh té-ky thuit dau tu xay dyng; cdc khoan thué tai nguyeén,
c4c khoan phi, 1¢ phi va mdt s6 khoan muc chi phi khéc c6 lién quan tinh chung
cho ca du an.

7. Chi phi dir phong trong dur toan xdy dyng cong trinh dugc xdc dinh theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP, cu thé nhu sau:

a) Chi phi du phong cho khéi luong, cong vi¢e phit sinh duoc tinh bang
ty 1& phan tram (%) trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quén ly
dyr 4n, chi phi tur van dau tw xay dung va chi phi khac.

b) Chi phi du phong cho yéu td truot gia duge xac dinh trén co s& thai
gian, tién dé du kién thuc hién cong trinh (tinh bing quy, niam) va chi sé g:a xay
dyng phu hop vdi Ioa: cnng trinh xdy dyng c6 tinh dén cdc kha niing bién dong
gid trong nude va quic té,

8. Téng hop téng du todn quy dinh tai khoan 3 Piéu 11 Nghi dinh sb
10/2021/ND-CP duge ldp theo hudng din tai myc 3 Phy Iuc IT Théng tu nay.

9. Viée didu chmh du todn xdy dyng cong trinh thye hién theo quy dinh
tai Diéu 15 Nghi dinh s 10/2021/ND-CP va phuong phép huéng dan tai muc 4
Phu luc [T Thong tu nay.,
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Diéu 5. Céc thanh phan chi phi ciia du todn géi thiu

1. Du to4n g6i thiu thi cong xiy dung gom mot so hodic toan b céc thanh
phan chi phi sau: chi phi xdy dung, chi phi khac c¢6 lién quan va chi phi du
phong ctia géi thau,

2. Du todn g6i thiu mua sim thiét bj gom mét s6 hofic toan bd céc thanh
phén chi phi sau: chi phi mua sim thiét bi c6ng trinh va thiét bi céng nghé; chi
phi gia cong, ché tao thiét bi; chi phi quan ly mua sam thiét bi: chi phi mua ban
quyén phdan mém st dung cho thiét bi; chi phi dao tao, chuyén giao cong nghé;
chi phi vén chuyén; chi phi khéc ¢é lién quan va chi phi dw phong ctia géi thau.

3. Du todn goi thau lap dat thiét bi gdm mot s& hodc toan bd cdc thanh phén
chi phi sau: chi phi lp dt, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi chay thit thiét bi theo
yéu cau k¥ thudt; chi phi khéc c6 lién quan va chi phi dy phong ciia goi thau.

4. Dy todn géi thau tir van dAu tu xdy dung gém mét s6 hodc toan b céc
thanh phan chi phi sau: chi phi thyc hién cong viée tu vén dau tu xdy dung; chi
phi khéc ¢ lién quan va chi phi du phong ctia géi thiu.

5. Dl,z todn goi thau hﬁn hop (bao gém ca du todn gdi thau quy dinh tai
khoan 2 Biéu 17 Nghj dinh sd 10/2021/ND-CP): tay theo pham 1 tWh elchat
diéu kién cu thé cua goi thiu, dy toan gcl thau hén hop gom mdt sb Eﬁgt‘(tﬁrﬂ%ﬁ
céc thanh phan chi phi thude céc goi thiu néu tai khoan 1, 2, 3, 4 Didu nay.

Diéu 6. Xdc dinh duy todn géi thau quy dinh tai khodn 2, khoin 3 Diéu
17 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Dir todn goi thau thi cong xay dung:

a) Chi phi xdy dung trong dy todn géi thdu thi céng xdy dung xdc dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Théng tur ndy.

b) Can cir diéu kién cy thé cta gdi thau, du toan goi thau thi cong xdy
ding dugc bd sung mdt hodc mot sd chi phi khac c6 lién quan dé thyue hién cdc
cong viée thude pham vi cla géi thdu nhu: Chi phi di chuyén méy, thiét b thi
cong dic ching dén va ra khoi cong truong; chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi céng; chi phi hoan tra ha ting k¥ thuat do bj anh huéng khi thi cong
xay dung; chi phi kho bai chua vit liéu; chi phi xay dung nha bao che cho may,
nén mcng may, hé thang cap dién, khi nén, hé thong cap nudce tai hién trutmg,
chi phi lap dat, thdo d& tram trén bé tong xi mang, tram trén bé tong nhua, cin
truc di chuyén trén ray, cdn truc thap, mot s6 loai mdy, thiét bi thi cong xdy
dung khdc ¢ tinh chat twong ti va mdt s6 khoan muc chi phi khic ¢6 lién quan
dén goi thau.

¢) Chi phi du phong trong du toan géi thau thi cong xiy dung bao gdm
chi phi du phong cho khdi luong, cong vide phat sinh va chi phi du phong cho
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yéu th truot gia trong thoi gian thue hién goi thau.
2. Dy todn g6i thiu mua sdm thiét bi:

a) Cic thanh phan chi phi trong dy todn géi thiu mua sém thiét bi xdc
dinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 3 Piéu 4 Thong tu ndy.

b) Cin cir diéu kién cu thé ciia goi thiu, dy todn géi thdu mua sém thibt bi
duoce bo sung thém mét hodc mét sé chi phi khac c6 lién quan dé thuc hién cic
cong viéc thudc pham vi cuia géi thau.

c) Chi phi du phong trong dy todn géi thdu mua sim thiét bj bao gbm chi
phi du phong cho khoi lugng, cdng viée phat sinh va chi phi du phong cho yéu
16 truot gid trong thoi gian thye hién goi thiu.

3. Dy toan géi thau lip dit thiét bi:

a) Chi phi lﬁp dat, thi nghiém, hi¢u chinh, chay thir thiét b trong du todn
g6i thau ldp dat thiét bi xdc dinh theo quy dinh tai diém d, d khoin 3 Pidu 4
Thoéng tur nay.

b) Can cir diéu kién cu thé cia g6i thiu, dy todn g6i thiu lap dat dxs ki

duoc bd sung thém mot hodc médt sd chi phi khdc ¢6 lién quan dé t urc hién cac
cong viée thuge pham vi cua géi thau,

¢) Chi phi dy phong trong du todn géi thiu Iép dat thiét bi bao gdm chi
phi dw phong cho khoi lugng, cong viéc phat sinh va chi phi dy phong cho yéu
t0 truot gid trong thoi gian thuc hién géi thiu.

4. Dy todn géi thau tw van ddu tr xay dung:

a) Chi phi tu van trong dy to4n géi thdu tu vén diu tu xdy dung xéc dinh
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Thong tu nay.

b) Céin cir diéu kién cu thé, du toan géi thiu tu vin diu tu xdy dung duoc
bd sung thém mét hodc mét s6 chi phi khac ¢6 lién quan dé thuc hién cc cong
viée thude pham vi cua gdi thau,

¢) Chi phi dy phong trong du toan gdi thau tu van du tr xiy dung bao
gdm chi phi du phong cho khéi lwgng, cong viéc phat sinh va chi phi dur phong
cho yéu t6 trugt gia trong thdi gian thue hién géi thiu.

5. Du toan gdi thiu hdn hop, du toin géi thau quy dinh tai khoan 2 Diéu
17 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP: cin cir ndi dung, tinh chét cia ting goi thiu
cu thé dé xéc dinh dy toan 2061 thiiu gém mot ) hodc toan b cic ndi dung chi
phi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Dy todn go6i thiu quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay dugc xdc dinh
theo hudng din tai muc 2 Phu luc IT Théng tir nay.
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Diéu 7. Xéc dinh dy todn géi thiu quy dinh tai khoan 4 Pitu 17 Nghij
dinh s6 10/2021/ND-CP

1. Can cur dy todn xdy dung cdng trinh da dugc phé duyét, chu dau ar tir
xdc dinh du toan go6i thau, cu thé nhu sau:

a) Xéc dinh pham vi, néi dung c¢dng viée cén thyc hién cua géi thiu;

b) Xac dinh thanh phan, khoan muc chi phi trong du todn géi thiu theo
pham vi, ngi dung céng viée can thye hién cua géi thau trén co so dy todn xay
dung cong trinh dugc duyét.

¢) Cép nhit khéi luong, don gid, gid cic yéu td chi phi pht hop véi gid thi
truémg khu vie xay dyng cong trinh, céc ché d6 chinh sach cia nha nudce ¢é lién
quan tai thod diém xéc dinh du todn gdi thiu, cdc chi din ky thuat, yéu cau cu
thé ciia goi thiu ddi véi cdc thanh phin, khoan muc chi phi da duoc xéc dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay.

2. Chi phi khdc ¢6 lién quan cua géi thiu duge xéc dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 1, diém b khoan 2, diém b khoan 3, diém b khoan 4 Diéu 6 Théng
tu nay phu hop véi diéu kién cu thé, tinh chét cua g6i thau va du toan xdy dyung
cong trinh da duge phé duyét.

3. Chi phi du phong trong dy todn géi thdu duge xdc dinh nhup ghisphi-d
iﬁm&ﬁ—“ng u

phong trong dur todn xdy dyng cong trinh quy dinh tai muc 1 Phu luc
nay va phai dam bao tong chi phi du phong cia du todn cdc géi thau khéng vuot
chi phi dy phong trong dur todn xdy dung cong trinh da dugc phé duyét.

Di¢u 8. Quin 1y, cong bd gid xAy dung quy dinh tai khoan 2 Ditu 26
Nghi dinh sb 10/2021/ND-CP

1. Bon gid xdy dung cong trinh do Uy ban nhin din cép tinh céng bd theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP li co s& dé x4c dinh
va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh trén dja ban tinh. Pon gi4 xdy
dung cdng trinh do Uy ban nhdn dén cép tinh céng bd duoc xac dinh trén co s
dinh mirc xay dung do co quan c6 thim quyén ban hanh va gia céc yéu t8 chi
phi quy dinh tai khodn 3, khoan 4, khoan 5 Diéu nay phu hop véi thoi diém xéc
dinh don gia xdy dung cong trinh. Gia cic yéu to chi phi gdm: gid vat lidu xay
dymng, don gid nhan cong xdy dyng, gid ca may va thiét bj thi cong.

2. Gia vat lidu xdy dyng, don gi4 nhan cong xdy dung, gid ca may va thiét
bi thi cong xdy dung do S¢ Xay dung cong b dinh k¥ theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Nghj dinh s8 10/2021/NB-CP va céc quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Didu nay.

3. Quan 1y, cong bb gia vat lidu xay dung:

a) Gid vt liéu xdy dung dugc cong bd phai phit hop véi gid thi trudmg,
tiéu chuin chit lugng, ngudn géc xudt xu, kha nidng va pham vi cung (g vit
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lidu tai théi diém cong bd. Danh muc vét lidu xdy dung cong bé duoc lwa chon
trén co s¢ danh muc vit li¢u xay dyng cé trong hé théng dinh mirc do co quan
c6 tham quyen ban hanh va danh muc vt li¢u xdy dung c6 trén thi truomg.

b) S& X4y dung chu tri, phéi hop véi céc co quan c6 lién quan td chirc
khao sat, thu thip thong tin, xdc dinh gid vat liéu xdy dung trén dia ban; cong bd
theo mau 56 01 Phu luc VIII Théng tu ndy; giri két qua cong bb vé B Xay dung
dé theo ddi, quan 1y kém theo tép dir liéu dién tr (file Microsoft Excel) dé cip
nhat vao hé théng co s& dir liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6
10/2021/NB-CP.

¢) Trudng hop can thiét, S Xay dung cong bo gid vit ligu xiy dn, (b
thang d6i vai nhing loai vat lidu xay dung cé bién déng dé ddp Gng yeu cau quan
Iy chi phi dau tu xdy dung. Thoi diém cong bd gid vat lidu xdy dung theo quy la
truede ngay 15 thang diu quy sau, theo thang 14 trude ngay 10 thang sau.

4. Quan 1y, cong bé don gia nhan cong xdy dung:

a) Don gid nhén cdng xay dung duge cong bo trén dia ban phai phit hop
voi gid nhin cong xdy dyng trén thi truong lao dong cia dia phuong, phu hop
vGi ddc diém, tinh chit cong viéc ctia nhan cong xdy dung; da bao gdm luong,
phu cé‘ip lwong theo dic diém tinh chat ctia san xudt xdy dung va mét sé khoan
chi phi thugc trach nhiém cua nguoi lao dgng phéi tra theo quy dinh. Chi phi
thue trich nhiém cia ngudi lao dong phai tra theo quy dinh gdm: bao hiém xa
hoi, bao hiém y t&, bao hiém thét nghiép, kinh phi cong doan va mét s6 khoan
phai tra khéc.

b) Pon gid ngay cong cia nhan cong xay dyng xdc dinh cho thoi gian lam
viéc quy dinh (8 gid/ngdy, 26 ngiy/thang) theo nhom nhén céng cia céng nhin
trye tiép san xudt xdy dung, phti hop vdi trinh do tay nghé theo cp béc tho nhan
cong trong hé théng dinh mirc do co quan nha nude ¢é tham quyén ban hanh,

¢) Danh myc nhém, cdp bic thg nhén cong xiy dung va phuong phép xdc
dinh don gid nhan cong xiy dyng dugc quy dinh chi tiét tai Théng tu hudng din
phuong phap xéc dinh cdc chi tiéu kinh té k¥ thuft va do bée khéi hrong cong trinh.

d) S¢ Xay dyng chu tri, phdi hop véi cdc co quan ¢6 lién quan: thuc hién
hoic thué tir van cé du diéu kién nang lyc thye hign khao sat, thu thap thong tin,
tham khao khung don gid nhén cong xdy dung do By Xdy dung céng bé dé x4c
dinh don gia nhan cong xdy dung trén dia ban; cong bd theo miu sb 2 Phu luc
VIII Théng tu ndy; gii két qua cong bd vé By Xay dyng dé theo ddi, quan ly
kém theo tép dit liu dién tr (file Microsoft Excel) dé cap nhat vao hé théng co
s¢ dit liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghj dinh sb 10/2021/ND-CP.

d) Thoi diém cong bé don gi4 nhin céng xdy dung theo nim 1 trude ngay
15 thang mgt nam sau.



5. Quén ly, cong b gid ca may va thiét bj thi cong:

a) Gid ca mdy va thiét bi thi cong duge cong bé phai phi hf,rp v6i chiing
loai, cong suat, cdc chi tiéu ky thuit chu yéu va dac didm, tinh chit cia tung loai
may, thiét bi. Danh muc mdy va thiét bj thi cong cong bd duge lua chon trén co
sé danh muc méy va thiét bj thi cong c¢6 trong hé théng dinh mirc do cor quan
nha nuéc cé tham quyén ban hanh va danh muc méy va thiét bi thi céng c6 trén
thi truong.

b) Gid ca may va thiét bj thi cong duoe xde dinh cho mot ca lam viée quy
dinh (8 gid) ctia mdy va thiét bi thi cong, phu hop voi dinh mirc hao phi va di
liéu co ban d¢ tinh gia ca may do B Xday dung ban hanh, pht hgp véi danh muc
may va thiét bi thi céng cé trong hé thong dinh mic do co quan nhd nudc cod
tham quyén ban hanh.

¢) Gia ca mdy va thiét bj thi cong gdm toan bé hodc mét sb cic khoan
muc chi phi nhu chi phi khéu hao, chi phi sira chita, chi phi nhién ligu, ning
luong, chi phi nhén cong dicu khién va chi phi khic cia mdy. Gia ca may va
thiét bj thi céng khéng bao gdm céc chi phi néu tai didm b khoin 6 Pidu 4
Théng tir nay.

d) Pinh mirc hao phi, cdc dit liéu co ban dé xic dinh gla] ‘in
phuong phép xdc dinh gid ca mdy va thiét bj thi cong theo hudng da ong
tw huéng din phuong phap xdc dinh cac chi tiéu kinh té ky thuit va do béc khéi
lugng cong trinh.

d) So Xay dung chi tri, phdi hgp véi céc co quan ¢6 lién quan: thuc hién
hodc thué tu vén cé du diéu kién ning luc thuc hién khio sat, thu thép thong tin,
tham khao nguyén gia ca may do Bo Xdy dung cong bd dé xdc dinh gid ca miy
va thiét bi thi cong trén dja ban; cong bd theo miu sé 3 Phu luc VIII Thong tu
nay; giri két qua cong bd vé Bo Xay dung dé theo doi, quan ly kem theo tép dir
ligu dién tir (file Microsoft Excel) dé ciip nhét vao hé théng co s& dir liéu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP.

e) Thoi diém cong bb gid ca may va thiét bi thi cong theo nim la trude
ngay 15 thang mot nam sau,

6. Cac doanh nghiép san xuit, cung (mg vét liéu xay dung, nhén cong xdy
dung; doanh nghiép kinh doanh cung céap, cho thué médy va thiét bj thi cng xay
dung trén dia ban; cdc chi dau tw, nha thiu tring thau tai céc du dn diu tu xdy
dyng c6 trach nhiém cung cdp cédc thong tin vé gia cie yéu té chi phi phuc vy S&
Xdy dyng cong b gia theo khoan 2 Diéu nay.

Diéu 9. Xidc dinh gia xdy dyng céng trinh

1. Gid xay dung céng trinh gém don gia xay dung chi tiét va gia xay dung
tong hop. Gia xdy dung cong trinh xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
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Diéu 24 Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP va huéng din chi tiét tai Phu luc IV
Thong tu nay.

2. Chu diu tu sir dung hé théng gia xdy dung cong trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Didu 26 Nghi dinh s§ 10/2021/ND-CP v quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu 8 Thong tw nay ldm co s& dé xac dinh va quan 1y chi phi du tuw xdy dung.
Truong hop t6 chirc x4c dinh gid xay dung cong trinh theo don gid xay dyng chi
tiét, hodic gid xdy dung tong hop trén co s& dinh mic xdy dung, thi gia vat liéu
xdy dung, don gid nhan cdng xdy dung, gia ca may va thiét bi thi cong xdc dinh
theo quy dinh tai khoin 3, 4, 5 Diéu nay.

3. Gid vit ligu xdy dung:

a) Gia vit liéu xdy dung do co quan nhd nudc ¢6 tham quyén cong bd
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 8 Thong tu niy 1a co so dé xdc dinh gid xdy
dung cong trinh.

b) Trudng hop vit lidu xdy dung chua c¢6 trong cong bd giw

nhung gia khong phi hop thi gid vét liéu xdy dung dé xac dinh gia xay dymg
cong trinh thye hién theo hudng dan tai mue 1.2.1 Phy luc TV Thong tu nay.

¢) Khuyén khich lya chon vit liéu xdy dyng tiét kiém tai nguyén khodng
san, tiét kiém ning lwong, than thidn méi trudmg khi lap bdo cao nghién ciru kha
thi, thiét ké xdy dung va xac dinh chi phi déu tu xdy dung cho cong trinh, dyr 4n
nhung phai dim bao higu qua ddu tw va ddp (mg yéu ciu cia du 4n.

d) Truong hop dy 4n c6 yéu cdu phai sit dung vat liéu xdy dung dic thi,
khéng phd bién trén thi truong, hodc sir dung vit liéu nhap khau thi phai thuyét
minh cy thé trong Béo céo nghién ciru tién kha thi, Bio cdo nghién ciru kha thi,
B4o céo kinh té - k§ thuat va thuyét minh thiét ké xay dung.

4. Don gid nhan cong xay dung

a) Pon gid nhan cong xay dung do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cong
bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 Théng tu nay 1a co s¢ dé xdc dinh gid xdy
dung cong trinh.

b) Trudmg hop don gia nhin céng xay dung do co quan nha nuéce cé thim
quyén céng bd khong phit hop vdi ddc thi cua céng tée, cong trinh, du an, chi
ddu tu t6 chirc khao sat, xdc dinh don gid nhén céng xiy dung theo phuong phép
quy dinh tai Théng tu huéng din phuong phép xdc dinh cic chi tiéu kinh té ky
thudt va do béc khdi lwgng cong trinh dé quyét dinh ap dung khi xéc dinh gid
xay dung cong trinh. Trong qué trinh xdc dinh don gia nhan cong xdy dung, So
xdy dung thuc hién huéng din vé tinh dng din, sy phit hop ciia can o, phwong
phép xdc dinh don gid nhin céng xdy dung khi chu déu tu c6 yéu ciu.

c) Chii ddu fir giri hé so két qua xac dinh don gid nhan cong xay dung tai
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diém b khoan nay vé So Xay dung dé theo ddi, quan ly; ho so két qua xéc dinh
don gid nhéin cong xay dung giri vé S& Xay dung phai thé hién duge cin ct,
phuong phép, két qua xéc dinh don gid nhan cong xdy dung, céc bidu miu (néu
¢6) theo phuong phap quy dinh; hiang nam S& Xay dung tong hop, bdo cdo Bd
Xay dung.

5. Gid ca may va thiét bi thi cong;

a) Gid ca may va thiét bj thi cng do co quan nha nude ¢6 thdm quyén
cong bo theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 Théng tu nay 14 co s¢ dé xdc dinh gia
xay dung cong trinh.

b) an-fmg ho’p gia ca may va thiét bi thi céng chua dugc co quan nha
nude cé thim quyén céng bd hodc di cb nhung chua phu hD’p Vi yéu céu sir
dung va diéu kién thi cong cua cong trinh, dy dn, chu dau tu t6 chirc khio sat,
xéc dinh gia ca may va thiét bj thi cong theo phwong phép quy dinh tai Thong tur
huéng din phuong phip xdc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thudt va do béc khdi
lugng cong trinh dé quyét dinh ap dung khi xdc dinh gi4 x4y dung cong trinh.
Trong qua trinh xdc dinh gid ca may va thiét bj thi cong, S& Xay dung thuc hién
huéng din vé tinh ding dén, sy phi hop cia can cfr, phuong phép xéc dinh gia
ca mdy va thiét bi thi cong khi chu dau tu ¢6 yéu céu.

¢) Chu déu tu giri hd so két qua xdc dinh gid ca may va thiw
tai diém b khoan nay vé 8¢ Xdy dung dé theo doi, quan 1y; hé so ket qua xac
dinh gi4 ca mdy va thiét bi thi cong gui vé S& Xy dung phai thé hién dugc cin
ctr, phuong phap, két qua xdc dinh gid ca mdy va thiét bj thi cong, cdc biéu miu
(néu ¢6) theo phuong phép quy dinh; hang nim S& Xay dung téng hop, béo céo
B{ Xay dymeg.

6. D6i vdi cong trinh duoc xdy dung trén dia ban 02 don vi hanh chinh
cap tinh trd 1én, chi dau tu té chire xac dinh gia xdy dung cong trinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh sd 10/2021/ND-CP dam bdo thuin loi trong
xac dinh chi phi, tiét kiém va hiéu qua du 4n, phit hop véi kha ning cung img
cac ngué‘m lue theo ké hoach thyc hién.

Pitu 10. Chi sb gi4 xdy dung

1. Chi s6 gia xay dyng do co quan nha nudc c¢é thim quyén cong bé theo
quy dinh tai khoian 3 Biéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP phai dam bao kip
thoi, phan dnh khéch quan, phit hop vdi xu hudng bién déng gia cia thi tnrdng
trong khoang thoi gian dugce lya chon; khéng tinh dén chi phi béi thuong, hd trg
va tai dinh cu, 1ai vay trong thoi gian xdy dung, von luu déng ban diu cho san
xuit kinh doanh. Pon vj tinh chi sé gid xay dyng 13 phin tram (%).

2. Viéce lua chon danh myc cong trinh dé xic dinh, cong bd chi sb gid xay
dung can cén cir vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan ly dy dn, quan 1y chi
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phi dau tu xay dung céng trinh, dic diém loai hinh céng trinh trén dia ban, S6
lugng cong trinh dai dién dé tinh ton chi s gia xay dung cho cdng trinh trong
danh muc dugc lya chon khéng it hon 03 céng trinh.

3. Co chu chi phi sir dung @& xac dinh chi sd gia xdy dung dugc tong hop
tir s6 li¢u thong ké, phai phit hop véi co cdu chi phi theo quy dinh v& quéan 1y chi
phi ddu tu xdy dung va dugce sit dung cb dinh cho dén khi c6 su thay ddi thoi
diém gdc quy dinh tai diém a khodn 5 Diéu nay.

4. Lya chon cac yéu to chi phi du vao dé xac dinh chi s gia xay dung:

a) Cac yéu to chi phi ddu vao dai dién dé xé4c dinh chi sb gid xay dung 1
cdc chi phi vé loai vét liéu, nhan cong, mdy thi cong xdy dumg chi yéu cho cong
trinh hodc loai cong trinh; va dugce lya chon theo nguyén tic tong t}'r trong chi
phi cho céc loai vit ligu, nhdn cong, may thi cong xdy dung chi yéu ndy phai
chiém trén 80% trong chi phi vat liéu, nhan céng, may thi cong xdy dung m::mg
img cua cong trmh Danh muc vat liéu dé xic dinh chi sé gia x4
dugce thong nhét vé ching loai, quy céch, nhdn mac. Danh myc nhan cong xay
dung dé xdc dinh chi s6 gid xdy dung phai duoc thdng nhét vé nhom, cip bac
thg. Danh muc mdy va thiét bi thi cong dé xdc dinh chi s6 gid xdy dung phai
dugc thong nhiét vé ching loai va cong suit.

b) Gia vt lidu xay dung, don gid nhan cong xdy dyng, gid ca may va thiét
bi thi cong xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 va cdc quy dinh tai diém b
khoin 3, diém b khoan 4, diém b khoan 5 Piéu 9 Théng tu ny.

5. Thoi diém géc va thoi diém cong bd chi s6 gid xdy dung ciia co quan
nha nude c6 thim quyén:

a) Thoi diém goc 1a nam 2020, thoi diém so sanh 1a thai diém cong bé chi
50 gid xdy dung so véi thoi diém gde. Bé X4y dung quy dinh vé thoi diém thay
doi thai diém goc dé cac dia phuong didu chinh cho phi hop.

b) Déi véi cac chi sb gia xdy dung cong bé theo quy, thai didm cong bé 1a
trude ngay 15 thing dau quy sau. Dbi véi cdc chi sb gid xay dung cong bd theo
ndm, théi diém cong b 1a trde ngay 15 thdng mdt nam sau.

¢) Truémg hop cn cdng bo chi s6 gid xdy dung theo thing, co quan nha
nude cd thim quyén xem xét, quyét dinh dé dép img yéu céu quan 1y chi phi dau
tu xdy dung va diéu chinh gia hop dong xay dung trén dia ban. Thoi diém cong
bo chi s6 gid xdy dung theo thdng 13 trude ngdy ming 10 thing sau.

6. Can cir danh myc céng trinh, phirong phap xac dinh chi s6 gia xay dung
quy dinh tai Thong tw huéng din phuong phép xéc dinh céc chi tiéu kinh té k¢
thudt va do boc khéi luong cong trinh, cac quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4, 5 Didu
nay, S& Xay dung té chire xdc dinh chi s6 gid xdy dung lam co s& dé cong b theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP.
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7. Xac dinh chi s6 gid xay dung dé diéu chinh gid hop déng quy dinh tai
khoan 4 Diéu 27 Nghi dinh s 10/2021/NP-CP nhu sau:

a) Loai chi sb gi4 xay dung duge lwa chon dé tinh toan diéu chinh g1a hop
déng xdy dung phai phi hop voi loai chi sé gid xay dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh s6 10/2020/ND-CP va théa thuan trong hop dang.

b) Co cu chi phi dé x4c dinh chi s gia xdy dung duge xéc dinh phi hop
v6i quy dinh ciia Théng tu hudng dén diéu chinh gia hop ddng xy dyng, Thong
tu quy dinh phuong phép xéc dinh céac chi tiéu kinh té ky thuft va do béc khdi
lrgng cong trinh.

¢) Lya chon céc yéu t6 chi phi ddu vio dé xdc dinh chi sb gid xdy dung
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

d) Thoi diém gbc, thoi diém so sénh d& x4c dinh chi sé gia xdy dung phai
ciin clr vao cdc thoa thuan trong hop déng, tién do thuc hién cua hop déng dam
bao phu hop vdi quy dinh ciia phap luat vé hop dong xiy dung.

d) Danh myc hd so xin ¥ kién vé chi sb gid theo hudng dan tai Phu luc IX
Théng tir nay. "LuatVietnam

Diéu 11. Suft vén dau tw xiy dung

1. Suét von dau tu xdy dung do B§ Xdy dung cong bd theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 10/2021/NB-CP 14 ¢in cir dé xdc dinh so b tdng
mure dau tu xdy dung, tong mirc ddu tw xay dung cua du én, xac dinh va quan ly
chi ph1 dau tw xdy dung cong trinh & giai doan chudn bi du 4n. Thoi diém cong
bd suat von dau tr xdy dyng 1a trude ngay 31 thing mét nim sau.

2. Suit vén diu tu xdy dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh s6
10/2021/NBD-CP dugc céng bé hang nam, chira bao gom chi phi thie hién mot
s6 cong viéc theo yéu ciu riéng cta dy dn, gdm:

a) Chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

b) Lai vay trong thoi gian thye hién dau tu xdy dung ddi véi cée du én co
sir dung von vay;

¢) Von luu dong ban diu dbi véi cc du 4n déu tu xdy dung nhim muyc
dich san xuét, kinh doanh;

d) Chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viée phét sinh va dy phong cho
yéu td truot gid trong thoi gian thue hién dy an;

d) Mot sO chi phi co tinh chit riéng biét theo tirng dur dn nhu: danh gia tic
dong méi trudng va xit Iy céc tac dong cia dy an dén méi trudmg; ding kiém chit
lugng quoe té, quan tréic bién dang céng trinh; chi phi kiém dinh chét lugng cong
trinh; gia c6 dic biét vé nén mong cong trinh; chi phi thué trr vin nude ngoai; chi
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phi ¢6 tinh chat riéng khéc.

3. Suat vén dau tr xdy dung duge xéc dinh trén co s¢ dit lidu thu thip,
tinh toan tir thyc té; hodc tir hé thfmg co s& dir liéu hién cé; hodc két hop.
Phuong phép xéc dinh suat vén dau tu xdy dung theo huéng din tai Thong tu
hudng dan phwong phép xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky thuit va do béc khéi
lwgng cdng trinh,

Piéu 12. Quy déi von diu tw xdy dung

1. Quy ddi von dau tr xdy dyng la quy d6i cac khoan myc chi phi diu tu
gom: chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu (néu ¢6), chi phi xdy dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y duw an, chi phi tw vin ddu tw xay dung va chi phi khéc
duge quyét toan vé mit b‘iing gia tai thoi diém ban giao dua véo khai thic st
dung. Quy ddi von dau tu xdy dung phai phan dnh du cac chi phi déu tu da thuc
hién cua du an dau tu xdy dyng vé thoi diém quy ddi. Bao cdo quy ddi vén diu
tu xdy dung duge 14p cing ho so quyét toan d& trinh ngudi quyét dinh du tu
phé duyét.

2. Viée quy ddi von dau tu xay dung thue hién ddi véi dur 4n, cong trinh
c6 thoi gian thi cong xdy dung 16m hon 02 nim ké tir ngay bat dau thi cong xdy
dung dén ngay nghiém thu hoan thanh.

3. Phuong phép quy doi von dau tu xdy dung, miu bio cdo két qua quy
doi von dau tu xdy dung thye hién theo hudng dén tai Phy luyc VII Thong tu nay.

Piéu 13. Chi phi tw véin diu tw xdy dung

1. Chi phi tu van ddu tr xdy dung xdc dinh theo quy dinh tai Didu 31
Nghij dinh s6 10/2021/ND-CP va mét s6 quy dinh cu thé sau;

a) Chi phi t vin dAu tr xay dung x4c dinh theo dinh mic ty 16 phan trim
(%) quy dinh tai Thong tur ban hanh dinh mire xay dung.

b) Poi véi cong vide tir van chua c6 dinh mite hode da ¢6 dinh mirc nhung
chua phu hop thi chi phi tu van duge xdc dinh bang dy toan phi hop véi ndi dung
cong viée can thye hién theo huéng dan tai muc I1 Phu luc VI Théng tir nay.

c) Bf;i v6i mot 56 cong viée tr vin diu tr xdy dung thie hig Gk
xac dinh tong mirc dau tur xdy dyng, dy todn xdy dung cong trinh thi chi phi tu
van dau tu xdy dung dugc xdc dinh trén co so gia tr1 43 duge phé duyét; hoic
hop dong tur van di ky két phi hgp véi quy dinh cua phap ludt,

d) Chi phi thi nghiém chuyén nginh xiy dung xéc dinh bing du toén nhu
chi phi xdy dung quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 Théng tu ndy.

d) Chi phi khao sat xdy dung dugc xé4c dinh theo hudng din tai Phu luc V
Thong tw nay.
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2. Chi phi thué tr van nude ngoai thyc hién mét sé loai cong viée tu véin
diu tu xdy dung duge xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh s
10/2021/ND-CP va cac quy dinh cia phép luét cé lién quan, phii hop véi thong
1é qubc té. Phwong phap lap du toan chi phi thué tir vin nudce ngoai theo huéng
dan tai myc I11 Phu luc VI Théng tu nay.

Piéu 14. Hiéu e thi hanh
1. Théng tur nay co hiéu lye thi hanh tir ngay 15 thang 10 nam 2021

2. Théng tu nay thay thé: Thong tur sé 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019
cua B9 trudmg Bo Xay dung hudng dan xic dinh va quan Iy chi phi diu tw xdy
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PHUONG PHAP XAC PINH SO BQ TONG MU'C DAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tie 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nim 2021

ctia Bg truomg By Xdy dung)

1. PHUONG PHAP XAC PINH SO BO TONG MUC PAU TU

Can cir thong tin tir phuong 4n thiét ké so b§ ciia dy 4n vé quy mé, céng suit
hodc ning luc phuc vy, so bd tong mirc ddu tu xdy dung duge ude tinh theo cong
thirc sau:

V5B = GSByr pe + GBxp + G%B1m + GBqupa + Gy + GSBx + G8pp  (1.1)

Trong do:

- VSB: 50 b tong mire dau tu xay dyung cta du 4n ddu tu xdy dung;

- G*®y1 1pc: chi phi boi thuémg, hd tro va tai dinh cu;

- G®%p: chi phi xay dyung;

- G®Brg: chi phi thiét bi;

o GSBQ[,DAZ chi ph.i quén ]}' du an;

- GBry: chi phi tu van ddu tr xiy dyng;

- G%y: chi phi khic;

- GPpp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi bdi thwdmg, hé tro va tai dinh cu

Can cir d};‘ kién vé ﬂif diém, dién tich can sir dung cho du an dé _h:lxé'%
dymg, chi phi boi thudng, ho trg va tai dinh cu duge ude tinh theo M‘?ﬁ'ﬂﬂcm‘r
str dung, khéi lwgng phai béi thudmg, hd trg, tai dinh cu clia dur an va cdc ché d¢
chinh sich vé boi thwong, hé trg khi Nha nude thu hoi dat tai dia diém dy kién
¢6 du én va cde ché d6 chinh sdch ctia Nha nude ¢é lién quan.

1.2. Chi phi xdy dung

1.2.1. D6i véi thiét ké so bd cua dyr an thé hién duge quy mé, cbng suat
hodc nang luc phuc vu cua cong trinh thudc du an thi chi phi xay dung cta du dn
dugce wdc tinh nhu sau:

Chi phi xdy dyng cua dy an (G*yp) b?mg tong chi phi xdy dyng cua cac
cong trinh thudc dy an.

Chi phi xdy dyng cua cong trinh (G*Pxper) duge udce tinh theo cong thire sau:

G*®xper=P x Sxpx kpexp + Cersxo (1.2)
Trong dé:

- P: quy md, céng suat hodc ning lye phuc vu ctia cdng trinh thude dur 4n;
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- Sxp: sudt chi phi xdy dung theo cong trinh tinh cho mét don vi cong suit
hodc ning luc phuc vu do B Xay dung cong bd, truong hop chwa ¢ suit vén
ddu tr xdy dyng dwge cong bd hodc sudt vén diu tu xdy dung cong bd khéng
phtt hop thi tham khéo di liu sudt chi phi xay dyng tir céc du én, cong trinh
twong tur.

- kpexn: hé s6 diéu chinh sudt chi phi xdy dung. Cin cir vao thdi diém xay
dung, dia diém xiy dung céng trinh, tiéu chuin ky thudt, céng nang sit dung,
dicu kién xiy dung va céc yéu té khac 6 lién quan; hodc sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hodc chi ) gia xdy dung dé xac dinh hé sé.

- Cersxp: cdc khoan muyc chi phi thugc chi phi xay dung céng trinh chua
duge tinh trong suét chi phi xay dung céng trinh.

1.2.2. Doi v6i thiét ké so b6 ctia du 4n ¢6 thé xdc dinh duoc khéi luong
nhém, loai cong téc xéy dung, don vi két ciu, bd phén céng trinh thi chi phi xay
dung ctia dir 4n dwoc xéc dinh tir khéi lugng nhém, loai cong tic xdy dyng, don
vi két cdu, b phan céng trinh tinh theo thiét ké so b, gid xdy dung tong hop
twong Umg va cédc yéu cdu can thiét khéc cia dy dn, cu thé nhur sau:

a) Khdi luon g nhom, loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phén cong
trinh duoc do boc tir ho so thiét ké so b, phuong én cong nghé, thuyét minh bio
c4o nghién cfru tién kha thi, thuyét minh thiét ké so bg, tidu chudn dp dung va
céc yéu cau thuc té cua dy 4n.

b) Gid xay dung téng hop cia nhém, loai cong tic xdy dyng, don vi két
cu, b phan céng trinh x4c dinh theo huéng dan tai Phu luc IV Théng tw nay
va gid thi truomg.

1.2.3. Di vdi thiét ké so bo ciia dyr 4n chi thé hién ¥ tuéng ban dau vé
thiét ké xdy dung cong trinh, thong tin so by vé quy md, cong suit; hodc ning
luc phuc vu theo phuong én thiét ké so bd cua du dn thi chi phi xdy dyng cua dy
an duge dy tinh tir di¥ ligu chi phi xdy dung céng trinh thugc dy dn twong ty vé
loai, quy md, tinh chét di thuc hién.

Cac du an twong tw 13 nhimg du 4n ¢6 cling quy mé, tinh chat dy én; céc
cong trinh x4y dyng tuong tyr 13 cdc cong trinh cd loai, cip cong trinh, cong sudt
cia diy chuyén cong nghé (d6i vdi cong trinh san xudi) twong ty nhau. Chu dau fur,
don vi tir vAn c6 trach nhiém phan tich, danh gid mic d6 twong déng cta dyr 4n.

1.3. Chi phi thiét bj

1.3.1. Ddi véi thiét ké so bd thé hién duge quy mé, cong sudt hodc ning
luc phuc vu cua céng trinh thudc du an thi chi phi thiét bi cva du 4n duge udce
tinh nhur sau:

Chi phi thiét bj cia dy 4n (G*p) biing tong chi phi thiét bj cita cc cong
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trinh thudc dy dn. Chi phi thiét bj cia cong trinh (G*B1per) duge ude tinh theo
cong thic sau:
G¥rger =P x Stax kocra + Cersta (1.3)

Trong do:

- Sta: sudt chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mét don
vi cong sudt, nang lye phuc vu cla cong trinh do B3 Xay dyng céng bé. Truong
hop chua ¢ sudt chi phi thiét bi dugc cong b6 hodc sudt chi phi cong bé chua
phu hop thi tham khdo suét chi phi tir cac du 4n, cong trinh tuong ty.

- kners: hé s6 diéu chinh suét chi phi thiét bi cia cdng trinh. Can cir vao
thori diém dau tu, mire d6 dAu tu, loai, cép cong trinh, nang luc phuc vu cia céng
trinh vi cdc yéu td khic c6 lién quan hodc sir dung kinh nghiém chuyén gia hoic
chi s6 gia dé x4c dinh hé sé diéu chinh.

- Cersra: cac khoan myc chi phi thuge chi phi thiét bi cong trinh chua
dugec tinh trong suat chi phi thiét bi cong trinh.

1.3.2. Déi véi thiét ké so b cta dy 4n c6 thé xdc dinh dugc khdi luong,
s6 lugng thiét bi thi chi phi thiét bj cia du 4n duge xéc dinh tir khéi luong, s8
lwgng thiét bi tinh theo thiét ké so b va gid cia thiét bj twong tmg phit hop véi
g1a thi trudng.

1.3.3. Doi vdi thiét ké so bo chi thé hién so luoc vé diy chuyén cong
nghg, thiét bi thi chi phi thiét bi cua du 4n duge ude tinh tir cac di liéu chi phi
thiét bi ciia du an tuomg ty ve loai, quy md, tinh chat du an di thyc hién, quy dbi
vé thoi diém tinh todn theo huéng din tai muc 2.2.3 phin II ctia Phy lyc nay.

1.4. Chi phi quan 1y dy 4n, chi phi tw vin du tw xiy dung, chi phi khic

Chi phi quan 1y dy dn (G¥qpa), chi phi fur vén ddu tu xdy dung (GBrv) va
chi phi khéc (G%*x) duge ude tinh; hojde xde dinh theo dinh mirc; hodic bing cach
ldp dyr todn; hodc tir dit ligu cha cdc du an tuong tu da thyc hién. Trurong hop
wée tinh thi tong gia tri cac chi phi nay (G®qupa + Gy + G) khong vuot qua
15% ciia tong chi phi xdy dung va chi phi thiét bj cia dy 4n. Ty 1& uéc tinh chura
bao gom chi phi lai vay, vén luu déng (néu ¢6) thude chi phi khdc trong thoi
gian thyc hién dy 4n va cdc chi phi can thiét khdc néu tai khoan 3 Diéu 3 Théng
fu nay.

1.5. Chi phi dy phong

Chi phi du phong (G¥pe) duge xdc dinh bang tdng chi phi dy phong cho
khéi wgng, cong viée phat sinh, chi phi di phong cho yéu td truot gid (xéc dinh
nhu chi phi dy phong trong tong mirc dau tw tai muc 2.5 phan IT Phy luc nay).
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Bang 1.1: TONG HGP SO BO TONG MUC PAU TU XAY DUNG
5,1 T e e

Dia diém xdy dung:..............
Ban vi tinh: ...

GIA TRI . | GIATRI
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC glfgﬁ SAU | KY HIEU
THUE THUE
[1] [2] (3] [4] [5] [6]
I dcll;:]] Eﬁl boi thuong, hd trg va ti GBar oe
2 | Chi phi xdy dyng G*®xp
3 | Chi phi thiét bi Gy
4 | Chi phi quan 1y dy én GBquoa
5 | Chi phi tir vin dau tr xdy dung Gy
6 | Chi phi khac G5B
7 | Chi phi du phong Gy
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) ] ysp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

1.6. Trudng hop khéng du co s¢ dit lidu dé x4c dinh cy thé timg khoan
muc chi phi theo cong thire (1.1) thi so b téng mire ddu tu duge xéc dinh theo
cong thirc sau:

VSB:PXSSVDTK kpc +C (14}

Trong do:

- P: quy md, cdng suit hodc ndng lyc phuc vu cta du én;

- Ssypr: sudt von dau tu xdy dung tinh cho mot don vi cs‘ie ﬁl%tmhoiﬁc
ning luyc phuc vu cia du an do co quan ¢6 tham quyén cdng bo. Truong hop
chua c6 sudt von dau tr duge cong bé hodc sudt vén diu tr céng bé khong phi
hop thi tham khao dit liéu sudt von déu tr tir cée dy 4n tuong ty.

- kpc: hé s6 diéu chinh suit vén dAu tw. Ciin o vao thdi diém xdy dung,
dia diém xAy dyng, tidu chuan k¥ thuit, céng ning st dung, didu kién xay dung
va cac yéu t6 khéc ¢ lién quan; hodc sir dung kinh nghiém chuyén gia; hoic chi
50 gid x4y dyung dé x4c dinh hé sé.

- C: cde khodn muyc chi phi chwa dwge tinh trong suit vén diu tu
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II. PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG
Téng mirc ddu tu cia du dn déu tr xay dung dwoe tinh theo cdng thire sau:
Vv = Ger, toc + Gxp + Grs + Goupa + Grv + Gy + Gpe (1.5)

Trong do:

- Ve téng murc dau tu xdy dung cia dy dn;

- Gar. tpc: chi phi boi thudmg, hd tro va tai dinh cu;

= Gixp: chi phi xday dung;

- Gyp. chi phi thiét bi;

- Gorpa: chi phi quan ly du an;

- Grv: chi phi tu van déu tu xay dyng;

- Gk: chi phi khac;

- Gpp: chi phi du phong.

2.1. Xdc dinh chi phi boi thwimg, hd tre' va tii dinh cw

Chi phi bdi thudmg, hd trg va téi dinh cu xdc dinh theo khéi lvgng phai
bo1 thuﬁmg, hc’é trg va tai dinh cu cia du an va cac quy dinh, chinh sach hién
hanh vé gia boi thudng, mirc ho trg tai dinh cu tai dia phuong noi xay dung
cong trinh, duoc cip c6 thim quyén ban hanh hoac phé duyét.

2.2. Xac dinh chi phi xay dung

2.2.1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké co sé vi céc yéu ciu can thiét
khic cua du an

Chi phi xiy dung cua dy dn (Gxp) bing tong chi phi xdy dumg cua céc
cong trinh, hang muc cong trinh thuge dir én.

n
Gxniz Gxperi (1.6)

=
Chi phi xdy dung cta cong trinh, hang muc cong trinh thir i (i=1+n) thude
du an dugce xac dinh theo cong thirc sau:

Gxperi =ZQXDJ- X Z; (1.7)
i=l

Trong do:

- Gxperi: chi phi xdy dung cia cdc cong trinh, hang muc céng trinh thir i
thudce du an (i=1+n);

- n: 86 cOng trinh, hang muc cong trinh thudc dir an;

- Qxp;: khoi lugng cong tic xdy dung, nhom, loai cong tic xiy dung, don
vi két cdu, bo phan thir j ciia céng trinh, hang muc céng trinh thi i thudc du an



[-6

(j=1+m) va dugc do béc phi hgp véi Z;;

- Z;: gid xdy dung diy du xdc dinh theo hudémg dén tai Phu luc IV Théng tu
ndy; hodc gid xay dung do co quan nha nudc ¢d thim quyén cong b6 tuong img véi
cong tac xdy dung, nhém, loai cong tic xdy dung, don vi két cau, bé phan thi j cia
cong trinh. Z; dugc tinh bé sung thué gia tri gia ting néu chwa tinh.

2.2.2. Phuong phép xéc dinh theo suit vin du tu xay dung

a) Xdc dinh chi phi xéy dyng theo timg cong trinh, hang myc cdng trinh

Chi phi xay dyng ctia dy an (Gyp) bang tong chi phi xdy dung cla cic
cong trinh, hang muc ¢éng trinh thude du én duge x4c dinh theo cong thic (1.6)
tai muc 2.2.1 Phu luc nay.

Gxperi trong cong thire (1.6) la chi phi xdy dung cia cong trinh, hang muc
cong trinh thir 1 (Gxpi) thude du 4n.

Gxpi duoce xac dinh theo cong thire sau:

Gxpi=S'xox Pix kpexp+ Clersxp (1.8)

Trong do:

- Sixp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mét don vi quy mé, cong sudt hodc
ning lue phuc vu cua cdng trinh, hang muc ¢ong trinh thi i (i=1+n) do co quan
¢6 tham quyén cong bd.

- Pi: quy mé, cong suit hodc ning lyc phuc vu clia cong trinh, hang muc
cOng trinh thir i (i=1-+n) thudc dy 4n;

- kpexp: hé s6 diéu chinh sudt chi phi xay dung. Can ¢t vao thoi diém xdy
dyng, dia diém xay dung cdng trinh, tiéu chun ky thuat, cong ndng st dung,
didu kién xdy dyng va cdc yéu td khéc cé lién quan; hodc sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hodic chi s gid xay dyng dé xac dinh hé sb.

- Clersxp: cdc khoan muc chi phi chua duge tinh trong S'xp; Clor-sxp dé
bao gdm thué gia trj gia ting theo quy dinh hién hanh.

b) Xac dinh chi phi xdy dung cho todn bo du dn

Gxp=Sxpx P x kncxp + Cersxp (1.9)

Trong do:

- Sxp: sudt chi phi xdy dung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chidu
dai hodc cdng sudt hodc ning luc phuc vu cia du an.

- P: quy md, cdng suat hodc nang lyc phuc vy ctia du 4n;

- kpexp: hé s6 diéu chinh sudt chi phi xiy dung. Can o vao thoi diém xay
dung, dia diém xay dung du 4n, tiéu chuin ky thudt, cong ning sir dung, diéu
kién xdy dung va cic yéu t6 khic ¢6 lién quan; hodc sir dung kinh nghiém
chuyén gia; hoic chi sb gid xdy dung dé xic dinh hé sd.
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- Cersxp: cdc khoan myc chi phi chura dugce tinh trong Sxp; Cersxp da
bao gom thué gid tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

2.2.3. Phuong phép xéc dinh tir dir liéu vé chi phi cia cic dy 4n, cong
trinh tuong tu da thyc hién

Céc dy an twong tu 1a nhimg du én c6 cing quy mé, tinh chét dy 4n, céc
cong trinh xdy dung twong tir 14 cdc cong trinh c6 loai, cAp cOng trinh, cOng sudt
ctia ddy chuyén cong nghé (d6i voi cong trinh sin xudt) twong tr nhau. Chu diu
tw, nha thau tu vin cé trach nhiém phan tich, ddnh gid mic d6 twong déng cua
dy 4n, cong trinh twong tu khi xdc dinh téng mic dau tw xdy dung theo phuong
phap nay. Chi phi xay dung cua du an (Gyp) duge xic dinh nh sau:

a) Theo sudt chi phi xdy dung cta ting cng trinh, hang muyc cong trinh
hodc gid xdy dung tc"mg hop ciia nhom loai, cong tic xdy dung, don vi két cdu
hodc b phan c¢éng trinh thude du 4n.

Chi phi xdy dyng cta du 4n dugc tng hop theo cong thirc (1.6) tai muc
2.2.1 Phy luc nay. Chi phi xdy dyng cta cdng trinh, hang muc coéng trinh hodc
nhém loai cong tac xay dung, don vi két ciu hodc bo phan cong trinh (Gyxp;) duge
xac dinh theo cong thire (1.7) va cong thirc (1.8) Phu luc nay.

Trong do:

- S'xp 12 sudt chi phi xiy dyung tinh cho mdt don vi dién tich, thé tich, chidu
dai hodic ¢dng suét hodc nang luc phuc vu ciia cong trinh, hang muc céng trinh
thit i (i=1+n) trén co s& tham khao dir lidu sudt chi phi fir cdc du én, cong trinh
tuong tu.

- Z; 1a gia x4y dung ddy di clia cong tdc xay dung, nhém, loai cong tic xdy
dung, don vi két cdu, bg phan thit j (7=1+m) ctia cdng trinh trén co s& tham khao
dir liéu chi phi tlr cde du an, cdng trinh twong tur.

b) Theo sut chi phi xdy dung chung cho ca du 4n

Chi phi xdy dung dugc xédc dinh theo cong thirc (1.9) muc 2.2.2 Phu luc
nay. Trong d6 Sxp la suét chi phi xdy dung tinh cho mét don vj dién tich, thé
tich, chiéu dai hoic cong sudt hoic nang luc phuc vu cta du én trén co s¢ tham
khao dix liéu sudt chi phi xiy dyng tir cdc dy én tuong tu.

2.2.4. Phuong phap két hop

Tuy theo diéu kién, yéu cau cu thé cia dy 4n va ngudn co so dir lidu, ¢o
thé két hop cdc phuong phap néu trén dé xac dinh chi phi xdy dung trong tng
mitc dau tr ciia dy dn dAu tu xay dung cong trinh.

2.3. Xdc dinh chi phi thiét bi

Can cir vao diéu kién cy thé cua du 4n va ngudn thong tin, sé licu c6 duge
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c6 thé st dung mét trong cdc phuong phap sau diy dé xdc dinh chi phi thiét b
cua dy 4n:

a) Trudmg hop dy dn c6 cdc ngudn théng tin, sb liéu chi tiét vé thiét bi
cong trinh va thiét bj cong nghé, s6 luong, ching loai, gia tri timg thiét bj hodc
gid tr toan bo ddy chuyén cong nghé va gid mét tan, mét cai hodc toan bé day
chuyén thiét bi twong tmg thi chi phi thiét bi ctia dy 4n (Grp) bing téng chi phi
thiét b clia cdc cong trinh thude dy 4n,

Chi phi thiét bj ciia cong trinh dugc x4c dinh bing du toan theo phuong
phap huéng din tai Myc 1 Phu Iyc IT Théng tu nay.

b) Truomg hop dy én ¢6 théng tin vé gi4 chio hang dong bé vé thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé ctia nha san xuat holic don vi cung g thiét bj thi
chi phi thiét bi ciia dv dn (Gyg) ¢6 thé duge ldy true tiép tir cdc bdo gid hodc gia
chao hang thiét bi dong bd nay trén co s¢ lya chon mirc gia thip nhét gitia cic
béo gid ciia nha san xudt, nha cung ting thirét bi (trir nhirng loai thi‘hgi'vliéﬂnﬁﬁ
xuat hign trén thi trudng va chi cé duy nhat trén thi trudng), dam Ean dap ung
yéu ciu cung cap thiét bj cho cong trinh; hodc gi4 nhiing thiét bj tuong tu cung
cOng sudt, cong nghé va xuét x{r trén thi trudng tai théri diém tinh toan hodc cia
cong trinh ¢ thiét bj twong tr da thue hién,

¢) Truomg hop du an chi c6 thong tin, dir liéu chung vé cong suét, dac tinh
ky thuat cia thiét bi cong trinh, thiét bj cong nghé thi chi phi thiét bi c6 thé dugc
xdc dinh theo chi tiéu suét chi phi thiét bi tinh cho mét don vi cong suit hodc
nang lwe phuc vu cia cong trinh va dugc xac dinh theo hudng din tai muc 1.3.1
Phu lyc nay trén co s& thang tin vé gia thiét bi trong hé théng co so dir liéu cua
co quan nhd nu6e cé thim quyen; hodc dy tinh theo béo gid ciia nha cung cép,
nha san xuat hodic gid nhimg thiét bj tuong tw trén thj trudng tai thei didm tinh
toan hoic clia cong trinh c6 thiét bi twong tu da thuc hién.

2.4. Xdc dinh chi phi quéan Iy dy én, chi phi tu vin ddu tr xdy dung
va cic chi phi khae

Chi phi quéan ly dy dn (Gqrpa), chi phi tu vin déu tu xdy dung (Grv) va
chi phi khéc (Gx) duge xdc dinh theo dinh mitc chi phi ty 1&, hoc bang céch lap
dy toan, hodc tir dir liéu cua cac du dn twong tu da thye hién, hodc ude tinh.

Cin cir dicu kién cy thé, tién 6 thyuc hién du kién cia du édn dé xdc dinh
von luu dong ban ddu (Vi) (d6i voi cac du 4n sin xudt, kinh doanh), 13i vay
trong thoi gian xdy dung (Ly.y) (d6i voi dy 4n co s dung von vay) va céc chi
phi cin thiét khac néu tai khoan 3, 4 Pidu 3 Thong tu nay.

2.5. Xic dinh chi phi dy phong

Chi phi du phong (Gpp) duge xédc dinh bing téng cua chi phi dy phong
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cho khéi lugng, cong viée phat sinh (Gppi) va chi phi di phong cho yéu té trurat
gia (Gppz) theo cong thirc:
Gpp = Gppi + Gpp2 (1.10)

Chi phi dy phong cho khéi luong, cong viée phat sinh (Gpp;) xdc dinh
theo cong thirc sau:

Gpp1 = (Ger.toc + Gxp+ Gra+ Goroa+ Grv+ Gy) x ks (1.11)

Trong dé:

kps: ty 18 du phong cho khoéi lugng, cong viée phat sinh, k,:<10%.

Déi véi dy 4n dau tr xdy dung chi ldp bdo cdo kinh té - k¥ thuat dau tu
xdy dung thi kp<5%.

Chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid (Gpp:) duge xdc dinh trén co s& do
dai thoi gian xdy dyung eong trinh theo ké hoach thwe hién du 4n va muc d9 bién
dong gia binh quén cia tdi thieu 3 ndm gin nhét, phit hop véi loai cong trinh,
theo khu vire xdy dung va phai tinh dén xu huéng bién dong cta céc yéu td chi
phi, gid cé trong khu vuc va quéc té. Chi phi dy phong do yéu td trugt gid (Gpps)
duge xac dinh theo cong thic sau:

T
Gor2 = )" (Ve Ly [(Txpersg  Alxper) - 11 (1.12)
=1

Trong do;
- T: dd dai thoi gian thye hién dy 4n dau tu xdy dung, T>1 (ndm);
- t: khoang théi gian twong tmg (theo nam) theo ké hoach du kién thyc
hiéndu an, t= 1+T;
- Vi von dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién trong nam thir t;
- Lyay: chi phi [di vay ciia vén dau tu thuc hién theo ké hoach trong niim thir t;
- Ixpcrhg: chi s6 gid xdy dyng stir dung tinh du phong cho yéu td truot gid
duge xéc dinh bang céch tinh binh quén céc chi sé gi4 xay dung lién hoan theo
loai cong trinh cua tdi thiéu 3 nim gan nhét so véi thoi diém tinh todn (khéng
tinh dén nhimg thoi diém c6 bién dong bat thuong vé gid nguyén liéy, nhién liéu
va vat liéu xdy dung), dugc xdc dinh theo cong thic sau:
y i
n=] 4,

IXDCThq= T (1.13)

Trong do:
+ T: s6 nam (nam gan nhit so véi thoi diém tinh todn s dung dé xdc dinh
Ixpereg; T23;
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+ I;: chi 86 gi4 xay dung nam thir n dugce hra chon;

+ L+1: chi s6 gid xay dyng nam thir (n+1);

+ +Alxper: mire bién dong binh quan cia chi sé gid xdy dung theo nam
xdy dung cong trinh so voi mire d§ trwot gid binh quéin cha nam di tinh va duoc
xic dinh trén co s¢ dy bdo xu hudéng bién dong cuia céc yéu th chi phi gié ca
trong khu vire va quéc té bing kinh nghiém chuyén gia.

Téng hop tong mic diu tu xdy dyng ctia dy an trong trudng hgp chi phi
xdy dung, chi phi thiét bj dugc xédc dinh cho ting cong trinh, hang muc cong
trinh thuge du an dugc xdce dinh theo bang 1.2 dudi day.
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Bang 1.2: TONG HUP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

D 0 5 o e o A R g B R S S AT B
L L
Pon vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHi %{[;}ig g&% G}}EJ:I ngu
(1] (2] 131 4] [5] [6]
1 | Chi phi boi thwirng, hd tro va tii dinh cu Ger,roC
2 | Chi phi xdy dung Gxp
2.1 | Cong trinh 1
2.2 | Cong trinh. ..
2.3 | Cong trinh tam, phu trg phuc vy thi cong
24 | Phé do
"3 | Chi phi thiét bi Gra
4 | Chi phi quan Iy dy dn Gorpa
5 | Chi phi tw vin dau tu xiy dyng Gy
:.1 Chi phi 1dp bio cdo nghién ciru kha thi dau
tir xay dung
5.2 | Chi phi thiét ké xay dung cong trinh LuatVietnam
5.3 | Chi phi giam sat thi cong xay dung
6 | Chi phi khic Gk
6.1 | Chi phira phd bom min, vit né
6.2 | Chi phi bdo hiém
7 | Chi phi du phong (Gpp1 + Gpr2) Gor
71 C'l':i phl: dl:I phong cho khoi lwgng, cong Gorl
viéc phit sinh
7.2 | Chi phi du phong cho yéu td truot gid Gorz
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vim
NGUOI LAP NGU'OI CHU TRi
(ky, ho tén) (kv, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., 56 ...




Phu luc 11
PHUONG PHAP XAC DINH DU TOAN XAY DUNG
(Kém theo Théng tie s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ndm 2021
cia Bo truong Bo Xay dung)

Mue 1

Phwong phap xdc dinh du todn xiy dung cong trinh

Du todn xdy dung cong trinh dugce xdc dinh theo cong thic (2.1) sau déy
va duge tong hop theo Bang 2.1:

Gxper= Gxp + Grg + Goupa + Grv + G+ Gpp (2.1)
Trong do:
- Gyxper: du toan xdy dung cong trinh;
- Gyp: chi phi xdy dung;
- Grp: chi phi thiét bi;
- Ggrpa: chi phi quan ly du an;
- Grv: chi phi tur van dau tw xdy dung;
- Gg: chi phi khac;
- Gipp: chi phi dy phong.

Bang 2.1: TONG HQP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Pan vi tinh: ...
GIA TRI . | GIATR ;
STT NQI DUNG CHI PHI TRUG'C. Z}TIEE SAU ! ng
THUE THUE ’
(1] [2] [3] [4] 3] (6]
1 | Chi phi xiy dung Gxp
1.1 | Chi phi xay dyng cong trinh
1.2 | Chi phi xay dyng cong trinh phu trg
2 | Chi phi thiét bj Grp
3 | Chi phi quén Iy duw 4n Garpa
4 | Chi phi tw viin dau tw xiy dung Grv
5 | Chi phi khic Gx
6 | Chi phi dy phong (Gpri + Gora) Gor
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GIA TRI . | GIA TRI ;
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC zﬁgi SAU H*fgu
THUE THUE ;
(1] [2] 3] [4] [5] [6]
Chi phi dy phong cho khéi lwgng,
6.1 i o : Gppg
cong viéc phat sinh
6.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gors
TONG CONG ( 14+2+3+4+5+6) Gxper
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) tky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., $6 ...

1. Xidc dinh chi phi xdy dung (Gxp)

Chi phi xay dyng dugce xac dinh theo Phu luc 11l Théng tu nay.

2. Xdc dinh chi phi thiét bi (Grp)

Chi phi thiét bj (Grs) bao gom céc chi phi quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 5 Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP va dugce xdc dinh theo cong thic (2.2)
dudi day. Trudmg hop trong gia thiét bi da bao gdm mot sd hoic toan by cc chi
phi néu tai cong thirc (2.2) thi bang 2.2 tong hop chi phi thiét bi duge diéu chinh
cho phii hop.
Cong thic x4c dinh chi phi thiét bi nhu sau;

Grp = Gms + Goe + Gouvsts + Gen + Gpr+ G + Ger + Gye + G (2.2)

Trong do:

- Gys: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét b cdng nghé;
- Gge: chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin gia cong, ché tao (néu co):

- GoLmsts: chi phi quan ly mua sam thiét bi (néu c6):
- Gen: chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bi cong trinh,
thiét bi cong nghé cua dy dn (néu co);
- Gpr: chi phi ddo tao va chuyén giao cng nghé (néu cd);
- Gup: chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh;
- Ger: chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu ciu k¥ thuat;

- Gyc: chi phi van chuyén;

- Gk: chi phi khdc ¢6 lién quan (néu o).
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Bang 2.2: TONG HQP CHI PHI THIET BI

EMEBE: o misshiaetss
Cong winh: ...i.icanmaiing
Pomn vi tinh: ...
GIA TRI : GIA TR] ;
STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC ET or | SAU ngu
THUE THUE
[1] 2] [3] [4] [5] [6]
! Chi phi mua sim thiét bi céng trinh va G
thiét bi cong nghé s
1.1 | Loai thiét bj 1
Chi phi gia cong, ché tao thiét b can gia
2 ' z T Gae
cong, ché tao (néu co)
2.1 | Loai thiét bi 1
3 | Chi phi quan Iy mua sim thiét bj (néu co) Govmsts
Chi phi mua ban quyén phin mém si
4 | dung cho thiét bi céng trinh, thiét bi cong Gen
nghé ctia du dn (néu cd)
Chi phi dao tao va chuyén giao cong
5 S g Gar
nghé (néu co)
6 | Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh Gio
;| Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo yéu -
ciu k¥ thudt e
& | Chi phi vin chuyén Gve
9 | Chi phi khic ¢é lién quan (néu c6) Gy
TONG CONG (142+3+4+5+6+7+8+9) Gre
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...
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2.1. Chi phi mua sam thiét bj cong trinh va thiét bj céng nghé dugc xic
dinh theo c¢ong thirc sau:

Gus=YQ xM, (2.3)

=l

Trong dé:

- Q;: khi lugng hoic s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) thir i (i =1+n) can mua;

- M;: gi4 tinh cho mdt don vj khéi lugng hoic mét don vi s6 lugng thiét b
(nhém thiét bi) tht i (i =1+n), duge x4c dinh theo cong thic:

Mi=Gp+Cx+Cpqt+ T (2.4)

Trong do:

- Gy ogia thiét bi ¢ noi mua hay gid tinh dén cang Vi¢ét Nam va cdc phi bao
hiém, thué nhdp khau,... theo quy dinh cua phap luat (d6i vdi thiét bj nhép khau)
dd bao gdm chi phi thiét ké va giam st ché tao thiét bi;

- Cy: chi phi luu kho, lIuu bai, Iuu container mgt don vi khéi lugng hodc
mét don vi s6 lugng thiét bi (nhém thiét bi) tai cang Viét Nam ddi véi thiét bi
nhap khau;

= Cpq: chi phi bdo quan, bao dudng mdt don vi khéi lrong hodc mdt don vi
s6 lugng thiét bj (nhom thiét bi) tai hién truomg;

- T: céc loai thué va phi ¢6 lién quan.

D&i véi nhimg thiét bi chua da diéu kién xic dinh duoc gia theo cong
thirc (2.4) thi co thé dy tinh trén co s¢ thong tin vé gid thiét bi trong hé théng co
s¢ dir liéu ciia co quan nha nude ¢6 thdm quyén; hodc lwa chon mire gid phit hop
nhét giira cic bdo gia ctia nha san xuit hodc nha cung tmg thiét bi (trir nhimg
loai thiét bi lan ddu xuét hién trén thi truémg va chi ¢6 duy nhiét trén thj truimg)
dam bao dép \ng yéu cdu cung cap thiét bj cho cong trinh; hodc gid nhimg thiét
bi twong ty vé cong sudt, cong nghé va xudt xit trong cong trinh di thue hién
dwoc quy doi phit hop véi thi diém tinh todn. Trong qua trinh xdc dinh chi phi
dau tu xdy dung, nha thau tu van co trach nhiém xem xét, danh gia mirc do phi
hop cua gia thiét bj khi sir dung céc béo gia, dir liéu gia néu trén.

2.2. Chi phi gia céng, ché tao dbi véi thiét bi cin gia cdng, ché tao duge xac
dinh trén co s¢ khdi lugng, sb lwong thiét bi cin gia cong, ché tao va don gid gia
cong, ché tao tuong mg theo mot tin (hoéc mét don vi tinh) phu hgp véi tinh chit,
chung loai thiét bi; hodic théng tin vé gid gia cong, ché tao thiét bi trong hé théng co
s& dit liéu ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén; hoc ¢iin cir vao bdo gid gia cong,
ché tao ctia don vi san xudt, cung ung; hodc gia gia cong, ché tao thiét bi tuong tu
ctia cOng trinh da thye hién duge quy déi phit hop véi thai diém tinh toan,
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2.3. Chi phi quan Iy mua sim thiét bi (néu ¢6) dugc xdc djnh bing cach
lap du toan.

2.4. Chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bi céng trinh,
thiét bj cong nghé cua du dn duge xac dinh theo gia ca tiry vao dac tinh cu thé
cua timg cong nghé.

2.5. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé dugc xic dinh theo gia thi
trromg hodc bang cach lap dy todn, hodc dugc du tinh tuy theo dic diém cu thé cua
timg dy an.

2.6. Chi phi 1dp dit, thi nghiém, hiéu chinh dugc x4c dinh bing cich lap
dur toan nhu d8i vdi chi phi xdy dyung.

2.7. Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo véu cau ky thudt, chi phi vén
chuyén, chi phi khdc ¢6 lién quan dugc xéac dinh bing cach lap du %MM%;
tinh tuy theo dic diém cu thé cia ting dy dn.

3. Xic dinh chi phi {]Hﬁ]l l}" dl.l' an (GQ[_,n,n.]

3.1. Chi phi quan ly du an dugc xac dinh theo cong thire sau:

GorLoa= N x (Gxpu + Gran) (2.5)

Trong do:

- N: dinh mire ty 1& phin trim (%) stt dung dé tinh chi phi quéin Iy dy 4n
trong tif'mg mirc diu tu duge duyét;

- Gypy: chi phi xay dung trurde thué gia tri gia tang;

- Gipy: chi phi thiét bj trude thué gia trj gia ting,

3.2. Trudmg hop chi phi quan 1y du 4n duge x4c dinh theo huéng dén tai
muc 3.1 Phu luc nay khang phtii hop thi duge xac djnh bang cach 1ap du toén,

4. X#c dinh chi phi tw vin dau tw xiy dyng (Grv)

Chi phi tr vin du tu xdy dung dugc xac dinh theo cong thirc sau:

n m ]
Gv=2,C +).D+ ) E (26
i=1 i k=1

Trong do:

- C;: chi phi tu vén déu tu xdy dyng thit i (i=1+n) dugc xdc dinh theo dinh
mirc quy dinh tai Théng tu ban hanh dinh mirc xy dung;

- Dj: chi phi tr vén dau tu xay dung thit j (j=1+m) dugc xdc dinh biing
cich 1ap du toén theo quy dinh tai diém b, diém d, diém d khoan 1 Piéu 13
Thong tu nay;

- Ey: chi phi tu vén dau tu xdy dung thir k (k=1+1) da thyc hién trude khi
xéc dinh dir toan xdy dung cong trinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Biéu 13
Thong tu ndy va mdt s6 chi phi tu vén khc.
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Bang 2.3: TONG HQP CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG

R b i e e s
Bon vj tinh: ...
GIA TRI . | GIATR] ;
STT NOI DUNG CHI PHI TRUGC g,;g,? SAU ng
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] (6]
1 Chi phi thiét ké x4y dung cong trinh Grr
2 | Chi phi gidm sit thi cng xdy dung Gas
Chi phi tw vén khéc ¢6 lién quan dén
. . L, Grvk
cong trinh (néu co)
TONG CONG Gry
NGUOILAP NGUOI CHU TRI
(kv, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s ...

5. Xic dinh chi phi khac (Gk)
Chi phi khic dugc xéc dinh theo cong thire sau:

n m |
Gk=2,C +).D;+ D) E,
i=l i k=1

(2.7)

Trong do:

- Ci: chi phi khéc thir i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh mic ty 1& phin
trim (%) theo huwdng din cuia co quan nha nude co tham quyén;

- D;: chi phi khéc thir j (j=1+m) duge x4c dinh bang 18p dy todn. Chi phf
kiém tra cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cong xdy dung va khi nghi¢m
thu hodn thanh thi céng xdy dung céng trinh 1ap dy todn theo hudng din tai
Théng tu hudng dén Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat
luong, thi cdng xay dung va bao tri cong trinh xdy dung.

- Ey: chi phi khéc thi k (k=1+1).
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Béng 2.4: TONG HQP CHI PHi KHAC

Cang tanh: nasaeasnmnaag
Bon vi tinh: ...
GIA TR] . | GIA TRI .
. : . .| THUE -
STT NQI DUNG CHI PHi TRUGC m—— ng
_ THUE THUE
| [1] 2] (3] 4 B (6]
I | Chi phi bao hiém céng trinh
2 | Phi thdm dinh thiét ké
3 | Phi tham dinh dv toén
Céc loai chi phi khéc ¢6 lién quan
TONG CONG Gx
NGUOT LAP NGUOI CHU TRi
(', ho tén) (kv, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 56 ...

6. Xdc dinh chi phi du phong (Gop)

Chi phi du phong dugc xdc dinh cho khéi lugng, cong viée phat sinh va
dy phong cho yéu té trugt gia theo c¢dng thire sau:

Gpp = Gpp) + Goe2 (2.8)

Trong do:

- Gpps: chi phi dy phong cho khdi lugng, cong viéc phat sinh duoc xdc
dinh theo cong thire sau:

Goe1 = Giper X kps  (2.9)

+ Gyper: gid tri du todn xdy dung cong trinh trude chi phi dy phong;

+ kps: 12 ty 1¢ du phong cho khéi lugng, c6ng viée phét sinh. Mc ty 1& nay
phu thudc vao mite 9 phirc tap ctia cong trinh thude du an va diéu kién dia chit
noi xdy dung cong trinh, ks < 5%.

- Gppz: chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid (Gpps) duoe xde dinh theo
cong thirc sau:

T
Gpez =Z Gxpere X [(Txperng Alxper) -1 (2.10)
=1
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Trong do:

+ T: thoi gian xay dyng céng trinh (xdc dinh theo quy, nim);

+ t: khoang thoi gian tuong (mg (theo quy, ndm) theo ké hoach dy kién
xay dung cong trinh (t=1+T);

+ Gypere: £id tri du todn xdy dung cong trinh trude chi phi dy phong thye
hién trong khoang thoi gian thi t;

+ Ixpersg: chi s6 gid xdy dung sir dung tinh du phong cho yéu td trugt gia
duge xdc dinh theo cong thirc (1.13) tai muc 2.5 Phu luc I Théng tu nay, trong
d6 T 1a s6 quy, sé nim.

+ +Alyper: mite bién dong binh quin cua chi s6 gid xdy dung theo thoi
gian xay dyng cong trinh so vai mire d¢ trugt gia binh quén cia don vi théi gian
(quy, ndm) & tinh va duge xdc dinh trén co s& du bdo xu hudng bién dong ciia
céc yéu t6 chi phi gia ca trong khu vire va quéc té bing kinh nghiém chuyén gia.
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Muc 2
Phuong phép xdc dinh dy todn géi thiu quy dinh tai Diéu 6 Théng tw nay

1. Géi thiu thi cong xay dung
Dur todn goi thau thi cong xdy dyng duge xdc dinh theo cong thirc sau:
Garxp = Gxp + Grxp + Gpexp  (2.11)

Trong d6:

- Garxp: du todn géi thiu thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xdy dyng cia dy todn géi thau thi cong xdy dung;

- Gixp: chi phi khac ¢6 lién quan cua géi thau;

- Gppxp: chi phi du phong cua du toan goi thau thi cong xay dung.

a) Gxp: chi phi xdy dyng ciia dy toan goi thau thi cng xdy dung duge xac
dinh theo hudng dan tai Phu luc 11 Thong tu nay,

b) Gkxp: chi phi khac ¢ lién quan cua goi thau duge xde dinh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 6 Théng tu nay.

¢) Gppxp: f:hi phi dy phong cua dy todn géi thau thi cong xdy dung duge
xdc dinh cho khoi luong, cdng viée phit sinh va cho yéu to trugt gid theo cong
thire sau:

Gprxp = Gprxpi + Gppxp2 (2.12)

Trong doé:

- Gppxpi: chi phi dy phong cho khdi lugng, céng viéc phat sinh duge xac
dinh theo cong thuec:

Goprxor = (Gxp + Gkxp) X kps  (2.13)

+ kps: 12 ty 1§ dy phong cho khéi lugng, cong viée phat sinh (kys < 5%).

- Gppxpz: chi phi du phong cho yéu 6 truot gid cia du todn géi thau thi
cong xay dung dugc xac dinh nhu ddi véi chi phi du phong cho yéu to trugt gid
trong du toan xdy dung cong trinh theo céng thirc (2.10) tai Muc 1 Phu luc nay,
trong d6 Guor., 1a gia tri dy toan géi thau thi cong xiy dyng chua bao gdm chi
phi du phong duge thye hién trong khoang thoi gian t.

Thai gian dé tinh chi phi du phong cho yéu td truot gia trong dir todn géi
thau thi cong xdy dyng 1a thoi gian thye hién goi thau thi cong xdy dung.
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Bing 2.5: TONG HOP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG
PRE B

Don vi tinh: ...
GIA TRI . | GIAT ,
STT NOI DUNG CHI PH TRUGC E‘éi G;:xufu ngu
THUE THUE
[1] [2] 3] [4] [5] [6]
Chi phi xdy dung ciia géi thiu Gxp
2 | Chi phi khae ¢6 lién quan ctia goi thiu Gxxp
3 | Chi phi dy phong (Goexpi + Gorxp2) Goexp
Chi phi dy phong cho khéi lwrgng, cong
3.1 ” o Goppxoi
vi¢c phét sinh LuatVietnam
3.2 | Chi phi du phong cho yéu td truot gia Gopxp:
TONG CONG (1+2+3) Garxp
NGUOI LAP NGUO1 CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

2. Goi thau mua sim thiét bj
Du todn g6i thiu mua sim thiét bi duge xéc dinh theo céng thirc sau:
Garmsts = Gums + Gae + Goumsts + Gen + Gor + Gye + Gris + Gppms (2.14)

Trong do:

- Ggrmsts : du toan gol thﬁu mua Sflm thiél bi;

- Gis: chi phi mua sam thiét bj cong trinh va thiét bj cong nghé;

- Ggc: chi phi gia céng, ché tao thiét bi cin gia cong, ché tao (néu co);

- Gouumsts: chi phi quan ly mua sdm thiét bi (néu c6);

- Gew: chi phi mua ban quyén phin mém cho thiét bi (néu cé);

- Gpr: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co);

- Gyc: chi phi véan chuyén;

- Gra: chi phi khéc ¢6 lién quan cia goi thiu;

- Gppus: chi phi du phong ciia du toan géi thdu mua sém thiét bi.

a) Dy toan goi thau mua sim thiét bj xéc dinh trén co s& pham vi cong
viéc phii thuc hién cia géi thau, céc chi dan ky thudt, khéi lugng thiét bj mua
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sdm/gia cong ciia goi thiu va gia thiét bi.

Chi phi khdc c6 lién quan phi hop véi thai diém xdc dinh dy todn géi
thau (bao hiém, thué, phi,...).

Phuong phép xdc dinh céc ndi dung chi phi trong di todn goi thu mua
sdm thiét bi duge xé4c dinh theo hudng dan tai khoan 2 Muec 1 Phy luc nay.

b) Chi phi dy phong clia dur toan goéi thau mua sam thiét bj duoc xdc dinh
cho khéi lugng, cdng viéc phat sinh va dy phong cho yéu té trugt gia, dugc xac
dinh theo cong thuc sau:

Gorus = Gppmsi + Gpewms2 (2.15)

Trong do:

- Gpewmsi: chi phi dy phong cho khéi lugng, cong viéc phat sinh cia du
todn gdi thau mua sim thiét bi dugce xédc dinh theo cong thirc:

Gpemsi = (Gus + Gae + Gowmsts + Gen + Gor + Gye + Gers) x ks (2.16)

kps la ty 1€ du phong cho khéi luong, cong viée phét sinh (kys < 5%).

- Gppws2: chi phi dy phong cho yéu t6 truet gid cua du todn goéi thiu mua
sém thiét bj dugc xdc dinh nhu déi véi chi phi du phong cho yéu té truot gid
trong du todn xdy dung céng trinh theo cong thirc (2.10) tai Muc | Phy luc nay,
trong d6 Gyper, 14 gid tri dy todn géi thdu mua sim thiét bi chwa bao gdm dy
phong duge thue hién trong khoang thoi gian thir t.

Théi gian dé tinh chi phi dy phong cho yéu td truot gia trong du todn goi
thau mua sim thiét bi 14 théi gian thue hién gdi thau,

Bang 2.6: TONG HQP DU TOAN GOI THAU MUA SAM THIET BI

i1 5 (—
Ban vi tinh: ...
GIA TRI . | GIATR] ,
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC GTGT SAU Hiigu
THUE THUE -
(2] [3] [4] [5] (6]
Chi phi mua sim thiét bi Gms
Chi phi mua sém thiét bi cong nghé
Chi phi mua sdm thiét bj céng trinh
Chi phi gia cong, ché tao thiét bj cin G
. - i i . GC
gia cing, cheé tao (neu cd)
M . . - - £ W
Cl:: phi quin Iy mua sim thiet bj -
(néu co)
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GIA TRI . | GIA TR .
_ : . E
STT NQI DUNG CHI PHI TRUGC ;1:[1':"]'[ SAU Hl?];;U
THUE " | THUE -
[1] (2] [3] [41 [5] [6]
Chi phi mua bin quyén phin mém -
4| cho thiét bi (néu cé) i
5 Chihphlxdﬁn tao vi chuyén giao cong G
nghé (néu cd)
6 | Chi phi vin chuyén Gve
7 | Chi phi khic cé lién quan (néu c) Gire
8 | Chi phi du phong (Gprmsi + Goewmsz) Goewms
Chi phi dy phong cho khéi hrgng, cong
&1 | . Gppmsi
viéc phat sinh
8.2 | Chi phi dy phong cho yéu t5 truot gid Gorus2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7+8) GervsTs
NGUOT LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (kv, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

3. G6i thiu lap dit thiét b
Dy toan goi thau lép dit thiét bj duge xdc dinh theo cong thirc sau:
Goreets = Gip + Ger + Grip + Gorep (2.17)
Trong do:

- Geriors: du todn géi thau lip djt thiét bi;

- Gip: chi phi 1ap dat, thi nghidm, hiéu chinh;

- Ger: chi phi chay thir thiét b theo yéu cau ki thut;

- Gkro: chi phi khic ¢6 lién quan cia goi thau (néu cd);

- Gppre: chi phi du phong ctia du todn géi thiu lip dat thiét bj.

a) Du todn goéi thau lip dat thiét bi duge tinh todn va xdc dinh biing céch
lap du todn trén co so khoi lwong cac cong tac thuc hién cia gdi thau va don gid
cho cong tac lip dat thiét bi.

Phuong phap x4c dinh céc ndi dung chi phi trong du todn géi thau lap dit
thiét bi (chi phi lip dat, thi nghiém, hiéu chinh, chay thir nghiém thiét bi) duoc
xdc dinh theo hudéng din tai myuc 2.6, muc 2.7 Muc 1 Phu lyc nay.

b) Chi phi khéc ¢6 lién quan (néu ¢6) ctia dy toén goi thau lap dat thiét bi.
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¢) Chi phi dy phong cla dy todn géi thau Iip dit thiét bj duoc xdc dinh
cho khéi lwong, cong viée phat sinh va cho yéu té truot gia.

Chi phi du phong trong du toan géi thau lap dat thiét bi duge xdc dinh
theo cdng thirc sau:

Gorep =-Goerp1 +Gopepa - (2.18)

Trong do:

- Gppepi: chi phi du phong cho khéi lwong, cong viée phat sinh cua du
todn goi thiu lﬁp dat thiét bj duge xdc dinh theo céng thirc:

Gprrot = (Gup + Ger + Grip) X Kps (2.19)

ks 12 ty 1 dur phong cho khéi lwong, cong viée phét sinh (kps < 5%).

- Gperpz: chi phi dy phong cho yéu té truot gia cia dy todn géi thiu lap
dat thiét bi vao cong trinh duge xac dinh nhu déi véi chi phi du phong cho yéu
td truot gid trong dy todn xdy dyng cong trinh theo cong thire (2.10) tai Muc 1
Phu luc nay, trong d6 Giper, 12 gid tri du todn g6i thau 1ip @it thiét bj chua bao
gdm du phong duge thuc hién trong khoang thoi gian thir t.

Thoi gian dé tinh chi phi dy phong cho yéu t6 truot gid trong du todn géi
théu lap dat thiét b 1a thoi gian thye hién géi thiu.

Bang 2.7: TONG HOP DU TOAN GOI THAU LAP PAT THIET BI

IR iinisiniintonian
36 B oo iwicais
DPon vi tinh: ...
_ , GIATRI| . roe| GIATRI]
STT NOI DUNG CHI PHI TRU'Q(.‘ GTGT SAU KY HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
1 | Chi phi ldp dit, thi nghiém, hiéu chinh Gip
1.1 | Chi phi lap dit thiét bi cong nghé
1.2 | Chi phi lip dat thiét bi cong trinh
Chi phi chay thir nghiém thiét bi theo
2 S v = Gor
yéu cau ky thuat
3 | Chi phi khéc ¢é lién quan (néu cb) GkLp
4 | Chi phi du phong (Gorroi + GprLpz) GorLp
Chi phi dy phong cho khoi lugng, cdng
4.1 . ol GpreLsn
vige phit sinh
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_ ‘ GIATRI| .. ol GIATRI
STT NQI DUNG CHI PHI TRUOC | ~rer| SAU | KY HIEU
THUE | THUE
(1] 2] 3] [4] [5] [6]
4.2 | Chi phi du phong cho yéu t6 truot gid GorLp2
TONG CONG (1+2+3+4) GeroTs
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(K, ho tén) (ky, ho tén)

4. Go6i thiu tw vin diu tw xiy dung
a) Péi véi cac cong viée tu van ¢6 dinh mic duge ban hanh, dy todn goi

Chirg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., 56 ...

thau tu vin xdy dung ctia cdc cong viéc nay xdc dinh theo dinh mirc quy dinh tai
Théng tw ban hanh dinh mirc xdy dung. Chi phi du phong xdc dinh ti da khong

qua 5%.

b) Ddi véi cong viée tir vin chua ¢6 dinh mirc hofic dd ¢6 dinh mire nhung

chua phu hep, du toan goi thiu tu van xdy dung xdc dinh b.:'ing dy toan theo
hudng din tai Phu lyc VI Thong tu nay.

Muc 2 Phy luc nay.

¢) Du todn géi thau khao sat xdy dyng theo hudng dan tai Phu luc V
Thong tu nay.

d) Dy todn géi thau thi nghiém chuyén nganh theo hudéng din tai khoan 1
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Muc 3
Tong dy todn
Bang 2.8: TONG DU TOAN
R e e e e
DI MBI T oo oo s i S A O S i A
Bon vi tinh: ...
- . GIATRI | 7y | GIATRI oy
STT NOI DUNG CHI PHI TRUOC GTGT SAU HIEU
THUE THUE
[1] [2] [3] [4] (3] [6]
1 | Chi phi xiiy dung Gxp
1.1 | Chi phi xdy dyng cong trinh |
1.2 | Chi phi xay dung cong trinh 2
2 | Chi phi thiét bi G
2.1 | Chi phi thiét bi cong trinh 1
2.2 | Chi phi thiét bj cong trinh 2
3 | Chi phi quin Iy dy én Gauoa
3.1 | Chi phi QLDA céng trinh 1
3.2 | Chi phi QLDA céng trinh 2
4 | Chi phi tw viin diu tw xiy dyng Grv
Chi phi tu vin trong dy todn xdy dyng
5 S
¢Ong trinh
411 Chi phi tr van trong dy toan xdy dung
""" | cbng trinh 1
Chi phi tu vin trong du todn xdy dung
4.1.2 ;
cong trinh 2
Chi phi tu vén dau tu xay dyng khéc tinh
42 | chung cho dy dn (chua tinh trong du
todn xdy dyng cdng trinh)
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| GIA TR .| GIATR]] ..
| STT NOI DUNG CHI PHi TRUGC g‘éET SAU ng
| THUE THUE
(1) [2] [3] (4] (3] (6]
5 | Chi phi khic Gxk
51 Chi phi khic trong du todn xdy dung
© | cong trinh
5.1.1 | Chi phi khéc cong trinh 1
- 5.1.2 | Chi phi khac cong trinh 2
Chi phi khéic tinh chung cho ca dy an
- 3.2 | (chua tinh trong dy todn xdy dung cong
trinh)
' 6 | Chiphi du phong Gor
| Chi phi dg phong ciia cac dir todn xiy o
| 6.1 " A
dung cong trinh
62 Dy phong cho cdc chi phi tinh chung cho
I dyr dn
i _TONG CONG (1+2+3+4+5+6) Gror
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(kv, ho tén) (ky, ho tén)

khoan muc chi phi trong tong mirc dau tu xiy dung duoc duyét dé tong hop.

Chimg chi hinh nghé dinh gi4 XD hang ..., 6 ...

Ghi chi: Trudmg hop tong dir todn xéc dinh tir du todn g6i thau thi cin ctr
ndi dung khoan muc chi phi trong timg dy todn géi thdu tuwong img véi cac
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Muc 4
Phuong phip x4c dinh dy todn xdy dung céng trinh diéu chinh

Dy toan xéy dyng cdng trinh diéu chinh' (G®°¢) gém phan du todn xdy dung
cong trinh khéng diéu chinh (G*°C) va phiin du todn xdy dung cong trinh dién
chinh (GP°); dugc téng hop theo Bang 2.9 Phu luc nay.

Béng 2.9: TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU CHINH

EREBIE oo s
Cong trinh: ...ccoooviienriennnn.

Thoi diém diéu chinh (ng

oy thing SN0 st

Don vi tinh: ...

5 GIA TRI THUE | GIATRI | KY
G ARl DUNG TRUGC THUE | GTGT [SAU THUE| HIEU
[1] [2] [3] [4] [5] [6]
Phin du todn xdy dumg céng trinh
I | khong diéu chinh (theo gid tri du todn GKPC
da dugc phé duyét)
Phin dy todn xiy dung cOng trinh De
11 .3 ; G
diéu chinh
| Gid tri dd dugc phé duyét (cia cic cong G
viéc phéi diéu chinh) LuatVietnam
2 | Gid tri ting (giam) g
2.1 | Gid trj ting/giam do thay d6i khéi luong G,
2.2 | Gié trj ting/giam do bién dong gia GG
TONG CONG (I+11) G°
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén)

' Dy todn xdy ding céng trinh diéu chinh chira tinh dén chi phi dy phong.

. (ky, ho tén) )
Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...
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Phén dir todn xay dyng cong trinh ﬁiép chinh (G"C) x4c dinh bing gia tri da
duge phé duyét (cua cic cong viée phai diéu chinh) cdng (hodc trir) gia tri ting
(giam) theo cong thirc sau:

GPC= GPP + G'¢ (2.20)

Gid trj ting (gidm) dugc xédc dinh cho yéu t6 thay ddi khdi lwgng va yéu
to bién dong gia:

G'=G", +G";  (2.21)

Trong dé:

- G™%,: Gid tri tang/giam do thay dbi khéi leong;

- G™, : Gié trj tang/giam do bién dong gid.

1. Gi4 trj ting/giam do thay d6i khoi lugng

Gid tr] ting/giam do thay d6i khoi lugng duge xdc dinh theo cong thic sau:

G'% = G"%pm + GMpm+ Gy + G™%m  (2.22)

1.1. Phdn chi phi xdy dung ting/giam do thay ddi khéi lugng (G™%p)
duge xac dinh theo cong thire:

G™pm= ) Q, XD, (2.23)
i=1

Trong do:

- Q;: khéi luong cong téc xdy dung thay déi (tang/giam, bd sung phat sinh);

- D;: don gia xay dung chi tiét diy du (don gia tai thoi diém diéu chinh
doi véi khdi lugng cdng tac xdy dyng ting, bd sung phat sinh; don gi4 duoc phé
duyét d6i voi khdi luong cong tic xdy dung giam) tuong (ng véi khdi luong
cong tac xdy dung thay ddi.

1.2. Phan chi phi thiét b ting/giam do thay ddi khéi luong (G"%pm) duce
xac dinh theo cong thire:

m
G = ) Q, xD; (2.24)

=l

Trong do:

- Q;: khéi lugng loai thiét bi thay di (tang, giam, bé sung phat sinh);

- Dy: don gié thiét bj (don gid tai theri diém didu chinh déi véi khéi luong
thiét bi ting, bd sung phat sinh; don gid dugc phé duyét dbi véi khéi luong thiét
bi giam) twong tmg vai khéi luong thiét bi thay ddi.

1.3. Phin chi phi tu vin ddu tw xay dyng ting/gidm (G ™%vy) (néu c6) va
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phan chi phi khic tang/giam (G"%s,) (néu c¢6) do thay ddi khéi luong duge xic
dinh nhu muc 4', 5 Muc 1 Phu‘luc nay. Trong Eié, khéi lugng can tinh todn xdc
dinh la phan khéi lugng thay déi (ting, giam, bo sung phat sinh).

2. Gi4 tri ting/giam do bién djng gid

Gid tri ting/giam do bién ddng gid duge xac dinh theo cong thire sau:

GTGi = Gmxni i GTGTHi (2_25)

Trong do:

- G"%p; : phén chi phi xay dung tang/giam;

- G'%g; : phan chi phi thiét bj ting/giam.

2.1. Xac dinh phan chi phi xdy dyng ting/giam (G xp;)

2.1.1. Phuong phép bu trir truc tiép

a) Xac dinh chi phi vit li¢u tang/giam (VL)

Phan chi phi vat liéu ting/giam (VL) duoc xéc dinh bing tong chi phi
tang/giam cua timg loai vt ligu thir j (VL) theo cong thiic sau:

VL=>vL, (2.26)
J=1

Chi phi tang/giam loai vat liéu thit j duge xdc dinh theo cong thite sau:

VLj=) Q- x CL" (2.27)

=1
Trong dé:

- QY™ lugng hao phi vét liéu thir j ctia cong téc xiy dung tha i trong khéi
lrgng xdy dung cin diéu chinh (i=1+n);

- CL;¥*: gia tri chénh léch gid cua loai vét lidu thi j tai thoi diém diéu
chinh so vdi gid vat ligu xdy dyng trong dy todn duge duyét.

Gia vat lidu xdy dung tai thoi diém diéu chinh duoc xéc dinh trén co s¢
cong bo gid vat ligu xay dyng cia dja phwong phi hop vdi thoi diém diéu chinh
va mit bing gid thi truong tai noi xdy dung c6ng trinh. Trudmg hop gid vit liéu
xdy dung theo cong bd gid cia dia phuong khéng phit hop véi mat bing gia thi
trrong tai noi xay dung cdng trinh va cac loai vat liéu xdy dung khéng cé trong
cong bo gid vat liéu xdy dyng cua dja phuong thi gid cua céc loai vat liéu nay
dugce xdc dinh trén co s lya chon mic gia phi hgp gifra cic bdo gid clia nha san
xuit hodic nha cung {mg vit liéu xdy dung (khéng 4p dung dbi véi cac loai vét
lidu xdy dung lan ddu xudt hién trén thi truong va chi ¢6 duy nhét trén thi
trirong) dam bao dap Ung nhu cdu str dung vét liéu cua céng trinh vé tién do,
khoi lwong cung cép, tiéu chudn chat lugng, k¥ thuit cia vét liéu hodc gia cia
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loai vat li¢u xdy dung c6 tiéu chuén, chit lugng tuong ty da dugc sit dung &
cong trinh khac.

b) Xdc dinh chi phi nhin céng tang/giam (NC)

Chi phi nhan cong tang/giam duogc xdc dinh theo cdng thite sau:

NC= ) Q“xCL (2.28)

i=]

Trong do:

- Q.-”‘*:: lwgng hao phi nhén céng cia cong téc thir i trong khéi lugng xay
dung can diéu chinh (i=1+n);

- CLiN: gid tri chénh léch don gid nhén cong clia cong tac thir i tai thoi
diém diéu chinh so véi don gid nhin cong trong dy toan dugc duyét (i=1+n).

Don gia nhin cong tai thoi diém diéu chinh dwoc xdc dinh theo huéng din
ctia co quan nha nude ¢ thim quyén pht hop véi quy dinh hién hanh.

c¢) Xdc dinh chi phi mdy thi cong tang/giam (MTC)

Chi phi mdy thi c6ng ting/giam (MTC) duge xac dinh bing tdng chi phi
tang/giam cua tung loai may thi cong thir j (MTC;) theo cong thitc sau:

MTC = _ZIMTCj (2.29)
=

Chi phi ting/giam ctia mdy thi cong thir j dugc xac dinh theo cong thirc sau:
MTC; = ) Qi xCLY™ (230
il

Trong do6:

- QM lugng hao phi may thi cong thir j cia cong tic xdy dyng thir i
trong khdi lrgng xdy dung cin diéu chinh (i=1+n);

- CL;M™C: gi4 trj chénh léch gid ca may thi cong thir j tai thoi diém diéu
chinh so vdi gid ca may thi cong trong dy toan duge duyét (i=1-+n).

Gia ca may thi cong tai thoi diém diéu chinh duge xdc dinh theo hudng
ddn clia co quan nha nudce 6 thAm quyén phit hop véi quy dinh hién hanh.

Phén chi phi xdy dung tang/giam dugc tong hop theo Bang 2.10 Phy luc nay.

2.1.2. Phuong phép theo chi s6 gia xay dung

2.1.2.1. Truong hop sir dung chi 56 gid ph?m xdy dung

Chi phi xdy dung ting/giam (G xp;) duge xdc dinh theo céng thirc sau:

AD
G"%pi= Gxp X '{—* (2.31)

AD
L+
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Trong do:

- Gxp: chi phi xdy dung trong du todn duge duyét cia khdi lugng xdy
dung cén diéu chinh;

- I'”: chi sb gi4 phin xdy dyng tai thoi diém diéu chinh;

- 1,”: chi s6 gia phin xdy dyng tai thoi diém lap dy toan Gxp.

Chi s6 gia phan xay dyng cdng trinh duge xéc dinh theo quy dinh hién hanh.

,2-1 2.2. Trudng hop sir dung chi sb gia x?.y dung theo céc yéu té chi phi
(chi s6 gia vat li¢u xdy dung cong trinh, chi s6 gia nhén cong xdy dung cong
trinh, chi s6 gia may thi cong xdy dung cong trinh)

a) Xdc dinh chi phi vt liéu tang/giam (VL)

Chi phi vét li¢u tang/giam dugc xdc dinh theo cong thire sau:

VL = Gy, X Pyi X % (2.32)

Trong dé:

- Gyy: chi phi vat lidu trong dy toan duge duyét cia khéi lugng xay dung
can diéu chinh;

- Pyp: ty trong chi phi vét ligu xdy dung cdng trinh cin diéu chinh trén chi
phi vét li¢u trong du toan duge duyét;

- I'": chi sé gia vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém didu chinh;

-1 : chi sb gia vit liéu xay dymg cong trinh tai thoi diém lip du toan Gy,

Chi sb gid vat liéu xAy dung cong trinh duge xdc dinh theo quy dinh hién hanh.

b) Xac dinh chi phi nhin ¢ong tang/giam (NC)

Chi phi nhén céng tang/giam dugc xdc dinh theo cong thire sau:

NG = Grix j_ (2.33)

Trong do:

- Gyc: chi phi nhén cong trong du toan dugc duyét ciia khoi lugng xdy
dimg cén diéu chinh;

- I"“: ¢hi s6 gié nhan céng xdy dung cong trinh tai thdi diém diéu chinh;

- I, : chisd gia nhin cong xdy dung cong trinh tai thoi diém ldp du toan Gyc.

Chi s6 gid nhdn cong xdy dung cong trinh duge xic dinh theo quy dinh
hién hanh.

¢) Xdc dinh chi phi may thi cong ting/giam (MTC)

Chi phi may thi cong tang/giam dugc xac dinh theo cong thire sau:
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MIT

MTC = Gumre X —— !

f THTC

(2.34)

Trong doé:

- Garre: chi phi méy thi cong trong dyr toan dugc duyét ciia khéi lugng xdy
dung can diéu chinh;

- 1" : chi s6 gid may thi c6ng xdy dymg cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- I;": chi s gia may thi cong xiy dyng cong trinh tai thoi diém lap du
toan Gure.

Chi s6 gid mdy thi cong xay dung cong trinh dugc xdc dinh theo quy dinh
hién hanh.

Phén chi phi xdy dung ting/giam dugc téng hop nhu Bang 2.10 Phy luc ny.

2.1.3. Phuong phép két hgp

Ty theo cac diéu kién cu thé cua timg cong trinh c6 thé sir dung két hop
cac phuong phap trén dé xac dinh chi phi xdy dyng tang/giam cho phi hgp.

Bang 2.10: TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHI XAY DUNG TANG/GIAM

DO BIEN PONG GIA
Dl,r fin‘
Thoi diém dlcu chmh (ngay lhéng ndm.. )
Bon vi tinh: ..
. ; GIA | KY
STT NOQI DUNG CHI PHi CACH TiNH TRI | HIEU
1] 2] 3] (4] [5]
[ | CHI PHI TRUC TIEP
I | Chi phi vit ligu VL VL
2 | Chi phi nhén céng NC NC
3 | Chi phi may va thiét bi thi cong MTC M
Chi phi truc tiép VL + NC + MTC g
[l | CHIPHI GIAN TIEP
1 [ Chi phi chung TxTylé &
N e R D T
Chi phi gidn tiép C+TT GT
I | THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC (T+GT)x Ty 1é TL
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Chi phi xdy dung truwéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTGT GTGT
Chi phi xdy dung sau thué G+ GTGT ELAA
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., $5 ...

2.2. Xac dinh phén chi phi thiét b ting/giam (G5,

Chi phi thiét bj ting/giam duge xdc dinh bing tong cia cic chi phi mua
sam thiét bi ting/giam (Gyy ©), chi phi lip dat thiét bi ting/giam, chi phi thi
nghiém hiéu chinh thiét bj ting/giam va céc chi phi khdc c6 lién quan,

2.2.1. Chi phi mua sim thiét bi tang/giam (G}51%) LuatVietnam

Chi phi mua sam thiét bi tang/giam dugc xac dinh theo cdng thic sau:

G =GV . GMS (2.35)

Trong do:

- Gy chi phi thiét bi trong du todn duoc duyét;

- GY: chi phi thiét bj tai thoi diém cén didu chinh.

2.2.2. Chi phi lap dat thiét bi ting/giam va chi phi thi nghiém hiéu chinh
thiet bi tang/giam duge xdc dinh nhu chi phi xdy dung ting/giam.




Phu lue I
PHUONG PHAP XAC PINH CHI PHI XAY DUNG
(Kém theo Théng tu 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nim 2021
cua B¢ trieomg Bo Xdy dung)

Chi phi xay dyng dugc xdc dinh cho cong trinh, hang muc céng trinh clia
dyr &n; cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phy trg phyuc vu thi cong.

I. XAC PINH CHI PHi TRU'C TIEP

Chi phi trye tiép trong chi phi xiy dung gdm chi phi vét lidu (k& ca vat
liéu do Chti dau tur cap), chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong. Chi
phi truc tiép dugc xéc dinh nhu sau:

1. Xéc dinh theo khoi hwgng va dom gia xdy dung chi tiét khéng diy du

1.1. Khéi lugng cdc cong tic xdy dung duge x4c dinh tir ho so thidt ké ky
thudt hogc thiét ké ban v& thi cong hodc thiét ké FEED, cac chi din ky thudt, yéu
cau ky thudt, nhiém vu cong viée phai thyc hién ctia dw 4n, cong trinh, hang muc
cong trinh.

1.2. Don gid xdy dyng chi tiét khéng day da bao gdm chi phi vt liéu, chi
phi nhén cong, chi phi may va thiét bj thi cong. Chu du tu cin cif vao dic diém,
tinh chat va dicu kién cy thé ctia timg cong trinh, g6i thiu dé quyét dinh viéc sir
dyng don gid xdy dung chi tiét khong diy du dé xdc dinh chi phi xdy dyng,

Pon gia xdy dung chi tiét khéng diy du cia céng tic thude cong trinh
duge van dung theo don gia xay dung chi tiét trong don gid xdy dung cong trinh
do Uy ban nhén dan cip tinh cong bd; hodc xic dinh theo huéng din tai muc 1
Phu lye IV Théng tur nay.

2. Xidc dinh theo khoi lwong va gia xdy dung tong hgp khong diy du

2.1. Khéi luong nhom, loai cong tic xiy dung, don vi két ciu, bd phan
cong trinh dugc xdc dinh tir hd so thiét ké k¥ thudt hoic thiét ké ban vé thi cong
hoic thiét ké FEED, cac chi din ky thudt, yéu céu ky thudt, nhiém vu cong viéc
phai thye hién cia cong trinh, hang muc céng trinh.

2.2. Gid xay dyng tong hop khong diy du dugc ldp tuong img véi danh
muc va ndi dung ctia khéi lugng nhém, loai cong tic xdy dung, don vi két cdu,
b phén cuia cong trinh. Chu diu tu ¢an ¢t vao diic diém, tinh chét va diéu kién
cu thé cia timg cong trinh, géi thiu dé quyét dinh viéc st dung gis xiy dung
tong hop khong day da dé xac dinh chi phi xdy dung.

Gid xay dyng tong hop khéng diy du dugc van dung theo gia xdy dung
tong hop do co quan c6 tham quyén cdng bd (néu co); hodc xdc dinh theo hudng
din tai muc I1 Phu luc IV Théng tu nay.
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I1. XAC DINH CHI PHi GIAN TIEP

1. Chi phi chung

1.1. N§i dung chi phi chung, gdm:

a) Chi phi quan ly chung cua doanh nghiép la chi phi quan 1y cia doanh
nghiép dugc phin bé cho cng trinh, gdm cdc chi phi: lwong cho ban diéu hanh;
lwong cho ngudi lao dong; chi trd tro cdp mét viée; chi phi phiic loi; chi phi bao
tri van phong va cac phuong tién; chi phi tién ich van phong; chi phi théng tin
lién lac va di lai; chi phi sir dung tién ich dién, nudc; chi phi nghién ciru va phét
trién; chi phi quang cdo; chi phi x hoi; chi phi tiing, biéu, tir thién; chi phi thué
dat, vain phong va chd &; chi phi khdu hao; khdu hao chi phi nghién ciru thir
nghiém; khdu hao chi phi phat trién; thué, 1¢ phi, phi theo quy dinh; bao hiém
ton thét; chi phi bao dam hop ddng; mot sé chi phi phuc vu cho quéan 1y khéc cia
doanh nghiép.

b) Chi phi diéu hanh san xudt tai cong trudng 14 toan bé chi phi cho b may
quan ly cta doanh nghiép tai cong truomg, gdm céc chi phi: chi phi phuc vu cong
nhén, chi phi phue vu thi ¢ong tai cdng trudng, chi phi quan ly lao dong; chi phi
dién nudc tai cdng trudng; chi phi ddm bao an toan, vé sinh lao dong'; chi phi
kiém dinh an toan ddi voi may, thiét bi, vat tu c6 yéu cau nghiém ngit theo quy
dinh ciia phép luat vé an toan, vé sinh lao déng; luong va phu cip cho cdn b,
nhén vién tai van phong hién truong;...

¢) Chi phi ngudi st dung lao déng phai ndp cho ngudi lao dong theo quy
dinh (bao hiém xa héi, bio hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém thit nghiép,
bao hiém tai nan nghé nghiép, bao hiém khéc...).

1.2. Xac dinh chi phi chung

1.2.1. Chi phi chung theo chi ph tryc tiép

Chi phi chung dugc xdc dinh biang dinh mirc ty 1& phin trim (%) nhin véi
chi phi true tiép trong dy toan xdy dung. Dinh mitc ty 1é phén tram (%) chi phi
chung duoc xédc dinh theo chi phi xdy dyng trude thué trong tong muc diu tu
cia du an duoc duyét hudng din tai Bang 3.1 Phu luc nay.

' Chi ph: dam bio an toan, v¢ sinh lao ddng gom: chi phi huin luyén an toan, v¢ sinh lao dgng, chi phi
lap va thye hign céc bign phap k¥ thugt an toan; chi phi thye hién kiém dinh k§ thudt an toan lao di;)ng
doi véi may va thiét bj thi cdng; cdc chi phi khic ¢d lién quan dén thye hién dim bao an toan, vé sinh
lao dong.



Bang 3.1: BINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHI TRUC TIEP
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Pon vi tinh: %

i s b

Loai cong trinh? thudc
du dn

Chi phi xdy dung trudc thué trong tong mike dau tir ciia du
dn dirge duyét (ty dong)

<15

<50

<100

<300

<500

<750

<1000

=1000

(1]

(2]

3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

Cdng trinh dian dung T3 | %L | 6T | 68 6,2 6.1 6,0 5.8

Riéng cong trinh tu bd,
phuc hoi di tich lich sw, | 11,6 | 11,1 | 10,3 | 10,1 | 9,9 9.8 9.6 9.4
vin hod

o |Cong trimh  cdng| ¢y | 60 | 56 | 53| 51 | 50 | 49 | 46
nghiép

Riéng cong trinh xay
dung dudng him thay | 73 | 7,2 | 7.1 6,9 6,7 6.6 6,5 6,4
dién, him 1o

3 | Cong trinh giao thong | 6.2 | 6,0 | 56 | 53 | 5,1 50 | 4.9 4,6

Riéng cdng trinh ham 23

: E 72 | T.L | 69 6,7 6.6 6,5 6.4
giao thong

Cong trinh  ndng
4 |nghiép va phat trién| 6,1 | 59 | 55 | 53 | 51 | 50 | 48 | 46
nong thén LuatVietnam

Riéng cong trinh dudng 73 |92 | 7.1 | €9 5.7 6.6 6.5 6,4
hém . . » Ll L] k] k] )

~ . A -
5 E:::; trinh ha tang k¥ | 55 | 53 | 50 | 48 | 45 | 44 | 43 | 40

a) Truong hop du an dau tu xdy dyng co nhiéu loai cong trinh thi dinh
mirc ty 1€ (%) chi phi chung trong chi phi xdy dung duge xac dinh theo loai cong
trinh twong {mg va&i chi phi xdy dung trude thué trong tong mirc dau tu cua du
an dugc duyét.

b) Péi véi du 4n chi yéu cdu 13p béo cdo kinh té - ky thudt thi dinh mirc ty
I¢ chi phi chung trong chi phi xay dung duoc xac dinh theo quy dinh tai cot [3]
Bang 3.1 twong ung voi loai cong trinh.

¢) Khi x4c dinh tong mitc diu tu ciia dy 4n theo phuong phép tir khéi
luong tinh theo thiét ké co so, thi chi phi xdy dung trude thué trong ting mirc
dau tu cia du an duge duyét tai Bang 3.1 la chi phi xay dung trude thué duoe
xac dinh hodc udc tinh trong so bd/du kién tdng mirc dau tw duge duyét; hodc 1a

! Loai céng trinh dwrge phan loai theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé ndi
dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xdy dung va bdo tri céng trinh xdy dung.
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gid tri so bd/dy kién tong mire déu tw truée thué (d6i véi truomg hop khong xéc
dinh dugc cu thé chi phi xdy dung).

d) Truéng hop nha thau thi cong xiy dung cong trinh phai tu td chirc khai
thdc va san xuét céc loai vt liéu dét, da, cat séi dé phuc vu thi cdng xdy dung
cong trinh thi chi phi chung trong du todn xdc dinh gia vét liéu bﬁng ty 1€ 2,5%
trén chi phi nhan céng va chi phi may thi cong.

1.2.2. Xac dinh chi phi chung theo chi phi nhin cong

Chi phi chung dugc xéc dinh bang dinh miic ty 1é phan tram (%) trén chi
phi nhin cdng trong chi phi truc tiép cta chi phi xdy dung, lip dit cia céng
trinh theo huéng dén tai Bang 3.2 Phu luc ndy.

Bang 3.2: DINH MUC CHI PHIi CHUNG TINH TREN CHI PHI NHAN CONG
Bon vj tinh. %

Chi phi nhén Cgiﬂg trong
chi phi truc tiép cua dy

STT Noi dung todn xdy dung, ldp dat cuia
céng trinh (ty dong)

<15 | <50 | <100 | >100

(1] (2] Bl | 4| [B1 | [6]

Duy tu stra chira dudmg b, dudng sit, hé thong bao 66 | 63 60 56
hi¢u hang hai

Céng trinh nong nghi¢p vé phat trién nong thon thye |

hién hodn toan bing thii cong 48 45 42

Lap dat lhlet bi cong nghé trong cdc cong trinh xdy
3 dyng; xdy Iﬁp duong diy tai dién va tram bién 4 ap; thi 69 62
nghiém hi¢u chinh dien dm:mg diy vi tram bién 4 ap;
thi nghiém vit liéu, cau kién va két ciu xdy dung

39 35

1.2.3. Déi véi cdc cong trinh xay dung tai viing nui, bién gidi, trén bién va
hai ddo thi dinh mirc ty 1§ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.1 vi Bang 3.2 dugc
diéu chinh véi hé s6 tir 1,05 dén 1,1 tuy didu kién cu thé cia céng trinh.

2. Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng

Chi phi nhd tam dé ¢ va diéu hanh thi céng duogc xdc dinh bing ty 1¢ phin
trim (%) nhén v&i chi phi truc tiép. Dinh mirc ty 1& phin trim (%) chi phi nha
tam @& ¢ va diéu hanh thi cong duge xdc dinh theo chi phi xay dung trude thué
trong téng mirc ddu tw duge duyét hudng dan tai Bang 3.3 Phu luc nay.
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Bang 3.3: BINH MUC CHI PHI NHA TAM BE ¢ VA PIEU HANH THI CONG
Bom vi tinh: %

Chi phi xdy dung trude thué trong tong mirc
STT Loai céng trinh dau tw ctia dir dn dege duyét (ty déng)
<15 | <100 | <500 | <1000 | >1000
[1] [2] [3] [4] [5] [6] [7]
| | Cong trinh xdy dung theo tuyén | 2.2 2,0 1,9 1.8 1,7
2 | Cong trinh xdy dung con lai Ll 1,0 0,95 0,9 0,85

D6i voi cdc truomg hop dic biét khic (nhur céng trinh c6 quy mo lom,
phic tap, céc cong trinh trén bién, ngoai hai déo, cic cong trinh sir dung vén
ODA lya chon nha thau theo hinh thirc ddu thiu qudc té) néu khoan muc chi phi
nha tam tai hién trudmg dé & va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1¢ phin trim (%)
Bang 3.3 khéng phu hop thi chi dau tw cin o diéu kién thuc té td chic xdy
dung phuong 4n nha tam dé & va diéu hanh thi cong, lap va phé duyét dyu toan
chi phi nay.

Dur todn chi phi nha tam dé ¢ va diéu hanh thi cong ldp theo thiét ké xay
dung duge xdc dinh nhu chi phi xdy dung theo hudéng dén tai Phu luc IIT Thong
tu ndy (khong tinh chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi céng). Pinh mirc ty 1é
chi phi chung, chi phi mdt s6 cong viée khéong xdc dinh dwge khdi lwong tir thiét
ké, thu nhap chiu thué tinh trude dp dung theo cong trinh din dung.

3. Chi phi mdt s6 cong viéc khong xdc dinh duge khéi lwgng tir thiét ké

3.1. N§i dung chi phi mét s6 cong viéc khéng xac dinh dugc tir thiét ké:

Chi phi mét sb cong viée khéng xdc dinh duge tir thiét ké gdm: chi phi an
toan lao dong’; chi phi thi nghig¢m vat liéu cia nha thau: chi phi di chuyén lue
lugng lao ding trong ndi by cbng trudng; chi phi bom nudc, vét bin khong
thudmg xuyén.

3.2. Chi phi mét sb cong viéc khong xdc dinh duge khéi lugng tir thiét ké
duge xéc dinh bing ty 1& phan trim (%) nhén vdi chi phi trre tiép trong chi phi
xdy dung. Dinh mirc ty 1& phén trim (%) chi phi mdt s6 cong viéc khong xic
dinh dugc khdi lugng tir thiét ké duge quy dinh tai Bing 3.4 Phu luc niy.

¥ Chi phi an toan lao dgng goém: chi phi thdng tin, tuyén truyén vé an toan, vé sinh lao déng;
chi phi trang cap dung cu, phwrong tién bdo vé cd nhan cho ngwoi lao dong; chi phi cho cong
tic phong, chéng chdy, nd, yéu t nguy | hiém, véu t6 c6 hai va cai thién diéu kién lao déng;
chi phi td chirc dénh gid nguy co rii ro vé an toan lao dong ..
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Bang 3.4: DINH MUC CHI PHi MQT SO CONG VIEC KHONG XAC DINH
PUJC KHOI LUGNG TU THIET KE

Bon vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)

[1] [2] [3]
|| Cong trinh din dung 2.5

2 | Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tic xdy dyng trong dudng ham thiry dién, ham 1o 6.5

3 | Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tac xdy dung trong dudmg ham giao thong 6,5

4 | Cong trinh néng nghiép vi phit trién nong thén 2,0
Riéng cong tac xdy dung trong dwdng ham 6.5

5 | Cong trinh ha ting ki thuft 2,0

a) Ddi vdi cong trinh c6 chi phi tric tiép trong du toén xay dung dudi 45
(ty dong), thi dinh mirc chi phi mot sd cong viée khong xic dinh duge khéi
lugng tir thiét ké quy dinh tai Bang 3.4 néu trén chua bao gdm chi phi xdy dung
phong thi nghiém tai hién trudmg,

b) Riéng chi phi mét s6 cong viéc thudc chi phi gidn tiép ciia céc cong tic
xdy dung trong him giao théng, hdm thiy dién, hdm 10 di bao gdm chi phi van
hanh, chi phi sira chita thuong xuyén hé thong cip nude, thodt nude, cip gid
(nhung khong bao gdém chi phi van hanh, chi phi sira chita thuomg xuyén hé
théng cdp gid cuc bd cia cdc cong tac thi cong trong mo than him 10), cdp dién
ph'uc vu thi céng trong ham va khfing bao g(".:m chi phi dau tu barl g%ﬂlﬁhﬁlﬁl‘?
thong théng gid, chidu sing, hé thong dién, cap thodt nude, giao thong phuc vu
thi cong trong ham.

¢) Dbi voi cong trinh xay dung thiy dién, thay loi thi dinh mic ty 1é trén
khéng bao gom céc chi phi:

- Chi phi dau tw ban dau hé thdng nude ky thudt dé thi cng cong trinh;

- Chi phi d4u tu ban du cho cong tic bom nude, vét bun, bom thodt nude
hé mong ngay sau khi ngan séng, chéng Iti, hé théng dién phuc vu thi cong;

- Chi phi bom thoat nude hd mong ngay sau khi ngén sGng, chong 13;

- Chi phi thi nghiém tang thém ctia thi nghiém thi cong bé tong ddm lin (RCC).

d) Trudng hop can thiét b sung cac chi phi chua dwoc tinh tai diém a, b,
¢ muyc 3.2 trén ddy, thi cdc chi phi ndy dwge tinh vao chi phi khéc cia tong miic
dAu tu xdy dung.
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4. Xic dinh ty 18 chi phi gidn tiép ddi voi cong trinh thude dir 4n diu

tw xAy dung phuc vu qudc phong, an ninh

Tuy theo loai cong trinh twong (mg dé 4p dung quy dinh tai Bang 3.1,

Bang 3.2, Bang 3.3, Bang 3.4 Phuy luc nay cho phu hop.
1. THU NHAP CHIU THUE TINH TRU'GC

Thu nhép chiu thué tinh truée duge tinh biang ty 1& phdn trim (%) trén chi

phi tryc tiép va chi phi gidn tiép trong dyr todn chi phi xdy dung.

Bang 3.5: PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC

BDeon vi tinh: %

. . THU NHAP

STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE

TINH TRUOC
1 Cong trinh dan dung 5.5
2 Cong trinh cong nghiép 6.0
3 Cong trinh giao thong 6,0
- Cong trinh néng nghiép va phat trién néng thén 5,5
5 | Cong trinh ha tAng k¥ thuat 5,5

Dy toan lip dat thiét bi cong nghé trong cdc cong trinh xdy

6 dung; xdy lip dudng diy tai dién va tram bién ap; thi 6.0

nghiém hi¢u chinh di¢n dwéng diy va tram bién ap; thi
nghiém vat ligu, cau kién va két cau xay dung

Trudng hop nha thiu thi céng xdy dung cdng trinh phai ty td chic khai
thac va san xuét cac loai vit liéu dét, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dyng
cong trinh thi thu nhdp chiu thué tinh trude tinh trong dir todn xdc dinh gid vit

liéu bang ty 1& 3% trén chi phi truc tiép va chi phi gién tiép.

Déi vdi cong trinh thude du 4n diu tu xiy dung phuc vu qudc phong, an
ninh thi tily theo loai cong trinh twong {mg dé 4p dung quy dinh Bang 3.5 Phu

lue nay cho pht hop.
IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG

1. Chi phi xdy dung tinh theo khdi lwong va don gia xdy dung chi tiét
khéng day du, gia xdy dung téng hop khong diy di duoc téng hop theo Bang

3.6 dudi day.
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Bang 3.6: TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

DIREITEL 55 bl 3 g . 8 B A R A AR
cong trinh i
Bon vi tinh: ...
: : : - GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI | HIEU
1 | CHI PHI TRUC TIEP
n
1 | Chiphi vitlita Z QxD}' +CLy, VL
=1
m
2 | Chi phi nhén cong Z Q,x Dj* x Kne + CLy¢ NC
j=1
h
3 | Chi phi méy v thiét bj thi céng Z Qx D xKm + CL M
=
Chi phi truc tiép VL+NC+M T
I | CHI PHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung Tx Ty‘te‘ C
(NCx Ty 1§)
2 | Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong TxTylé LT
3 Chi phi :1:161 5O cc’?ng .Eiécikhﬁng xac dinh TxTyIé TT
duge khoi lugng tir thiét ke LuatVietnam
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
111 | THU NHAP CHIU THUE TINH TRUOC (T+GT)x Ty I¢ L
" Chi phi xdy dung truéc thué (T+GT +TL) G
IV | THUE GIA TR] GIA TANG G x T6TaT GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGU'O1 CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang ..., s6 ...
Trong do:
a) Chi phi truc tiép:

- Truong hop chi phi vét lidu, nhdn céng, médy va thiét bi thi cong duge
x4c dinh theo khdi luong va gid xay dung tdng hop khong day du:
+Q; Khoi lugng nhom, loai c¢ong tac xdy dymg, don vj két cdu, bd phén
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thir j cua cong trinh;

+ D", D™, D™ chi phi vét liéu, nhin cong, may va thiét bi thi cong trong
gi'si xa_"ly dung téng hop khong day du cua nhom, loai cong tic xdy dung, don vi
ket cau, bg phan thir j cta céng trinh.

- Trudng hop chi phi vét liéu, nhin céng, may va thiét bi thi cong dugce xac
dinh theo khéi luong va don gid xédy dung chi tiét khéng ddy du cua céng trinh:

+ Q; 14 khoi lugng cong tic xay dung thit j;

+ D", D, D™ chi phi vt liéu, nhan céng, may va thiét bj thi céng trong
don gi4 xéy dung chi tiét khong day du cua cong trinh déi vdi cong tac xiy dung
thit j.

- Chi phi vat ligu (D;*'), chi phi nhin céng (D), chi phi may va thiét bj
thi cong (D™) trong don gia xdy dung chi tiét khéng diy du cia cong trinh va
gia xdy dung tong hop khong diy di duoc xé4c dinh trén co so don gié xdy dung
cong trinh do dia phuong c6ng bé; hodc tinh todn va xdc dinh theo phuong phap
huéng dan tai Phu luc IV Thong tu nay.

- CLyi, CLyc, CLy: Chénh léch chi phi vat liéu (néu c6), chi phi nhan
cong (néu cd), chi phi may va thiét bi thi cong (néu c6) so véi mat bing gid tai
thori diém cong bo don gia xdy dung cong trinh (trudng hop DY, D", D™ vén
dung don gia xay dung cong trinh do dia phuong céng bd).

- Kpe: hé s6 nhén cong lam dém (néu cd) va duge xéc dinh nhu sau:

K= 1 + ty 18 khéi luong cong viée phai lam dém x 30% (don gia nhan
cong cua cdng vigée lam viée vao ban dém).

- Kim: hé s6 may thi ¢ong lam dém (néu ¢6) va duoe xéc dinh nhu sau;

Kn=1+gx(Kp—1)

Trong d6: g la ty 1& tién hrong binh quén trong gia ca may.

Khéi lwong cong viée phai lam dém duge xdc dinh theo yéu cau tién do
thi cong xdy dyng ciia cong trinh va dugc chu dau tu thdng nhat.

b) Chi phi gidn tiép: Pinh muc ty 1& chi phi gidn tiép dwoc quy dinh tai
Bang 3.1, Bang 3.2, Bang 3.3 va Bang 3.4 Phu luc nay;

+ C: chi phi chung;

+ LT: chi phi nha tam dé & va didu hanh thi ¢6ng;

+ TT: chi phi mdt s6 cong viée khong xdc dinh duoc khdi lugng tir thiét ké;

¢) TL: thu nhdp chiu thué tinh trude xdc dinh theo Bang 3.5 Phu luc nay.

d) G: chi phi xdy dung céng trinh, hang muc cdng trinh, b phin, phan
viée, cong tac trudc thué;

e) TOT6T: mire thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;
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2. Chi phi xay dyng tinh theo khoi lwong va don gid xdy dung chi tiét day
du, gia xay dung tong hop day du duge tdng hop theo Bang 3.7 dudi day.

Bang 3.7: TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

5 11 G 1 O
OB IR < ooncasais s siommiams e s e T s S I O s e s s b s
Ban vi tinh: ...
STT | KHOANMUC CHIPHI | CACH TINH | GIA TRI | KY HIEU
n
| | Chi phi xiy dung truéc thué Z Q. xD; G
=1
2 | Thué gi4 tri gia ting G x TETGT GTGT
3 | Chi phi xiy dung sau thué G+ GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(kv, ho tén) (ky, ho tén)

Chirng chi hianh nghé dinh gia XD hang ..., s6 ...

Trong do6:

a) Tru.rfmg‘hpp chi phi xdy dung dugc xdc dinh theo khéi lugng va gid xay
dung tong hop day du:

+ Q; Ia khéi luong nhém, loai cong tic xdy dyng, don vi két cdu, bd phan
thir 1 cua cong trinh (1=1+n);

+ D 1a gid xay dung tong hop diy dii (bao gdm chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cong, may thi cdng, chi phi gidn tiép va thu nhap chiu thué tinh trudce) dé thuc
hién nhém, loai cong tic xAy dyng, don vi két ciu, bd phin thir i ciia céng trinh.

b) Trudmg hop chi phi xdy dung dugc xéc dinh theo khoi lugng va don
gid xdy dung chi tiét day du:

+ Q; 1a khéi long cong tac xdy dung thit i cua cong trinh (i=1+n);

+ D; 1a don gid xiy dung chi tiét day d_ﬁ (bao gém chi phi tryc tiép vé vit
Iif}u, nhan cong, may thi cong, chi phi gidn tiép va thu nhap chiu thué tinh trudc)
dé thyc hién cong tac xdy dyung thir i ciia cdng trinh;

¢) G: chi phi xdy dung cong trinh trudc thué;

d) TSTET: mire thué suat thué gia tri gia ting quy dinh cho cong tac xiy dung;

@) Gxp: chi phi xdy dung céng trinh sau thué,

3. Trén co s& mic dé tong hop hodc chi tiét cia cac khéi lwrgng cong tic
xdy dung x4c dinh theo khoan 1, khoan 2 muc [ Phu luc nay cé thé két hop st
dung don gid x4y dyng chi tiét cia cong trinh va gid xay dung tdng hop dé xdc
dinh chi phi xay dyng trong du toan xdy dung cong trinh.



Phu lue IV
PHUONG PHAP XAC DINH GIA XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Théng ti 56 11/2021/TT-BXD ngéy 31 thing 8 ndm 2021
cuia Bé truong Bo Xay dung)

I. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET

Pon gid xdy dyng chi tiét cla céng trinh gdm don gia xdy dung chi tiét
khéng ddy du va dom gid xdy dung chi tiét diy du.

Pon gid xdy dyng chi tiét cia cong trinh duoc xédc dinh trén co s& don gid
xdy dung cong trinh do Uy ban nhan dan cdp tinh cong bd; hodc duoc xéc dinh
trén co so gid thi trudng; hodc theo gid tuong tr & céc cng trinh da thue hién; hodc
xéc dinh trén co sé dinh e xdy dumg va gid céc yéu t6 chi phi.

Pon gid xdy dung chi tiét xdc dinh trén co s& dinh mirc xdy dung va gid
céc yéu to chi phi nhu sau:

1.1. Co' sé xdc dinh don gid xay dung chi tiét

- Dinh mite xay dung tuong ng véi cong tac cin xdy dung don gia;

- Gid vat liéu (chua bao gdm thué gi4 trj gia ting) dén hién trrdng cdng trinh;

- Gia nhin ¢ong xdy dyng cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi thi cong cla cong trinh (hodc gid thué mdy va
thiét bi thi cong).

1.2. Xdc dinh cdc thinh phén chi phi trong don gid xiy dung chi tiét
khong day di

1.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu (VL)

1.2.1.1. Chi phi vt liéu duwoc xdc dinh theo cong thikc

n
VL =Z{Vi x G x (1 +KY) (4.1)
i=1

Trong do:

- Vi: lugng hao phi vat liéu chi yéu thir i (i=1<n) tinh cho mét don vi khéi
lugng cong tac xdy dung trong dinh mirc du todn;

- G*: gid ciia mot don vi vét liéu thit i (i=1+n) dugc xdc dinh dam bao
nguyén tic:

+ Phu hop v&i tiéu chudn k¥ thudt, chét lugng vt lidu, yvéu ciu sir dung
vat liéu clia cong trinh, dir 4n;

+ Phi hop véi nhu cau, ké hoach dyr kién sir dung vét liéu cua cong trinh
vé tién do, khdi lugng cung cip; thoi diém 1ap, mit bing gid thi trudng tai noi
xdy dyng cong trinh va duge tinh dén hién trromg cong trinh theo huéng din tai
muc 1.2.1.2 Phu luc nay.



V-2

- KV hé s6 tinh chi phi vat liéu khac (néu c6) so vdi tdng chi phi vit liéu
chu yéu xac dinh trong dinh mizc du toén.

a) Pbi vai cac loai vat lidu ¢ tai thi trudmg trong nude:

Gia vit liéu duge xac dinh theo cong bd gia vat ligu cua dia phuong. Truong
hop gia vat lidu trong cong bé gid vat liéu ctia dia phuong khdng dam bao nguyén
tac trén hodc vit liéu chwra co trong cong bé gia thi gia vat liéu duge xac dinh trén
co s0: Lua chon mue gia phu hop giira cdc bao gia cua nha san xuét hodic nha cung
ting vat liéu xay dyng (khéng dp dung ddi véi cac loai vét lidu ldn dau xudt hién
trén thi truomg va chi cé duy nhét trén thi truomg Viét Nam) dam bao dap img nhu
cau st dung vat liéu cia cong trinh vé tién do dur kién, khéi luong cung c:ip, tiéu
chuén chit luong, k¥ thut cia vét lidu; hoic tham khio gia cia loai vt lidu xdy
dyung co ticu chuén, chét luong tuong ty dd duge sir dung & ¢ong trinh khac.

b) Déi vai cac loai vt liéu phai nhip khéu

Gié cac loai vét liéu phai nhdp khéu (theo yéu ciu cua dy dn dugce phé
duyét; hodc theo quy dinh cua nha tai trg dbi véi céc du an sir dung nguvfm von
ODA, vén vay uu dai) duge xdc dinh trén co s¢ lgya chon muc gia thé‘ip nhét
trong s& cac bao gid ciia nha san xuét hodc nha cung (mg vt lidu xdy dung dam
bdo dap ung nhu céu sir dung vat liéu cua cong trinh vé tién do dy kién, khdi
lvong cung cdp, phit hop véi tiéu chudn chit lugng, xudt xir hang héa va mat
biing gia khu vire (khdng dp dung dbi vdi cdc loai vat lidu 1an dau xuit hién trén
thi trudng va chi cé duy nhit trén thi truong quc t&). Gia vat lidu duge quy ddi
ra tién Viét Nam theo ty gia tai thoi diém xdc dinh gia xay dung.

1.2.1.2. Phirong phép xdc dinh gid vat liéu @én hién triong cong trinh (G*)

Gid vat liéu dén hién trudng cdng trinh duoc xic dinh theo céng thrc:

G\-] = (3"E + Cw‘u e Cbx + Cw:nh e Chh (42'}

Trong do:

- G": 1a gia vat ligu tai nguém cung cﬁp;

- CY: chi phi van chuyén dén cong trinh (bao gém ca chi phi trung
chuyén, néu co);

- C™: chi phi béc xép (bao gdm ca chi phi bdc 1én, xép xudng) (néu cé);

- C¥eb: chi phi van chuyén ndi bd trong céng trinh (néu co);

- C: chi phi hao hyt bao quan tai hién truong cong trinh (néu o).

Bang tinh gia vat liéu dén hién trudng cong trinh duge téng hop theo
huéng din tai Bang 4.1 duéi ddy. Trong @6, chi phi vin chuyén dén céng trinh
xac dinh trén co s¢ phwong an van chuyén (cu ly, cap dudng van chuyén, loai,
tai trong phuong tién van chuyén) phi hop véi tién d6 thi cong xay dung, va
cude van chuyén, dinh mitc vin chuyén, gii dich vu van chuyén.
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Bing 4.1: BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUONG CONG TRINH

| Gi4 vit lidu dén cong trinh

s

Trong do6:
- N;: luong hao phi lao déng tinh bang ngay céng truc tiép theo cip bac

cua loai nhan cong thir i (i=1+n) cho mdt don vi khdi lugng cong tic xdy dyng
xac dinh theo dinh mirc dy toan;

i=1

e Do a5 | i | TP
o M Gid tai |Chi p;lu vim Chi phi |chuyén ngi bg| v q‘ aén hién
STT| vt | V1 poudn [chuyéndén . 5 tai hign trutmg >
B 3 = boc xép | cong trinh g truong
litcu tinh | cyng |céngtrinh | . & cong trinh | .
p . . |(néuce) (néucd) X cong trinh
cap | (néucd) (néu co)
(9] =
[1] | 21 | [3] [4] 5] [6] [7] [8] [4]+[5]+[6]
H7]+8]
1
2
|
1.2.2. Xéc dinh chi phi nhdn cong (NC)
Chi phi nhan céng dugc xdc dinh theo cong thirc:
n

- G": don gid nhan cong cua loai nhan céng thir 1 (i=1+n) dugce xdc dinh
theo hudng din ciia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

1.2.3. Xdc dinh chi phi mdy thi cong (MTC)

Chi phi may thi cong duge xac dinh b%mg cong thirc sau:

Trong dé:

- M;: lugng hao phi ca may cua loai may, thiét bi thi céng chinh th j (j=
1+m) tinh cho mot don vi khéi lrgng cong tic xdy dung xdc dinh theo dinh mirc

du todn;

MTC = )" (M x GI*) x (1+K™)

=1

(4.4)

- G™¢: gia ca may cua loai mdy, thiét bi thi cong chinh tha j (j=1+m) theo
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bing gid ca may va thiét bj thi céng cua cong trinh xdc dinh theo hudéng din cia
co quan nha nudc cé tham quyén.

bi thi cong chii yéu xéc dinh trong dinh mirc du toan.

hwdng dén tai Bang 4.2 dudi day.

- K™*: h¢ s6 tinh chi phi may khéc (néu c6) so véi tdng chi phi méy, thiét

Tong hop don gia xdy dung chi tidt khong ddy di cia céng trinh theo

Bang 4.2: TONG HOP BON GIA XAY DUNG CHI TIET KHONG DAY BU

[ 11 1§ S
CRBE NN s iiaarsiniien
Dan vi tinh: ...
TAC | PON GIA il ’
[1] 2] [3] [4] (3] [6] [7] [8]
Chi phi VL VL
V.1
V.2
Cing
Cong | DG.1 Chi phi NC NC
- NC.I cong
xay
dung NC.2 cong
thir 1
Cong
Chi phi MTC | MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong
DG.2

Ghi chii: Déi véi cac don gid xdc dinh trén co s¢ dinh mirc dy todn xdy

dung trong hé théng dinh mic xay dung do co quan cé thdm quyén ban hanh,
thi ma hiéu don gia dugc thé hién phii dim bao déng b, théng nhit véi ma

hi¢u dinh mirc trong hé théng dinh mirc xdy dung duoc ban hanh.
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1.3. Xdce dinh don gid xdy dung chi tiét diy da cia cong trinh

Pon gia xdy dyng chi tiét ddy di bao gém chi phi truc tiép, chi phi gién
tiép, thu nhip chiu thué tinh truée. Céc chi phi trong don gia xiy dung chi tiét
day di duge xdc dinh nhu sau:

a) Chi phi tryc tiép gém chi phi vat liéu, chi phi nhan cong va chi phi may
thi cong dugce xdc dinh theo huéng din tai myc 1.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian 1iép duge xdc dinh theo hudng dan tai muc II Phy luc III
Thong tu nay.

c) Thu nhép chiu thué tinh trude duge xdc dinh theo hudng din tai muc
I1I Phy lyc III Théng tu nay.

1. PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG TONG HQP

Gia xdy dung tong hop cla cong trinh bao gdm gid xdy dung tong hop
khéng day du va gia xdy dung tong hop diy du.

Gia xdy dung tong hop cia cong trinh duge xdc dinh trén co so gid xdy
dung tong hop do co quan ¢6 thim quyén cong bé (néu c6); hoic xdc dinh theo
gia thi truong; hodc gid twong tu & céc cong trinh di thye hién; hodc téng hop tir
cac don gid xdy dung chi tiét cho mét don vj tinh cia nhdm, loai cong tic xdy
dung, don vi két céu, bd phén cong trinh.

Gid xéy dung tong hop cia cong trinh duvc téng hop tir cdc don gid xay
dyng chi tiét cho mgt don vi tinh ctia nhom, loai cong téc xdy dung, don vi két
cdu, bd phén cong trinh thyc hién theo hudng din sau:

2.1. Co s& xic dinh gia xdy dung tong hop

- Danh muc nhom, loai cong tac xady di,mg, don vi két céu, bo phﬁl aWi%lt"a b

- Khm lugng c6ng tic xdy dung cdu thanh nhém, loai cOng tac xay dung,
don vi két cdu, bo phén cong trinh.

- Pon gi4 xay dung chi tiét cho mt don vi tinh twong (mg v&i nhom, loai
cdng tac xdy dung, don vi két cdu, bé phan céng trinh:

2.2. Xde dinh cic thanh phin chi phi trong gid xdy dung ting hop
khéng diy du

Céc thanh phén chi phi trong gid xdy dung téng hop khong ddy du xac
dinh theo cdc cdng thire sau:

VL:Z (g;x VLi) . NC=; (g; x NCi) 3 MTC=;(EI'. xM;) (4.5)

Trong do:
+ VL, NC, MTC: chi phi vat li¢u, chi phi nhan cong, chi phi mdy thi cong
trong gid xay dung tong hop khong day du
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+ VL;: chi phi vat li¢u trong don gia chi tiét cia cong téc thit i theo cong
thue (4.1);
+ NC;: chi phi nhan cong trong don gia chi tiét ciia cong tac thir i theo
cong thuc (4.3),

+ M;: chi phi may thi cong trong don gia chi tiét cia cong téc thir i theo
cong thic (4.4).
+ q;: khéi lugng ciia cong téc thir i trong nhém, loai eong tic xdy dyng,
dom vi két cdu, bd phén cong trinh.

Béing 4.3: TONG HOP GIA XAY DUNG TONG HOP KHONG PAY BU

Pon vitinh: ...
xiwﬂmgﬁ MAHIEU| TEN | DON DON GIA CHITI}ET THANH TIENJ
A\Y DU ON GIA | C¢ KHOI |_ . < | MAY |,.. .| MAY
TONG HOP| PONGIA [CONG | VI |} /56| VAT [NHAN VAT |NHAN
“| CHITIET | TAC |TiNH Litv | cong | T |Litul cong | JTH
: CONG CONG
[1] [2] 3] | [4 [5] 6] | (7] 8] | 91| [10] | [11]
Gia tong DG
hop DG.2
nhom,
loai cong
tac 1 TONG CONG VL| NC | M

2.3. Xdc dinh gia xiy dung tong hop diy di
Gia xAy dung téng hop ddy dii bao gdm chi phi truc tiép, chi phi gin tiép,
thu nhdp chiu thué tinh trrée. Céc chi phi trong gia xay dung téng hop diy du
durge xac dinh nhur sau:

a) Chi phi truc tiép gém chi phi vt lidu, chi phi nhén cong va chi phi may

thi cdng duge xac dinh theo hudng din tai muc 2.2 Phu luc nay.

b) Chi phi gian tiép dugc xac dinh theo hudng dén tai muc II Phy luc 111
Thong tur nay.
¢) Thu nhip chiu thué tinh trude duge xdc dinh theo huwéng din tai muc
[1I Phu luc III Théng tir nay.




PhulucV
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
(Kém theo Thong tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdang 8 nam 2021

cua Bo trivong Bo Xay ding)

I. XAC DINH DU TOAN CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
Dur toéan chi phi khao sat xdy dung xdc dinh theo cong thirc sau:
G ™ [(T+GT + TL) + Covis] % (L + TN+ Cgp. (5.1)

Trong do:

- Gys: du toan chi phi khao sat xay dung;

- T: chi phi trye tiép;

- GT: chi phi gidn tiép;

- TL: thu nhép chiu thué tinh trwdc;

- Cyuks: chi phi phuc vu cng tac khao sat xiy dung;

- TOTST: thué suit thué GTGT quy dinh cho cong tic khao sat xay dung;

- Cgp: chi phi du phong.

1.1. Chi phi truc tiép (T)

Chi phi truc tiép duoe xéc dinh theo khdi lwong va don gia xdy dung chi
tiét khong c'li-"ly du theo cong thirc sau:

m m m
T=ZQJ. xD}"+ZQj X D;“+Z Qj xDj“"*‘ (5.2)
=l Fl =

Trong do:

- Qy khéi lugng cong tic khao sat xay dung thir ] (j=1+m) duoc xdc dinh
phu hop véi nhiém vu khao sat xdy dung;

- Dj"i. Dj*, Dj”k’"‘: don gid vit liéu, nhién lidu; don gia nhan céng; don gia
mdy va thiét bi khao sat de hoan thanh cong téc khdo st xdy dyng thi j (j=1+m)
cua cong trinh. Pon gia vat liéu, nhién liéu; don gia nhan cong; don gia may va
thiét bi khéo sat duoc vin dung don gia do co quan nha nude ¢6 thim quyén
cong b hodc xéc dinh theo hudng din sau:

+ Pon gia vat liéu, nhién liéu IZ'}"l xac dinh theo cdng thirc:

n

D}’ =Z(vi x G x (1+K") (5.3)

=l

Trong do:

- V;: mitc hao phi vit liéu, nhién liéu thir i (i=1+n) tinh cho mét don vi khéi
lwrong cong tac khao sat xay dung theo dinh mirc du toan khao sat xay dung;
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- Gi*: gid ctia mét don vi khi lugng vat liéu, nhién liéu thi i (i=1+n)
duge xéc dinh theo mic gia do co quan nha nudc c6 thim quyén cong bd.
Trudng hop loai vét liéu, nhién liéu khéng 6 trong cong bd gid ciia co quan nha
nuée ¢6 thim quyen duge xéc dinh theo béo gia phu hop véi thei diém lap don
gia va gia thi trudng noi thyce hign cong tic khao sat xay dung.

- K" h¢ s6 chi phi vét li¢u, nhién liéu khic (néu ¢6) so véi tong chi phi
vt lidu, nhién lidu chi yéu xac dinh trong dinh mirc dy todn khéo sat xdy dyng.

+ Don gid nhin cong (D;") xdc dinh theo céng thirc:

D;“‘=Z (N, x GI) (5.4)

i=]

Trong do:

- Ni: mirc hao phi ngay céng cua k¥ su, cong nhin cho mot don vi khdi
lugng cdng tac khao sat xay dung thir i (i=1+n) theo dinh mirc du toan khao sat
xay dung;

- G": gi4 nhin céng cua k¥ su, nhan cong truc tiép khao sat duoc xdc
dinh theo hudng dén ctia co quan nha nude cé thim quyén cong bé.

+ Don gi4 ca may va thiét bj khdo sdt (D;"*%) xdc dinh theo cong thirc:

n
D =) (M, x G x (1+K™)  (5.5)
=1

Trong do:

- Mi: mirc hao phi ca mdy cua loai may, thiét bj khao sat chinh thr i
(i=1+n) tinh cho mét don vi khéi luong cong téc khao sat xdy dung theo dinh
mure du toan khao sat xay dung;

- G gid ca may cua loai mdy, thiét bi khao sat chinh thir i (i=1+n) theo
bang gid ca mdy do co quan nha nude ¢é thim quyén cdng b hodic gid thué may
phii hop véi thei diém 1ap don gid va gid thi truong tai noi thuc hién cong tac
khao sat xdy dung;

- K™ hé s6 chi phi mdy khéc (néu ¢6) so v&i tdng chi phi may, thiét bi
khao sdt chu yéu xéc dinh trong dinh mitc dy toén khao sat xdy dung.

1.2. Chi phi gian tiép (GT)

Chi phi gian tiép gdm cc chi phi sau:

a) Chi phi chung (chi phi quan ly ctia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
xuét tai cong trudng va chi phi nguai sir dung lao déng phai nop cho ngudi lao
dong theo quy dinh) duoc xac dinh bang ty 1& (%) trén chi phi nhén cong trong
chi phi tryc tiép. Dinh mirc ty 1& chi phi chung duge quy dinh tai Bang 5.1:



V-3

Béng 5.1: PINH MUC TY LE CHI PHI CHUNG TRONG DU TOAN CHI PHf
KHAO SAT XAY DUNG

Chi phi nhéin cong trong chi phi truc tiép (ty déng) <1 L+=2| =2

Dinh mue ty 1€ chi phi chung (%) 70 65 60

b) Chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi ¢ong, chi phi khéng xéc dinh
duoc khdi luong tir thiét ké duge xdc dinh nhu sau:

- Tiy theo loai cong téc khao sat, khdi luong cong tic khio sat, didu kién
thue té cua cong tic khao sit va loai cong trinh, chi phi nha tam dé & va diéu
hanh thi cong, chi phi mot s6 cong viée khong xac dinh duoc khéi lugng tir thiét
ké dugce xdc dinh bing ty 18 (%) trén téng chi phi truc tiép (T). Téng ty 1¢ dinh
mitc chi phi nha tam dé ¢ va di¢u hanh thi cong, chi phi khong xdc dinh duge
khéi lugng tir thiét ké duge xdc dinh trong khodng tir 5% dén 8%.

- Trwong hop chi phi nha tam dé & va diéu hanh thi cong, chi phi khong
xdc dinh duge khoi lugng tir thiét ké xdc dinh theo ty 1& (%) néu trén khéng di
chi phi thi 1dp du toan cu thé ddi véi khoan chi phi nay.

1.3. Thu nhép chiu thué tinh truée (TL)

Thu nhip chju thué tinh trude (TL) duoe xic dinh bﬁng 6% trén tong chi
phi truc tiép (T) va chi phi gidn tiép (GT). LuatVietnam

1.4. Chi phi phuc vu cong tac khao sat xiy dung (Cps)

Chi phi phuc vu cong tac khao sat xdy dung xédc dinh theo ¢éng thire sau:

vaks = Cpab:: + Ckpvks (5.6)

Trong do:

- Cpabe: chi phi 18p phuong 4n k§ thuat khao sét, 1dp bdo cdo két qui khao
sit xdy dung dugc xdc dinh bang ty 1& (%) trén téng chi phi truc tiép (T), chi phi
gian tiép (GT), thu nhép chiu thué tinh trude (TL), ey thé tai Bang 5.2:

Bang 5.2: BPINH MUC CHI PHi LAP PHUONG AN KY THUAT KHAO SAT, LAP
BAO CAO KET QUA KHAO SAT XAY DUNG

Tang chi phi tryc tiép (T), chi ph gidn tiép (GT), thu nhap chiu i Ul s
thué tinh trudce (TL) (ty dong) - -

Lap phuong an k¥ thudt khdo sat xdy dung (%) 2 1,5
Lép bio cdo két qua khao sit xiy dung (%) 3 25

- Cipvks: chi phi khde phuc vu khio sét ¢d thé bao gom chi phi di chuyén
mdy va thiét bi khio sat; chi phi dam bao an toan giao théng va chi phi bao hiém
trach nhiém nghé nghiép. Céc chi phi nay dwge xac dinh bing céch 1ap dir toan,
Tly theo loai c6ng téc khao sat, khdi lwong cong tic khao sit, phuong én khao
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sat dé du tinh cac chi phi nay trong dy todn cho phu hop.

1.5. Thué gia trj gia ting (GTGT)

Thué gi4 tri gia tang dugc xdc dinh theo quy dinh ddi véi cong tic khao
sat xdy dung.

1.6. Chi phi du phong (Cap)

Chi phi dy phong duge xdc dinh t6i da bang 10% trén tdng chi phi tryc
tiép, chi phi gian ﬁép, thu nhap chju thué tinh trwée, chi phi phuc vu céng téc
khéo st va thué gid trj gia ting:

Du todn chi phi khao sat xdy dung dugc téng hop theo bang sau:

Béng 5.3: TONG HQP DU TOAN CHI PHf KHAO SAT XAY DUNG
DN IR woncissnssminnsavive simamonisouismianiosonsins vooat
Cong trinh: .....oooeiieinnenn

Don vi tinh: ...
STT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH %‘i‘ H[gu
[1] [2] [3] [4] [5]
[ | CHIPHI TRUC TIEP
m
1| Chi phi vit liéu, nhién li¢u Z Q x D VL
=1
m
2 | Chi phi nhén cong Z Qj X D{'c NC
i~
m
3 | Chi phi mdy va thiét bj khao sat Z Q; x Dj“ks M
=
Chi phi tryc tiép VL+NC+M T
Il | CHIPHI GIAN TIEP
1 | Chi phi chung NC x Ty lé C
2 | Chi phi nha tam d& & va diéu hanh thi cong TxTylé LT
e e B ™
Chi phi gidn tiép C+LT+TT GT
Il | THU NHAP CHJU THUE TiNH TRUGC (T+GT)x 6% TL
(v | CHI PHI PHUC VU CONG TAC KHAO G
SAT XAY DUNG




; . . - . GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH TRI | HIEU
[1] [2] (3] [4] [5]

1 C}ﬂ phi 1ap phuong dn k¥ thuét khao sét (T+GT+TL) x Ty 18
xdy dung
» | Chi phi ldp bio cio két qua khao sat xdy (T+GT+TL) x Ty 16
ding
3 | Chi phi khédc phuc vy khio sat
Chi phi khdo sit xdy dung truée thué (T+HGTHTL) + Cpwks G
V | THUE GIA TRI GIA TANG Grx TN GTGT
VI | CHI PHI DU PHONG (G+GTGT) x Ty I¢ Cap
Chi phi khdo sét xidy dung G+ GTGT + Cqgp G
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chitng chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s6 ...

II. MOT SO KHOAN CHI PHI TU VAN CO LIEN QUAN PEN CONG
TAC KHAO SAT XAY DUNG
2.1. Chi phi l&p nhiém vu khao sit xdy dung xéc dinh bing 3% cta du
toan chi phi khdo sat xdy dung tuong Ung,

2.2. Chi phi giam sat cdng tac khao sat xay dung xac dinh trén co s¢ dinh
miic ty 1€ phan trim (%) do Bé truong Bo X4y dung ban hanh.




Phu luc VI
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN
(Kem theo Thong tw 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 ném 2021
cua Bo triwomg Bo Xdy dung)

I. CAC NGUYEN TAC CHUNG

1. Dy toan chi phi tu vin duoc xdc dinh trén co s pham vi, ngi dung,
khoi lugng, tién d6 cia cng viée tw van cin thue hién, yéu cau vé diéu kién ning
lwre, kinh nghiém cua nha thiu, dia diém du kién thuc hién cong viéc trr van va cic
quy dinh vé ché d, chinh sich do nha nudc ban hinh; cdc quy dinh ciia diéu wéc
quoc 1€, thoa thuan vé von ODA, vén vay wu dai di duoc ky két (ddi voi dy 4n st
dung vén ODA, von vay wu dii cia nha tai trg),

2. Chi phi tu vén xdc dinh bing céch 13p du toan theo hudng din tai Myc 11
Phu lue nay duoc ap dung ddi véi cac cong vige do tu vén trong nude thuc hién
chura ¢6 dinh mure chi phi hodc di ¢6 dinh mic chi phi nhung chua phu hgp.

3. Chi phi turr vén xdc dinh bi"mg cdch 14p dy toan theo hudng din tai Muc
I1I Phu luc nay duge dp dung dbi véi cdc cong viée ¢6 yéu cdu phai thué tu van
nude ngodi thye hi¢n. Dy todn chi phi trr van nudc ngoai duge 1ap trong trudng
hop sir dung tr van nude ngoai 1a nha thau chinh, tng thiu, nha thiu lién danh
véi nha thau Viét Nam.

Trudng hop ¢ thé dur tinh dugc ndi dung, khéi lugng phin céng viée cia
nhé thau nude ngoai va nha thiu Viét Nam (truong hop lién danh), hodc cua nha
thau chinh nuéc ngoai va nha thiu phu Viét Nam (truémg hop sir dung thau phu
Viét Nam): dy todn chi phi phén cong viée do tir vén trong nuéc thuc hién duogce
xdc dinh trén co s& tham khao cac dir liéu vé chi phi dé thyc hién cédc nodi dung,
phan cong viée twong tw da dugc tr vin trong nudc tham gia thuc hién cung voi
tu van nudc ngoai tai Viét Nam hodc bing cach ldp du todn theo hudng din tai
muc II Phu luc nay.

II. XAC PINH DU TOAN CHI PHI TU VAN

Du toan chi phi tu vin gdm céc khoan chi phi: chi phi chuy§n gik (fre)
chi phi quan ly (C); chi phi khic (Cy); thu nhap chiu thué tinh trude ( ; @j; tiiue
gia tri gia ting (GTGT) va chi phi du phong (Cy,). Céc khoan chi phi dugc xdc
dinh cu thé nhu sau:

1. Chi phi chuyén gia (Ce): xdc dinh theo s6 lugng chuyén gia, thoi gian
lam viéc cta chuyén gia (sé lugng thang-ngudi, ngay-ngudi hodic gio-nguoil) va
tién lwong cua chuyén gia tu vin.



VI-2

a) S6 lugng chuyén gia, thoi gian lam viée caa chuyén gia (gbm céc k¥
su, kién tric su, chuyén gia, ky thudt vién...): xic dinh theo yéu cdu cu thé vé
ndi dung, khéi lugng cong viée, tién dd thyc hién cia timg loai cong viée tu van,
yéu cdu vé trinh d¢ chuyén mén, kinh nghiém ciia timg loai chuyén gia tu vén...
Viéce dy kién s6 Tugng, loai chuyén gia va thoi gian thuc hién cia timg chuyén
gia phai dugc thé hién trong dé cuong, phuong an thuc hién cong viée tu vin va
phai phit hop véi pham vi cong viée, khdi lugng cong viéc, néi dung, tién do
thye hién ctia cong viée tw van can lap du toan.

b) Tién lwong chuyén gia tu vdn xdc dinh trén co s& don gi4 ngay cong
chuyén gia tu vin theo huéng din tai Bang 6.3 Phu luc nay.

Trudng hop lién danh véi nha thiu nude ngoai hodc 14 nha thiu phu cia
nha thau nwée ngodi, thi tién luong chuyén gia tr vén trong nude xac dinh trén co
s0 tham khao mirc lwong chuyén gia Viét Nam lam viéc theo cic hop ddng vdi
nha thau nude ngoai da tring thiu tai Viét Nam; hodc muc luong chuyén gia Viét
Nam do céc t6 chirc quoc té hudng din déi voi tw vén trong nude 1am viée cho td
chire tu vAn nude ngoai tai Viét Nam; hodc xdc dinh trén co s¢ don gid ngay cdng
cua chuyén gia tr vin theo huéng dan tai Bang 6.3 Phy lyc nay .

2. Chi phi quin 1y (Cy) bao gbm cdc chi phi lién quan dén hoat dong cua b
phén quan ly, diéu hanh t6 chirc tu vin (tién luong ciia bd phan quan 19), chi phi
duy tri hoat déng ciia to chirc i vén; chi phi van phong lam viéc; chi phi xi héi
(dong quy bao hiém xa hdi, bao hiém y té, bao hiém thit nghiép,...theo quy dinh
thugc trach nhiém cua td chire tw van); mua bao hiém tréch nhiém nghé nghiép va
cdc khoan chi phi quan ly khéc ¢6 lién quan dén hoat dong cua td chirc tu vén.

Chi phi quan ly xac dinh bing ty 1é phan trim (%) cta chi phi chuyén gia,
cu thé tai Bang 6.1:

Bang 6.1: TY LE CHI PHI QUAN LY

Chi phi chuyén gia (ty dong) =y | | +<35 =5
Chi phi quan 1y (ty 1¢ %) 55 50 45

3. Chi phi khic (Cy) bao gom: chi phi di lai, lwu trii (néu ¢6); chi phi van
phong phim, thdng tin, lién lac; chi phi khiu hao thiét bj: chi phi \thg dung khoa
hoc cong nghé, quan ly hé thong thong tin cong trinh; chi phi héi nghi, hoi thao
va céc khodn chi phi khic (néu ¢é). Céc khoan chi phi nay xéc dinh trén co so
du kién nhu cau can thiét cia timg loai cong viée tir vén.

4. Thu nhap chiu thué tinh trude (TL) dé dyr tinh khoan chi phi dam béo
sy pht trién cua té chirc tw vén trong qua trinh hoat dong sin xudt kinh doanh.
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Thu nhap chju thué tinh trudc xdc dinh bing 6% trén téng chi phi chuyén gia va
chi phi quan ly.

5. Thué gia tri gia ting (GTGT) duoc x4c dinh theo quy dinh ddi véi timg
loai cong viée tu vn.

6. Chi phi du phong (Cgpy) dé du tinh chi phi cho nhimg cong viéc phat
sinh trong qué trinh thuc hién céng viée tir vén,

- Chi phi dy phong cua dy toan chi phi tu vén trong tong mirc diu tu duge
xac dinh t6i da khong qua 10% tong cta céc khoan chi phi néu trén.

- Chi phi du phong cua dur toan chi phi tir van trong du todn xdy dung xac
dinh ti da khong qué 5% tong cua cdc khoan chi phi néu trén.

I1I. XAC PINH DU TOAN CHI PHI THUE TU VAN NUOC NGOAI

Du toén chi phi tu vén gdm céc khoan chi phi: chi phi chuyén gia (Cee):
chi phi quan ly (Cq); chi phi khac (Cy); thu nhap chju thué tinh trude (TL); thué
(T) va chi phi du phong (Cgp).

1. Chi phi chuyén gia (C,,): xac dinh theo sé lwgmg chuyén gia, thoi gian
lam viéc cua chuyén gia (s6 lugng thang-ngudi, ngay-ngudi hodc gid-nguoi) va
tién lwong ctia chuyén gia tu van,

a) 86 lugng chuyén gia, thai gian 1am viée ciia chuyén gia (gom céc ky
su, kién truc su, chuyén gia, k¥ thudt vién...) x4c dinh theo huéng din tai diém a
khoan 1 muc II Phu luc nay.

b) Tién lwong chuyén gia tw van: xdc dinh trén co s& tham khao miic
lwong duge cac té chirc quéc té, hié¢p hoi cong bé; hodic mire lwong cua cac hop
d6ng thué tr vin nude ngoai thye hi¢n cic cong viée tu vin ¢ tinh chét tirong
tu tai Viét Nam; hodc cac nguén tham khdo khdc phti hop véi mit bing tién
luong tir van trong khu vire, quée gia ma chuyén gia tu vén ding ky quéc tich va
trén thé g101, twrong ung voi trinh do, kinh nghiém cta chuyén gia.

Tién luong chuyén gia tw vin dd bao gom cdc khoan lwong, phy cip
hrong (nhw phu cdp lam viée qudc té, phu cdp xa gia dinh va céc khoan phu cép
khdc (néu ¢6)), chi phi xa hdi lién quan dén trach nhiém déng gép quy bao hiém
xi hoi theo quy dinh ctia qudc gia dy kién thué tu vén. Céc khoan phu cdp
lwong, chi phi xd héi duge xéc dinh bang ty 1& phan tram (%).

2. Chi phi quan ly (Cy): La khoan chi tién lwong cho bd phan quan ly,
nhén vién gidp viéc; khoan chi phi lién quan dén trich nhiém déng quy bio
hiém xa hoi, béo hiém y t&, bao hiém thit nghiép; bao hiém trich nhiém nghé
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nghiép (néu ¢6) va mot sd khoan chi phi quan 1y khac lién quan dén hoat déng
cia to chirc tu van phi hop véi théng 18 qudc té va quy dinh cia timg quéc gia
(truong hop di xac dinh duge quéc gia du kién thué tir van).

Chi phi quan 1y xdc dinh bang ty 1& phén trim (%) trén chi phi chuyén gia
tu van. Mite ty I ndy duge xac dinh trén co s& tham khao thong 1é qudc té, hodic
theo chinh sach cong b ciia quoc gia du kién thué tur van; hodc c¢é thé tham
khio céc hop dong thué nhi thiu tu van nudc ngodi ¢ tinh chit twong tr da
thyc hién.

3. Chi phi khéc (Cy).

Tity theo diéu kién, yéu ciu cong viée tu vén, cac khoan chi phi khic, bao
gom mot hodc mét sd noi dung chi phi sau:

a) Chi phi di lai, luu trd (néu c6): duoe xdc dinh trén co s& du kién loai
phuong tién sir dung, s6 luong va thoi gian (théng, ngay) phlt hop véi yéu ciu
thuc hién nhiém vu tur vin, gia thué cic phuong tién, gid thué nha & (hoic thué
khach san) can cir trén co so gid thi trrong. Gia vé mdy bay duoc du tinh trén co
s& gid thi trudmg hang phd thong va phit hop vdi tuyén bay dy kién,

b) Chi phi thué vin phong lam viéc (d6i véi truomg hop phéi thué vin
phong lam viée tai Viét Nam): x4c dinh trén co s& du kién dién tich van phong
can thiét ¢é bd trf chd lam viée cua chuyén gia tu vin, thoi gian thue hién cong
viéc tu vin va gia thué van phong lam viéc (mitc trung binh) trén thi trudng.

c¢) Chi phi thong tin lién lac (dién thoai, fax, internet, buu kién...) trong
née va quoc té (néu co): xdc dinh theo thei gian du kién thie hién dich vu tu
van va gid thi truong,

d) Chi phi khau hao thiét bi van phong (mdy tinh, may in, photocopy, méy
vé): xac dinh trén co s¢ sd luong thiét bi cn sir dung, mirc khiu hao theo quy
dinh va gid cdc thiét b; nay theo mit béng gid thi trudng hodc gid thué (bdo gia)
thiét bi ddp mg nhu cau lam viée cua tu van.

d) Chi phi hdi thao, dao tao (néu c0): xac dinh theo yéu cau can thiét dé
thuc hién cong viée tur van,

4. Thu nhép chiu thué tinh trude (TL): xdc dinh theo hudng din tai khoan
4 muc Il Phu luc nay.

5. Thué (T): thuc hién theo hudng din vé ché d6 thué hién hanh cia nha
mrde Viét Nam ap dung doi vai 1o chirc, cd nhan ngudi nude ngoai kinh doanh
tai Viét Nam va c6 thu nhép phét sinh tai Viét Nam (khong tinh khoan thué thu
nhap cé nhan trong du toan).
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6. Chi phi dy phong (Cgp): xdc dinh theo huéng din tai khoan 6 muc II
Phu luc nay.

IV. TONG HQP DU TOAN CHI PHi TU VAN

Bang 6.2: TONG HQP DU TOAN CHI PHI TU VAN

TMERIRE - rosintion inonnsmimsi e S S B A AU
Cong trinh: ..o
BPen vi tinh: ...
KHOAN MUC S GIA | KY
STT i PI—HU CACH TiNH TRI | HIEU
[1] (2] [3] [4] [3]
1 | Chi phi chuyén gia Ceg
2 | Chi phi quan ly CpexTylé Cyl
3 | Chi phi khac Ck
4 | Thu nhip chiu thué tinh trude (Cep+ Cq) X 6% TL
5 | Thué T
6 | Chi phi dy phong (Ceg# Cq+ Cre+ TL+T)x Ty 18 Cap
TONG CONG Ceg+ Cq+ Ci+ TL+ T + Cqp Crv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRi
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gida XD hang ..., 56 ...

V. DON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

1. Bon gid ngdy cong chuyén gia tv van xdy dung tai Bang 6.3 dudi day
la co s& dé xdc dinh du toan chi phi tu vin theo hudng din tai muc II Phy luc
nay d6i véi céc cong viée tr van chua c6 dinh mire chi phi hodic da ¢6 dinh mirc
chi phi nhung chwa phu hop.

2. Pon gid ngay cong chuyén gia tu van xdy dyung tai bang 6.3 dudi day
d3 bao gdm céc khodn bao hiém ngudi lao ddng phai ndp theo quy dinh, khong
bao gdm cic khoan bao hiém ma ngudi sir dung lao ddng phai ndp cho ngudi lao
dong da duogc tinh trong chi phi quén ly.
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Bing 6.3: DPON GIA NGAY CONG CHUYEN GIA TU VAN XAY DUNG

Sl . Chuyén gia tw viin xdy dung Bom gnia,-'ngay
chuyén gia cong
- Chuyén gia tu van co chu}en mon duoc dao tao phit hop vdi
chuyén nganh tu van va co tir 15 nam kinh nghiém tré lén trong
chuyén nganh tir vén. Khong vuet
Nhém1 |- Chuyén gia tr van ¢6 bing thac sy tre Ién, c6 chuyén mén dugce qua
dao tgo phu hop véi chuyén nganh tu van va c6 tir 8 ndm kinh 1.500.000
nghiém trg 1én trong chuyén nganh tu van, déu?ngé}’
: : i ; con
- Truéng nhém tu vén hodic chii tri té chirc, diéu hinh g6i thiu tu 2
varn.
- Chuyén gia tu van 6 chuyén mon duge dao tao phi hop véi
chuyén nganh tu vén va c6 tir 10 dén dudi 15 nim kinh nghiém =
trong chuyén nganh tir vén. Khong 'vum
qua
Nhom II | - Chuyén gia tu vin ¢6 bing thac s§ tro lén, c¢6 chuyén mén 1.150.000
duoc dio tao phu hop vai chuyén nganh tu van va co tir 5 dén dong/ngay
dudi 8 nam kinh nghiém trong chuyén ngénh tr vin. cong
- Chu tri mdt hofic mét s6 hang muc thudce g6i thiu tr van.
- Chuyén gia tu van c6 chuyén mon dugce dao tao phi hop véi
chuyén n;,anh tr vén va ¢ tr 5 dén dudi 10 nam kinh nghiém Khong vuot
trong ch h tr vin. ;
Nhém i1 |TOE Yen f‘gan A _ , , qua 770.000
- Chuyén gia tw van c6 bang thac sy tro lén, c6 chuyén mén | dong/ngay
duoc dio tao phit hop véi chuyén nganh tir van va co tir 3 dén cong
dudi 5 nam kinh nghiém trong chuyén nganh tur vén,
- Chuyén gia tu vin ¢6 chuyén mén duge ddo tao phi hop vdi
chuyén nginh tu van va cé dudi 5 ndm kinh nghi¢m trong chuyén Khéng vuot
nganh tr van.
Nhém IV - o " S o qu;i 53{].[![}0
- Chuyén gia tur van c6 bang thac sy trd Ién, c6 chuyén mén | dong/ngay
dugc ddo tao phlt hop vdi chuyén nganh tu vin va e6 dudi 3 nim cong
kinh nghi¢m trong chuyén nginh tu van.




Phu lue VII
PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG
(Kém theo Théng tw 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021

cua Bé truong B Xady dung)

1. NQI DUNG QUY BOI VON PAU TU XAY DUNG

1. Chi phi boi thuomg, hd trg va tai dinh cu di thuc hién timg nam duge
quy d6i do sy bién dong cua cac yéu té trong chi phi bdi thudng, chi phi xdy
dung, chi phi theo dong tién va cic yéu t6 khic c6 lién quan vé mat bang gié tai
thoi diém ban giao dua vao khai théc st dung.

2. Chi phi xay dung dugc quy déi la tong cac chi phi xdy dung da thuc
hién timg ndm cia cong trinh (hang myc c¢éng trinh) duge quy dbi do sy bién
déng clia cic yéu to trong chi phi xdy dung (gdm chi phi vit liéu, chi phi nhan
cong, chi phi may thi cdng va cdc khoan myc chi phi con lai trong chi phi xay
dung gém chi phi gidn tiép, thu nhip chiu thué tinh truéc) theo hudng dan cia
B Xdy dyng vé xéc dinh va quan ly chi phi déu tu xdy dung quy dinh tai thoi
diém ban giao dira vao khai théc sir dung.

3. Chi phi thiét bi dwge quy dbi 1a tong céc chi phi mua sém thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé; chi phi quan 1y mua sdm thiét bi céng trinh ciia nha
thiu; chi phi mua béan quyén phin mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét b
cong nghé ca du an; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghg; chi phi gia cong,
ché tao thiét bi phi tiéu chuin (néu c6); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi
phi chay thir thiét bi theo yéu cau k thuat; chi phi vin chuyén, bio hiém; thué va
cdc loai phi, chi phi lién quan khéc di thyc hién timg nim duge quy déi do su
bién déng cua dong tién (ndi té, ngoai té) va cac yéu t6 khéc cé lién quan vé mit
bang gid tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir dung,

4. Chi phi quan 1y du 4n dugc quy dbi 13 gia tri chi phi quan 1y dy én da
thye hién timg nam duge quy ddi do sy bién dong cua cdc yéu té trong chi phi
xdy dung va cic yéu td khac co lién quan vé mit bang gid tai thoi diém ban glao
dwa vao khai théc sir dung.

5. Chi phi tu vdn dau tu xdy dyng dugc quy ddi 1a téng céc chi phi tu vén
dau tir xay dyng da thyc hién timg nam duge quy ddi do su bién déng cua cic
yéu t0 trong chi phi xay dung, chi phi theo dong tién va cic yéu td khdc ¢6 lién
quan vé mit bang gia tai thoi diém ban giao dua vao khai théc st dung,

6. Chi phi khic dugc quy ddi 1a tong cic chi phi khac di thuc hién timg
nam duge quy d6i do su bién déng cla céc yéu 6 trong chi phi xiy dung, chi
phi theo dong tién va cdc yéu té khéc ¢6 lién quan vé mat bang gi tai thoi diém
ban giao dua vao khai thac sir dung. Déi véi du dn ddu tur xay dung c6 chi phi 13
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vay trong qué trinh dau tu thi chi phi nay dugc giit nguyén véo gia tr quy déi
cua cong trinh,

7. Trudmg hop gié tri sau khi quy d6i nho hon gié tri déu tu da thuc hién
duge quyét toén thi sir dung gia tri quyét todn chi phi diu tu 12 gia tri quy déi.

IL. TRINH TU QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Burdce 1: téng hop chi phi boi thuimg, hd tro va téi dinh cu (néu c6); chi
phi xdy dyng; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu vin ddu tr xay
dung va chi phi khac da thye hién timg nam.

Burée 2: x4c dinh hé s6 quy di cia chi phi béi thuomg, hé tro va téi dinh
cu (néu cd); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du dn; chi phi tu
vin dau tu xdy dyng va chi phi khéc da thuc hign twong Umg tirng nim vé mit
bing gi4 tai thoi diém ban giao dua vio khai thic sir dung.

Burére 3: xdc dinh va tong hop gid tri quy ddi chi phi bdi thudng, hé tro va
téi dinh cu (néu c6); chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan 1y du 4n; chi
phi tu van ddu tu xdy dung va chi phi khac da thuc hién timg nim vé mit bing
gid tai thti diém ban giao dua vao khai thac st dung.

1. CONG THUC QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Quy déi von dau tie xdy ding xdc dinh theo cén g thire sau:

Gfher=Gh + G + Gl + G +G¥ + G (7.1)

Trong do:

- G%pcr: chi phi dau tr xdy dyng da duge quy déi;

- G%%p: chi phi xdy dyng di duge quy ddi;

- G%p: chi phi thiét bi d3 dugc quy doi;

- G%%ypa: chi phi quan ly dy dn da duge quy déi;

- G%%y: chi phi tu vén ddu tw xAy dumg da duge quy déi;

- G%%: chi phi khéc da dugc quy dbi;

- G%%r, toc: chi phi boi thudng, hé tro va tai dinh cur di duge quy dbi.

IV. PHUONG PHAP QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

Chu déu tu cin clt theo hinh thirc thyc hign dy én, hinh thirc gid hop dng
ciia cdo goi thiu xdy dung lya chon phuong phap dudi diy dé thuc hién quy dbi
von dau tr cho phu hep.

a. Phuong phap sir dung hé s& quy déi.

b. Phuong phap sir dung chi s6 gid xdy dung,

c. Phuong phép 1dp dy toan theo khéi lwgng hoan thanh va gia xay dung
cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao khai théc sir dung,
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d. Phuong phép két hop céc phuong phép néu tai diém a, b, c.

4.1. Quy ddi chi phi xiy dung

Chi phi xdy dyng dugc quy ddi 14 tong chi phi xdy dung da thuc hién timg
ndm duge quy ddi vé mit bing gid tai thoi diém ban giao dwa vao khai thac si
dung do su bién d6ng cua cac yéu t6 trong chi phi xiy dung (gdm chi phi vat
11€u, chi phi nhin céng, chi phi may thi cong va cac khoan muc chi phi con lai
trong chi phi xdy dung gom chi phi gidn tiép, thu nhip chiu thué tinh trude) theo
hudng dan ciia Théng tur nay tai thoi diém bén giao dua vao khai théc sir dung,

Chi phi xdy dung dwoc quy ddi bang cic phuong phép sau:

4.1.1. Phuong phép sir dung hé s6 quy doi

Quy ddi chi phi xay dung duge thuc hién theo cong thire sau:

n
G¥xp= Z (18 (7.2)

i=1

Trong do:

- G%p;: chi phi xdy dung céng trinh thi i dwoc quy déi;

-n: sd cong trinh thude du édn.

Chi phi xdy dung céng trinh thir i (G¥xp;) duge quy déi xdc dinh theo
cong thirc sau:
O™ Z[(V-Lm; * Ky XH:;L)"'(NCTHJ XKy XHﬂcH{MTCm} XKy XH'I::T{.']] (7.3)

=l

Trong dé: LuatVietnam

- m: s ndm tinh toan quy déi (m > 2);

- VLuj NCryj, MTCqyyr chi phi vét li§u, nhén céng va may thi ¢cdng cua
nam thye hién thi j trong chi phi truc tiép;

- Kvij, Knej, Kureg: hé s6 quy d6i chi phi vét liéu, nhin cong va mdy thi
cong nam thuc hién thit j vé thoi diém ban giao;

- HY%;,, H%¢, H¥rc: hé s6 cdc khoan muc chi phi con lai trong chi phi
xay dung gém chi phi gidn tiép va thu nhip chiu thué tinh truée dugce xéc dinh
theo hudng dan cua Thong tu nay tai thoi diém ban giao.

Hé s quy doi chi phi vat liéu, nhian céng va may thi cong (K., Ky,
Kyre) trong chi phi true tiép dugce xdc dinh theo cac phuong phap sau:

a. Xdc dinh hé s6 quy doi chi phi vdt li¢u, nhdn céng, mdy thi céng
(Kvi, Knc, Kyme) trong chi phi truee tiép.

- Hé sd quy ddi chi phi vat liéu nam thyc hign thir j (Kyy) do sy bién dong
gid cua mot s loai vét liéu chu yéu vé mit bing gié tai thoi diém ban giao cua
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cong trinh, duge xdc dinh theo cong thirc sau:

v \.
KVLJ_ P ZGHH . THt P[vl {74)

THi
Trong do:
+ G gid loai vat lidu thit t tai thoi diém ban giao (t=1+1);
+ Gy gid loai vat liéu thit t cia nam thyc hién (t=1+1);
+ P¥;: ty trong chi phi vét li¢u thir t trong chi phi vit lidu ctia céng trinh
nam thyc hién (=1+1) va dugc xdc dinh theo cong thirc sau:
Ver

ZVLIHI

P vi_

(7.5)

Trong do:

VLt chi phi loai vt liéu thir t cia ndm thuc hién (t=1+]),

- Hé s6 quy d6i chi phi nhén cong nam thuc hién thir j (Kxej) do sur bién
dong ciia tién luong ngdy cong vé mat bang gia tai thoi diém ban giao cia céng
trinh, duge xdc dinh theo céng thitc sau:

K= 1+ Z s G pe (7.6)
THI

Trong do:

+ G"pu: dom gid nhan cdng tinh cho 1 ngay cong cap bic thir t ciia cong
nhén trire tiép san xuat xay dung tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ G™yy: don gid nhan cdng tinh cho 1 ngay c6ng cép béc thir t cia cong
nhén tryc tiép san xuét xdy dyng cta ndm thuc hién (t=1+1);

+ P™: ty trong chi phi nhan céng cip bic thir t trong chi phi nhin céng
cua cong trinh nam thye hién (t=1+1) va duge xac dinh theo céng thire sau:

NC.,

1
E NCTIii
=l

PI‘IC -

1

(7.7)

Trong do:

NC1y: chi phi nhdn cdng cAp bac thit t ciia nim thye hién (t=1+1).

- Hé s quy dbi chi phi may thi cong nim thyc hién thi j (Kyyei) do sur
bién dong ciia gia ca mdy thi cong chi yéu vé mit bing gid tai thoi diém ban
giao cua cong trinh, dugce xdc dinh theo cdng thirc sau:

MTL;_ 1+ ZGE& i Ptm (7.8)

| G'Fjul:l
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Trong do:

+ G™ep: gid ca mdy thi cong thi t tai thoi diém ban giao (t=1+1);

+ Gy gia ca may thi cong thi t cha nam thue hién (t=1+1);

+ P™¢: ty trong chi phi may thi céng thir t trong chi phi méy thi céng cua
cong trinh nam thye hién (t=1+1) va dugc xac dinh theo céng thire sau:

Pmlc= mCTHl {79)

t |
z MTCy,

=1

Trong do:

MTC 1y chi phi may thi cong thiar t cia nam thue hién (t=1+1).

b. Xdc dinh hé sé quy déi chi phi vdt liéu, nhan cong, mdy thi
cong (K, Kne, Kurc) trén co sa chi s6 gida vat liéu, nhdn cong va may thi cong
trong chi phi trice tiép.

- Hé sé quy ddi chi phi vét liéu ciia nam thue hién thi (Kyy) duge xac
dinh theo cong thirc sau:

Igﬁ = I;Iuj

vl

Ky=1+ (7.10)

Trong do:

+ IMyq: chi s6 gia vit liéu tai thoi diém ban giao;

+ Iy chi 6 gid vét liéu cia nam thuc hién thi j.

- Hé s6 quy d6i chi phi nhan c¢ong cia nam thwe hién thi j (Kiej) duge xdc
dinh theo cong thirc sau:

ne e
lm: iy l'iH_r

K 1+

NG T ne
[THj

(7.11)

Trong do:

+ Iy chi 86 gid nhan cong tai thoi diém ban giao;

+ I"*ryy;: chi s6 gid nhin cong ciia nam thue hién thit j.

- Hé 6 quy ddi chi phi may thi cong cia nam thue hién thir j (Karep) duge
xac dinh theo cong thirc sau:

i . P

- (.12

THj

Kyre=1+

Trong do:
+ I : chi s6 gid méy thi cong tai thai diém ban giao;

+ [™Cpy: chi 50 gid may thi cong cia ndm thuc hién thit j.
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- Chi s6 gid vat lidu xay dung (I''), nhdn cong xay dung (I™), may thi cong
xdy dung (I™) tai thoi diém ban giao va thuc hién dugc xdc dinh theo thing,
quy, nam ctia cong trinh theo Théng tw huéng din phwong phap xéc dinh céc chi
tiéu kinh té ky thuat va do boc khdi luong cong trinh. Truomg hop khéng xéc
dinh chi s0 gi4 xdy dung cia cang trinh thi c6 thé sir dung chi sé gid xiy dung
ciia dia phuong tai noi xdy dung cong trinh cong bd.

4.1.2. Phuong phdp sir dung chi s gid phan xdy dung

Gia tri quy d6i chi phi ddu tu céng trinh xdy dung thir i (G%p;) duoc xéc
dinh theo chi sb gid phan xdy dung theo cong thirc sau:

Of= D Ty X Ky, (7.13)
=l

Trong do:

- m: s6 ndm tinh toan quy déi (m > 2);

~ Txpj: chi phi phan x4y dung thuc hién ctia nam thi j;

- quj: hé so quy d6i chi phi phin xdy dung theo chi s6 gia tai nam thyc
hién thir j vé thor dieém ban giao va dugce xac dinh theo cdng thirc sau:

S
Kypi=1+ —2 (7.14)
- I‘['!-Ij

Trong dé:

+ Ino: chi sb gia phén xdy dung cua cong trinh tai thoi diém ban giao:

+ Irny: chi sO gia phin xdy dung cua cOng trinh ndm thuc hién thir j.

- Chi 56 gid phan xay dung tai thoi diém ban giao (Iye) va thuc hién (Iniy) dugc
xac dinh theo thang, quy, nim cua cong trinh theo Tl.nﬁng tu hudng din phuong phap
xdac dinh cdc chi tiéu kinh € k¥ thuat va do bdéc khoi lugng cdng trinh. Trudmg hop
khéong xéc dinh chi s6 gia xdy dung cia cong trinh thi cé thé sir dung chi s6 gid xay
dung ctia dia phuong tai noi xdy dung céng trinh cong bo.

4.1.3. Phuong phép lap du toan theo khéi lwong hoan thanh va gia xay
dung cong trinh tai thoi diém ban giao

Gia tri quy ddi chi phi ddu tu xdy dung céng trinh dwoc xédc dinh bang
phuong phép 1dp dy todn xdy dyng theo huéng din cua Théng tr nay tai thoi
diém ban giao, trong do:

a. Khoi lugng hoan thanh la khdi lugng da dugce nghiém thu;

b. Gia xiy dyung cong trinh tai thoi diém ban giao;

¢. Du todn x4y dyng cong trinh x4c dinh theo quy dinh tai thoi diém ban giao.

4.1.4. Truomg hop chi phi xdy dung sit dung ddng ngoai té, phuong phap
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quy ddi chi phi xdy dung xdc dinh trén co s& hé s6 bién dong ty gid cua déng
ngoai t&/noi té tai thoi diém ban giao so véi ndm thuc hién cé tinh dén hé sd
trrot gia ngoai té tai thoi diém ban giao so v&i nam thue hién (ty gia cua dong
ngoai t& dugc xdc dinh theo cong bd cia S& Giao dich Ngin hang Nha nudc
Viét Nam). Chi 4p dung cho phén chi phi xay dung sir dung dong ngoai té.

4.2. Quy ddi chi phi thiét bi

Chi phi thiét bj dugc quy déi 14 tdng cdc chi phi mua sim thiét bj cong
trinh va thiét bj cong nghé; chi phi quan 1y mua sém thiét bi; chi phi mua ban
quyén phin mém sir dung cho thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé cia du an;
chi phi ddo tao va chuyén giao céng nghé; chi phi gia c6ng, ché tao thiét bi cin
gia cong, ché tao; chi phi ldp dat, thi nghiém, hi€u chinh; chi phi chay thu
nghiém thiét bi theo yéu ciu k¥ thuat; bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién
quan khic da thuc hién ting nim dugc quy ddi vé mit bing gid tai
thoi diém ban giao dwa vao khai thdc sir dung.

Quy d6i chi phi thiét bj duoc thuc hién theo cong thirc sau:

Glh=) 6k, (7.15)
=1

Trong do:

- G%p;: chi phi thiét bi thit i duge quy dbi;

- n: 50 lwong thiét bi cia dy 4n.

Chi phi thiét bi thir i (G%g;) duoc quy ddi theo cong thic sau:

G%:i(}:?"mj + iGg{:; "'iaﬁy +Geam + Oy +GoL + iG]I!g.!j (7.16)
j=1 T =1 j=1

Trong do:

- m: 6 nam tinh todn quy dbi (m=>2);

- G%ysrgi: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong trinh cua
nam thi j di duoc quy doi;

- G%¢;: chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin gia cong, ché tao cia nam
thir j da duoc quy ddi (néu co);

- GYyp;: chi phi 13p dat, thi nghiém, hidu chinh, chi phi chay thir nghiém
thiét bj theo yéu cdu ki thudt nim thir j d3 duge quy doi;

- G%ycpic bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac cua thiét
bj thir i 4 duge quy d6i (néu co);

- G%¥pri: chi phi ddo tao va chuyén giao cong nghé cia thiét bj thir i da
duoe quy ddi (néu co).
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- G%yi: chi phi quan 1y mua sim thiét bi th i da duoc quy déi (néu co).

- G%pi' chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bi cong trinh
va thiét bi cong nghé nam thir j da duoc quy ddi (néu cd).

4.2.1. Quy dbi chi phi mua sim thiét bi

a. Truweemg hop thiét bi dwee mua sam bang ngi té, quy 46i chi phi mua
sim thiét bi dugc xac dinh theo 13i sudt binh quin ctia nam thyc hién; hodc duge
xdc dinh theo bdo gid ctia don vi sin xuit hoic don vi cung g thiét bi hodc gia
thiét bi ctia cong trinh c6 thiét bi twong tu cling cong suit, cGng nghé, xudt xi tai
thdi diém ban giao.

Khi quy ddi theo 13 suét binh quén ciia nim thyc hién thi chi phi mua sim
thiét bi nam thit j (G¥ymj) duge quy ddi xéc dinh theo cong thirc sau:

GYrgj = G¥rsy X (1+in)™  (7.17)

Trong do:

- G%yrp;: chi phi mua sém thiét bi nam thir j duge quyét toan;

- ing: miTe 13 suét binh quin ctia nam thuc hién (%) xéc dinh theo théng
bao cua Ngdn hang Nha nude Viét Nam;

- m: s0 ndm tinh todn quy ddi.

b. Truong hop thiét bi mua sam bdang ngoai té, quy ddi chi phi mua sém
thiét bi duge xac dinh trén co s& hé sé bién dong ty gid cia dong ngoai té va noi
té tai thoi diém ban giao so voi nam thye hién c6 tinh dén hé s6 truot gid ngoai
té tai thoi diém ban giao so véi nam thuc hién (ty gia cia dong ngoai té duge
xdc dinh theo cong bd ctia S& Giao dich Ngan hang Nha nudc Viét Nam): hoic
duoc xdc dinh theo bédo gia cua don vi san xudt hoic don vi cung tng thiét bj
hodc gi4 thiét bi ctia cong trinh ¢ thiét bi tvong tu cling cong suét, cong nghé,
xuat X1t tai thai diém ban giao.

Khi quy ddi trén co s hé sé bién dong ty gid cia déng ngoai t& va noi té
tai thoi diém ban giao so véi nam thye hién thi chi phi mua sdm thiét bi ctia nim
thit j (G®yrs;) dugc quy dbi xde dinh theo cong thire sau:

G%j = G%ygj x Tg® x hyy  (7.18)

Trong d6:

- G%ggj: chi phi mua sim thiét bi nm thir j quy ddi vé déng ndi té theo ty
gia nam thue hién thir j duge quyét toan;

- Tg"e: hé s6 bién dng ty gid ciia ddng ngoai t& va ndi té tai thoi diém ban
g1ao so vo1 ndm thuce hién;

- hye: hé 50 truot gia ngoai 6 tai thoi diém ban giao so v6i nam thuc hién.

4.2.2. Quy @6i chi phi gia cong, ché tao thiét bi cin gia céng, ché tao
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Gid tri quy d6i chi phi gia cong, ché tao cho thiét bi can gia céng, ché tao
duoc tinh toan nhu quy déi chi phi xay dung tai muc 3.1 Phu luc nay.

4.2.3. Quy ddi chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi, chi phi chay
thir nghiém thiét bi theo yéu ciu ky thuit.

Gié tri quy d6i chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi chay thir
nghiém thiét bi theo yéu ciu k¥ thudt duge tinh todn nhu quy ddi chi phi xay
dung tai muc 4.1 Phu lyc nay.

4.2.4. Quy d6i chi phi bao hiém; thué va céc loai phi, chi phi lién quan khac

Gid tri quy ddi chi phi bao hiém; thué va cdc loai phi, chi phi lién quan
khéc (G%ycaoi) cua thiét b thir i dugc xéc dinh theo cong thirc:

G¥
Gﬂ:ﬁHF Y;BH' L G:ﬂrmt (7.19)
MTHi

Trong do:

- G%caui: chi phi bao hiém; thué va cic loai phi, chi phi lién quan khéc
thiét bi thir i dwoc quyét todn;

- G%prit chi phi mua sim thiét bi thit i dwgc quyét toan;

- G¥ypg;: chi phi mua sam thiét bi thit i sau quy ddi.

4.2.5. Quy ddi chi phi dio tao va chuyén giao céng nghé

Pi véi truomg hop chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thuc hién
bang ngoai t¢ thi gia tri quy dbi chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé duogc
tinh todn twong ty phuong phap quy déi chi phi mua sém thiét bi bing ngoai t¢,
néu tai diém b muc 4.2.1 Phu Iyc négy. Trudmg hop chi phi trén thuc Tﬁgﬁ%gm
té thi gid tri quy ddi (G%pr;) cia thiét bj thit i xdc dinh theo cong thirc nhu sau:

%K Go (7.20)
GMTH!

Gir =

Trong do:

- GYpri: chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé thiét bi thir i duoce
quyét toan;

- G%ygi: chi phi mua sim thiét bi thi i duge quyét todn;

- G%ypi: chi phi mua sim thiét bi thi i sau quy déi.

4.2.6. Quy déi chi phi quan 1y mua sdm thiét bi

Gié trj quy déi chi phi quan 1y mua sim thiét bi thir i ciia nha thau (G¥y)
dugc xac dinh theo cong thie:

qt
G¥ = G x G (7.21)
oLi qt MTBi —
MTHI
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Trong do:

- G%qui: chi phi quéan ly mua sim thiét bi thir i dwoe quyét toan;

- G%yrpi: chi phi mua sam thiét bi thit i duge quyét todn;

- G%¥yrpi: chi phi mua sdm thiét bi thi i sau quy déi.

4.2.7. Quy dbi chi phi mua ban quyén phin mém sir dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi c6ng nghé

D6i v6i truomg hop chi phi mua ban quyén phin mém sit dung cho thiét bi
cong trinh, thiét bi cong nghé thye hién bing ngoai t¢ thi gia tri quy d6i chi phi
mua ban quyén phin mém sir dung dwoc tinh toan tuong tu phuong phap quy
ddi chi phi mua sim thiét bi bﬁng ngoai t&, néu tai diém b myc 4.2.1 Phu luc
nay. Truong hop chi phi trén thwc hién bing ndi t& thi gid ti quy
ddi (Gppy) clia chi phi mua ban quyén phin mém st dung cho thiét bi nam thi j
duge quy ddi theo cong thire nhu sau:

Gy =Gy x (141" (7.22)

Trong do:

- G%%,y;: chi phi mua ban quyén phan mém sit dung cho thiét bj céng trinh,
thiét bi cong nghé nim thi j duee quyét todn;

- inq: mrc lai sudt binh quin cua nam thyc hién (%) xdc dinh theo théng
bdo ctia Ngdn hang Nha nude Viét Nam;

- m: s6 ndm tinh ton quy ddi.

4.3. Quy ddi chi phi quan Iy dy dn

Gid tri quy d6i chi phi quéan Iy dw an dwoe xéc dinh bing chi phi quan ly
du an dugc quyét toan nhan vdi ty 1é chi phi xdy dung, thiét bi da dugc quy ddi
50 véi chi phi xay dung, thiét bi duge quyét toan.

4.4. Quy doi chi phi tw vin diu tu xiy dung

Gié tri quy doi chi phi tu vin du tu xiy dung xdc dinh bing chi phi tu
van dau tu xiy dyng dugc quyét toan nhdn véi ty 1é chi phi xdy dung, thiét bj da
dugc quy dbi so véi chi phi xdy dung, thiét bi duge quyét toan.

4.5. Quy d6i chi phi khic

Gi4 trj quy d6i cdc chi phi khdc ¢6 tinh chéit xay dyng xdc dinh bing du
todn, dugc tinh todn nhu quy ddi chi phi xay dung tai muc 4.1 Phy luc nay. Gia
tri quy ddi cac chi phi khac con lai xac dinh béng chi phi khéc twong img duoc
quyét toan nhén véi ty 1é chi phi xdy dung, thiét bi di dugc quy ddi so véi chi
phi xdy dung, thiét bj duoc quyét toan.
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4.6. Quy dbi chi phi bdi thwirng, hd tro va tai dinh cu

Chi phi béi thuong, hé trg va tai dinh cu 1a mét loai chi phi téng hop
trong dé c6 nhiéu ngi dung nhu bdi thuomg vé dét, nha, céng trinh trén dit, cic
tai sdn gén lién véi dat, trén mat nude va cac chi phi boi thuong khéc theo quy
dinh; cac khoan hd trg khi nha nude thu héi dit; chi phi tai dinh cu; chi phi t&
chitc bdi thuémg, hé trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dét trong thoi gian xay
dung... thy theo diéu kién, quy mé va tinh chét cia cong trinh ma méi du 4n cé
nhitng chi phi khdc nhau. Khi quy déi chi phi nay can phai phén loai cac khoan
muc chi phi theo tinh chét cua timg cong viée dé thye hién quy ddi cho phu hop.

Gié tri quy d6i chi phi bdi thuong (vé dit, nha, cong trinh trén dit, céc tai
san gan lién véi ddt, trén mat nudc... va cac chi phi bdi thudmg khéc theo quy
dinh) duoc x4c dinh trén co sé hudng din ctia cip thdm quyén tai thoi diém ban
giao dua vao khai théc st dung; hoidc tham khao, sir dung chi phi bdi thudmg ciia
khu vue cong trinh tai thoi diém ban giao dua vao sir dung. Céc khoan muc con
lai tiry theo tinh chat, noi dung cong viée cu thé ¢6 thé su dung cac phuong phap
ni trén dé tinh todn x4c dinh gid tri quy déi cho phit hop.

V. MAU BAO CAO QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

PON VI THU'C HIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tu do - Hanh phic
(S6 higu viin ban) .., hgay ... thang ... ndm

V/iv: Quy dbi chi phi ddu tr xiy
dung céng trinh ........

BAO CAO KET QUA QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

COnEtnhey ..o ammararsrannss
3 L {1 ¢
B OO o R R B

Thuc hién nhiém vu quy dbi vun diu tuw xdy dl,mg, (tén co quan thyc hién)
bio cdo két qua tinh toan quy ddi vén dau tu xay dyng nhu sau:

1. Thong tin chung vé dy 4n
- Tén dy 4n, céng trinh; dia diém xdy dung, dac diém, quy mé, qua trinh
thue hién du an,...;
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2. Ciin cir tinh todn quy doi von diiu tr xAy dung

- Ludt Xay dyng;

- Nghj dinh vé quan 1y dir an déu tr xdy dung;

- Nghj dinh vé quén ly chi phi déu tr xdy dung;

- Théng tu huéng din xéc dinh va quan 1y chi phi diu tw xdy dung;

- Thong tw huéng din quyét todn chi phi diu tir cong trinh xdy dyng;

- Ho so bdo cdo quyét toan dyr an ddu tr xdy dyng cong trinh;

- Céac vin ban lién quan khéc,....

3. Phuong phip quy déi von diu tu xdy dung

Viée quy d6i von dau tu xdy dyng céng trinh duge thuc hién theo hudng
dan cta B§ trudng B Xay dung tai Thong tu....

4. Két qua quy déi von diu trr xdy dung

Theo céc ciin cit va phuong phap néu trén, gia tri quy ddi von dau tr xdy
dung cdng trinh dwoc tong hop nhur sau:

Don vi tinh: ...

STT Ni dung Gia trj quyét todn | Gid trj quy ddi
[1] [2] [3] [4]

1 | Chi phi béi thudng, hd tro va tdi dinh cu

2 | Chi phi xdy dyng i

3 | Chi phi thiét b

4 | Chi phi quan ly du an

5 | Chiphi tr van ddu tr xiy dung

6 | Chi phi khac

Téng cng
(Phu luc 6 kém theo)
5. Két luin va kién nghi
PON VI THUC HIEN .

Noi nhin: (Ky, ghi ra ho tén, chirc vu va dong dau)
- Nhur trén;

- L.
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Bing 1: TONG HQP GIA TR] QUY POI VON PAU TU XAY DUNG

ong IR o mivirarasiingg
DA GIEIM: ..vvveers v ies e ennseen s essensenenesnns
Ban vi tinh: ...
STT Néi dung chi phi qu?é‘i ::m ;i': ;‘;i Ghi chii
(1] [2] [3] [4] [3]

I | Chi phi bdi thwomg, hd trg va tdi dinh cu Bing 2
I | Chi phi xay dung Bing 3
[II | Chi phi thiét bj Bang 4
IV | Chi phi quan ly dy an Bing 5
V | Chi phi tu vin diu tu xdy dung Bing 6
VI | Chi phi khac Bing 7

Tong cong

Bing 2: TONG HQP GIA TRI QUY DOI CHI PHi BOI THUONG, HO TRQ VA

TAI DINH CU

Don vi tinh: ...

STT | Ngidungchiphi | Gid tri quyét todn | Gid tri quy @6i | Ghichi
(1] (2] [3] [4] (5]
I | Chi phi... uatVietnam
Tong cong
Bang 3: TONG HOP GIA TRI QUY DOI CHI PHI XAY DUNG
Don vi tinh: ...
STT Ngi dung chi phi Gid tri quyét todn | Gi4 tri quy d6i | Ghi chi
[1] (2] [3] [4] [5]
] Cong trinh 1
2 CoOng trinh 2
i CoOng trinh i
n | Cong trinh n
Tong cong
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Bing 4: TONG HQP GIA TRI QUY HOI CHI PHI THIET BI

Bon vi tinh: ...

STT Néi dung chi phi Gao] | Gl | Gl

quyét toin | quy dbi | chi

[1] (2] [3] [4] [5]
| | Thiét bj 1

+ Chi phi mua thiét b

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bj can gia céng,
ché tao

+ Chi phi ldp dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét bi theo yéu cau kj thudt

+ Chi phi bao hiém: thué va cde logi phi, chi phi
lién quan khdc

+ Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé

+ Chi phi quan Iy mua siam thiét bi

+ Chi phi chi phi mua bdn qxg'é:n phﬁ’n mém sir
dung cho thiét bi céng trinh, thiét bj cong nghé
ctia dir an

Thiét bj 2

+ Chi phi mua thiét bj

+ Chi phi gia cong, ché tao thiét bi

+ Chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh, chi phi
chay thir nghiém thiét bj theo Vvéu cdtt KV thudt

+ Chi phi bdo hiém: thué va cdc logi phi, chi phi
lién quan khdc

+ Chi phi dao tgo va chuyén giao cong nghé

+ Chi phi quan Iy mua sdm thiét bj

+ Chi phi chi phi mua ban quyén phan mém cho
thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé

Thiét bi n

Tong cong
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Bing 5: TONG HQP GIA TRI QUY DOI CHI PHI QUAN LY DU’ AN

Bon vi tinh: ...
STT Noi dung chi phi Gid tri quyét toan | Gid tri quy ddi | Ghi chi
[1] [2] [3] (4] [5]

| Néi dung chi phi

Tong edng

Bang 6: TONG HQP GIA TRI QUY POI CHI PHI TU VAN PAU TU

XAY DUNG
Pon vi tinh: ...
i oy Gid tri quyét | Gid tri quy Ghi
STT Noi dung chi phi e ki e
[1] [2] [3] [4] [5]

1 N&i dung chi phi

Tong cong

Bang 7: TONG HOP GIA TR] QUY DOI CHI PHI KHAC

Pam vi tinh: ...
- g8 Gid trj quyét —— z, e
STT Noi dung chi phi todn Gia tri quy doi Ghi chu
(1] [2] [3] [4] [5]

I | Noidung chi phi

Téng cong




Phu lue VIII

MAU CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG, PON GIA NHAN CONG XAY DUNG,
GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG

(Kém theo Théong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31thédng 8 ndm 2021
cua Bé tricong Bo Xay dung)

MZu s6 01: Cong bd gia vit liéu xiy dung quy (thdng)....nim....
trén dja ban tinh/thanh phé......

Den vi tinh: ...
Loai Tiéu chuin ki | Gia theo khu vye/ thanh phd/ quén/
< . | Donvi| thudt/ quy huyén (trudc thué VAT)
B ‘:?t neu tinh cich/ nha sin
xily dung xuit/ xuit x| Khuvuel Khu vuc n
[1] [2] (3] [4] [5] [-..] [--]
1| Vatligu |
n |Vatliéun
Ghi chi:

= Vige phin chia ving/ khu vue dé con g b gia vt li¢u xdy dyung theo dac
diém cua dia phuong;
- Cot 80 [4]: thong tin ve ticu chuan ky thuat/ quy cach/ nha san xuat/ xuat
XU (néu co).
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Mau sé 02: Céng b6 don gid nhin céng xdy dung nim....
trén dja ban tinh/thanh phé......

Bon vi tinh: ...

STT

Nhom

Ciip
bic

Pon gid nhin cong xiy dung binh
quin theo khu vire

Ving/ Khu Ving/ Khu
vue 1 vue n

[1]

[2]

[3]

[4] [..] [..]

Nhém nhin edng xdy dung

Il

Nhoém 1

1.2

Nhoém I

1.3

Nhém T

1.4

Nhom IV

+ Nhém vin hinh mdy, thiét bj thi
cong xdy dung.

LuatVietnam

+ Nhom lai xe cédc loai

II

Nhém nhin céng khic

2.1

Vin hanh tau, thuyén

+ Thuyén truéng, thuyén pho

+ Thuy thua, thg may

+ May truong, may I, mady II, di¢n
truong, ky tl‘_m::il vién cuoc 1, ky
thuét vién cuoc 11 tau séng

+ May truong, mdy I, mdy II, dign
truong, ky thudt vién cuoc I, ky
thudt vién cude II tau bién

The lan

Ky su

Nghé nhan

Ghi chii: Viéc phén chia viing/ khu vuc dé céng bd don gia nhin cong
theo dac diém ctia dia phuong phil hop véi quy dinh phin ving cua Chinh phu.
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Miu s6 03: Cong b gis ca mdy va thiét bi thi cong niim....trén dia ban tinh/thanh phd......

Dinhmixe (%) | pinh mic | Nhan | Nguyén | Chiphi | M PM | Gigca
M3 86 . tiéu hao cong | gid tham | nhién didu khiéE may
STT |, .. Loai méy va thiét bi ca | Khéu | Sica | €™ | nhién ligu, | didu | Kkhio liéu ving/ khu
hi¢u & hi mdy ving/
nim | hao | chira p " | nang lugng khién (1000 (dcz}ngf VIIC...
khace : khu vire... 3
(1 ca) may YND) ca) ( an g/ ca) (dong/ ca)
(1] | [2] [3] (4| (51 | [6] | [T [8] [9] [10] [11] L] [---]
A MAY VA THIET Bl THI CONG XAY DUNG
I MAY THI CONG PAT VA LU LEN
11 Miy dio mét gau, banh xich
. 0,4m’
1T MAY NANG CHUYEN
2.1 Cén truc & td sirc nang 3t
I MAY VA THIET B] GIA CO NEN MONG
3] May dong coc tu héanh bénh xich
’ trong lugng diu bua 1,2t
v MAY SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG
41 May tron bé tong dung tich 250
' lit
\ MAY VA THIET Bl THI CONG MAT
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Bl mie (%) Pinh mic | Nhin | Nguyén | Chi phi nl‘:je’ih; E;’; Gid ca
Ma ) So .| tituhao | cong | gid tham | nhién didu khi EE may
STT| Loai méy va thiét bi ca | Khiu| Sita | €M™ | nhién lidu, | didu | khio lidu . viing/ khu
higu = hi - ix A may ving/
nim | hao | chira P ning lwong | khién (1000 (dong/ VIIC...
khic | ([oa) | may | VND Mhurwee... | g
¥y ] Cﬂ] {di’mg}’ Ca] ( ug" ca)
(1] | [2] _ [3] 4] | [51 | [6] | [7] [8] [9] [10] [11] [...] [...]
PUONG BO
51 May phun nhya duong cong sudt
. 190cv
VI PHUONG TIEN VAN TAI PUONG BQ
6.1 O 16 van tai thiing tai trong 1,5t
VII MAY KHOAN DAT PA
Méiy khoan dit di, cdm tay
71 duomg  kinh  khoan D<42mm
(dong co dién — 1,2kW)
VIII MAY VA THIET BI PONG LUC tuatifietnam
21 May phét dién lvu dong cdng
' sudt 37,5 kVA
- MAY VA THIET BI THI CONG CONG
TRINH THUY
9.1 Sa lan tai trong 200t
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Dinh mirc (%)

Chi phi

Pinh mic | Nhan | Nguyén | Chi phi aha cbn Gid ca
- S6 | tiguhao | cong | gid tham | mhign | iU khiéﬁ may
STT | .o Loai may va thiét bi ca | Khdu | Sia | M | nhién li¢u, | didu khio liéu Spos ving/ khu
iéu A hi .2 may vang/
nim | hao | chira k]:'lé ning lwgng | khién | (1000 (dong/ b vye vue...
c - ane
(1 ca) mady VYND) ca) (ddng/ ca) (dangf ca)
(1] | [2] [3] (41| [5] | [6] | [7] [8] [9] [10] [11] [...] [...]
- M{’l‘:’ VA THIET BI THI CONG TRONG
HAM
10.1 May xiic chuyén ding trong ham
’ dung tich gau 0,9m’
S MAY VA THIET Bl THI CONG DUONG
ONG, DPUONG CAP NGAM
May ning TO-12-24 sirc nang
11.1
15t
XII MAY VA THIET BI THI CONG KHAC
12.1 May bom nudc, dong co dién —
' cong sudt 1,1kW
B MAY VA THIET Bl CHUYEN DUNG KHAO SAT, THi
NGHIEM
I MAY VA THIET Bl KHAO SAT
1.1 B¢ khoan tay
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Pinh mirc (%)

Chi phi

Pinh mirc | Nhiin | Nguyén | Chi phi hén cb Gid ca
Mi 86 . tiéu hao | cong | gia tham | nhién ;.1 nl;jflé!ﬁ may
SYT | A2 Loai may v thiét bi ca | Khiu | Siga | M | nhitnliu, | didu | Kkhio ligu 1 KMEN | viing/ khu
hiéu % = phi o2 A miy ving/
nidm | hao | chira b niing lwgng | khién (1000 (dong/ Kh vige VIre. ..
c E -
(1 ca) mdy | VND) ca) (dbng/ 1) (dong/ ca)
[1] | 2] [3] [41 | 51 [ 61 | [7] 8] [9] [10] [11] -] []
o MAY VA THIET BI THi NGHIEM VAT
LIEU, CAU KIEN VA KET CAU XAY DUNG
2.1 Cin Belkenman
LuatVietham
- MAY VA THIET BI THI NGHIEM DIEN,
DUUNG DAY VA TRAM BIEN AP
3.1 Bd tao ngudn 3 pha

Ghi chii: Chi phi nhin cong diéu khién méy va thiét bi theo ving/ khu vuc cdng bd theo dic diém cua dia phuong.




Phu lue IX
DANH MUC HO SO XIN Y KIEN CHI SO GIA XAY DUNG
(Kém theo Thong tir 56 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdang 8 nam 2021
cia Bg truong Bo Xdy dung)

1. Vin bédn ciia chii d4u tu gii co quan nha nuée cé thim quyén vé viée
xin ¥ kién vé chi sé gia xay dyng;

Trong d6 néu rd cac ndi dung: vé thoi diém gée va thai diém tinh todn chi
s0 gid xdy dung; vé co cdu/ty trong chi phi (vét liéu, nhén céng, may thi céng,
cac loai vat liéu chi yéu...) trén co sé dy toan duoc duyét/gid hop déng;

2. Quyét dinh phé duyét dy én diu tu xdy dung va cdc Quyét dinh diéu
: S E’ LuatVietnam

chinh dy an (néu cé);

3. Thoa thuan vé ngudn chi sb gia xdy dung, cong thirc diéu chinh gia
trong hop dong thi cong xdy dung;

4. Ho so nang lye ctia don vi tr van tinh todn chi sé gid xay dung;

5. H{ so tinh ton chi sb gid xiy dung bao gdm: cin ctf, théng tin, dit lidu
de xéc dinh gid vit ligu, gid nhin céng, gid ca may sit dung dé tinh toan chi so
gid xay dung va file mém tinh todn chi s6 gid.



Phu luc X

MAU BAO CAO THAM TRA, THAM PINH TONG MUC DAU TU,

DY TOAN XAY DUNG CONG TRINH

(Kém theo Thong tie s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thdng 8 niim 2021

cua Bé truong B Xdy dung)

Mau s6 01 | Bdo cdo két qua thim tra tong mic diu tr xdy dung
~ - r ’ . A A . a r dl t - W
Miu sé 02 Thon:g ba{f y k‘“lert thim dinh tong mirc dau tu xay dyng cua co quan
chuyén mén vé xay dung
Miu sé 03 Baoﬁcé? ket q'ua tl:ém dinh tong mirc dau tu xay dung lam co s& phé
duyét tong mirc dau tw
Miu 56 04 | Béo cdo két qua thém tra du todn xdy dung cong trinh
. Théng bao ¥ kién thim dinh dy todn xdy dyng cong trinh cia co
M 05 ' ¥
au 50 s ehin B v sivilong %.uatvletnam
. , i N : = " = - -
Mau sé 06 Bﬂf‘ Cﬁﬂhket qua tham djnh dy todn xdy dung cong trinh lam co so
phé duyét dy todn
Ghi chi:

- Sir dung céac mau 01, 02, 03 trong truomg hop ¢6 yéu ciu thim tra/thim
dinh téng muirc dau tu djc lap.

- S1r dung cdc mau 04, 05, 06 trong truong hop c6 yéu cdu thim tra/thim
dinh dy todn xay dyung cong trinh doc lép.
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MAu 56 01: Bio cio két qua tham tra tong mire diu tw xdy dung

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bic lap - Tw do - Hanh phic

(S6 hidu viin ban)
V/v: Két qud thim tra tong mic
dantu.......

.., Ngay ... thang ... nAm

BAO CAO KET QUA THAM TRA TONG MUC PAU TU XAY DUNG
D R ey e 8 A s B A SRS
Diadiém: .................

Kinh giti: (Tén Chii dau tu)

Theo dé nghj cta (tén Chi diu tu) vé viée thdm tra tdng mire diu tu xdy
dung (tén dy 4n) va hop dong (s6 hiéu hop dong). Sau khi nghién ciu hd so,
(don vi thim tra) cé y kién nhu sau:

1. Khai quét vé dy 4n .

- Tén du dn, cdng trinh; dja diém xdy dung, quy md, thai gian thwe hién,...;

- Chii ddu tur; don vi tu vén lap du 4n,...;

- Qud trinh thyc hi¢n cong tic chudn bi dy an.

2. Céic co' s¢' phép Iy va tai liéu sir dung trong tham tra

- Phip lujt vé xdy dung (Ludt Xay dyng, Nghi dinh vé quén 19Lﬁglapegéu fur
xay dung; Nghj dinh vé quan ly chi phi dau tu xdy dung; Cac Thong uong
dan Nghj dinh);

- Php ludt vé déu tr cong (d6i voi céc dy dn sit dung vén dau tir cong);

- Phép lugt vé PPP (d6i véi céc dy én ddu tur theo phuong thire déi tic cong tu):

- Cac van ban phép 1y va tai ligu khdc c6 lién quan dén x4c dinh téng mirc
dau tu.

3. Hd so, tai liéu ciia dir 4n

- Quyét dinh phé duyét chi truong dur 4n;

- H so du 4n (bao gom thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan téng miic
diu tu, thuyét minh thiét ké co 80, thiét ké co s();

- Két qua thim tra thiét ké co so (néu co);

- H6 so tai liéu va cic vin bin phép ly ctia du 4n;

- Céc hd so, ti lidu khéc lién quan dén du én.

4. Nhén xét vé co sé phap Iy va ho so tdng mirc diu tr xiy dung
- Nhan xét vé co s& phap ly 1dp tdng mire dau tu;
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- Nhén xét vé phuong phép ldp tong mic diu tu xdy dung dugc lura chon
tinh toan;

- Nhin xét vé céc co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong tdng mirc
dau tu xdy dung;

- Két luan v¢& du hay khong du diéu kién thim tra.

5. Nguyén tic thim tra

- Pham vi thyuc hién thim tra, cdc néi dung khéng thyuc hién thim tra (néu
co), ly do....

- V& phuong phap xéc dinh tong mirc diu tu;

- V& co céu, ndi dung cdc khoan muc chi phi trong téng mire dau t;

- Co so xac dinh khéi lugng, dinh mire, don gia trong téng mire dau tu;

- Co sé xde dinh cdc khoan mue chi phi trong tf‘ing mirc ddu tu;

6. Két qua thim tra

- Sur phit hgp ctia cdc can cir phap 1y dé x4c dinh tong mic diu tu xdy dung;

- Sy pht hop cua tong mire ddu tr xdy dung vdi so b tdng mire dau tir xdy
dyung trong Béo céo nghién ciru tién kha thi holc chu truong dau tu duoge phé duyét;

- Su phi hop cia phuong phép xéc dinh tong mic dau tw xdy dung trén co
so mire d§ chi tiét cua thiét ké co sér véi dic diém, tinh chét, yéu ciu k¥ thudt,
cong nghé va cdc yéu cau cin thiét khéc cua dy 4n;

- Kiém tra sy hop 1y, phit hop véi quy dinh, huéng din ciia nha nude ddi
vi cde chi phi trong tong mirc dau tu xiy dung; sy day di cta céc khéi lugng
quy m cong suat, ning luc phuc vu, sir dung dé x4c dinh tdng mirc diu tu xdy
dung so vdi thiét ké co s¢ cua dy 4an; viéc 4p dyung, tham khao hé théng dinh
mitc xdy dung, gid xay dung, chi sé gid xdy dung, sudt dau tu do co quan nha
nude c6 tham quyén cong bd; sy phit hop trong viée vin dung, tham khdo dir
liéu vé chi phi cua cac dy dn, cong trinh twong tw, mat bﬁng gia thi trudng va cac
cong cu can thiét khdc dé xdc dinh tbng mire du tr xdy dung.

Dua vio cdc can cit va nguyén tac néu trén thi gia trj tdng méc diu tu xdy
dung (tén dy 4n) sau tham tra nhu sau:



Pern vi tinh: ..

o Gid trj aé .. .. | Ting,
STT Ngi dung chi phi SISO | ngh thim t;;ﬁlzltt?a gidm
; tra (+/-)
[1] [2] [3] [4] (5] [6]

Chi phi béi thuéng, hd tro va
tai dinh cu

2 | Chi phi x4y dyng

3 | Chi phi thiét b

4 | Chi phi quan ly dyu dn

5 | Chi phi tr van dau tr xdy dung
6 | Chi phi khac

7 | Chi phi du phong

Tong cng

tfmg

- L.

(6 phu lye chi tiét kém theo)

7. Nguyén nhén ting, giam tong mirc diu tw

(Néu va phan tich nguyén nhan tang, giam chii yéu cua cdc chi phi trong

mire dau tu)

8. Két ludn va kién nghi

NGU'OI1 THAM TRA
(kt, ho tén)
Nuvi nhiin:
- Nlur trén;

NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gid XD hang ..., s ...

PON VI THAM TRA
(Ky, ghi rd ho tén, chire vu va déng dau)
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Mau s6 02: Théng bdo ¥ kién tham dinh tong mire diu tw xAy dung cia
co' quan chuyén mén vé xdy dung

PON VI THAM PINH CONG H()ﬁ: XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tw do - Hanh phiic

(S6 hiéu vin ban)

Viv: Thﬁng béo y kién thim dmh
tong mire dau tw dy dn .

., hgay ... thang ... nam

Kinh giii: (Tén don vi yéu cau thim dinh)

Thuc hién nhiém vu cua (co quan chuyén mon vé xay dung) theo phan cép,
trén co s& d& nghi cia (tén don vi yéu cau thdm dinh) tai Td tnnhmhmgﬁlmﬁc
tham dinh téng mic dau tu xay dung (tén du 4n). Sau khi nghién ciru ho so, (tén
co quan chuyén mén vé xdy dung) c6 y kién nhu sau:

1. Théng tin chung vé dy 4n

- Tén du an, cong trinh; dia diém xay dung, quy m6, thoi gian thuc hién,...
cong trinh;

- Chil dau tu; céc don vi tu vin khao sat, 1dp du 4n, thim tra tdng mirc dau
tur {néu ct). ..

- Ngudn von, gid trj dy kién téng mitc diu tu;

- Thoi gian thyce hién;

- Qua trinh thuc hién cong téc chuan bi du an (néu co).

2. Ciin cu phip Iy dé thye hién thim dinh, hd so va tai liéu trinh thim
dinh

2.1. Can cir phdp Iy dé thuc hién tham dinh

- Phép luft vé xady dung (Ludt Xay dung, Nghi dinh v& quan 1y dy én déu tu
xdy dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi ddu tr xdy dung; Céac Thong fu hudng
dian Nghi dinh);

- Phép ludt vé dau tu cong (d6i véi cde du an sir dung vén dau tu cong);

- Phép ludt vé PPP (d6i vai cac du 4n dau tu theo phuong thite di téc cong tu);

- Cac v‘ﬁn ban phép ly khdc ¢0 lién quan;

2.2. Ho so, tai liéu trinh tham dinh

- T¢ trinh thdm djnh

- Quyét dinh phé duyét chu truong du én;

- H6 so du 4n (bao gdm thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh toan tdng mirc
dau tu, thuyét minh thiét ké co sé, thiét ké co sa);
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- Két qua thim tra dyr 4n (néu c);

- Két qua thim dinh thiét ké co so;

- Hé so tai ligu va cc van ban phap 1y cia dir 4n;

- Céc hd s0, tai ligu khac lién quan dén dy 4n;

- Cdc hd s, tai ligu khac sir dung trong qué trinh thim dinh.

2.3 Jffé: so ning lyc ciia t6 chire, cd nhén tw van tham gia ldp, tham tra
TMDT (néu co)

3.Y kién thim dinh

3.1. Sw day du, tinh hop 1 ciia hé so trinh thdm dinh; cde cin cir phdp Iy
dé xdc dinh tong mirc dau tie

3.1.1. Sy diy du, tinh hop 18 ctia hé so trinh thim dinh

3.1.2. Cdc cin ci phap 1y dé xdc dinh tdng mirc déu tu

3.2. Su pfm hop cta mng mirc dau tr véi so bé tong mire ddu tu; phuong
phap xdc dinh rang mirc dau te

3.2.1. Su phii hop cta tong mirc diu tu vdi so b tdng mirc ddu tu

3.2.2. Phuong phép xéc dinh téng mic diu tu

3.3. Vé sw phit hop ngi dung téng mikc ddu tw trink thém dinh

3.4. Sy tudn thu cde quy dinh cta phdp It vé dp dung, tham khao hé
théng dinh mirc, gid mv dung va cdc cong cu can thiét khdc; viée vin dung,
r.l':am khdo dir ligu vé chi phi ctia cdc dw dn, cong trinh tuwong dé xdc dinh
rrmg mike dau tu.

3.4.1. DGi voi chi phi xdy dyng

3.4.2. i voi chi phi thiét bi

3.4.3. Dbi voi chi phi quan 1y du 4n, chi phi tw vin déu tu xdy dyng, chi phi
khac.

3.4.4.Di véi chi phi du phong

3.5. Mgt 56 y kién khde

4. Két luin va kién nghi

- Két luan vé dikhong di diéu kién trinh Ngudi quyét dinh ddu tu thim
dinh, phé duyét tf'mg mire dau tu xay dung.

- Kién nghi.
CO QUAN THAM PINH
Noi nhin: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhur trén;

- Liru,
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Miu 56 03: B#o cdo két qui tham dinh tdng mikc diu tw xdy dyng 1Am co si

phé duyét tong mirc dau tu

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Ty do - Hanh phiic

...y NEAy ... thing ... nAm

PON VI THAM DPINH

(86 hiéu vin ban)
V/v: Bio cdo két qua thim dinh
téng mire ddutur . .......

BAO CAO KET QUA THAM PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

DI B s win s s snvrensmmes dphn st s e e R R e b s Vs
DI GBI .o
Kinh givi: (Tén nguwoi quyét dinh dau tu)

Thye hién nhiém vu ctia (tén co quan chuyén moén thude ngudi quyét dinh
dau tu) vé viéc thdm dinh tdng mizc ddu tu x4y dung (tén du én). Sau khi nghién
ciru ho so, (tén don vi thim dinh) ¢6 y kién nhu sau:

1. Khii quit vé du 4n
- Tén dy 4n, cong trinh; dia diém xdy dung, quy mé, théi gian thuc hién,... cong
trinh;

- Chui diu tu; cdc don vi tr van khdo sat, 1ap dy 4n, tham tra tdng mirc diu
tu (néu c6), thdm dinh téng mirc diu t...;

- Ngudn von déu tu, gia tri dy kién tdng mire dau tu;

- Qua trinh thuc hién cong tic chudn bi dau tu.

2. Cic co s& phap 1y va tai li¢u sir dung trong thAm dinh

- Phap ludt vé xdy dyng (Ludt Xdy dung, Nghi dinh vé quan ly du 4n ddu tir
xdy dung; Nghi dinh vé quéan 1y chi phi ddu tu xdy dung; Céc Thong tu hudng
dan Nghi dinh);

- Phap ludt vé ddu tr cong (d6i véi cac dir &n sir dung vén ddu tr cong):

- Phap ludt vé PPP (d6i véi cc dy 4n dAu tir theo phuong thire ddi téc cong tu);

- Cae van ban phap ly khac ¢o lién quan;

- Quyét dinh phé duyét chi truong du 4n;

- Ho so dyr 4n (bao gom thuyét minh BCNCKT, chi tiét tinh ton tdng mitc
diu tu, thuyét minh thiét ké co sd, thiét ké co sd);

- Két qua tham tra dy 4n (néu c6);

- K&t qua thim dinh thiét ké co so:

- Thong bdo y kién thim dinh téng mirc diu tr xdy dung ciia co quan
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chuyén mén vé xdy dung (truomg hop co quan chuyén mén theo phan cép tham
gia thim dinh);

- H6 so tai liéu va céc vin ban phap ly cta du an;

- Céc hd so, tai lidu khic lién quan ¢én dy 4n; sit dung trong qué trinh thdm
dinh.

3. N§i dung thAm dinh tong mirc ddu tw xiy dung’

- Kiém tra sy ddy du, tinh hop 18 ctia hé so trinh thdm dinh téng mic diu tu
xay dung;

- Kiém tra, soat xét hé so trinh thim dinh tong mic ddu tu va cic hd so
hoan thi¢n, giéi trinh, bd sung theo ¥ kién tham dinh ctia co quan chuyén mén vé
xdy dung (néu cé) va y kién ciia Tu vén thim tra téng mire ddu tu (néu co);

- Kiém tra sy ddy du, phit hop cua viée xdc dinh khéi luong hodc quy md,
cong sudt, ning luc phuc vu tinh todn trong tong mirc déu tu xdy dung so vai
thiét ké co s& cla du én;

- Xem xét, quyét dinh viéc van dung, 4p dung dinh mirc xdy dung, gid xdy
dung va cdc cdng cu can thiét khac theo quy dinh, huéng dan cia nhi nuée dé
tinh todn va xdc dinh cdc chi phi trong tong mirc diu tu xay dung dam bao sy
hop 1y, phii hop cia ndi dung, thanh phén chi phi véi quy dinh, véi ké hoach
thuc hién dy 4n, bién phép thi céng xdy dung dinh huéng, mat béng gid xdy
dung va yéu ciu cia dur an,

4. Gidi trinh cdc ¥ kién thAm dinh cia co quan chuyén mén vé xiy
dung (trong triomg hop c6é co quan chuyén maon vé xdy dung theo phin cip
tham gia tham dinh)

- Céc ndi dung tiép thu theo ¥ kién thdm dinh cua co quan chuyén moén vé
xdy dung;

- Céc noi dung khong tiép thu theo ¥ kién thdm dinh cia co quan chuyén
mén vé xdy dung; giai trinh ly do;

- Cac y kién khéc c6 lién quan.

5. Két qua thim dinh

Dura vao cée ¢in cir va ndi dung tham dinh néu trén thi gid tri tong mirc du
tu xdy dung (tén dy 4n) sau thim dinh nhu sau:

' Trong tnrimg hop dir 4n khéng yéu cau tham gia thim dinh clia co quan chuyén mén v& xay
dyng theo phén céap thi nji dung thim dinh ctia Nguod quyét dinh diu tr bao gdm ca néi dung tai
muc 3 Mau 56 02 Phu lyc nay.



Bam vi tinh: ...
Gidtri | Gid trj trinh cact | T
STT N#i dung chi phi sobd | thim dinh/gid | 2 ;Em gidm
TMDT | trjsau thim tra (+/-)
(1] [2] [3] [4] (5] [6]
| | Chi phi boi thudng, hé trg
va tai dinh cur
2 | Chi phi xdy dyng
3 | Chi phi thiét bj
4 | Chiphi quan |y dyu an
5 Chi phi tu vin ddu tu xdy
dyng
6 | Chi phi khac
7 | Chi phi du phong
T:zmg cjng
(co phu lue chi tiet kém theo)
6. Nguyén nhén ting, gidm va danh gid vi¢e bio dim higu qua diu tu
cia dy dan:

6.1 Néu va phén tich nguyén nhén ting, giam ddi voi nhimg ndi dung chi
phi tang, giam chu yéu.
6.2 Panh gid viéc bao dam hidu qua diu tir ciia du dn theo céc chi tiéu trén
co s&r gid tri thng mire déu tu xdy ding duge thim dinh (néu c6).

7. Két lufin va kién nghj

NGUOI THAM PINH

(ky, ho tén)

Noi nhdin:

THU TRUONG PON VI THAM DINH

NGUOI CHU TRi

(ky, ho tén)

(Ky tén, dong diu)
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Miu sb 04: Bio cdo két qua thdm tra dy todn xdy dung cong trinh

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DON VI THAM TRA AR
Doc lap - Tw do - Hanh phic

[Sé hiéu van ban)
Viv: Két quéa thim tra dy todn
iy dung cong trinh ........

.., Dgay .., thdng ... ndm

BAO CAO KET QUA THAM TRA DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
Cong trinhi.......ccoviiusmmirmmmeemsmmsmnsesessamenssenns

BHRIIING. o ocoiiisiiiicioiimminesssmmrmsmesssysammmssmssssram e omeren o
Kinh giri; (Tén Chii ddu tw)

Theo dé& nghi cuia (tén Chu dau twr) vé viéc thim tra du todn xdy dung cong
trinh (tén cong trinh) va hop ddng (s6 hiéu hop dong). Sau khi nghién ciru hd so,
(don vi tham tra) ¢6 y kién nhu sau:

I. Théng tin vé cong trinh/hang muc cong trinh thim tra

- Tén Du an;

- Tén cbng trinh;

- Dia diém xdy dung;

- Loai va cip cong trinh/Loai v cip cong trinh cao nhat ctia Dy 4n;

- Cép quyét dinh diu tu;

- Chi dau tu;

- Ngudn vén diu tu:

- Thoi gian thye hién;

- Théng tin vé cac don vi tw vin 1ap thiét ké, 1ap du todn cdng trinh; thim
tra thiet ke xdy dung céng trinh (néu cd);

- Gi4 trj dy todn dé nghi thim tra.

11. Ciin cir thim tra

1. Viin bdn quy pham phap luét sir dung dé thim tra

- Phap ludt vé xdy dung (Luat X4y dung, Nghi dinh vé quan ly dy an dau
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dyng; Céc Théng tur hudng
din Nghi dinh);

- Phép luét vé ddu tu cong (d6i véi cac du an sir dung vén ddu tr cong);

- Phép ludt vé PPP (d6i véi cc dyr 4n dAu tur theo phuong thirc ddi téc cong
tw);

- Cdc van ban quy pham phap ludt ¢6 lién quan khdc (nhu phép luft vé
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phi, 1€ phi,....);

- Cdc co so phip 1y xdc dinh céde yéu té diu vao si dung dé tham tra dy
toan xay dung.

2. Ho so, tai lidu ciia cong trinh/dy 4n:

- Ho so du 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét dy 4n, bdo cdo nghién
ciru kha thi ctia Dy dn, cdc tai liéu phép ly cia duy 4n);

- Két qua thim tra thiét ké (néu co);

- H6 so tai ligu xdc dinh chi phi ciia cdc cong viée da thue hién (Céc hop
d("mg d4 thyuc hién, quyét dinh phé duyét dv toan, ké hoach lua chon nha thiu,...).

[11. Nhin xét vé ho so' dé nghi thim tra

- Nhin xét vé thanh phan ho so, sy ddy du, 1 rang clia cic hd so dé ngh
tham tra;

- Nhén xét vé tinh hop 1& cia hd so dé nghi thdm tra, bao gém: trinh ty
xéc lap cac hé so, nang luc don vi tu vin;

- Nhan xét vé viéc sir dung céc cin cir phap 1y 1dm co s& xéc dinh du todn
xay dung cng trinh.

IV. Nguyén tiic thim tra

- Pham vi thim tra, cdc ndi dung khéng thuc hién thim tra (néu c6), ly do,..

- Vé phuong phap xdc dinh dy todn xdy dung céng trinh;

- Vé co céu, ndi dung céc khoan muc chi phi trong dur todn xdy dung cong trinh;

- Co s6 xdc dinh khéi lugng, dinh muc, don gid trong du ton xdy dung cong
trinh;

- Co s¢ xac dinh cac khoan muc chi phi trong du toén xdy dyng cong trinh;

V. Két qua tham tra

1. Ddnh gia sy tuin thii quy dinh cia phap luft khi xde dinh cic thanh
phén chi phi ciia dy todn xdy dyng

1.1. Danh gié vé sy phl hop cua céc cin cir phap Iy dé xdc dinh dy todn
xdy dung cong trinh.

1.2. Dénh gia vé su phil hop cia ndi dung dy todn xay dyng cong trinh so
v6i ndi dung tdng mire ddu tu du dn duoce duyét va dic diém, tinh chét, yéu ciu
cua cong trinh.,

1.3. Dénh gia vé sy phit hop cta phuong phap xéc dinh du toan xdy dung
cong trinh véi quy dinh.

1.4. Danh gid v& co s& xéc dinh cdc thanh phan chi phi

a) Su phit hop, day du cua khéi lugng cong tdc xdy dung, ching loai vi sé
luong thiét bi tinh toan trong dy toan xdy dung cong trinh.
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b) Co s& xdc dinh don gia xdy dung, don gia thiét bi, bao gém:

- Su tudn tha trnng viéc 4p dung, tham khao hé thng dinh mtrc Xdy du‘ng,
gid xdy dung, chi s6 gia xay dung do co quan nha nudc cé thim quyén cong bd;

- Sur pht hop cia gia cdc yeu t6 diu van don gia st dung xdac dinh dy todn,
mat bang gid thi trudng va cic cong cu cin thiét khac dé xéc dinh du toan xay
dung.

¢) Co sd xdc dinh céc chi phi thudc chi phi quan Iy du én, chi phi tw vén,
chi phi khic, dw phong phi theo quy dinh.

1.5. Truong hop ¢6 dinh mic dy todn méi, dinh mite du toan diéu chinh:
su phu hop cua danh myc, phuong phép xdc dinh, tri s6 hao phi dinh mc.

2, Két qua thim tra:

2.1. Theo céc cin cir va nguyén tic néu trén, gla tri du toan xay dung
cong trinh (tén cong trinh) sau thim tra nhu sau:

STT

Gid tri trong | Gidtritrong | Gidtri | Ting,
N@i dung chi phi TMPT dytoindé | dytodn | giam
duge duyét | nghi thim tra | thim tra (+/-)

[1]

[2] [3] 4] (5] [6]

]

Chi phi xdy dung

b

Chi phi thiét bi

3 | Chi phi quan ly dy én
4 | Chi phi tw vin d4u tu xay dyung
5 | Chi phi khac
6 | Chi phi dy phong
Téng cdng
2.2. Nguyén nhan tang, giam:
(Phan tich, dénh gid nguyén nhén ting, giam cua cic khoan muc chi phi
s0 Vo1 gié trj dy todn x4y dung cong trinh dé nghi thim tra)
3. Két lufin va kién nghi
NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
(kp, ho tén) (ky, ho ten)
Chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang ..., sé
DON VITHAM TRA
Noi nhgn: (KY, ghi ré ho tén, chirc vy va dong dau)

- Nhuir trén;
- Luru.
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M3u so 05: Thong bdoe ¥ kién thim dinh duy tedn xdy dung céng trinh ciia
Co quan chuyén mén vé xiy dyng

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phiic
(S6 hiéu vin ban) ..., NgAy ... thdng ... ndm ...

V/v: thong bdo ¥ kién thdm dinh dir todn
xay dyng cong trinh ...

Kinh givi: (Tén don vi yéu cau thiam dinh)

Thyc hién nhiém vu ctia (co quan chuyén mén vé xdy dung) theo phan cap,
trén co so dé nghi caa (tén don vj yéu cau tham dinh) tai TG trinh s6... vé Vige
thim dinh dy toan xdy dyng cong trinh (tén cong trinh). Sau khi nghién ctru hd
50, (tén co quan chuyén méon vé xay dung) ¢é ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin vé du 4n, cong trinh

1. Théng tin chung vé di 4n

- Tén Dir an;

- Dia diém xay dung;

- Nhém Dy 4n, loai va clp cdng trinh cao nhit ciia Dy 4n;

- C‘.:ip quyét dinh déu tu:

- Chi dau tu;

- Nguén vén diu tu;

- Thai gian thyce hién,;

2. Thing tin chung vé cdng trinh

- Tén cong trinh;

- Loai va czip cong trinh;

- Théng tin vé céc don vi tu van lap thiét ké, 1ap dy toan céng trinh; thim
tra thiét ké, tham tra dy todn cong trinh;

- Gid tri du todn trinh thim dinh.

IL. Ciin cit phép Iy dé thye hién thim dinh, ho so, tii ligu trinh thim
dinh.

1. Ciin ¢t phép Iy dé thue hién tham dinh,

- Phép ludt vé xdy dung (Luat Xay dyfng, Nghi dinh vé quan 1y du an dau
tu xdy dung; Nghi dinh vé quén ly chi phi dau tu xay dyng; Céc Thong tu hudng
din Nghi dinh);
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- Phép luat vé diu tr cong (ddi véi cac dur an sir dung vén dau tu cong);

- Phap ludt vé PPP (d6i v&i céc du dn déu tr theo phuong thirc déi tac
cong tu);

- Cdc van bian quy pham phép ludt ¢6 lién quan khac (nhu phép ludt vé
phi, 1€ phi.....).

2. Ho so, tai lidu trinh thim dinh

- H6 so du 4n da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du én, bdo cdo nghién
ctru kha thi cua Dy an, céc tai liéu phép ly ctia du an);

- Két qua thim dinh thiét ké kém theo hd so thiét ké da dugc thim dinh;

- Ho6 so tai lidu xac dinh gid trj chi phi cia cdc cong vide da thuc hién
(Céc hop ddng da thue hién, quyét dinh phé duyét dy todn, ké hoach lva chon
nha thau,...);

- Bdo cdo két qua tham tra dy toan (néu c6), hd so dy toan trinh thim dinh;

- Céc co 50 phép 1y xdc dinh cac yéu td ddu vao sir dung dé xac dinh du
toan xdy dung trinh thim dinh.

3. Ho so niing lwe ciia td chire, ¢4 nhén tu vin (tham gia lip, thim tra
du toan xay dung cong trinh -néu ¢d)

I11. Nguyén tic thim dinh

IV. Y kién thim dinh

1. Vé s day du, tinh hop 1€ cia ho so trinh thim dinh, cac cin ci
phip 1y dé xdc dinh du toin xdy dung

1.1. Vé thanh phan ho so trinh tham dinh
1.2. Vé cdn cie phap Iy xdc dinh die todn xdy dung cong trinh

2. Vé sur phit hop ciia dy todn xdy dung cong trinh v6i tong mire diu tu
xdy dyng di dugce phé duyét va phwong phip xdac dinh dy toin xiy dung.

2.1. Vé su phit hop dw todn xdy dung cong trinh vai tong mike dau tir xdy
dung da dwogce phé duyét.

2.2. Vé su phit hop ctia phieong phép xdc dinh die todn xdy ding

3. Vé sy phui hop ciia nji dung dy todn xiy dung cong trinh véi quy
dinh phap luit ap dung cho dy dn

4. Su tuin thi cdc quy dinh cia phdp luit vé dp dung, tham khio hé
thong dinh mire, gia xdy dung cdc cong cu can thiét khic, viée vin dung,
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tham khio dir liéu vé chi phi ciia cdc dy 4n, cong trinh twong tw

4.1. Déi véi chi phi xdy ding:

4.2. Péi voi chi phi thiét bi:

4.3. Béi véi chi phi qudn Iy du an, chi phi tw van dau te xdy dung, chi phi
khac, chi phi dy phong

5.Y kién khéc

V. Két ludn va kién nghi

- Két ludn vé du/khong du diéu kién phé duyét du toan xdy dung cbng trinh;

- Kién nghi;
CO QUAN THAM PINH
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong ddu)
- Nhur trén;

- L,
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Miu 56 06: Bio cdo két qué thim dinh du toan xdy dung cong trinh lam
co s¢ phé duyét dur toan

PON VI THAM PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phic
(S6 hiéu viin ban) ..., ngay ... thang ... nAm ...
V/v: thim dinh du toan xdy dung
eOng RN cinaiiiisniaimimens

BAO CAO KET QUA THAM DINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Bia T 51 LT creereesreenrnns
Kinh guii: ... e

Thyc hién nhiém vu duge giao vé viéc tham dinh du tqa'-n xdy dung cong
trinh (tén cong trinh) ‘trEn co so dé nghi cua ... tai Tor h:inh 56...: /vin ban so.....
Sau khi nghién ctru ho so, (don vi tham dinh) bao cao két qua tham dinh dy todn
xdy dyng cOng trinh..........nhu sau:

I. Thong tin v¢ cong trinh/hang muc cdng trinh thim dinh

- Tén Du an;

- Tén cOng trinh;

- Pia diém xdy dung;

- Loai va cdp cong trinh/Loai va cip cong trinh cao nhét cua Dy an;

- Cép quyét dinh dau tu;

- Chii diu tur;

- Ngudn vén dau tu;

- Thoi gian thyc hién;

- Thong tin vé cac don vi tu van lap thiét ké, ldp du todn cong trinh; tham
tra thiét ké, thim tra dy todn céng trinh.

I. Ciin cir tham dinh

1. Viin ban quy pham phdp luit sir dung d@é thim dinh

- Phap luat veé xdy dung (Luat Xay dyng, Nghi dinh vé quan ly dy an dau
tu xdy dung; Nghi dinh vé quan ly chi phi ddu tw xiy dung; Céc Théng tw huéng
din Nghi dinh);

- Phép ludt vé ddu tu cong (d6i vdi cdc du 4n sir dung von dau ti cong);

- Phép ludt vé PPP (d6i véi cdc dyr dn déu tur theo phurong thire di tac cong tu);

- Céc vin ban quy pham phép ludt ¢6 lién quan khac (nhu phéap luat vé
phi, 1€ phi,....).

2. Ho so, tai liéu lién quan dé xdc dinh d todn xdy dung

- H6 so dy én da phé duyét (Quyét dinh phé duyét du 4n, bdo cdo nghién
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ctru kha thi cia Dur an, cac tai liéu phép ly cia dur an);

- Két qua tham dinh thiét ké kém theo ho so thiét ké da duge thdm dinh;

- Hé so tai liéu xdc dinh gia tri chi phi cta cdc cong viée da thuc hién
(Cdc hop dong da thuc hién, quyét dinh phé duyét dy toan, ké hoach lya chon
nha théu....);

- Béo cdo két qua tham tra dyr todn (néu cd), hd so dyr todn trinh thim dinh;

- Thoéng bao y kién tham dinh dy todn cua co quan chuyén mén vé Xay
dyng va hd so du todn hoan thién theo ¥ kién thdm dinh cua co quan chuyén
mén vé xdy dung;

- Y kién giai trinh cua cdc don vi tr vin vé cdc ndi dung nep thu, néi dung
khong tiép thu trong két qua tham dinh cua co quan chuyén mén ve xdy dung;

- Céc co s& phap 1y xdc dinh cdc yéu té ddu vao sir dung @é xdc dinh du
todn xdy dung trinh thim dinh.

I11. Két qua thim dinh

1. Ddnh gid vé ho so dy todn xdy dung cdng trinh/géi thiu

- Panh gid, nhan xét vé thanh phdn hé so, si ddy du, rd rang cia cde hd so
du toan xdy dyng cong trinh/goi thau;

- Pénh gia hé so du todn xdy dung cong trinh/gdi théu voi pham vi cong
viéc phai thye hién cua céc don vi tu van;

(Cdc danh gid, nhin xét trén dugc lhl,rc hién voi tit ca cdc hd 30 co lién
quan dén du toan xay dung cong tnlﬂm’gm thiu duge thim dinh, bao g-am ca cac
hé so tu vin da hoan thién theo yéu cdu cia co quan chuyén mén vé xay dung,
céc ho so lién quan dén céc chi phi khéng thudc pham vi thim dinh cia co quan
chuyén mén vé xdy dung).

2. Xem xét, quyét dinh cic ndi dung lién quan dén két qua thim dinh
ciia co’ quan chuyén mon vé xdy dung

2.1. Xem xét cac ndi dung ddng thudn ciia don vi tu vén véi y kién tham
dinh cua co quan chuyén mén vé xdy dung.

2.2. Xem xét, quyét dinh cic ndi dung con cd ¥ kién khéc nhau giita cic
don vi tu véan (tr vin 1ap du toan, thim tra du toan) véi co quan chuyén mén vé
xay dung.

3.Y kién thim dinh ctia Chi ddu tw dbi véi cdc ndi dung khong thuje
pham vi thim dinh cia co quan chuyén mén vé xiy dyng?

Chit dau tir thwe hién tham dinh véi cdc néi dung tham dinh tieong tie nine
cua co quan chuyén mon vé xdy dung.

* Trong truomg hqp du an khong ycu ciu tham gia thim dinh cua Co quan chuyén mén vé ta}
dl,mg, theo phn cap thi ndi dung thim dinh ctia Chi déu tu bao gdm ca ndi dung tai myc 11T Mau
56 05 Phu lyc ndy.
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4. Xdc dinh gia tri dy todn xdy dyng sau thim dinh
Trén co s& cdc y kién tham dinh & trén, gid trj dy todn xay dung céng
trinh/goi thau...(tén cong trinh/gdi thiu duoc thdm dinh) thude dur an...(tén du
an) nhu sau;

Bon vi tinh: ...
) o Gia trj trong | Gid tri dl_rztnén Gid trj du Pénh
STT Noi dung chi phi TMBT duge trinh tham todn sau 5
duy@t dinh/thim tra | thim dinh | 5"
(1] [2] [3] [4] (5] [6]
1 | Chi phi xdy dung
2 | Chi phi thiét bj
3 | Chi phi quén Iy dy an
4 | Chi phi tu van déu tir xay
dymg
Chi phi khéc
6 | Chi phi du phong .
B Tong cong

Ghi chi: Tty theo timg logi dir toan xdy dung (dir todn xdy dung cong
trinh, du todn goi thau), ngi dung chi phi trong bing trén c6 thé eém mér s6
hodac toan bg cdc khoan muc chi phi.

5. Nguyén nhin tang, giam
(Néu va phan tich nguyén nhan tang, giam déi véi nhiing ndi dung chi phi
tang, giam chi yéu)
6. Két luin va kién nghi

NGUOI THAM PINH

(ky, ho tén)

Noi nhiin:

NGUOI CHU TRI
fky, ho tén)

THU TRUONG PON VI THAM PINH



