BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. Pgc 1ap —- Ty do — Hanh phic

S6 : 12/2008/TT-BXD :
Ha ngi, ngay 07 thdng 5 ndm 2008.

THONG TU

HUONG DAN VIEC LAP VA QUAN LY
CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG

Cian ci Nghi dinh s§ 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cta Chinh phu quy
dmh chic ning, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chic clia B Xay dung.

Can cif Nghi dinh 8 99/2007/ND-CP ngay 13/6/2007 clia Chinh phi vé Quén
1y chi phi ddu tu xay dung cong trinh; Nghi dinh s& 03/2008/ND-CP ngay 7/01/2008
clia Chinh phul v& sira ddi, bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s& 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ctia Chinh phu vé Quén 1¢ chi phi ddu tu xay dung cong trinh;

Bo Xay dung hudng din viéc l1ap va quan 1y chi phi khao sat xay dung nhu
sau:

1. QUY DINH CHUNG
1. 1 Quan ly ch1 ph1 khao sat xﬁy du’ng bao gém : quan ly dinh mtec, du todn chi phi

.....

1.2. Chi phi khao s4t x4y dung 12 toan bo chi phi cn thi€t d€ hoan thanh cong viéc

khao st xay dung theo dung tiéu chudn k§ thuﬁt khao sat xay dung do Nha nudc ban
hanh.

1.3. Chi phi khdo sat xay dimg x4c lap theo huéng diin tai Thong tu nay 1 co s& dé
quan 1y chi phi ddu twy xay dung cong trinh.

2. PHUGNG PHAP LAP DU TOAN-CHI PHi KHAO SAT XAY DUNG

Tuy theo tinh chét, diéu kién cu thé clia cong trinh, dy 4i, Chi ddu tu c6 thé lap
du todn chi phi khdo st xay dung bing céc phuong phap khac nhau nhu : xéc dinh
trén cd s& khdi lugng va don gid khao sat xay dung; van dung s¢ liéu chi phi khao sit
da thyc hién cia céc cong trinh c6 yéu cdu k§ thuat va di€u kién thuc hién cong téc
khao sat xay dung tuong tu.



2.1. Phuong phap xidc dinh du toan chi phi khao sit trén co s6 khéi hrong va
don gi4 khao sat xay dung :

Du todn chi phi khao sit xay dung (sau ddy goi tat 1a du todn khao sit) cé thé
bao gom nhiing khoan myc chi phi v dugc xdc dinh theo cong thifc sau :
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Ciac yéu t6 trén dugc xac dinh nhu sau:

2.1.1. Khdi lugng ctia titng loai cong viéc khdo sdt :
Khéi lugng cta timg loai cong viéc khao sat duoc xdc dimh theo phuong an k§

thuat khdo sit phit hop véi diéu kién, dia diém khdo sét va duge Chii ddu tr chap
thuén,

2.1.2. Pon gid cua timg loai cong viéc khdo sdt :

Don gid cha timg loai cong viéc khao st bao gdm chi phi tryc ti€p (chi phi vat
ligu, chi phi nhan cdng, chi phi it dung mév thi&t hi), chi phi chung, thi nhan chin
thué tinh trudc.

Don gia cha titng loai cong viéc khao st dugc xac dinh theo cong thic sau :
G=(C; +P)x 1+ L) (H
Trong d6 : '

- G,: Don gié loai cong viéc khao st i;
- C, : Chi phi truc ti€p cho mot don vi khéi lugng cong viée khao sat i;
- P, : Chi phi chung cho mot.don vi khéi lugng cong viec khao sét i
- L, : Thu nhap chiu thué tinh tradc.
Cic yéu td trén duge tinh nhu sau

2.1.2.1. Chi phi truc tiép (C,)):

Chi phi truc ti€p cho mot don vi khéi lugng cong viéc khao sdt i bao gém chi
phi vét liéu, chi phi nhan cong, chi phi sir dung mdy thi cong tryc ti€p va dugc xac
dinh theo ¢ong thic :

Cti = C’vi+ Cni + Cmi (2)



Trong dé:
- C,; : Chi phi vat liéu truc ti€p cho mot don vi khéi lugng cong viéc khao sit i;
- C,; : Chi phi nhan cong truc ti€p cho mot don vi khéi Iugng cong viéc khdo sat i;
- C.; : Chi phi st dung may, thi€t bi truc ti€p cho mot don vi khéi lugng cong
viéc khao sat i;
al Chi phi vét liéu truc tiép (C,;) :
Chi phi vat liéu truc ti€p c6 thé dp dung chi phi vat lieﬁ trong gia khao sit xay
dung do UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong noi c6 cong trinh cong bo
hoéac xé4c dinh theo cong thiic :

n
C\l'i =(1+Kpi)j§1 MU XZ]

(3)
Trong d6:
- K,; : Dinh mifc ty 1€ vat liéu phy so véi vat liéu chinh ctia loai cong viéc khao
sat 1;

- M;; : Binh mifc hao phi loai vat liéu j cho mot don vi khéi lugng cong viée khao

- Z; : Gié loai vat ligu j (khong bao gom thu€ gié tri gia ting) d&n hién trudng.

Gi4 vat liéu dén hién trudmg khédo sdt duge xdc dinh phu hop vdi dia diém xay
dyng cong trinh. Gid vat liéu dugc x4c dinh trén co sd gid do dia phuong cong bd,
bdo gid cla cdc nha san xudt, thong tin gid cla nha cung cdp hodc gid da dugc ap
dung cho cong trinh khac cé diéu kién tuong t.

b/ Chi phi nhdn cong truc tiép (C,;) :

Chi phi nhan cong truc ti€p c6 thé ap dung chi phi nhan cong trong gid khao
sat xdy dung do UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong noi c¢b cong trinh
cong bd hodc xac dinh theo cong thic :

C;= N, xL, 4)
Trong d6:
- N;: DBinh mifc hao phi ngay cong cho mét don vi khéi lugng cong vigc khdo sat
1; C
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ic 1uong ngay Cong cua nguoi thie hign loai con

Tién luong ngay cong khao sit tinh todn theo nguyén tic tinh ddng, tinh di
tién luong, cdc khodn luong phu va cdc khoan phu cdp luong trén co s& mic tién
luong t6i thi€u duge co quan Nha rfude c6 thdm quyén qui dinh dé dam bao tién
Juong clia ngudi lao dong ¢6 tinh dén mit bing gia cha thi trudng lao dong phd bién
cha timg khu vic theo timg loai thg v didu Kién lao dong cu thé clia cOng trinh.
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c/ Chi phi sw dung mdy, thiét bi tric tiép (C,,) :
Chi phi sit dung mdy, thiét bi truc ti€p c6 thé ap dung chi phi mdy trong gid

khao sét xdy dung do UBND cic tinh, thanh phé truc thudc Trung wong ndi cb cong
trinh c6ng b6 hoic xac dinh theo cong thifc

Cry=(1+K ) 2, 84xGy -
Trong dé:
- K;: Dinh mufc ty 16 mdy khdc véi mdy chinh cho loai ¢6ng viéc khao sit i;
- 3,, : Pinh mifc s6 ca mdy chinh q cho mét don vi khéi lugng cong viée khao sét i;
- G, : Gid ca mdy cla loai mdy khdo sét .

Gid ca mdy khao sdt (ké ca gia thué mdy): dugc tinh todn theo huéng din tai
Thong tu s§ 07/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 clia Bo X4y ding huéng ddn phuong
phap xdc dinh gia ca may va thiét bi thi cong d€ 4p dung cho cong trinh hojc t bang
gid ca mdy va thiét bi do dia phuong cong bd.

2.1.22.Chi phi chung (P,) :
P= C; x K, {6)
Trong dé:
- C,; : Chi phi nhan c6ng tryc ti€p cho mét don vi khéi lugng cong viéc khao
sat i;
- K : Dinh mifc chi phi chung clia cong téc khdo sét tinh bing 70%.
2.1.2.3. Thu nhap chiu thué tinh truéc (L) : Bing 6% cha chi phi trizc tiép (C,) va
chi phi chung (P)).
2.1.3. Chi phi lip phuong dn, bio cdo két qud khdo sdt :

Chi phi 1ap phuong 4n, bdo cdo két qua khao sat dugc tinh bang 5% theo gid
tri cia t6ng khéi luong clia timg loai cong viéc khao sit nhan véi don gid cla ting
loai cong viéc khao sit twong tng.

2.1.4. Chi phi ché o tam thoi : |

Chi phi chd & tam thdi dugc tinh bing 5% theo gid tri cia téng khéi lugng clia
timg loai cong viéc khdo sit nhan vdi don gid cla timg loai cong viéc khao sat tuong
ing.

2.1.5. Chi phi chuyén qudn, chuyén mdy :

Tuy theo diéu kién cu thé clia timg phuong 4n k¥ thuat khao sit (cong tdc
khao sat dac thi, khéi lugng cong viéc khao sit nho...) ma Chl ddu tw quyét dinh va
du tinh chi phi chuyén quin, chuyén mdy v mot s6 chi phi khéc trong dy toén chi
phi khao sat xay dimg cho phii hop.



2.1.6. Thué sudt thué gid tri gia ting :

Thué sudt thu€ gid tri gia tang d6i véi cong viéc khao sdt xay dung theo quy
dinh hién hanh.

2.1.7. Chi phi du phong :

Chi phi du phong 1a khoan chi phi dé du tril cho khéi lugng cong viéc phat
sinh va cic y&u t6 trugt gia trong thdi gian khao sat xay dung, duge xic dinh t6i da
bang 10% chi phi khao sit x4y dung sau thu€ gia tri gia tang.

2.2. Phuong phap xac dinh du to4n chi phi khao sat trén co s& van dung so liéu
chi phi khao sit da thuc hién cia cic cong trinh cé yéu cau ky thuat va diéu
kién thuc hién cong tac khao sat xay dung tuong tu :

Viéc van dung s8 liéu chi phi khao sdt da thuc hién ctia céc cong trinh c6 yéu
cAu k§ thuat va dién kién thye hién cong tdc khdo sdt xay dung tuong tu dé x4c dinh
du to4n chi phi khao sét cho cong trinh cdn tinh todn dén khéi lugng, diéu kién thuc
hién cong viéc, hé s6 trugt gid trén co sd diéu kién khao sat, bién phap va thoi gian
thuc hién cong tic khao sit tuong tu.

3. QUAN LY CHI PHI KHAO SAT XAY DUNG
3.1. Quan Iy dinh mirc dw todn khao sat xay dung :

DPinh mic du todn khao sat xay dung do Bd Xay dung cong bé.

Cic Bo, Uy ban nhan dan cfp tinh cin ctt vao phuong phap xay dung dinh
mifc thea hiéng din cfia BA Xay dimg dé 18 chiic xay dung, cong b6 dinh miic cho

cac cong tac khao sit xay dung dic thu cua Bg, dia phuong chua ¢6 trong Dinh midc
du todn khdo sit xay dung do B6 Xay dung cong bo.

Déi véi nhitng cong tic khado sit xay dung mdi chua ¢ trong dinh mifc dugc
cong bd hodc dd ¢6 nhung khong phit hop véi cong trinh (4p dung tiéu chuédn, quy
trinh, quy pham khdc v&i quy dinh hién hanh), Chl ddu tr can cir yéu cdu k¥ thuit,
bién phap thi cong, diéu kién thi cong va phuong phép xay dung dinh mic dé td chic
xdy dung, di€u chinh dinh mic cho nhitng cong tic khao sat nay iam ca so xdc dinh
chi phi khéo sat xay dung. '

Céc dinh mifc khdo sdt xdy dyng méi chua cd trong cic idp dinh mdc da duge
cong b6, trudc khi 4p dung dé 1ap don gi4, 1ap du toan va dé thanh todn d6i véi céc
g6i théu sir dung vén Ngan sdch Nha nudc dp dung hinh thitc chi dinh thau thi Cha
ddu tu bdo cdo Ngudi quyét dinh ddw tr xem xét, quyét dinh. Riéng cOng trinh xay
dung thudc du dn ddu tuw do Thi tuéng Chinh phii quyét dinh ddu tr thi Bo trudng,
thd trudng co quan ngang Bo, thi trudng co quan thudéc Chinh phi, Chi tich Uy ban



nhan dan cép tinh, Chi tich T4p doan kinh t€, Cha tich hoi déng quén tri Téng cong
ty Nha nuéc xem xét, quyét dinh.

Chi ddu tu ty t8 chic hodc thué c4c t6 chifc tu vén c6 nang luc, kinh nghiém
dé huéng dén 14p, bd sung hoic diéu chinh dinh mitc khao s4t d6i v6i nhing dinh
mifc phai diéu chinh hodc phai x4y dung mdi néu trén. T8 chitc tr vén chiu trach
nhiém vé tinh hgp 1y, chinh x4c clia cdc dinh mitc do minh x4y dung.

Chi ddu tir quyét dinh viec 4p dung, van dung dinh muc khio sét dugc cong
b6 hodc bé sung, diéu chinh, x4y dung dinh muttc khao sat dé 1ap vi quan 1y chi phi
khao sat xay dung cong trinh.

Nhiing du 4n trai dai theo tuyén hodc dugc xay dung qua nhiéu tinh khéc
nhau, Cha ddu tu quyét dinh viéc 4p dung, van dung dinh mitc khao sit dugc cong bo
hoic bé sung, diéu chinh va xay dung dinh miic khao sat dé 1ap va quan 1y chi phi
khao sat x4y dung cong trinh.

Cac Bo, Uy ban nhin dan cép tinh dinh k¥ hang nam gdi nhiing dinh mitc
khéo s4t xay dung d3 cong b6 trong nam vé Bo Xay dung d€ theo dbi, quan 1y.

3.2. Quan Iy gia khao sat xay dung :

Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung uong chi dao S& Xay
dung cin ct huéng din tai Théng tu nay va tinh hinh cu thé cia dia phuong dé
hudng din 1ap don gid khao sdt xay dung, t6 chiic 14p va trinh UBND cdp tinh cong
b6 gia khao sat xay dung cong trinh.

Chil d4u tur ciin cif tinh chét, diéu kién cu thé clia cong trinh va huéng dén cla
Théng tr nay dé t6 chic x4y dung va quyét dinh 4p dung hodc van dung don gid
khao st dé lap du toan khio st xay dung cha cong trinh.

4. TO CHUC THUC HIEN

4.1. Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chi dao S& Xay
dung chi tri phéi hop véi cac S& c6 lién quan 14p dé cong b6 gid khao sat xay dung,
gid vat liéu, nhan cong va gid ca m4y khao sat x4y dung phd hop véi diéu kién cu thé
cha thi trudng dia phuong 1am co s& cho viéc quan Iy chi phi khao s4t xay dung;
Déng thai glri vé Bo Xay dung dé theo dbi, guan 1Y, kiém tra.

4.2. Uy ban nhin dan cdp tinh can ¢ huéng din tai Thong tu nay va cic van ban

khic c6 lien quan dé€ huéng dén va qui dinh viéc 4p dung gi4 khéo st xay dung d6i
véi cac cong trinh st dung von Ngan sdch cua dia phuong.



4.3. Viéc chuyén tiép thyc hién theo diém 2 Diéu 1 cia Nghi dinh s& 03/2008/ND-
CP ngay 7/1/2008 vé sita déi, bé sung mot s§ diéu ctia Nghi dinh s& 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 clia Chinh phil vé& Quén 1y chi phi ddu tr xay dung cong trinh,cu thé:

Pai v6i cong viée khao sét xay dung cha nhitng du d4n da duge phé duyet truée
ngay ¢ hiéu luc cta Théng tu nay thi viéc 1ap va quén 1§ chi phi khéo sat xay dung
thuc hién theo hudng din tai Thong tu s6 14/2005/TT-BXD ngay 10/8/2005 cia B
Xay dung. Trudng hgp cin thiét thuc hién cic qui dinh cia Thong tu nay thi Nguoi
quyét dinh ddu tu xem xét, quyét dinh; Riéng nhing dy dn ddu tu do Thi tudng
Chinh phu quyét dinh ddu tu thi Bo trudng, thl trudng co quan ngang Bo, thu trudng
co quan thuoc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh, Cha tich Tap doan
kinh 1€, Chi tich hoi déng quén tri Téng cong ty Nha nuéc quyét dinh.

Pai véi nhitng du 4n chua dugc phé duyét, viec 1ap va quan 1¥ chi phi khao sat
x4y dung thyc hién theo hudng dan tai Thong tu nay.

4.4, Trudng hop thué tu van nudc ngoai dé thuc hién cong tic khao sdt xay dung thuc
hién theo Quyét dinh s6 131/2007/QD-TTg ngay 9/8/2007 cliia Thu tuéng Chinh phi
vé viéc ban hanh qui ché thué tu vin nudc ngodi trong hoat dong x4y dung tai Viet
nam; Théng f 6 09/2007/TT-BXD ngay 2/11/2007 cia Ba Xay dimg hudng dén
xac dinh va quan 1y chi phi thué tu van nudc ngoai trong hoat dong x4y dung tai Viét
nam.

4.5. Théng tu ndy c6 hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngdy ding cong bdo va thay thé
Thong tr s6 14/2005/TT-BXD ngay 10/8/2005 cua Bo Xay dung huéng din viéc 1ap
va quan 1y chi phi khao sit x4y dung.

Trong qua trinh thuc hién, n€u phat hién nhitng vén dé chua phi hop c4n bd
sung, stra déi, dé nghi cdc Bo, dia phuong va don vi ¢6 lién quan phan anh kip thoi
vé Bo Xay dung dé nghién citu giai quyét./.

Noi nhdn: KT. BO TRUONG
- Van phong TW Déng; Van phong Cha tich nudc; -

- Vin phong Chinh phti; Van phong Qudc hoi;

- Toh 4n ND t8i cao; Vién kiém sit ND t8i cao;

- Cdc Bo, co quan ngang B9, co quan thuc CP;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc TW;
- Céc S&: Xay dung, Tai chinh, K€ hoach va Diu 1t
cdc iy, thanh phd tive thudc TW,

- Thanh tra Chinh phi; Ki€ém todn Nha nudc;

- Cuc kiém tra vin ban B Tu phip;

- Co quan TW céc doan thé; : ' ) e e

- Céc tap doan kinh t&, TCT Nh nuéc; Pinh Tién Diing
- Cong bdo; ’

- Website Chinh phd, Website B4 Xay dung;
- Luwu VP, Vy PC,VKT,Vu KTXD(Th). W '



