BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - T do - Hanh phic

S6: 14 /2009/TT-BTNMT Ha Néi, ngay 01 thang 10 nam 2009

THONG TU
Quy dinh chi tiét vé& bdi thu'O'ng, hd tr0', tai dinh cw va trinh ty,
tha tuc thu hdi dat, giao dit, cho thué dat

Can ctr Luat Dt dai ngéy 26 thang 11 nam 2003;

Cin cr Nghi dinh sé 25/2008/ND-CP ngay 04 thang 3 ndm 2008 cla
Chinh phui quy dinh chic ning, nhiém vy, quyen han va co chu td chirc ciia B
Tai nguyén va Mbi trudng;

Can ctr Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cla
Chinh pha vé bdi thudmg, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét;

Cén clir Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 cua
Chinh phu v& sira d6i, bd sung mot s6 didu cia cac nghi dinh hudng din thi hanh
Luat Dt dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viée chuyén coéng ty nha nudc
thanh c6ng ty cb phan;

Can cir Nghj dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cia
Chinh phu quy dinh bd sung vé viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
thu hdi dét, thic hién quyén sir dyng dt, trinh ty, thi tuc b01 thudng, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua
Chinh phu quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dét, gia dét, thu hoi d4t, boi
thuong, hd trg va tai dinh cu;

B¢ Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét v& bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu va trinh ty, thii tuc thu hdi dét, giao dét, cho thué d4t nhu sau:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Ditu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tur nay quy dinh chi tiét mot s& ndi dung vé bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu va trinh ty, tha tyc thu hoi dét, giao dét, cho thué dt tai cac Nghi dinh sau:

1. Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thing 12 nidm 2004 cta Chinh
pht v& bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dét (sau day goi 1a
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP);



2. Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngdy 27 théng 01 ndm 2006 ciia Chinh
ph'ﬁ vé stra d6i, bd sung médt s diéu cua céc nghi dinh huéng dan thi hanh Luéat
Pt dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén coéng ty nha nuéc
thanh céng ty cb phan (sau diy goi 12 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP);

3. Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngdy 25 thang 5 nam 2007 cia Chinh
phu quy dinh b6 sung vé viéc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat, thu hoi
dat, thyuc hién quyér} su ’dung dat, trinh tu, t'hﬁ tuc b‘6i ’Ehuémg, hb tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dét va giai quyét khiéu nai vé dat dai (sau ddy goi 1a Nghi
dinh so 84/2007/ND-CP);

4. Nghi dinh 56 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cia Chinh
phu quy dinh bo sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong,
hd tro va tai dinh cu (sau day goi 1a Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP).

Didu 2. D6i twrong ap dung

1. Co quan quén ly nha nudc, co quan chuyén mén vé tai nguyén va moi
truong, ké hoach va dau tu, xdy dung, tai chinh va cac co quan khac co lién
quan; can bd dia chinh x&, phudng, thi tran.

2. T4 chirc, cong ddng dén cu, co sé tdn gido, h gia dinh, ca nhan trong
nudc; ngué,ri Viét Nam dinh cu g’y nu:érc glgoéi, td chirc, ca nhan nuég ngoai dang
sir dung dat bi Nha nudc thu hoi dat dé st dung vao muc dich quoc phong, an
ninh, l¢i ich quéc gia, 101 ich cong cong, phat trién kinh té (sau ddy goi chung la
nguoi bi thu hoi dat).

3. T4 chitc, c4 nhan thuc hién du 4n dAu tur; tb chire va cé nhén khac c6 lién quan.

Chwong 11
BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU
Muc 1
BOI THUONG VE DAT

Pidu 3. Pidu kién d& dwgc bdi thuomg vé dat

Didu kién dé ngudi dang sir dung dAt duogce bbdi thuong vé dit thuc hién theo
quy dinh tai cic khoan 1, 2, 3, 4,5,7,9,10 va 11 Dié}l 8 cua Nghi dinh sd
1?7/%004/ND—CP va cac biéu 44, 45 va 46 cua Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP. Mat
sc"),diém tai khoan 3 Diéu 8 cia Nghi dinh s0 197/2004/ND-CP dugce quy dinh cu
thé nhu sau:

oL (;riéy to hop phap vé thira ké, ting, cho quyén,s& dung dét hofc tai san gan
lien v6i dat va gidy & giao nha tinh nghfa gén lién véi dat quy dinh tai di€ém c khoéan 3
biéu 8 bao gobm:

a) Gidy to thira ké theo quy dinh ctia phap luét;



b) Gidy to ting, cho nha dét co cdng ching hodc xac nhan cia Uy ban
nhén dén x4, phuong, thi tran (sau diy goi chung 1a Uy ban nhén dan cap x3) tai
thoi diém ting, cho;

¢) Gidy t& giao nha tinh nghfa gén lidn véi dAt clia co quan, t4 chirc giao nha.

2. Gidy to vé thanh 1y, héa gi4 nha &, mua nha & gén lién véi dit & quy
dinh tai di€ém & khoan 3 Diéu 8, truong hop nay phai bao dam céc diéu kién sau:

a) Nha thanh ly, hoéa gi4, nha ban phai thudc s hitu nha nude. Nha thude
s0 hitu nha mréc gom: nha & tiép quan tir ché d6 cii, nha vé chu, nha vang chu
di dugc xéac 14p s hiru nha nude; nha & tao 14p do ngén sach nha nudc dau tu;
nha & duoc tao 14p bang tién c6 ngudn goc tr ngén sich nha nudc; nha & dugc
tao 14p bing tién theo phuong thirc nha nudc va nhan dan cung lam; cac nha &
khéac thuc s& hiru nha nudc.
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b) Nha dugc co quan, dornr Vi hanh chihh SL,i nghiép, don Vi-lI_IC luc_mg vii

trang nhén d4n, t6 chitc doan thé ctia Nha nuéc va doanh nghiép nha nuéc thanh
y, hoé gid nha &, ban nha & gén lién véi dit & thudc s& hitu nha nuéc trude ngy
05 thang 7 nim 1994 hoic gidy t& ban nha & do t6 chirc chuyén quan nha & ban
theo quy dinh tai Nghj dinh sb 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 ctia Chinh phu
vé mua ban va kinh doanh nha 6.

3. Gidy t& do co quan c6 thim quyén thudc ché 6 cii c4p cho ngudi dang
stt dung d4t quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 8 bao gbm:

a) Béng khoén dién thd;

b) Vén tu doan mii bét dong san (g6m nha & va dht &) c6 chiing nhén cua
co quan thudc ché do ci;

. © Van ty mua ban nha &, ting cho nha &, d6i nha &, thira k& nha & ma gén
lién véi dat & ¢6 chimg nhén cia co quan thudc ché d6 cii;

d) Ban di chic hogc gidy thoa thusn tuong phan di san v& nha & duge co
quan thudc ché d6 cii chimg nhén;

d) Gidy phép cho x4y c4t nha & hoc gidy phép hop thirc héa kién tric cta
co quan thudc ché d6 cii cap;

e) Bén 4n ctia co quan Tda 4n ctia ché d6 cii di c6 hiéu luc thi hanh;

g) Céc loai gidy to khac chimg minh viéc tao 14p nha &, da?:tt & nay dugc Uy
ban nhén dén tinh, thanh pho truc thufe Trung vong noi c6 dat & (sau day goi
chung la Uy ban nhan dén cap tinh) cong nhén.

Diéu 4. Khiu trir nghia vy tai chinh vé dt dai chua thue hién

Viée khéu trir nghia vu ti chinh v& d4t dai chua thyc hién vao tidn bdi
thuong, ho tro tai khoan 3 Diéu 14 ciia Nghj dinh sé 69/2009/ND-CP dugce quy
dinh cu thé nhu sau:



1. Ngudi dugce bdi thudng, hd tro nhung chua thyc hién nghia vy tai chinh
vé dét dai dbi voi dién tich dét bi thu hoi thi phai khu trir vao tién boi thudng,
h3 trg (khong khéu trir vao tién boi thudng tai san; tién hd trg di chuyén, ho trg
t4i dinh cu, hd trg 6n dinh doi sbng va san xuét, hd trg chuyén dbi nghé nghiép
va tao viéc lam).

2. Nghia vy tai chinh vé dat dai khéu trir vao tién bdi thudng, hé trg bao
gbm: tién sit dung dét, tién thué dat doi véi dht do Nha nude cho thug, thué
chuyén quyén sur dung dat, thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dat, tién thu
tir xir phat vi pham phap luat v& dAt dai, tidn bdi thuong cho Nha nudc khi gy
thiét hai trong quan ly va sir dyng dht dai, phi va 1& phi trong quan 1y, st dung
dat dai.

Pidu 5. Gia d4t dé tinh bdi thuong va chi phi dau tir vao dat con lai

1. Gia dt d tinh bdi thudong quy dinh tai Didu 11 ciia Nghi dinh sb
§9/2009/ND-CP 1a ,gié d4t theo myc dich dang sur dung cia loai dat bi thu hoi, duge
Uy ban nh4n dén cap tinh quy dinh va cong bo vao ngay 01 thang 01 hang nam.

Trudng hop gia dét do Uy ban nhan dan cép tinh cong bd chua st voi gid
chuyén nhugng quyén sir dung d4t thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong thi Uy ban nhan dan cap tinh giao cho co quan chirc ning xac dinh lai
gi4 @4t cu thé d& quyét dinh gid &4t tinh bdi thurong cho phi hop va khong bi

gidi han boi quy dinh vé khung gia céc loai dat.

2. Chi phi dAu tu vao dét con lai quy dinh tai khoan 3 Pidu 9 cia Nghi
dinh s& 197/2004/ND-CP 14 céc chi phi thyc t hop 1y ma ngudi sit dung dat da
d3u tu vao dat dé st dung theo muc dich dugc phép sir dung ma dén thoi diém
Nha nuéc thu hdi dat con chua thu hdi dugc. Céc khoan chi phi diu tu vao dit
phai c6 ddy di hd so, chimg ti, thyc t chimg minh. Chi phi dAu tu vao dét con

lai dugc x4c dinh bing (=) tong chi phi thuc té hop 1y tinh thanh tidn da dau tu

vao dét trir (-) di sé tién du tu phan bo cho thoi gian da st dung dét. Céc khoan
chi phi dau tu vao dat con lai gom:

) a) Tién st dung dht cla thoi han chua st dung d4t trong truong hop giao
dat co thot han, tién thgé d4t da nop trude cho thoi han chua st dung dat (c6
chimng tir héa don nop tién);

b) Cac khoan chi phi san 14p mit b%ng, chi phi ton tao da?it dugc giao, dugc
thué va pht hop v6i myc dich sir dung dat. Trudng hop thu hoi dat ma da dugce
boi thuong ve dat thi khong duge boi thuong chi phi san lap mit bang, chi phi
ton tao dat;

c) Céc khoan chi phi khac c6 lién quan.

Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh viéc xéc dinh khoén chi phi déu tu vao
dat con lai @bi véi céc truong hop khong c6 ho so, ching tir vé chi phi d4 dau tu
vao dht cho phu hop vai thyc té tai dia phuong.



Piéu 6. Bdi thwong ddi véi dat ndng nghigp cia hd gia dinh, cd nhin
B6i thuong d01 v6i dit noéng nghiép cia ho gia dinh, c4 nhén thyc hién

theo quy dinh tai Diéu 16 cuia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP, mét s6 n6i dung
duge quy dinh cy thé nhu sau:

1. P4t néng nghiép duoc b01 thuong gom dht trong cdy hang nam, dét
trong cdy lau nam, dét rimg san xuét 13 rimg trdng, dat nuébi trong thuy san, dat
1am mudi va dit néng nghiép khac.

2. Déi véi dat da dugc co quan nha nude co thAm quyén xét duyét quy
hoach ru:ng phong hd, rimg dac dung ma céc td chirc, hd gia dinh, ca nhén nhén
khoanh nudi tai sinh rimg, chdm soc, bao vé rumg hodc trdng rimg bing nguon
vén ngan sich nha nude _theo hop ddng khoén thi khi Nha nudc thu hoi dat
- khéng dugc bdi thudng vé dat chi dugc bdi thuong vé cay trdng trén d4t. Mic
bdi thudng tuong duong v6i mirc phan chia san phim theo quy dinh tai Thong
tur lién tich s6 80/2003/T TLT/BNN-BTC ngay 03 thang 9 nam 2003 cua B
Néng nghiép va Ph4t trién néng thén va BO Tai chinh huéng din thyc hién
Quyét dinh so 178/2001/Qb-TTg ngdy 12 thang 11 ndm 2001 cta Thu tuorng
Chinh phu v& quyén hudng loi, nghia vu cia ho gia dinh, c4 nhin dugc giao,
dugce thué, nhin khoan rimg va d4t 1am nghiép.

Piéu 7. Bdi thuong doi véi dat &

1. Ngudi bj thu hdi dit & duoc b01 thu'ong bing viéc giao dét & moi hodc
bang nha & tai dinh cu hodac béng tién theo gia tri quyén str dung dat tai thoi
diém c6 quyét dinh thu hoi dat.

Viéc bbdi thuorng bang dit &, nha & tai dinh cu duge thuc hién khi nguoi bi
thu hdi d4t & thudc céc trudng hop quy dinh tai Piéu 18 cia Thong tu ny.

2. Bdi thuong dt & dbi voi nhitng nguoi dang ddng quyén sir dung dét
quy dinh tai Dleu 15 caa Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP khi Nha nudc thu héi
dAt ma gidy to Ve d4t khéng xac dinh duge dién tich dét thude quyén sir dung
riéng cua tu:ng tb chuc, timg ho gia dinh, ca nhén thi Uy ban nhan dan cp tinh
huéng din viéc tiép nhan va phan chia tién bdi thuong vé dit.

Diéu 8. Bdi thwong déi véi dat thude hanh lang an toan khi xiy dung
cong trinh c6 hanh lang béo v¢ an toan

Boi thuong thiét hai do han ché kha ning st dung d4t trong truong hop
Nha nudc khong thu hdi dét quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ctia Nghi dinh so
197/2004/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Trudng hop lam thay d5i muc dich st dung dét:

a) Lam thay i myc dich sir dung dét tir dit & sang dat phi nong nghiép khéng
phai la dat &, tir dét & sang d4t nong nghiép thi tién bbi thu:ong béng (=) chénh léch
glua gia dat & véi gia dht phi néng nghiép (khong phai 13 dt &), gilta gia dit & vai gia
d4t nong nghiép nhan (x) vdi dién tich bi thay d6i muc dich str dung;



b) Lam thay dbi myc dich sir dung dit tir d4t phi néng nghiép (khong phai -
1a dAt &) sang dAt néng nghiép thi tién bdi thuong bang (=) chénh 1éch giira gia
d4t phi ndng nghiép (khong phai 13 dét &) véi gid dat ndng nghiép nhén (x) v6i
dién tich bi thay dbi muc dich sir dung.

2. Trudng hop khong lam thay dbi muc dich sir dung d4t (nha &, cong
trinh da didu kién tOn tai trong hanh lang bao vé an toan cia cong trinh) nhung
1am han ché khé ning sir dung thi duge bdi thudong bang tién theo muc thiét hai
thue t8. Mitc bdi thudng cu thé do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh cho phu
hop véi thuc té tai dia phuong. |

3. Khi hanh lang bao vé an toan cong trinh chiém dung khoang khéng trén 70%
dién tich d4t sir dung c6 nha &, cong trinh ciia mét chi sir dung dht thi phén dién tich
dat con lai cling duge bdi thudng theo quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu nay.

Pidu 9. Xir Iy cac trwomg hep t5 chirc bi thu hdi dat nhung khong
dwge bdi thwong quy dinh tai Diu 17 ciia Nghij dinh s6 197/2004/ND-CP

Céc to chuc 13 co quan, don vi hanh chinh sy nghlep cua Nha nudc, cong
ty ¢6 100% vén nha nuéc dwge Nha nude cho thué dht, giao dht khong thu tlen st
dung dét hosc glao d4t c6 thu tién sir dung dét, nhan chuyen nhugng quyen sur
dung dat ma tidn sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat d3 tra
c6 ngudn goc tr ngan sach nha nude thi khi Nha nuée thu hdi dit khong dugc bdi
thuong vé dét, nhung dirgc bdi thudng chi ph1 diu tur vao dét con lai theo quy
dmh tai khoan 2 Diéu 5 ciia Théng tu ndy néu chi ph1 dhu tr d6 khong c6 ngudn
gbe tir ngan sach nha nudc. Truong hop phai di chuyen dén dia diém morl thi dugc
hd trg bang tién dé thuc hién dy 4n dau tu tai dia diém méi duge chp c6 thAm
quyen phé duyet murc hd trg t8i da twong duong voi mirc bdi thudng cho dién
tich dt tai dia diém bj thu hdi.

T4 chirc bi thu hdi dét duoc st dung sb tién nay d8 chi tra tién bdi thudng
va du tu tai dia diém méi theo dy 4an d3 dugc cAp c6 thim quyén phé duyét.
Néu s6 tién nay khong sir dung hét cho dy 4n dAu tu tai dia diém méi thi phai
nop sb tién con lai vao ngén sich nha nuéc theo quy dinh cia Luét Ngin sach
nha nudec.

Muc 2
BOI THUONG VE TAI SAN
Pidu 10. Xir Iy cac truong hgp bdi thwimg, hd tro cy thé vé nha, cdng trinh

Xir ly céc trudong hop boi thudng, hd trg cu thé vé nha, cong trinh quy dinh
tai Didu 20 ctia Nghi dinh so 197/2004/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Nha, cong trinh khic duge phép xdy dung theo quy dinh cia phéap luat
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vé x4y dyng trén dat ¢ du didu kién dugc b01 thuong vé dat thi du'oc b01 thuorng
theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

2. Nha, cong trinh khac khong dugc phep xdy dung theo quy dinh cia
phap luat vé& x4y dung nhung xay dung trén dht c6 du didu kién dugc bdi thuong
vé dit va xay dyng trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi dugc bdi thudng theo
quy dinh tai Diéu 24 cta Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP; néu xay dung tir ngay
01 thang 7 nam 2004 trd vé sau, xay dyng khéng ding v6i muc dich sir dung dét
theo quy dinh cta phép luét thi khong duge bdi thuong. Trong trudng hop dic
biét, Uy ban nhén dén cAp tinh xem xét hd trg timg trudong hop cu thé cho phu
hop véi thuc té tai dia phuong.

Pidu 11. Bdi thuong, hd trg nha, céng trinh d6i véi ngudi dang sir
dung nha & thudc sé hiru nha nwéc

B6i thuong, hd trg nha, cdng trinh dbi voi nguoi dang sir dung nha ¢
thudc s¢ hitu nha nuéc thyc hién theo quy dinh tai Pidu 21 cuia Nghi dinh sb
197/2004/ND-CP va dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Khoan 1 Diéu 21 quy dinh vé phén dién tich nha & thudc s& hitu nha
nude tu cai tao, sira chita, néng cép dugc coi 13 ~hop phap khi dugc co quan ra

quyét dinh phan nha hodc co quan quan ly nha d4t thudc s& him nha nuéc tai dia
phuong cho phép.

2. Khoan 2 Piéu 21 quy dinh vé nguoi dang sir dung nha & thudc s hiru
nha nuéce bi pha d duge thué nha tai noi tai dinh cu; trudng hop khong c6 nha
tai dinh cu @& bd tri thi duge hd trg bang tién dé tu lo chd & méi, muc hd tro
bang 60% tr] gia dat va 60% tri gia nha dang thué; truong hop c6 nha tai dinh cu
d& bd tri ma ngudi dang sir dung nha ¢ thudc s& hitu nha nude khong cé nhu ciu
thué thi khéng dugc hd trg béng tién.

Pidu 12. Bdi thudng d6i véi cAy trong, vit nudi

Bi thuong db6i véi cay u'ong, vat nudi thue hién theo quy dinh tai Diu 24 cia
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va dugc quy dinh cy thé nhwr sau:

1. Mt bdi thuong dbi voi cdy hang nim bing gia tri sén lugng thu hoach
ctia mét (01) vu thu hoach. Gia trf san lugng clia mét (01) vy thu hoach dugc
tinh theo niing sut cao nhét trong ba (03) nim trudc lién k& cna cdy trong chinh
tai dia phuong theo thoi gia trung binh clia néng san cung loai & dia phuong tai
thoi diém thu hoi dét.

2. Cay lau nam bao gbém cay cdng nghiép, cay an qua, cay 14y gd, 13y 14,
ciy rimg quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 cua Nghi dinh s& 74/CP ngay 25 thang 10
nam 1993 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Thué sir dung dét nong
nghiép, khi Nha nudc thu hdi duge bbdi thu'ong theo g1a tri hién c6 cua vuon cdy,
gia tri nay khong bao gdm gia tri quyén str dung d4t. Gia tri hién cé cia vudn
cdy 1au nam dé tinh bdi thudng duge xé4c dinh nhu sau:



a) Cly trdng dang & chu ky dAu tu hogic dang ¢ thoi gian xay dung co ban thi
gla tri hién c6 ctia vuodn cdy 1a toan bo chi phi dAu tr ban dAu va chi phi chim séc
dén thoi diém thu hdi dit tinh thanh tién theo thdi gia tai thi trudng dia phuong;

b) Cay lau ndm 12 loai thu hoach mét 14n (cay lay go) dang & trong thoi ky
thu hoach thi gia tri hlen c6 cua vudn cdy dugc tinh bdi thuong béng (=) sb
luong timg loai cay trong nhan (x) véi gia ban mdt (01) cdy tuong ing cung
loai, cing d6 tudi, cling kich thuéc hodc ¢ cung kha nang cho san pham & thi
trurong dia phuong tai thot diém bdi thudng trir (-) di gié tri thu hdi (néu co);

¢) Cay lau nam la loai thu hoach nhiéu 14n (vi du nhu cdy &n qua, ciy 14y
dau, nhura.. ) dang & trong thoi ky thu hoach thi gia tri hién c6 cua vuon céy
duoc tinh bdi thuong 13 gid ban vudn ciy & thi trudng dia phuong tai thoi diém
bdi thuong trir (-) di gi4 tri thu hdi (néu co);

d) Cay 14u nam da dén thi han thanh 1y thi chi bdi thu:ong chi phi chit ha
cho chi s& hitu vuon cay.

Chi phi dau tr ban déu chi phi chim soc, chi phi chit ha quy dinh tai
khoan nay duogc t1nh thanh tién theo muc chi phi trung binh tai dia phuong do
UY ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé déi véi timg loai cAy.

3. D&i véi cay trdng va 1am san phu trong trén dién tich d4t 14m nghiép do
Nha nudce giao cho hé gla dmh c4 nhan dé trong, khoanh nuéi, bao vé, ta1 sinh
rumg, ma khi giao la d4t trong, ddi nui troc, ho gia dinh, c4 nhin tr b vbn dau
tu trong rimg thi duge bbi thuorng theo gia ban cay ru'ng chit ha tai cira rung
cung loai ¢ dia phuong tai thoi didm c6é quyét dinh thu hoi dét trir (-) di gia tri
thu hdi (néu cob).

Didu 13. Xir Iy tién bdi thwong ddi v6i tii sin thude sé hiru nha nwée
Viéc str dung tién bdi thuong dbi véi tai san thude s& hiru nha nudc quy
dinh tai Pidu 25 ctia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP duge quy dinh cu thé nhu sau:

T chirc bi thu hdi dit c6 tai san duge Nha nude glao quan ly, st dung bi
thiét hai va phai di doi dén dia diém méi thi duge sir dung tidn bdi thu'cmg tai san
dé dau tr tai dia diém méi theo du 4n dau tu dugce cép c6 thAm quyén phé duyét.
Sb t1en bdi thuong tai sin nay do ngu(n duoc Nha nude giao dAt, cho thué dét chi
tra; néu khéng sir dung hét thi sb tién con lai dugc ndp vao ngén séch nha nudce.

Muc 3
CHINH SACH HO TRQ
Didu 14. HS trg 6n dinh d&i song va san xuét

Péi tuogng, dién tich dat nong nghlep dang st dung dé xac dinh hd trg on
dinh doi song va én dinh san xuit quy dinh tai Piéu 20 cua Nghi dinh sd
69/2009/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:



1. béi tuorng duoc hd trg n dinh doi séng va én dinh san xuét la ho gia
dinh, c4 nhan truc tiép san xuit ndng nghiép va dugc xac dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhén dugc Nha nudc giao dit néng nghiép, 1am nghiép
khi thue hién Nghi dinh s6 64/CP ngdy 27 thang 9 ndm 1993 cia Chinh pht ban
hanh Ban quy dinh v& viéc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan sir
dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét ndng nghiép; Nghi dinh s6 02/CP
ngdy 15 thang 01 nam 1994 cua Chinh pht ban hanh Béan quy dinh vé viéc giao
dAt 1am nghiép cho t6 chirc, ho gla dinh, ca nhan sir dung On dinh, 1au dai vao
muyc dich 1am nghi¢p; Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 théang 8 nam 1999
cta Chinh phu sua dbi, bd sung mot sb didu cia Ban quy dinh v& viéc giao dat
nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh lau dai vao muyc dich séan
xuét ndng nghiép va bd sung viéc glao dAt 1am mudi cho ho gia dinh va c4 nhén
sir dung on dinh 18u dai; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
1999 caa Chinh phu vé viéc giao d4t, cho thué d4t 1am nghiép cho t6 chirc, ho
gia dinh va ca nhan sir dung 6n dinh, 14u dai vdo muyc dich 1am nghiép; Nghi
dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat Dat dai;

b) Nhan khéu noéng nghiép trong ho gia dinh quy dinh tai diém a khoan nay
nhung phat sinh sau thoi diém giao dat néng nghiép cho hd gia dinh do;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan thudc d6i trong ¢t diéu kién duge giao dit néng
nghiép theo quy dinh tai diém a khoén nay nhung chua dugc giao d4t nong nghiép
va dang sir dung d4t nong nghiép do nhin chuyén nhuong, nhén thira ké, duge
tang cho, khai hoang theo quy dinh cta phap luét, dugc Uy ban nhan dan clp xi
noi c6 dAt bi thu hdi xac nhan 1 dang tryc tiép san xuit trén d4t nong nghiép do.

2. Dién tich d4t nong nghiép ma ho gia dinh, c4 nhén dang sur dung quy dinh
tai khoan 1 Piéu 20 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP gom dién tich dat trong cay
hang nam, dht trong cdy lau nam, dht dugc giao dé trdng rimg san xuét, dat nubi
tréng thuy san, d4t 1am muébi, dit ndng nghiép khac va dugc xéc dinh nhu sau:

a) D01 véi dét nong nghlep da c6 gidy tor vé quyén sir dung dht (Glay ching
nhan quyen sir dung dét, gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia
Luét D4t dai) thi x4c dinh dién tich d4t ghi trén gidy to do;

b) Péi voi d4t ndng nghiép khéng co gidy to vé quyén sir dung d4t nhung
duoc thé hién trong phuong 4n giao dat nbng nghiép khi thyc hién quy dinh tai
didm a khoan 1 Diéu nay thi dién tich d4t néng nghiép duogc x4c dinh theo
phuong 4n do;

c) D6i voi dit nong nghlep khéng c6 gidy to, phuong 4n giao dht quy dinh tai
didm a va diém b khoan nay thi x4c dinh theo hién trang thyrc té dang sir dung,

3. Khi Nha nuéc thu hdi dét cla td chirc kinh t&, ho san xuét kinh doanh
c6 ding ky kinh doanh ma bi nglmng san xuét kinh doanh thi dugc hd trg t6i da

bing 30% mot (01) nédm thu nhép sau thué, theo mirc thu nhép binh quén ciia ba
(03) nam 1idn ké truéc d6. Thu nhép sau thué dugc x4c dinh cin cir vao béo céo
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tai chinh d4 dugc kidm todn hodc dugc co quan thué chép thusn; trudng hop
chua duge kidm toan hodc chua duge co quan thué chap thuén thi viéc xac dinh
thu nhap sau thué duoc cin cir vao thu nhap sau thué do don vi ké khai tai bao

cdo tai chinh, bao cdo két qua hoat dong san xuét kinh doanh cudi mbi nam d
gt co quan thué.

Pidu 15. Xac dinh khu dan cr dé tinh hd trg d6i véi dit ndng nghiép
trong khu dan cw

1. Khu dan cu thudc thi tran, khu dén cu néng thdn quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Didu 21 cta Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP dugc xac dinh theo ranh

giGi cua thira dat c6 nha & ngodi cling clia lang, ban, thén, 4p, bubn, phum, séc
va cac diém dan cu tuong tu.

2. Uy ban nhén dén cip tinh cin ¢t vao tinh hinh thuc té tai dia phuong
quy dinh cu thé viéc xac dinh ranh gi6i cta thira dit c6 nha & ngodi cling quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 16. HJ trg chuyén d6i nghé nghiép va tao viéc lam

Viéc ho trg chuyén dbi nghe nghiép va tao viéc 1lam dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 22 ctia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP va duge quy dinh cu thé nhu sau:

1. HO gia dinh, ca nhéan thudc dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 cta
Thoéng tur ndy ma bi thu hoi dit nong nghiép nhung khéng thudc truong hgp quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 21 cia Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP thi dugc
hd tro chuyén @&i nghé nghiép va tao viéc lam.

2. Viéc ap dung hinh thirc hé trg chuyén d6i nghé nghiép va tao viéc lam
bang mdt (01) sudt dat & hodc mét (01) cin hd chung cu hodc mét (01) sut dat san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép chi thyc hién mdt 14n khi c6 du cac diéu kién sau:

a) HO gia dinh, ca nhan dugc hd trg c6 nhu ciu nhan sut d4t & hogic cin hd
chung cu hoic suét dét san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép;

b) Dia phuong c6 diéu kién vé quy dt &, quy nha &;

c) S tlen hd trg chuyén d6i nghe nghiép va tao viéc lam quy dinh tai diém
a khoan 1 Dleu 22 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP phai bang hozc 1én hon gia
tri mot (01) suét d4t & hodc gid mdt (01) cin ho chung cu hodc gid tri mdt (01)
suét dit san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép.

3. Viéc lay v kién ctia nguoi bi thu hdi d4t nong nghiép vé phuorng an dao
tao, chuyen db6i nghe nghiép dugc thuc hién dong thoi khi 14y v kién vé phuong
4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu. Hinh thirc 14y v kién thuc hién nhu viéc lay
v kién vé phuong 4 an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu
30 ciia Nghj dinh s6 69/2009/ND-CP.

Pi¢u 17. HS tro ngudi dang thué nha khong thude sé hitu nha nwée

Hb trg ngudi dang thué nha khéng thudc sé hitu nha nudc quy dinh tai Diéu
30 ctia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:
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Ho gia dinh, c4 nhan dang hop dong thué nha khéng thudc s& hifu nha nudc,
khi Nha nuéc thu hdi dit phai di chuyen chd & thi dugc hd trg chi phi di chuyén
theo quy dinh tai khoén 1 va khoan 4 Piéu 18 ctia Nghj dinh s 69/2009/ND-CP.

Muc 4
TAI PINH CU
Piéu 18. Cac trwong hop dwge bd tri tai dinh cu
H5 gia dinh, c4 nhan khi bj Nha nudc thu hdi dét & thi dugc bb tri tai dinh
cu trong cac truong hop sau:
1. HY gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & do bi thu hdi het dit & ma

khong c6 chd & nao khéc trong dia ban x4, phuong, thi trdn noi c6 dét bi thu hoi
(trr trudng hop hd gia dinh, ca nhén khéng c6 nhu cau t4i dinh cu).

2. H6 gia dinh, ca nhan bj thu hdi dat ma phan dién tich d4t & G con lai sau thu
héi khong du didu kién dé & theo quy dinh clia Uy ban nhén dén cip tinh ma khéng
c6 chd & nao khac trong dia ban x3, phuong, thi trin noi c6 dét bj thu hdi.

3. Ho gia dinh, c4 nhan st dung d4t & ndm trong hanh lang an toan khi x4y
dung cong trinh cdng cdng c6 hanh lang bao v¢ an toan phai di chuyen chd & ma
khong c6 chd & nao khac trong dia ban x4, phuong, thi trAn noi c6 dét bi thu hdi.

4. Truong hop trong h6 gia dinh co nhiéu thé hé (nhiéu cip vo chong)
cung chung song du didu kién tach ho hodc c6 nhidu ho gia dinh c6 chung quyén
st dung mbt (01) thira d4t & bi thu hoi thi Uy ban nhan dén cip tinh cin ot vao
didu kién thyc té tai dia phuong d& quy dinh dién tich dt, dién tich nha & dé bd
tri tai dinh cu.

Piéu 19. B6 tri tai dinh cw
Viéc bb tri tai dinh cu thyc hién theo quy dinh tai Pidu 34 cta Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP va dugc quy dinh cy thé nhu sau:

1. Coéng khai phuong an b tri tai dinh cu; d6i v6i du 4n 3 c6 khu tai dinh
cu thi ho gia dinh, c4 nhan dugc tai dinh cu duge xem noi dy kién tai dinh cu
truée khi chuyén dén.

2. Gia dAt tinh thu tién str dung dAt tai noi tai dinh cu do Uy ban nhén dan
cAp tinh quyet dinh theo quy dinh cia Chinh pha vé phuong phap xac dinh gia dht
va khung gia cac loai dat Gi4 ban nha tai dinh cu do Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh trén co s6 suat dau tu nha & va thuc té tai dia phuong. Gia cho thué
nha do Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh cho phu véi thuc té tai dia phuong.

H¢ gia dinh, ca nhén dugc giao dit, mua nha, thué nha tai noi tai dinh cu
phéi ndp tién sir dung dat tién mua nha, tién thué nha theo quy dinh cia phép
lugt va dugc trir vao tidn bdi thudng, hd tro; néu cé chénh léch thi thuc hién
thanh todn bang tién phan chénh l&ch d6 theo quy dinh, trir truong hop dugc hd
tro tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Didu 19 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.
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Muc S
TO CHUC THU'C HIEN BOI THUONG, HO TRQ VA TAI PINH CU
Diéu 20. Phwong 4n téng thé vé bdi thwong, hd tro va tai dinh cr

1. Phuong an tdng thé v& bdi thudng, hd trg va tai dinh cu 1a mét ndi dung
ctia du 4n dau tr do nha dau tir 14p va duge phé duyét ciing véi phé duyét du an
dau tu; trudng hop du an déu tu khéng phai trinh co quan nha nudc c6 thAm
quyen xét duyét hodc khong phai cap Gidy chimg nhan dau tur thi Uy ban nhéan
dén cap huyén noi co d4t c6 trach nhiém xem Xeét, chép thuan vé phuong an tbng
thé vé bbi thuorng, hd trg va tai dinh cu. T6 chirc lam nhiém vu bodi thuong, giai

phéng mat bang gitip nha dau tu 1ap phuong 4n tbng thé vé bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu.

2. Nbi dung phuong 4n tdng thé vé bdi thuong, hé trg va téi dinh cu gﬁm:
a) Dién tich céc loai dit dy kién thu hdi;
b) Tong sb ngudi st dung d4t trong khu vuc du kién thu hi dat;
c) Du kién s tién bdi thudng, hd tro;
d) Viéc b tri tai dinh cu (duw kién vé nhu cau, dia diém, hinh thie tai dinh cu);
&) Dy kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mit bang.
Diéu 21. Viéc tach ndi dung bdi thwomg, hd trg va tii dinh cu thanh
tiéu dr an riéng
Viéc tach ndi dung bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thanh tiéu du 4n riéng

va td chirc thuc hién doc 1ap dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 33
cia Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP va dugc quy dinh cu thé nhur sau:

1. Thoi dlem tach ndi dung bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thanh tiéu du
4n riéng 1a thoi diém xét duyét hodc chip thuan du 4n dhu tu.

2. Tiéu dy 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu sau khi phé duyét duoc
thuc hién ddc 1dp nhung phai dam bao yéu cdu vé tién d6 caa du an dau tu.

Diéu 22. Tham dinh va iy quyén phé duyét phwong 4n bdi thwong, hd
trg va tai dinh cuw

Viéc thdm dinh va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 va Diéu 31 ctia Nghi dinh 56
69/2009/ND-CP, mot s6 ndi dung duge quy dinh cu thé nhu sau:

1. "120 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mat béng 1ap hd so boi
thuwdng, ho tro va tai dinh cu gom:

a) Phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu di hoan chinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 30 ciia Nghi dinh 69/2009/ND-CP;

b) Ban téng hop y kién déng gop ciia ngudi c6 dét bi thu héi.
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2. Hb so bdi thudng, ho tro va tai dmh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
giri ¢én S& Tai nguyén va Moi trudng d6i véi trudong hop thu hdi dét co lién
quan tir hai (02) quén, huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh tré 18n; giri dén Phong
Tai nguyen va Méi truong d6i véi trudmg hop thu hdi dht trong pham vi mét
(01) don vi hanh chinh cap huyén.

3. Nb6i dung thdm dinh gbm:
a) Tén, dia chi cia nguoi bi thu hdi dét;

b) Dién tich, loai dit, vi tri, ngudn gbc cia d4t bi thu hdi; sb luong, khéi
luong, ty 1€ phan tram chét luong con lai cla tai sén bi thiét hai;

¢) Céc can cu tinh toan sd tién bdi thuong, hd tro nhu gia dét tinh bdi
thudng, gia nha, cong trinh tinh bdi thuong, s6 nhén khAu, sb lao dong trong do
tudi, s6 lwong ngudi dugc hudng tro cap xa hoi;

d) S4 tién bbi thudng, hd tro;

d) Viéc bb tri tai dinh cu;

e) Viéc di doi cac codng trinh ctia Nha nudc, cia td chirc, ciia co s& ton
giao, cua cong déng dan cu;

g) Viéc di doi md ma.

4. Kinh phi 14p va thdm dinh phrong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu
ctia du 4n dugec sir dung tir khoén kinh phi chi cho cong tac t5 chirc thuc hién bbi
thuong, hd trg va tai dinh cur khi Nha nudc thu hdi dét theo quy dinh tai Piéu 26
ctia Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP.

5. Cén cur vao thuc t& tai dia phuong va tinh chét, quy mé cta dy 4n, Uy
ban nhan dén cép tinh c6 thé ay quyen phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu cho Uy ban nhan dan cdp huyén, dam bao viéc bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu dugc nhanh chong va hi€u qua.

Pidu 23. Viéc thué thwe hién cic dich va vé bdi thudng, giai phéng mit bing
Vig¢c thué doanh nghiép, td chirc ¢6 chirc ning thuc hién cac dich vu vé b01

thuong, giai phong mat bang quy dinh tai khoan 3 Piéu 25 cia Nghi dinh sb
69/2009/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

1. Chc dich vu v& bdi thudng, giai phong mit bing gom co:

a) Do dac, 1ap ban db hién trang; trich lyc ban dd, trich sao hd so dia chinh
(tredng hop chua c6 ban dd dia chinh hodc ban d6 dia chinh da bi bién dong
khong con phli hgp véi hién trang thi trich do, 14p hd so thira dét);

b) Lap phuong 4n vé bdi thudng, hé trg, tai dinh cu;
c) Lap va thyc hién du én x4y dung khu tai dinh cu;
d) Dich vu khac vé bdi thudng, hd trg va téi dinh cur.
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2. Truong hop thanh 1ap Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dmh cu cap
huyén thi viéc thué doanh nghiép, t6 chirc c6 chirc ning thuc hién dich vu vé bbi
thudng, giai phong miit bing thuc hién theo quy dinh sau:

a) Hoi dong b01 thudng, hd trg va tai dinh cu cap huyén c6 van ban dé nghi
Uy ban nhén dan cip huyén quyét dinh viéc thué doanh nghiép, t8 chirc ¢6 chire
ning thuc hién dich vu vé bdi thudng, giai phéng mit béng;

b) Doanh nghiép, td chirc c6 chirc ning thyuc hién dich vu vé bdi thuong,
giai phong mat bang phai c6 da diéu kién theo quy dinh ctia phap luét.

Muc 6

CHI PHI CHO CONG TAC TO CHUC THUC HIEN BOI THUGNG, HO TRQO,
TAI PINH CU VA CUONG CHE THU HOI PAT

Piéu 24. Dy toan chi phi cho cong tac thu’c hién viéc boi thu'O'ng, hé
trg, tai dinh cw va cong tac cudng ché thu hdi dit

1. Du toan chi phi cho cong tac thuc hién viéc bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu do T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudong, giai phéng mat bing 14p bao gdbm
cac ndi dung sau:

a) Chi cho cong tac tuyén truyén, phé bién quyet dinh thu hdi dat va quy
dinh cua phap luat vé bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat; t6 chuc véan dong
cac d01 teong thyc hién quyét dinh thu hdi ¢4t va khao sét, didu tra vé tinh hinh
kinh t&, xa hoi, vé thyc trang dit dai, tai san thudc pham vi du 4n;

b) Chi cho cong tac kidm k&, danh gi4 dit dai, tai san thuc té bi thiét hai
bao gbm: phat t& khai, huéng din ngudi bi thiét hai ké khai; do dac dién tich
dét, kiém ké sb luong va gia tri nha cta, vét kién tric, hoa mau va tai san khac
bi thiét hai khi Nha nudc thu hoi dit cia timg td chirc, ho gia dinh, c4 nhén;
kiém tra, d6i chiéu gifta t& khai v6i két qua kiém k&, x4c dinh mirc d§ thiét hai
véi timg ddi trong bi thu hdi dit cu thé; tinh toan gia tri thiét hai vé dét dai, nha
clra, vat kién tric, hoa mau va tai san khéc;

¢) Chi cho viéc 14p phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu bao gdm: lap
phuong an bbi thuong tir khau ban d3u tinh toan céc chi tiéu bdi thuong, phé duyét
phuong én bdi thuong, niém yét cong khai phuong 4n bdi thudng, hd trg va téi dinh cu;

d) Chi cho viéc thdm dinh phuong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu;

d) K1em tra, hudng dan thic hién quy dinh v& bdi thuong, g1a1 quyét nhimg
vudng méic trong cong tac bdi thudng va td chire thyc hién chi tra bdi thudmg;

e) Thué van phong va trang thiét bi 1am viéc ctia T chirc 1am nhiém vy
bdi thudng, giai phéng mit bing va co quan thim dinh (néu co);

g) Chi in 4n va vin phong pham;
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h) Chi phi tra luong, bao hiém x3 hoi cho viéc thué nhan cdng thuc hién
cong tac boi thudng, ho trg va tai dinh cu;

i) Céc khoan chi khéc c6 lién quan tryc tiép dén viéc tb chirc thyc hién bbi
thuong, ho trg va tai dinh cu.

2. Co quan c6 tham quyén phé duyet phuong én boi thuO'ng thuc hién phé
duyét du toan va quyét dinh kinh ph1 td chirc thuc hién b01 thuong, hd trg, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 26 cua Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP.

3. Tru'ong hop phai thyc hién cudng ché thu hdi dat thi To chic 1am
nhiém vu bbi thuong, giai phéng mat bang 14p dy toan kinh phi td chic thuc
hién cudng ché trinh co quan c6 thim quyen phé duyét phuong an bdi thuong,
hd trg va tai dinh cur quyet dinh. Kinh phi t§ chitc thuc hién cudng ché thu hdi
d4t duoc tinh vao vén dAu tu cia dy an.

4. Té chuc lam nhiém vu bbi thu'orng, giai phong mit bing c6 thé tmg
trude kinh phi t6 chirc thuc hién viée boi thuong, hé tro va tai dinh cu @& thuc
hién nhiém vu duoc giao. Viéc thanh quyét toan kinh phi td chirc thyc hién bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu thyc hién theo quy dinh ciia phap luét.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC THU HOI PAT, GIAO PAT, CHO THUE DAT
Piéu 25.Trinh tir, thii tuc thye hién thu hoi dat, giao dat, cho thué dat

Trinh tu, tht tuc thu hoi dét, giao dit, cho thué d4t duoc thuc hién theo quy
dinh tai cac Piéu 29, 30 va 31 cua Ngh1 dinh sé 69/2009/NP-CP; mét s6 ndi
dung duoc quy dinh cu thé tai cac Didu 26, 27, 28 va 29 ctia Thong tu nay.

Didu 26. Thong bao thu hdi dit

1. Can ctr vao két qua xur ly hd so v& dau tu, Uy ban nhan din cap tinh
hosc Uy ban nhan dén cap huyén (theo u uy quyén) ra théng béo thu hoi dat; trong
théng béo thu hoi d4t phai thé hién cac ndi dung sau:

a) Cac ndi dung quy dinh tai khoén 2 Didu 29 ctia Nghi dinh s 69/2009/ND-CP;
_ b) Giao nhiém vy cho T6 chirc 1am nhiém vy bdi thudng, giai phéng mat
bang dé thyc hién boi thuong, ho trg va tai dinh cu;
¢) Cho phép nha dau tu dugc tién hanh khao sét, lﬁp dy an déu tu.
2. Théng bao thu hdi dét cia Uy ban nhan dan cp tinh hogc cp huyén la
can ct phap ly d8 T chirc 1am nhiém vu bbi thudng, giai phong mat bang va

nha dau tu thuc hién cac ndi dung theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1
Piéu nay.
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Piéu 27. Noi dung thim dinh, xdc nhin nhu ciu sir dung dat

Viéc thdm dinh, xdac nhéan v& nhu ciu st dyung dit quy dinh tai khoan 2
Didu 27 ctia Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Noi dung thdm dinh nhu cAu sir dung dét dbi voi cac du an dhu tu:

a) Panh gia vé sy phi hop véi quy hoach sir dung d4t, k& hoach sir dung
d4t d3 duoc co quan nha nudc co thAm quyen xét duyét; trudng hop chua co quy
hoach sir dung dat hozc ké hoach sir dung d4t duge duyét thi dénh gia vé su phu
hop véi quy hoach xay dung db thi hodc quy hoach xay dyng diém dan cu néng
thon d3 dugc co quan nha nudce ¢ thAm quyén xét duyét.

b) Panh gi4 vé yéu cau sir dung d4t ctia du 4n theo quy dinh hién hanh vé
tiéu chudn, dinh mirc sir dyng d4t. D6i véi loai du 4n chua cé quy dinh vé tiéu
chuén, dinh muc sir dung dat thi co quan thdm dinh cin ¢t vao quy mo, tinh chit
du 4n va kha ning dép tng vé quy dat cia dia phuong dé danh gia.

2. No6i dung xé4c nhén nhu ciu sir dyng dét d6i véi truong hop khong phai
1ap du an d3u tu thyuce hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay va yéu céu
vé dién tich sir dung dit, muc dich st dung d4t va kha ning dap Ung vé qu¥ dét
cua dia phuong.

Didu 28. H) so giao dat, cho thué dit

1. T churc xin giao dit, thué At dé thyc hién du 4n dau tu phai 1ap hd so
va giri hai (02) bd cho S& Tai nguyén va Méi truong, hd so bao gom:

a) Van ban (don) dé nghj giao d4t hodc thué dat;
b) Dy 4n dAu tu &3 duge xét duyét hodc chép thuan;
Truong hop thyuc hién dy an tham do, khai thac khoédng san, vat liéu xay

dung, gobm st thi phai co6 gidy phép clia co quan nha nude c6 thAm quyén theo
quy dinh cua phap lujt.

Trudng hop xin giao d4t dé st dung vao muc dich québc phong, an ninh thi
khong phai ndp du an dau tu nmg phai ndp trich sao quyet dinh dau tu x@y
dung cong trinh qubc phong, an ninh clia co quan nhé nudc c6 thdm quyén goém
cac ndi dung 1ién quan dén viéc st dung dét hodc quyét dinh phé duyét quy
hoach vi tri dong quén cia B Quéc phong, Bo Céng an;

¢) Trich luc hodc trich do dia chinh khu dat;

d) Phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu di dugc thdm dinh; truong
hop phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu thude thidm quyen phé duyét
cta Uy ban nhén dan cap tinh thi viéc thAm dinh phuong an bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu duoc tién hanh cing véi viée thim dinh hd so giao dat, thué dét.

S¢ Tai nguyen va Moi truong thidm dinh hd so giao dat, thué d4t @é trinh
Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh.
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2. Déi’ vdi truong hop giao dit, thué dht thuge thé}m quyén cia Uy ban
nhan dan cap huyén thi ngudi xin giao dat, thué dat 14p hd so va gui hai (02) bd
cho Phong Tai nguyén va Méi trudng, hd so bao gom:

a) Pon xin giao dht, thué dat;

b) Vin ban xéc nhan nhu ciu sir dung dét ciia Uy ban nhan dén cép x3;

¢) Trich lyc hodc trich do dia chinh khu dat;

d) Phuong 4n bdi thudng, hd trg va téi dinh cu.

Phong Tai nguyén va Mdi trudng thdm dinh hd so giao d4t, thué dat cing
v6i viéc thdm dinh phuong én bdi thudng, h3 trg v tai dinh cu dé trinh Uy ban
nhéan dan cap huyén quyét dinh.

Pidu 29. Quy dinh v& bin giao dat

1. Khi nhén tidn bdi thuomg, h3 trg, b6 tri tAi dinh cu, ngudi c6 dat bj thy
hoi c6 trach nhiém ndp (ban goc) cac gié)f to vé quyén st dung dat, gidy to vé
quyén s& hitu tai san gin lién vo6i dat (néu c6) cho T6 chirc 1am nhi§m vy boi
thudng, giai phong mét bang de chuyén cho co quan tai nguyén va mdi truong
lam thi tyc thu hoi, chinh 1y hogc cép gidly chimg nhan d6i vé4i phan dién tich
dat khong bi thu hoi.

2. Trong thoi han khéng, g1 hai muoi (20) ngay, ké tir ngay dugc thanh
toan xong tien boi thudng, ho tr¢ thi ngudi c6 dat bi thu hoi phai ban giao dat
cho T chirc 1am nhiém vu boi thudng, gidi phéng mit bang. R

Vide ban giao dét gifta T4 chirc lam nhiém vy bdi thudng, gi4i phong mit
bing va ngudi c6 dit bi thu hdi phai 14p thanh bién ban va c6 xac nhén cla Uy
ban nhan din cAp x& noi c6 dit b thu hdi. Trudng hop ngudi duge nhén boi
thudmg 1y quyén cho ngudi khac nhén tidn bdi thudng thi phéi c6 gidy uy quyén
theo quy dinh cia phap luét.

Chuong IV
TO CHU'C THY'C HIEN
Didu 30. Pidu khoan thi hanh ,
1. Thong tu ndy c6 hi¢ 1 L hanh k& tir ngdy 16 thang 11 nim 2009.
2. Thong tu nay thay thé cac thong tu sau:

a) Thong tu s6 116/2004/TT-BTC ngay 07 thang 12 niim 2004 cua B¢ Tai
chinh hudng dan thyc hién Nghj dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thing 12 ndm
2004 ciia Chinh phii vé bdi thudng, hd tre va tai dinh cur khi Nha nuéc thu hoi dt;

b) Théng tu s6 69/2006/TT-BTC ngiy 02 thang 8 nim 2006 cua B Tai
chinh sira d6i, bd sung Théng twr s5 116/2004/TT-BTC ngay 07 théng 12 nam 2004
huéng dan thyc hién Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004
cia Chinh phu vé bdi thudng, hé trg va tii dinh cu khi Nha nuée thu héi dat.
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3. Bii bo Phin VII va Phin IX coa Théng tu lién tich s
14/2008/TTLT/BTC-BTNMT ngay 31 thang 01 ndm 2008 cua B6 Tai chinh va
B Tai nguyén va MB&i trudong huéng dan thyc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh
so 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 ctia Chinh pht quy dinh bd sung
vé viée cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung d4t, thu hoi dat, thuc hién quyén st
dung d4t, trinh tu, thd tuc b01 thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi
dat va giai quyét khidu nai vé dét dai.

4. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cip tinh:

a) Quy dinh cu thé vé co ché phdi hop, cung cip thong tin gifta cic co
quan tai nguyén va moi truong, ké hoach dau tu, x8y dung, tai chinh, cac co
quan khéc c6 lién quan, Uy ban nhén déan cép huyén, Uy ban nhén déan cp xa
trong viéc thuc hién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; trinh tu thu hdi dét, giao dét,
cho thué dit @8 thuc hién cai cach hanh chinh theo co ché "mdt cira";

b) Quy dinh cu thé thoi gian thyc hién cac budce cong viéc trong viéc thuc
hién thu tuc thu hdi dit, giao dét, cho thué d4t cho phu ‘'hop voi thoi han thong
béo thu hdi d4t quy dinh tai khoan 2 Didu 39 cua Luat Dt dai;

¢) Thanh 14p Té chire phat trién quy dat; truomg hop dia phuong da c6 cac
t5 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, gidi phong mat bang ma khéng phai 1a
T4 chirc phat trién qu§ dét thi chuyén d6i thanh T4 chuc phat trién quy dat.

~ 5. Tong cuc trudng Téng cuc Quan ly dét dai ¢ trach nhiém huéng dén,
kiém tra, don doc thuc hién Thong tu nay.

Trong qua trinh thyc hién Théng tu néu c6 vudng méc, Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong phan anh kip thoi cho B9 Tai nguyén
va Moi truong dé hudng dan giai quyét./.

Noi nhin:

- Thit tuéng Chinh phti va cac Phé TTg CP;

- C4c B6, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh ph;
- UBND céc tinh, TP truc thudc trung uong;

- Vin phong Trung wong Dang;

- Vin phong Chinh phi;

- Vin phong Quéc Hoi;

- Vin phong Chi tich nuéc;

- Toa 4n nhan dén tbi cao;

- Vién Kiém sat nhan dén t6i cao;

- Ngén hang Chinh séch x4 hoi;

- Ngén hang phéat trién Viét Nam;

- Co quan TU cta cac doan thé; As A
- UB’(Il‘U Mt trin T quéc Viét Nam; Pham Khoi Nguyen
- Kiém toan Nha nudc;

- Cyc Kiém tra van ban-B Tu phép;

- S& TN&MT céc tinth, thanh phé truc thude TU;

- Céng bao; Website Chinh phi, Website B TN&MT;

- Luu VT, TCQLDD CSPC(5b). é
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