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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: 14/2013/TT-BXD
Ha Ngi, ngay 19 thang 9 ndm 2013

THONG TU

Huéng din thye hién mdt s6 ndi dung cia
Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 nim 2013 ciia Chinh phi
vé quan Iy sit dung nha & thudc s& hiru nha nuée

Céin cit Nghi dinh s6 62/2013/NP-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh churc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire cia Bo
Xay dung; ‘ _

Cdn cie Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 ndm 2013 cia
Chinh phii vé quén 1y st dung nha & thudc s6 hitu nha meée;

| Theo dé nghi cuia Cuc trucng Cuc Qudn ly nha va thi truong bd'_t dong
san;

B§ truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tw hudng ddn thuwe hién mot sé
ndi dung cia Nghi dinh 56 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 ndm 2013 cua
Chinh phii vé quén I sir dung nha & thuge sé hitu nha nudc.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Thong tu nay hudng din thuc hién mét s6 ndi dung vé cho thug, thué
mua nha & x3 hdi, cho thué nha & sinh vién va cho thué, ban nha & cii thudc s&
hitu nha nude quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 ndm
2013 ciia Chinh phii quy dinh v& quan 1y sir dung nha & thudc s& hitu nha nuéc
(sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP).

2. Théng tu niy khéng diéu chinh viéc quén 1y sir dung nha & cong vu va
viéc ban nha & x3 ho6i thude s hitu nha nude.

Piéu 2. Poi twgng 4p dung

1. Céc dbi tuong thug, thué mua nha & x4 hoi thudc so hitu nha nuée (bao
g0m ca ngudi 1am cdng tic co yéu trong t chiic co yéu), d6i tuong thué nha &
sinh vién va d0i trong thué, mua nha & cii thudc s& hitu nha nude quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.



2. Céc cé nhan, td chic cé lién quan dén viéc quan ly, st dung nha &
thudc s& hitu nha nudc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP, trur truong
hgp quan ly, st dung nha ¢ céng vu.

Piéu 3. Noi dung bdo cdo tinh hinh quan ly, sir dung nha & thude s&
hitu nha nwéc

1. Céc co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8 ciia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ¢6 trach nhiém bdo céo dinh ky vé tinh hinh quan ly, s&r dung
nha ¢ thudc s@ hitu nha nude theo cac ndi dung sau day:

a) Bo c4o vé s liéu nha &, bao gdm: loai nha & (nha biét thy, nha & riéng
1, cin ho chung cur); so lugng nha & va dién tich sir dung cua ting loai nha ¢;
tdng sé nha & va tong s6 dién tich st dung nha & thudc sé hitu nha nudc dang
dugc giao quan ly; so luwgng hop dong thué nha &; tong s6 nha & di ban, dad cho
thué mua va s6 nha & con lai; tong so6 tién thu dugc tir viéc cho thué, thué mua,
ban nha & tinh dén thoi diém béo cdo; cac trudng hgp da thu hoi nha & va tinh
hinh quan ly stt dung sau khi thu hoi nha &;

b) Béo c4o nhitng khé khian, vieéng méc va kién nghj trong qua trinh thyc
‘hién quan ly sir dung nha & thue s& hitu nha nude.

2. Viéc bao céo tinh hinh quan ly sir dung nha & thugc s hiru nha nudc
duoc thuc hién theo miu quy dinh tai Phulyc I ban hanh kém theo Théng tur
nay.

3. Trong trudmg hop cin thiét, cic co quan quy dinh tai Khoan 1 Piéu 8
cla Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP c6 trach nhiém béo cao theo yéu cau dgt xuat
clia co quan ¢6 tham quyén ve tinh hinh quan ly sir dung nha & thuéc so hiru nha
nude dugce giao quan ly.

Pidu 4. Nguyén tic quén Iy vin hanh nha & thugc s& hitu nha nuée

1. Nha & thudc s& hitu nha nudc phdi duge quén ly chit ché trong qud
trinh sir dung, khai thic vdn hanh, bdo ddm an toan, an ninh va vé sinh moéi
trudng cho nguoi st dung theo quy dinh cua Nth dinh s 34/2013/ND-CP va
Théng tu nay.

2. Viéc quan ly véin hanh nha & thugc sé hiru nha nudc phéi do don vi cé
chitrc nang vé quan ly van hanh nha & thuc hién va dugc lua chon thong qua hinh
thirc chi dinh hoic ddu thiu theo quy dinh ctia Théng tu nay.

3. Ngudi thué, thué mua nha & ngoai trach nhiém tra tién thué, thué mua
nha & con phai ndp chi phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan cap tinh noi c6 nha &; riéng d6i voi nha & sinh vién thi chi phi quén ly
van hanh nha ér dugc tinh vao gia thué nha &.

4 Chi ph1 quan ly van hanh nha & thudc s& hitu nha nude duge xac dinh
bao gbm cac yéu tb sau day:




a) Chi phi ’tién luong va céc khoan phu cp luong, chi phi bao hiém xa
hoi, bdo hiém y t€ va cic khodn trich ndp khdac tir quy luong cho bé méy thudc
don vi quan ly vén hanh quy nha &.

Chi phi tién lwong dugc xac dinh trén co s& dinh bién cén b céng nhéin
vién va mic lwong, phu cap luong, cic khoén trich ndp khéc tir quy luong theo
qui dinh hién hanh cta nha nudc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & nhu: bao vé, vé sinh, thu gom
réc thai, chdm sdc vudn hoa, cdy canh, diét con tring va cic dich vu khic (néu
c0) dugc xac dinh trén co s& khoi lugng cong viéc can thuc hién va mic giao
khoén thod thuén trong hgp dong dich vy; ‘

¢) Chi phi vin phong phém, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vit ré
tien mau héng cia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nuéc sinh hoat cho bd may van phong lam viéc cia don vi
quan ly van hanh; dién chiéu sdng cong cdng trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khau hao t3i san cb dinh ctia don vj quan ly van hanh nhu: 6 t9,
méy tinh, m4y photocopy v céc tai san khéc. Viéc quén 1y, sir dung khiu hao tai
san c6 dinh dugc thuc hién theo quy dinh cia B6 Tai chinh.

5. Pbi véi cac phén dién tich ding d& kinh doanh, dich vu (dugc ghi o
trong dy an dau tu xay dung nha & dugc cép ¢ thim quyén phé duyét) thi don
vi quan 1y van hanh dugc khai thac kinh doanh dé bu dap chi phi quan 1y véan
hanh va bao tri nha & nhung phai bdo cdo co quan quan ly nha & chap thudn
phuong an kinh doanh dich vy nay trudce khi thuc hién. Viéc khai thic kinh
doanh dich vy cac dién tich kinh doanh va viéc thu, chi kinh phi thu dugc phai
bdo dam cdng khai, minh bach, néu 18 phan ndo bu ddp chi phi quan 1y van
hanh, phan nao bu dap chi phi bao tri va dinh ky hang ndm cé béo cdo co quan
quan ly nha & vé két qué thu, chi hoat dong kinh doanh nay.

Péi véi truong hop dd dua vao kinh doanh trudc ngdy Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi hang ndm don vi quéan ly van hanh phai
bdo céo co quan quén 1y nha & vé viée thu, chi kinh phi thu dugc tir hoat dong
kinh doanh ndy. Truong hgp cé thay d6i phuong an kinh doanh thi phai xin y
kién chép thuén clia co quan quén ly nha &.

Diéu 5. Trinh ty, thi tuc thu hdi va cwdng ché thu hdi nha & thudc sé
hitu nha nuée

1. Trinh ty, th tyc thu hoi nha & x hdi, nha & cil thudc s& hiru nha nuée
dugc quy dinh nhu sau:

a) Khi c6 mét trong céac truong hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh
tai Diéu 23 cua Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi don vi quéan 1y van hanh nha &
c¢6 vin ban néu 15 ly do yéu cau ngudi thué, thué mua, mua nhi & ban giao lai
nha & trong thoi han 60 ngay ké tir ngady nhan dugc vin ban thong bdo. Trudng
hop ngudi thué, thué mua hodc mua nha & khdng ban giao lai nha & theo thoi
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han quy dinh tai Piém nay thi don vi quan Iy vdn hanh nha ¢ bio céo co quan
quan Iy nha & dé nghi thu hdi nha &;

b) Trén co sd van ban dé r}ghi cua QOn vi quan ly van hanh nha &, co quan
quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu thu¢c dién phai thu hoi nha & thi cé
T& trinh d& nghi co quan dai dién chu s hitu nha & d6 ban hanh Quyét dinh thu
hdi nha &. Trong trudong hop co quan quan 1y nha & kiém tra ma phat hién cac
truong hgp céan phai thu hoi nha & thi c6 van ban thong bio cho don vi quan ly
vén hanh nha & biét va c6 To trmh dé co quan dai dién chi s¢ hitu ra quyét dinh
thu héi nha & nay;

¢) Sau khi nhin dugc To trinh cua co quan quén ly nha ¢, co quan dai
dién chu s& hitu nha & cé trach nhiém xem xét, néu du didu kién thu héi thi ban
hanh Quyét dinh thu hdi nha & va giti Quyét dinh ndy cho co quan quén 1y nha
0, don vi quan ly van hanh nha & va nguoi dang thué, thué mua hodc mua nha &
thudc dién bi thu hoi biet dé thuc hién. Trudng hgp nha & dang do B6 Quodc
phong, By Cong an quan ly thi co quan quén ly nha & dugc ban hanh Quyet dinh
thu hdi nha & (néu duogc giao thuc hién), sau d6 giri Quyét dinh nay dén co quan
dai dién chi s& hiru (d€ bao cdo) va don vi quan ly vén hanh nha &, ngudi thué,
thué mua, mua nha & (dé thuc hién).

Quyét dinh thu hdi nha & phéi cé céc ndi dung sau day:

- Cin ¢t phép Iy dé thu hdi nha &;

- Pia chi nha & va tén ngudi dang thug, thué mua nha & bi thu hdi;

- Ly do thu hoi nha &;

- Tén co quan, don vj thuc hién thu hdi nha &;

- Thoi han thyc hién thu hdi nha &.

- Phuong 4n quéan 1y st dung nha & sau khi thu hoi.

d) Sau khi nhn dugc Quyét dinh thu héi nha &, don vi quén Iy vé4n hanh
nha & cd trach nhiém thdng bao bang van ban cho ngudi thué, thué mua hoac
mua nhd & biét cu thé thoi gian thu hoi dé ban giao lai nha &; nguoi thué, thué
mua hodc mua nha & c6 trach nhiém ban giao lai nha & cho don vi quéan ly vén
hanh nha &; viéc thu hoi, ban giao nha & phai dugc 13p thanh bién ban cé chit ky
ctia cac bén. Truong hgp ngudi thué, thué mua hodc mua nha & khong nhén
thong bdo thu hoi hodc khong ky bién ban thu hoi, ban giao nha & thi don vi
quén ly védn hanh nha & moi Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trdn (sau day goi
tat 13 Uy ban nhan dén cdp x3) noi cé nha & chimg kién va ky bién ban;

&) Thoi han thu héi nha & 13 khong qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi thug,
- thué mua hodc mua nha & nhin dugce vin ban thong bao cia don vi quan 1y van
hanh nha & vé viéc thu héi nha & theo quy dinh tai Piém d Khoan nay;

e) Sau khi thu hdi nha &, don vi quén ly vdn hanh nha & thyc hién quén ly
str dung nha & theo Quyét dinh thu hoi va c¢6 van ban bdo cdo co quan quén ly
nha ¢ vé viéc dd hoan thanh thu héi nha .




2. D6i voi nha & sinh vién thi don vi quén [y van hanh nha & ¢ trach
nhiém thuc hién thu hdi nha & khi c6 mot trong cac truong hop quy dinh tai
Khoén 2 Diéu 23 ctia Nghij dinh sb 34/2013/ND-CP.

3. Trinh tu, thi tuc cudng ché thu hdi nha & x3 hoi, nha & cii thudc s& hiru
nha nude dugce thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop ngudi thué, thué mua hodic mua nha & thude dién bj thu hdi
khong ban giao lai nha & theo thoi han quy dinh tai Piém d Khoéan 1 Piéu nay
thi don vi quan ly van hanh nha & phdi c6 vin ban bdo cao co quan quan ly nha
& a8 nghi cudng ché thu hdi nha &;

b) Trén co s& dé nghj ctia don vi quan Iy vin hanh nha &, co quan quén ly
nha & kiém tra va c6 To trinh kém theo du thdo Quyét dinh cudng ché thu hdi
nhd & d& nghi co quan dai dién chi s hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh
cudng ché thu hdi nha &;

c¢) Sau khi nhin dugc T¢ trinh ctia co quan quan ly nha &, co quan dai
dién cht s& hiru nha & cé trach nhiém kiém tra, dbi chiéu véi quy dinh ctia Nghi
dinh s6 34/2013/NP-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va giri
Quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha &, don vi quan ly van hanh nha & va
nguoi thué, thué mua hodc mua nha & biét dé thuc hién; trudng hop cac Bo,
nganh, co quan Trung uong ra Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & thi co quan
ndy phai c6 vin ban kém theo Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi Uy
ban nhan dan c4p tinh noi ¢ nha & td chirc cudng ché thu hdi. Néu nha & khong
thudc dién phai td chirc cudng ché thu hdi thi co quan dai dién chi sé hitu cé
vin ban thong bao cho co quan quan ly nha & va don vi quan ly van hanh nha &
biét dé tiép tuc thuc hién quan Iy theo quy dinh.

Péi v6i nha & dang do B6 Qubc phong, B Cong an quan ly thi co quan
c6 chirc ndng quan ly nha & cua Bo Qudc phong, B4 Cong an dugc quyén ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu dugc giao thuc hién;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 nha & co thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nh4n din quén, huyén,
thi x3 thudc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dén c4p huyén) noi c6 nha &
td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quéan ly vén hanh
quan ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai 13p bién ban c6 xéc nhin cla
c4c co quan tham gia cudng ché thu hdi;

) Thoi han thuc hién cudng ché thu hdi nha & 1a khong qué 60 ngay, ké
tir ngdy co quan dai dién chii s& hitu nha & ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hdi nha

e) Sau khi tiép nhén ban giao nha & thu hdi, don vi quan Iy van hinh nha
& ¢6 trach nhiém quan 1y st dung nha & theo Quyét dinh thu hoi nha & va bdo
c40 co quan quan Iy nha & biét.



Chuong I1

QUY DINH VE QUAN LY SU DUNG NHA O
THUQC SO HU'U NHA NUOGC
Mucl
QUAN LY SU DUNG NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC

Piéu 6. DSi twong thué, thué mua nha & xd hoi thude sé hiru nha nuée

1. Péi tugng dugc thué, thué mua nha & xa hoi thudce s& hitu nha nudce bao
gbm:

a) Nguoi c6 cong voi cach mang quy dinh tai céc Piéma, b, c, d, d, e, g,
h, i, k, 1 va Piém m Khoan 2 Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

b) Can b9, cong chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Dang va doan thé hudng luong tIr ngan sdch nha nudc (1 nhitng nguoi
trong bi€n ché nha nudc) va cac doi tugng dang lam viéc theo dién hop dong
trong chi ti€u bién ché ctia cac co quan nay;

c¢) S§ quan, quin nhan chuyén nghiép thudc lyc luvong vii trang nhan dén
huong luong tir ngén sich nha nuéc, ké ca nhitng ngudi 1am cong tic co yéu
trong tb chirc co yéu;

d) Cong nhén lam viéc tai khu cdng nghiép, cum khu cong nghiép va cac
co s san xuat, dich vu ngoai khu cdng nghiép;

d) H6 nghéo tai khu vuc d6 thi nim trong chudn nghéo do Thu tudéng
Chinh phu quy dinh ma c6 kho khén vé nha 6;

e) Ngudi khuyét tit, ngudi gia c¢6 don tai khu vuc d6 thi ma cé khé khin
vé nha &,

g) Céac dbi twong d3 tra lai nha & cong vu khi hét tidu chudn dugc thué nha
0 cOng vy; ‘

h) H$ gia dinh, c4 nhan thudc dién tdi dinh cu ma chua dugce b tri dht &
hodc nha & téi dinh cu;

i) Ngudi thu nhap thdp gém nhitng ngudi dang 1am viée tai cc tb chi:
cdc co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan Pang, doan thé hodc don vi su
nghiép cong 14p nhung khdéng thudc doi tugng quy dinh tai Diém b va Piém c
Khoén nay; don vi su nghi€p ngoai c¢dng 1dp; doanh nghiép thudc cic thanh
phan kinh té; hop tac x& duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta phép
ludt (1a cac doi tugng khong thudc dién quy dinh tai cac Piém a, d va Diém g
Khoan nay) hodc 1a nguoi dang nghi ché d6 c6 hudng luong huu theo quy dinh,
nguoi lao dong tu do, kinh doanh c4 thé (1a doi tuong khong thudc dién quy dinh

tai cac Piém 4, d, e va h Khoan nay) ma khong thude dién phai ndp thué thu
nhap thuong xuyén theo quy dinh ctia phip ludt vé thué thu nhép cé nhan.

Trudng hop 12 hé gia dinh thi mirc thu nhap chju thué dugc tinh cho tit ci
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cac thanh vién trong hd gia dinh va cich tinh thué thu nhép nay duoc thuc hién
theo hudng dan ciia B6 Tai chinh.

2. Trudng hop hd gia dinh ding ky thué, thué mua nha & x4 héi thi chi cén
mot thanh vién trong gia dinh d6 thudc mét trong cdc doi tuong quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay la thudc dién dugc xét thué, thué mua nha & xi hoi thudc s&
h{tu nha nudc.

Piéu 7. Piéu kién dwge thué, thué mua nha & xi hoi thugc sé hitu nha
nwéc

1. Péi tugng dugc xét duyét thué, thué mua nha & xa hoi thude sé hitu nha
nudc phai thudc dién cé kho khan vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va cé diéu kién
vé cu trit quy dinh tai Khoan 3 Diéu ndy. Trudng hop 13 dbi tugng thu nhap thép
thi ngoai diéu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoéan 3 Diéu nay cOn phai ¢6 thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4; néu la doi tugng thué mua nha & x& hoi thi phai
c6 thém diéu kién quy dinh tai Khoén 5 Diéu nay.

2. Piéu kién kho khin vé nha & quy dinh tai Piém a Khoan 2 Bidu 12 cla
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) P6i véi truong hop ngudi ndp don dé nghi thué, thué mua nha ¢ chua
¢6 nha & thudc sé hitu ctia minh va chua dugc thué, mua hoédc thué mua nha & xa
héi, chua duge Nha nuéce ho trg nha &, dat & dudi moi hinh thirc (bao gém cé v
va chong néu di dang ky két hon) 1a céc truong hop:

- Chua c6 nha & va dang phai ¢ nhg, thué, mugn nha & cia nguoi khac
hodc c6 nha ¢ nhung da bi Nha nudc thu hoi dat d€ phuc vu cong tac giai phong
- mit bang theo quyét dinh ciia co quan cd tham quyén hodc di bi gidi tda dé cai
tao chung cu cit bi hu hdng, xuodng cap va khong dugc boi thudng bang nha 4,
dat & khac;.

- Chua dugc Nha nude giao dit & theo quy dinh ciia phap Iuat vé dit dai;

- Chua dugc thué, mua nha & thudc s& hitu nha nudc hoic chua duge
thué, thué mua, mua nha & xa hoi,

- Chua dugc ting nha tinh thuong, nha tinh nghia;

b) Trudng hop ngudi nép don dé nghj thué, thué mua nha & (bao gém ca
vo va chdng néu da ding ky két hon) di c6 nha & thudc sé hitu cia minh nhung
nha & chét chdi hodc bj hu hong, dét nat (nha & dd duge co quan c6 thim quyén
cép Gidy chimg nhén ho#ic nha & c6 du gidy t& hop 1& dé duge cap Gidy chung
nhén theo quy dinh phap luat vé dat dai) 1a cac truong hop:

- C6 nha & 12 cin hd chung cu nhung dién tich binh quéan cua hd gia dinh
dudi 5 msan/nguoi;

- C6 nha & riéng 1é nhung dién tich nha & binh quén cda hd gia dinh dudi
5m*san/ngudi va dién tich khuén vién dat clia nha & d6 thap hon tiéu chuan dién
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tich dét tbi thidu thudc dién duge phép cai tao, xay dung theo quy dinh cta Uy
ban nhin dén cap tinh noi c6 nha &;

- C6 nha ¢ riéng 1é nhung bi hu hong khung - tuong va mai va dién tich
khudn vién dét ciia nha & d6 thdp hon tiéu chuan dién tich dat toi thiéu thudc
dién dugc phép cai tao, xy dung theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cép tinh
noi c6 nha &.

3. Piéu kién vé cu tri quy dinh tai Piém b Khoan 2 Biéu 12 Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP dugce quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chc d6i tuong quy dinh tai Piéu 6 clia Thong tu nay phai c6 ho khau
thudng trd tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi ¢é nha & xa héi thudc sé
hitu nha nuée cho thué, thué mua;

b) Trudng hop khong cé ho khiu thudng tri theo quy dinh tai Diém a
Khoan nay thi ngudéi cé nhu cau thué, thué mua nha & phai cé dang ky tam trq,
¢6 hop dong lao dong c6 thoi han tir mot ndm trd 1én va ¢ gidy xac nhén cla co
quan bao hiém vé viéc dang déng bao hiém x3 hdi tai tinh, thanh phé truc thude
Trung wong noi ¢6 nha & x3 héi thudc s& hitu nha nudc dé€ cho thué, cho thué
mua. Trudng hop do6i tugng lam viéc cho chi nhanh hodc van phong dai dién tai
- tinh, thanh pho noi ¢6 nha & xd hoi ma viéc déng bao hi€m thuc hién tai dia
phuong noi cdng ty ¢6 chi nhanh hodc vin phong dai dién d6 thi ciing ap dung
quy dinh tai diém nay nhung phai c6 gidy x4c nhan ciia cdng ty vé viéc déng bao
hiém.

c) Riéng d6i tuong 12 ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai Piém h Khoan 1
Diéu 6 cia Thong tu nay con phai c¢6 thém diéu kién do Uy ban nhéan dan cap
tinh quy dinh (néu c6).

4. Pidu kién vé thu nhap thép: Chi 4p dung diéu kién nay dé x4c dinh dbi
v6i d6i tuong thu nhap thip quy dinh tai Pidm i Khoan 1 Diéu 6 ctia Théng tu
nay; khong 4p dung ddi véi céc dbi tugng quy dinh tai céc Piéma, b, ¢, d, d, e, g
va Diém h Khoan 1 Pi€u 6 ctia Thong tu nay.

5. Péi v6i trwong hop thué mua nha & x3 hoi thi cdn phai ndp 1an ddu sb
tién bang 20% gia tri cia nha & thué mua, $6 tién con lai dugc thanh toan theo
thoa thuin véi bén cho thué mua nhung véi thoi han t6i thidu 1a 10 nim, k& tur
thoi diém ky hop dong thué mua.

Pi¢u 8. Hb so' d& nghi thué, thué mua nha & xi hdi thudc sé hitu nha
nude

Hb so @ nghi thué, thué mua nhd & x3 hoi thude sd hifu nha nudce bao
gom:

1. Don ding ky thué, thué mua nha ¢ theo mau quy dinh tai Phu luc II ban
hanh kém theo Thong tur ndy;

2. Mét trong céc gidy to x4c nhén vé ddi twong va thuc trang nha & theo
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quy dinh sau day:

a) Truong hop 1a cac d6i tuong quy dinh tai cic Diém b, ¢ va déi tuong da
trd lai nha & cdng vu ma van dang cong tac néu tai Piém g Khoan 1 Bleu 6 cua
Théng tu nay thi phai c6 gidy xac nhan vé do1 tugng va thuc trang vé nha & cla
co quan, td chirc noi dang lam viéc theo mau quy dinh tai Phy luc IIT ban hanh

kém theo Thong tu nay;

b) Trudng hop 1a cac ddi twong quy dinh tai cac Diém a, d, 4, e, i va dbi
tugng da tra lai nha & cong vu do nghi huu néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 cua
Thoéng tu nay th1 phai c6 gidy x4c nhén vé dbi teong va thuc trang nha & cua Uy
ban nhan dan cdp x4 noi ngudi c6 don ding ky ho khau thudng tri theo mau quy
dinh tai Phu luc IlIa ban hanh kém theo Thong tu nay; truong hop khong co
ding ky ho khdu thudng tré thi phai ¢6 gidy x4c nhin cla Uy ban nhan dan cp
x4 noi nguoi c¢6 don dang ky tam tri.

c) Déi véi déi twong thude dién tai dinh cu quy dinh tai Blém h Khoan 1
Piéu 6 cuia Thong tu nay thi pha1 cd ban sao co chimg thuc gidy t& v& thu hdi
dat & ciia co quan c6 thim quyen keém theo g1ay xac nhan cua Uy ban nhan din
cip huyén noi ngudi c6 nha, dit bj thu hdi v& viéc khong dwoc Nha nudc bdi
thudng bing nha &, dit & tai dinh cur va gidy t& quy dinh thém vé diéu kién cia

Uy ban nhén dan cép tinh (néu c6).

3. Gidy tor chimg minh vé diéu kién cu tri nhu sau:
a) Trudng hop c6 ding ky ho khiu thudng tra tai tinh, thanh phd truc
thuc trung wong noi c6 nha & x4 hdi thude s hitu nha nudc thi phai ¢ ban sao

" ¢6 chimg thuc ho khiu thudng tra hojic gidy ding ky ho khiu tap th tai dia

phuong;

b) Trudong hop khdng 6 ho khdu thudng trii theo quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi phai c¢6 ban sao c6 chimg thuc gidy ddng ky tam tri; ban sao ¢
chirng thuc hop dong lao dong cé thoi han tir mdt ndm trd 1én tinh dén thoi diém
ndp don hodc hgp dong khong xac dinh thdi han va gidy x4c nhan cia co quan
bao hiém vé viéc cd dong bao hiém x& hdi tai tinh, thanh pho tryc thude trung
wong noi ¢6 nha & x3 héi thudc s& hitu nha nudc @€ cho thué, cho thué mua.
Trudng hop d0i tugng lam viée cho chi nhanh hodc van phong dai dién tai tinh,
thanh phé noi c6 nha & x4 hdi ma viéc déng bao hiém thuc hién tai dia phuong
noi cong ty ¢6 chi nhanh ho#c van phong dai dién d6 thi phai cé giay xac nhén
cla cong ty vé viéc dong bao hieém.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Céc d6i twgng thudc dién thu nhap thip quy dinh tai Piém i, nguoi da tra

lai nha & cong vu do nghi huu quy dinh tai Piém g Khoan 1 Diéu 6 ciia Thong

tu nay tu khai vé muc thu nhap ctia ban thin (theo muc khai v& mic thu nhap
quy dinh tai mau Phu luc s IIla ban hinh kém theo Thong tu nay) va ty chiu
trach nhiém vé mirc thu nhap tw khai. Trong trucmg hop can thiét thi co quan

quan Iy nha & c6 thé 14y thém ¥ kién cua Cuc thué dja phuong ¢ xac dinh dién
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chiu thué thu nhép cta ngudi lam don d& nghj thué, thué mua nha & xa héi quy
dinh tai Khodan nay.

5. Gidy to ching minh thudc déi tuong duge mién, giam tién thué nha ¢
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP (néu ¢6);
truong hop ngubi c6 don cé gidy to ching minh mién, giam tién thué nha &
trung vdi cac glay to quy dinh ta1 Khoan 2 Piéu nay thi co quan quan Iy nha &
stir dung céc gidy to do dé xét mién, giam tién thué cho nguoi dugce thué nha & xa
hé1 thudc s& hitu nha nudc.

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc thué, thué mua nha & xa hdi thude sé hiru
nha nwéc

1. Nguoi ¢6 nhu cau thué, thué mua nha & x4 hoi ndp 02 bd hd so quy
dinh tai Pidu 8 cta Thong tr nay tai don vi duoc giao quan ly van hanh nha &
‘hodc tai co quan quan ly nha ¢ xa hdi thudc so hiru nha nudce noi ¢6 nha &: 01 bo
luu tai co quan tiép nhan hd so va 01 bd chuyén cho co quan quan ly nha ¢ (néu
don vi quan 1y van hanh 1 co quan tiép nhan hd so) hodc 01 bd chuyén cho don
vi quan ly Van hanh (néu co quan quan ly nha & 1a co quan txcp nhan hé 50).
Ngoai cac gidy to quy dinh tai Diéu 8 cta Thong tu ndy, co quan tiép nhan hd so
khong dugc yéu cau ngudi ndp don ndp thém bt ky loai gidy t& nao khac.

2. Co quan tiép nhin ho so c6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so;
trudng hop ngudi ndp don khong c¢é du cac gidy to theo quy dinh thi co quan
tiép nhan hd so phai cé vin ban thong béo 5 ly do dé ngudi ndp don bidt va bd
sung hd so. Trudong hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan ho so thi sau
khi kiém tra va ‘phén loai hé so, don vi quéan ly van hanh nha & phai béo céo, 1ap
danh sach nguoi da diéu kién thué, thué mua nha & kém theo cac hd so hop 18
gui co quan quan ly nha & xem xét.

3. Trén co s6 danh sach ngudi di diéu kién thué, thué mua nha ¢ keém
theo cac hd so hop 1€, co quan quan ly nha & truc tiép x6t duyét hoac thanh lap
Ho6i dong xét duyét hd so dé thuc hién xét duyét tung hd so dang ky, x4c dinh
dobi tuong du diéu kién hodc chdm diém xét chon dbi tuong uu tién (néu co).

Nhiing truong hop di diéu kién hodc duge wu tién xét thué, thué mua nha
& (néu c6) thi co quan quan 1y nha & c6 To trinh kém theo danh sach va Bién
ban chim diém béo cdo co quan dai dién cha s& hiru quyét dinh. Truong hop
khong du diéu kién hosdc chua dugc xét duyét thi co quan quan 1y nha & c¢é vin
ban théng bao cho don vi quan ly van hanh nha & dé tra 161 cho ngudi ndp don
biét.

4. Trén co s& bdo cdo cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu sé
hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét nguoi dugce thué, thué mua
nha & va giri Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé ky hop dong thué
mua v&i ngudi duge thué mua hodc thong bio cho don vi quan ly vén hanh nha
& dé ky hop dong thué nha véi ngudi duge thué nha 6.

5. Thoi gian giai quyét viée cho thué, thué mua nha & x3 hdi thudc sé hiru
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nha nuéc 13 khong qua 30 ngly, ké tir ngay don vi quan Iy vén hanh nha & nhén
di hd so hop 1€; truong hop phai xét duyét hé s0, t6 chirc chim diém thi thei
han gii quyét 14 khéng qua 60 ngay.
Dicu 10. Nguyén tic, tidu chi xét duyét dbi twong dwgc thué, thué mua

nha & xa hoi thudc sé hiru nha nuéc

1. Viéc lua chon dbi tuong dugce thué, thué mua nha & x3 hoi thudce s& hiru
- nha nudce phai thyc hién theo dung quy dinh cia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP
va Thong tu nay. Truong hop quy nha & x4 hoi khong di d& b tri cho cac dbi
tuong da.ng ky va c6 di diéu kién duge thué hodc thué mua thi thuc hién Iya
chon dbi tong theo phuong phap chim diém theo thang diém tbi da 13 100,
ngudi c¢é tong sé didm cao hon s& dugc wu tién giai quyét cho thu8, thué mua
truée theo thang diém quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Thang diém duoc xac dinh trén co s& cic tidu chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi chim diém S6 diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chura ¢6 nha & (thudc mét trong céc trudng hop quy dinh 40
tai Diém a Khoan 2 Pidu 7 ctia Thong tu nay).

- C6 nha & (thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai 30
Piém b Khoan 2 Diéu 7 clia Thoug tu nay).

2 | Tiéu chi v& d6i twong:

- Pbi tu'ong 1 (quy dinh tai céc Piém a, b, ¢, g Khoan 1 30
Diéu 12 ciia Nghj dinh s5 34/2013/ND-CP).

- Déi tu'ong 2 (quy dinh tai cdc Piém d, d, e, h, i Khoan 1 20
Diéu 12 ciia Nghj dinh s6 34/2013/ND- -CP).

3 Tiéu chi wu tién khac:

- H6 gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 18n thude ddi tuong 1 10
- Ho gia dinh ¢ 01 ngudi thude dbi twong 1 va cb it nhét 7
01 ngudi thude d6i tuong 2

- H¢ gia dinh ¢6 tr 02 ngudi tré 1én thudce dbi tuong 2 4

| Ghi chi: Truong hop ho gia dinh, c4 nhdn dugc hudng cac
tidu chi wu tién khac nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién

c6 thang diém cao nhit.

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cﬁp tinh quy dinh: 20
(theo diéu kién cu thé cia timg dia phwong)

3. Can ctr vao nguyén tic chim diém va thang diém quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Piéu nay, co quan dai dién chi sé hiru nha & hoic co quan quén 1y nha
& (néu dugc Gty quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lya chon cdc ddi tuong dugc
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thué, thué mua nha ¢ x3 hdi thudc sd hiru nha nudc dang duge giao quan ly cho
phu hop.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 14p Hoi dong xét duyét hé so (gém
dai dién cdc co quan Ban, nganh doan thé lién quan cta dja phuong) hodc truc
tiép thue hién xét duyét hd so thué, thué mua nha & bao dam cong khai, minh
bach, ding di tugng va ding nguyén tic, tiéu chi chim didm quy dinh tai Diéu
nay.

Pidu 11. Hop ddng thud, thué mua nha & xi hji thudc s& hitu nha
nwéc

1. Hop déng thué, thué mua nha & x3 héi thude s& hitu nha nudc phai ¢
c4c n6i dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 ctia Nghj dinh s 34/2013/ND-CP.

2. Hop déng thué nha & duoc 14p theo mau quy dinh tai Phu lyc VI, hop
ddng thué mua nha & dugc 1ap theo miu quy dinh tai Phu lyc V ban hanh kém
theo Thong tu nay.

3. Th&i han thué, thué mua nha & x3 héi thudc s& hitu nha nudc duge quy
dinh nhu sau:

a) D6i vdi truong hop thué nha & x3 hoi thude so hitu nha nude thi hop
ddng thué c6 thdi han 14 05 nam. Khi hop dong thué nha & hét han, don vi quan
Iy van hanh nha & cé trach nhiém kiém tra, néu bén thué van du didu kién dugc
thué nha & va cé nhu cu thué tiép thi don vi quan 1y van hanh nha & ¢6 van ban
bo céo co quan quan 1y nha &; sau khi co quan quan 1y nha & c¢6 y kién bang
vin ban thi cic bén ky gia han hop ddng thué nha & theo thoi han néu trén;
trudmg hop bén thué khéng c6 nhu cdu thué tiép hojc khong da didu kién dé
dugc tiép tuc thué thi cac bén chim dit hop ddng va bén thué ¢ trach nhiém
ban giao lai nha & cho don vi quan 1y vén hanh nha &.

Sau khi ky gia han hgp ddng hogc chdm dit hop ddng thué nha &, don vi
quan 1y van hanh nha & c¢6 trich nhiém béo céo cho co quan quan Iy nha & biét
d& theo ddi, quan 1y hoic d& nghj co quan dai dién cha s& hitu quyét dinh bé tri
nguoi khac thué nha &;

b) Déi véi truong hop thué mua nha & x3 hoi thude s& hitu nha nuéce thi
hop ddng thué mua c6 thoi han tdi thiéu 13 10 ndm. Khi hét thoi han thué mua va
bén thué mua di thanh toén diy i tién thué mua theo théa thudn thi bén cho
thué mua co trach nhiém 1am thii tuc @& nghi co quan cé thAm quyén cdp Gidy
chimg nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi
d4t (sau déy goi chung 14 Gidy chimg nhan) cho bén thué mua. Trinh tyr, thi tuc
cép Giy chitg nhan duogc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé cp Gidy
chig nhén.
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Diéu 12. Noi dung chi phi cAu thanh gia thué, thué mua nha & xa hdi
thugc sé hitu nha nwéc

N6i dung chi phi cdu thanh gi4 thué, thué mua & xa héi thuéc s& hitu nha
nudc bao gbm:

1. Chi phi d4u tu x4y dung nha &: 13 toan b chi phi hgp phép dé thuc hién
dau tu xay dung cong trinh nha & dua vao khai thic sir dung theo quy dinh hlen
hanh vé quan ly du an dau tu xay dung cong trinh dd duoc cap c6 thim quyen
phé duyét quyét toan vén dau tu.

Trudmg hop co quan c6 thdm quyén chua phé duyét quyét todn vén déu tur
thi sit dung chi phi dau tu xay dung céng trinh trong téng mirc dau tu xy du'ng
duorc Co quan c6 tham quyén phe duyét dé x4c dinh; sau khi co quan c6 thdm
quyén phé duyét quyét toan vén dau tu x4y dung cong trinh thi co quan quan ly
nha & béo cdo co quan dai dién chi s¢ hitu xdc dinh lai gid thué, thué mua nha &.

2. Chi phi bao tri nha &: 1a toan bo chi phi cho viéc duy tu, bao dudng
thuong xuyén, stra chita dinh ky va stra chita dot xuat nham duy tri chat lugng cta
nha ¢&. Chi phi bao tri cong trinh nhd & dugc xdc dinh trén co sé co cau gia thué
nha & x4 hi quy dinh tai Piéu 13 ciia Thong tur nay.

Kinh phi bo tri cong trinh nha & dugc trich tir tién thué nha & (theo co
cau gid quy dinh tai Piéu 13 cua Théng ta nay) va duge gui vao ngin hang
thuong mai theo tai khoan riéng véi 13i suat khong ky han do don vi quan ly van
hanh nha & quén 1y d& phuc vu cho cong tic bao tri nha & theo quy dinh vé bao
tri cong trinh x4y dung.

Piéu 13. Phwong phap xac dinh gia thué nha & xi hdi thudc sé hiru
nha nwéc _

1. Cong thire xac dinh:

V¢ + B
G = xKxL x (1+VAT)

12x §!

Trong do6:
- G, : la gia cho thué 1m? sir dung cin hd trong 1 thang (ddng/m’/thang).
- Vg4:lachi phl' dau fir xéy dl.n?g cia cdng trinh nha & duge phéan bd hang
nim theo nguyén tic bao toan von (dong/nim).
Cong thirc xac dinh Vy: )
Tex "S‘li—sr xrx (1+r)°

Vd =
(1+0)" - 1



Theo do6:

+ Ty : 14 tdng chi phi du tu xdy dung cng trinh hodc du 4n nha & (gid trf trude
thué) theo gié trj quyét todn von dau tur dugc cip c6 thdm quyén phé duyét (déng).

Trudng hop cic cong trinh nha & chua dugc quyét toan thi T, 13 tong chi phi dAu
tir xay cng cbng trinh hodc dur 4n nha & trong tong murc dau fir drge duyét (ddng).

+S": 13 tng dién tich sir dung cAc ciin hd cho thué ctia dur n (m?).

+ §? 14 tdng dién tich str dung cac cin ho cho thué mua ctia du 4n (m?).

+ r: 1a 14 sult bao toan vén ddu tu (tinh theo nam) do nguoi co thim
quyén quyét dinh dau tur quyét dinh (%/nim).

+ n: 12 s6 nim thu hdi vén phu thudc diéu kién cu thé cua timg du an va
ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh diu tur, nhung t6i thidu 13 20 nam;

- By: 1a chi phi béo tri cong trinh binh quin nim (ddng/nam).

- K: 14 hé s6 phén bd theo tAng cao trén nguyén tic béo toan vén va cin ctr
vao diéu kién thugn tién cta timg khu nha & xa hoi ma Uy ban nhén dén c4p tinh
quy dinh hé s6 K cho phi hop tinh hinh thyc té; hé s6 K nay duoc x4c dinh theo

- cOng thirc sau:

zm:KixS,.

el
>,
i=1
Theo d6:
+K; : 12 hé s6 tAng thir i
+ S; : 14 dién tich sir dung cuia cac cdn ho cho thué tﬁng thir i
+m : 14 s tAng cho thué

-L:1ahé sb vi tri cia du an, dugc xac dinh cén cir vao vi tri thudn lgi cia
du 4n do Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh cho phi hop véi thyc té ciia timg
dia phuong.
| - VAT: tinh theo quy dinh ctia phép ludt vé thué gié tri gia ting,

- 12: 1a s6 thang tinh trong 01 nim.

2. Cin cir vao hudng din v& ndi dung chi phi ciu thanh gia thué nha & x4
héi quy dinh tai Diéu 12 cta Thong tu ndy va phuong phép xac dinh gid thué
nha & x& héi quy dinh tai Di€u nady, co quan quan ly nha & phoi hgp vdi co quan
tai chinh cung cap lap va trinh co quan dai di€n chd s& hifu ban hanh gi4 thué
nha & x3 hdi thudc s& hitu nha nudc dé ap dung d6i véi nha & dang duoc giao
quan ly.
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Diéu 14. Phuong phap xac dinh gia thué mua nha & xa hgi thugc s&
hitu nha nwéce
1. Cong thire xac dinh:
AxVs+ B,
Gm = --- x KxL x (1+VAT)
12x S

Trong do:

- Gim: 12 gid thué mua Im’ sir dung can ho tinh theo thing (ddng/
m?/thang); ‘

- A: 12 hé s6 bidu thi ti 18 gifra gi4 tri con lai ctia can ho (sau khi d3 trir sb
tién thanh todn lan dau) so védi gid tri ban dau cla cén hd thué mua (A <1)

- Vg: 13 chi phi dau tr xay dung ciia cOng trinh hodc dy 4n nha & dugce
phan bd hang ndm theo nguyén tic bao toan von (dong/nam). Cong thirc xédc
dinh:

_s§*
Tex gt , g2 xrx(1+r)°

(1+0)" - 1

+ T4 14 tdng chi phi dAu tr x4y dyng cdng trinh holic dy 4n nha & (gid tri trude
thué) theo gia trj quyét toan vén dAu tur dugc cip c6 thAm quyén phé duyét (dong).

Trudng hop céc cdng trinh nha & chua dugc quyét toan thi Ty 13 tong chi phi dAu
tur xiy dung cdng trinh hodic dy 4n nha & trong tdng mirc d4u tu dugce duyét (dong).

+S': 12 tdng dién tich sir dyung céc cin hd cho thué cia du 4n (m?).

+S%1a tdng dién tich str dung c4c cin hd cho thué mua ciia dy 4n (m?).

+ r: 13 13i suét bao toan vén ddu tu (tinh theo nim) do ngudi c6 thim
quyén quyét dinh dau tr quyét dinh (%/nim).

+ n: 13 thoi gian thué mua phu thudc vao thoa thudn gitta ngudi ban va
ngudi thué mua nhung t6i thiéu 14 10 nim.

- By: 12 chi phi bao tri cong trinh binh quin nim (dng/nam).

- K: 12 hé s6 phén b theo tAng cao trén nguyén tic bao toan vén va cin cir
vao diéu kién thuén tién cia timg khu nha & x4 h6i ma Uy ban nhin dén cap tinh
quy dinh hé sb K cho phi hop tinh hinh thyc t&; hé s6 K niy dugc xé4c dinh theo
cong thirc sau:
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K. xS,
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1
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i=

Theo dé:
+K;: 1a hé s6 thng thir i
+ S; : 1a dién tich st dung cua céc cin hd cho thué mua téng th i
+ m: 1a s6 tng cho thué mua
-L:1ahé sb vi tri cta dur an, dwgc xac dinh cén cir vao vj tri thuan loi cua
dur 4n do Uy ban nhan dan cip tmh quyét dinh cho pht hop véi thuc té cia timg
dia phuong.
- VAT: tinh theo quy dinh ciia phap lujt v& thué gia tri gia ting.
- 12: 1a 56 thang tinh trong 01 nim.
2. Cin ctr vio hudng din vé ndi dung chi phi cdu thanh gia thué, thué mua
nha & x3 hoi quy dinh tai Diéu 12 ctia Théng tu nay va phuong phép x4c dinh
gia thué mua nha & xa hdi quy dinh tai Di€u nay, co quan quan ly nha & phoi

hop vé6i co quan tai chinh ciing cip 14p va trinh co quan dai dién chi s& hitu ban
hanh gia thué mua nha & x4 héi thudc s& hiru nha nuéce dé 4p dung dbi véi nha &

dang dugc giao quan ly.

Diéu 15. Té chirc quan 1y vin hanh nha & x4 héi thudc sé hitu nha
nwdc

1. Co quan quén ly nha & lua chon don vi cé ndng luc chuyén mén vé
quan ly vén hanh nha & théng qua hinh thac chi dinh hodc d4u thau dé thuc hién
quan ly vén hanh nha & x4 hdi thudc s& hitu nha nuée.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha & thyc hién cic quyén va trach nhiém theo
quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. P6i v6i nha & x4 hoi 14 nha chung cu thi co quan quéan 1y nha & phai td
chirc thanh 14p Ban quan tri nha & x& hdi. Viéc thanh lp Ban quan tri nha & xa
héi duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quén trj nha & x4 hoi do Hoi nghi nha chung cu biu ra (gdm dai
dién co quan quan ly nha & va nguoi thué, thué mua). Hoi nghi cé thé to chic
cho m¢t nha hodc mdt cum nha (sau ddy goi chung la khu nha & x& hdi) va dugc
t6 chitc m&i ndm 01 1an; trong trudng hop can thiét c6 thé té chirc Hoi nghj bat
thuong khi c6 trén 50% tbng s ngudi sir dung d& nghj bang vin ban hogc khi c6
dé nghi cia Ban quan tri nha & x& hoi, dong thdi ¢6 de nghi cta trén 30% ngudi
str dung khu nha & do;
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b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay ban giao dua nha & vao str dung va
khu nha & d6 d3 c6 trén 50% s6 cin hd cé nguoi thué, thué mua dén & thi co
quan quan 1y nha & co trach nhiém phéi hop don vi quan 1y van hanh t& chirc
Ho6i nghi nha chung cu lan dau;

c) Ban quan tri nha & x4 hdi c6 tir 05 dén 07 thanh vién, thinh phin Ban
quan tri bao gém 01 dai dién co quan quan ly nha &, 01 dai dién don vi quan ly
van hanh nha & x3 héi va dai dién ctia ngudi thué, thué mua nha &. Co ciu Ban
quén tri gdm 01 Trudng ban va 01 hoic 02 Phé trudng ban, trong dé c6 01 Phé
truéng ban 1 dai dién cua don vi quan 1y van hanh nha ¢.

4. Ban quén tri nha & x4 héi ¢6 quyén va trich nhiém sau déy:

a) Béo vé quyén loi hop phép ctia ngudi thué, thué mua nha & theo quy
dinh ciia phép luat; kiém tra, d6n déc ngudi thué, thué mua nha & thuc hién ding
Ban ndi quy quén ly sir dung nha & x& hdi va cac quy dinh cia phap luit vé quéan
ly, sir dung nha &; tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha & hoan thanh tbt
nhiém vy;

b) Thu thap, tdng hop ¥ kién, kién nghi ciia ngudi thué, thué mua nha & vé
céc van dé lién quan t6i viéc quan ly str dung va cung cép dich vu nha & dé phan
“4nh véi don vi quan Iy vén hanh, co quan quéan ly nha & xem xét, giai quyet;

c) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 d4n phd trong viéc x4y dung
nep sdng vin minh, gii gin trat tu an toan x4 hoi trong nha chung cu dugce giao
~quénly; -
- d) Pinh ky 6 thang mot 14n, Ban quén trj nha & x4 hoi 14y ¥ kién ngudi
thué, thué mua nha & dé 1am co s& dé danh gi4 chat luong dich vu quan Iy vén
hanh cia don vi quan ly van hanh nha &;

d) Kién nghi vdi co quan quan Iy nha & yéu ciu don vi quan Iy thuc hién
tbt cac dich vu hodc thay thé don vi quan Iy van hanh nhi & néu chét lugng dich
vu khong dam bao theo quy dinh.

Muc II
QUAN LY SU DUNG NHA G SINH VIEN

Pi¢u-16. Poi twrgng, didu kién dwgc thué nha & sinh vién

1. Nha & sinh vién chi ding d& b6 tri cho hoc sinh, sinh vién (sau day goi
chung 13 sinh vién) céc truong dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén nghiép, cao
ding nghé, trung cép nghé thué dé & trong thoi gian hoc tap.

2. Trudng hop c6 nhiéu sinh vién cling ngp don @& nghi thué nha & sinh
vién thi cdn cir vao s6 Irgng nha & hién c6, co s& gido duc hodc don vi quén ly
van hanh nha & tién hanh xét duyét déi tugng sinh vién dugc wu tién thué nha &
theo thir tu sau day:
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a) Sinh vién 13 con gia dinh thudc dién chinh sach x3 hoi;

b) Sinh vién la con gia dinh thudc hd nghéo;

¢) Sinh vién ving sdu, vung xa;

d) Sinh vién ngoai tinh;

d) Sinh vién hoc gioi;

¢) Sinh vién ndm dAu tién.

3. Viéc xét duyét dc‘)i tugng sinh vién dugc thué nhi & phai bao ddm cong
khai, minh bach va ding doi tuong theo quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 17. Ho so, trinh tw, thi tuc cho thué nha & sinh vién

1. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & sinh vién dugc dau tu xay dung méi
theo Quyét dinh s6 65/2009/QD-TTg ngdy 24 thang 4 nim 2009 ctia Thi tuéng
Chinh pht v& ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phét trién nha & cho sinh vién
céc truong dai hoc, cao déng, trung cip chuyén nghiép va day nghé thué (sau
day goi chung 12 Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg) dugc quy dinh nhur sau:

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha & ndp don d& nghij theo mAu quy dinh tai
Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu ndy kém theo ban sao gidy t& chimg
minh thudc d6i trong wu tién (néu c6) tai co s& dao tao noi sinh vién dang theo
hoc de kiém tra va 14p danh sach giri don v1 quan 1y van hanh nha & xem xét,
quyét dinh;

b) Pon vi quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va cin cir vao
sb luong nha & hién co @& quyét dinh danh sach sinh vién dugc thué nha & theo
thr tw uu tién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 16 ciia Théng tu nay va thuc hién ky
két hop ddng thué nha & véi sinh vién.

Trudng hop sinh vién khéng du diéu kién thué nha & hodc chua cé du gidy
to theo quy dinh thi co s& dao tao hodc don vi quan ly van hanh nha & c¢6 trach
nhiém théng bao bang van ban néu ré 1y do hodc hudng dan dé sinh vién bo
sung giy to;

¢) Viéc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoén nay ti da
12 khéng qua 30 ngdy, ké tir ngdy don vi quan ly vin hanh nhén dugc don va cac
gidy to khdc cta sinh vién (néu cé).

2. D6i v6i nha & sinh vién 13 ky tic x4 duge dAu tu xdy dimg bang mot
phan hodc toan bd ngudn von tir ngan sach nha nudc hodc c6 nguodn goc tir von
ngan sach nha nudc dang giao cho cac co s& gido duc quan ly thi cin cir tinh
hinh thue t€, co s& gido duc quyet dinh cho thué va quan 1y nha & sinh vién theo
quy dinh.

Piéu 18. Hop dong thué nha & sinh vién

1. Hop ddng thué nha & sinh vién phai c¢6 cic ndi dung quy dinh tai Khoan
2 DPiéu 17 ctia Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP va dugc 14p theo miu quy dinh tai
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Phu luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Hop dbng thué nha & sinh v1en cd tho1 han 01 nam. Khi hgp dong thué
nha & hét han ma sinh vién ¢6 nhu céu thué tiép va van c6 du didu kién theo quy
dinh thi cac bén ky gia han hop dong thué nha & sinh vién,

Piéu 19, Nguyén tic xdc dinh gia thué nha & sinh vién
Nguyén tac xac dinh gia thué nha & sinh vién duoc quy dinh nhu sau:
1. Gia thué nha ¢ sinh vién dugc x4c dinh theo nguyén tic tinh da céc chi

ph1 quan ly, van hanh va chi phi bao tri nha &, khong tinh chi phi khiu hao vén
d4u tu xdy dung va khong tinh tién sir dung dét;

2. Chi phi quén ly, van hanh va bdo tri nha & sinh vién dugc thu, chi theo
nguyén tic tr thu, t trang trai va cbéng khai nhdm bao dam tét viéc van hanh
cla khu nha & sinh vién va do don vi quan 1y, van hanh nha & sinh vién chiu
trach nhiém quan ly;

3. Céc chi phi str dung nhién liéu, dién, nudc va cic chi phi khic (néu c6)
clia sinh vién thué nha & khong tinh trong gia cho thué ma do sinh vién truc tiép
chi tra cho don vi cung cip dich vu (néu c6 hop ddng riéng) hoic tra cho don vi
quén 1y vén hanh (néu khong c6 hop dong ‘riéng) theo s6 luong thuc té tidu thu

“nhung phai dam béo nguyén tic khong nhim muc dich kinh doanh. Riéng gi4

dién, nude str dung dugc tinh theo gia dién, nurdc sinh hoat, khong tinh theo gia
kinh doanh;
4. C4c chi phi dich vu trong gi4 thué nha & bao gdm: bdo v&, vé sinh méi

| truong, thu gom réc thai, diét con tring va céc dich vu khéc (néu cd) dugc quy

dinh cu thé trong hop dong thué nha & sinh vién;

S. Nguén thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong
khu nha & sinh vién dugc hach toan va chi tiéu theo diing ché d6 tai chinh theo
quy dinh cia B§ Tai chinh va bu dép chi phi quan ly, van hanh, bdo tri nham
muc dich giam gi4 thué nha 6.

Piéu 20. Noi dung cdc chi phi cAu thanh gia thué nha & sinh vién

1. Chi phi quan 1y, vin hanh nha & sinh vién bao gom:

a) Chi phi tién lwong va cac khoan phu cip hwong, chi phi bao hiém x3
hoi, bao hiém y té va cac khoan trich ndp khac tir quy lwong cho bd mdy thudc
don vi quan ly vin hanh nha & sinh vién.

Chi phi tién lvong dugc xac dinh trén co s& dinh bién can bd cdng nhén
vién va mic luong, phu cip luong, cac khoan trich ndp khéc tir quy luong theo
qui dinh hién hanh cia nha nudc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & sinh vién nhu: bao vé, v€ sinh,
thu gom rac thai, chim séc vuon hoa, ciy canh, diét con tring va cac dich vu
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khac (néu ¢6) duoc xac dinh trén co s& khbi lugng cong viéc can thuc hién va
muc giao khoén thoa thuédn trong hop dong dich vu;

¢) Chi phi van phong phim, ban ghé van phong 1am viéc, dung cu, vt ré
tién mau hong cta don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nudc sinh hoat cho b may van phong lam viéc cia don vi
quén ly van hanh; dién chi€u sang cong cdng trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

@) Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh cta don vi quan Iy van hanh nhr: 6 t6,
may tinh, may pho t6 va cac tai san khac. Viéc quan ly, sir dung khau hao tai san
¢o dinh theo quy dinh ctia B§ Tai chinh.

2. Chi phi bao tri: 13 toan bd chi phi cho viéc duy tu, bdo dudng thurong
xuyén, stra chita dinh ky va stra chita d6t xuit nhim duy tri cht lwong ctia nha &.
Péi v6i nha ¢ x4y dung mdi thi chi phi cho cong tac bao tri cong trinh duge tinh
todn, xac dinh trén co so quy trinh bao tri cong trinh x4y dung do nha thiu thiét
ké 1ap va dugc chii ddu tu thAm dinh, phé duyét.

Kinh phi bao tri dugc giri vao ngan hang thuong mai va do don vi quéan
ly, van hanh nha & quan ly dé st dung cho cong tac bdo tri theo quy dinh hién
- hanh vé cong tac bao tri cong trinh x4y dyng.

Ditu 21. Phwong phap xic dinh gi4 thué nha & sinh vién
1. Cong thirc xac dinh:

Trong do:

- G, : 14 gi4 thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 théng (dong/sinh vién/thang).

- Q; : 1a chi phi quan 1y, van hanh cta du 4n hang nim (ddng/nim).

- B;: 13 chi phi bao tri cdng trinh binh quén nim (ddng/nim).

- T4y : 12 cac khodan thu tir kinh doanh dich vy trong khu nha & trong nam
nhu: dich vu tréng xe, dich vu céng tin, cac khoan thu (néu cd) tir hoat dong thé
thao (dong/nam).

- S : 14 téng dién tich sir dung nha & cho thué trong du 4n nha & (m?).

- K: 12 hé s6 phén bd theo tAng cao trén nguyén tic bao todn vén va cin clt
vao diéu kién thuén tién cda timg khu nha & ma Uy ban nhéan dén cép tinh quy
dinh hé sé K cho phu hgp tinh hinh thyc té; hé s6 K nay dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

20




Theo do:

+K; : 14 hé sb tAng thir i

+ S; : l1a dién tich st dung cua cac cdn ho cho thué t'?mg thir i
+m : 14 s8 tAng cho thué

Chi thich:  + “10” : 13 s6 thang sinh vién thué nha & trong 1 ndm

+“4” ; 13 tiéu chuan dién tich & cho 1 sinh vién (4m%/SV)

2. Co quan quan 1y nha & sinh vién (d8i v6i nha & sinh vién dang do cac
B, nganh, co quan Trung uong quan 1y) hodc S& Xay dung (d6i véi nha & sinh
do Uy ban nhéan dén cép tinh quan 1y) cin cir quy dinh tai Diéu 20 va Piéu 21
ctia Thong tu nay dé xdy dung gia thué nha & sinh vién dang dugc giao quan ly
va trinh co quan dai dién chi s& hitu xem xét, quyét dinh.

Picu 22. T6 chirc quan Iy vin hanh nha & sinh vién

1. Bbi v6i nha & sinh vién dugc dau.tr xdy dung méi theo Quyét dinh sb
65/2009/QD-TTg thi co quan quan ly nha & (néu la nha & sinh vién thudgc B,
nganh tryc thudc trung uvong) hodc S& Xdy dung dia phuong quyét dinh lua
chon don vi cé néng luc chuyén mon dé thuc hién quéan 1y van hanh nha & sinh
vién.

Dbi véi nha & sinh vién 13 ky tic x4 dang giao cho cac co s& gido duc
quan ly thi tiy diéu kién cu thé ma co s& gido duc co thé truc ti€p hodc thué don
vi ¢6 nang luc chuyén mén dé thyuc hién van hanh nha & sinh vién. Truoéng hop
bao tri, cai tao lai nha & sinh vién thi co s& gido duc phai bao cdo d€ co quan
quan ly nha & xem xét, trinh co quan dai dién chd s& hitu phé duyét ké hoach
béo tri, cai tao lai nha & d6. Pinh ky 6 thang va hang nidm, co s& gido duc béo
c40 v6i co quan quéan ly nha & vé tinh hinh quén 1y sir dung nha & sinh vién.

2. Nguyén tic quan ly vin hanh nha & sinh vién:

a) Nha & sinh vién phai dugc quan ly chit ché trong qué trinh quan ly vén
hanh, khong duoc ty y chuyén d6i muc dich sir dung;

b) Nha & sinh vién phai dugc bao dam an toan, an ninh va vé sinh mdi
trueong;

¢) Céc trang thiét bi cia nhd & sinh vién phai bdo dim vé yéu ciu &, hoc
tap, sinh hoat binh thudng clia sinh vién;

d) Trudng hop don vi quan 1y van hanh truc tiép thu phi sir dung céc dich

vu nhu dién, nudc, trong gilr tai san, internet ...thi phai bdo dam nguyén thc
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khong nham muc dich kinh doanh trong viéc thu phi nay;

d) Pon vj quan ly van hanh nha & ¢6 trich nhiém t6 chitc thuc hién quan
Iy van hanh nha & sinh vién theo nguyén tic st dung dtng muc dich va tao diéu
kién thuén loi cho viéc sinh hoat dn, ¢ cua sinh vién.

3. Nha @& sinh vién phai c6 Ban tu quan do Hoi nghi sinh vién trong khu
nha & sinh vién bau ra hang nam va dugc don vi quan ly van hanh nha & sinh
vién ra quyét dinh coéng nhan. Thanh phan Ban ty quan nha & sinh vién co tir 05
dén 07 thanh vién, bao gdm dai dién cAc sinh vién thué nha & va dai dién Poan
thanh nién Cong san H6 Chi Minh, Héi Sinh vién do c4c co sé dao tao gioi thiéu
trong sb sinh vién dugc thué nha &.

Ban trr quan nha & sinh vién c¢6 cic quyén va trach nhiém sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chdp hanh ndi quy str dung nha &;
ngin ngira va bao céo kip thoi véi don vi quan ly vén hanh d€ c6 bién phap xir
ly cac truong hop vi pham xay ra trong khu nha &;

b) T chirc cic hoat ddng giit gin vé sinh moi truomg va hoat déng vin
hoa, thé duc, thé thao trong khu nha &;

c¢) Pinh ky hang thing, Ban tu quan nha & sinh vién cé trdch nhiém bao

" cdo don vi quan ly van hanh nha & ve tinh hinh chung va phan 4nh nhimg kién
nghi, d& xuét cia sinh vién thué nha vé nhung van d& lién quan dén quéan 1y van
hanh nha &.

Piéu 23. Céc hanh vi nghiém cAm trong quan 1y si dung nha & sinh
vién ' |

1. Tu ¥ chuyén dbi myc dich sir dung nha & sinh vién.

2. Chuyén nhuong, chuyén dbi hogic cho thué lai phan dién tich da thué.

3. Bua nguoi khac vao & trong phong & thué ctia minh; tiép khach trong
phong qué gio quy dinh.

4. Tao ra hodc ting trit, sit dung céc loai vii khi, phdo nd, chét nd, chit
gay chay, hoé chit ddc hai; tao ra hodc tang trit, sir dung dudi moi hinh thirc céc
chét ma tuy va cac ché phim ddc hai.

5. Tang trit, luu hanh hojc truyén ba phim 4nh, bing dia hinh, bing dia
nhac va cac vin hoé phim c6 noi dung khong lanh manh theo quy dinh cua phap
luat.

6. T6 chic hoic tham gia céc hoat dong danh bac, sé dé, mai ddm dudi
bat ctr hinh thic nao.

7. C6 hanh dong, téc phong thiéu vin hos; tu tap gay 16i mat trat tu tri an
dudi bét ky hinh thirc ndo; giy 6 nhiém méi trudng; giy tiéng 6n vuot qua mirc
quy dinh.

8. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian phan st dung chung; pha
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hoai hodc tu y sir dung dién tich st dung chung, tai sin céng trong khu nha &
trai muc dich'quy dinh.

9. Nubi gia stic, gia cAm trong phong & thué, khu nha & sinh vién.
10. Céc hanh vi khdc theo quy dinh ctia phép luit.
| Muc I
QUAN LY CHO THUE NHA G €U THUOC SG HU'U NHA NUGC
Pidu 24. Quan Iy nha & cii thude s& hitu nha nwée |
1. Péi v6i nha & cii thude s& hiru nha nude duorc quy dinh dudi day thi

thuc hién quan ly cho thué va bén theo Nghj dinh s 34/2013/ND-CP va Thong
tu nay:

a) Nha ¢ hodc nha khong c¢6 ngudn gbc 13 nha & ma co ‘quan, tb chirc da
phan phbi, bé tri sir dung dé & tir truée ngdy 27 thang 11 nim 1992 (ngly
ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg cia Tht tuéng Chinh phii v& gi4 cho thué nha
& va dua tién nha & vao tién luong (sau ddy goi chung 13 Quyét dinh sb
118/TTg));

b) Nha & hojic nhd khéng cé ngudn gbc 1a nha & nhung duoc bd tri sir
* dung d& & trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 1 1 ndm 1992 dén trudc ngay
.19 thang 01 ndm 2007 (ngay ban hanh Quyet dinh s6 09/2007/QD-TTg cta Thi
_tuéng Chinh pha vé xtt 1y, sép x&p lai nha, d4t thuc s& hitu nha nudc).

_ 2. P6i v6i nha & cii quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma thudc dién phai

x4c 18p s& hitu toan dan theo Nghl quyét s§ 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11
nim 2003 cia Qudc hoi vé nha dit do Nha nude di quan 1y, bd tri st dung trong
qua trinh thuc hién céc chinh sich quén 1y nha dét va chinh sach cai tao x& hoi
chii nghia truée ngdy 01 thang 7 nim 1991 va Nghi quyét sb 755/2005/NQ-
UBTVQH11 ngay 02 thdng 4 nim 2005 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hi quy
dinh viéc giai quydt mot sb trudng hop cu thé vé& nha dit trong qué trinh thye
hién céc chinh sich quan ly ntha dét va chinh sach cai tao x& hoi chi nghia ngdy
01 thang 7 ndm 1991 nﬁu’ng chua xac 14p s¢ hitu toan dan thi co quan quén ly .
nha & phai hoan tét thi tuc phap 1y x4c 14p s hitu todn din theo quy dinh trudc
khi ky hop dbng thué nha &.

3. Déi véi trudng hop nhd & cii duge bd tri sir dung tir trudc ngady 19
thang 01 nidm 2007 nhung ké tir ngdy Nghj dinh s6 34/2013/NP-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh ma ngudi dwoc bd tri thué chuyén dbi sang nha & khac theo quy dinh
cua phdp luat hodc ngudi thué chét ma khi chét khong ¢6 ai dang cung chung
séng hoac thudc dién bi chidm dirt hop dong @& thu hdi nha & thi co quan dai
dién chu s& hitu nha ¢ thyc hién quan ly, bb tri cho thué theo quy dinh vé& cho
thué nha & xa hdi thudc s& hitu nha nude. Truong hop khéng co abi tuong thudc
dién thué nha & x3 hoi thi thyc hién cho thué théng qua hinh thirc d4u thau
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quyén thué nha theo gia thi truong hodc ban diu gia nha ¢ doé theo quy dinh cta
phép ludt vé& ban du gia tai san.

4. B6i v6i nha & hoic nha khéng cé ngudn gbc 14 nha & nhung di bé tri
cho thué tir sau ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi thuc hi€n quan ly, xit ly theo quy
dinh ctia phép ludt vé quan 1y tai san nha dit thudc sé hitu nha nudc.

Pidu 25. Hd so' dé nghij thud nha & cii thudc s& hiru nha nwée

Viéc 14p hd so d& nghi thué nha & cii thudc s& hitu nha nude duge 4p dung
trong truedmg hop ngudi dang st dung nha & chua c6 hop déng thué nha & hoic
¢6 hop ddng thué nha & nhung khéng phai 13 nguoi dimg tén trong hop déng
thué (do nhan chuyén quyén thué nha &). Ho so dé nghi thué nha & cii bao gdm
cac gidy to sau day:

1. Pon d& nghj thué nha & cii theo mAu quy dinh tai Phu lyc VIII ban hanh
kém theo Thong tu nay;

2. Gidy t& chimg minh viéc phan phdi, bd tri sir dung nha & hodc gidy t&
ching minh dang thuc té sir dung nha & d6 (d6i véi trudng hop chua c6 hop
ddng thué nha &) hoic hgp dong thué nha & kém theo Gidy t& chitg minh nhén
chuyén quyén thué nha & (d6i véi truomg hop khong dimg tén trong hop ddng

“thué nha 6&);

3. Ban sao chimg minh thu nhan dan hoic ho chiéu hojc thé quin nhan
clia ngudi c6 don deé nghi thué nha &; trudng hop 1a vg chdng thi phai c6 thém
bén sao c¢6 chimg thuc s6 hd khau gia dinh hodc ban sao c6 chimg thuc gidy
dang ky ket hon;

4. Ban sao gidy t& chimg minh thudc dbi twong duge miln, giam tién thué
nha & (néu co).

Piéu 26. Trinh tw, thii tuc cho thué nha & cii thudc s& hiru nha nuéc

1. Truong hop ngudi dang st dung nha & ¢ gidy t& lién quan dén nha &
cli (nhu Quyét dinh phan phdi bo tri nha & hoac gidy to chitng minh viéc sir
dung nha &) nhung chua c6 hgp dong thué nha thi thuc hién theo quy dinh sau
day: .

a) Ngudi d& nghj thué nha & ndp 02 bd hd so quy dinh tai Piéu 25 cia
Théng tur nay tai don vi quan ly vén hanh nha & hodc tai co quan quéan ly nha &
(do Uy ban nhéan dan cap tinh quy dinh): 01 b luu tai co quan ti€p nhén ho so
va 01 b6 chuyén cho co quan quén ly nha & (néu don vi quan ly vén hanh 1a co
quan tiép nhén ho so) hodc 01 by chuyén cho don vi quan ly van hanh (néu co
quan quan ly nh & 14 co quan tiép nhan hé so0). Ngoai cic gidy to quy dinh tai
Diéu 25 ctia Théng tu ndy, co quan tiép nhan hd so khoéng dugc yéu cau nguoi
nép don ndp thém bit ky loai gidy t& ndo khic;

b) Co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhan
10 so; truong hop ngudi ndp don khong thude dbi twong quy dinh tai Diéu 14
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cua Ngh1 dinh sé 34/2013/ND CP thi phal co van ban thong bao cho ngudi ndp
hé so biét 18 1y do; néu héd so con thiéu gidy tor thl co quan tiép nhan hd so phai
hudng din ngay de nguoi nop hd so bd sung gidy td. Trudng hop don vi quan 1y
van hanh nha & tiép nhan hd so thi phai b4o cdo co quan quan Iy nha & xem xét;

¢) Trén co sé hd so da didu kién d3 tiép nhan hodc do don vi quéan 1y van
hanh nha & bao céo, co quan quan Iy nha & c6 trach nhiém kiém tra, 1ap Té trinh
kém theo va du thao Quyét dlnh phé duyét dbi tugng dugc thué nha & cil trinh
co quan dai dién chu sé hitu quyet dinh;

d) Ciin ¢t vao & nghj ciia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu sé
hitu nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyét déi tuong duge thué nha o,
sau d6 giri Quyét dinh nay cho co quan quan ly nha & dé théng béo cho don vi
quén Iy vdn hanh nha & thyc hién ky két hop dong thué nha 6. Truorng hop nha &
* cfi do B§ Qubc phong dang quén Iy ma giao thim quyén quyét dinh ddi ‘tuong
duge thué nha & cho co quan quan Iy nha & thi co quan nay ban hanh Quyét dinh
phé duyét dbi trong dugc thué nha &;

d) Sau khi c6 Quyét dinh phé duyét dbi tuong dugc thué nha & cii, don vi
quan Iy vén hanh nha & thuc hién ky két hop ddng véi ngudi thué nha 6.

2. Trudmg hop ngudi dang sir dung nha & 13 ngudi nhan chuyén quyén
thué nha & trudc ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hianh
(trudng hop d4 c6 hop dong thué nha & nhung khéng dimg tén trong hop ddng
thué nha & ndy) thi ngudi d nghi thué nha & ndp 01 bd hd so quy dinh tai Piéu
25 clia Thong tu ndy tai don vi quan Iy vén hanh nha &. Sau khi tiép nhén hé so,
co quan tiép nhén hd so c6 trach nhiém kidm tra, néu hd so hop 16 thi ding tai 03
14n lién tyc thong tin v& nha & cho thué trén bio ciia dia phuong va trén Website
cua don vi minh.

Sau 30 ngay, ké tir ngdy ding tin 14n dAu, néu khong cé tranh chip, khiéu
kién v& nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop déng v&i nguoi
thué va bao cdo €O quan quéan Iy nha & biét dé theo d&i, quan 1y; néu c6 tranh
chap, khiéu kién vé nha & nay thi chi thyc hién ky hop ddng thué sau khi da giai
quyét xong tranh chép, khiéu kién.

3. Trudng hop ngudi dang st dung nha ¢ 14 ngudi nhén chuyén quyén
thué nha & k& tir ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (trudng
hop d3 cb hop ddng thué nha & nhung khéng dimg tén trong hop dc“n’lg thué nha
& nay) hoic 1 ngudi dang thyc té sir dyng nha & nhung khéng c6 gidy t& chimg
minh viéc dwoc phan phdi, bd tri hoic nhan chuyén quyén thué nha & thi ngudi
d& nghi thué nha & c6 thé nop hd so tai don vi quan ly van hanh nha & hodc tai
co quan quan ly nha & (do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh). Néu ngudi dé
nghi ky hop ddng thué ndp hé so tai co quan ly nha & thi co quan quan ly nha ¢
c6 trach nhiém kiém tra va cd vin ban ddng ¥ vé viéc chuyen nhuong quyén
thué hodc ¢6 vin ban ddng ¥ cho phép ngudi dang thuc t& sir dung nha & d}rqc
quyén thué nha & va giri cho don vi quan 1y vén hanh & kém theo bén sao ho so
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d& nghi thué nha dé don vi quan 1y van hanh nha & ky hop dbng véi ngudi thug.

Trong trudng hop nguoi dé nghi thué nha & ndp hd so tai don vi quan ly
van hanh nha & thi sau khi tiép nh4n hd so, don vi quan 1y van hanh c6 trach
nhiém kiém tra v bdo c4o co quan quan 1y nha & xem xét d& c6 vin ban ddng y
vé vide chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi ¢6 vin ban ddng ¥ cia co
quan quéan Iy nhd &, don vi quan 1y van hanh nha & tién hanh ky két hop ddng
thué v6i ngudi thué nha &; trudng hop co quan quan ly nha & khong dong ¥ thi
phai ¢6 vin bén tra 1&i 15 1y do.

4. Trudng hop ngudi dang sir dung nha & 13 ngudi ding tén trong hgp
ddng thué nha & va dén ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh,
thoi han thué van con thi cdc bén khong phai ky lai hop ddng thué. Khi hét thoi
. han thué, don vi quan Iy vin hanh nha & c6 trich nhiém kiém tra, néu bén thué
van di diéu kién dugc thué va cé nhu cdu tiép tuc thué thi cic bén ky gia han
hop dong thué nha &; néu bén thué khong c6 nhu ciu thué tiép hodc khéng du
diéu kién dugc tiép tuc thué nha & thi don vi quan 1y vén hanh nha & ¢6 vin ban
théng béo cho bén thué biét d& chim dit hop ddng thué va ban giao lai nha &
cho bén cho thué.

| Sau khi gia han hop déng hodc chim dit hop dong thué nha &, don vi
quan 1y van hanh nha & ¢é trach nhiém théng bdo cho co quan quan 1y nha & biét
dé theo d&i, quan 1y hoic trinh co quan daj dién chii s& hitu nha & xtr Iy nha &
khi thu héi lai.

5. Céc trudng hop khi ky két hop ddng thué nha & méi hoic ky gia han
hop ddng thué ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong diing véi dién tich
ghi trong gidy t& phén phdi, b tri hodc trong hop ddng: thué nha cii thi don vj
quén ly vén hanh & c6 trich nhiém kiém tra va x4c dinh lai dién tich nha & st
dung hop phép truée khi ky két hop ddng cho thué nha &.

6. Thoi han giai quyét cho thué nha & cii 13 khong qué 30 ngay, k& tir ngay
co quan tiép nhan hd so d& nghj thué nha & nhén di hd so hop 18.

Pidu 27. Xdc dinh gia thué nha & cii thude sé hitu nha nwée

1. D6i v6i truong hop quy dinh tai Pidm a Khoan 4 Diéu 15 cia Nghj
dinh s6 34/2013/ND-CP thi gia thué nha & dugc thyc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 17/2008/QP-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 cia Thil tudng
Chinh pht v& gia thu€ nha & thugc s& hitu nha nudc chua dugce cai tao, xay dung
lai (sau ddy goi tit 13 Quyét dinh sb 17/2008/QDP-TTg) va Théng tu sb
11/2008/TT-BXD ngiy 05 thang 5 nim 2008 ciia B¢ X4y dung vé huéng din
~ mdt s ndi dung ctia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg clia Thi tuéng Chinh phil.

2. Péi véi truomg hop quy dinh tai Diém b Khoan 4 DPiéu 15 cta Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP thi gia thué nha ¢ dugc thyc hién theo gid thué nha & x3
hoi thu¢c s& hitu nha nudc quy dinh tai Thong tu nay.
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Picu 28. Hop dong thué nha & cii thuge sé hiru nha nuwéc
1. Hop dong thué nha & cii thudc sé hiru nha nudce phai ¢ cac ndi dung

quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 clia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP v duoc lap
theo mau quy dinh tai Phu luc IX ban hanh kém theo Thong tu nay.

2, Hop dong thué nha & cii c6 thoi han 13 05 nim, trong hop ddng phai ghi
16 thoi diém bd tri st dung nha & (trude ngay 27 thang 11 ndm 1992 hodc trong
khoang thoi glan tir ngdy 27 thang 11 nim 1992 dén trudc ngay 19 thang 01
nam 2007) de 1am co s& x4c dinh didu kién ban nha & trong truong hop ngudi
thué c6 nhu cdu mua va nha & d6 ¢ du diéu kién duoc ban theo quy dinh.

Piéu 29. Mlen, glam tién thué nha & ci thudc sé hitu nha nuée

1. Viéc mién, gidm tién thué nha & cii duge thyc hién theo céc nguyén tic
" quy dinh tai Piéu 16 cua Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP,

2. Mitc mién, glamnen thu€ nha & cii (bao gom nha & chua dugc cai tao,
xdy dyng lai va nha & da dugc céi tao, xdy dung lai) cho céc ddi tuong thué nha
& duge quy dinh nhu sau:

a) Péi véi dbi tuong 1a nguoi cd cong véi cich mang thi muc mién, gidam
} tién thué nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 17/2008/Qb-

TTg;

b) P6i véi cac dbi twong thudc hd nghéo hodic ngudi khuyét tat hodic
ngudi gia cd don thi dugc hudng mirc mién, giam tién thué nha & 1a 60% sb tién
thué phai nop.

Piéu 30. TS chirc quan Iy van hianh nha & cii thudc s hiru nha nuwée

1. Co quan quén Iy nhd & quyét dinh giao cho doanh nghiep nha nudc ¢
chirc néng kinh doanh nha & trén dja ban (néu cb) hoic ky két hop déng thué
don vi c6 ning lyc chuyén mén de thuc hién quan ly védn hanh nha & cii thudc sd
hitu nha nuéc.

2. Pon vi quan 1y vin hanh nha & cfi thudc sé hitu nha nude c6 céc quyén
va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghj dinh s 34/2013/ND-CP.

3. P4i véi nha & cii 14 nha chung cu thi tiy tinh hinh cu thé ma co quan
da1 dién chii s¢ hiru nha & giao cho co quan quan 1y nha & hodc Uy ban nhan din
cép huyén thanh 1ap Ban quén tri nha chung cw. Viéc thanh l4p Ban quan tri nha
chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gdm dai
dién co quan quan ly nha &, dai dién chu s& hitu cac can hd doi véi nha chung cu
d3 ban mét phan va dai dién ngudi thué nha & cfi). Hoi nghj qhé chung~cu co thé
td chirc cho mét nha hoac mét cum nha chung cu va dugc to chirc moi ndm 01
1an; trong truong hop cén thiét ¢6 thé t6 chic Hoi ngh1 bét thudng khi ¢6 trén
50% tong sb céc chi s& hifu, cha sir dung d& nghj bang vin ban hoic khi ¢6 dé
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nghi ctia Ban quan tri nha chung cu, ddng thoi c6 dé nghi ciia trén 30% chu s&
httu, cht sit dung nha chung cur do;

b) Ban quan tri nha chung cir ¢6 tir 05 dén 07 thanh vién, thanh phin Ban
quan tri bao gom 01 dai dién don vi quan ly vin hanh nha &, dai dién chu so hitu
cdn hd va dai dién nguoi thué nha ¢. Co cau Ban quan tri gobm 01 Trudng ban va
01 hodc 02 Pho trudng ban, trong d6 c6 01 Pho trudng ban 1a dai dién cta don
vi quan ly vdn hanh nha &.

4. Ban quan trj nha chung cu c¢6 quyén va trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap cia chu s& hitu cin ho, ngudi thué nha &
theo quy dinh clia phap luat; kiém tra, d6n dbc chi s& hitu cin hd, ngudi thué
nha & ndp chi phi quan ly van hanh nha &, cac chi phi c¢é lién quan, thuc hién
. ding Ban ndi quy quan ly sir dung nha & chung cu va cac quy dinh ctia phap luit
vé quan ly, sir dung nha &; tao didu kién dé don vi quéan 1y van hanh nha & thuc
hién cac cong viéc quan 1y vin hanh theo quy dinh;

b) Thu thap, tdng hop ¥ kién, kién nghj clia chi s& hitu cin hd, ngudi thué
nha & vé cac van dé lién quan t¢i viéc quan 1y sir dung va cung cip djch vu trong
nha chung cu dé phan anh véi don vi quan 1y van hanh, co quan quan Iy nha &
- xem xét, giai quyét;

¢) Phdi hop véi chinh quyén dia phrong, & din phd trong viéc xay dung
nép sdng vin minh, gilt gin trit tir an toan xa hoi trong nha chung cu duge giao
quén ly;

~ d) Pinh ky 6 théng mdt 14n, Ban quén trj nha chung cu 1y ¥ kién cta chu
s& hitu cin hd, ngudi thué nha & dé 1am co sé dé danh gia chit lugng dich vu
quan ly vin hanh ctia don vi quan ly vén hanh nha &;

d) Kién nghi véi co quan quéan 1y nha & thuc hién tét cdc dich vu quén ly
vén hanh hoic thay thé don vi quan 1y van hanh nha & néu chét luong dich vu
khong dam bao theo quy dinh.

5. D6i v6i nha & cii 13 nha biét thu nhidu h & hodic nha & nhiéu tdng nhidu
hy & ma khong phai 1 nha chung cu thi viéc quan ly van hanh duoc thuc hién
nhu sau:

a) Trudmg hop nha & vAn con phn dién tich thudc s& hitu nha nudée thi co
quan quén Iy nha & 6 trach nhiém quan Iy phén dién tich thudc s& hitu nha nude
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP va Thong tu ny, cac chii s hitu
c6 trach nhiém béo tri phan dién tich s& hitu riéng.

b) Trudng hgp nha & khdng con dién tich thudc sd hitu nha nudce thi cac
chti s& hitu c6 trach nhiém bao tri phan dién tich s& hitu riéng va thoa thuan
déng gbp kinh phi bao tri phan dién tich s& hitu chung, néu khéng théa thuin
dugc thi kinh phi dugc phan b tuong tmg theo dién tich s& hitu riéng clia timg
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hg; viéc quan ly van hanh nha & dugc thuc hién theo nguyén tic thoa thuan, tu
quéan cua cic chu s& hitu nha 6.

6. Co quan quan 1y nha & phdi hop véi don vi quan ly vén hanh nha & ra
soat, 1ap ké hoach va du tri kinh phi béo tri phin sé hiu chung trong nha &
thudc sd hiru nha nudc dé béo céo co quan dai dién chu s& hitu xem xét, phé
duyét trude khi thuc hién bao tri dién tich nay.

7. Chu s¢ hitu cdn hg, ngudi thué nha & cii c¢6 trach nhiém ndp phi quan ly
vén hanh nha & theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & va cic
chi phi khic cé lién quan dén viéc st dung nha & theo quy dinh cta phéap lujt
hojc theo théa thuéin véi bén cung cép dich vu.

Chuong I11 —

QUY PINH VE BAN NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUGC

Piéu 31. Co quan ban nha & cii thugc sé hitu nha nuéc

1. Déi véi nha & dang do Uy ban nhan dén c4p tinh quan Iy ma thudc dién
duoc ban thi S& X4y dung truc tiép t6 chirc thuc hién viée ban nha & nay.

S& Xay dung c6 trach nhiém ban hanh Quyét dinh thanh 14p Hoi ddng xac
dinh gia ban nha & d& x4c dinh gia ban déi voi cac nha & thude dién duge bén
trén dja ban (bao gém ca nha & cii do B6 Québc phong quan 1y). Thanh phin Hoi
ddng x4c dinh gi4 ban nha & bao gdm dai dién cac S&: Xay dung, Tai nguyén va

“Mai trudmg, Tai chinh, Quy hoach va Kién trac (néu cb), K& hoach va Piu tu,
* Mit tran TS quéc Viét Nam cép tinh, Lién doan Lao ddng cip tinh, Cuc thué;
truomg hop xac dinh gid ban nha & do B§ Quéc phong dang quan Iy thi Hoi dong
x4c dinh gia ban nha & c6 thém dai dién do B Quéc phong cur tham gia.

2. DBbi v6i nha & cit dang do B6 Quéc phong quan Iy thi co quan dugc
giao quan ly nha ¢ thudc Bo Quéc phong chiu trach nhi€m thyc hién viéc ban
nha & nay.

Piéu 32. Pbi twong dwoc mua va diéu kién nha & cii thudc s& hiru nha
nwéc thude dién dwge ban

1. Pbi tuong dugc mua nha & cii thudc s& hitu nha nude 1a ngudi cb t€n
trong hop dong thué nha (bao gdm ngudi dai dién dimg tén hop ddng thué nha &
va cac thanh vién cb tén trong hop ddng thué nha ¢ 18 tudi try 1&n) va da déng
dAy dii tién thué nha va cac chi phi quan Iy van hanh nha &; trudng hgp cé nhiéu
thanh vién cling dtng tén thué nha & thi cic thanh vién nay phai théa thuén cir
ngudi dai dién dimg tén ky hop dong mua ban nha & véi co quan quén Iy nha &.

Trong trudng hop c6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dimg
tén trong Gidy chimg nhan thi phi cé vin ban khudc tir quyén mua, khong dimg

29




tén trong Gidy chimg nhén va cam két khéng co tranh chép, khiéu kién vé viéc
mua ban nha & nay.

2. Nha ¢ cii thudc dién dugc ban phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 24 cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP;

b) Khéng c6 tranh chip, khiéu kién (c6 x4c nhan clia bén cho thué hozc
ctia Uy ban nhén dan cp x4 noi c6 nha & vao don dé nghi mua nha & theo méu
quy dinh tai Thong tu nay);

¢) Ngudi dang thué phai c6 hgp dong thué nha & con hiéu luc, ndp tién
thué nha va céc chi phi quan 1y van hanh nha & ddy da va c6 nhu ciu mua nha &
(c6 don @& nghi mua nha & theo mAu quy dinh);

d) Pi véi nha khong c6 ngudn gbc 13 nha & nhung d3 dugc bb tri sir dung
1am nha & trude ngdy 19 thang 01 ndm 2007 thi phai bao dam du diéu kién quy
dinh tai Piém a Khoéan 1 Piéu 34 cia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP va diéu kién
quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay.

3. Khi ban nha & cfi 13 nha biét thy ¢6 nhiu hd & thi co quan ban nha & c6

trach nhiém phan bd dién tich str dung chung cho cic hd mua nha twong tng véi
ti 18 dién tich st dung nha & ctia mdi ho gia dinh ghi trong hop dbng thué nha &
va dién tich phan bd nay phai dugc ghi rd trong hgp dong mua ban nha 6.

Piéu 33. Ho so d nghi mua nha & cii thuc s& hitu nha nwéc

Hb so d& nghj mua nha & cii bao gdm:

1. Pon d& nghi mua nha & cliva cip Gidy chimg nhén dugc 1ap theo miu
quy dinh tai Phu luc X ban hanh kém theo Théng tu nay;

2. Béan sao ching minh thir nhén dan hojc hd chiéu hodc thé quan nhan
clia ngurdi d& nghi mua nha &; trudng hop 12 vo chdng thi phai c6 thém ban sao
c6 chimg thuc s6 ho khdu gia dinh hoic gidy ding ky két hon;

3. Hop dong thué nha & con hiéu luc va gidy t& chimg minh d3 ndp du
tién thué nha &, chi phi quan 1y vin hanh nha & dén thoi diém ndp hd so dé nghi
mua nha 6.

Trudng hop ngudi co tén trong hop dong thué nha & da xuit canh ra nudce
ngodi thi phai cé vin ban Gy quyén (cé xdc nhén cia co quan cong chimg hoic
chimg thic theo quy dinh) cho cac thanh vién khéc dimg tén mua nha &; néu cé
thanh vién ¢4 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phéi c6 gidy chimg tir
kém theo;

4. Gidy t& chimg minh thudc dbi twong dugc mién, gidm tién mua nha &
(éu cb), cu thé 1a:
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a) Trudng hop thudc déi tugng mién, giam tién sir dung dat thi phai co
gidy t& chimg minh 13 nguoi ¢6 cong véi cdch mang do co quan co thim quyén
cap hodc gidy xac nhén 1a ngudi khuyét tat hodc nguoi gia cd don hoic ho gia
dinh nghéo tai khu vuc do thj cua Uy ban nhan dan cép X3 noi dang ky thuong
tr;

b) Trudng hop thudc dbi tuong duge duoc giam tién nha thi phai c6 mot
trong cac giay to sau day:

- Gidy x4c nhan vé& nim cong tic cta co quan, don vi noi ngudi mua nha
cOng tac néu ngudi mua nha dang 1am viéc;

- Giy xé4c nhén ciia co quan bao hiém xa hoi cAp huyén néu ngudi mua nha
14 ngudi dang huéng lwong huu hodc hudng tro cdp mét sirc lao dong hodc bénh
nghé nghi€p, hudng trg cap céng nhan cao su;

- Ban sao c6 chimg thuc quyét dinh nghi viéc hudng tro cip bao hidm xa
hdi mot 1an, trg cap thoi viéc trudce va sau khi ¢ Quyét dinh sb 111/HPBT ngay
12 thang 4 nam 1991 cua Hoi dé_ng B0 trudng hodc trudce va sau khi ¢6 B Luit
Lao ddng, trg cAp phuc vién hoic xuét ngfi; trudng hop mét quyét dinh nghi viée

‘hudng tro cap thi phéi c6 ké khai ddy dd qua trinh cdng tic va c6 xéc nhén cia
co quan, don vi ci;

- Gidy t& chimg minh 14 ngudi c6 cong véi cdch mang do co quan ¢ thdm
quyén cp néu 1a ngudi cé cong véi cich mang.

5. Gidy khuéec tir quyén mua nha & cfi va khong ding tén trong Gidy chig
nhén theo miu quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kém theo Thong tu nay (néu
o).

Pi¢u 34. Trinh tw, thii tuc ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Cin cit vao didu kién cu thé cta timg dia phuong, Uy ban nhan dan cip
tinh ¢ thé quy dinh ngudi mua nha & ndp hd so mua nha & tai don vi quéan ly
van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha & cua dia phuong.

2. Ngudi cé nhu ciu mua nha & ndp 02 bd hd so & nghi mua nha & tai co
quan dugc giao tiép nhan hd so: 01 bd luu tai co quan tiép nhén hd so va 01 by
chuyén cho co quan quan 1y nha & (néu don vj quan Iy van hanh 13 co quan tiép
nhan ho so) hodc 01 bd chuyén cho don vi quan ly van hinh (néu co quan quan
1y nha & 12 co quan tidp nhan hd so). Co quan tiép nhan hd so ¢ trich nhiém
kiém tra, tiép nhan va ghi gidy bién nhin hé so; trudng hop hd so con thidu gidy
t& thi phai huéng dén ngay dé nguoi mua nha bd sung hd so; néu ngudi ndp hd
so khong di diéu kién dwgc mua nha & thi phai c¢6 vin ban tra 161 18 1y do dé

nguoi ndp ho so biét.
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Ngoai gidy t& quy dinh tai Pidu 33 cia Thong tu nay, co quan tiép nhén
hd so khong dugc yéu ciu ngudi nép don ndp thém bét ky loai gidy to ndo khéc.

3. Sau khi tiép nhén hd so, co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém td chirc
kiém tra, thiét 14p hd so mua ban nha &; do vé& lai dién tich nha, d4t néu c6 chénh
léch dién tich so véi hop ddng thué nha & hodc cé dién tich ngoai hop ddng;
thuc hién phan b dién tich sir dung chung cho ngudi mua (néu c6); xéc dinh
chét lugng con lai cia nhi &, tinh toin gi4 ban nha & va gia chuyén nhuong
quyén sir dung dt.

Trudng hop don vi quan 1y v4n hanh nha & tiép nhan hd so thi sau khi
hodn tat c4c cong viéc quy dinh tai Khoan nay, don vi quan Iy vén hanh & phai
bao c4o, 14p danh sach kém theo hd so mua nha & bdo céo co quan quan Iy nha &
xem Xxeét.

4, Trén co s& danh sach ddi tugng dugc mua nha & va hd so dé nghi mua
nhi & cii d& duoc thiét 13p theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu ndy, co quan quéan 1y
nha & c6 trach nhiém kiém tra dbi tuong, diéu kién va hd so, sau d6 bio cao Hoi
dong x4c dinh gid ban nha & xem xét, phé duyét gia ban nha & va gia chuyén

nhuong quyén st dung dt.

5. Sau khi Hoi ddng xé4c dinh gia nha & phé duyét gia ban nhi & va gia
chuyén quyén sir dung dét &, co quan quén Iy nha & lap danh sdch ddi tuong
dwoc mua nha & kém theo vin ban duyét gid ban nha & cia Hoi ddng xé4c dinh
gi4 ban nha & d trinh co quan dai dién cha s hitu nha & xem xét, quyét dinh.
Trudng hop khong du diéu kién mua nha & thi co quan quan Iy nha & ¢6 vin ban
tra 101 ngudi ndp hd so hosic théng bio dé don vi quan 1y vén hanh tra lai hé so
va théng béo cho ngudi ndp hd so biét.

6. Can cir vio d& nghi clia co quan quan Iy nha &, co quan dai dién cht s&
hitu xem xét, ban hanh Quyét dinh ban nha & cii (trong d6 néu 16 ddi tuong dugc
mua nha &, dia chi nha & dugce bén, gia ban nha & va gia chuyén nhuong quyén
str dung dat) va giri Quyét dinh ndy cho co quan quéan 1y nha & dé thuc hién ban
nha &. Quyét dinh bén nha & phai dugc ding tai trén Website cia co quan dai
dién chii sé hitu va co quan quan ly nha ¢&.

Trudng hop nha & cii do B Qudc phong quan 1y thi sau khi ¢ vin ban
phé duyét gi4 ban nha & va gid chuyén quyén st dung dat & cia Hoi ddng xac
dinh gia ban nha &, co quan quéan Iy nha & cia B6 Qudc phong xem xét, ban
hanh Quyét dinh ban nha ¢.

| 7. Sau khi ¢6 Quyét dinh ban nha &, co quan quén 1y nha & thuce hién ky
két hop dong mua ban nha & theo miu quy dinh va hudéng din ngudi mua nha
ndp céc nghia vu tai chinh cho Nha nudc tai Kho bac nha nudc dia phuong noi
cé nha é.
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8. Sau khi nguoi mua nha & di ndép di nghia vu tai chinh cho Nha nuéc
(c6 bién lai thu tién) theo quy dinh, co quan quan Iy nha & ¢4 trach nhiém hoan
thién hd so mua bén nha & va chuyén hé so nay cho co quan c6 thAm quyén dé
thuc hién cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua theo quy dinh ctia phép luat vé
cap Gidy chimg nhan. Co quan c¢6 thim quyén cip Gidy chung nhan c6 tréch
nhiém cép Gidy chimg nhén theo thdi han quy dinh ciia phap ludt vé cip Gidy
chimg nhan. P4i véi nha & cia Bd Quéc phong thi sau khi hoan thanh thu tuc
mua ban nhd &, co quan ban nha & ciia B4 Qubc phong hoan thién hd so va
chuyén sang co quan ¢ thdm quyén cép Gidy chimg nhén noi c6 nha & ban dé
co quan ndy thyc hién cip Gidy chimg nhan cho ngudi mua theo quy dinh.

Trudng hop sau khi tiép nhin hd so mua nha & ma c6 thanh vién thué nha
& chét thi co quan quan 1y nha & khong ghi tén ngudi d6 vao hop ddng mua bén
nha & va khong xét mién, gidm tién mua nha d6i v&i ngudi ndy; néu cé thanh
vién mua nha & chét sau khi d3 ky két hop déng mua ban nha & thi bén mua nha
& phai thong béo cho co quan quan 1y nha & biét (kém theo gidy chimg tir va
gidly t& chimg minh thira k& theo quy dinh) d& ngudi thira ké hop phép duoc tiép
tuc thuc hién hgp dong mua ban nha & véi co quan quan ly nha & va nguoi thira
- ké hop phép duoc ghi tén trong Gidy chimg nhan.

9. Thoi gian giai quyét viéc ban nha & cfi thude sé hitu nha nudc 13 khong
qué 45 ngay, k& tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & nhén du hd so hop 18.
Thoi gian cip Gidy chimg nhan duoc thyuc hién theo quy dinh cta phap luit vé
cip Gidy chimg nhan va khéng tinh vao thoi gian bén nha &, thoi gian ndp nghia
vu tai chinh clia ngudi mua.

Co quan cép Gidy chimg nhén c6 trach nhiém thyuc hién cép va truc tiép
trao Gidy chimg nh4n cho ngudi mua nha, dong thoi sao giri 01 ban Gidy chimg
nhin cho co quan quan 1y nha & @ theo dbi, quéan 1y.

10. Truong hop qué thoi gian giai quyét ban nha & theo quy dinh ma don
Vi tiép nhén hd so van chua hoan tat hd so mua bén nha & thi ngudi ndp don co
quyén yéu ciu co quan quén ly nha & truc tiép giai quyét ban nha & ndy; co quan
quén Iy nha & c6 trach nhiém giai quyét va tra 11 d& ngudi c6 don biét.

11. Cin it quy dinh tai Nghi dinh sb 34/2013/NP-CP va Théng tu nay,
Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh quy trinh cu thé v& ban nha & cii thudc sé&
hitu nha nuée dé 4p dung trén dia ban, bao dim don gidn vé thi tuc, nhanh
chéng vé thoi gian va quy dinh r8 thoi han, trich nhiém cta timg co quan, don
vi ¢6 lién quan trong timg khau giai quyét hd so ban nha & cii.

Pibu 35. Gia ban nha & cii thude s& hitu nha nwée

1. Pi véi nha & hoic nha khong ¢ ngudn gbc 1a nha & nhung d3 b tri sir
dung d& & tir truée ngay 27 thang 11 nim 1992 (ké ca trudng hop nha & ndy da
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duoc cai tao, xay dung lai bing ngudn vén tir ngan sach nha nudc va cac hd
dang thué nha & dé tiép tuc duoc b tri thué sau ngay 27 thang 11 nim 1992) thi
p dung gid ban nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 cia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP.

2. Déi v6i nha & hodc nha khong ¢é ngudn gdc 12 nha & nhung da bd tri dé
& tir ngly 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nim 2007 (k& ca
truong hop nha & ndy d3 dugc cai tao, xdy dung lai bing ngudn vén tir ngin
sach nha nudc va cac hd dang thué duwoc tiép tuc bd tri thué sau ngay 19 théng
01 ndm 2007) thi 4p dung gia ban nha & theo quy dinh tai Khoan 1 hodc Khoan
2 Piéu 34 cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Gi4 ban nha & quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay 4p dung cho
cac ho dugc tiép tuc thué sau khi cai tao, xay dung lai nha & cii chi tinh dbi voi
phin dién tich ghi trong hop ddng thué nha & trudc khi cai tao, x4y dung lai; dbi
v6i phin dién tich dugc b tri thué ting thém sau khi ci tao, x4y dung lai (néu
¢6) thi 4p dung gia ban bao d¢am thu hdi vén dbu tu x4y dung,

4. P6i v6i nha & cii quy dinh tai Khoan 1, Khoéan 2 Piéu nay d3 duoc cai
tao, xdy dung lai ma c6 dién tich nha & ding d& b tri tai djnh cu cho cac dbi
- tugng khac khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi co
quan dai dién chii s& hitu nha & giai quyét cho thué theo chinh sach nha & x& hdi
thudc s& hitu nha nuéc hoic ban theo chinh sach nha & tai dinh cu hién hanh.

Piéu 36. Hyp dong mua ban nha & cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Hop-ddng mua ban nha & cii thudc s& hiru nha nudc phai c6 cac ndi
dung quy dinh tai Khoan 2 Didu 17 cia Nghi dinh s§ 34/2013/NP-CP va
dirgc 1ap theo mau quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Céc bén phai thuc hién ddy di quyén va nghia vu trong mua ban nha &
theo quy dinh ciia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP va theo thda thuin d3 cam két
trong hop déng mua bén nha &.

Piéu 37. Mién, giam tién mua nha & thude sé hitu nha nwéce

1. Viéc mién, giam tién mua nha & thudc s& hitu nha nudc (bao gdm ca
tién sir dung d4t va tién nha) chi 4p dung dbi véi cac dbi tugng dang thué nha &
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 ciia Théng tu nay va thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Didu 28 ciia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Viéc mién, giam tién st dung d4t khi ban nha & cfi thudc so hitu nha
nrde chi 4p dung dbi véi dién tich trong han mirc dit & do Uy ban nhén dan cip
tinh noi ¢6 nha & ban quy dinh.

3. Mitc mién, giam tién st dung dét cho ngudi mua nha & cii dugc quy
dinh nhu sau:
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a) Dbi véi cac dbi tuong 13 ngudi c6 cdng voi cdch mang quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh s 34/2013/ND-CP khi mua nha & cfi thudc s& hiru
n}’lé nudce thi fy ’tL‘mg trudng hop cu thé ma thuc hién mién, gidm tién su dung
dat theo cac Quyét dinh sau day:

- Quyét dinh s6 118/TT g ngay 27 thang 2 nim 1996 ctia Tha tudéng Chinh
phti v& viéc ho trg ngudi c6 cong véi cach mang cai thién nha &;

- Quyét dinh sb6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 2 nim 2000 cia Tha
tuéng Chinh phi vé viée hd tro ngudi hoat ddng cach mang tir trude Cach mang
thang Tém nam 1945 cai thién nha &; |

- Quyét dinh s 117/2007/QD-TTg ngay 25 thang 7 nam 2007 ciia Thi
trdng Chinh phu v& viée sitra ddi, b sung mdt s Pidu cia Quyét dinh sb
118/TTg ngay 27 thang 2 nim 1996 cia Thu tuéng Chinh phii vé viéc hd trg
nguodi c¢6 cong voi cach mang céi thién nha & va Piéu 3 Quyét dinh sb
20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 ndm 2000 cia Thi tuéng Chinh pht vé viée
hd trg nguoi hoat dong cach mang tir trrde Cach mang thang Tam nim 1945 cai
thién nha &.
| b) Béi véi cac dbi tuong quy dinh tai Piém n va Piém o Khoan 2 Pidu 16

ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP khi mua nha & cii thude sé hitu nha nuée thi
dugc giam 60% tién st dung dat phai nop.

Trudng hop ho nghéo thi mirc giam 60% tién sir dung dét duoc tinh cho
ca ho gia dinh. Vi du: Ho gia dinh 6ng A 1a h¢ nghéo ¢6 03 thanh vién dimg tén
hop ddng thué nha & thi khi mua nha & chi dugc gidm 60% tién sir dung d4t phai
nop.

4. Mirc giam tién nha cho céc d6i tuong quy dinh tai Khoén 3 Diéu 29 ciia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc tinh theo nim céng téc va thyc hién theo
quy dinh sau day:

a) D6i véi mbi nam cong tac thi ngudi mua nhd dwgc gidm tuwong tng
bing 0,69 14n muc luong téi thidu 4p dung cho cén bg, cdng chic, vién chirc
hodc 1,24 14n murc luong tdi thiéu 4p dung cho lyc lugng vil trang.

Vi du: trudng hop ng A c6 thdi gian cdng tac 12 20 nam, tai thdi diém ky
k&t hop ddng mua nha & cé mirc lwong t6i thidu 13 1.150.000 dong thi viéc tinh
gidm tién nha cho éng A nhu sau: 1.150.000 ddng x 0,69 ldn x 20 nim =
15.870.000 ddng; trudng hop ong A 13 ngudi 1dm viée lyc lugng vil trang thi
viéc tinh giam tién nha s& 1: 1.150.000 ddng x 1,24 14n x 20 n3m = 28.520.000
dong;

b) Péi véi ngudi cb céng véi cach mang, ngudi thude hd nghéo, ngudi
Khuyét tat, ngudi gia 6 don c6 s6 ndm cong téc dé tinh gidm nhung s6 tién tinh
giam nhé hon 6,9 1dn mirc luong i thidu thi dugc hudng bing 6,9 lan mic
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lwong tbi thiéu. Trudng hop cac b1 tuong nay khéng cé nam cbng tac thi dugce
tinh giam ding bang 6,9 1an mirc luong tbi thiéu.

Vi du: 6ng B 1a ngudi c6 cong véi cich mang, cé 05 nim cdng tac, néu
tinh theo ndm c6ng téc thi s tién nha dugc gidm s& nhé hon 6,9 1an mic luong
t8i thiéu (1.150.000 ddng x 1,24 x 5 ndm = 7.130.000 ddng). Do d6, ng B duoc
huéng dung bang 6,9 1in mirc luong ti thidu (1.150.000 dong x 6,9 lin =
7.935.000 ddng); trudmg hop 6ng B khong ¢6 nim cong téc thi duge hudng sb
tién gidm bang 6,9 14n mirc lwong tdi thiéu Ia 7.935.000 ddng.

Pidu 38. Quy dinh v& vide gidi quyét phin dién tich nha &, dit & siv
dung chung va dién tich dit lién ké v&i nha & thude sé hiru nha nuwée
; 1. D6i véi phan dién tich nha &, dit & st dung chung trong khuén vién

nha & c6 nhifu hd & quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 cia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP thi gidi quyét theo quy dinh sau day:

a) Phin dién tich nha &, dit & sir dung chung dwoc cong nhan phai cb cac
didu kién:

- Ngudi d& nghj cbng nhan phén dién tich sir dung chung phai 14 ngudi
dang s& hitu toan bo dién tich nha & ma Nha nudc d4 ban (toan bd dién tich nha
& nay di duoc cip Gidy chimg nhin hodic méi hoan thanh viéc mua ban nha &);

- Ngudi dang sé hiru toan bd dién tich nha & phai c6 don d& nghi giai
quyét cong nhéan toan bod dién tich nha &, dit & sir dung chung;

- Dién tich nha &, d4t & sir dung chung nay phai khéng cé tranh chép,
khiéu kién.

b) Miic thu tién nha, tién sir dung d4t dbi véi phén dién tich dat &, nha &
sir dung chung dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP va khong thuc hién mién, giam tién sir dung dét khi giai quyét
c6ng nhan phin dién tich nay.

2. Trudng hop dién tich nha &, dit & sir dung chung khong da didu kién
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi co quan quan Iy nha & va don vi quan
ly van hanh ¢6 trach nhiém quan 1y chit ch& dién tich sir dung chung nay (Iap hé
so vé sb lugng nha & c6 dién tich sir dung chung, tng s dién tich sir dung chua
ban, hién trang str dung...). |

3. Pbi véi phan dién tich dét lién k& v6i nha & cii ma dién tich ndy ndm
trong khuén vién ctia nha & d6 thi thyuc hién giai quyét theo quy dinh sau day:

a) Phan dién tich dét lién ké phai thudc mdt trong cac trudng hop:

- Trudng hop nha & di dwgc héa gia theo quy dinh phép luat vé hoa gia
nha & trudc ngdy 05 théang 7 nim 1994 (ngdy ban hanh Nghj dinh s6 61/CP vé
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mua ban va kinh doanh nha &) ma ngudi dang sir dung chua dugc cong nhan
quyén str dung dién tich dit lién k& véi nha & dé;

- Trudmg hop nha & di duoc ban theo Nghi dinh sé 61/CP vé mua ban va
kinh doanh nha & ma ngudi dang st dung chua dugc cong nhin quyén sir dung
phén dién tich dat lién ké véi nha & d6;

- Trudng hop nha & thyc hién ban theo quy dinh cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ma nha & nay c6 phén dién tich dt 1ién ké.

b) Mitc thu tién sir dung d4t d6i véi dién tich dét lién ké& dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 35 ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP;
viéc mién, giam tién sir dung dit dbi voi dién tich dit lién ké duogc thuc hién
- theo cac quy dinh tai Pidu 28, Didu 29 ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

4. P6i véi dién tich lién k& v6i nha & thude s& hitu nha nude nhung dién
tich nay ndm ngoai khudn vién cta nha & thudc s& hitu nha nuéde thi thuc hién
giai quyét theo quy dinh cia phap luit vé dit dai.

5. D61 véi trudong hop xiy dung nha & trén dét tréng trong khuén vién nha
& thudce s& hitu nha nudc ma khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu
ndy, néu dién tich nay phi hop véi quy hoach xay dung nha & va khong c6 tranh
chdp khiéu kién thi nguoi dang sir dung nha & ndy dugc Nha nudc cong nhén
quyén str dung dit. Ngudi dugc céng nhan quyén st dung dét phai ndp 100%
tién sir dung dt theo gi4 dit & do Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh cé hiéu
luc thi hanh tai-thdi diém thyc hién c6ng nhan quyén str dung dat va ngudi dugc
cong nhén quyén str dung d4t khong dugc mién, giam tién sir dung dat déi véi
dién tich nay.

6. Uy ban nhan dan cip tinh c¢6 trach nhidm huéng dén cu thé hd so, trinh
tr, thi tuc giai quyét cic trudng hop quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 39. Phwong phap x4c dinh gid tri con lai cia nha & va hé sb didu
chinh s dung ciia nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

1. Phuong phép xé4c dinh gi4 tri con lai ctia nha & cii thudc s& hitu nha
nudc khi ban nha & cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay dugc
thyre hién theo quy dinh tai Thong tu lién bd s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nim
1994 cua Lién Bo Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh phu vé huéng dan
phuong phép xac dinh gié tri con lai ciia nha ¢ trong ban nha & thudc s& hitu nha
nudc cho ngudi dang thué.

2. Viéc phén loai, phan cip nhd & cii lam co s& d& x4c dinh gi4 bin nha &
theo quy dinhi ctia Thong tu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6
05-BXD/DT ngay 09 théng 2 nim 1993 ctia B Xy dung vé huéng din phuong
phap x4c dinh dién tich st dung va phan cip nha &.




3. Hé sb diéu chinh gia tri sir dung ciia nha & cii dugc quy dinh nhu sau:

a) Hé sO diéu chinh gia tri sir dung cua céc loai nha ¢, trlr loai nha quy

dinh tai diém b khoan nay nhu sau:

- Tang 1 vanha 1 ting 4p dung hé sb: 1,2

- Tang 2 4p dung hé sb:

- Tang 3 ap dung hé sb:

- Téng 4 4p dung hé sb:

- Téng 5 4p dung hé sb:

- Tir tAng 6 trds 1én 4p dung hé sb:

1,1
1,0
0,9
0,8
0,7

b) Hé s0 diéu chinh gi tri st dung d0i v6i nha & nhiéu tang nhi€u hd & cau

tric kidu can hé quy dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé sb:

- TAng 2 4p dung hé sb:

- Ting 3 4p dung hé sé:

- TAng 4 4p dung hé sb:

- Ting 5 4p dung hé sb:

- Tir tAng 6 tros 1én ap dung hé sb:

1,0
0,8

0,7

0,6
0,5
0,4

c) Hé sb phan bd cac t?mg khi chuyén quyén sir dung dét quy dinh nhur sau:

Hé s6 cdc ting
Nha Ting 1 | Tang2 | Ting3 Ting4 | Ting5 | Tingé6
tré 1én
2thng | 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 thng 0,7 0,15 0,1 0,05
Sthng | 0,7 0,15 | 0,08 0,05 0,02 0,0
trd lén
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Piéu 40. Quy dinh vé viéc chuyén dbi cong ning st dung nha & sinh
vién thugc s& hiru nha nwéc

1. Viéc chuyén ddi cong nang st dung nha & sinh vién thude s& hitu nha
nudc chi duge thyc hién khi c6 mét trong céc truong hgp quy dinh tai Khoan 2

-Piéu 25 ciia Nghij dinh s6 34/2013/ND-CP.

2. Trinh tu, thl tuc chuyén abi cong nang nha & sinh vién duogc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Co quan dai dién chi s¢ hitu nha & sinh vién phai 14p hé so vé nha & dé
nghi chuyén ddi cong ning bao cdo Bé Xay dung xem xét, thdm dinh. Ho so dé
nghi chuyén dbi cong ning nhi & bao gdm:

- B4o céo hién trang sir dung nha & sinh vién tai thoi diém d@ nghi chuyén
d6i cong ning;

- B4o céo thuyét trinh 1y do chuyén ddi cong ning st dung nha & va cac
gidy t& ching minh sy cin thiét phai chuyén ddi cong nang;

- Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu
vuc nha & sinh vién phai chuyén dbi cong ning (néu ¢6);

- Phuong 4n quéan 1y, st dung nha & sinh vién sau khi chuyén déi céng
nang;

- Céc gidy to khac c6 lién quan (néu cd).

b) Trén co s& hd so do dai dién chi s¢ hitu nha & sinh vién cung cip, Bo
Xay dung c6 trach nhiém phbi hop véi co quan lién quan tb chirc kiém tra, thim
dinh hd so va bdo céo Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép
chuyén dbi cong ning;

~ ¢) Sau khi ¢ Quyét dinh cho phép ctia Thi tuéng Chinh phu thi dai dién
chii s& hifu nha & sinh vién dugc thuc hién viée chuyén dbi cong ning nha &
theo quy dinh.

3. Trudmg hop co quan dai dién chi s& hiru c6 nhu ciu ban nha & sinh
vién da chuyén ddi cong ning sir dung thi phai c6 viin ban béo cdo Bb Xay dung
thAm dinh, b3o cdo Thu tuéng Chinh phu cho phép trude khi thuc hién ban nha
¢. Trinh ty, thi tuc ban nha & nay dugce thuc hién theo hudng dan cia By Xay
dyung d6i véi timg trudmg hop cu thé. |

Pidu 41. Quy dinh xit Iy chuyén tiép viéc thwe hién ban nha & ci
thugce sé hitu nha nuéc

1. P8i véi trudng hop nha & hodc nha khong ¢6 ngudn gbc 13 nhi & nhung
d3 bd tri sir dung truée ngdy 27 thang 11 nim 1992 ma ngudi thué di nop don
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dé nghi mua nha & trude ngay Nghi dinh s 34/2013/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh
thi viéc xu ly chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh ma céc bén di ky hop déng mua ban nha & thi tiép tuc hoan tit nghia vu tai
chinh v&i Nha nude theo hop dong di ky va bén ban cé trach nhiém chuyén hd
so mua ban nhi & sang co quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg nhan dé thuc
hién cp Gidy chimg nhén cho bén mua nha & theo thu tuc dugc quy dinh trude
ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh;

b) Truong hop dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh ma bén ban nha & méi thuc hién phé duyét, tinh gia bin nha &, gia chuyén
quyén st dung d4t va chwa ky hop ddng mua bén nha & thi co quan quan ly nha
& khong phai thuc hién thu tuc x4c dinh lai gid ban nha &, gia chuyén quyén sir
dung dét va khéng phai trinh co quan dai dién chu s& hitu ban hanh Quyét dinh
ban nhd . Co quan quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu nha & du
diéu kién duoc ban theo quy dinh cia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP thi thuc
hién ky hop ddng mua ban nha & véi ngudi mua theo gia da phé duyét va cé
- trach nhiém hoan tit cac thi tuc mua ban nha & con lai theo quy dinh cta Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Néu nha & khong du diéu kién dugc bén thi co quan quan Iy ntha & phai c6
vin béan thong béo 18 1y do dé don vi quén Iy van hanh nha & tra 16i cho ngudi
ndp hd so biét;

¢) Trudng hop ngudi mua d3 ndp don d& nghi mua nha & truée ngay Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP ¢4 higu lyc thi hanh nhung khéng thudc dién quy dinh
tai Piém a, Diém b Khoan ndy thi viéc ban nha & duoc thuc hién theo trinh tu,
thil tuc quy dinh tai Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP va Thong tir ndy nhung ap
dung co ché, gi4 ban nhi & cho ngudi dang thué theo Nghj dinh sb 61/CP vé
mua béan va kinh doanh nha &, Nghj quyét s§ 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9
nim 2006 ctia Chinh phti v& mot sb giai phap nhdm dy nhanh tién d6 ban nha &
thudc s¢ hitu nha nudc cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s0
61/CP va Nghj quyét s6 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 ndm 2007 ciia Chinh
phtt v& viéc diéu chinh m6t sb ndi dung chinh séch ban nha & thudc sé hiru nha
nude cho ngudi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP.

Trong trudng hop ngudi ndp don da ndp kém hd so dé nghj mua nha & thi
co quan quan Iy nha & phdi hop kiém tra va chi yéu cdu ngudi ndp don bd sung
céc gidy t& ¢on thiéu theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP va Théng
tur ndy; néu hd so da da gidy to thi thuc hién giai quyét theo thi tuc quy dinh tai
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Théng tu nay. Trudng hop nguoi dé nghj mua nha & méi chi nop don thi don vi
quan 1y van hanh nha ¢ thong bao dé nguoi ndp don bd sung cac gidy t& con
thiéu theo quy dinh ciia Théng tu ndy dé thiét 1ap hd so trude khi bao cdo co
quan quén ly nha & xem xét.

2. P6i véi trudmg hop nha & hodc nha khéng c6 ngudn gbc 14 nha ¢ nhung
da b6 tri st dung trude ngdy 27 thang 11 ndm 1992 ma ngudi thué ndp don dé
nghi mua nha & sau ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢c6 hiéu luc thi hanh thi
co quan quan ly nha & thuc hién giai quyét ban nha & nay theo co ché, gid ban va
thil tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Béi vdi truong hop nha & hodc nha khéng ¢é ngudn gbe 1a nha & nhung
di b tri st dung tir ngdy 27 thang 11 niam 1992 dén trude ngay 19 thang 01
nam 2007 (ké ca truong hop di ndp don dé nghi mua nha ¢ trudc va sau ngdy
Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP c6 hiéu lyuc thi hanh) thi co quan quén ly nha &
thuc hién ban nha & nay theo co ché, gid ban va thd tuc quy dinh tai Nghi dinh
s 34/2013/ND-CP.

Chuong IV
TO CHU'C THU'C HIEN

-l ’ * A kd r A ) ) " A
Di€u 42. Trach nhi¢m cia cac B9, nganh lién quan

1. Cac B9, nganh dang c6 quy nha & thude s& hitu nha nuéce phai ¢o trach
nhiém quan ly chat ché va sir dung c¢é hi€u qua quy nha & nay.

2. B8i vdi nha & cii thude sé hitu nha nude do céc Bo, nganh trung uong
dang quan ly thi phai ban giao sang Uy ban nhan dan c4p tinh noi ¢6 nha & dé
tiép nhén, quan ly theo quy dinh ciia Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP. Trudng hop
nha khéng c6 ngudn gbc 1a nha & nhung da bé tri sir dung lam nha & trudc ngay
19 thang 01 ndm 2007 ma co quan, don vi c6 nhu cdu tiép tuc st dung thi phai
¢6 van ban bdo cdo rd ly do cin st dung giri Uy ban nhén dén cip tinh noi c6
nha 6.

Trong trudng hop khdng xéc dinh duge co quan, don vi dang quan ly nha
& thi ké tir ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhén
dan cép tinh noi c6 nha & chi dao S& Xay dung thuc hién tiép nhan, lap ho so
quan ly dé cho thué va ban nha & cii theo quy dinh ctia Nghi dinh sd
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

3. P6i.v6i quy nha & cii thude s& hitu nha nude dang do Bo Quéc phong
quén ly thi B Qubc phong thuc hién ra soat, théng ké lai sb luong, hién trang
nhd & va cin o vao Thong tu nay dé ban hanh quy trinh quan ly cho thué, ban
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nha & nay. Viéc quan ly st dung tién thu duoc tir viée cho thué, ban nha & cii
thudc sé hiru nha nude do Bd Qudce phong quan Iy duoc thue hién theo quy dinh
tai Diéu 9 ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va theo hudng din clia B Tai
chinh.

4, Chi dao co quan quan ly nha & truc thudc td chirc lap ké hoach xay

“dung, cai tao lai nha & x& hoi thudc s& hitu nha nudce, nha § sinh vién dang duoc
giao quan ly dé trinh B§, nganh tryc thudc trung wong phé duyét va dinh ky bao
c4o vé tinh hinh quéan 1y sir dung nha & thudc s hitu nha nudc dang duoc giao
quén ly theo quy dinh.

5. Cac B9, nganh cé quy nha & thuge s& hitu nha nudce cé trach nhi€m bdo
céo BO X4y dung theo dinh ky hoic dt xuét vé tinh hinh quan 1y sir dung nha &
thudc s& hitu nha nuéc dang dugc giao quan 1y theo quy dinh tai Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP va Thong tu nay.

6. Kiém tra, theo ddi, xir Iy theo thim quyén hodc d& nghi co quan c6
thdm quyén xir 1y c4c hanh vi vi pham trong quan 1y sir dung nha & thudc s& hiru
nha nudc dugc giao quan ly.

Diéu 43. Trich nhiém ciia fIy ban nhin dan cép tinh

1. Chi dao S& Xay dung phdi hop véi cic co quan chirc ning ra soat,
théng ké, phan loai nha & thudce s& hitu nha nuéc dwoc giao quan Iy; hoan tit th
tuc phép ly x4c 1ap s hitu toan dan dbi véi nha & cii thude dién phai xac 1ap s&
hitu toan d4n ma chua xé4c 1ap theo quy dinh; t& chirc tiép nhin qu§ nha & cii trén
dia ban d& quéan 1y cho thué va ban theo quy dinh;

2. Ban hanh gi4 thué, thué mua, gid bdn nha & thudc s& hitu nha nudc
dugce giao quan ly trén dia ban; ban hanh gid dich vu quan ly van hanh nha &
thudc so hitu nha nudc dé 4p dung théng nhit trén dia ban (k& ca nha & do céc
co quan Trung wong dang quan ly).

3. Chi dao S& X4y dyng ting cudng nhan su va kién todn bd may t6 chirc
quéan ly nha & thudc s& hitu nha nudce truc thudc So dé thuc hién c6 hidu qua
viéc quan ly cho thué, cho thué mua va ban nha & thugc sd hitu nudc trén dia
ban theo quy dinh.

4. Cén cr vao quy dinh tai Thong tu nay, thuc hién didu chinh nhiém vu
quan ly cho thué, thué mua, ban nha & thudc s& hiru nha nudc cla cac co quan,
don vi c6 lién quan trén dia ban; ban hanh quy trinh cu thé v& cho thué, cho thué
mua, ban nha & thudc s& hitu nha nude va quy trinh ban giao, tiép nhan quy nha
& tu quan trén dia ban.
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5. Thuc hién quan ly tién thué, tién thué mua va tién ban nha & thudc sé
hitu nha nuéc theo ding quy dinh ctia Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP; b tri kinh
phi dé xay dung co sé dit liéu vé nha & phuc vu cbéng tac quan ly va bao cdo tinh
hinh quén ly st dung nha & thudc s& hiru nha nude.

6. Kiém tra, theo ddi, xir Iy theo thdm quyén hodc dé nghi co quan cé
thdm quyén xit Iy c4c hanh vi vi pham trong quan ly cho thué, thué mua, ban nha
¢ thudc s& hitu nha nudc trén dia ban.

7. Bdo cido Thu tuéng Chinh phu, B6 Xay dung theo dinh ky hodc theo
yéu ciu dot xuét vé tinh hinh quén 1y sit dung nha & thuge s& hitu nha nude duge
giao quan ly trén dia ban.

8. Thuc hién c4c nhiém vu khac do Chinh phu giao.

Piéu 44. Trach nhiém cia S& Xay dung

1. Gitip Uy ban nhén dén cip tinh thyc hién chirc ning quan Iy nha nuée
vé nha & thudc s& hiru nha nuée duoc giao quan ly; chi tri thanh 14p Hoi dong
xac dinh gia ban nha & cfi thudc s& hitu nha nude va trién khai thuc hién viée

cho thué, thué mua, bén nha & thudc s& hitu nha nudce trén dia ban.

2. Chu tri phéi hop véi céé co quan chuc ning cla dja phuong xdy dung
gia thué, thu€ mua, gid ban nha & thudc sé hitu nha nudc duge giao quan ly va
xay dung gia dich vu quan 1y véin hanh nha & trén dja ban dé trinh Uy ban nhan
dan c4p tinh ban hanh.

3. T4 chirc 14p ké hoach xdy dung, cii tao lai nha & thudc s& hitu nha
nude duge giao quan 1y trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cp tinh phé duyét;
14p ké hoach, dy trli kinh phi bao tri phan s& hitu chung dé trinh Uy ban nhan
dan cép tinh phé duyét va td chiec thuc hién bao tri dbi vé6i dién tich ndy.

4. TS chirc thiét 1ap, hoan thién hd so vé& nha & thude sé hiru nha nuéce
dugc giao quan ly trén dia ban, bao ddm cac nha & thudc sé hitu nha nuéc duge
giao quan 1y phai cé day di hd so vé nha 6.

5. Lwa chon giao hoic ky két hop ddng véi don vi c6 chirc ning, ning luc
quan Iy vin hanh nha & dé thuc hién quan 1y van hanh nhi & thudc s& hiru nha
nudc trén dia ban.

6. Kiém tra, theo di, xir Iy cac hanh vi vi pham vé quén ly sir dung nha &
thudc s& hitu nha nuéc theo thdm quyén hoic bio c4o co quan c6 tham quyén xur
ly theo quy dinh.
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7. Tang cuodong nhan su va kién toan bd may, td chic truc thude SO dé
thuc hién t6t viéc quan ly sir dung, cho thué, thué mua va ban nha ¢ thugc s&
hitu nha nudc trén dia ban.
8. Pinh ky hoc dot xuét bao cao Uy ban nhén dén cap tinh va B§ Xay
dung tinh hinh quan 1y st dung nha & thudc so hitu nha nudc trén dia ban.
9. Thuc hién cic nhiém vu khéac dugc giao.
Pidu 45. Trach nhiém ciia Cuc Quén Iy nha va thi trudng bat dong
san |
1. Gifip B¢ truéng B6 Xy dung huéng dan, dén doc céc dia phuong
trong ca nudc trién khai thuc hién Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP va Théng tu

. nay.

2. Theo ddi va t chirc kiém tra tinh hinh thyuc hién viéc quan 1y cho thué,
cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu nha nude trong pham vi ca nude.

3. Tbng hop bédo cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va bao
céo B6 trudng B6 X4y dung sira dbi, bd sung Théng tu ndy hoic d& nghi Chinh
phit xem xét stra d6i, bd sung chinh sach vé quan 1y st dung nha & thudc s& hitu
nha nude.

Piéu 46. Hiéu lwe thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc k& tir ngay 05 thang 11 nim 2013.

2. Bii bo Théng tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 cua

B6 truéng Bb Xay dung vé hudng din phuong phap x4c dinh gid cho thué nha &
sinh vién duoc dau tr bing ngudn vén tir ngan sach nha nude.

3. Béi bo cac quy dinh sau day:

a) Céc quy dinh tai Chuong II (gdém céc Piéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Piéu
10) va c4c ndi dung lién quan dén quan ly st dung nha & sinh vién néu tai Thong
tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ctuia B trudng B6 Xay dung
vé& huéng din viée cho thué, quan 1y vén hanh nha & sinh vién, nha & céng nhan
khu coéng nghiép, Phu luc sé 0la, 01b ban hanh kém theo Théng tu sb
13/2009/TT-BXD;

b) Cac Diéu 14, 15, 16, 17 cia Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nim 2010 clia Bo trudng Bé Xay dung quy dinh cu thé va huéng dén
mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

4. Céac quy dinh vé quan ly cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc sé
hitu nha nude néu trong céc van béan cia Uy ban nhén dan cép tinh ma khac vdi
quy dinh cda Thong tu nay thi thye hién theo quy dinh tai Thong tu nay.
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5. Trong qué trinh thuc hién néu gip kho khian, viréng méc, dé nghi gt y
kién vé Bo Xay dung dé sira d6i, bd sung theo thdm quyén hodc trinh Thu tudng
Chinh phu, Chinh phi xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: KT.BO TRUONG
- Thit tuéng Chinh ph va c4c Phé TTg CP; f_— THU TRUGN
- Céc B9, co quan ngang Bg; co quan thudc CP; G
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc TW;
- Vin phong Trung wong va cic Ban ciia Dang;
- Vin phong Qubc hoi;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Vin phong Chinh phu;
- Toa 4n Nhan dén tbi cao;
- Vién Kiém s4t Nhan dan t5i cao;
- Uy ban Gidm sat tai chinh Qudc gia;
- Kiém toan nha nuéc;
- Ngan hang Chinh sich xa héi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia c4c doan thé;
- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phép;
- Cic S& X4y dung céc tinh, thanh phd truc thude TW;
- Cong bao; Website Chinh phii; Website B Xay dung;
- B§ Xéy dyng: cac don vi tryc thuge B§ XD;
- Luu: VT, Cyc QLN (5b).
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BIEU BAO CAO TONG HQP TINH HINH QUAN LY SU DUNG NHA & THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo T mosm twe 56 14/2013/TT-BXD ngéy 19 thang 9 néiim 2013 ciia Bé Xdy dung)

I. S6 liéu vé nha &

Al re L S - v y 4 2 K qea ~ A 4 n - A A A LY A qea . , A J Y
D61 véi nha & x@ hdi thi bao cio tat ca s0 liéu tir cdt 3 den cot 11; ring cot 8, cdt 9 va cft 10 so lidu bao cdo vé nha &
va s6 tién thu duoc tir viée cho thué mua.

Péi v&i nha & sinh vién chi bao co sb lidu tai cac cot 3,4, 5,6, 7 va cot 11.
- ,v \x ~ 1 , . A q:n A o - n oA A < A s A L - A gra , N AR ~ A . N 3
D01 vai nha o cii thi bdo cdo s0 liéu tat ca cac cdt, riéng 6t 8, 9 va cdt 10 dugc hi€u 1 s0 cin, sb dién tich va s6 tien thu dugc tir vige ban nha & cil.

Cac
Nhi & cho thué Nha & cii thuc di€n ban hoidc nha truimng
T3 x4 hdi cho thué mua hop thu
ong P
Loainha & thuge | 1OMESO | dién tich S5 630 b2 holnhd &
STT | 081 nha o ihug nha (can | sit dyng + + | Sécannha | S§DT pha | ©° 1R ban
s6 hitu nha nwée . Tong so -1 , nha & hodc
\n.ﬁ\ AB v z x z 5y R a3 .Umb“ dd ban s A A
Tong s6 | SO DT cho | tién thué . e " tién thue
n A g \ hoidc di hodc da
HD thué¢ | thué@m") (theo ky n n mua
ey cho thué cho thué \
bdo cao) 2 (theo ky
mua mua (m°) .,
bao cao)
@) i (2) ) ) &) . (6 (7) 8 & (10) (11)
1 | NHA O XA HOI
1 Cian hd orc.dm cu
2 | Nha lién ké
II | NHA G SINH VIEN
m | NHAGCU
1 Biét thy
2 | Chungcu
3 Nha riéng 1é
TONG CONG B
II. Kho khin, vweéng micvakiénonghi ngay....thdng....ndm ......
CO QUAN BAO CAO
(ky tén va dong ddu)

x3 hdi dugc hi€u 1a s0 ¢én, s6 dién tich




Phu luc II
MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA G XA HOI

b ’ - r 1 ~ ~
Hinh thic dang ky Thué [ Thué mua [1

KINR GHEZ: ovoeeevee oo seess st ses s s s s sse s sae s s s s es st nsa e sase s sa s srenssessaas
TEIL DT LA 1.vvueriveanersneesssseeesssssesssasssssses s sse s ssa bbb s b as skt st
CMND (h chiéu hodc thé quan nhan) SO.......ceeveerervrerecanans cap ngay........ e Jovevrvveanans tai
Nghé nghlep ..........................................................................................................................

INGT LA VBT v oot csess e s sesee s s ea s s ras e sss s esseses s asesesssenesassasssese s saeeasemens

NOT O RIBI 1811t ae st e e st ses e rearsa e s e s te s e naaesstesnnesnbesaneesensesnansnsensans -

- H6 khau thudng tril $6.....cevveeeeeeceeeernereeeseeenins L OO UUTOU U PORTPRRUPRRUO

S6 thanh vién trong ho gia dinhS.......orrreann, nguoi, bao gobm:

1. HO VATEN: oot cvee s CMND S0...ccrvirrrecrieciieinveeennen |F- SOOI

2. HO VA AN .oeviivreeereecreeeene v e veinenes CMND S0...ccovevirvrererienreeeraens |- T
3. HO VATEN! oo enve e CMND S0...0ccveeveeereereieeerseesnnens Jar e,
4, HO VA TEN: vt ceerenrevneseesnesnnnens CMND $0...cveirveneecnrncreenensenens J&lioiiiiiiecernene

Tinh trang nha & cia hd gia dinh hién nay nhu sau’: (c6 Gidy x4c nhén v& thuc trang nha &
ctia hd gia dinh, c4 nhin kém theo don nay).
- Chua c6 nha & thuge s& hitu ciia h¢ gia dinh O
- C6 nha & nhung chit chdi dién tich binh quin dudi 5 m? san/ngum d
- C6 nha & nhung nha & bi hu hdng, dot nat (hu: hong khung — tudng, méi) []
T6i lam don nay d& nghj duoc gidi quyét 01 cin ho nhd & xi hoi theo hinh

T6i xin chip hanh dy du c4c quy dinh clia nha nu6c v& quan 1y, sir dung nha & x4 hoi,
cam doan nhiing 16 khai trong don 1a diing sir thie va hoan toan chiu trach nhiém trudc phép
luat vé cac n6i dung da ké khai./.

.......... , Ngay ....... thang .....nam ........
Ngwvi viét don
(ky va ghi rd ho tén)

! Pénh diu vao 6 ma ngudi dimg tén c6 nhu cAu dang ky.

? Ghi tén don vi quan 1y v4n hanh nha & hoic co quan quan 1y nha ¢.

Ngum dimg don ddng ky.

‘Néu dang lam viéc tai co quan, t6 chitc thi ghi r6 nghé nghiép, néu 14 lao ddng tir do thi ghi 12 lao déng tyr do,
néu &4 nghi huu thi ghi d4 nghi huu.

Neu dang 1am viéc thi méi ghi vao muc nay.

% Ghi ro s0 lugng thanh vién trong h¢ gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ciia timg thanh vién véi ngudi ding
ten viét don.

Nguén dimg don d4nh d4u vao 8 phil hop véi hién trang thyc t& nha & cia hé gia dinh.



Phu luc IIT
MAU GIAY XAC NHAN pOI TUONG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD

ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc 13p - Tw do - Hanh phic

' GIAY XAC NHAN DOI TUQNG VA THUC TRANG NHA G PE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC!

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

" Hién dang cONG tAC 1211 wevuevreveriteienieiee st riere e sstesats e cssee e s sane s st
Thude dbi tuorng JUU WDV o™ YA 1. 0O
Thyc trang vé nha & hién nay nhu sau®;

- Chura c6 nha & thudc s& hitu ciia hd gia dinh ,

- C6 nha & nhung chit chdi dién tich binh quén dudi 5 m* san/ngudi ]

- C6 nha & nhung bi hu héng khung, tudng va mai nha va dién tich khuoén vién
dét cila nha & thap hon tidu chudn dién tich i thiu thudc dién dugc phép

cai tao, x4y dyng theo quy dinh cia UBND cz"lp tinh. O
.......... , hgay ....... thdng .....ndm ........
Thii trwedng co quan, dom vi

(ky tén va dong dau)

! Mau gidy ndy 4p dung cho dbi tuo’ng quy dinh tai cdc Piém b, ¢ va d6i tugng da tra lai nha cong vu
ma vin dang cong téc quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 6 ctia Thong tr s8 14/2013/TT-BXD.

2 Ghi tén co quan, don vi noi ngudi ¢6 don dang lam v1¢c

% Ghi 16 ngudi c6 don thude dbi tuong quy dinh tai Diém b hoc Piém ¢ hojc Piém g Khoan 1 Piéu 6
clia Théng tr (nhur 13 cén bd, cong chirc, vién chitc hodc 1d s§ quan, quin nhan thujc lwc lugng vil

trang ....)
* C#n o vao thyc trang nha & hién tai cla ngudi viét don dé d4nh ddu vao mét trong 3 & cho phi hop.




Phu luc IlIa
MAU GIAY XAC NHAN POI TUQGNG VA THUC TRANG VE NHA O
PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tuw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B¢ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN VE POI TU()'NG VA THU'C TRANG NHA O BE PANG KY
THUE, THUE MUA NHA G XA HQI THUQC SO' HU'U NHA NUGC!

.
Kinh gl 2 o i

s A
HO VA 18I CHTL IO ittt ce e s s s ste s ses st et nn e s e s eab e stesest e e s smeaenenneanessraans
NOL G RIBI LRI, eeeiieeieieieeceneiti ettt te e rene e st e e srae st s sses s ebtee st sseassesssesaaesanssasssesssnssansessserensees

Ding ky hd }chau thuong tr (hodc tam trd) ta_u feereeeeen e e b sttt s
S0 80 hO KhaU.....vevciiiin s D01 CAP....ceverrenns teeteresear et eate e te e reeraereataneas
So6 thanh vién trong hd gia dinh............... nguon.

Thudc dbi tuorng S verssnssssnresnmsissnssnsnaraisesessnssassnsanrae @R Merecreesirasrssrssnestons
Mizc thu nhap eeesnirersaersaserreseessesesantsrnennssnsacessesasassavesorssasrasssozgmar AeNoe Meree oMo Wt evuesssuncsreresesessinnas

Tinh trang nha & hién nay cta ho gia dinh 161 nhu sau7

- Chura ¢6 nha ¢ thudc s& hitu cda hd gia dinh

- C6 nha & nhung chit chdi dién tich binh quan dudi 5 m? san/ngudi n
- C6 nha & nhung bi hu hong khung, tudng va mai nha va dién tich khuén vién

At ctia nha & thip hon tiéu chudn dién tich t5i thiéu thudc dién duoc phép

cai tao, xdy dung theo quy dinh ciia UBND cép tinh. O

T6i xin cam doan nhing 10i khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trade phap ludt vé cic ndi dung di ké khai./.
' T , hgay ....... thang .....ndm........
Ngudi viét don
(ky va ghi ré ho tén)
Xdc nhén vé tinh trang nha & hién tai ciia hd gia dinh®;
TM. UBND phudng.......cceuse.
Chii tich
(ky tén, déng ddiu)

! Miu gidy nay 4p dung cho dbi twrgng quy dinh tai cac Diém a, d, 4, ¢, i va d6i twong d4 tra lai nha céng vu do nghi huru néu tai
'Diém g Khoan 1 Didu 6 ciia Thong tir s6 14/2013/TT -BXD.

2 Giri Uy ban nhan dén cfp phudng noi ngudi viét don dang ky h khéu thudng tré hodc néu khong & tai noi ding ky ho khiu
thudng tra thi gii Uy ban nhin dén cAp phudng noi ngudi viét don ding ky tam tri.
3 ; Ghi tén chii hg theo 56 ho. khéu da ding ky.

Ghl dia chi theo s ho khéu thudmg trd clia ngudi viét don hoic ghi dia chi noi ding ky tam trd.

® Ghird ngudi cb don thufe ddi tugng theo quy dinh (vi dy nhur 1A ngudi c6 cbng véi cach mang hoiic 1 cdng nhén hoic 13 ngudi
thu nhép thép....).

® Muyc ndy chi 4p dung & ngudi thu nhap thdp quy dinh tai Dlém i Khoan 1 Diéu 6 ctia Théong tr s6 14/2013/TT-BXD ty khai vé
thu nhép cia ban than v phél cam doan tyr chju trach nhiém vé& mirc thu nhp da khai nay.

Cﬁn o vao thyre trang nha & hién tai ca ngudi viét don dé danh d4u vdo 1trong 3 6 cho phit hop.

® UBND cép phurdmg noi ngudi c6 don ding ky hd khdu thuomg tra hoac dﬁng ky tam tm phm xéc nhﬁn rﬁ thuc trang ciia nha & 12

thrAn 1 teanm 2 ASRa wad cmnedd AL dae #x L ofi 2 JL L



Phu lyc IV

MAU HQP PONG THUE NHA O XA HOI THUQC SO HUU NHA NUGC

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cia B§ Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

HOP PONG THUE NHA O XA HQI THUOC SO HU'U NHA NUGC

Sb ... /HD

Céan ¢ Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;
Cén ctr B6 Ludt Dén sy ngay 14 thidng 6 nim 2005,
Cin cit Nghi dinh s6 34/2013/NB-CP ngay 22 théng 4 nam 2013 cia

Chinh pht vé& quén 1y st dung nha & thudc sé hitu nha nuéc;

Cin cr Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cta

Bb Xay dung hudéng din thuc hién mét s6 ndi dung ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung
nha ¢ thudc sd hitu nha nudc; '

Can cir don dé nghj thué nha & ctia ong (ba).........covvvvvvvvrreenenn, dé
......... thang ..........ndm ............

Cin cr Quyét dinh S8 ettt ettt ;
[ 101 o1 3 OO ,

Hai bén chiing t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

= ONE (DA): et Chirc VUiue e
S 3 1 I 1 1<) ¢ ot s (o L3RRSV

-Piachicoquan:......ooooiiiiiiir

- Pién thoai e v, FaXmmiiiiiiieieieeeeee e
= TAL KNOAN: .. tal Ngan hang:......ccccoooveennneee

BEN THUE NHA O (sau day goi tit 12 Bén thué):

= ONE (DAYt sr s 14 dai dién cho

cac thanh vién cing thué nha & c6 tén trong phu luc s6 01 dinh kém theo hop
ddng nay.

' Ghi Quyét dinh phé duyét dbi trong duoc thué nha & xa hoi thude sé hitu nha nudc.
2 Céc cin ¢t lién quan dén viée thué nha & (nhu gidy t& mién, giam tién thué nha ¢......).




- S6 CMND (h chiéu hodc thé quan nhan).........................cc.......CAp
Ngay........... [oviuinn. RS 3 BBL et

Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué nha & x3 héi ding cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat cia h¢ gia dinh véi cac ndi dung sau day:

Ditu 1. Dic diém chinh cia nha & cho thué

1. Loai nha & (ghi r6 cdn hd chung cu, nha o riéng Ié...) ....uuuveennenen.....

2. D18 ChE DA G covvvveeeeveesseresesesssssssesesses s st st ssssssss oo

3. Téng dién tich san nhd ..., m’, trong d6 dién tich chinh
Y m?, dién tich phu 4..........e...... m?,

4. Dién tich dat’.............. n, trong d6 str dung chung la........ m’, sir dung
riéng la:............ m’.

(C6 bdn vé so dé vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)

Diéu 2. Gia thué nha &, cic chi phi lién quan va phwong thite, thoi
han thanh toan

1. Gia thué nha & l&u..eveerreereeerennereren. ddng/01 thang (I)

(BANG CREE ..o eeeees oo, ).

Gi4 thué nay d3 bao goém chi phi vé bao tri nha &. Gi4 thué nha & s& dugc
diéu chinh khi Nha nudc cd thay doi vé khung gia hodc gia thué. Bén cho thué
6 trach nhiém thong bao gia thué méi cho Bén thué trude khi 4p dung it nhat
1a 01 thang. '

2. S6 tién thué nha dugc gidm 13.................... ddng/thang (II)

(BANG CREE: ... cvv v e e e v e v nn. 0N thdiNG)

Ap dung theo quy dinh tai Diéu............. ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-
CPvabibu.......... tai Quyét dinhsb ............ ciia Tht tuéng Chinh phu’.

3. S6 tién thué Bén thué phai tra 13;
D =D =i, déng/thang
(BANG CHIF: oo oo e s s s v v BONG/thdiNg)

® Trudng hop 14 cin hg chung cu thi dién tich dét 13 dién tich x4y dung nha chung cur va ddy ciing 1a
dién tich sir dung chung dugc ghi 16 vio phin sir dung chung,

* Trong trudng hep dbi tugng durge giam thi ghi 16 sb tién va Didu, Khoan ap dyung ciia Nghj dinh
34/2013/ND-CP va Quyét dinh ciia Thi twéng Chinh phu, trudmg hop khong dugc gidm thi ghi tai
Khoan 2 Piéu 2 ciia Hop ddng chit khéng.
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4. Cac chi phi vé quan 1y vén hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dich
vu. Céc chi phi ndy khéng tinh vao gi4 thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Didu
nay.

5. P\hu’orng thirc thanh toén: Bén thué c6 trach nhiém tra bing (ghi r& 1a
tra bang tién mat Viét Nam ddng ho#ic chuyén khoan)™:...........ccoccvveennees

6. Thoi han thanh toén: Bén thué tra tién thué nha & vao ngdy ...... hang
thang.
| Cac chi phi quan ly van hanh nha & va céc chi phi khic Bén thué thanh
toan theo thoi han théa thuén véi bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Théi diém nhin giao nha & va théi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngay.......thang......... NAM oo,

2. Thoi han cho thué nha & 13 05 nim, ké tir ngay.....thang..... nim .........

Trude khi hét thdi han hop ddng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu clu tiép
tuc thué nha & thi c6 don d€ nghi Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha 6.
Can cir vao don dé nghi, Bén cho thué cé trach nhiém xem xét, doi chi€u quy
 dinh cta phap lut vé dbi tugng, didu kién dugc thué nha & dé thong béo cho
Bén thué biét ky gia han hgp dong thué theo phu luc s6 3 dinh kém theo hop
dong thué nay; néu Bén thué khéng con thudc doi tugng, du diéu kién dugc
thué nha & tai dia chi quy dinh tai Khoan 2 Pi€u 1 ctia hop dong nay hodc
khéng con nhu cau thué tiép thi hai bén chdm dit hop ddng thué va Bén thué
phai ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han quy dinh tai hgp dong
nay.

})iéu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan ly str dung nha & cho thué;

b) Yéu ciu Bén thué tra di tién nha theo ding thdi han di cam két va cac
chi phi khéc cho bén cung cip dich vu (néu cb);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trich nhiém sira chita cc hu héng va bdi thudng
thiét hai do 15i ctia Bén thué giy ra;

d) Thu hdi nha & trong céc trudmg hop chdm dit hop dong thué nha theo
quy dinh tai Piéu 6 clia hop déng nay hodc khi nha & thué thude dién bj thu hoi
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 23 ctia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

d) Cac quyén khac theo thoa thuén...

* Hai bén thoa thujn rd phuong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha &




2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thdi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dbng nay;

b) Phd bién, hudéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quéan ly sir dung
nha g,

¢) Bao tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phép luit
vé quan ly sir dung nha 6;

‘ d) Thong bao cho Bén thué nhimg thay d6i vé gia thué, phi dich vu quéan
1y van hanh trude khi 4p dung it nhat 1a 01 thang;

&) Lam thd tuc ky gia han hop ddng thué néu Bén thué vin du diéu kién
duogc thué nha & va c6 nhu cau tiép tuc thué nha &;

¢) Chép hanh céc quyét dinh clia co quan c6 thdm quyén trong viéc quéan
ly, xr Iy nha & cho thué va giai quyet cc tranh chap lién quan deén hop dong
nay;

g) Thong bdo cho Bén thué biét r5 thdi gian thuc hién thu hdi nha &
trong trudong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vu khdc theo théa thuén ...

Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhin nha & theo diing thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia hop ddng
nay; ‘

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip théi nhitng hu hong ciia nha & ma
khong phai do 16i clia minh gay ra;

c) Pugc tiép tuc ky gia han hop dong thué néu hét han hop ddng ma vén
thudc dbi tugng, du didu kién dugc thué nha & va ¢ nhu cau thué tiép;

d) Céc quyén khac theo théa thuan ...

2. Nghia vu ciia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han di cam két;

b) Thanh to4n diy dii dting han chi phi quan Iy v4n hanh nha & va cac chi
phi khéc cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dung nha & cho thué;

c) Sir dung nha thué dang muc dich; gilt gin nha &, c6 trach nhiém sira
chira nhitng hu héng va bbi thudng thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

d) Khong dugc tu y stra chira, cai tao, xay dung lai nha & thugé; chép hanh
day du cac quy dinh vé quan ly str dung nha &, cic quyet dinh ctia co quan cd
tham quyén v€ quan ly, xt ly nha & va giai quyét tranh chap lién quan dén hop
dong nay;
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d) Khong dugc chuyen nhugng hop ddng thué nha hodc cho nguol khac
sir dung nha thué dudi bit ky hinh thirc nao;

e) Chép hanh cic quy dinh vé gilr gin vé sinh mdi trudng va an ninh trit
tu trong khu vyc cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hop chim dit hop
ddng quy dinh tai Diéu 6 cua hop ddng nay hodc trong trudng hgp nha & thué
thudc dién bj thu hdi trong thoi han ....... ngay, ké tir ngay Bén thué nhan duoc
thong bédo cta Bén cho thué.

h) Céc nghia vu khic theo thoéa thuén ......

Piéu 6. Cham ditt hop ddng thué nha &

Viéc chdm dt hop déng thué nha ¢ x3 hdi thudc s& hitu nha nuéc duoc
thuce hién trong céc truong hop sau:

1. Khi hai bén cling nhét tr{ chdm dirt hgp ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc dbi trong duge tiép tuc thué nha &
hodc khong c6 nhu cau thué tiép;

3. Khj Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
- cung chung song;

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
cd ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc phé két cdu, cai tao hodic coi néi nha
o thué;

6. Khi Bén thué ty v chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho nguoi
khéc su dung nha & thué;

7. Khi nha & thué b1 hu hong ning cb nguy co sip db va Ben thué phai di
chuyen ra khéi chd & theo quyét dinh cta co quan c6 thdm quyén hozc nha &
thué nam trong khu vuc da cé quyét dinh thu hdi dat, g1a1 phéng mit bang hodc
c¢6 quyét dinh ph4 d& ctia co quan nha nude cé thdm quyén;

8. Khi mét trong cic bén don phwong chim dut hgp ddng theo thoa
thuén cta hop déng nay (néu c6) hoic theo quy dinh phép luat.

Diéu 7. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén ciing cam két thuc hién diing cdc ndi dung da théa thuin trong
hop ddng ndy. Trong qué trinh thuc hién néu phét sinh nhimg van dé méi thi
hai bén thoa thudn 14p phu luc hop dong, phu luc hop dong nay co gia tri phap
ly nha hgp dong chinh.

2. Céc cam két khic......




3. Trudng hop khi chua hét han hop déng ma Bén thué c6 nhu ciu chdm
diit hop ddng trude thoi han thi hai bén thong nhat ciing 1ap Bién ban chdm dirt
hop dong trudce thoi han. Khi chdm dit hop dong, c‘éc bén nhat tri hoan tat cac
nghia vu cia mdi bén theo théa thuin trong hop dong nay; Bén thué cé trach

‘nhiém ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong thoi han ......ngay, ké tu ngay
ky Bién ban cham dit hop dong thué.

4. Truromg hop cic bén c6 tranh chip vé cic ndi dung ciia hop dong nay
thi hai bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop
c4c bén khong thuong lugng dugc thi cé quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan giai
quyet theo quy dinh ctia phép luit.

Picu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop ddng nay cé thoi han 05 nam va c6 gia tri k& tir ngay hai bén ky két.
Hop dong nay co ....trang dugc 14p thanh 03 ban va c¢6 gia tri phap 1y nhu nhau,
mdi bén gilt 01 ban, 01 ban giri co quan quan ly nha & dé theo ddi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi vé ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
chikc vu cua nguoi ky)



Phu Iuc 1

Tén cdc thanh vién trong hop dong thué nha é sé........... ngay...... /evod
...... bao gom
STT | Ho va tén thanh vién trong | Mbi quan hé véi Ghi chi
Hop ddng thué nha & nguwoi dai dién
dirng tén ky hop
dong thué nha &
| Nguyén Vin A Dimg tén ky hop
S6 CMND............... dong thué nha &
Nguyén Thi B
2 ? d ' Vo
S6 CMND...............
Nguyén Vin C
3 |8 Con dé
S60 CMND...............

Ghi chii: Chi ghi tén céc thanh vién tir dii 18 tudi tré 1én. Phu luc ndy dugc déng dau

xac nhén ctia Bén cho thué nha ¢.




Phuy lue 2: Gia han hop ddng thué nha &

, Hoém nay, ngay .......thang........ ndm ....... Hai bén ching toi théng
nhat ky két phu luc gia han hop dong thué nha & theo hop déng thué nha soé
...... Lokyngay .../ /.. ..vdi cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén nguoi tiép tuc dwge thué nha é:

CHovaten® ... CMNDSO................ la oo
-Hovaténi.......c..o. oo, CMND $8...ceuienen lar ...l
-Hovatén:....... .CMND S0.......cu....... larooooiii
“HO VAN .o CMND Sb......ccv..... i,

--------------------------------------------------------------

Gia thué nha 6:

a) Giathué nha 6 1a....................... Viét Nam ddng/ théng (1)
(BANg chik: .. ...cevv v e . Viét Nam dong/thding).
- b) Sé tién dugc mién, giam la............ .......Viét Nam déng/thang (1)’
(Bang chik:............... Viét Nam dong/thang).
¢) S6 tién thué phai ndp la: (D -~ AN =............... Viét Nam dong/thang

(BANG CHiF: ... e v o Viét Nam dong/thdng).
Gia thué nha & nay dugc tinh tir ngay-.....thang.....nam....
. 3. Thai han thué nha 6:

Thoihan thué nha ¢ 1a.............thang (nam), ké tr ngay ....../..../.......
4. Cam két cic Bén
a) Céc ndi dung khéc trong hop dong thué nha s.....ky ngay..../..../.....

van c6 gia tri phap ly dbi v6i hai bén khi thuc hién thué nha & theo thdi han quy
dinh tai phu lyc gia han hop dong nay.

' b) Céc thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop ddng thué nha & nay
cting v&i Bén cho thué tiép tuc thue hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai
hop dong thué nha &sb........... ky ngay..../...... [eveiiin

¢) Phu luc gia han hgp ddng nay c6 hidu luc ké tir ngay hai bén ky két va
dugc 14p thanh 03 ban, moi bén giff 01 ban va 01 ban giti cho co quan quén ly
nha & d€ theo doi, quéan ly./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,
chikc vu cua nguoi ky)

% Ghi ho tén thanh vién tir dit 18 tudi tré 1én dugc tiép tuc thué nha & va mdi quan hé vdi ngudi dimg
tén hop dong thué nha & hodc ngudi dai dién ky gia han hop ddng (néu cé thay dbi nguoi diing tén
hop ddng)

” Néu Bén thué dugc mién, gidm tién thué nha & thi ghi 15 s6 tién duoc midn, gidm; néu khéng duoc
mién, giam thi ghi 15 Ia khong



Phu lyc V
MAU HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
THUQC SO HU'U NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua BJ Xdy dung)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc
........... , NEay.......thdng ....ndm.........

Céan ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 20035;
- Cén cit B§ Luét Dén sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cin ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngdy 22 thang 4 nim 2013 cua
Chinh phi v& quan 1y str dung nha & thudc sé hitu nha nuéec;
' Cin ¢t Thong tu sé 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cia
By Xay dung huéng din thuc hién mdt s ndi dung cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh phu vé quan ly sir dung
nha & thubc s& hiru nha nudc;

Cén ctr don d€ nghi thué mua nha & ctia 6ng (ba)... .....coovvverenennnn, de
ngay ......... thang ........... nam ............
I |
021 I o1 4 OO SUURRURPRSPPR ;

Hai bén chung t3i gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho
thué mua):

R 0 o (57 ) SRR ChUc VUi
= DAl diN CHO ettt e
- Dia chi CO QUAN: oo
- Dién thoai:....cccoovvvieriiiiierccee, e FAX e,
= S8 ta1 KhOAN: ..o tai Ngdn hang:.......cccvevenneenns

" BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén thud
mua):

QT (=) L 13 dai dién cho cac thanh
vién thué mua nha & x& hoi thudc s& hitu nha nude ¢6 tén trong phu luc dinh
kém theo hgp dong nay (néu cd).

! Ghi Quyét dinh phé duyét déi twong duoc thué mua nha & x4 hdi thude sé hitu nha nudc vi cée gidy
td ¢6 lién quan




-S4 CMND (ho chiéu ho#ic thé quan nhan):.. vt eereeee e CAP

NEAY.ooo/o @l

- HO KhAU thUONE Tttt e nas

-Dia chi HEN NE: ooveiii e

= DIBN THOBI ettt

Hai bén théng nhit ky két hop dong thué mua nha & xd hoi ding cho
muc dich dé & va sinh hoat ctia hd gia dinh véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & thué mua:

1. Loai nha & (ghi ¥6 cidn hé chung cw hodc nha riéng

1) i
2.D1a Chi Nha Greveneiiic e e
. 3. Téng dién tich san nha &.......ccoe....... m®
4. Tong dién tich sir dung dét &, trong do’:
Str dung chung:................. m?%  Sir dung riéng:.................. m’

Piéu 2. Tién thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thire, thm
han thanh todn
1. Tién thué mua nh & bao gom tién tra lan dau va tién thué nha tra hang
thang, cu thé 1a:
a) Tidn tra ln dAu ngay sau khi ky két hop déng (bing 20% gi4 tri cia

nha & thué mua) 1 .......cco.e........ dong.

(Bang CRIE: oot s ).

b) Tlen thué nha tra hang thang: .......c..ccceevveennee. ddng/01 thang (tién thué
nha di bao gom chi phi bao tri nha ¢).

(Bang chik: .............. e e e et e s ).

2. Cac chi phi vé quan ly vin hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc,
dién thoai va céc dich vu khic do Bén thué mua thanh toén cho bén cung cip
dich vy theo thda thuan. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thué nha & qui dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

" 3. Phuong thirc va thoi han thanh toén:

a) Phuong thirc thanh toan’: Tién thué mua dugc tra bing (ghi r5 12 tra
bang tién mit Viét Nam ddng hosc chuyén khoan) qua.....

b) Thoi han thanh toédn:

- Tién thué mua tra 1an dau: Bén thué mua tra tién 1an dau 20% gi4 tri
hop ddng cho Bén cho thué mua trong thot han ........... ngay, ké tir ngay ky két
hop dong nay;

Neu 1a cdn ho chung cu thi dién tich st dung dét 1a sir dung chung, khong ghi str dung riéng.
* Céc bén thoa thudn dia chi ndp tién thué mua.



- Tién thué nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang thang,.

Céc chi phi khac Bén thué mua thanh todn cho bén cung cap dich vu theo
théa thudn v&i bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, théi han cho thué mua va
chuyén quyén s¢ hiru nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & 1a ngay......... thang......... nam ........... (hoac
trong thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop ddng).

2. Thoi han cho thué mua nha & la..nim (....thing), k& tur
NgAYireeuvn. thang...... nm ....... .dén ngay ......... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cde bén théa thudn nhumg t6i thidu 1a 10 ndm, ké
tir ngay ky két hop dong thué mua nha 6).

3. Sau thdi han quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua nha &
da thyuc hién déy da nghia vu dbi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
c6 trach nhidém 1am thd tuc d& nghi co quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén thué mua sir dung nha & thué mua ding muc dich va thyc
hién ding céc quy dinh vé quan 1y sit dung nha & thué mua;

"b) Yéu céu Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cc hu héng va bbdi
thuong thiét hai do 18i ctia Bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Pugc chdm dit hop ddng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong cac truomg hop chdm dut hop ddng thué nha quy dinh tai Piéu 6 cta hop
ddng nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 23 cia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP;

d) Puoc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua di
ndp lan dau trong trudmg hop chim dut hop dong quy dinh tai Khoan 4, Khoan
5 va Khoan 6 Piéu 6 ctia Hop dong nay.

. €) Céc quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh tai Khoan 1
Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quéan ly str
dung nha & thué mua;




" ¢) Bdo tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phéap
luat vé quén ly st dung nha &;

d) Thong béo bing vin ban cho Bén thué mua nhiing thay déi vé gia cho
thué mua, phi dich vu quan ly van hanh nha & trudce khi ap dung it nhat 1a 01
thang;

. &) Thong bao cho Bén thué mua biét r5 thdi gian thuc hién thu hdi nha &
trong trudng hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hoi;

¢) Thanh toén s6 tién 20% ma Bén thué mua ndp lan dau trong truong
hop Bén thué mua khéng con nhu cau thué mua va cham dat hop dong, trir
trudng hop quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay;

' g) Huéng dén, don déc Bén thué mua thuc hién céc quy dinh vé quan ly
ho khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat ty, vé sinh méi truong;

h) Lam thd tuc ¢ co quan nha nuée c6 thdm quyén cip Gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién vé6i dit cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thda thudn trong hop dong nay;

1) Chap hanh cc quyét dinh ctia co quan cé thim quyén trong viéc quan
ly, xtr Iy nha & thué mua va giai quyét cdc tranh chip c6 lién quan dén hop
dong nay;

k) Cac nghia vy khac theo thda thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua giao nha & theo dang thoa thuén tai khoan
1 Piéu 3 ciia hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhitng hu héng ma
khong phai do 16i ctia minh gy ra;

c) Yéu cau Bén cho thué mua lam tha tuc d8 nghi co quan c6 thdm quyén
cap G1ay chung nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du
tién thué mua theo thda thuén trong hop ddng nay;

d) Pugc quyén thuc hién céc giao dich v& nha & sau khi d3 tra hét tién
thué mua va déd dugc cap Giay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s6 hitu
nha & va tai san khac gén lién véi dat, nhung phai dam bao sau thoi gian 1a 10
ndm, ke tur thoi dieém ky ket hop dong thué mua nha o;

&) Pugc don phuong chim duit hop dong theo thoa thuén;

e) Cac quyén khéc theo thoa thuén. ..

2. Nghia vu cua Bén thué mua:



a) Thanh toan day dii va ding thoi han tién thué mua tra 1an d4u va tién
thué nha hang thang theo théa thuan quy dinh tai Diéu 2 cia horp dong nay;
thanh toan phi quan 1y vén hanh va cdc chi phi khéc lién quan dén viée sir dung
nha & cho bén cung cap dich vy;

b)‘ St dung nha & ding muc dich; gilt gin nha & va cé trach nhiém sira
chita phén hu hong do minh gay ra;

c) Chép hanh diy du cac quy dmh vé quan Iy str dung nha & thué mua va
quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén giai quyét cac tranh chip lién quan dén
hop qong nay;

d) Khéng dugc chuyén nhuong nha & thué mua dudi bt ky hinh thic
nao trong thdi gian thué mua nha &;

d) Chip hanh c4c quy dinh v& gii¥ gin vé sinh méi trudng va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tri;

e) Bdi thudng thiét hai do 15i cia minh giy ra;

\ g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi
cham dat hop dong thué mua nha & theo quy dinh Diéu 6 cta hop ddng hoic
trong trudng hop nha & thué mua thuge dién bi thu hdi theo quy dinh cda phép
luét.

h) Céc nghia vy khéc theo théa thuén...

» Piéu 6. Chim diit hop dong thué mua nha & x4 hi

Hai bén théa thuan chim dut hgp dong thué mua nha & x& héi thude s6
hitu nha nuéce khi c6 mot trong cac trudong hop sau:

1. Khi hai bén cling nhét tri chdp dut hop ddng thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong cé ngudi thira ké hop
phéap hodc c6 nguoi thira k€ hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién
dugc hai phéan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudng hop cé ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua’ thuc
hién duoc hai phin ba thoi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop
phap ctiia Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gié tri hop dong m‘é Bén thué
mua ¢ n6p 1an déu quy dinh tai Biém a Khoan 1 Piéu 2 clia hop dong nay (co
tinh 14 theo 14i sudt khong ky han cia ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan
tra).

3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma
khong c6 ly do chinh dang;

4. Khi Bén thué mua tir y sira chira, duc pha két cdu, cai tao hoic coi néi
nha ¢ thué mua trong thdi han thué mua;




5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khéc trong thoi
han thué mua;

6. Khi nha ¢ cho thué mua bi hu hong nang ¢ nguy co sép do va Bén
thue mua phai di chuyén ra kh01 chd & theo quyét dinh cua co quan c6 thdm
quyén hodc nha & thué mua nim trong khu vuc di c6 quyét dinh thu hdi dét,
giai phéng mit bang hodc cé quyét dinh phd d& ctia co quan nha nuéce c6 thim
quyén;

7. Khi mét trong cic bén don phwong chidm dit hop déng theo thoa
thudn (néu cd) hoac theo quy dinh phép luat.

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip
. 1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cic ndi dung da ky két. Trong

qué trinh thuc hién néu phat sinh nhitng vin d& mai thi hai bén thoa thuin lap
phu luc hgp dong. Phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hop dong chinh.

2. Céc cam két khac..........

3. Khi chdm dit hop ddng thué mua thi cc bén cung nhét tri 1ap Bién
ban chdm dit hop ddng, cac bén cb trach nhiém hoan tit cic nghia vu di thoéa
thuan trong hop dong nay.

4. Trudng hop céc bén co tranh chép vé céc ndi dung cta hop dong nay
thi hai bén ciing ban bac giai quyét théng qua thu'ong luong Trong trudng hop
cac bén khong thuong lugng duge thi cd quyén yéu cau Toa an nhén dan giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

Picu 8. Didu khoan thi hanh

. Hop ddng nay c6 gigi tri ké tir ngay hai bén ky két. Hop dong nay cé
..trang, duoc 1ap thanh 03 ban va c6 gi4 tri phép 1y nhu nhau, mdi bén giit 01
ban, 01 ban chuyén cho don vi quan 1y van hanh nha & dé theo d3i, quan ly/.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O

(Ky va ghi ré ho tén) fK)ﬁ tén, dong ddu va ghi rd ho tén,
chitc vu cua ngudi ky)



Phu lyc hop ddng
Cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué mua nha &

Y R ngay....../veus «.....bao gom:
STT | Hg va tén thanh vién trong Mobi quan hé véi Ghi chua
Hop dong thué mua nba & | ngwoi dai dién dirng
tén ky hop dong
thué mua nha &
| Nguyén Vin A Pimg tén ky hop
S6 CMND................. | dong thué mua
5 Lé Thi B v
. o]
S0 CMND................. '
Nguyén Vin C
3 . Con dé
S6 CMND.................

Ghi chi: Chi ghi tén nhimg ngudi tir da 18 tudi tr& 1én. Phu lyc ndy duge déng diu
xac nhin cia Bén cho thué mua nha &




Phu luc VI
MAU DPON PE NGHI THUE NHA & SINH VIEN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bé Xdy dung

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiuc

PON DE NGH] THUE NHA O SINH VIEN

TO1 13M G0N DAY @8 NEAI weoeeeeeeeeeeseeeeeesseseeeeeeeessseeeeeseesseesmsessesseneessseesee xét
duyét cho t6i duoc thué nha & sinh vién (ghi 18 tén khu nha & sinh

T6i cam két tudn tha nodi quy str dung nha ¢ sinh vién, cam két tra tién thué
nha diy du, déng thoi han khi dugc thué nha 6.

T6i cam doan nhirng 101 ké khai trong don 1a ding su thét, t61 xin chiu trach
nhiém trudc phap ludt v& cic nbi dung da ké khai./.

e , Ngay... ...... thang... .... nam.......
X4c nhén cia co sé gido duc 4 Nguwoi viét don
(ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky, dong dau) (ky va ghi ro ho tén)

- 1 Ghi tén don vi quan ly van hinh quan Iy vén hanh nha & (néu 14 nha & x4y dung méi); ghi tén co s&
gido dyc (néu 1a ky tic x4 cii);
? Ghi 18 thufc ddi twong wu tién quy dinh tai Didu 16 cta Théng tr s& 14/2013/TT-BXD ngay
19/9/2013 cua B Xay dung;
* Ghi tén co s& gido dyc hodic tén don vi quan Iy van hanh nha & sinh vién;
4 X4c nhén clia co s& gido duc dang quan Iy sinh vién.




Phu lyc VII
MAU HQOP PONG THUE NHA O SINH VIEN

(Ban hawh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdng 9 nam 2013 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phic

Cén ctr Luét Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cén cr B6 Luat Dan su ngay 14 thang 6 ndm 20035;

Cin ct Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua
Chinh pht vé& quéan Iy sir dung nha & thudc sé hiru nha nuéc;

Cin clr Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cla
B6 Xay dung huéng din thuc hién mot sb noi dung cta Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cia Chinh phi vé quén Iy st dung
nha & thude sé& hitu nha nudc;

Cén c don dé nghi thué nha & cla sinh vién...........ccooveiiiiiiiiinnnnn
dé ngay......... [ooidoi....
- 7 1
@810 o2/ S ST ,

Hai Bén. ching t6i gbm: : ,
BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau diy goi tit 1a Bén cho
thué)

-Piachi coquan: ..o
-Dbiénthoai.........coivviiinl. Fax...

- T2i Khoan 86 ..o.ccoe.vvvvvvnnnnntal NAND DANG. oo,

! Ghi tén céc gidy td c6 lién quan dén vide thué nha & sinh vién...




....................................................................................................................

-SO CMND:....iviiieeiieeieeee cap ngay....../...../ v tai

- S6 thé sinh vien®* éu cd).....vvvvvnn...... CAP NGAY...oi i

e L) 1 1 1T ;| PO RPN

- Khi c¢An bao tin cho cha me (hodc ngudi than):.....ccccecceenirieeveesieeeeeenanns
LS ST o) 4§ PO SO AN thOBi.eveeeerereeeeeeeeeeeeeeeeseereereereesesenens

Hai bén théng nhat ky két hop ddng thué nha & sinh vién dimg cho muc
dich dé & va sinh hoat cia sinh vién voi nhitng ndi dung sau:

Diéu 1. Pic diém chinh cia nha & sinh vién

1. Dia, diém thué: (ghi 15 s6 phong, vi tri giwdng, tén khu nha & ma sinh
VIEN AUQC DO 1T F).ceereciieeeiee et et s s e e ;

2. Trang thiét b nhé.’ ¢ sinh Yién cho Fhué (ghi 16 céf: vat dung nhu
giudng, tu c4 nhén, ban, ghe; quat, cap dién, cap nudc sach; dau ché thdng tin

lién lac, truyén hinh; thi€t bj V8 SINH...)....u e eiie et e e e ;
3. Phén dién thh st dung chung (ghi 18 cic phén dién tich nhu hanh
lang, 161 di chung, cu thang, noi dé xe, khu vé sinh.. B N

4. CAc khu sinh hoat thé thao, va~n ho4 trong khu nha & sinh vién duoc sir
dung (ghi rd khu vyre dugce st dung mien phi, truong hop c6 thu phi st dung thi
Phai ghi 10 MUC thU)..c..ceeieecicr ettt eeneee s ses s st s

Piu 2. Gi4 thué nha & va phwong thite, théi han thanh toin

1. Gif thUb:eu. e erreesenseesensssessssssssnns VN d0ng/chd §/thang)

(BARG CHIE ..o eees vt senas s sns e )

‘Gié thué nay tinh cho timg sinh vién theo timg thang. Gia thué€ nay da
bao gom ca chi phi quan ly van hanh va chi phi bao tri nha & sinh vién.

2. Phuong thirc thanh toén:

a) Thanh toan tién thué nha bing.................... (tién mit hoic hinh
thirc khéac do hai bén théa thuin) va trd dinh ky vao ngay.......ceccocvvenne. trong
thang.

b) Cac chi phi sit dung dién, nudce, dién thoai va cic dich vu khic Bén
thué ¢6 trach nhiém thanh toén theo thuc té sir dung cho bén cung cip dich vu
hoic cho Bén cho thué.

2 Néu 1 sinh vién nim d4u méi nhap hoc chura c6 thé sinh vién thi ghi thay thé gidy béo tring tuyén
cua co s& gido duc
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c) Gié thué nha & sinh vién s& dugc diéu chinh khi Nha nudc cé thay dbi
khung gia hodc gid thué. Bén cho thué c¢é trach nhiém thdng bdo gid mai cho
Bén thué biét trudc khi 4p dung 01 théng.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thoi han cho thué

tién thué nha.

2. Thoi gian thué ........ théng, ké tir ngay......théng......ndm..............

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué: |

a) Yéu cau Bén thué sir dung I}he‘l ¢ dung muc dich vz’él ding ndi quy sir
dung nha & sinh vién dinh kém hgp dong thué nha & nay; phoi hop vdi cdc don
- vi lién quan trong viéc xir 1y vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

‘b)Yéu cdu Bén thué tra tién thué nha diy du va ding thoi han ghi trong
hgp dong;

. ©)Yéu cdu Bén thué ¢o trach nhi¢m tra tién dé sira chita phan hu hong,

boi thuong thiét hai do 16i cia Bén thué giy ra;

d) D‘uqc quyén ché.‘m dirt hop ddng khi cé mét trong cac trudng hop quy
dinh tai Diéu 6 cia hgp dong nay;

d) Thu hoi nha & trong céc trudng hop cham diit hop dong thué nha &
theo quy dinh tai Piéu 6 cia hgp dong nay.

e) Céc quyén khéc theo thoa thusn ...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué :

_ a) Giao nhi & cho Bén thué ding thi gian quy dinh tai Diéu 3 cta hop

dong nay; .

b) Xay dung ndi quy sir dung nha & sinh vién va phd bien quy dinh ve st
dung nha & sinh vién cho Bén thué va cac t6 chirc, cd nhén lién quan biét;

c¢) Thuc hién quan ly vin hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Théng bo cho Bén thué nhing thay di v& gis thué it nhit 1 01 thing
trude khi ap dung gid méi.

d) Phéi hop véi Ban tw quin nha sinh vién tuyén truyén, don doc sinh
vién thué nha ¢ chap hanh ndi quy quan ly sir dung nha & sinh vién.

e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué: |

a) Nhan nhi & theo ding théa thuén néu tai Khoan 1 Piéu 3 ctia hop
dbng nay;

b) Yéu cu Bén cho thué sira chita kip thoi nhiing hu héng ctia nha & va
cung cép dich vu thiét yéu theo thoa thudn;




¢) Cham dirt hop ddng khi khéng con nhu ciu thué mua nha &;

d) Thanh lap Ban tu quan nha & sinh vién;

d) Céac quyén khéc theo thoa thuan ...

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo diing thoi han di cam két;

b) Str dung nha ding muc dich; giit gin nha &, c6 trach nhiém sira chita
nhitng hu hong va bdi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

c) Khong dugc tu y stra chira, cdi tao nha & thué; che"lp hanh déy du
nhimg quy dinh v& quéan Iy sir dung nha & va cic quyét dinh ctia co quan cé
thim quyén vé quan Iy nha &;

d) Khéng duge chuyén nhugng hop dong thué nha hodc cho ngudi khéc
ciing str dung nha & dudi bt ky hinh thirc no;

d) Chép hanh cic quy dinh v& nghiém cim trong st dung nhi & va giit
gin v¢ sinh m6i tredng va an ninh trét tu trong khu vuc cu trag;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudmg hop chim dit hop
,déng quy dinh tai Diéu 6 cta hop ddng nay hoic trong trudng hop nha & thué
thuc dién bi thu héi.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuén'...

Piéu 6. ChAm dirt hgp ddng thué nha & sinh vién

Viéc chdm dit hop ddng thué nha & sinh vién thue hién trong céc trudng
hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét tri chip dit hop ddng thué nha &;

2. Khi Bén thué khéng con thudc dbi tuong dugc thué nha & hogic khi
Bén thué nha chét; |

3. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 ly do chinh déang;

4, Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi néi nha
& thué; -

5. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi
khac cung sir dung nha 6;

6. Khi Bén thué vi pham cac Diéu cdm theo quy dinh;

7. Khi nha ¢ cho thué bj hu h6ng niing c6 nguy co sip db hoic ndm trong
khu vue d3 cé quyét dinh thu hdi dét, g1a1 phéng mit bang hoiic c6 quyét dinh
pha d& cia co quan nha nudce ¢ tham quyén;



8. Khi mét trong céc bén don phuong chim dit hop ddng theo thoa
thuédn (néu co) hodc theo quy dinh phép luit.

Pidu 7. Cam két thwe hién va giai quyét tranh chip

1. Céc bén cam két thyuc hién diy di céc ndi dung d3 ghi trong hop ddng
nay.

2. Moi tranh chip lién quan hoic phat sinh tir hop ddng ndy s& dirge ban
bac giai quyét trén tinh thin thuong lugng, hoa gidi gifta hai bén. Truong hop
Kkhong hoa giai duoc thi dira ra Toa 4n dé giai quyét.

Pitu 8. Didu khoan thi hanh

Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky. Hop ddng ndy c6 ....trang,
dugc 18p thanh 03 béan c6 gid tri nhu nhau, mo6i Bén git 01 ban, 01ban luu tai
co sO gido duc noi sinh vién dang hoc tap dé cung theo d6i, quan ly./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(ky va ghi ro ho tén) (ky 1én, ghi r6 ho tén, chikc vy nguoi ky

va déng dau cia don vi qudn Iy vdn hanh
nha o sinh vién)
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Phu luc VIII
MAU PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Thong tw so6 14 /2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA G CU THUQC SO HUU NHA NUGC

1 _
Kinh gm L eerereeiriseeersesreteraeaereaatsaese trerasanreeestareittaee st reteseaeraaabaes et bateatesanseasesseantresans
Tén t01 L e e ee ettt e e bt ee s s aae s s nrsarara e et are e resennresaranaan
CMND (h chiéu hoic thé quin nhén) SO 1o e ene et se s cap
Ngay......eu... Lvevoiid e 172 OOV
NOTL G RIEI 215 cuieiieireecirritinr e esrrest s eresstsretrerae s s e sesesrsbesessessnassseasassssssorsassranasrensrses
Ho khéu thuong tri s8........corvervvenens 171 £ U OO USROSV
A LY A A s 3 3 N A
S6 thanh vién trong hd gia dinh™........................ nguol, bao gém:
1. HO VALEN. et §0 CMND.:......ooveiveeeiiecene | : OO
2. HO VA tEM.vceerrreeeeeeeeecnieevsceninnens §0 CMND.....occcvvvrrerernne. | . TR
3. HO VA teN..eoveicrertreerreeeeresceenrennesinens sO CMND.......cc.cceevvienneane. | TS
4. HO VA teM.cvueeeeeieeivecreeceneiierranesne e sO CMND......coovervierenenns |
T6i 1am don nay dé nghi dugc gidi quyct cho thué nha & tai dia chi $0 ........cccccevenenee.

.........................................................................................................................................

T6i xin chip hanh ddy du cic quy dinh ctia nhi nuéc vé& quan 1y, sir dung nha & cii
thudc s& hiru nha nude. Téi cam doan nhimg 161 khai trong don 1a ding sir thye va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac ndi dung d3 ké khai.

(Trudng hgp nhén chuyén quyén thué nha & ctia ngudi khéc thi ngudi cé don phdi cam
doan khéng c6 tranh chép, khiéu kién va cam doan dién tich nha & ndy 14 do ¢4 nhan chuyén
quyén thué tir Ang (ba)........evvevenrerersrrrersesesersesrines kém theo gidy o chimg minh v& viéc nhan
chuyén quyén thué)ﬁ./ .

Cic thinh vién ghirshotén ... , Ngay ....... thdng .....ndm ........
va k¥ tén xac nhin | Ngudi viét don
(ky va ghi ré ho tén)

! Ghi tén don vi quan Iy v&n hanh nhi & hodc co quan quéan 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién dung don dang ky.
® Chi ghi ho tén thanh vién tir 4 18 tudi trr 1én va ghi 16 mbi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi
du'ng tén viét don

* Ghi 15 dia chi nhé & ma ngudi dang sir dung nha dé ngh; duge ky hcrp dong thué
% Liét ké cac gidy t& lién quan dén thué nha & (glay t& phan ph01 nha ¢ hofic glay t& nhén chuyén
nhuong quyén thué nha, gifly t& chimg minh thuéc dbi trone mifin oidm tidn thea =ha 2 >



Phu lyc IX ‘
MAU HOP PONG THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
(Ban hanh kém theo Théng ne s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua BJ Xdy dung)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA & CU THUQC SO HUU NHA NUGC
| S6 ........ /HP

Céan ctr Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén cr B§ Luat Dan su ngay 14 thdng 6 ndm 2005;

Cin cit Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua
Chinh pht vé quan ly st dung nha & thudc s& hitu nha nudc;

Cin cir Théng tu sb 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cla
B Xay dung huéng din thuc hién mét so ndi dung ctua Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ctia Chinh pht v& quan ly st dung
nha & thudc sd hiru nha nudc; ~

Cén cr don d& nghi ky két hop dong thué nha & cii cia ong

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O THUQC SO HU'U NHA NUGC (sau day
goi tit 1a Bén cho thud):

= ODE (BA): oo ChlIC VUieeceiii et
= DAl dIfN ChOt.c et e e ea e,
= Dia chi CO QUAN: ..o
- Pién thoai:...ccccoiiciiivirrrc e, FaXiomiveeieeceee s e
- Tai Khoan: ....coveeeievccniccrr e tai Ngén hang .............................

BEN THUE NHA O THUQC SO HUU NHA NUGC (sau diy goi tit
1a Bén thué):

T (5 ) OO 13 dai dién cho céc
thanh vién ciung thué nha & c6 tén trong phu luc kém theo hop dong nay’.

! Ghi Quyét dinh clia co quan c6 thim quyen phé duyét ddi tugng duoc thué nha & cil thuge so hitu
nha nudce hodc vén ban cho phép chuyén quyén thué ctia co quan quan 1y nha & (néu 1a trudng hop

chuyén quyén thué);
2 Pinh kém 12 phy luc tén cdc thanh vién ciing thué nha & (néu trudng hop thué nha & 12 ho gia dinh).




" - 88 CMND (hé chiéu hodc thé quAn nhAn):.....o.oovovveee e, cap
Ngay...../oocovcein.. s BBI ottt e ae e e e erae e e e e e e e e enaeeenr e enn reens

- HO khau thuong trll: ..o e s
-Dia Chi BN h&: oo e bbb

" Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué nha & cii thudc s¢ hitu nha nude
diing cho muc dich dé & va sinh hoat ctia hd gia dinh véi cac ndi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha &

1. Loai nha & (ghi ré nha biét thy, cdn hé chung cu, nha ¢ riéng Ié...)

..............................................................................................................................

2. CAp (hang) NhA Guv e
3.DIa ChINNA G2 oot s
4. Tong dién tich sir dung nha & la.............. m?, trong do:
a) Dién tich nha chinh 1&:........................ m%;
. b) Dign tich nha phu Ia: .....vvvvovvroennn. m’
Dién tich nha & ngoai hop déng ma Bén thué ty xdy dung thém
lar...o.... m? (néu cd)

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kém hop déng nay)

Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan, phwong thirc va thdi
han thanh toan

1. Gia thué nha ¢ duoc tinh nhu sau................... m* x
........................ dithdng=...................ccoeeoo........dOng/thang (I)

(BANG CHEE ... ).

Gia thué nha & nay tinh theo mirc gi4 quy dinh tai Quyét dinh s .....
ngay.....thang....ndm.....do ........ > ban hanh v& viéc. ...

Gié thué nha & nay khéhg bao gbm chi phi quén ly van hanh nha ¢ va sé
duoc diéu chinh khi co quan c6 thAm quyén ban hanh gid thué méi.

2. 86 tién duoc miln, giam 8., ..eoeeeeeeeeeeee e ddng/thang (I1)
(BANG CHTE ..o ).
(Ap dung quy dinhtai®. ..o, ).

3 Ghi Quyét dinh v& gid thué nhd & do Co quan dai dién chti s hitu nha ¢ d6 ban hanh.
* Ghi 15 cin ctt 4p dung viéc mién, giam tién thué nha &




3. S6 tién thué nha ¢ thuc té Bén thué phai tra hang thang (I-I1)
Al dong/thang;

S (BARG CHIE ..o ).
4. Bén thué co trach nhiém ndp chi phi quan ly vdn hanh nha
o T d6ng/thang.
5. Phuong thirc thanh toan tién thué: Bén thué tra bing (ghi rd thanh todn

~ 6. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué vao ngay ...... hang thang
hodc theo quy la............... D4i véi chi phi quan 1y vAn hanh nha & va cdc chi
phi khéc, Bén thué thanh todn theo thoa thuan véi bén cung cép dich vu.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha &, théi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhan nha & 14 ngay.......thang......... NAM oo,

- 2. Thoi han cho thué nha & cii 14 05 nim, k& tir ngay........théng. ...... ndm
.......... Trudc khi hét thdi han hgp dong 03 thang, néu Bén thué cd nhu cau tieép
tuc thué nha & thi cé don dé nghi Bén cho thué ky gia han hgp dong thué nha &.
Cén ctt vao don dé nghi, Bén cho thué nha & c6 trach nhiém xem xét, doi chi€u
quy dinh cua phép ludt vé doi tugng, di€u kién dugc thué nha ¢ d¢ thong béo
cho Bén thué biét ky gia han hgp dong thué theo phy luc so0 3 dinh kém theo
hop dong thué nay; néu Bén thué khong con thudc doi tugng, du di€u kién
dugc thué nha & tai dia chi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 1 clia hgp dong nay thi
hai bén cham dirt hgp dong thué va Bén thu€ phai ban giao lai nha & cho Bén
cho thué trong thoi han quy dinh tai hop dong nay.

3. Nha ¢ cho thué nay thudc dién nha ¢ cli duogc bd tri st dung tir ngay®

" Pidu 4. Quyén va nghia vu cita Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thyrc hién ding cac
quy dinh vé quan ly st dung nha &,

b) Yéu ciu Bén thué tra da tién nha dung thoi han da cam Kkét;

¢) Yéu cdu Bén thué ¢ trach nhiém sira chita cic hu héng va bdi thudng
thiét hai do 16i cia Bén thué gy ra;

d) Chdm dut hop ddng thué nha & va thu hdi nha & cho thué trong cac
trudng hop chim dirt hop dong thué nha quy dinh tai Piéu 6 clia hop dong niy

* Hai bén théa thufn ro viéc thu ndp tién thué nha &
8 Ghi ro thoi diém bé tri sir dung nha & nay thude dién bd tri trong khoang thoi gian tir trudc ngay
27/11/1992 hay trong khoang thoi gian tir ngay 27/11/1992 dén truée ngdy 19/01/2007.
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hoic khi nha & thudc dién bi thu hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 23 cua
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP.

d) Céc quyén khéc theo thoa thuén...

2. Nghia vy cia Bén cho thué:

. a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cla

hop d(‘“)ng nay;

b) Phé bién, hwéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé& quan ly sit dung
nha &; .

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phép luat
vé& quan Iy sir dung nha &,

d) Trudng hop co _diéu chinh gi4 thué nha &, chi phi quan ly vin hanh
nha & thi phai théng béo cho Bén thué biét trude it nhat 01 thang;

¢) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién
duoc thué va ¢ nhu cau thué tiép;

e) Thong béo cho Bén thué biét 15 thdi gian thuc hién thu hdi nha & trong
trrdng hop nha & thué thudc dién bi thu hdi;

g) Chap hanh cic quyét dinh clia co quan c6 thim quyén vé quan ly, xir
Iy nha & cho thué va giai quyét céc tranh chip lién quan dén hop dong nay;

f) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué: -

a) Nhén nha & theo diing thoa thudn néu tai khoan 1 Piéu 3 cia hop dong
nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha & ma
khong phai do 16i ctia minh gay ra;

c) Puge tiép tuc thué néu hét han hop ddng ma van da didu kién duoc
thué nha & va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo théa thuén...

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra d0 tién thué nha theo ding thoi han d4 cam két; thanh toan céc chi
phi quan Iy van hanh va chi phi khéc cho bén cung cép dich vu;

b) Str dung nha ding muc dich; gift gin nha &, ¢é trach nhiém stra chita
nhitng hur héng va bdi thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra;



c) Khong dugc tu y stra chita, cai tao, xay dung lai nha & thué hodc 14n
chiém, coi néi, chiém dung phén str dung chung ciia nha & thué; chép hanh ddy
i nhitng quy dinh vé quéan 1y sit dung nha & va céc quyét dinh clia co quan cé
thdm quyén vé quan ly, xt Iy nha & va giai quyét cac tranh chép lién quan dén
hop dong thué nay;

d) Khéng duge tr y chuyén nhuong hop dong thué nha &;

&) Chip hanh cac quy dinh v& gitt gin vé sinh méi trudng va an ninh trt
tu trong khu vuc cu tr;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong thoi han.......... ngay khi chdm
dirt hop dong thué quy dinh tai Diéu 6 cia hop ddng nay hoic trong trudng hop
nha ¢ thué thudc dién bi thu hdi theo quy dinh;

g) Céac nghia vu khac theo thoa thuén ...

Pidu 6. Chdm dirt hop dong thué nha & cii thude sé hiru nha nwéc

Viéc chim dirt hop ddng thué nha & duge thuc hién trong cac trudng hop
sau:

1. Khi hai bén cting nhét trf chip dirt hop dong thué nha &;

2. Khi Bén thué khong con thudc dbi tuong dugc tiép tuc thué nha &;

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khéng c¢ ai trong hd gia dinh dang
cung chung séng;

4. Khi Bén thué khéng tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
¢ ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két Qéu, cai tao hodc coi ndi nha
0 thug;

6. Khi Bén thué tu y chuyén quyén thué cho ngudi khéc;

7. Khi nha & cho thué bi hu héng ning c6 nguy co sip d6 hodc nam trong
khu vuc da c6 quyét dinh thu hdi dat, giai phong mat bang hodc ¢ quyét dinh
phé d& clia co quan nha nudc ¢6 thim quyén;

8. Khi mot trong cic bén don phuong chim dut hop ddng theo théa
thudn (néu c6) hoic theo quy dinh phap luat.

Pidu 7. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chip

1. Hai bén cling cam két thuc hién ding céc ndi dung di ky. Trong qué
trinh thyc hién néu phét sinh nhiing vin dé& méi thi hai bén thoa thuén 14p phu
luc hop ddng, phu luc hop ddng c6 gié tri phap ly nhu hop dong chinh.




2. Truong hop céc bén cé tranh chip vé cac noi dung cua hop déng nay
thi hai bén cung ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hop
céc bén khéng thuong lwong duoc thi ¢é quyén yéu céu Toa 4n nhin dén giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 8. Piéu khoan thi hanh

Hop déng nay c6 thoi han 13 05 ndm va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay c6 ...trang, duoc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu
nhau, mdi bén gitt 01ban, 01 ban lwu tai co quan quan ly nha & dé theo dai,
quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA G
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi rd ho tén,
chiec vu cua nguoi ky)




Phuy luc 1: Tén cac thanh vién cling thué nha & cit thude s& hiru nha nwée’
Theo hop déng thué nha dsb........... ngay....... [oid... .. bao gdm:

STT | Ho va tén thinh vién trong | M6i quan hé véi nguwdi | Ghi cha
Hop dong thué nha & dai dién diing tén ky
hop ddng thué nha &

| Nguyén Vin A Pimg tén dai dién hop

. CMND $6:.ovvvevinl. dong thué nha &
Neuyén Vin B

5 guyén Var Vo
CMND SO eviieennnnn..
Neguyén Vin C

3 | ewEmy  Condé
CMND 88:uenn e,

--------------------------------

7 Chi ghi tén c4c thanh vién tir di 18 tudi tré 1én. Phu luc ndy dugc déng diu x4c nhin ctia Bén cho a
thué nha & ;
| 7




Phu lyc 2: So dd vi tri va mit bing nha & cho thug®

(kem theo hop dong cho thué nha 6 $6................ )
—
Dai di¢n ding tén Bén cho thué nha &
hop dfm}gz thué nha & (Ky tén, déng ddu va ghi rd ho tén,
(ky va ghi r5 ho tén) chire vu cua ngioi ky)
8 Phu luc so db vi tri, mat bang nha &, phia dudi sO 6 c6 déng déu xac nhan ciia Bén cho thué nha &
va c6 chit ky, ho tén nguoi dai dién ding tén hop dong thué nha ¢.
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Phu Iyc 3
Gia han hop dong thué nha & cii

Hom nay, ngay ........ thang.......nam ....... Hai Bén chung t6i théng nhét ky két
phu luc gia han hop ddng thué nha & ci theo hop ddng thué nha sb .......... ky ngay
cod oo véi cac ndi dung sau déy:

' 1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwgc thué nha é:

-Hova B e e CMND SO:.uuviiiiininnnn. I T

~Hovatén:i...oooviviiiiiii CMND s8:..oeviiin | T

-Hovateni......oovn CMND 80:..covvviiiiiin, A ..

~Hovatén:.....coooiiis i, CMND sO:.cceivviiiine, | SN

2. Gi4 thué nha &:

a) Gidthud nhad §1a........ccooeeeennn, Viét Nam ddng/ théng (1)

(Bang chit: ..o oo oo oo. ... Viét Nam dong/thang).

b) S tidn dwoc mifn, gldm 1a......c.evee . Viét Nam ddng/thang (I1)*

(Bang chit: ... ........c.ceosveaen o on .. Viét Nam dong/thang).

- ¢) S tién thué phai ndp 1a: (D) = (AD) = ... Viét Nam ddng/théng

(BONG CHIF: .. oo ooe oo ee oo . Vit Nam dOng/thdng).

Gia cho thué nha & nay dugc tinh tir ngay....../...... /ol

3. Thoi han thué nha 6:

Thoi han thué nha & 1a.............thang (nim), k& trngdy ....../.../.......

4. Cam két ciac Bén

a) Céc ndi dung khac trong hop dong thué nha sé.....ky ngay..../.../.....
van c6 gia trj phap ly db1 vé&i hai bén khi thue hién thué nha & theo thdi han quy dinh tai
phu luc gia han hgp dong nay. - ,

b) Cac thanh vién c6 tén trong phu luc gia han hop ddng thué nha & nay clng véi
Bén cho thué tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu dd quy dinh fai hop dong thué nha
G586 ky ngay..../......loco.e.

¢) Phu luc gia han hgp ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky két va duoc lap
thanh 03 ban, m3i bén giit 01 ban va 01 ban chuyén cho co quan quan 1y nha & dé theo
doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA G BEN CHO THUE NHA O

(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
chire vu cua nguoi ky)

? Ghi ho tén thanh vién tir d 18 tudi tré lén dugc tiép tyc thué nha & va mdi quan hé voi nguoi ding
tén hop dong thué nha & holc ngudi dai dién ky gia han hop dong (néu c6 thay doi ngudi dimg tén

hop dong)
1 Néu Bén thué dwoc mién, gidm tién thué nha & thi ghi 1 sb tién dugc mién, giam; néu khong duge

mién, giam thi ghi ro 12 khong
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Phu luc X
MAU PON DE NGHI MUA NHA G CU THUOC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thdng 9 ndm 2013 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA G CU THUQC SG HU'U NHA NUGC
VA CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
- QUYEN SO HUU NHA G VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Kinh U ittt et et

TN 01 187 el CMND (hé chiéu hogc thé quin nhan) sb
..................................... cap NEAY..ovccee v e BB,
Va vo (chdng) ST CMND (hd chi€u hoic thé quan nhén) s6
....................................... CAP NEAY.orveeeervverre corerereveree B
HO KhAU thUONE tT 1215 ...cuevveeeveereerecseresesiseseeeecesssseeessssssssesssssessessessssssssssssessene

Cin ctr Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phu vé quan Iy
nha ¢ thugc s¢ hifu nha nudc, t6i 1am don nay de nghi co quan quén ly nha ¢ bén nha &

cii thude s& hiru nha nude dang thué tai dia chi $0.......cuevveieeveeveeciriececeeeeeer e
.................................................................................................................................. theo
hop dong thué nha & S6.....ccvvvevivecnnircnirnne. ky ngay.....cccc... [oviveennens [eeeeeeraenreerenrinnens
véi dién tich cu thé sau:

- Tbng dién tich nha & dang st dung:.......co.ovvvvvveenes m?, trong d6:

+ Dién tich theo hop ddng thué nha: DT nha.............. m%; DT dit.............. m’

+ Dién tich nim ngoai hop dong thué nha: DT nhi.......cooeeveeverreeneeerrerenene, m?;
|0 N - | m’ (néu c6)

Dién tich nha, d4t ngoai hop ddng nay t6i da sir dung lién tuc, dn dinh va khéng
c6 tranh chip, khiéu kién, hién nay di xiy dung, cai tao st dung véi hién trang:*

! Ghi tén co quan quén ly nha 6.
? Ghi tén ngudi dai dién thay mit cdc thanh vién thué nha & ding tén ky két hop ddng mua bén nha .

® Ghi day da tén vo, chong (néu c6).

* Péi véi truong hop co dién tich nim ngoai hop ddng thi ghi vio myc nay, trong dé néu rd hién trang
nha ¢ dang st dung, néu khong c6 dién tich nay thi ghl khong.

® Liét ké cac glay t& lién quan den nha & (Hop ddng thué nha &, vin ban dong y cho phep chuyén
nhugng hop ddng thué nha &, gidy t chimg minh thudc ddi trgng dugc mién, gidm tién mua nha

g,....).
1




H6 gia dinh t6i (bao gbm cac thanh vién c6 tén trong hop ddng thué nha & tir du

18 tudi tré 1én) théng nhédt cir ong (D). s ,
CMND (ho chiéu hodc thé qUAN NhaN) SO.........cccvvevvvierrereeerieneieesiesseriesecetresie . cap
NgaYy.......... ovooeid o, 11 SRR la dai dién cac thanh vién c6 tén trong hgp

dong thué nha & ky Hop dbng mua ban nha ¢ v6i co quan quan ly nha ¢. Sau khi hoan
thanh thu tuc mua ban nha ¢, de nghi co quan c6 tham quyén ghi tén cac thanh vién
sau vao G1ay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin
1ién véi dit, bao gbm:

ONG (BA).ccererererreererr e cereteenaensssesanes s6 CMND.......cccomrverrnnnen 1 N
ONG (DA).currereeereeiee s $6 CMND.......ovvrvvrerrrenee, T
01T N $6 CMND.......cooovrvemrrrnne. .

T6i xin chip hanh ddy dit cic quy dinh cia nha nuéc vé mua ban nhi & cii
thu¢c s¢ hiru nha nuée va cam doan nhitng 1oi khai trong don 1a ding su thyc va hoan
toan chiju trach nhiém trudc phap ludt vé cic ndi dung da ké khai./.

(kem theo don nay la ban vé so do, vi tri nha 6, dat & dé nghi mua)

.......... , NEAYy ....... thang .....ndm ........
Ngudi viét don
(ky va ghi vo ho tén)



Phu lye XI
MAU PON KHUGC TU QUYEN MUA NHA 6 cU VA
KHONG PUNG TEN TRONG GIAY CHUNG NHAN
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Twr do - Hanh phiic

PON KHUGC TU QUYEN MUA NHA G CU VA KHONG PUNG TEN
TRONG GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HUU NHA G VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

KNI GUIT: oo setesessssees e ssesses st sss s ss e sans s sessesssassessene

V= TR0 N CMND (hé chiéu hoic thé quén nhén) sb
..................................... 1SR 122 A SUUOOT SOOI 7.} SO

HO KhAu thiuONg 0 125 eueevescee s sassesssseesssssssssasssersessesssssessamesesssssesessssssesaos

T6i 1a thanh vién thué nha & trong hop ddng thud nha & s6.........ee.... ky ngay
.............. A S :

Nay t6i 1am don nay dé khuée tir quyén mua dbi véi nha & dang thué tai hop
ddng thué néu trén va nhét tri khong dimg tén trong Gidy chirng nhén quyén st dung
d4t, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gin 1ién v6i dit @i v&i nha & tai dia chi néu
tren. ONZ (DA) woeveveeeree e sessesess s e saes s sssenans va nhitng ngudi khic cé tén
trong hop ddng thué nha & niy cé toan quyén trong viéc mua bén va dimg tén trong
Gidy chirng nhan d6i v&i nha & nay. :

Téi xin cam doan khong khiéu nai, khong tranh chdp vé& quyén mua, quyén s&
hitu @i v6i nha & néu trén va hoan toan chju trach nhiém triréc phap luat vé ndi dung
dd khai trong don nay./.

Xic nhin ciia UBND cipxd ..., , ngay ....... thdng .....ndm ...
....... . Nguvi viét don
(Ky tén va dong daw) (Ky tén)

! Ghi tén UBND c4p x3 va co quan quan Iy nhd & noi c6 nha & dang thué




Phu luc XII
MAU HOP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

HOQP DPONG MUA BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
VA CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
S6 .oun../BD
~ C#n cir Luit Nha & ngdy 29 thang 11 nim 2005;
Cin ot BO Ludt Dén su ngay 14 thing 6 nim 2005;
Can cir Nghi dinh s& 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nidm 2013 cuia
Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hitu nha nudc;
Can cir Thong tw'sd 14/2013/TT-BXD ngay 19 théng 9 nim 2013 cta
B6 Xay dung hudng dan thyc hién mdt s6 ndi dung 01"1a Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu vé quan ly sir dung
nha & thudc s& hitu nha nudc;
Cin ctt don d8 nghi mua nha & ciia 6ng (BA).......ooevvereeriiiiinnnn., dé
NEAY..veverennnnn [oviiiinnnn. [iviiiniinn,
CAn & QUYBt NN S .ot ese oo :
CEnch i, e
Hai bén chiing toi gdm:
BEN BAN NHA O THUQC SO HU'U NHA NUGC (sau diy goi tit
la Bén ban):

e s oo A | LF: o P
-DPiachi coquan.......coi i
-Dodng (b)) ..o chire v
- Dién thoai:.....ccccoovvviviiinricicciceece, Fax:oo e,
- Tai Khoan: ...cccoovevvvireceeeiececeeenen tai Ngan hang:........ccccoovevevvenenne,

! Ghi Quyét dinh ban nha & cta co quan ¢6 thdm quyén
2 Ghi cac gifly to lién quan (nhvr gidy to mién, gidm tién mua nha &....)



" BEN MUA NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC (sau day goi tit
la Bén mua):

ngay...../ e v 3 BBL ettt

=Dia Chi IEN h&: ..ot st

Hai bén chiing tbi thong nhét ky hét hop dong mua ban nha & cii thudc s6
hiru nha nude ding cho muc dich dé & va sinh hoat v6i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & ban:

........................................................................................

...............................................................................................................................

3.CAp (hang) nhd &:.oevvvveeeeeeeeee Vitinhd G,
4. Ty 18 chét luong con lai clianhd G 1a:......coovreeeeeeeeeeeeeeeen,
- 5. Tong dién tich st dung nha & la.............. m’, trong d6 dién tich nha
chinh 1a............. m?% diéntichnha phula................... m?.
6. Dién tich dit la:............. n?, trong do s dung chung la............. m?, st
dung riéng la:............ m”.
7. Dién tich ndm ngoai hop dong thué nha & (néu co):................. m®

(Kem theo hop déng mua bdn nha & nay 1d ban vé so dé nha 6, dét &
mua bdn)

Piéu 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gi4 ban nha & (bao gdm tién nha va tién chuyén quyén st dung dat),
trong do:

) TIEN Nha & 12 ..ecveeeiieeiee e, Viét Nam dong
. (Bc?ng CRTE: .o ettt ettt ).
b) Tién chuyén quyén sirdung dat1a ................... Viét Nam dong

TORG CONG: A+ B =ovvvrrrrniiiieenrerrenernrenssesennns Viét Nam dong (I)
(BANG CHEEF... ..o v oo e oo eee e oot et it v e et et e e e en2)

(Bc?ngchﬁ‘.....................




2. S6 tién mua nha ¢ Bén mua dugc mién, giam la:

a) Tiénnha O 1a:. ..., Viét Nam ddng

. (Bang chir ... . o)
b) Tién str dung dat far Viét Nam dong
(BANG CABEF .. o\ oscoe oo et e et e e e ann)
TOng cOng: ath =....cccuvevvvvveeeenieenaenreennnnns Viét Nam dong (1I)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh £81° e,

................................................................................................

............................................................................................... )
;, 3. 86 tién mua nha & thwce t¢ Bén mua phdi trd cho Bén bdn (I - II)
Jaceeoooeiiiiiniiiiiiiiiiiiiiii Viét Nam dong;
(Bang chir ... e e e e e e e neen)

4. Phuong thuc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi 15 14 thanh toan bing
tién mat Viét Nam dbng hodc chuyén vao tai khoan Bén ban)

5. Thoi han thanh toén:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot lan ngay sau khi ky hc_rp déng
nay. Bén ban cé trach nhiém giao cho Bén mua I"hiéu bao thanh toan tién mua
nha & cii thugc sé hitu nha nuéce sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhén dugc I?hiéu béo thanh todn tién mua nha &, Bejzn mua c6
tréc’h nhiém thgnh toan du tién mua nha & ding thoi han va dia diém ghi tai
Phiéu bdo thanh toan nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va chuyén quyén s& hiru nha &

1. Hai bén théng nhit thoi gian giao nhin nha & véo ngdy

2. Sau khi Bén mua thuc hién df‘?ly ¢ nghia vu tai chinh vé mua bén nha
& va dd nhén nha & theo thdi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Bén ban ¢
tréch nhiém hoan t4t hd so mua bén nha‘l & va chuyén sang cho co quan c6 thim
quyén dé cap Glay chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dat cho Bén mua. :

~ Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:
a) Yéu cau Bén mua thanh toén ddy dii, ding han tién mua nha & theo
quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay;
b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian thda thuén;

* Ghi 16 can ctt ap ‘dung gidm tién nha
* Ghi 16 cin c ap dung mién, giam tién sir dung dét
5 Ghi dia chi ndp tién tai kho bac



c) Yéu cau Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chwra hoan tat thu tuc
mua béan nha ¢;

d) Cham dat hop ddng mua ban nha & trong truong hop qué ............
ngay ké tir ngay ky két hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toén tién
mua nha & ma khong co ly do chinh déng;

* &) Cac quyén khéc theo thoa thuan....

2. Nghia vu cia Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Didu 3 cia
hop dbng nay; '

b) Hudéng din Bén mua ndp cic nghia vu tai chinh lién quan dén viée
mua ban nha & nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va lam thi tuc chuyén hé so
mua ban nha & sang co quan c6 thdm quyén dé cp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vai dat cho Bén mua;

d) Phd bién, hudng dén cho Bén mua biét quy dinh vé quan ly st dung
nha & d6i v4i nha & mua ban 14 nha & chung cu, nha & biét thy;

d) Chép hanh céc quyét dinh cua cO quan co thdm quyén vé viéc giai
quyét tranh chap hop ddng nay;

e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuan...

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua

' 1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhan nha & theo ding thoéa thuan néu tai khoan 1 Piéu 3 ciia hop dong
nay;

b) Yéu cdu Bén ban lam thi tuc d& co quan c6 thAm quyén cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién véi
d4t sau khi d3 hoan thanh thi tuc mua bén nha &;

¢) Céc quyén khéc theo thoa thuan. ..

2. Nghia vu clia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du tién mua nha & va ndp céc nghia vu tai chinh vé
mua ban nha & theo ding quy dinh;

" b) Chap hanh ddy di nhitng quy dinh v& quan 1y si dung nha & va quyét
dinh cta co quan c6 thdm quyén vé giai quyét tranh chép lién quan dén hop

dong nay;




¢) Cac bén thoa thuén ly do chinh dang Bén mua dugc chém thanh toédn
theo thda thuén;

* d) Chip hanh c4c quy dinh vé giit gin vé sinh méi trrong va an ninh trat
tu trong khu vuc cu tri;

@) Truong hop qué ........ ngay ké tir ngay ky két hop déng ma Bén mua
khéng tharh todn di tién mua nha theo yéu ciu ctia Phiéu bdo thanh toén tién
mua nha & va khong ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khéng c6 ly
do chinh dang thi s& bj chim dirt hop déng. Néu Bén mua muén tiép tuc mua
nha & thi phai ky két lai hop déng mua ban nha & mdi;

e) Nop chi phi quan ly vén hanh va céc chi phi khac trong viéc sir dung
nha & cho bén cung cép dich vu sau khi mua ban nha &;

g) Céac nghia vu khéc theo thoa thuén...

~ Pidu 6. Dicu khodan thi hanh

1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac nédi dung hop dong da ky
két. Trudmg hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia hop dong nay thi
hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thwong lrong. Trong trudng hop cac
bén khong thuong lugng duge thi ¢6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét
theo quy dinh cda phép luat.

2. Hop ddng nay c6 ....trang, cogia trj ké tir ngdy ............ va dugc lap
thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau, m&i bén git 01 ban, 01 ban chuyén co quan
cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hifu nha & va tai san khac
gin lién véi dét, 01 ban chuyén cho co quan thué /.

BEN MUA NHA G BEN BAN NHA &
(ky va ghi vd ho tén) (ky tén, dong déu va ghi rd ho tén,

chirc vu cua nguoi ky)
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Ban vé so d0 nha &, dit é 0’ mua ban
(dinh kém hop dong mua ban nha 6 s6......ky ngay....././...)

Vi du 1: Truong hop ngudi mua nha & chi mua cé dién tich theo hop dong thué
nha &

Bén v& so db, vi tri mat bing nha & theo hop ddng thué nha &

Pai dlen dirng tén Bén ban nha &
Ky hO'P dong mua ban nha & (ky tén, dong ddu va ghi rd ho tén,
(ky va ghi vd ho tén) chike vu cia nguoi ky)

Vi Vi du 2: Truong hop nguoi mua nha ¢ mua cé dién tich theo hop déng thué va
dién tich nim ngoai hgp ddng thué

- Ban vé so d0, vi tri mit bing nha & theo hop ddng thué nha & va
ngoai hgp dong thué nha &

Dai dlen ding tén Bén ban nha ¢
ky hO'P dong mua ban nha ¢ (kv tén, dong ddu va ghi ré ho tén,
" (ky va ghi rd ho tén) chikc vu ctia nguoi ky)

Ghi chu:

Trudmg hop Bén thué chi mua dién tich theo hop dong thi str dung ban vé& theo hop
d?)ng thué nha & theo vi du 1; truong hgp Bén mua cé cd dién tich nim ngoai hop
ddng thi 1ap ban v& so' db theo vi du 2.






