
bé x©y dùng Céng hßa x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

   Sè: 16/2010/TT-BXD  

                    Hμ Néi, ngμy  01 th¸ng  9  n¨m 2010 

th«ng t− 
Quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung  

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010  

cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë 
  _____________________________ 

 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 17/2008/N§-CP ngμy 04 th¸ng 02 n¨m 2008 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chøc n¨ng, nhiÖm vô, quyÒn h¹n vμ c¬ cÊu tæ chøc cña Bé 

X©y dùng;    

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 Bé X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë nh− sau: 

Ch−¬ng I 

Nh÷ng quy ®Þnh chung 

 §iÒu 1. Ph¹m vi ®iÒu chØnh 

 Th«ng t− nμy quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP) vÒ së h÷u nhμ ë, ph¸t triÓn nhμ ë, qu¶n lý viÖc sö dông nhμ ë, 

giao dÞch vÒ nhμ ë vμ qu¶n lý nhμ n−íc vÒ nhμ ë. 

 Nhμ ë thuéc ph¹m vi ®iÒu chØnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy 

®Þnh t¹i Th«ng t− nμy bao gåm: nhμ ë (nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé 

chung c−) ®−îc x©y dùng ®Ó b¸n, cho thuª, cho thuª mua theo nhu cÇu vμ c¬ 

chÕ thÞ tr−êng (kÓ c¶ nhμ ë trong khu ®« thÞ míi, khu du lÞch sinh th¸i, nghØ 

d−ìng, c«ng tr×nh nhμ ë cã môc ®Ých sö dông hçn hîp); nhμ ë thuéc së h÷u nhμ 

n−íc; nhμ ë ®−îc x©y dùng ®Ó b¸n, cho thuª, cho thuª mua theo c¬ chÕ do Nhμ 

n−íc quy ®Þnh (nhμ ë x· héi); nhμ ë t¸i ®Þnh c−; nhμ ë riªng lÎ cña hé gia ®×nh, 

c¸ nh©n t¹i khu vùc ®« thÞ vμ n«ng th«n.   
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 §iÒu 2. §èi t−îng ¸p dông 

 Th«ng t− nμy ¸p dông ®èi víi c¸c ®èi t−îng sau ®©y cã liªn quan ®Õn lÜnh 

vùc nhμ ë t¹i ViÖt Nam: 

 1. Tæ chøc, c¸ nh©n trong n−íc; 

 2. Tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoμi, ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi; 

 3. C¸c tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c cã liªn quan ®Õn lÜnh vùc nhμ ë. 

Ch−¬ng II 

ph¸t triÓn nhμ ë 

 §iÒu 3. Ph©n lo¹i dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

 Dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 4 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP bao gåm c¸c lo¹i sau ®©y: 

 1. Dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë víi môc ®Ých ®Çu t− x©y dùng ®ång bé hÖ 

thèng h¹ tÇng kü thuËt, hÖ thèng h¹ tÇng x· héi, c«ng tr×nh nhμ ë vμ c¸c c«ng 

tr×nh kiÕn tróc kh¸c thuéc ph¹m vi cña dù ¸n. 

 2. Dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp, bao gåm: 

 a) Dù ¸n nhμ ë cÊp II trong dù ¸n khu nhμ ë quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy 

hoÆc trong dù ¸n khu ®« thÞ míi hoÆc trong dù ¸n khu du lÞch sinh th¸i, nghØ 

d−ìng; 

 b) Dù ¸n nhμ ë ®éc lËp chØ x©y dùng mét c«ng tr×nh hoÆc mét côm c«ng 

tr×nh nhμ ë trong khu d©n c− hoÆc trong khu ®« thÞ hiÖn h÷u ®· cã s½n hÖ thèng 

h¹ tÇng kü thuËt; 

 c) C«ng tr×nh nhμ ë cã môc ®Ých sö dông hçn hîp (lμm nhμ ë, v¨n phßng, 

trung t©m th−¬ng m¹i, dÞch vô). 

 §iÒu 4. Tr×nh tù, thñ tôc lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

th−¬ng m¹i theo h×nh thøc chØ ®Þnh chñ ®Çu t−  

 1. §èi víi tr−êng hîp mét khu ®Êt ®Ó ph¸t triÓn nhμ ë th−¬ng m¹i chØ cã 

mét nhμ ®Çu t− ®¨ng ký lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th× thùc hiÖn nh− 

sau: 

 a) Trong thêi h¹n c«ng bè th«ng tin vÒ dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th−¬ng m¹i 

theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 14 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, nhμ ®Çu 

t− cã v¨n b¶n göi (trùc tiÕp hoÆc qua b−u ®iÖn) tíi Së X©y dùng n¬i cã dù ¸n ®Ò 

nghÞ ®−îc tham gia ®¨ng ký lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë. 

 NÕu trong thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 14 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP mμ chØ cã mét nhμ ®Çu t− ®¨ng ký lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t 
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triÓn nhμ ë th× Së X©y dùng cã v¨n b¶n yªu cÇu nhμ ®Çu t− ®ã nép trùc tiÕp t¹i 

Së 02 bé hå s¬ n¨ng lùc (bao gåm: b¶n sao giÊy tê theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 12 

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; hå s¬ kinh nghiÖm cña nhμ ®Çu t−; c¸c ®Ò 

xuÊt cña nhμ ®Çu t− vμ tæng møc ®Çu t− t¹m tÝnh cña dù ¸n); 

 b) Trªn c¬ së hå s¬ n¨ng lùc cña nhμ ®Çu t−, Së X©y dùng b¸o c¸o Uû ban 

nh©n d©n tØnh, thμnh phè trùc thuéc trung −¬ng (sau ®©y gäi chung lμ Uû ban 

nh©n d©n cÊp tØnh) thμnh lËp Tæ chuyªn gia cã sù tham gia cña ®¹i diÖn c¸c Së: 

X©y dùng, Tμi nguyªn vμ M«i tr−êng, KÕ ho¹ch vμ §Çu t−, Tμi chÝnh, KiÕn 

tróc - Quy ho¹ch (®èi víi c¸c tØnh, thμnh phè cã Së KiÕn tróc - Quy ho¹ch) ®Ó 

xem xÐt, ®¸nh gi¸ hå s¬ n¨ng lùc cña nhμ ®Çu t−. Trong tr−êng hîp nhμ ®Çu t− 

cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó lμm chñ ®Çu t− dù ¸n th× Së X©y dùng cã Tê tr×nh kÌm theo 

biªn b¶n lμm viÖc cña Tæ chuyªn gia b¸o c¸o Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ®Ò nghÞ 

c«ng nhËn chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë. MÉu v¨n b¶n c«ng nhËn chñ ®Çu t− 

®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 1 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy.  

 NÕu nhμ ®Çu t− kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®Ó lμm chñ ®Çu t− dù ¸n th× Së X©y 

dùng cã v¨n b¶n th«ng b¸o ®Ó nhμ ®Çu t− ®ã biÕt râ lý do vμ b¸o c¸o Uû ban 

nh©n d©n cÊp tØnh xem xÐt, chØ ®Þnh nhμ ®Çu t− kh¸c lμm chñ ®Çu t− dù ¸n; 

 c) Tr−êng hîp nhμ ®Çu t− ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh c«ng nhËn lμm 

chñ ®Çu t− dù ¸n th× nhμ ®Çu t− tæ chøc lËp vμ tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn 

thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 (®èi víi khu vùc dù ¸n míi 

cã quy ho¹ch tû lÖ 1/2000) hoÆc ®Ò nghÞ chÊp thuËn b¶n vÏ tæng mÆt b»ng, 

ph−¬ng ¸n kiÕn tróc c«ng tr×nh, gi¶i ph¸p vÒ h¹ tÇng kü thuËt (sau ®©y gäi 

chung lμ b¶n vÏ tæng mÆt b»ng) cña dù ¸n ®èi víi tr−êng hîp kh«ng thuéc diÖn 

ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ quy 

ho¹ch.  

 Sau khi cã quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 ®−îc phª duyÖt hoÆc cã b¶n vÏ 

tæng mÆt b»ng ®−îc chÊp thuËn th× chñ ®Çu t− lμm thñ tôc ®Ò nghÞ chÊp thuËn 

®Çu t− vμ tæ chøc lËp, thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo quy 

®Þnh t¹i §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, quy ®Þnh t¹i §iÒu 5, §iÒu 6 

cña Th«ng t− nμy vμ quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ x©y dùng.  

 2. §èi víi tr−êng hîp nhμ ®Çu t− cã quyÒn sö dông ®Êt hîp ph¸p theo quy 

®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai, phï hîp víi quy ho¹ch x©y dùng nhμ ë vμ cã v¨n 

b¶n ®¨ng ký lμm chñ ®Çu t− dù ¸n th× thùc hiÖn nh− sau: 

 a) Nhμ ®Çu t− nép trùc tiÕp t¹i Së X©y dùng n¬i cã dù ¸n 02 bé hå s¬ 

n¨ng lùc (bao gåm: b¶n sao giÊy tê chøng minh cã quyÒn sö dông ®Êt hîp ph¸p 

theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai; b¶n sao giÊy tê theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 

12 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; c¸c ®Ò xuÊt cña nhμ ®Çu t− vμ tæng møc 

®Çu t− t¹m tÝnh cña dù ¸n); 
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 b) Sau khi tiÕp nhËn hå s¬ n¨ng lùc cña nhμ ®Çu t−, Së X©y dùng thùc hiÖn 

thñ tôc quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 1 §iÒu nμy. NÕu nhμ ®Çu t− kh«ng ®ñ ®iÒu 

kiÖn ®Ó lμm chñ ®Çu t− dù ¸n th× Së X©y dùng cã v¨n b¶n th«ng b¸o ®Ó nhμ ®Çu 

t− biÕt râ lý do; 

 c) Tr−êng hîp nhμ ®Çu t− ®−îc Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh c«ng nhËn lμm 

chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th× nhμ ®Çu t− ®ã cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn c¸c 

c«ng viÖc theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm c kho¶n 1 §iÒu nμy. 

 §iÒu 5. Tr×nh tù, thñ tôc thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ 

ë ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc  

 1. §èi víi dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã møc vèn ®Çu t− tõ 30 tû ®ång trë lªn, 

kh«ng tÝnh tiÒn sö dông ®Êt (trõ tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu nμy) th× 

chñ ®Çu t− ph¶i nép trùc tiÕp t¹i Së X©y dùng n¬i cã dù ¸n 02 bé hå s¬ ®Ò nghÞ 

thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 

nμy; trong tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã vèn ®Çu t− d−íi 30 tû ®ång 

(kh«ng tÝnh tiÒn sö dông ®Êt) vμ ®−îc Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh uû 

quyÒn cho Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn phª duyÖt th× chñ ®Çu t− nép 

trùc tiÕp hå s¬ t¹i Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn n¬i cã dù ¸n. 

 2. Hå s¬ ®Ò nghÞ thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë bao gåm: 

 a) Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− tr×nh Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh (®èi víi 

dù ¸n thuéc thÈm quyÒn phª duyÖt cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh) hoÆc tr×nh 

Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn (®èi víi dù ¸n thuéc thÈm quyÒn phª 

duyÖt cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn) ®Ò nghÞ thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n 

ph¸t triÓn nhμ ë theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 2 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− 

nμy; 

 b) Hå s¬ dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®−îc lËp theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 6 cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP;  

 c) B¶n sao quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 vμ c¸c b¶n 

vÏ quy ho¹ch tû lÖ 1/500 ®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt; tr−êng hîp 

kh«ng ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 th× ph¶i cã b¶n sao b¶n vÏ tæng 

mÆt b»ng ®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn vÒ quy ho¹ch chÊp thuËn theo quy 

®Þnh cña ph¸p luËt vÒ quy ho¹ch; 

 d) B¶n sao v¨n b¶n giao chñ ®Çu t− dù ¸n do c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp.   

 3. Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn cã 

tr¸ch nhiÖm kiÓm tra, nÕu ®ñ ®iÒu kiÖn th× tiÕp nhËn hå s¬ vμ viÕt giÊy biªn 

nhËn hå s¬, hÑn ngμy tr¶ kÕt qu¶, nÕu hå s¬ ch−a ®ñ ®iÒu kiÖn th× h−íng dÉn ®Ó 

chñ ®Çu t− bæ sung giÊy tê, hoμn thiÖn hå s¬ mét lÇn.  

 Sau khi tiÕp nhËn hå s¬, Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý 
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nhμ ë cÊp huyÖn chñ tr× thÈm ®Þnh vμ lÊy ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan: Tμi 

nguyªn vμ M«i tr−êng, Tμi chÝnh, KÕ ho¹ch vμ §Çu t− vμ c¸c c¬ quan cã liªn 

quan kh¸c (nÕu thÊy cÇn thiÕt); ®èi víi cÊp tØnh th× Së X©y dùng lÊy thªm ý kiÕn 

cña Së KiÕn tróc - Quy ho¹ch (t¹i c¸c tØnh, thμnh phè cã Së KiÕn tróc - Quy 

ho¹ch) vμ Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn n¬i cã dù ¸n. Thêi gian c¸c c¬ quan cã 

liªn quan tr¶ lêi ý kiÕn tèi ®a lμ 10 ngμy, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc v¨n b¶n cña Së 

X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn. Sau khi cã ý kiÕn 

cña c¸c c¬ quan cã liªn quan, c¬ quan chñ tr× thÈm ®Þnh lËp Tê tr×nh theo mÉu 

quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 3 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy b¸o c¸o Chñ tÞch Uû 

ban nh©n d©n cïng cÊp phª duyÖt dù ¸n.  

Trong tr−êng hîp Së X©y dùng ®−îc giao lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn 

nhμ ë th× Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc lËp dù ¸n, lÊy ý kiÕn cña c¸c c¬ 

quan liªn quan theo quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy vμ cã Tê tr×nh ®Ò nghÞ Chñ tÞch Uû 

ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt dù ¸n theo néi dung quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 2 

ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy. 

 4. C¨n cø vμo yªu cÇu ®èi víi dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 5 

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, trªn c¬ së Tê tr×nh cña Së X©y dùng (®èi víi 

cÊp tØnh) hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn (®èi víi cÊp huyÖn) 

vμ ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan cã liªn quan, Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh hoÆc Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn ban hμnh quyÕt ®Þnh phª duyÖt 

dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 4 ban hμnh kÌm theo 

Th«ng t− nμy. Chñ ®Çu t− trùc tiÕp ®Õn nhËn QuyÕt ®Þnh phª duyÖt dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë t¹i ®Þa ®iÓm tiÕp nhËn hå s¬ ghi trong giÊy biªn nhËn nép hå s¬. 

 5. Tr−êng hîp ®Çu t− x©y dùng nhμ ë b»ng nguån vèn ng©n s¸ch trung 

−¬ng (trõ dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë do Thñ t−íng ChÝnh phñ quyÕt ®Þnh ®Çu t−) th× 

tr−íc khi tr×nh ng−êi quyÕt ®Þnh ®Çu t− thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n, chñ ®Çu 

t− nép trùc tiÕp 02 bé hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− t¹i Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh n¬i cã dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®Ó Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh chÊp thuËn ®Çu 

t− theo tr×nh tù, thñ tôc quy ®Þnh t¹i §iÒu 6 cña Th«ng t− nμy.  

 Hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− bao gåm: Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− theo 

mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 5 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy; b¶n sao v¨n 

b¶n giao chñ ®Çu t− dù ¸n cña c¬ quan cã thÈm quyÒn; b¶n sao quyÕt ®Þnh phª 

duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 vμ c¸c b¶n vÏ quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 

®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt; trong tr−êng hîp kh«ng ph¶i lËp quy 

ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 th× ph¶i cã b¶n sao b¶n vÏ tæng mÆt b»ng ®−îc c¬ 

quan cã thÈm quyÒn vÒ quy ho¹ch chÊp thuËn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ 

quy ho¹ch.  

 C¨n cø vμo hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− cña chñ ®Çu t−, Uû ban nh©n 
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d©n cÊp tØnh cã v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 7 

ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy. Sau khi ñy ban nh©n d©n cÊp tØnh cã v¨n b¶n 

chÊp thuËn ®Çu t−, chñ ®Çu t− tæ chøc lËp dù ¸n ®Ó tr×nh ng−êi cã thÈm quyÒn 

quyÕt ®Þnh ®Çu t− thÈm ®Þnh, phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i 

§iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy.  

 6. Tr−êng hîp sau khi dù ¸n ®· ®−îc phª duyÖt mμ chñ ®Çu t− cã ®Ò xuÊt 

thay ®æi mét trong c¸c néi dung cña dù ¸n quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 7 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× chñ ®Çu t− ph¶i cã Tê tr×nh ®Ò nghÞ chÊp 

thuËn bæ sung néi dung dù ¸n kÌm theo hå s¬ dù ¸n ®· ®−îc phª duyÖt göi Së 

X©y dùng (nÕu dù ¸n thuéc diÖn Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh phª duyÖt), göi 

Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn (nÕu dù ¸n thuéc diÖn Uû ban 

nh©n d©n cÊp huyÖn phª duyÖt).   

 Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn cã tr¸ch 

nhiÖm tiÕp nhËn, kiÓm tra, thÈm ®Þnh vμ tr×nh Chñ tÞch Uû ban nh©n d©n cïng 

cÊp cã v¨n b¶n phª duyÖt bæ sung néi dung dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë. Trong tr−êng 

hîp kh«ng phª duyÖt bæ sung th× c¬ quan tiÕp nhËn hå s¬ ph¶i cã v¨n b¶n th«ng 

b¸o râ lý do ®Ó chñ ®Çu t− biÕt. 

 Tr−êng hîp dù ¸n sö dông vèn ng©n s¸ch trung −¬ng theo quy ®Þnh t¹i 

kho¶n 5 §iÒu nμy mμ chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ thay ®æi néi dung cña dù ¸n kh¸c víi 

néi dung v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh th× chñ ®Çu 

t− ph¶i cã v¨n b¶n ®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh chÊp thuËn bæ sung tr−íc 

khi tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt bæ sung néi dung thay ®æi cña dù 

¸n. 

 7. Uû ban nh©n nh©n d©n cÊp tØnh vμ c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa ph−¬ng 

khi thùc hiÖn thÈm ®Þnh, phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ph¶i c¨n cø vμo quy 

®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, quy ®Þnh t¹i NghÞ quyÕt sè 

33/2008/NQ-CP ngμy 31 th¸ng 12 n¨m 2008 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc thùc hiÖn 

thÝ ®iÓm mét sè thñ tôc hμnh chÝnh trong ®Çu t− x©y dùng ®èi víi dù ¸n khu ®« 

thÞ míi, dù ¸n khu nhμ ë, dù ¸n h¹ tÇng kü thuËt khu c«ng nghiÖp (sau ®©y gäi 

t¾t lμ NghÞ quyÕt sè 33/2008/NQ-CP), quy ®Þnh t¹i Th«ng t− liªn tÞch sè 

30/2009/TTLT-BXD-BKH ngμy 27 th¸ng 8 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vμ Bé 

KÕ ho¹ch vμ §Çu t− quy ®Þnh chi tiÕt mét sè ®iÓm t¹i NghÞ quyÕt sè 

33/2008/NQ-CP (sau ®©y gäi t¾t lμ Th«ng t− sè 30/2009/TTLT-BXD-BKH) vμ 

quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy, kh«ng yªu cÇu chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ph¶i 

lμm thªm thñ tôc cÊp GiÊy chøng nhËn ®Çu t−, ®èi víi dù ¸n cÊp II th× kh«ng 

yªu cÇu chñ ®Çu t− ph¶i lμm thªm thñ tôc ®¨ng ký ®Çu t−. 

 8. Thêi h¹n c¬ quan cã thÈm quyÒn thùc hiÖn thÈm ®Þnh, phª duyÖt dù ¸n 

hoÆc chÊp thuËn bæ sung dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ®−îc thùc 
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hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. ViÖc thu lÖ phÝ 

thÈm ®Þnh dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh hiÖn hμnh vÒ lÖ 

phÝ thÈm ®Þnh dù ¸n c«ng tr×nh x©y dùng. 

 §iÒu 6. Tr×nh tù, thñ tôc chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc  

 1. Tr×nh tù, thñ tôc ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (trõ dù 

¸n nhμ ë cÊp II) ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch 

nhμ n−íc mμ cã sè l−îng nhμ ë d−íi 2.500 c¨n (nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n 

hé chung c−) ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) §èi víi tr−êng hîp kh«ng ph¶i ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë: 

 - Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm nép trùc tiÕp 02 bé hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn 

®Çu t− t¹i Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn (®èi víi dù ¸n ph¸t triÓn 

nhμ ë cã sè l−îng d−íi 500 c¨n), nép trùc tiÕp t¹i Së X©y dùng (®èi víi dù ¸n 

ph¸t triÓn nhμ ë cã sè l−îng tõ 500 c¨n ®Õn d−íi 2.500 c¨n).  

 Hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− bao gåm: Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− theo 

mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 5 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy; b¶n sao c¸c 

giÊy tê: v¨n b¶n c«ng nhËn chñ ®Çu t− dù ¸n cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh; 

giÊy tê theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 12 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; quyÕt ®Þnh 

phª duyÖt quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 vμ c¸c b¶n vÏ quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 ®· ®−îc 

c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt (®èi víi khu vùc dù ¸n ch−a cã quy ho¹ch tû 

lÖ 1/2000) hoÆc b¶n sao quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 vμ 

c¸c b¶n vÏ quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 ®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn phª 

duyÖt (®èi víi khu vùc dù ¸n ®· cã quy ho¹ch tû lÖ 1/2000); trong tr−êng hîp 

kh«ng ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 th× ph¶i cã b¶n sao b¶n vÏ tæng 

mÆt b»ng ®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn vÒ quy ho¹ch chÊp thuËn; 

 - Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn cã tr¸ch 

nhiÖm kiÓm tra, nÕu hå s¬ ®ñ ®iÒu kiÖn th× tiÕp nhËn hå s¬ vμ ghi giÊy biªn 

nhËn hå s¬, hÑn ngμy tr¶ kÕt qu¶, nÕu ch−a ®ñ ®iÒu kiÖn th× h−íng dÉn ®Ó chñ 

®Çu t− bæ sung, hoμn thiÖn hå s¬ mét lÇn.  

 Sau khi tiÕp nhËn hå s¬, Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý 

nhμ ë cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm chñ tr× thÈm tra, lÊy ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ 

quan cã liªn quan: Tμi nguyªn vμ M«i tr−êng, Tμi chÝnh, KÕ ho¹ch vμ §Çu t− vμ 

c¬ quan cã liªn quan kh¸c (nÕu thÊy cÇn thiÕt) theo thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n 

3 §iÒu nμy; ®èi víi cÊp tØnh th× Së X©y dùng lÊy ý kiÕn thªm cña Uû ban nh©n 

d©n cÊp huyÖn n¬i cã dù ¸n vμ Së KiÕn tróc - Quy ho¹ch (®èi víi c¸c tØnh, 

thμnh phè cã Së KiÕn tróc - Quy ho¹ch). Sau khi cã ý kiÕn cña c¸c c¬ quan 

cã liªn quan, c¬ quan chñ tr× thÈm ®Þnh lËp Tê tr×nh theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô 
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lôc sè 6 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy ®Ò nghÞ ñy ban nh©n d©n cïng cÊp cã 

v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t−; 

 - Trªn c¬ së Tê tr×nh cña Së X©y dùng hoÆc Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý 

nhμ ë cÊp huyÖn kÌm theo hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− cña chñ ®Çu t−, ý 

kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan liªn quan vμ c¨n cø vμo néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm 

b kho¶n 2 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, ñy ban nh©n d©n cÊp tØnh 

hoÆc ñy ban nh©n d©n cÊp huyÖn cã v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− theo mÉu quy 

®Þnh t¹i phô lôc sè 7 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy. Chñ ®Çu t− trùc tiÕp ®Õn 

nhËn v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− t¹i ®Þa ®iÓm tiÕp nhËn hå s¬ ghi trong giÊy biªn 

nhËn nép hå s¬. 

 Trong v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t−, ngoμi c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm b 

kho¶n 2 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× cÇn nªu râ c¸c c«ng tr×nh 

h¹ tÇng x· héi thuéc diÖn chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng ph¶i bá vèn ®Çu t− x©y dùng 

(c«ng tr×nh c«ng lËp) vμ thêi h¹n hoμn thμnh viÖc ®Çu t− x©y dùng c¸c c«ng 

tr×nh nμy. Tr−êng hîp qu¸ thêi h¹n nªu trong v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− mμ 

chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng kh«ng thùc hiÖn viÖc ®Çu t− x©y dùng c¸c c«ng tr×nh h¹ 

tÇng x· héi nμy th× chñ ®Çu t− cã quyÒn tiÕn hμnh ®Çu t− x©y dùng theo ®óng 

môc ®Ých ®· ®−îc chÊp thuËn vμ ®−îc trõ vμo nghÜa vô tμi chÝnh ph¶i nép cho 

Nhμ n−íc hoÆc chñ ®Çu t− ®−îc chuyÓn h×nh thøc qu¶n lý c«ng tr×nh ®ã tõ c«ng 

lËp sang h×nh thøc ngoμi c«ng lËp thuéc së h÷u cña chñ ®Çu t−; 

 - Sau khi ®−îc c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn chÊp thuËn ®Çu t−, chñ 

®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc lËp vμ tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh, 

phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500 (®èi víi khu vùc dù ¸n míi cã quy 

ho¹ch tû lÖ 1/2000), sau ®ã tæ chøc lËp, thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn 

nhμ ë theo quy ®Þnh. Trong tr−êng hîp khu vùc dù ¸n ®· cã quy ho¹ch chi tiÕt 

tû lÖ 1/500 ®−îc phª duyÖt hoÆc ®· cã b¶n vÏ tæng mÆt b»ng ®−îc c¬ quan cã 

thÈm quyÒn vÒ quy ho¹ch chÊp thuËn (®èi víi tr−êng hîp kh«ng ph¶i lËp quy 

ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500) th× chñ ®Çu t− tæ chøc lËp, thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù 

¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh;  

 b) §èi víi tr−êng hîp ph¶i ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn 

nhμ ë: 

 - Tr−êng hîp dù ¸n nhμ ë cã sè l−îng tõ 500 c¨n ®Õn d−íi 2.500 c¨n th× 

Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh tæ chøc ®Êu thÇu vμ trong quyÕt ®Þnh lùa chän chñ 

®Çu t− tróng thÇu, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cÇn nªu râ c¸c néi dung chÊp thuËn 

®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë vμ quyÕt ®Þnh nμy thay thÕ cho v¨n b¶n chÊp thuËn 

®Çu t−; 

 - Tr−êng hîp dù ¸n cã sè l−îng nhμ ë d−íi 500 c¨n th× tr−íc khi ph¸t hμnh 

hå s¬ mêi thÇu, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh chØ ®¹o Së X©y dùng cã v¨n b¶n göi 
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lÊy ý kiÕn chÊp thuËn ®Çu t− cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn n¬i cã dù ¸n theo 

quy ®Þnh t¹i ®iÓm a kho¶n 11 §iÒu 14 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. Hå s¬ 

göi lÊy ý kiÕn chÊp thuËn ®Çu t− cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn bao gåm: v¨n 

b¶n cña Së X©y dùng göi lÊy ý kiÕn cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn, trong ®ã 

nªu râ c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 2 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP; b¶n sao quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 vμ c¸c 

b¶n vÏ quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 ®· ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt.  

 Sau khi cã ý kiÕn chÊp thuËn ®Çu t− cña Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn th× Së 

X©y dùng ph¸t hμnh hå s¬ mêi thÇu vμ b¸o c¸o Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh tæ 

chøc ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− theo quy ®Þnh;  

 - §¬n vÞ ®−îc lùa chän lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã tr¸ch 

nhiÖm tæ chøc lËp vμ tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy 

ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/500, sau ®ã tæ chøc lËp, thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh. Trong tr−êng hîp kh«ng ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt 

tû lÖ 1/500 th× ph¶i cã b¶n vÏ tæng mÆt b»ng ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn vÒ 

quy ho¹ch chÊp thuËn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ quy ho¹ch. 

 2. Tr×nh tù, thñ tôc ®Ò nghÞ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− ®èi víi dù ¸n 

ph¸t triÓn nhμ ë (kh«ng ph©n biÖt nguån vèn ®Çu t− vμ quy m« sö dông ®Êt, kÓ 

c¶ nhμ ë trong khu ®« thÞ míi) cã sè l−îng nhμ ë tõ 2.500 c¨n trë lªn (nhμ biÖt 

thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c−) ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) §èi víi tr−êng hîp kh«ng ph¶i ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë (trõ tr−êng hîp do Thñ t−íng ChÝnh phñ quyÕt ®Þnh lùa chän chñ 

®Çu t− theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu 73 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP): 

 - Chñ ®Çu t− nép trùc tiÕp 02 bé hå s¬ t¹i Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ®Ó 

xem xÐt, tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë.  

 Hå s¬ nép t¹i Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh bao gåm: Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− 

theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 8 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy; b¶n sao 

c¸c giÊy tê (v¨n b¶n c«ng nhËn chñ ®Çu t− cña c¬ quan cã thÈm quyÒn; giÊy tê 

theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 12 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; quyÕt ®Þnh phª 

duyÖt quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 vμ c¸c b¶n vÏ quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 ®· ®−îc c¬ 

quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt); 

 - C¨n cø vμo hå s¬ ®Ò nghÞ cña chñ ®Çu t−, ñy ban nh©n d©n cÊp tØnh kiÓm 

tra vμ cã v¨n b¶n göi lÊy ý kiÕn cña c¸c Bé cã liªn quan theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 

3 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; 

 - Trªn c¬ së ý kiÕn tr¶ lêi cña c¸c Bé cã liªn quan, Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh cã tr¸ch nhiÖm göi 02 bé hå s¬ b¸o c¸o Thñ t−íng ChÝnh phñ (bao gåm Tê 

tr×nh cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ theo mÉu quy 
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®Þnh t¹i phô lôc sè 9 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy vμ c¸c giÊy tê quy ®Þnh 

t¹i kho¶n 3 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP) ®Ó Thñ t−íng ChÝnh phñ 

xem xÐt, chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë; 

 - Sau khi cã ý kiÕn chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− cña Thñ t−íng ChÝnh 

phñ, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cã v¨n b¶n th«ng b¸o (göi kÌm theo v¨n b¶n 

chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− cña Thñ t−íng ChÝnh phñ) ®Ó chñ ®Çu t− tæ chøc 

lËp vμ tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt 

tû lÖ 1/500, sau ®ã tæ chøc lËp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®Ó tr×nh c¬ quan cã thÈm 

quyÒn thÈm ®Þnh, phª duyÖt (®èi víi dù ¸n sö dông nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ 

n−íc) hoÆc tæ chøc thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n (®èi víi dù ¸n sö dông nguån 

vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc).  

 b) §èi víi tr−êng hîp ph¶i ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn 

nhμ ë: 

 - Tr−íc khi ph¸t hμnh hå s¬ mêi thÇu, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ph¶i göi 

hå s¬ lÊy ý kiÕn cña c¸c Bé theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm b kho¶n 11 §iÒu 14 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. Sau khi cã ý kiÕn tr¶ lêi cña c¸c Bé liªn quan, 

Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cã Tê tr×nh b¸o c¸o Thñ t−íng ChÝnh phñ theo mÉu 

quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 9 cña Th«ng t− nμy kÌm theo c¸c giÊy tê quy ®Þnh t¹i 

®iÓm b kho¶n 11 §iÒu 14 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP; 

 - Sau khi Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t−, Uû ban nh©n 

d©n cÊp tØnh chØ ®¹o Së X©y dùng ph¸t hμnh hå s¬ mêi thÇu vμ tæ chøc ®Êu thÇu 

theo quy ®Þnh. Quy tr×nh vμ ph−¬ng thøc ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n 

ph¸t triÓn nhμ ë ®−îc ¸p dông nh− ®èi víi tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän nhμ ®Çu 

t− thùc hiÖn dù ¸n cã sö dông ®Êt kh¸c; 

 - §¬n vÞ ®−îc lùa chän lμm chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã tr¸ch 

nhiÖm lËp vμ tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt quy ho¹ch 

chi tiÕt tû lÖ 1/500, sau ®ã tæ chøc lËp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®Ó tr×nh c¬ quan cã 

thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt (®èi víi dù ¸n sö dông nguån vèn tõ ng©n 

s¸ch nhμ n−íc) hoÆc tæ chøc lËp, thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n (®èi víi dù ¸n sö 

dông nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc). 

 3. Tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®· ®−îc phª duyÖt mμ cã ®Ò xuÊt thay 

®æi mét trong c¸c néi dung cña dù ¸n theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 7 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× chñ ®Çu t− ph¶i cã Tê tr×nh kÌm theo hå s¬ dù 

¸n ®· ®−îc phª duyÖt ®Ò nghÞ c¬ quan cã thÈm quyÒn chÊp thuËn ®Çu t− chÊp 

thuËn bæ sung néi dung cña dù ¸n. §èi víi dù ¸n cã sè l−îng nhμ ë tõ 2.500 c¨n 

trë lªn th× chñ ®Çu t− ph¶i cã Tê tr×nh kÌm theo hå s¬ dù ¸n ®· ®−îc phª duyÖt 

®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh xem xÐt ®Ó tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ cho ý 

kiÕn chÊp thuËn bæ sung. 
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 Trong tr−êng hîp chñ ®Çu t− cÊp II cã ®Ò nghÞ thay ®æi néi dung cña dù ¸n 

ph¸t triÓn nhμ ë mμ kh¸c víi néi dung cña v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− do c¬ 

quan cã thÈm quyÒn cÊp cho chñ ®Çu t− cÊp I th× chñ ®Çu t− cÊp II ph¶i cã v¨n 

b¶n ®Ò nghÞ chñ ®Çu t− cÊp I cã Tê tr×nh göi c¬ quan cã thÈm quyÒn ®Ò nghÞ 

chÊp thuËn bæ sung néi dung dù ¸n; nÕu qu¸ 30 ngμy, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc v¨n 

b¶n cña chñ ®Çu t− cÊp II mμ chñ ®Çu t− cÊp I kh«ng cã Tê tr×nh ®Ò nghÞ c¬ 

quan cã thÈm quyÒn chÊp thuËn bæ sung th× chñ ®Çu t− cÊp II cã quyÒn trùc tiÕp 

®Ò nghÞ c¬ quan cã thÈm quyÒn chÊp thuËn bæ sung néi dung cña dù ¸n. Sau khi 

nhËn ®−îc Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− cÊp II, c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vμ 

cã v¨n b¶n chÊp thuËn bæ sung, nÕu kh«ng chÊp thuËn bæ sung th× ph¶i cã v¨n 

b¶n th«ng b¸o râ lý do ®Ó chñ ®Çu t− cÊp II biÕt.  

 Tr−êng hîp ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn chÊp thuËn bæ sung th× chñ ®Çu 

t− cÊp II cã v¨n b¶n th«ng b¸o göi kÌm b¶n sao v¨n b¶n chÊp thuËn bæ sung cho 

chñ ®Çu t− cÊp I biÕt; viÖc thay ®æi néi dung dù ¸n trong tr−êng hîp nμy ph¶i 

phï hîp víi quy ho¹ch chi tiÕt ®· ®−îc phª duyÖt. 

 4. Thêi h¹n c¬ quan cã thÈm quyÒn thùc hiÖn thñ tôc chÊp thuËn ®Çu t− 

hoÆc chÊp thuËn bæ sung néi dung dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy 

®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 5. Sè l−îng bé hå s¬ mμ chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ph¶i nép cho c¬ 

quan cã thÈm quyÒn ®Ó thÈm ®Þnh vμ tr×nh phª duyÖt dù ¸n hoÆc chÊp thuËn ®Çu 

t− theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 5 vμ §iÒu 6 Th«ng t− nμy lμ 02 bé; tr−êng hîp c¬ 

quan thÈm ®Þnh ph¶i göi lÊy ý kiÕn cña c¸c c¬ quan cã liªn quan th× khi tiÕp 

nhËn hå s¬, c¬ quan tiÕp nhËn hå s¬ yªu cÇu chñ ®Çu t− sao thªm (b¶n ph« t«) 

vμ chØ sao nh÷ng giÊy tê cã trong hå s¬ cÇn göi lÊy ý kiÕn.  

 6. Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh vμ c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa ph−¬ng khi thùc 

hiÖn chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ph¶i c¨n cø vμo quy ®Þnh t¹i NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP, quy ®Þnh t¹i NghÞ quyÕt sè 33/2008/NQ-CP, Th«ng t− 

sè 30/2009/TTLT-BXD-BKH vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy, ®èi víi dù ¸n trong 

n−íc th× kh«ng yªu cÇu chñ ®Çu t− ph¶i lμm thªm thñ tôc cÊp GiÊy chøng nhËn 

®Çu t−, ®èi víi dù ¸n cÊp II cña chñ ®Çu t− trong n−íc th× kh«ng yªu cÇu ph¶i 

lμm thªm thñ tôc ®¨ng ký ®Çu t−. 

 7. Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm lËp c¬ së d÷ liÖu ®Ó tæng hîp, thèng kª vμ 

theo dâi sè l−îng dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë, dù ¸n khu ®« thÞ míi, dù ¸n khu du 

lÞch sinh th¸i, nghØ d−ìng cã ®Çu t− x©y dùng nhμ ë; sè l−îng, lo¹i nhμ ë ®−îc 

x©y dùng trong c¸c dù ¸n; sè l−îng, lo¹i nhμ ë vμ ®èi t−îng ®−îc ph©n chia nhμ 

ë theo hîp ®ång huy ®éng vèn quy ®Þnh t¹i §iÒu 8 cña Th«ng t− nμy trªn ®Þa 

bμn. 
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 §iÒu 7. Thùc hiÖn dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

 1. C¸c chñ ®Çu t− (cÊp I vμ cÊp II) cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 8 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, chñ ®Çu 

t− ph¶i triÓn khai ®Çu t− x©y dùng nhμ ë theo ®óng néi dung, tiÕn ®é cña dù ¸n 

®· ®−îc phª duyÖt, ®óng néi dung v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− cña c¬ quan nhμ 

n−íc cã thÈm quyÒn vμ c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt cã liªn quan.  

 2.  Tr−êng hîp chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th−¬ng m¹i ®−îc giao ®Çu 

t− x©y dùng nhμ ë x· héi trong dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th−¬ng m¹i, dù ¸n khu ®« 

thÞ míi th× ph¶i hoμn thμnh viÖc ®Çu t− x©y dùng nhμ ë x· héi tr−íc khi hoμn 

thμnh viÖc ®Çu t− x©y dùng nhμ ë th−¬ng m¹i t¹i khu vùc, ®Þa ®iÓm cã nhμ ë x· 

héi. 

 3. Quy ®Þnh chñ ®Çu t− kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt 

d−íi h×nh thøc b¸n nÒn ch−a x©y dùng nhμ ë nªu t¹i kho¶n 5 §iÒu 16 cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc ¸p dông ®èi víi c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë, dù ¸n 

khu ®« thÞ míi, dù ¸n khu du lÞch sinh th¸i, nghØ d−ìng t¹i c¸c thμnh phè, thÞ x· 

(tÝnh theo ranh giíi hμnh chÝnh, kh«ng ph©n biÖt khu vùc ®« thÞ vμ khu vùc 

n«ng th«n) hoÆc t¹i c¸c khu ®« thÞ míi ®−îc quy ho¹ch thμnh thμnh phè, thÞ x·; 

®èi víi c¸c khu vùc kh¸c th× chñ ®Çu t− ®−îc thùc hiÖn chuyÓn nh−îng quyÒn 

sö dông ®Êt theo h×nh thøc b¸n nÒn nh−ng ph¶i cã ®Çy ®ñ hÖ thèng h¹ tÇng kü 

thuËt t−¬ng øng tr−íc khi ký hîp ®ång chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt. 

 4. Khi kÕt thóc viÖc ®Çu t− x©y dùng nhμ ë theo dù ¸n th× chñ ®Çu t− ph¶i 

thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh t¹i §iÒu 10 vμ §iÒu 11 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP; ngoμi ra chñ ®Çu t− cßn ph¶i göi thªm b¸o c¸o kÕt qu¶ cña 

dù ¸n cho Së X©y dùng n¬i cã dù ¸n nhμ ë ®Ó thùc hiÖn theo dâi, kiÓm tra. 

 §iÒu 8. Huy ®éng vèn ®Ó ®Çu t− x©y dùng nhμ ë th−¬ng m¹i  

 1. Chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (kÓ c¶ dù ¸n khu ®« thÞ míi, dù ¸n 

khu du lÞch sinh th¸i, nghØ d−ìng, c«ng tr×nh nhμ ë cã môc ®Ých sö dông hçn 

hîp) nÕu cã nhu cÇu huy ®éng vèn ®Ó ®Çu t− x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü 

thuËt ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt ®Ó x©y dùng nhμ ë vμ ®Çu t− x©y dùng nhμ ë 

trong dù ¸n ®ã th× chØ ®−îc thùc hiÖn huy ®éng vèn theo ®óng c¸c h×nh thøc vμ 

®iÒu kiÖn quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 2. Tr−êng hîp huy ®éng vèn th«ng qua h×nh thøc vay vèn cña c¸c tæ chøc 

tÝn dông, c¸c quü ®Çu t− ®ang ho¹t ®éng t¹i ViÖt Nam th× thêi ®iÓm ký hîp 

®ång vay vèn do c¸c bªn tho¶ thuËn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ng©n hμng, 

ph¸p luËt vÒ tæ chøc tÝn dông vμ c¸c quy ®Þnh kh¸c cã liªn quan.  

 3. Tr−êng hîp huy ®éng vèn th«ng qua h×nh thøc ph¸t hμnh tr¸i phiÕu th× 

thêi ®iÓm ph¸t hμnh tr¸i phiÕu vμ tr×nh tù, thñ tôc ph¸t hμnh tr¸i phiÕu ®−îc thùc 

hiÖn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ doanh nghiÖp vμ ph¸p luËt vÒ chøng kho¸n. 
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 4. Quy ®Þnh vÒ ®iÒu kiÖn ®· gi¶i phãng mÆt b»ng cña dù ¸n nªu t¹i ®iÓm a 

kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc hiÓu lμ khi chñ ®Çu t− 

cÊp I ®· thùc hiÖn gi¶i phãng xong mÆt b»ng ®èi víi phÇn diÖn tÝch ®Êt sÏ 

chuyÓn nh−îng cho chñ ®Çu t− cÊp II (tÝnh theo ph©n kú ®Çu t− hoÆc theo tiÕn 

®é thùc hiÖn c¸c tiÓu dù ¸n). 

 5. §èi víi tr−êng hîp huy ®éng vèn theo h×nh thøc ký hîp ®ång, v¨n b¶n 

gãp vèn, hîp ®ång, v¨n b¶n hîp t¸c ®Çu t− hoÆc hîp ®ång hîp t¸c kinh doanh 

(sau ®©y gäi chung lμ hîp ®ång gãp vèn) theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm c vμ ®iÓm d 

kho¶n 1 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× c¸c bªn cã thÓ tho¶ thuËn 

ph©n chia lîi nhuËn (b»ng tiÒn hoÆc cæ phiÕu) hoÆc ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ ë 

hoÆc tháa thuËn ph©n chia b»ng c¶ lîi nhuËn vμ s¶n phÈm nhμ ë. 

  Trong tr−êng hîp bªn gãp vèn ®−îc ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ ë th× chñ 

®Çu t− chØ ®−îc ph©n chia cho tÊt c¶ c¸c h×nh thøc huy ®éng vèn tèi ®a lμ 20% 

sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i trong mçi dù ¸n kh«ng ph¶i th«ng qua sμn giao dÞch 

bÊt ®éng s¶n (chñ ®Çu t− cã thÓ thùc hiÖn ph©n chia c¶ ba lo¹i nhμ ë lμ nhμ biÖt 

thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c− hoÆc cã thÓ ph©n chia mét hoÆc hai lo¹i 

nhμ ë), nh−ng trong hîp ®ång gãp vèn ph¶i nªu râ sè l−îng nhμ ë, lo¹i nhμ ë, 

diÖn tÝch nhμ ë vμ vÞ trÝ nhμ ë sÏ ph©n chia cho bªn tham gia gãp vèn; sè l−îng 

nhμ ë th−¬ng m¹i cßn l¹i trong mçi dù ¸n sau khi ph©n chia, chñ ®Çu t− ph¶i 

thùc hiÖn b¸n, cho thuª, cho thuª mua qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n khi cã ®ñ 

c¸c ®iÒu kiÖn theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm ® vμ ®iÓm e kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh 

sè 71/2010/N§-CP.  

 KÓ tõ ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh, trong ph¹m 

vi ®Þa bμn cña mét tØnh, thμnh phè trùc thuéc trung −¬ng, mçi hé gia ®×nh hoÆc 

c¸ nh©n chØ ®−îc tham gia gãp vèn theo h×nh thøc ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ ë 

(quy ®Þnh t¹i ®iÓm c kho¶n 1 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP) mét lÇn 

víi sè l−îng mét nhμ ë (nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ hoÆc c¨n hé chung c−); c¸c 

tr−êng hîp gãp vèn cßn l¹i th× hé gia ®×nh, c¸ nh©n chØ ®−îc ph©n chia lîi 

nhuËn b»ng tiÒn hoÆc cæ phiÕu. Trong tr−êng hîp tæ chøc tham gia gãp vèn ®Ó 

®−îc ph©n chia nhμ ë sau ®ã ph©n chia l¹i nhμ ë nμy cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ 

nh©n kh¸c th× tæ chøc nμy ph¶i göi danh s¸ch c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc 

ph©n chia l¹i nhμ ë ®Ó chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ Së X©y dùng x¸c nhËn danh s¸ch theo 

quy ®Þnh t¹i kho¶n 8 §iÒu nμy. 

 Bªn ®−îc ph©n chia nhμ ë kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng quyÒn ®−îc ph©n 

chia nhμ ë cho tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c trong thêi gian ch−a ký hîp ®ång mua b¸n 

nhμ ë víi chñ ®Çu t−; nÕu ng−êi ®−îc ph©n chia nhμ ë bÞ chÕt th× ng−êi ®−îc 

thõa kÕ sÏ tiÕp tôc ®−îc h−ëng quyÒn ®−îc ph©n chia nhμ ë nμy. Ng−êi ®−îc 

ph©n chia nhμ ë sau khi ký hîp ®ång mua b¸n nhμ ë víi chñ ®Çu t− theo quy 

®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP mμ chuyÓn nh−îng 
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hîp ®ång hoÆc b¸n l¹i nhμ ë ®ã cho ng−êi kh¸c th× ph¶i thùc hiÖn theo quy ®Þnh 

t¹i §iÒu 18 vμ §iÒu 20 cña Th«ng t− nμy. 

 6. ViÖc tÝnh sè l−îng 20% nhμ ë cña mçi dù ¸n quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu 

nμy ®−îc c¨n cø vμo tæng sè nhμ ë th−¬ng m¹i cña dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë 

hoÆc dù ¸n khu ®« thÞ míi hoÆc dù ¸n khu du lÞch sinh th¸i, nghØ d−ìng (dù ¸n 

cÊp I) hoÆc cña dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp (kh«ng ph¶i lμ dù ¸n nhμ ë cÊp II) 

theo quy ®Þnh nh− sau: 

 a) Trong tr−êng hîp dù ¸n cã sè l−îng nhμ ë lÎ vμ kh«ng thÓ tÝnh trßn 

thμnh mét c¨n nhμ ë ®Ó ph©n chia th× chñ ®Çu t− ®−îc tÝnh theo nguyªn t¾c lμm 

trßn sè sau khi ph©n chia (nÕu tõ 1/2 c¨n trë lªn th× ®−îc tÝnh trßn thμnh mét 

c¨n, nÕu d−íi 1/2 c¨n th× kh«ng ®−îc tÝnh trßn thμnh mét c¨n). VÝ dô: dù ¸n cã 

tæng sè l−îng nhμ ë lμ 219 c¨n, nÕu ph©n chia 20% th× ®−îc 43,8 c¨n, chñ ®Çu 

t− chØ ®−îc quyÒn ph©n chia tèi ®a lμ 44 c¨n; nÕu dù ¸n cã tæng sè l−îng nhμ ë 

lμ 212 c¨n mμ ph©n chia 20% th× ®−îc 42,4 c¨n, chñ ®Çu t− chØ ®−îc quyÒn 

ph©n chia tèi ®a lμ 42 c¨n; 

 b) Trong tr−êng hîp chñ ®Çu t− thùc hiÖn x©y dùng nhμ ë theo tiÕn ®é cña 

dù ¸n (chØ x©y dùng mét nhμ chung c− tr−íc hoÆc chØ x©y dùng mét l« nhμ ë 

tr−íc theo ph©n kú ®Çu t−) th× chñ ®Çu t− chØ ®−îc ký hîp ®ång gãp vèn cã ph©n 

chia s¶n phÈm nhμ ë tèi ®a kh«ng qu¸ 20% sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i cña nhμ 

chung c− hoÆc cña l« nhμ ë ®ã. Chñ ®Çu t− kh«ng ®−îc ký hîp ®ång gãp vèn ®Ó 

ph©n chia tr−íc 20% sè l−îng nhμ ë ®èi víi c¸c nhμ chung c− hoÆc l« nhμ ë 

kh¸c cßn l¹i cña dù ¸n ch−a khëi c«ng x©y dùng; 

 c) Tr−êng hîp chñ ®Çu t− cÊp I ký hîp ®ång chuyÓn nh−îng quyÒn sö 

dông ®Êt cã h¹ tÇng kü thuËt cho chñ ®Çu t− cÊp II ®Ó x©y dùng nhμ ë th× chñ 

®Çu t− cÊp II ®−îc quyÒn ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë tèi ®a 

b»ng 20% sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i mμ m×nh ®Çu t− x©y dùng trªn diÖn tÝch 

®Êt nhËn chuyÓn nh−îng tõ chñ ®Çu t− cÊp I theo h−íng dÉn t¹i c¸c vÝ dô d−íi 

®©y: 

 - VÝ dô 1: Doanh nghiÖp A lμ chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã sè l−îng 

nhμ ë ®−îc x©y dùng theo quy ho¹ch vμ dù ¸n ®−îc duyÖt lμ 1.000 c¨n (trong 

®ã cã 800 c¨n nhμ ë th−¬ng m¹i vμ 200 c¨n nhμ ë x· héi). Theo quy ®Þnh th× 

doanh nghiÖp A chØ ®−îc ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë 

tèi ®a kh«ng qu¸ 160 c¨n (b»ng 20% cña 800 c¨n nhμ ë th−¬ng m¹i).  

 + Trong tr−êng hîp doanh nghiÖp A chØ ®Çu t− kinh doanh h¹ tÇng (sau khi 

®Çu t− x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt sÏ chuyÓn nh−îng toμn bé diÖn tÝch 

®Êt cho c¸c chñ ®Çu t− cÊp II) th× mçi chñ ®Çu t− cÊp II sÏ ®−îc ký hîp ®ång 

gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë tèi ®a b»ng 20% sè l−îng nhμ ë th−¬ng 

m¹i mμ m×nh ®Çu t− x©y dùng trªn diÖn tÝch ®Êt nhËn chuyÓn nh−îng tõ chñ ®Çu 

t− cÊp I (vÝ dô doanh nghiÖp A chuyÓn nh−îng cho 4 chñ ®Çu t− cÊp II lμ B, C, 
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D, E, trong ®ã mçi chñ ®Çu t− cÊp II sÏ ®−îc x©y dùng 200 c¨n nhμ ë th−¬ng 

m¹i th× tõng chñ ®Çu t− cÊp II sÏ ®−îc quyÒn ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia 

s¶n phÈm nhμ ë tèi ®a lμ 40 c¨n (b»ng 20% cña 200 c¨n), tæng sè nhμ ë ®−îc 

ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm cña 4 chñ ®Çu t− cÊp II tèi ®a lμ 

160 c¨n, b»ng 20% cña 800 c¨n nhμ ë th−¬ng m¹i); 

  + Trong tr−êng hîp doanh nghiÖp A chØ chuyÓn nh−îng mét phÇn ®Êt cho 

2 doanh nghiÖp B vμ C (c¸c chñ ®Çu t− cÊp II) ®Ó x©y dùng 350 c¨n nhμ ë 

th−¬ng m¹i theo quy ho¹ch; diÖn tÝch ®Êt cßn l¹i doanh nghiÖp A trùc tiÕp ®Çu 

t− x©y dùng 450 c¨n nhμ th−¬ng m¹i th× 2 doanh nghiÖp B vμ C sÏ ®−îc quyÒn 

ký hîp ®ång gãp vèn ®Ó ph©n chia nhμ ë tèi ®a lμ 70 c¨n (b»ng 20% cña 350 

c¨n nhμ th−¬ng m¹i), doanh nghiÖp A ®−îc quyÒn ký hîp ®ång gãp vèn ph©n 

chia s¶n phÈm cho c¸c ®èi t−îng tham gia gãp vèn sè l−îng nhμ ë tèi ®a lμ 90 

c¨n (b»ng 20% cña 450 c¨n nhμ th−¬ng m¹i); 

 + Trong tr−êng hîp doanh nghiÖp A ký hîp ®ång huy ®éng vèn v−ît qu¸ 

gi¸ trÞ sè l−îng nhμ ë ®−îc ph©n chia (gi¶ sö tæng gi¸ trÞ cña 160 c¨n nhμ ë 

®−îc phÐp ph©n chia lμ 160 tû ®ång, nh−ng doanh nghiÖp A huy ®éng 200 tû 

®ång theo h×nh thøc gãp vèn, hîp t¸c ®Çu t−, hîp t¸c kinh doanh) th× doanh 

nghiÖp A còng chØ ®−îc phÐp ph©n chia tèi ®a lμ 160 c¨n (b»ng 160 tû ®ång), 

cßn l¹i 40 tû ®ång tiÒn gãp vèn, hîp t¸c ®Çu t−, hîp t¸c kinh doanh th× doanh 

nghiÖp A ph¶i thùc hiÖn ph©n chia lîi nhuËn (b»ng tiÒn hoÆc cæ phiÕu) cho 

nh÷ng ng−êi tham gia gãp vèn. 

 - VÝ dô 2: Doanh nghiÖp A lμ chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp 

(kh«ng ph¶i lμ dù ¸n cÊp II) cã sè l−îng nhμ ë ®−îc x©y dùng theo quy ho¹ch 

vμ hå s¬ dù ¸n ®−îc duyÖt lμ 200 c¨n th× doanh nghiÖp A ®−îc quyÒn ký hîp 

®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm víi c¸c bªn tham gia gãp vèn tèi ®a kh«ng 

qu¸ 40 c¨n. 

 7. Tr−êng hîp ®Õn ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh 

mμ chñ ®Çu t− cÊp I ch−a thùc hiÖn b¸n, cho thuª hÕt sè l−îng nhμ ë trong dù ¸n 

do m×nh lμm chñ ®Çu t− theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n 

th× chñ ®Çu t− cÊp I ®−îc ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë 

theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, nh−ng sè l−îng nhμ 

ë ph©n chia cho bªn tham gia gãp vèn chØ ®−îc tÝnh trªn sè l−îng nhμ ë cßn l¹i 

ch−a b¸n, ch−a cho thuª qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n theo h−íng dÉn t¹i vÝ 

dô d−íi ®©y: 

 VÝ dô: Doanh nghiÖp A lμ chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã tæng sè 

l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®−îc x©y dùng theo quy ho¹ch lμ 800 c¨n, trong ®ã 

doanh nghiÖp A ®· x©y dùng vμ ký hîp ®ång b¸n th«ng qua sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n ®−îc 400 c¨n, cßn l¹i 400 c¨n ®ang ®−îc triÓn khai x©y dùng vμ ch−a 

ký hîp ®ång mua b¸n th× doanh nghiÖp A chØ ®−îc phÐp ký hîp ®ång gãp vèn 
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ph©n chia s¶n phÈm tèi ®a lμ 80 c¨n (b»ng 20% cña 400 c¨n th−¬ng m¹i ch−a 

b¸n). 

 8. §èi víi tr−êng hîp huy ®éng vèn mμ cã tho¶ thuËn ph©n chia nhμ ë theo 

quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu nμy th× chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ Së X©y dùng x¸c nhËn 

viÖc ph©n chia nhμ ë theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) Sau khi ký hîp ®ång víi bªn tham gia gãp vèn, chñ ®Çu t− cã v¨n b¶n 

®Ò nghÞ x¸c nhËn kÌm theo danh s¸ch c¸ nh©n ®· ký hîp ®ång gãp vèn ph©n 

chia s¶n phÈm nhμ ë vμ néi dung dù ¸n, quy ho¹ch ®· ®−îc phª duyÖt, trong 

®ã thÓ hiÖn tæng sè l−îng nhμ ë cña dù ¸n nép trùc tiÕp t¹i Së X©y dùng n¬i cã 

dù ¸n nhμ ë; 

 b) Trªn c¬ së ®Ò nghÞ cña chñ ®Çu t−, Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm c¨n cø 

vμo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 vμ §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, quy ®Þnh 

t¹i §iÒu nμy vμ c¨n cø vμo sè l−îng nhμ ë theo quy ho¹ch, hå s¬ dù ¸n ®· ®−îc 

phª duyÖt ®Ó x¸c nhËn danh s¸ch ®−îc ph©n chia nhμ ë theo mÉu quy ®Þnh t¹i 

phô lôc sè 10 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy; 

 c) Thêi h¹n ®Ó Së X©y dùng x¸c nhËn danh s¸ch ®−îc ph©n chia nhμ ë tèi 

®a lμ 20 ngμy lμm viÖc, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc v¨n b¶n ®Ò nghÞ cña chñ ®Çu t−. 

Tr−êng hîp sau khi tiÕp nhËn mμ ph¸t hiÖn danh s¸ch do chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ x¸c 

nhËn v−ît qu¸ sè l−îng 20% nhμ ë theo quy ®Þnh hoÆc cã tªn c¸ nh©n, hé gia 

®×nh ®· ®−îc x¸c nhËn lÇn ®Çu (tÝnh tõ ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã 

hiÖu lùc thi hμnh) th× trong thêi h¹n 07 ngμy lμm viÖc, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc v¨n 

b¶n ®Ò nghÞ cña chñ ®Çu t−, Së X©y dùng ph¶i cã v¨n b¶n yªu cÇu chñ ®Çu t− 

x¸c ®Þnh l¹i danh s¸ch ®−îc ph©n chia nhμ ë; thêi h¹n chñ ®Çu t− x¸c ®Þnh l¹i 

danh s¸ch ®−îc ph©n chia nhμ ë kh«ng tÝnh vμo thêi h¹n Së X©y dùng x¸c nhËn 

quy ®Þnh t¹i ®iÓm nμy.  

 X¸c nhËn cña Së X©y dùng vÒ viÖc ph©n chia nhμ ë quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy 

®−îc thay thÕ cho giÊy x¸c nhËn ®· giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n vμ 

lμ c¬ së ph¸p lý ®Ó c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u 

vÒ nhμ ë cho ®èi t−îng mua nhμ ë; 

 d) Hé gia ®×nh hoÆc c¸ nh©n ®· ®−îc ph©n chia mét lÇn víi sè l−îng mét 

nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu nμy th× kh«ng ®−îc x¸c nhËn ph©n chia 

nhμ ë lÇn thø hai, kÓ c¶ tr−êng hîp ng−êi ®−îc ph©n chia nhμ ë ®· b¸n hoÆc ®· 

tÆng cho nhμ ë ®−îc ph©n chia lÇn ®Çu cho ng−êi kh¸c; nÕu ng−êi ®−îc ph©n 

chia nhμ ë ®· chÕt th× ng−êi ®−îc thõa kÕ hîp ph¸p ph¶i cã ®¬n göi kÌm theo 

b¶n sao giÊy chøng tö vμ di chóc hîp ph¸p hoÆc biªn b¶n ph©n chia di s¶n thõa 

kÕ theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt d©n sù hoÆc b¶n ¸n ®· cã hiÖu lùc ph¸p luËt cho 

chñ ®Çu t− ®Ó ký l¹i hîp ®ång víi ng−êi ®−îc thõa kÕ vμ cã v¨n b¶n ®Ò nghÞ Së 

X©y dùng x¸c nhËn l¹i tªn, ®Þa chØ cña ng−êi ®−îc ph©n chia nhμ ë.  
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 C¸c tr−êng hîp ph©n chia sè l−îng nhμ ë v−ît qu¸ tû lÖ 20% cho phÐp 

hoÆc x¸c nhËn mét c¸ nh©n, mét hé gia ®×nh ®−îc ph©n chia nhiÒu nhμ ë trªn 

®Þa bμn mét tØnh, mét thμnh phè trùc thuéc trung −¬ng hoÆc cho phÐp sang tªn 

chuyÓn nh−îng quyÒn ®−îc ph©n chia nhμ ë khi ch−a ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn theo quy 

®Þnh t¹i §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®Òu kh«ng ®−îc ph¸p luËt 

c«ng nhËn; c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã hμnh vi vi ph¹m th× bÞ xö lý theo quy ®Þnh 

cña ph¸p luËt; 

 ®) Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm lËp môc th«ng tin trªn Cæng th«ng tin ®iÖn 

tö (Website) cña Së vμ ®¨ng c«ng khai c¸c th«ng tin vÒ tªn, ®Þa chØ cña c¸c ®èi 

t−îng ®−îc ph©n chia nhμ ë, lo¹i nhμ ë, vÞ trÝ nhμ ë vμ sè l−îng nhμ ë ®−îc ph©n 

chia trªn Website trong thêi h¹n 03 ngμy lμm viÖc, kÓ tõ ngμy x¸c nhËn vμo 

danh s¸ch ph©n chia ®Ó ng−êi d©n biÕt vμ theo dâi. §Þnh kú vμo th¸ng 6 vμ 

th¸ng 12 hμng n¨m hoÆc theo yªu cÇu ®ét xuÊt, Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm 

tæng hîp vμ b¸o c¸o Bé X©y dùng sè l−îng ®èi t−îng ®−îc ph©n chia nhμ ë vμ 

sè l−îng, lo¹i nhμ ë ph©n chia theo quy ®Þnh trªn ®Þa bμn.  

 9. Tr−êng hîp ch−a chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt tõ chñ ®Çu t− cÊp I sang chñ 

®Çu t− cÊp II theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai nªu t¹i ®iÓm a kho¶n 3 §iÒu 

9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc hiÓu lμ tr−êng hîp chñ ®Çu t− cÊp II 

ch−a nhËn bμn giao ®Êt tõ chñ ®Çu t− cÊp I (ch−a cã biªn b¶n bμn giao ®Êt). 

Trong tr−êng hîp nμy viÖc ký hîp ®ång gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë 

cña chñ ®Çu t− cÊp II ph¶i ®−îc sù ®ång ý b»ng v¨n b¶n cña chñ ®Çu t− cÊp I.  

 Chñ ®Çu t− cÊp II khi cã v¨n b¶n göi Së X©y dùng ®Ò nghÞ x¸c nhËn danh 

s¸ch c¸c ®èi t−îng ®−îc ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 8 

vμ th«ng b¸o vÒ viÖc huy ®éng vèn theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 11 §iÒu nμy th× ph¶i 

göi kÌm theo b¶n sao biªn b¶n bμn giao ®Êt tõ chñ ®Çu t− cÊp I, nÕu ch−a cã 

biªn b¶n bμn giao ®Êt th× ph¶i göi b¶n sao v¨n b¶n ®ång ý ®−îc ký hîp ®ång 

gãp vèn ph©n chia s¶n phÈm nhμ ë cña chñ ®Çu t− cÊp I. 

 10. Quy ®Þnh x©y dùng xong phÇn mãng cña c«ng tr×nh nhμ ë nªu t¹i ®iÓm 

® kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc ¸p dông cho c¸c lo¹i 

nhμ ë (bao gåm nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c−, kÓ c¶ c«ng tr×nh 

nhμ ë cã môc ®Ých sö dông hçn hîp). Trong tr−êng hîp chñ ®Çu t− ¸p dông biÖn 

ph¸p thi c«ng top-down (thi c«ng c¸c sμn trªn cña c«ng tr×nh nhμ ë tr−íc khi thi 

c«ng phÇn ®μi gi»ng mãng hoÆc tr−íc khi thi c«ng mÆt b»ng sμn cña tÇng thÊp 

nhÊt cña c«ng tr×nh) theo ph−¬ng ¸n thiÕt kÕ ®· ®−îc phª duyÖt th× chñ ®Çu t− 

chØ ®−îc b¸n nhμ ë sau khi ®· thi c«ng xong mÆt b»ng sμn ®Çu tiªn cña c«ng 

tr×nh nhμ ë nh−ng ph¶i cã biªn b¶n nghiÖm thu kü thuËt vÒ viÖc x©y dùng xong 

mÆt b»ng sμn nμy theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ x©y dùng.  

 Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm göi b¶n sao biªn b¶n nghiÖm thu kü thuËt vÒ 

viÖc ®· x©y dùng xong phÇn mãng cña c«ng tr×nh nhμ ë (cã ®ãng dÊu x¸c nhËn 
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cña chñ ®Çu t− vμo b¶n sao) cho sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n ®Ó sμn cã c¬ së tæ 

chøc b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

 11. §èi víi tr−êng hîp huy ®éng vèn theo c¸c h×nh thøc quy ®Þnh t¹i c¸c 

®iÓm b, c vμ ®iÓm ® kho¶n 1 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× tr−íc 

khi ký hîp ®ång huy ®éng vèn tèi thiÓu lμ 15 ngμy, chñ ®Çu t− ph¶i cã v¨n b¶n 

nªu râ c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm e kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP ®Ó th«ng b¸o cho Së X©y dùng biÕt (viÖc th«ng b¸o nμy lμ ®Ó 

Së X©y dùng biÕt vμ theo dâi, kiÓm tra, kh«ng yªu cÇu ph¶i cã v¨n b¶n chÊp 

thuËn cña Së X©y dùng míi ®−îc ký hîp ®ång). Trong tr−êng hîp ph¸t hiÖn chñ 

®Çu t− thùc hiÖn huy ®éng vèn kh«ng ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh 

sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy th× Së X©y dùng ph¶i cã v¨n b¶n 

yªu cÇu chñ ®Çu t− dõng viÖc huy ®éng vèn, huû bá c¸c hîp ®ång huy ®éng vèn 

®· ký vμ thùc hiÖn l¹i theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p luËt.  

 12. Hîp ®ång gãp vèn, hîp ®ång hîp t¸c ®Çu t− hoÆc hîp ®ång hîp t¸c 

kinh doanh quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ph¶i thÓ hiÖn 

râ c¸c néi dung: c¸c bªn tham gia; h×nh thøc huy ®éng vèn; sè l−îng vèn cÇn 

huy ®éng; c¸c kú huy ®éng vèn; ph−¬ng thøc ph©n chia lîi nhuËn (b»ng tiÒn 

hoÆc b»ng cæ phiÕu) hoÆc b»ng s¶n phÈm nhμ ë, nÕu ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ 

ë th× ph¶i nªu râ lo¹i nhμ ë, vÞ trÝ, diÖn tÝch nhμ ë ®−îc ph©n chia; thêi h¹n hoμn 

tr¶ vèn hoÆc bμn giao nhμ ë; quyÒn vμ nghÜa vô cña hai bªn; gi¶i quyÕt tranh 

chÊp vμ c¸c tho¶ thuËn kh¸c.  

 13. C¸c chñ ®Çu t− (cÊp I vμ cÊp II) chØ ®−îc ký hîp ®ång huy ®éng vèn ®Ó 

x©y dùng nhμ ë theo ®óng c¸c h×nh thøc vμ ®iÒu kiÖn huy ®éng vèn quy ®Þnh t¹i 

§iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. C¸c tr−êng hîp ký hîp ®ång huy 

®éng vèn, ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ ë kh«ng ®óng víi quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy th× hîp ®ång ®· ký 

kh«ng cã gi¸ trÞ ph¸p lý vμ kh«ng ®−îc ph¸p luËt c«ng nhËn; bªn vi ph¹m bÞ xö 

lý theo quy ®Þnh hiÖn hμnh cña ph¸p luËt. 

Ch−¬ng III 

së h÷u, qu¶n lý, sö dông vμ giao dÞch vÒ nhμ ë 

Môc 1 

Së h÷u, qu¶n lý, sö dông nhμ ë 

 §iÒu 9. C«ng nhËn quyÒn së h÷u nhμ ë  

 1. ViÖc c«ng nhËn quyÒn së h÷u nhμ ë cho c¸c tæ chøc, c¸ nh©n thuéc diÖn 

®−îc së h÷u nhμ ë t¹i ViÖt Nam ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 

88/2009/N§-CP ngμy 19 th¸ng 10 n¨m 2009 cña ChÝnh phñ vÒ cÊp GiÊy chøng 

nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt, 
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NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, c¸c v¨n b¶n h−íng dÉn thi hμnh NghÞ ®Þnh sè 

88/2009/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 

 2. Khi ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë riªng lÎ 

cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n thuéc diÖn quy ®Þnh t¹i §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP th× ngoμi c¸c giÊy tê chøng minh vÒ viÖc t¹o lËp nhμ ë hîp 

ph¸p theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, 

quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt, hé gia ®×nh, c¸ nh©n cßn 

ph¶i cã thªm c¸c giÊy tê theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) §èi víi nhμ ë riªng lÎ thuéc diÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 43 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× ph¶i cã b¶n sao GiÊy phÐp x©y dùng (®èi víi 

tr−êng hîp x©y dùng nhμ ë ph¶i cã GiÊy phÐp x©y dùng) vμ b¶n sao GiÊy chøng 

nhËn ®¶m b¶o an toμn chÞu lùc do ®¬n vÞ cã chøc n¨ng cÊp theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt vÒ x©y dùng; 

 b) §èi víi tr−êng hîp cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u cho tõng c¨n hé 

trong nhμ ë riªng lÎ thuéc diÖn quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP th× ph¶i cã b¶n sao GiÊy phÐp x©y dùng nhμ ë ®ã (®èi víi 

tr−êng hîp x©y dùng nhμ ë ph¶i cã GiÊy phÐp x©y dùng) kÌm theo c¸c b¶n vÏ: 

b¶n vÏ mÆt b»ng cña tõng tÇng vμ b¶n vÏ mÆt b»ng cña tõng c¨n hé do chñ nhμ 

tù ®o vÏ hoÆc thuª tæ chøc cã chøc n¨ng vÒ ®o vÏ thùc hiÖn ®o vÏ. Trong tr−êng 

hîp do chñ nhμ tù ®o vÏ th× c¬ quan cÊp giÊy chøng nhËn ph¶i tæ chøc kiÓm tra 

vÒ diÖn tÝch tèi thiÓu tõng c¨n hé, phÇn diÖn tÝch sö dông chung, diÖn tÝch sö 

dông riªng theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP. 

 §iÒu 10. Qu¶n lý, sö dông nhμ ë c«ng vô  

 1. Nhμ ë c«ng vô lμ nhμ ë thuéc së h÷u nhμ n−íc dïng ®Ó cho c¸c ®èi 

t−îng quy ®Þnh t¹i LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP thuª vμ ph¶i 

®−îc qu¶n lý chÆt chÏ. §¬n vÞ ®−îc giao qu¶n lý quü nhμ ë c«ng vô cã tr¸ch 

nhiÖm qu¶n lý vμ thu tiÒn thuª nhμ cña ng−êi thuª nhμ ë theo ®óng quy ®Þnh 

cña LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 2. Ng−êi thuª nhμ ë c«ng vô cã tr¸ch nhiÖm sö dông nhμ ë ®óng môc ®Ých, 

b¶o qu¶n nhμ ë vμ tμi s¶n kÌm theo, thanh to¸n ®Çy ®ñ, ®óng h¹n tiÒn thuª nhμ 

cho ®¬n vÞ qu¶n lý nhμ ë c«ng vô theo tho¶ thuËn trong hîp ®ång thuª nhμ ë.  

 3. Ng−êi cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë c«ng vô 

quyÕt ®Þnh lùa chän ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh quü nhμ ë c«ng vô.  

 4. ViÖc x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ ë c«ng vô ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh 

t¹i kho¶n 1 §iÒu 26 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP.  C¨n cø vμo h−íng dÉn 

vÒ ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ ë c«ng vô, Së X©y dùng lËp vμ tr×nh 
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Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ban hμnh khung gi¸ cho thuª nhμ ë c«ng vô ®Ó ¸p 

dông thèng nhÊt trªn ®Þa bμn. Trªn c¬ së khung gi¸ do Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh ban hμnh, ®¬n vÞ ®−îc giao qu¶n lý vËn hμnh quü nhμ ë c«ng vô tr×nh ng−êi 

quyÕt ®Þnh ®Çu t− phª duyÖt gi¸ cho thuª nhμ ë c«ng vô do m×nh qu¶n lý. 

 5. ViÖc qu¶n lý, sö dông nhμ ë c«ng vô ®−îc thùc hiÖn theo h−íng dÉn 

riªng cña Bé X©y dùng. 

 §iÒu 11. Qu¶n lý, sö dông nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng 

nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc  

 1. Nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n 

s¸ch nhμ n−íc ®−îc dïng ®Ó b¸n, cho thuª hoÆc cho thuª mua theo quy ®Þnh 

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ c¸c v¨n b¶n ph¸p luËt cã liªn quan ®Õn 

viÖc ph¸t triÓn nhμ ë cho häc sinh, sinh viªn cña c¸c c¬ së ®μo t¹o, nhμ ë c«ng 

nh©n khu c«ng nghiÖp vμ ng−êi cã thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ.  

 ViÖc lùa chän ®èi t−îng ®−îc mua, ®−îc thuª, ®−îc thuª mua nhμ ë vμ 

viÖc qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë x· héi quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ®−îc thùc hiÖn theo 

h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 11 n¨m 2009 cña 

Bé X©y dùng h−íng dÉn viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ qu¶n lý sö dông 

nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ.  

 2. Chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë x· héi quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ®−îc sö 

dông c¸c thiÕt kÕ mÉu, thiÕt kÕ ®iÓn h×nh nhμ ë x· héi theo h−íng dÉn t¹i Th«ng 

t− sè 14/2009/TT-BXD ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vÒ thiÕt kÕ 

®iÓn h×nh, thiÕt kÕ mÉu nhμ ë sinh viªn, nhμ ë c«ng nh©n, nhμ ë cho ng−êi thu 

nhËp thÊp. 

 3. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· 

héi ®−îc thùc hiÖn theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 15/2009/TT-BXD ngμy 30 

th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vÒ ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ 

ë sinh viªn, nhμ ë c«ng nh©n, gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª nhμ ë cho ng−êi thu nhËp 

thÊp. 

 4. C¨n cø vμo h−íng dÉn vÒ ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cña Bé X©y dùng, 

chñ ®Çu t− x©y dùng gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi ®Ó 

tr×nh Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh n¬i cã dù ¸n thÈm ®Þnh. Trong thêi h¹n 30 ngμy, 

kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc Tê tr×nh ®Ò nghÞ thÈm ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho 

thuª mua nhμ ë x· héi cña chñ ®Çu t−, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cã tr¸ch nhiÖm 

tæ chøc thÈm ®Þnh vμ cã v¨n b¶n thÈm ®Þnh göi chñ ®Çu t−, trong ®ã nªu râ c¸c 

néi dung ®ång ý vμ néi dung cÇn chØnh söa. 

 Së X©y dùng hoÆc c¬ quan chuyªn m«n cña tØnh theo chØ ®¹o cña Uû ban 

nh©n d©n cÊp tØnh cã tr¸ch nhiÖm tham m−u gióp Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh 
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thÈm ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi do chñ ®Çu t− 

x©y dùng. C¨n cø vμo v¨n b¶n thÈm ®Þnh cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh, chñ 

®Çu t− ban hμnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi ®Ó ¸p 

dông ®èi víi nhμ ë do m×nh ®Çu t− x©y dùng. 

 NÕu qu¸ 30 ngμy mμ Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh kh«ng cã v¨n b¶n thÈm 

®Þnh th× chñ ®Çu t− ®−îc quyÒn ban hμnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª 

mua nhμ ë x· héi do m×nh ®Çu t− x©y dùng. Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm göi cho 

Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh 01 b¶ng gi¸ do m×nh ban hμnh. 

 KÓ tõ ngμy Th«ng t− nμy cã hiÖu lùc thi hμnh, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh 

chØ tæ chøc thÈm ®Þnh vμ cã v¨n b¶n thÈm ®Þnh göi chñ ®Çu t− (kh«ng thùc hiÖn 

phª duyÖt) vÒ gi¸ cho thuª nhμ ë sinh viªn, nhμ ë c«ng nh©n, nhμ ë cho ng−êi 

thu nhËp thÊp, gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë cho ng−êi thu nhËp 

thÊp thuéc c¸c dù ¸n ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n 

s¸ch nhμ n−íc. 

 5. Khi thÈm ®Þnh ®Ó cho vay vèn ®Çu t− x©y dùng nhμ ë x· héi, tæ chøc tÝn 

dông chØ c¨n cø vμo néi dung hå s¬ dù ¸n; tr−êng hîp ch−a cã ý kiÕn thÈm ®Þnh 

vÒ gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi cña Uû ban nh©n d©n 

cÊp tØnh th× c¨n cø vμo gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi do 

chñ ®Çu t− x©y dùng theo ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ do Bé X©y dùng h−íng 

dÉn. 

 §iÒu 12. Qu¶n lý, sö dông nhμ chung c−; qu¶n lý, sö dông nhμ biÖt 

thù t¹i khu vùc ®« thÞ  

 1. ViÖc qu¶n lý, sö dông nhμ chung c− ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña 

LuËt Nhμ ë, NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ QuyÕt ®Þnh sè 08/2008/Q§-BXD 

ngμy 28 th¸ng 5 n¨m 2008 cña Bé X©y dùng vÒ ban hμnh Quy chÕ qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c−. 

 2. ViÖc qu¶n lý, sö dông nhμ biÖt thù t¹i khu vùc ®« thÞ ®−îc thùc hiÖn 

theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− sè 

38/2009/TT-BXD ngμy 08 th¸ng 12 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn 

viÖc qu¶n lý sö dông nhμ biÖt thù t¹i khu vùc ®« thÞ. 

 §iÒu 13. X©y dùng, qu¶n lý nhμ ë riªng lÎ cña hé gia ®×nh, c¸ nh©n  

 1. Hé gia ®×nh, c¸ nh©n khi x©y dùng nhμ ë riªng lÎ ph¶i chÊp hμnh c¸c 

quy ®Þnh t¹i c¸c §iÒu 41, 42, 43 vμ §iÒu 44 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

vμ ph¸p luËt vÒ x©y dùng. 

 2. Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n x©y dùng nhμ ë riªng lÎ ®¶m b¶o c¸c 

yªu cÇu theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 43 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

khi b¸n tõng c¨n hé riªng biÖt th× ®−îc c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn xem 
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xÐt, cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n 

kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt cho tõng c¨n hé trong nhμ ë ®ã. Sau khi thùc hiÖn b¸n c¨n 

hé vμ lμm thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u cho ng−êi mua c¨n hé th× 

quyÒn sö dông ®Êt (kÓ c¶ khu«n viªn) cña toμn bé c«ng tr×nh nhμ ë lμ quyÒn sö 

dông chung cña c¸c chñ së h÷u c¨n hé nh− theo quy ®Þnh vÒ quyÒn sö dông ®Êt 

®èi víi nhμ chung c− cã nhiÒu chñ së h÷u.  

 3. ViÖc b¸n, cho thuª c¸c c¨n hé quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nμy kh«ng b¾t 

buéc ph¶i th«ng qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n nh−ng hîp ®ång mua b¸n c¨n 

hé ph¶i cã chøng nhËn cña c«ng chøng hoÆc chøng thùc cña c¬ quan cã thÈm 

quyÒn míi cã gi¸ trÞ ph¸p lý.  

 Néi dung cña hîp ®ång mua b¸n, cho thuª c¨n hé ngoμi yªu cÇu ph¶i tu©n 

thñ c¸c quy ®Þnh t¹i §iÒu 63 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i 

§iÒu 21 cña Th«ng t− nμy cßn ph¶i ghi râ thªm c¸c néi dung sau ®©y: phÇn diÖn 

tÝch thuéc së h÷u riªng vμ phÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u chung cña c¸c chñ së 

h÷u c¨n hé; diÖn tÝch sμn c¨n hé (thÓ hiÖn theo c¸ch ghi diÖn tÝch sμn c¨n hé 

chung c− quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 21 cña Th«ng t− nμy); diÖn tÝch sö dông ®Êt 

cña toμ nhμ, kÓ c¶ diÖn tÝch khu«n viªn (nÕu cã) thuéc quyÒn sö dông chung cña 

nh÷ng ng−êi mua c¨n hé; tr¸ch nhiÖm thanh to¸n c¸c chi phÝ cã liªn quan trong 

qu¸ tr×nh sö dông nhμ ë (nÕu cã), ®èi víi c¸c kho¶n phÝ dÞch vô th× kh«ng ®−îc 

thu cao h¬n møc gi¸ trÇn do Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh quy ®Þnh, trõ tr−êng hîp 

c¸c bªn cã tho¶ thuËn kh¸c. Bªn b¸n nhμ ë cã tr¸ch nhiÖm b¶o hμnh c¨n hé theo 

®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 46 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP.  

 4. ViÖc qu¶n lý nhμ ë thuéc së h÷u chung cã nhiÒu chñ së h÷u, nhμ ë cã 

nhiÒu hé gia ®×nh, c¸ nh©n sö dông t¹i ®« thÞ ®−îc thùc hiÖn theo Quy chÕ qu¶n 

lý vμ sö dông nhμ ë chung t¹i ®« thÞ do Bé X©y dùng ban hμnh. 

Môc 2 

Qu¶n lý, sö dông nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t−  
x©y dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc 

 §iÒu 14. XÐt duyÖt ®èi t−îng ®−îc thuª nhμ ë x· héi ®−îc x©y dùng 

b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc 

 1. §èi t−îng thuéc diÖn ®−îc thuª nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng 

nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc ph¶i cã ®¬n vμ giÊy x¸c nhËn theo mÉu h−íng 

dÉn t¹i c¸c phô lôc sè 01, 01a, 01b ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 11 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn 

viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ qu¶n lý sö dông nhμ ë cho ng−êi thu nhËp 

thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ vμ nép trùc tiÕp cho Së X©y dùng n¬i cã nhμ ë x· héi. 
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§èi víi ®èi t−îng ®· tr¶ l¹i nhμ ë c«ng vô theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm a kho¶n 6 

§iÒu 30 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× chØ cÇn cã ®¬n cã x¸c nhËn cña 

c¬ quan qu¶n lý nhμ c«ng vô vÒ viÖc ®· tr¶ l¹i nhμ ë c«ng vô. 

 2. C¨n cø vμo ®¬n ®Ò nghÞ thuª nhμ ë x· héi vμ x¸c nhËn theo quy ®Þnh t¹i 

kho¶n 1 §iÒu nμy, Së X©y dùng kiÓm tra, ®èi chiÕu víi quy ®Þnh vÒ ®èi t−îng, 

®iÒu kiÖn ®−îc thuª nhμ ë x· héi nªu t¹i §iÒu 37, kho¶n 1 §iÒu 38 cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ thùc tÕ quü nhμ ë x· héi cña ®Þa ph−¬ng ®Ó tr×nh Uû 

ban nh©n d©n cÊp tØnh ph−¬ng ¸n gi¶i quyÕt. 

 3. Tiªu chÝ xÐt duyÖt ®èi t−îng ®−îc thuª nhμ ë x· héi ®−îc thùc hiÖn theo 

h−íng dÉn t¹i §iÒu 5 cña Th«ng t− sè 36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 11 n¨m 

2009 cña Bé X©y dùng vÒ h−íng dÉn viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ qu¶n 

lý sö dông nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ. 

 4. C¸c ®èi t−îng thuéc diÖn ®−îc mua, ®−îc thuª, ®−îc thuª mua nhμ ë x· 

héi ph¶i cã møc thu nhËp b×nh qu©n hμng th¸ng kh«ng thuéc diÖn ph¶i nép thuÕ 

thu nhËp c¸ nh©n tõ thu nhËp th−êng xuyªn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ thuÕ 

thu nhËp c¸ nh©n.  

 Tiªu chÝ quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy ®−îc ¸p dông cho c¶ ®èi t−îng ®−îc mua, 

®−îc thuª hoÆc ®−îc thuª mua nhμ ë x· héi, nhμ ë thu nhËp thÊp ®−îc ®Çu t− 

x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc vμ thay thÕ quy 

®Þnh vÒ tiªu chuÈn thu nhËp nªu t¹i kho¶n 4 §iÒu 4 cña Th«ng t− sè 

36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 11 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn viÖc 

b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ qu¶n lý sö dông nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp 

t¹i khu vùc ®« thÞ. 

 5. Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm x©y dùng tiªu chÝ xÐt duyÖt ®èi t−îng ®−îc 

thuª nhμ ë x· héi quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu nμy ®Ó tr×nh Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh ban hμnh; c¸c tiªu chÝ nμy ph¶i ®−îc th«ng b¸o c«ng khai trªn c¸c ph−¬ng 

tiÖn th«ng tin ®¹i chóng cña ®Þa ph−¬ng, trªn Cæng th«ng tin ®iÖn tö cña Uû ban 

nh©n d©n cÊp tØnh vμ cña Së X©y dùng n¬i cã dù ¸n. 

 §iÒu 15. Néi dung chi phÝ cÊu thμnh gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi ®−îc 

x©y dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc 

Néi dung chi phÝ cÊu thμnh gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y 

dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc bao gåm: 

1. Chi phÝ ®Çu t− x©y dùng nhμ ë: lμ toμn bé chi phÝ hîp ph¸p thùc hiÖn 

®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh nhμ ë ®Ó ®−a vμo khai th¸c sö dông theo quy ®Þnh 

hiÖn hμnh vÒ qu¶n lý dù ¸n ®Çu t− x©y dùng c«ng tr×nh ®· ®−îc cÊp cã thÈm 

quyÒn phª duyÖt quyÕt to¸n vèn ®Çu t− t¹i thêi ®iÓm bμn giao c«ng tr×nh ®−a 

vμo khai th¸c sö dông;  
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 2. Chi phÝ qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë:  

a) Chi phÝ tiÒn l−¬ng vμ c¸c kho¶n phô cÊp l−¬ng, chi phÝ b¶o hiÓm x· héi, 

b¶o hiÓm y tÕ vμ c¸c kho¶n trÝch nép kh¸c tõ quü l−¬ng cho bé m¸y thuéc ®¬n 

vÞ qu¶n lý vËn hμnh quü nhμ ë.  

Chi phÝ tiÒn l−¬ng ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së ®Þnh biªn c¸n bé c«ng nh©n 

viªn vμ møc l−¬ng, phô cÊp l−¬ng, c¸c kho¶n trÝch nép kh¸c tõ quü l−¬ng theo 

qui ®Þnh hiÖn hμnh cña nhμ n−íc; 

b) Chi phÝ cho c¸c dÞch vô trong khu nhμ ë nh−: b¶o vÖ, vÖ sinh, thu gom 

r¸c th¶i, ch¨m sãc v−ên hoa, c©y c¶nh, diÖt c«n trïng vμ c¸c dÞch vô kh¸c (nÕu 

cã) ®−îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së khèi l−îng c«ng viÖc cÇn thùc hiÖn vμ møc giao 

kho¸n tho¶ thuËn trong hîp ®ång dÞch vô; 

c) Chi phÝ v¨n phßng phÈm, bμn ghÕ v¨n phßng lμm viÖc, dông cô, vËt rÎ 

tiÒn mau háng cña ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh; 

d) Chi phÝ ®iÖn, n−íc sinh ho¹t cho bé m¸y v¨n phßng lμm viÖc cña ®¬n vÞ 

qu¶n lý vËn hμnh; ®iÖn chiÕu s¸ng c«ng céng trong khu nhμ ë; vËn hμnh thang m¸y 

(nÕu cã); 

®) Chi phÝ khÊu hao tμi s¶n cè ®Þnh cña ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh nh−: « t«, 

m¸y tÝnh, m¸y photocopy vμ c¸c tμi s¶n kh¸c. ViÖc qu¶n lý, sö dông khÊu hao 

tμi s¶n cè ®Þnh ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh cña Bé Tμi chÝnh.  

3. Chi phÝ b¶o tr× nhμ ë: lμ toμn bé chi phÝ cho viÖc duy tu, b¶o d−ìng, söa 

ch÷a nhá, söa ch÷a võa, söa ch÷a lín vμ söa ch÷a ®ét xuÊt nh»m duy tr× chÊt 

l−îng cña nhμ ë. Chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh nhμ ë do chñ ®Çu t− tÝnh to¸n vμ x¸c 

®Þnh trªn c¬ së c¬ cÊu gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi quy ®Þnh t¹i §iÒu 16 cña 

Th«ng t− nμy.  

Kinh phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh nhμ ë ®−îc trÝch tõ tiÒn cho thuª nhμ ë (theo c¬ 

cÊu gi¸ quy ®Þnh t¹i §iÒu 16 cña Th«ng t− nμy) vμ ®−îc göi vμo ng©n hμng 

th−¬ng m¹i theo tμi kho¶n riªng víi l·i suÊt kh«ng kú h¹n do ®¬n vÞ qu¶n lý vËn 

hμnh nhμ ë qu¶n lý ®Ó phôc vô cho c«ng t¸c b¶o tr× nhμ ë theo quy ®Þnh vÒ b¶o 

tr× c«ng tr×nh x©y dùng. 

 §iÒu 16. Ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi ®−îc x©y 

dùng b»ng vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc 

 1. C«ng thøc x¸c ®Þnh: 

   V®  + Ql + Bt - Tdv 

   Gt =  ---------------------------  x K x L  

12 x S 
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Trong ®ã: 

- Gt : lμ gi¸ cho thuª 1m2 sö dông c¨n hé trong 1 th¸ng (®ång/m2/th¸ng). 

- V® : lμ chi phÝ ®Çu t− x©y dùng cña dù ¸n ®−îc ph©n bæ hμng n¨m theo 

nguyªn t¾c b¶o toμn vèn (®ång/n¨m). 

C«ng thøc x¸c ®Þnh V®:  

            T® x r(1+r)n 

V®  =    -------------- 

              (1+r)n  - 1 

+ T® : lμ tæng chi phÝ ®Çu t− x©y dùng dù ¸n t¹i thêi ®iÓm bμn giao ®−a vμo khai 

th¸c sö dông (theo gi¸ trÞ quyÕt to¸n vèn ®Çu t− ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt) 

(®ång). 

+ r : lμ l·i suÊt b¶o toμn vèn ®Çu t− (tÝnh theo n¨m) do ng−êi cã thÈm 

quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t− quyÕt ®Þnh (%/n¨m). 

+ n : lμ sè n¨m thu håi vèn phô thuéc ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng dù ¸n vμ 

ng−êi cã thÈm quyÒn quyÕt ®Þnh ®Çu t−, nh−ng tèi thiÓu lμ 20 n¨m. 

- Ql : lμ chi phÝ qu¶n lý vËn hμnh hμng n¨m (®ång/n¨m). 

- Bt : lμ chi phÝ b¶o tr× c«ng tr×nh b×nh qu©n n¨m (®ång/n¨m). 

- Tdv : lμ c¸c kho¶n thu tõ kinh doanh c¸c dÞch vô trong khu nhμ ë trong n¨m  

nh−: DÞch vô tr«ng xe, dÞch vô c¨ng tin, c¸c kho¶n thu (nÕu cã) tõ ho¹t ®éng thÓ 

thao (®ång/n¨m). 

- S : lμ tæng diÖn tÝch sö dông c¸c c¨n hé cho thuª cña dù ¸n (m2). 

- K: lμ hÖ sè ph©n bæ theo tÇng cao trªn nguyªn t¾c b¶o toμn vèn theo vÝ dô 

sau: nhμ chung c− cã 5 tÇng th× cã thÓ ph©n bæ nh− sau: K1 = 1,2; K2 = 1,1; 

K3=1,0; K4=0,9; K5=0,8. 

- L: lμ hÖ sè vÞ trÝ cña dù ¸n, ®−îc x¸c ®Þnh c¨n cø vμo vÞ trÝ thuËn lîi cña 

dù ¸n vμ cã gi¸ trÞ ≥1. 

- Sè 12 : lμ sè th¸ng tÝnh trong 01 n¨m. 

Quy ®Þnh vÒ hÖ sè K nªu t¹i §iÒu nμy thay thÕ cho quy ®Þnh vÒ hÖ sè K 

nªu t¹i c¸c §iÒu 5, 6 vμ §iÒu 7 cña Th«ng t− sè 15/2009/TT-BXD ngμy 30 

th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vμ thay thÕ cho quy ®Þnh vÒ hÖ sè K nªu t¹i 

§iÒu 4 cña Th«ng t− sè 17/2009/TT-BXD ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé 

X©y dùng. 

 2. C¨n cø vμo h−íng dÉn vÒ néi dung chi phÝ cÊu thμnh gi¸ cho thuª nhμ ë 

x· héi quy ®Þnh t¹i §iÒu 15 cña Th«ng t− nμy vμ ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho 

thuª nhμ ë x· héi quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy, Së X©y dùng lËp vμ tr×nh Uû ban nh©n 
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d©n cÊp tØnh ban hμnh gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng 

nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc ®Ó ¸p dông thèng nhÊt trªn ®Þa bμn. 

Riªng ®èi víi nhμ ë sinh viªn ®−îc x©y dùng b»ng vèn ng©n s¸ch nhμ n−íc 

th× viÖc x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ ë ®−îc thùc hiÖn theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− 

sè 17/2009/TT-BXD ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vÒ ph−¬ng 

ph¸p x¸c ®Þnh gi¸ cho thuª nhμ ë sinh viªn ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng vèn 

ng©n s¸ch nhμ n−íc. 

 §iÒu 17. Qu¶n lý, sö dông nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng 

nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc 

 1. Nhμ n−íc ®Çu t− x©y dùng nhμ ë x· héi ®Ó cho thuª theo quy ®Þnh cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 

 2. ViÖc qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë x· héi ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån 

vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc ph¶i tu©n thñ c¸c nguyªn t¾c sau ®©y: 

 a) ViÖc lùa chän ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh vμ khai th¸c nhμ ë x· héi ®−îc 

thùc hiÖn theo nguyªn t¾c thuª ®¬n vÞ cã chøc n¨ng qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë 

thùc hiÖn qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë x· héi; 

 b) §¬n vÞ ®−îc giao qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë x· héi cã tr¸ch nhiÖm qu¶n lý 

chÆt chÏ quü nhμ ë nμy; ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh vμ ng−êi thuª nhμ ë kh«ng 

®−îc tù ý chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông, kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng nhμ ë d−íi 

bÊt kú h×nh thøc nμo; 

 c) Ho¹t ®éng cho thuª, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë x· héi ®−îc h−ëng c¸c c¬ 

chÕ nh− ®èi víi dÞch vô c«ng Ých theo h−íng dÉn cña Bé Tμi chÝnh; 

 d) Gi¸ cho thuª nhμ ë x· héi ®−îc tÝnh ®ñ c¸c chi phÝ ®Ó thu håi vèn ®Çu t− 

x©y dùng, chi phÝ b¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë vμ do Uû ban nh©n d©n cÊp 

tØnh ban hμnh theo h−íng dÉn t¹i §iÒu 15 vμ §iÒu 16 cña Th«ng t− nμy; 

 ®) §¬n vÞ qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë ®−îc kinh doanh c¸c diÖn tÝch kh¸c 

trong khu nhμ ë x· héi ®Ó bï ®¾p thªm c¸c chi phÝ qu¶n lý, vËn hμnh nhμ ë; 

 e) §èi víi nhμ ë x· héi lμ nhμ chung c− th× viÖc qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë 

®−îc thùc hiÖn theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 

11 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ 

qu¶n lý sö dông nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ.  

 Trong tr−êng hîp lμ nhμ ë sinh viªn th× viÖc qu¶n lý vËn hμnh ®−îc thùc 

hiÖn theo h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 13/2009/TT-BXD ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 

2009 cña Bé X©y dùng vÒ h−íng dÉn viÖc cho thuª, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë sinh 

viªn vμ nhμ ë c«ng nh©n khu c«ng nghiÖp. 
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 3. C¨n cø vμo c¸c quy ®Þnh t¹i Môc 3 Ch−¬ng II cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy, Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm x©y 

dùng vμ tr×nh Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ban hμnh Quy chÕ qu¶n lý nhμ ë x· héi 

®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc ®Ó ¸p dông thèng 

nhÊt trªn ®Þa bμn. 

Môc 3 

Giao dÞch vÒ nhμ ë 

 §iÒu 18. Giao dÞch nhμ ë th−¬ng m¹i qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n  

 1. ViÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë th−¬ng m¹i cña doanh nghiÖp 

kinh doanh bÊt ®éng s¶n ph¶i thùc hiÖn th«ng qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

theo ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ ph¸p luËt 

vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n, trõ tr−êng hîp chñ ®Çu t− thùc hiÖn huy ®éng vèn 

th«ng qua c¸c h×nh thøc quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b, c vμ ®iÓm d kho¶n 1 §iÒu 9 

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 §èi víi nhμ ë th−¬ng m¹i cña doanh nghiÖp kinh doanh bÊt ®éng s¶n t¹i 

c¸c tØnh, thμnh phè trùc thuéc trung −¬ng ®· cã sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

(kh«ng ph©n biÖt nguån gèc t¹o lËp nhμ ë) mμ kh«ng thùc hiÖn mua b¸n, cho 

thuª, cho thuª mua qua sμn theo ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP, ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy 

nμy th× hîp ®ång ®· ký kh«ng cã gi¸ trÞ ph¸p lý; trong tr−êng hîp mua b¸n hoÆc 

cho thuª mua nhμ ë th× ng−êi mua, ng−êi thuª mua nhμ ë kh«ng ®−îc Nhμ n−íc 

cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë ®ã.  

 Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm göi cho sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 01 bé hå s¬ 

ph¸p lý chøng minh nhμ ë th−¬ng m¹i ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc giao dÞch qua sμn bao 

gåm b¶n sao c¸c lo¹i giÊy tê sau ®©y: v¨n b¶n c«ng nhËn chñ ®Çu t− dù ¸n cña 

c¬ quan cã thÈm quyÒn; quyÕt ®Þnh phª duyÖt quy ho¹ch vμ b¶n vÏ quy ho¹ch 

chi tiÕt tû lÖ 1/500 ®· ®−îc phª duyÖt hoÆc b¶n vÏ tæng mÆt b»ng cña dù ¸n (®èi 

víi tr−êng hîp kh«ng ph¶i lËp quy ho¹ch tû lÖ 1/500); quyÕt ®Þnh phª duyÖt dù 

¸n; quyÕt ®Þnh giao ®Êt, cho thuª ®Êt hoÆc giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt 

cÊp cho c¶ dù ¸n; giÊy phÐp x©y dùng ®èi víi tr−êng hîp nhμ ë ph¶i cã giÊy 

phÐp x©y dùng; b¶n vÏ thiÕt kÕ cña tõng lo¹i nhμ ë ®−îc b¸n, cho thuª, cho thuª 

mua ®· ®−îc phª duyÖt; biªn b¶n nghiÖm thu kü thuËt vÒ viÖc ®· x©y dùng xong 

phÇn mãng cña c«ng tr×nh nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 8 cña Th«ng 

t− nμy.  

 Riªng ®èi víi nhμ ë x· héi ®−îc x©y dùng ®Ó b¸n, cho thuª, cho thuª mua 

cho c¸c ®èi t−îng quy ®Þnh t¹i §iÒu 37 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× 
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kh«ng ph¶i lμm thñ tôc giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n mμ thùc hiÖn 

theo quy ®Þnh vÒ b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë x· héi.  

 2. Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n kh«ng ®−îc tham gia ®Çu t−, kinh doanh nhμ 

ë, kh«ng ®−îc mua nhμ ë cña chñ ®Çu t− ®Ó b¸n l¹i cho ng−êi kh¸c mμ chØ ®−îc 

tæ chøc b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë theo uû quyÒn cña doanh nghiÖp cã 

nhμ ë vμ thùc hiÖn kinh doanh c¸c dÞch vô bÊt ®éng s¶n theo ®óng quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n. Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n cã thÓ ®−îc 

chñ ®Çu t− dù ¸n nhμ ë th−¬ng m¹i ñy quyÒn t×m kiÕm ®èi t¸c gãp vèn ®Çu t− 

theo c¸c h×nh thøc quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 Tr−êng hîp sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n kh«ng ph¶i do chñ ®Çu t− thμnh lËp 

(kh«ng trùc thuéc chñ ®Çu t−) th× gi÷a chñ ®Çu t− vμ sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

ph¶i thùc hiÖn ký hîp ®ång uû quyÒn b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë qua 

sμn; nÕu sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n do chñ ®Çu t− thμnh lËp (trùc thuéc chñ ®Çu 

t−) th× chñ ®Çu t− ký v¨n b¶n uû quyÒn cho sμn thùc hiÖn b¸n, cho thuª, cho 

thuª mua nhμ ë do m×nh ®Çu t− x©y dùng (v¨n b¶n nμy thay cho hîp ®ång uû 

quyÒn). Hîp ®ång, v¨n b¶n uû quyÒn b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë qua sμn 

ph¶i nªu râ c¸c néi dung sau ®©y: lo¹i nhμ ë, sè l−îng, vÝ trÝ nhμ ë b¸n, cho 

thuª, cho thuª mua; gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, cho thuª mua ®èi víi tõng lo¹i nhμ ë; 

ph−¬ng thøc b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë (bèc th¨m hoÆc ®Êu gi¸); thêi 

h¹n ®¨ng ký mua, thuª hoÆc thuª mua nhμ ë; phÝ giao dÞch mua b¸n, cho thuª, 

cho thuª mua nhμ ë qua sμn; thêi h¹n th«ng b¸o c«ng khai vÒ viÖc mua b¸n, cho 

thuª, cho thuª mua nhμ ë t¹i sμn vμ trªn ph−¬ng tiÖn th«ng tin ®¹i chóng cña ®Þa 

ph−¬ng n¬i cã bÊt ®éng s¶n; thêi ®iÓm tæ chøc viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua 

nhμ ë; tr¸ch nhiÖm cña c¸c bªn vμ c¸c th«ng tin kh¸c liªn quan ®Õn nhμ ë b¸n, 

cho thuª, cho thuª mua theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt 

®éng s¶n. C¸c bªn ph¶i thùc hiÖn ñy quyÒn theo mÉu hîp ®ång, v¨n b¶n uû 

quyÒn b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë th−¬ng m¹i qua sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 11 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy. 

 3. Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n ph¶i niªm yÕt c«ng khai t¹i sμn c¸c giÊy tê 

sau: hîp ®ång hoÆc v¨n b¶n uû quyÒn b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë qua 

sμn; b¶ng gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë th−¬ng m¹i cã ®ãng 

dÊu x¸c nhËn cña chñ ®Çu t− vμ biªn b¶n nghiÖm thu kü thuËt ®· x©y dùng xong 

phÇn mãng cña c«ng tr×nh nhμ ë do chñ ®Çu t− cung cÊp; sμn giao dÞch bÊt ®éng 

s¶n cã tr¸ch nhiÖm cung cÊp ®Çy ®ñ, chÝnh x¸c c¸c th«ng tin, hå s¬ ph¸p lý liªn 

quan ®Õn nhμ ë mua b¸n, cho thuª, cho thuª mua cho c¸c tæ chøc, c¸ nh©n cã 

nhu cÇu tham gia giao dÞch t¹i sμn.  

 4. Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n chØ ®−îc tæ chøc b¸n nhμ ë trªn c¬ së hîp 

®ång, v¨n b¶n uû quyÒn ®· ký víi doanh nghiÖp cã nhμ ë vμ sau khi chñ ®Çu t− 

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



 
 

29

®· x©y dùng xong phÇn mãng cña c«ng tr×nh nhμ ë (theo biªn b¶n nghiÖm thu 

kü thuËt) quy ®Þnh t¹i ®iÓm ® kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

vμ quy ®Þnh t¹i kho¶n 10 §iÒu 8 cña Th«ng t− nμy. 

 5. ChØ sau khi ®· hoμn tÊt thñ tôc mua b¸n nhμ ë qua sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n (bªn mua nhμ ë ®· ®−îc sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n cÊp giÊy x¸c nhËn 

giao dÞch qua sμn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n) vμ 

sau khi ®· cã v¨n b¶n th«ng b¸o cho Së X©y dùng n¬i cã bÊt ®éng s¶n biÕt theo 

quy ®Þnh t¹i ®iÓm e kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP th× doanh 

nghiÖp cã nhμ ë míi ®−îc ký hîp ®ång mua b¸n nhμ ë víi bªn mua nhμ ë. §èi 

víi tr−êng hîp cho thuª hoÆc cho thuª mua nhμ ë th−¬ng m¹i th× chñ ®Çu t− chØ 

®−îc uû quyÒn giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n vμ ký hîp ®ång cho 

thuª, cho thuª mua khi ®· cã nhμ ë ®−îc x©y dùng xong (chñ ®Çu t− ®· ®−îc 

cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhμ ë hoÆc ®· cã biªn b¶n hoμn c«ng 

c«ng tr×nh nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ x©y dùng). 

 C¸c tr−êng hîp b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë th−¬ng m¹i kh«ng ®óng 

c¸c quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 vμ §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, quy ®Þnh 

t¹i §iÒu nμy vμ ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n th× hîp ®ång ®· ký kh«ng 

cã gi¸ trÞ ph¸p lý; bªn vi ph¹m bÞ xö lý theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt, nÕu g©y 

thiÖt h¹i th× ph¶i båi th−êng cho bªn bÞ vi ph¹m. Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

kh«ng thùc hiÖn ®óng c¸c quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy th× bÞ t−íc quyÒn sö dông giÊy 

chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh trong lÜnh vùc kinh doanh sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n vμ bÞ xö ph¹t theo quy ®Þnh hiÖn hμnh cña ph¸p luËt.  

 Së X©y dùng hoÆc c¬ quan cã thÈm quyÒn khi ph¸t hiÖn sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n cã hμnh vi vi ph¹m c¸c quy ®Þnh vÒ b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë 

th−¬ng m¹i qua sμn th× cã quyÒn yªu cÇu c¬ quan cÊp giÊy chøng nhËn ®¨ng ký 

kinh doanh t−íc quyÒn sö dông giÊy chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh trong lÜnh 

vùc kinh doanh sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n vμ cã v¨n b¶n b¸o c¸o Bé X©y dùng 

®Ó xo¸ tªn sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n nμy khái Website cña M¹ng c¸c sμn giao 

dÞch bÊt ®éng s¶n ViÖt Nam. 

 6. Tr−êng hîp tæ chøc, c¸ nh©n ®· mua nhμ ë th«ng qua sμn giao dÞch bÊt 

®éng s¶n hoÆc ®· ®−îc ph©n chia nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh 

sè 71/2010/N§-CP mμ b¸n l¹i nhμ ë ®ã cho ng−êi kh¸c th× ph¶i thùc hiÖn theo 

quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. §èi víi hé gia 

®×nh, c¸ nh©n hoÆc tæ chøc kh«ng cã chøc n¨ng kinh doanh bÊt ®éng s¶n mμ 

b¸n l¹i nhμ ë ®· mua cho tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c th× cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy 

®Þnh sau ®©y: 

 a) NÕu ®· nhËn bμn giao nhμ ë tõ chñ ®Çu t− th× ph¶i thùc hiÖn viÖc mua 

b¸n nhμ ë theo ®óng thñ tôc quy ®Þnh cña LuËt Nhμ ë vμ ph¸p luËt vÒ d©n sù 

(bªn b¸n ph¶i cã giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhμ ë do c¬ quan cã thÈm 
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quyÒn cÊp, c¸c bªn ph¶i lËp hîp ®ång mua b¸n nhμ ë vμ nép thuÕ cho Nhμ n−íc 

theo quy ®Þnh); 

 b) NÕu ch−a nhËn bμn giao nhμ ë tõ chñ ®Çu t− th× ®−îc phÐp chuyÓn 

nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 20 cña Th«ng 

t− nμy mμ kh«ng b¾t buéc ph¶i th«ng qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n. 

 7. §Þnh kú ba th¸ng mét lÇn vμ vμo th¸ng 12 hμng n¨m hoÆc theo yªu cÇu 

®ét xuÊt, sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n cã tr¸ch nhiÖm tæng hîp vμ b¸o c¸o Së X©y 

dùng n¬i m×nh ho¹t ®éng sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®· giao dÞch qua sμn (mua 

b¸n, cho thuª, cho thuª mua), vÞ trÝ nhμ ë giao dÞch, tªn chñ ®Çu t− cã nhμ ë uû 

quyÒn giao dÞch qua sμn. Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm tæng hîp vμ b¸o c¸o Bé 

X©y dùng kÕt qu¶ giao dÞch qua sμn theo ®Þnh kú quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy hoÆc 

theo yªu cÇu ®ét xuÊt. 

 §iÒu 19. Giao dÞch vÒ nhμ ë cña ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi, 

tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoμi t¹i ViÖt Nam  

 1. Ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi thùc hiÖn mua b¸n, nhËn tÆng 

cho, ®æi, nhËn thõa kÕ nhμ ë hoÆc nhËn chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt ®Ó 

x©y dùng nhμ ë trong dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th−¬ng m¹i t¹i ViÖt Nam (®èi víi 

tr−êng hîp ®−îc phÐp chuyÓn nh−îng quyÒn sö dông ®Êt d−íi h×nh thøc b¸n 

nÒn ®Ó hé gia ®×nh, c¸ nh©n tù x©y dùng theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt ®Êt ®ai) 

ph¶i cã c¸c giÊy tê chøng minh thuéc c¸c ®èi t−îng vμ ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc së 

h÷u nhμ ë t¹i ViÖt Nam theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 66 vμ §iÒu 67 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP.  

 Ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi chØ cÇn cã giÊy tê chøng minh ®−îc 

phÐp c− tró t¹i ViÖt Nam theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 67 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP lμ ®ñ ®iÒu kiÖn vÒ c− tró ®Ó ®−îc quyÒn së h÷u nhμ ë t¹i ViÖt 

Nam, kh«ng yªu cÇu ph¶i cã thêi gian c− tró thùc tÕ (c− tró liªn tôc hoÆc c− tró 

céng dån) tõ ®ñ ba th¸ng trë lªn t¹i ViÖt Nam míi ®−îc së h÷u nhμ ë.  

 2. Tr−êng hîp ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi kh«ng thuéc ®èi 

t−îng, kh«ng ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc së h÷u nhμ ë t¹i ViÖt Nam nÕu ®−îc tÆng cho 

hoÆc ®−îc thõa kÕ nhμ ë t¹i ViÖt Nam th× ®−îc quyÒn tÆng cho nhμ ë ®ã cho c¸c 

®èi t−îng kh¸c ®−îc quyÒn së h÷u nhμ ë t¹i ViÖt Nam hoÆc ®−îc quyÒn b¸n 

nhμ ë ®ã ®Ó h−ëng gi¸ trÞ. Thñ tôc b¸n nhμ ë ®Ó h−ëng gi¸ trÞ ®−îc thùc hiÖn 

theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 72 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 3. ViÖc x¸c nhËn ng−êi cã chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt quy ®Þnh t¹i 

®iÓm b kho¶n 2 §iÒu 66 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc thùc hiÖn theo 

c¸c nguyªn t¾c sau ®©y: 
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 a) Tr−êng hîp chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt cã trong danh môc nghÒ do 

Bé Lao ®éng - Th−¬ng binh vμ X· héi ViÖt Nam quy ®Þnh th× ng−êi cã chuyªn 

m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt lμ ng−êi cã tay nghÒ bËc cao nhÊt theo quy ®Þnh cña 

n−íc cÊp giÊy chøng nhËn tay nghÒ. 

 Ng−êi cã chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt ph¶i cã ®¬n ®Ò nghÞ cÊp giÊy x¸c 

nhËn kÌm theo b¶n sao cã c«ng chøng giÊy chøng nhËn cã tay nghÒ bËc cao 

nhÊt göi hiÖp héi, héi nghÒ nghiÖp cña ViÖt Nam ®Ó ®−îc cÊp giÊy x¸c nhËn; 

trong tr−êng hîp lÜnh vùc ®Ò nghÞ x¸c nhËn ch−a cã hiÖp héi hoÆc héi nghÒ 

nghiÖp th× göi ®¬n ®Õn Bé phô tr¸ch lÜnh vùc chuyªn m«n, kü n¨ng ®Ó ®−îc x¸c 

nhËn; 

 b) Tr−êng hîp chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt kh«ng cã trong danh môc 

nghÒ do Bé Lao ®éng - Th−¬ng binh vμ X· héi ViÖt Nam quy ®Þnh th× sau khi 

nhËn ®−îc ®¬n, hiÖp héi hoÆc héi nghÒ nghiÖp cña ViÖt Nam (trong tr−êng hîp 

®· cã hiÖp héi hoÆc héi nghÒ nghiÖp) hoÆc Bé phô tr¸ch lÜnh vùc (trong tr−êng 

hîp ch−a cã hiÖp héi hoÆc héi nghÒ nghiÖp) c¨n cø vμo c¸c tiªu chÝ vμ yªu cÇu 

chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt do hiÖp héi hoÆc héi nghÒ nghiÖp cña ViÖt Nam 

hoÆc do Bé phô tr¸ch lÜnh vùc ®Æt ra ®Ó cÊp giÊy x¸c nhËn cho ng−êi cã ®¬n 

hoÆc tr¶ lêi cho ng−êi cã ®¬n biÕt râ lý do (nÕu kh«ng cÊp giÊy x¸c nhËn); 

 c) HiÖp héi, héi nghÒ nghiÖp cña ViÖt Nam ®−îc cÊp giÊy x¸c nhËn cho 

ng−êi cã chuyªn m«n, kü n¨ng ®Æc biÖt theo quy ®Þnh ®iÓm b kho¶n 2 §iÒu 66 

cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP lμ c¸c hiÖp héi, héi nghÒ nghiÖp ®−îc thμnh 

lËp theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt ViÖt Nam vμ ®ang ho¹t ®éng hîp ph¸p t¹i ViÖt 

Nam. 

 4. Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn khi thùc hiÖn cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn 

sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt hoÆc khi lμm 

thñ tôc chuyÓn quyÒn së h÷u nhμ ë cho ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi 

thuéc diÖn ®−îc së h÷u mét nhμ ë t¹i ViÖt Nam ph¶i cã tr¸ch nhiÖm b¸o c¸o Bé 

X©y dùng theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 12 vμ phô lôc sè 13 ban hμnh kÌm 

theo Th«ng t− nμy ®Ó Bé X©y dùng thùc hiÖn qu¶n lý viÖc së h÷u mét nhμ ë t¹i 

ViÖt Nam theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 68 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 5. Tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoμi khi mua nhμ ë t¹i ViÖt Nam th× ph¶i thùc 

hiÖn theo quy ®Þnh t¹i NghÞ quyÕt sè 19/2008/QH12 ngμy 03 th¸ng 6 n¨m 2008 

cña Quèc héi vÒ viÖc thÝ ®iÓm cho tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoμi mua vμ së h÷u 

nhμ ë t¹i ViÖt Nam vμ NghÞ ®Þnh sè 51/2009/N§-CP ngμy 03 th¸ng 6 n¨m 2009 

cña ChÝnh phñ h−íng dÉn thi hμnh NghÞ quyÕt nμy.  

 Tr×nh tù, thñ tôc cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u 

nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt cho c¸c ®èi t−îng thuéc diÖn ®−îc së h÷u 

nhμ ë t¹i ViÖt Nam theo quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ®−îc thùc hiÖn theo quy ®Þnh 
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cña ph¸p luËt vÒ cÊp GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë 

vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt. 

 §iÒu 20. Xö lý c¸c tr−êng hîp chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ 

ë trong dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë, dù ¸n khu ®« thÞ míi, dù ¸n khu du lÞch 

sinh th¸i, nghØ d−ìng  

 1. Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n hoÆc tæ chøc kh«ng cã chøc n¨ng kinh 

doanh bÊt ®éng s¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong 

t−¬ng lai sau ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh th× thùc 

hiÖn theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) C¸c bªn ph¶i lËp v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ®Ó c¬ 

quan c«ng chøng chøng nhËn theo mÉu quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 14 ban hμnh 

kÌm Th«ng t− nμy. Khi ®Ò nghÞ c«ng chøng, c¸c bªn ph¶i xuÊt tr×nh hîp ®ång 

mua b¸n nhμ ë ®· ký víi chñ ®Çu t−; nÕu chuyÓn nh−îng tõ lÇn thø hai trë ®i th× 

ph¶i xuÊt tr×nh v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë lÇn tr−íc; 

 b) Trªn c¬ së v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång ®−îc lËp theo quy ®Þnh t¹i 

®iÓm a kho¶n nμy, mét trong hai bªn theo tho¶ thuËn nép b¶n sao c¸c giÊy tê 

(gåm v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång; b¶n sao biªn lai nép tiÒn gãp vèn, tiÒn 

mua nhμ ë cho chñ ®Çu t− vμ b¶n sao hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ký víi chñ ®Çu 

t−) cho c¬ quan thuÕ ®Ó lμm thñ tôc thu thuÕ thu nhËp theo quy ®Þnh cña ph¸p 

luËt. NÕu viÖc chuyÓn nh−îng hîp ®ång thuéc diÖn ®−îc miÔn thuÕ thu nhËp th× 

ph¶i cã giÊy tê x¸c nhËn vÒ viÖc miÔn thuÕ thu nhËp cña c¬ quan thuÕ; 

 c) Sau khi ®· nép thuÕ theo quy ®Þnh, bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång 

nép 01 bé hå s¬ ®Ò nghÞ chuyÓn nh−îng hîp ®ång (gåm: b¶n sao biªn lai thuÕ 

thu nhËp hoÆc giÊy tê chøng minh vÒ viÖc miÔn thuÕ thu nhËp cña c¬ quan thuÕ; 

b¶n sao hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ký víi chñ ®Çu t− vμ b¶n gèc v¨n b¶n chuyÓn 

nh−îng hîp ®ång ®· cã chøng nhËn cña c«ng chøng) ®Ó chñ ®Çu t− x¸c nhËn 

vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång nμy. Trong thêi h¹n tèi ®a lμ 05 ngμy lμm 

viÖc, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc hå s¬ cña bªn nhËn chuyÓn nh−îng, chñ ®Çu t− cã 

tr¸ch nhiÖm x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång vμ giao l¹i cho bªn 

nhËn chuyÓn nh−îng, chñ ®Çu t− kh«ng ®−îc thu bÊt kú mét kho¶n phÝ nμo tõ 

viÖc chuyÓn nh−îng hîp ®ång nμy.  

 KÓ tõ ngμy chñ ®Çu t− x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång th× 

chñ ®Çu t− chÊm døt giao dÞch víi bªn chuyÓn nh−îng hîp ®ång vμ trùc tiÕp 

giao dÞch víi bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång; bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp 

®ång ®−îc tiÕp tôc thùc hiÖn c¸c quyÒn, nghÜa vô cña bªn chuyÓn nh−îng theo 

hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ®· ký víi chñ ®Çu t− vμ ®−îc coi lμ bªn mua nhμ ë kÓ 

tõ ngμy chñ ®Çu t− x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång;  
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 d) Trong tr−êng hîp chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë nhiÒu lÇn th× 

kÓ tõ lÇn chuyÓn nh−îng thø hai trë ®i, c¸c bªn ®Òu ph¶i thùc hiÖn thñ tôc theo 

quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b vμ ®iÓm c kho¶n nμy. Bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp 

®ång lÇn sau cã tr¸ch nhiÖm tiÕp nhËn vμ l−u gi÷ c¸c giÊy tê liªn quan ®Õn viÖc 

chuyÓn nh−îng hîp ®ång lÇn tr−íc; 

 ®) Bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång lÇn cuèi (lμ tæ chøc, c¸ nh©n cã ®¬n 

®Ò nghÞ c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ 

nhμ ë) ®−îc ®øng tªn trong GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u 

nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt. Khi lμm thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn 

quyÒn së h÷u vÒ nhμ ë th× ngoμi c¸c giÊy tê theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n 

liÒn víi ®Êt, chñ ®Çu t− (hoÆc tæ chøc, c¸ nh©n ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn) 

ph¶i nép cho c¬ quan cÊp giÊy chøng nhËn c¸c giÊy tê cã liªn quan ®Õn viÖc 

chuyÓn nh−îng hîp ®ång theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 - Hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ®−îc ký gi÷a chñ ®Çu t− víi bªn mua nhμ ë lÇn 

®Çu;  

 - GiÊy tê x¸c nhËn ®· giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n (®èi víi 

nhμ ë t¹i c¸c tØnh, thμnh phè trùc thuéc trung −¬ng ®· cã sμn giao dÞch bÊt ®éng 

s¶n) hoÆc x¸c nhËn vÒ viÖc ph©n chia nhμ ë cña Së X©y dùng (®èi víi tr−êng 

hîp ®−îc ph©n chia nhμ ë) cña bªn mua nhμ lÇn ®Çu;  

 - V¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång cã chøng nhËn cña c«ng chøng, cã 

x¸c nhËn cña chñ ®Çu t− vμ biªn lai nép thuÕ thu nhËp theo quy ®Þnh hoÆc giÊy 

tê x¸c nhËn ®−îc miÔn thuÕ thu nhËp theo quy ®Þnh. 

 Trong tr−êng hîp chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë nhiÒu lÇn th× 

ng−êi ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn lÇn cuèi ph¶i nép v¨n b¶n chuyÓn nh−îng 

hîp ®ång vμ biªn lai thu thuÕ cña c¸c lÇn chuyÓn nh−îng tr−íc hoÆc giÊy tê x¸c 

nhËn ®−îc miÔn thuÕ thu nhËp cho c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn 

theo h−íng dÉn t¹i vÝ dô d−íi ®©y: 

 VÝ dô: ¤ng B ký hîp ®ång mua b¸n nhμ ë víi C«ng ty A theo h×nh thøc 

mua b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai, trong thêi gian ch−a nhËn bμn giao 

nhμ ë mμ «ng B chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nμy cho «ng C th× B vμ C 

ph¶i ®i lμm thñ tôc c«ng chøng v¨n b¶n chuyÓn nh−îng, «ng B nép thuÕ thu 

nhËp (nÕu cã), sau ®ã ®Ò nghÞ C«ng ty A x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng 

hîp ®ång theo quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm a, b vμ ®iÓm c kho¶n nμy; nÕu «ng C l¹i 

chuyÓn nh−îng hîp ®ång nμy cho «ng D vμ «ng D l¹i chuyÓn nh−îng tiÕp cho 

«ng E (E lμ ng−êi nhËn chuyÓn nh−îng cuèi cïng) th× mçi lÇn chuyÓn nh−îng, 

c¸c bªn ph¶i ®i lμm thñ tôc theo quy ®Þnh nh− trªn.  
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 Khi C«ng ty A (hoÆc «ng E) ®i lμm thñ tôc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së 

h÷u vÒ nhμ ë th× ph¶i nép c¸c giÊy tê cã liªn quan ®Õn chuyÓn nh−îng hîp ®ång 

cho c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp giÊy chøng nhËn: hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ký 

gi÷a C«ng ty A vμ «ng B; 03 v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång cã chøng nhËn 

cña c«ng chøng vμ x¸c nhËn cña chñ ®Çu t− kÌm theo 03 biªn lai thu thuÕ thu 

nhËp (hoÆc giÊy tê x¸c nhËn vÒ viÖc miÔn thuÕ cña c¬ quan thuÕ) cho 03 lÇn 

chuyÓn nh−îng (gi÷a B vμ C, gi÷a C vμ D, gi÷a D vμ E); giÊy x¸c nhËn ®· giao 

dÞch qua sμn gi÷a C«ng ty A vμ «ng B (®èi víi nhμ ë t¹i c¸c tØnh, thμnh phè trùc 

thuéc trung −¬ng ®· cã sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n) hoÆc x¸c nhËn ph©n chia 

nhμ ë cña Së X©y dùng ®èi víi tr−êng hîp «ng B ®−îc C«ng ty A ph©n chia s¶n 

phÈm lμ nhμ ë.  

 2. Tr−êng hîp hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®· nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua 

b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai tr−íc ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

cã hiÖu lùc thi hμnh th× v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång cña c¸c lÇn chuyÓn 

nh−îng ph¶i cã x¸c nhËn cña Uû ban nh©n d©n x·, ph−êng, thÞ trÊn n¬i cã dù ¸n 

nhμ ë. Trong tr−êng hîp kh«ng cã x¸c nhËn th× Uû ban nh©n x·, ph−êng, thÞ 

trÊn niªm yÕt c«ng khai trong thêi h¹n 60 ngμy t¹i trô së ñy ban nh©n d©n x·, 

ph−êng, thÞ trÊn, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc ®¬n ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn cña 

ng−êi nhËn chuyÓn nh−îng cuèi cïng; nÕu qu¸ thêi h¹n nμy mμ nhμ ë ®ã kh«ng 

cã tranh chÊp th× Uû ban nh©n d©n x·, ph−êng, thÞ trÊn x¸c nhËn kh«ng cã tranh 

chÊp ®Ó c¬ quan cã thÈm quyÒn thùc hiÖn cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u 

cho ng−êi nhËn chuyÓn nh−îng cuèi cïng. 

 Tr−íc khi ®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë, c¸c bªn 

ph¶i thùc hiÖn nghÜa vô tμi chÝnh cho Nhμ n−íc theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

 3. Tr−êng hîp doanh nghiÖp kinh doanh bÊt ®éng s¶n ®· mua nhμ ë qua 

sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n hoÆc tham gia gãp vèn víi chñ ®Çu t− ®Ó ®−îc ph©n 

chia nhμ ë mμ b¸n l¹i nhμ ë ®ã th× ph¶i thùc hiÖn theo quy ®Þnh sau ®©y: 

 a) NÕu doanh nghiÖp ®−îc ph©n chia nhμ ë theo hîp ®ång gãp vèn, hîp 

®ång hîp t¸c ®Çu t− th× chØ ®−îc b¸n l¹i nhμ ë ®ã sau khi ®· ký hîp ®ång mua 

b¸n nhμ ë víi chñ ®Çu t− theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP; 

 b) Doanh nghiÖp ph¶i thùc hiÖn b¸n nhμ ë qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

theo quy ®Þnh cña Th«ng t− nμy vμ ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n 

(kh«ng ph©n biÖt ®· nhËn bμn giao nhμ ë hoÆc ch−a nhËn bμn giao nhμ ë tõ chñ 

®Çu t−). Khi b¸n nhμ ë qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n, doanh nghiÖp kinh 

doanh bÊt ®éng s¶n ph¶i cung cÊp cho sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n b¶n sao c¸c 

giÊy tê sau: 

 - Hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ký víi chñ ®Çu t−;  
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 - X¸c nhËn cña Së X©y dùng n¬i cã nhμ ë (®èi víi tr−êng hîp ®−îc ph©n 

chia nhμ ë) hoÆc giÊy x¸c nhËn ®· giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n (®èi 

víi tr−êng hîp mua b¸n nhμ ë qua sμn); 

 - Hå s¬ vÒ nhμ ë do chñ ®Çu t− cung cÊp;  

 - Biªn lai nép tiÒn mua nhμ ë cho chñ ®Çu t−;  

 - Biªn b¶n bμn giao nhμ ë (nÕu ®· nhËn bμn giao nhμ ë tõ chñ ®Çu t−).  

 c) C¸c ®èi t−îng ®· mua nhμ ë cña doanh nghiÖp kinh doanh bÊt ®éng s¶n 

theo quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy mμ b¸n l¹i nhμ ë ®ã cho ng−êi kh¸c th× ph¶i tu©n 

thñ quy ®Þnh sau ®©y: 

 - NÕu lμ hé gia ®×nh, c¸ nh©n hoÆc tæ chøc kh«ng cã chøc n¨ng kinh doanh 

bÊt ®éng s¶n vμ ®· nhËn bμn giao nhμ ë tõ bªn b¸n th× thùc hiÖn thñ tôc mua 

b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm a kho¶n 6 §iÒu 18 cña Th«ng t− nμy. Tr−êng 

hîp ch−a nhËn bμn giao nhμ ë tõ bªn b¸n th× thùc hiÖn viÖc chuyÓn nh−îng hîp 

®ång mua b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy; 

 - NÕu lμ doanh nghiÖp cã chøc n¨ng kinh doanh bÊt ®éng s¶n th× thùc hiÖn 

thñ tôc b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy. 

 §iÒu 21. Hîp ®ång vÒ nhμ ë  

  1. C¸c giao dÞch vÒ nhμ ë ph¶i ®−îc lËp thμnh v¨n b¶n (gäi chung lμ hîp 

®ång vÒ nhμ ë) cã c¸c néi dung quy ®Þnh t¹i §iÒu 93 cña LuËt Nhμ ë, Bé LuËt 

d©n sù, §iÒu 63 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP, tu©n thñ c¸c mÉu vμ néi 

dung cña hîp ®ång quy ®Þnh t¹i c¸c phô lôc ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy. 

 2. §èi víi hîp ®ång mua b¸n c¨n hé chung c− th× ngoμi c¸c néi dung quy 

®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy cßn ph¶i ghi râ thªm c¸c néi dung sau ®©y: phÇn diÖn 

tÝch thuéc së h÷u chung, phÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ së h÷u nhμ 

chung c−; diÖn tÝch sμn c¨n hé mua b¸n (®−îc x¸c ®Þnh theo nguyªn t¾c tÝnh 

kÝch th−íc th«ng thuû cña c¨n hé hoÆc tÝnh tõ tim t−êng bao, t−êng ng¨n chia 

c¸c c¨n hé); kho¶n kinh phÝ b¶o tr× 2% tiÒn b¸n nhμ ë; dù kiÕn vÒ møc phÝ ph¶i 

®ãng gãp ®Ó phôc vô c«ng t¸c qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−; nguyªn t¾c ®iÒu 

chØnh møc phÝ ®ãng gãp trªn c¬ së møc ®ãng gãp kinh phÝ kh«ng v−ît qu¸ møc 

gi¸ (gi¸ trÇn) do Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh n¬i cã nhμ ë ban hμnh, trõ tr−êng 

hîp c¸c bªn cã tho¶ thuËn kh¸c. KÌm theo hîp ®ång mua b¸n c¨n hé chung c− 

lμ B¶n néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung c− do chñ ®Çu t− ban hμnh vμ danh 

môc vËt liÖu x©y dùng bªn trong vμ bªn ngoμi c¨n hé.  

 3. ViÖc c«ng chøng, chøng thùc c¸c hîp ®ång vÒ nhμ ë ®−îc thùc hiÖn 

theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ c«ng chøng, LuËt Nhμ ë, NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP, ph¸p luËt vÒ d©n sù vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 
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 Tr−êng hîp uû quyÒn qu¶n lý, sö dông, tr«ng coi nhμ ë vμ uû quyÒn b¸n, 

cho thuª, cho thuª mua, tÆng cho nhμ ë (hoÆc uû quyÒn ®Þnh ®o¹t nhμ ë) th× bªn 

uû quyÒn chØ ®−îc lËp v¨n b¶n uû quyÒn vμ c¬ quan cã thÈm quyÒn c«ng chøng, 

chøng thùc chØ ®−îc c«ng chøng, chøng thùc viÖc uû quyÒn nμy khi nhμ ë ®· 

®−îc x©y dùng xong (bªn uû quyÒn ®· cã mét trong c¸c giÊy tê: giÊy chøng 

nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhμ ë; biªn b¶n bμn giao nhμ ë hoÆc biªn b¶n hoμn c«ng 

c«ng tr×nh nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ x©y dùng). 

 4. C¸c mÉu hîp ®ång vÒ nhμ ë ®−îc quy ®Þnh nh− sau: hîp ®ång mua b¸n 

nhμ ë ®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 15, hîp ®ång mua b¸n c¨n hé chung c− 

th−¬ng m¹i ®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 16, hîp ®ång thuª nhμ ë th−¬ng m¹i 

®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 17, hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô ®−îc quy ®Þnh t¹i 

phô lôc sè 18, hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi ¸p dông cho c¸c ®èi t−îng quy ®Þnh 

t¹i c¸c kho¶n 1, 2 vμ kho¶n 4 §iÒu 37 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ®−îc 

quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 19, hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi ¸p dông cho c¸c ®èi 

t−îng quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2, 3 vμ kho¶n 4 §iÒu 37 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP ®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 20, hîp ®ång tÆng cho nhμ ë ®−îc 

quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 21 vμ hîp ®ång ®æi nhμ ë ®−îc quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 

22 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy.  

 Riªng ®èi víi hîp ®ång thuª nhμ ë sinh viªn, hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng 

nh©n khu c«ng nghiÖp th× thùc hiÖn theo mÉu h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 

13/2009/TT-BXD ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc cho 

thuª, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë sinh viªn vμ nhμ ë c«ng nh©n khu c«ng nghiÖp. 

§èi víi hîp ®ång mua b¸n c¨n hé nhμ ë thu nhËp thÊp, hîp ®ång thuª nhμ ë c¨n 

hé vμ hîp ®ång thuª mua nhμ ë c¨n hé thu nhËp thÊp th× thùc hiÖn theo mÉu 

h−íng dÉn t¹i Th«ng t− sè 36/2009/TT-BXD ngμy 16 th¸ng 11 n¨m 2009 cña 

Bé X©y dùng vÒ viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua vμ qu¶n lý sö dông nhμ ë cho 

ng−êi thu nhËp thÊp t¹i khu vùc ®« thÞ.  

 §èi víi c¸c mÉu vμ néi dung c¸c hîp ®ång kh¸c vÒ nhμ ë kh«ng quy ®Þnh 

t¹i Th«ng t− nμy th× thùc hiÖn lËp theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ d©n sù vμ c¸c 

quy ®Þnh ph¸p luËt kh¸c cã liªn quan. 

Ch−¬ng IV 

qu¶n lý nhμ n−íc vÒ nhμ ë 

 §iÒu 22. L−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë  

 1. Hå s¬ vÒ nhμ ë ®−îc l−u tr÷ vμ qu¶n lý bao gåm c¸c giÊy tê quy ®Þnh t¹i 

§iÒu 66 cña LuËt Nhμ ë vμ quy ®Þnh t¹i §iÒu 76 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP. 
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 2. Ng−êi lËp hå s¬ vÒ nhμ ë lμ chñ së h÷u hoÆc ng−êi ®ang qu¶n lý, sö 

dông nhμ ë ®ã nÕu kh«ng x¸c ®Þnh ®−îc chñ së h÷u.  

 3. C¬ quan l−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë ®−îc quy ®Þnh nh− sau: 

 a) Së X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm l−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë cña tæ 

chøc; nhμ ë cña ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t− 

x©y dùng nhμ ë t¹i ViÖt Nam; nhμ ë cña c¸ nh©n n−íc ngoμi mua theo quy ®Þnh 

cña ph¸p luËt; nhμ ë thuéc së h÷u chung cña tæ chøc vμ c¸ nh©n; 

 b) Phßng cã chøc n¨ng qu¶n lý nhμ ë cÊp huyÖn cã tr¸ch nhiÖm l−u tr÷ vμ 

qu¶n lý hå s¬ nhμ ë cña c¸ nh©n trong n−íc; nhμ ë cña ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− 

ë n−íc ngoμi së h÷u nhμ ë g¾n liÒn víi quyÒn sö dông ®Êt ë t¹i ViÖt Nam khi 

tham gia c¸c giao dÞch vÒ nhμ ë. 

 4. Néi dung l−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë bao gåm: 

 a) L−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy theo ®óng quy 

®Þnh cña ph¸p luËt vÒ l−u tr÷ hå s¬; 

 b) LËp c¬ së d÷ liÖu qu¶n lý hå s¬ b»ng hÖ thèng m¹ng m¸y tÝnh ®Ó phôc 

vô cho viÖc thèng kª, b¸o c¸o kÕt qu¶ thùc hiÖn vμ phôc vô yªu cÇu qu¶n lý nhμ 

ë; 

 c) C¬ quan l−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ nhμ ë cã tr¸ch nhiÖm cung cÊp sè liÖu 

vÒ nhμ ë cho c¸c c¬ quan liªn quan khi cã yªu cÇu theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh 

sè 71/2010/N§-CP. 

 §iÒu 23. §μo t¹o, båi d−ìng chuyªn m«n, nghiÖp vô vÒ ph¸t triÓn, 

qu¶n lý nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n 

 1. ViÖc ®μo t¹o, båi d−ìng c¸n bé, c«ng chøc lμm viÖc trong lÜnh vùc ph¸t 

triÓn, qu¶n lý nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n vμ nh÷ng c¸ nh©n ®ang lμm viÖc 

trong doanh nghiÖp ho¹t ®éng qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− ®−îc thùc hiÖn 

theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 78 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

 2. Néi dung ®μo t¹o, båi d−ìng chuyªn m«n nghiÖp vô cho c¸n bé, c«ng 

chøc lμm viÖc trong lÜnh vùc nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n bao gåm: 

 a) X©y dùng ch−¬ng tr×nh, kÕ ho¹ch ph¸t triÓn nhμ ë; 

 b) Lùa chän chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë; 

 c) LËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt, chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë; 

 d) Qu¶n lý dù ¸n nhμ ë, qu¶n lý nhμ chung c− sau ®Çu t−; 

 ®) Qu¶n lý viÖc b¶o tr×, c¶i t¹o, ph¸ dì nhμ ë; 

 e) Qu¶n lý viÖc b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë x· héi, cho thuª nhμ ë 

c«ng vô; 
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 g) LËp vμ qu¶n lý Quü ph¸t triÓn nhμ ë, Quü tiÕt kiÖm nhμ ë (nÕu cã); 

 h) Tæ chøc ®iÒu tra, thèng kª vμ x©y dùng c¬ së d÷ liÖu vÒ nhμ ë; 

 i) Qu¶n lý c¸c giao dÞch vÒ nhμ ë, c¸c ho¹t ®éng kinh doanh bÊt ®éng s¶n 

vμ c¸c dÞch vô c«ng vÒ nhμ ë; 

 k) Tr¸ch nhiÖm cña c¬ quan qu¶n lý nhμ n−íc c¸c cÊp vÒ lÜnh vùc nhμ ë. 

 3. C¨n cø vμo néi dung ®μo t¹o quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nμy, Häc viÖn 

C¸n bé qu¶n lý x©y dùng vμ ®« thÞ trùc thuéc Bé X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm phèi 

hîp víi Côc Qu¶n lý nhμ vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n trùc thuéc Bé X©y dùng lËp 

kÕ ho¹ch, néi dung, ch−¬ng tr×nh ®μo t¹o cô thÓ vμ gép vμo ch−¬ng tr×nh ®μo 

t¹o, båi d−ìng kiÕn thøc chung cho c¸n bé, c«ng chøc ngμnh x©y dùng ®Ó tr×nh 

Bé tr−ëng Bé X©y dùng phª duyÖt. 

 C¨n cø vμo kÕ ho¹ch, ch−¬ng tr×nh ®μo t¹o, båi d−ìng cña Bé X©y dùng, 

Së X©y dùng c¸c ®Þa ph−¬ng cã tr¸ch nhiÖm lËp kÕ ho¹ch, kinh phÝ ®μo t¹o, båi 

d−ìng c¸n bé, c«ng chøc lμm viÖc trong lÜnh vùc nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng 

s¶n cña ®Þa ph−¬ng (gåm c¸n bé cÊp x·, cÊp quËn vμ cÊp tØnh) ®Ó tr×nh Chñ tÞch 

Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh quyÕt ®Þnh vμ tæ chøc ®μo t¹o theo ch−¬ng tr×nh ®· 

®−îc Bé X©y dùng phª duyÖt. 

 4. §èi víi viÖc ®μo t¹o, båi d−ìng kiÕn thøc vμ chuyªn m«n nghiÖp vô vÒ 

qu¶n lý, vËn hμnh nhμ chung c− cho c¸c c¸ nh©n ®ang lμm viÖc trong c¸c doanh 

nghiÖp tham gia ho¹t ®éng qu¶n lý, vËn hμnh nhμ chung c− (kÓ c¶ c«ng tr×nh 

nhμ ë cã môc ®Ých sö dông hçn hîp) th× Côc Qu¶n lý nhμ vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng 

s¶n trùc thuéc Bé X©y dùng cã tr¸ch nhiÖm phèi hîp víi c¸c ®¬n vÞ liªn quan 

trùc thuéc Bé X©y dùng biªn so¹n ch−¬ng tr×nh, néi dung ®μo t¹o ®Ó tr×nh Bé 

X©y dùng th«ng qua, lμm c¬ së cho viÖc ®μo t¹o vμ cÊp GiÊy chøng nhËn ®· 

hoμn thμnh kho¸ häc vÒ chuyªn m«n, nghiÖp vô qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− 

cho c¸c ®èi t−îng quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy.  

 C¸c ®èi t−îng sau ®©y ®ang lμm viÖc trong doanh nghiÖp tham gia ho¹t 

®éng qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− ph¶i tham dù kho¸ ®μo t¹o: c¸c thμnh viªn 

Ban gi¸m ®èc doanh nghiÖp, Tæ tr−ëng c¸c Tæ: kü thuËt, an ninh, b¶o vÖ, an 

toμn phßng ch¸y ch÷a ch¸y, vÖ sinh m«i tr−êng vμ Tr−ëng ca vËn hμnh nhμ 

chung c−. ChËm nhÊt ®Õn ngμy 01 th¸ng 7 n¨m 2012, c¸c ®èi t−îng thuéc diÖn 

quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy ph¶i häc qua líp ®μo t¹o vμ cã GiÊy chøng nhËn ®· 

hoμn thμnh kho¸ häc vÒ chuyªn m«n, nghiÖp vô qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung 

c−; nÕu qu¸ thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n nμy mμ c¸c ®èi t−îng thuéc diÖn ph¶i 

tham gia kho¸ ®μo t¹o ch−a cã giÊy chøng nhËn ®· hoμn thμnh kho¸ häc th× c¸c 

c¸ nh©n vμ doanh nghiÖp ®ã kh«ng ®−îc tham gia qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung 
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c−. KhuyÕn khÝch c¸c c¸ nh©n kh¸c kh«ng thuéc c¸c ®èi t−îng quy ®Þnh t¹i 

kho¶n nμy tham gia kho¸ ®μo t¹o nμy. 

 5. Gi¶ng viªn tham gia gi¶ng d¹y, ®μo t¹o, båi d−ìng kiÕn thøc vÒ lÜnh vùc 

nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ph¶i lμ nh÷ng ng−êi cã 

n¨ng lùc chuyªn m«n, am hiÓu c¸c chÝnh s¸ch, ph¸p luËt vÒ nhμ ë vμ thÞ tr−êng 

bÊt ®éng s¶n, ng−êi cã kinh nghiÖm trong qu¶n lý nhμ ë, thÞ tr−êng bÊt ®éng 

s¶n, kinh nghiÖm trong qu¶n lý nhμ chung c− vμ cã tr×nh ®é s− ph¹m trong 

gi¶ng d¹y. ChØ nh÷ng c¬ së ®μo t¹o ®¸p øng ®ñ ®iÒu kiÖn do Bé X©y dùng quy 

®Þnh th× míi ®−îc tham gia ®μo t¹o, båi d−ìng kiÕn thøc trong lÜnh vùc nhμ ë vμ 

thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy. 

 6. Kinh phÝ ®μo t¹o, båi d−ìng kiÕn thøc quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy ®−îc thùc 

hiÖn theo quy ®Þnh sau ®©y:  

 a) C¬ quan, tæ chøc cö ng−êi tham dù kho¸ häc vμ c¸c c¸ nh©n cã nhu cÇu 

®μo t¹o cã tr¸ch nhiÖm thanh to¸n kinh phÝ cho c¬ së ®μo t¹o; 

 b) Tr−êng hîp lμ c¸n bé, c«ng chøc cña c¸c c¬ quan, tæ chøc h−ëng l−¬ng 

tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc th× kinh phÝ ®μo t¹o cña c¸c häc viªn ®−îc trÝch tõ nguån 

ng©n s¸ch cÊp cho c¬ quan, tæ chøc ®ã. 

Ch−¬ng V 

HiÖu lùc thi hμnh 

 §iÒu 24. Tr¸ch nhiÖm cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh  

 1. C¨n cø vμo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ Quy chÕ ho¹t 

®éng cña Ban chØ ®¹o Trung −¬ng vÒ chÝnh s¸ch nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng 

s¶n, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cã tr¸ch nhiÖm thμnh lËp Ban chØ ®¹o chÝnh s¸ch 

nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n cÊp tØnh vμ c¸c Tæ chuyªn gia gióp viÖc cho 

Ban chØ ®¹o cÊp tØnh. 

 2. S¾p xÕp tæ chøc vμ bè trÝ ®ñ c¸n bé, c«ng chøc ®Ó thùc hiÖn tèt c«ng t¸c 

qu¶n lý vμ ph¸t triÓn nhμ ë theo quy ®Þnh cña LuËt Nhμ ë, NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− nμy. 

 3. ChØ ®¹o Së X©y dùng thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô sau ®©y: 

 a) Phèi hîp víi c¸c c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa ph−¬ng x©y dùng Ch−¬ng 

tr×nh ph¸t triÓn nhμ ë giai ®o¹n n¨m n¨m hoÆc dμi h¬n b¸o c¸o Uû ban nh©n d©n 

cÊp tØnh xem xÐt ®Ó tr×nh Héi ®ång nh©n cÊp tØnh th«ng qua. §èi víi c¸c thμnh 

phè trùc thuéc trung −¬ng th× sau khi tr×nh Héi ®ång nh©n d©n thμnh phè th«ng 

qua, Uû ban nh©n d©n thμnh phè ph¶i tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ phª duyÖt 

Ch−¬ng tr×nh ph¸t triÓn nhμ ë cña ®Þa ph−¬ng tr−íc khi triÓn khai thùc hiÖn; 
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 b) LËp ch−¬ng tr×nh, kÕ ho¹ch ®μo t¹o, tËp huÊn vÒ chuyªn m«n, nghiÖp vô 

trong lÜnh vùc nhμ ë vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng s¶n cho c¸n bé, c«ng chøc t¹i ®Þa 

ph−¬ng; phèi hîp víi c¸c c¬ quan th«ng tin ®¹i chóng ë ®Þa ph−¬ng tæ chøc 

tuyªn truyÒn, phæ biÕn, giíi thiÖu c¸c quy ®Þnh cña LuËt Nhμ ë, NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− nμy ®Ó nh©n d©n biÕt vμ thùc hiÖn; 

 c) Phèi hîp víi c¸c c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa ph−¬ng thùc hiÖn kiÓm tra, 

theo dâi vμ xö lý theo thÈm quyÒn hoÆc b¸o c¸o c¬ quan cã thÈm quyÒn xö lý 

c¸c hμnh vi vi ph¹m trong ho¹t ®éng ®Çu t− ph¸t triÓn nhμ ë cña c¸c tæ chøc, hé 

gia ®×nh, c¸ nh©n, vÒ viÖc ph©n chia nhμ ë theo hîp ®ång huy ®éng vèn, viÖc 

mua b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n trªn ®Þa 

bμn;   

 d) Phèi hîp víi Uû ban nh©n d©n cÊp huyÖn lËp c¬ së d÷ liÖu ®Ó tæng hîp, 

thèng kª sè l−îng dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë, dù ¸n khu ®« thÞ míi, khu du lÞch sinh 

th¸i, nghØ d−ìng; sè l−îng, lo¹i nhμ ë ®−îc x©y dùng trong tõng dù ¸n; sè 

l−îng, lo¹i vμ ®èi t−îng ®−îc ph©n chia nhμ ë theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− nμy; 

 ®) Thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô kh¸c thuéc tr¸ch nhiÖm ®−îc giao quy ®Þnh t¹i 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− nμy. 

 4. Bè trÝ kinh phÝ ®Ó Së X©y dùng thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô: x©y dùng 

Ch−¬ng tr×nh ph¸t triÓn nhμ ë cña ®Þa ph−¬ng; tæ chøc tuyÒn truyÒn, giíi thiÖu, 

tËp huÊn ph¸p luËt vÒ nhμ ë; lËp c¬ së d÷ liÖu ®Ó tæng hîp, thèng kª c¸c dù ¸n 

nhμ ë, sè l−îng nhμ ë vμ viÖc mua b¸n nhμ ë trªn ®Þa bμn theo quy ®Þnh cña 

Th«ng t− nμy. 

 5. ChØ ®¹o c¬ quan chøc n¨ng thùc hiÖn l−u tr÷ vμ qu¶n lý hå s¬ vÒ nhμ ë 

trªn ®Þa bμn theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ Th«ng t− nμy.  

 6. Söa ®æi, bæ sung c¸c v¨n b¶n quy ph¹m ph¸p luËt thuéc thÈm quyÒn ban 

hμnh cã liªn quan ®Õn nhμ ë cho phï hîp víi quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 

 7. Ban hμnh gi¸ dÞch vô nhμ chung c− ®Ó ¸p dông thèng nhÊt trªn 

®Þa bμn; thÈm ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë x· héi 

®−îc x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc do 

chñ ®Çu t− x©y dùng. 

 8. B¸o c¸o c¬ quan cÊp trªn theo ®Þnh kú hoÆc theo yªu cÇu ®ét xuÊt c¸c 

vÊn ®Ò liªn quan ®Õn lÜnh vùc nhμ ë trªn ®Þa bμn. 

 9. Thùc hiÖn theo thÈm quyÒn hoÆc chØ ®¹o c¸c c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa 

ph−¬ng thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh cña LuËt Nhμ ë, NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 
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 §iÒu 25. Tr¸ch nhiÖm cña Côc Qu¶n lý nhμ vμ thÞ tr−êng bÊt ®éng 

s¶n trùc thuéc Bé X©y dùng 

 1. Tham m−u gióp Bé tr−ëng Bé X©y dùng theo dâi, ®«n ®èc vμ kiÓm tra 

viÖc thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhμ ë trong ph¹m vi c¶ n−íc. 

 2. Gióp Bé tr−ëng Bé X©y dùng thùc hiÖn h−íng dÉn, gi¶i ®¸p c¸c khã 

kh¨n, v−íng m¾c thuéc thÈm quyÒn cña Bé X©y dùng trong qu¸ tr×nh triÓn khai 

thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhμ ë. 

 3. Nghiªn cøu, x©y dùng vμ tr×nh Bé tr−ëng Bé X©y dùng söa ®æi, bæ sung 

theo thÈm quyÒn hoÆc ®Ò xuÊt Bé tr−ëng Bé X©y dùng tr×nh c¬ quan cã thÈm 

quyÒn söa ®æi, bæ sung, ban hμnh c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhμ ë cho phï 

hîp víi t×nh h×nh thùc tÕ. 

 4. Tæng hîp, b¸o c¸o kÕt qu¶ thùc hiÖn ph¸p luËt vÒ nhμ ë ®Ó Bé X©y dùng 

b¸o c¸o c¬ quan cÊp trªn theo ®Þnh kú hoÆc ®ét xuÊt. 

 5. Thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô kh¸c quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy hoÆc theo chØ 

®¹o cña Bé tr−ëng Bé X©y dùng. 

 §iÒu 26. HiÖu lùc thi hμnh 

 1. Th«ng t− nμy cã hiÖu lùc thi hμnh sau 45 ngμy, kÓ tõ ngμy ký. 

 2. KÓ tõ ngμy NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh, viÖc huy 

®éng vèn ®Ó ®Çu t− x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®èi víi phÇn diÖn tÝch 

®Êt x©y dùng nhμ ë vμ ®Çu t− x©y dùng nhμ ë trong c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë, 

dù ¸n khu ®« thÞ míi, khu du lÞch sinh th¸i, nghØ d−ìng ®−îc thùc hiÖn theo quy 

®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vμ quy ®Þnh t¹i Th«ng t− nμy. 

 3. §èi víi tr−êng hîp chñ ®Çu t− ®· nép hå s¬ ®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n 

cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë tr−íc ngμy NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh nh−ng Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm 

quyÒn ch−a phª duyÖt dù ¸n th× xö lý nh− sau: 

 a) Tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã sè l−îng d−íi 2.500 c¨n (kh«ng 

ph©n biÖt nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c−) ®−îc ®Çu t− x©y dùng 

b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc th× Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn 

tiÕp tôc thùc hiÖn phª duyÖt dù ¸n theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 

90/2006/N§-CP ngμy 06 th¸ng 9 n¨m 2006 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt 

vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 b) Tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã sè l−îng d−íi 2.500 c¨n (kh«ng 

ph©n biÖt nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c−) ®−îc ®Çu t− x©y dùng 

b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc th× c¨n cø vμo néi dung cña 
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hå s¬ dù ¸n, Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh cã v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− theo néi 

dung quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 7 ban hμnh kÌm theo Th«ng t− nμy mμ kh«ng yªu 

cÇu chñ ®Çu t− ph¶i lËp Tê tr×nh chÊp thuËn ®Çu t− theo quy ®Þnh cña Th«ng t− 

nμy. Sau khi cã v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− cña Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh, chñ 

®Çu t− thùc hiÖn thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ 

x©y dùng vμ theo néi dung v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t−; 

 c) Tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã sè l−îng tõ 2.500 c¨n trë lªn 

(kh«ng ph©n biÖt nhμ biÖt thù, nhμ ë riªng lÎ, c¨n hé chung c−, kh«ng ph©n biÖt 

quy m« sö dông ®Êt vμ nguån vèn ®Çu t−) th× Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh ph¶i cã 

Tê tr×nh göi kÌm hå s¬ dù ¸n tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ ®Ò nghÞ chÊp thuËn 

viÖc ®Çu t−. Sau khi cã ý kiÕn chÊp thuËn cña Thñ t−íng ChÝnh phñ, Uû ban 

nh©n d©n cÊp tØnh thùc hiÖn phª duyÖt dù ¸n (®èi víi dù ¸n sö dông vèn ng©n 

s¸ch nhμ n−íc) hoÆc cã v¨n b¶n th«ng b¸o ®Ó chñ ®Çu t− thÈm ®Þnh vμ phª 

duyÖt dù ¸n (®èi víi dù ¸n sö dông vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc). 

 4. Tr−êng hîp dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®· ®−îc phª duyÖt tr−íc ngμy NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP cã hiÖu lùc thi hμnh mμ chñ ®Çu t− cã ®Ò nghÞ thay ®æi 

néi dung cña dù ¸n th× chñ ®Çu t− tr×nh c¬ quan ®· phª duyÖt dù ¸n tr−íc ®©y 

thùc hiÖn phª duyÖt bæ sung. Trong tr−êng hîp thay ®æi quy m« dù ¸n, diÖn tÝch 

sö dông ®Êt dÉn ®Õn thay ®æi tæng sè l−îng nhμ ë cña dù ¸n tõ 2.500 c¨n trë lªn 

th× chñ ®Çu t− ph¶i cã Tê tr×nh ®Ò nghÞ Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh xem xÐt, b¸o 

c¸o Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn bæ sung sau ®ã míi ®−îc phª duyÖt bæ 

sung néi dung thay ®æi cña dù ¸n.   

 5. B·i bá quy ®Þnh vÒ huy ®éng vèn ®Ó ®Çu t− x©y dùng nhμ ë trong khu ®« 

thÞ míi nªu t¹i Môc VIII cña Th«ng t− sè 04/2006/TT-BXD ngμy 18 th¸ng 6 

n¨m 2006 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn thùc hiÖn Quy chÕ khu ®« thÞ míi ban 

hμnh theo NghÞ ®Þnh sè 02/2006/N§-CP ngμy 05 th¸ng 01 n¨m 2006 cña ChÝnh 

phñ;  

 6. Thay thÕ kho¶n 1 vμ kho¶n 2 §iÒu 10 cña Th«ng t− sè 15/2009/TT-BXD 

ngμy 30 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Bé X©y dùng h−íng dÉn ph−¬ng ph¸p x¸c ®Þnh 

gi¸ cho thuª nhμ ë sinh viªn, nhμ ë c«ng nh©n, nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp 

vμ gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª mua nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp thuéc c¸c dù ¸n cã 

c¸c thμnh phÇn kinh tÕ kinh tÕ tham gia ®Çu t− nh− sau: 

 “1. Tæ chøc thÈm ®Þnh vμ cã v¨n b¶n thÈm ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ 

thuª mua nhμ ë trong thêi h¹n 30 ngμy, kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc Tê tr×nh ®Ò nghÞ 

thÈm ®Þnh gi¸ b¸n, gi¸ cho thuª, gi¸ cho thuª mua nhμ ë cña chñ ®Çu t−”. 

 7. B·i bá c¸c Th«ng t− sau ®©y: 
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Phô lôc 1: MÉu v¨n b¶n c«ng nhËn chñ ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (ban hμnh kÌm theo 

Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 
 
 

UBND….. 

   Sè:...... 
V/v:..... 

 

 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
 §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

   

               ........, ngμy......... th¸ng......... n¨m......... 
 
 

   KÝnh göi : Tªn nhμ ®Çu t− ®−îc c«ng nhËn lμ chñ ®Çu t−…. 
 
 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë vμ c¨n cø Th«ng t− sè 

16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng 

dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë. 

Sau khi nghiªn cøu hå s¬ n¨ng lùc cña (tªn nhμ ®Çu t−)….., biªn b¶n häp 

Tæ chuyªn gia xÐt chän chñ ®Çu t− vμ trªn c¬ së Tê tr×nh sè... ngμy�... cña Së 

X©y dùng, Uû ban nh©n d©n tØnh (thμnh phè)�� c«ng nhËn (tªn nhμ ®Çu 
t−)........ ®−îc lμm chñ ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)1................ 

Chñ ®Çu t− (tªn chñ ®Çu t−)...........cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn lËp, thÈm ®Þnh, 

phª duyÖt vμ triÓn khai thùc hiÖn dù ¸n (tªn dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë)�.. theo 

®óng c¸c quy ®Þnh hiÖn hμnh cña ph¸p luËt./.  

 
N¬i nhËn : 
- Nh− trªn, 
- Së X©y dùng, 
- L−u.... 

TM. UBND...... 
(Ký, ghi râ hä tªn, chøc vô vμ ®ãng dÊu) 

 

 
  
 
 
 
 
 
  
 
 
 
  
 Ghi chó: (1) Ghi râ tªn dù ¸n lμ dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

®éc lËp. 
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Phô lôc 2: MÉu Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ 

ë ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn ng©n s¸ch nhμ n−íc (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 
16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

Tªn chñ ®Çu 
t−.................. 
 

    Sè:....... 
 

Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
              §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 
                   .........., ngμy...... th¸ng....... n¨m...... 

 

 
tê tr×nh  

§Ò nghÞ thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  
(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp)............... 

           

            

               KÝnh göi: Chñ tÞch UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�.)��.. 
 
 

- C¨n cø LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø ph¸p lý kh¸c cã liªn quan�.. 

Chñ ®Çu t− (tªn chñ ®Çu t−)��....tr×nh Chñ tÞch UBND tØnh, thμnh phè 

(huyÖn�.)��..tæ chøc thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n (tªn dù ¸n)........ víi c¸c 

néi dung chÝnh sau ®©y:  

1. Tªn dù ¸n (dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc 
lËp)��: 

2. Tªn chñ ®Çu t−: 

3. H×nh thøc ®Çu t−: 

4. Môc tiªu ®Çu t−: 

5. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

6. Quy m« dù ¸n: 

7. DiÖn tÝch sö dông ®Êt: 

8. Ranh giíi sö dông ®Êt: 

9. HÖ sè sö dông ®Êt: 

10. MËt ®é x©y dùng: 
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11. Quy m« d©n sè: 

12. HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt cña dù ¸n: 

13. Tû lÖ vμ sè l−îng c¸c lo¹i nhμ ë: 

Tæng sè l−îng:.......c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:..... m2, trong ®ã: 

- Nhμ biÖt thù:..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng....... m2 

- Nhμ ë riªng lÎ..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

- C¨n hé chung c−:..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

14. §èi t−îng ®−îc thuª: 

15. Gi¸ cho thuª: 

16. Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

17. Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

18. Thêi gian vμ tiÕn ®é thùc hiÖn (ph©n theo giai ®o¹n): 

19. Ph−¬ng ¸n qu¶n lý, vËn hμnh nhμ ë: 

20. QuyÒn vμ nghÜa vô chñ yÕu cña chñ ®Çu t−: 

21. C¸c ®Ò xuÊt cña chñ ®Çu t−: 

22. KÕt luËn: 

Chñ ®Çu t−......... tr×nh Chñ tÞch UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn...).......tæ 

chøc thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (tªn dù ¸n)1....................... 

 
N¬i nhËn: 
- Nh− trªn, 
- L−u... 

Chñ ®Çu t−   

(Ký, ghi râ hä tªn, chøc vô vμ ®ãng dÊu) 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Ghi chó: (1) Ghi râ tªn dù ¸n lμ dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

®éc lËp. 
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Phô lôc 3: MÉu Tê tr×nh cña c¬ quan thÈm ®Þnh dù ¸n ®Ò nghÞ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ 

ë ®−îc ®Çu t− x©y dùng b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− 
sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
 

Tªn c¬ quan thÈm 
®Þnh dù ¸n�.. 

 
Sè:........ 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa viÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 

      ........, ngμy ....... th¸ng ...... n¨m�� 

          
tê tr×nh 

§Ò nghÞ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  
(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp)..........  

  

 KÝnh göi: Chñ tÞch UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�)��.. 

 
(C¬ quan thÈm ®Þnh) ............... ®· nhËn ®−îc Tê tr×nh ®Ò nghÞ thÈm ®Þnh 

vμ phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (tªn dù ¸n)��..sè .......ngμy....... th¸ng....... 

n¨m��cña (tªn chñ ®Çu t−)............... 
- C¨n cø LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø ph¸p lý kh¸c cã liªn quan�����.. 

Trªn c¬ së thÈm ®Þnh vμ ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan (tªn c¬ quan gãp ý 
vμ sè v¨n b¶n gãp ý)���.., (c¬ quan thÈm ®Þnh��..) xin b¸o c¸o kÕt qu¶ thÈm 

®Þnh dù ¸n (tªn dù ¸n)��.nh− sau: 

1. Tªn dù ¸n (dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc 
lËp)��: 

2. Tªn chñ ®Çu t−: 

3. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

4. Quy m« dù ¸n: 

5. DiÖn tÝch sö dông ®Êt: 

6. Ranh giíi sö dông ®Êt: 

7. TÝnh ph¸p lý cña hå s¬ tr×nh thÈm ®Þnh, phª duyÖt: 

a) C¨n cø ®Ó lËp dù ¸n:  

b) C¸c quy chuÈn, tiªu chuÈn ¸p dông: 
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e) Hå s¬ dù ¸n tr×nh thÈm ®Þnh gåm: 

g) C¸c v¨n b¶n ph¸p lý liªn quan: (giÊy chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh, 
v¨n b¶n giao chñ ®Çu t−, biªn b¶n cuéc häp víi c¸c ngμnh,...) 

8. N¨ng lùc cña chñ ®Çu t−: 

9. Tãm t¾t nh÷ng néi dung chÝnh cña dù ¸n (nh−: h×nh thøc ®Çu t−, môc 

tiªu ®Çu t−, hÖ sè sö dông ®Êt, mËt ®é x©y dùng, quy m« d©n sè� ) : 
10. Tãm t¾t ý kiÕn c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ cã liªn quan: 

11. NhËn xÐt, ®¸nh gi¸ vÒ néi dung dù ¸n: 

a) Sù cÇn thiÕt vμ môc tiªu ®Çu t−: 

b) Sù phï hîp víi qui ho¹ch, sù phï hîp víi danh môc dù ¸n ®· ®−îc c¬ 

quan cã thÈm quyÒn phª duyÖt (nÕu cã): 

c) Tû lÖ vμ sè l−îng c¸c lo¹i nhμ ë:  

d) Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

®) Sù tu©n thñ quy chuÈn, tiªu chuÈn x©y dùng ¸p dông, sù hîp lý cña thiÕt 

kÕ víi quy chuÈn, tiªu chuÈn vμ quy ®Þnh cña ph¸p luËt: 

e) Sù phï hîp cña ph−¬ng ¸n thiÕt kÕ kiÕn tróc víi quy ho¹ch x©y dùng, 

kiÕn tróc, c¶nh quan ®· ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt: 

g) Ph−¬ng ¸n cho thuª; gi¸ cho thuª, ®èi t−îng cho thuª; ph−¬ng ¸n khai 

th¸c, vËn hμnh dù ¸n, vËn hμnh nhμ chung c− (nÕu cã):  

h) §¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr−êng, c¸c gi¶i ph¸p phßng chèng ch¸y, næ: 

i) Tæng møc vèn ®Çu t−, nguån vèn ®Çu t−, kh¶ n¨ng huy ®éng vèn, 

ph−¬ng ¸n hoμn tr¶ vèn. Ph©n tÝch ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ kinh tÕ - x· héi: 

k) Thêi gian x©y dùng, ph©n ®o¹n thùc hiÖn, tiÕn ®é thùc hiÖn: 

12. QuyÒn vμ nghÜa vô cña chñ ®Çu t−: 

13. Tr¸ch nhiÖm cña Nhμ n−íc: 

14. Nh÷ng ®Ò xuÊt cña chñ ®Çu t−: 

15. Nh÷ng kiÕn nghÞ cô thÓ: 

§Ò nghÞ Chñ tÞch UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�)���..xem xÐt phª 

duyÖt dù ¸n (hoÆc kh«ng phª duyÖt dù ¸n). NÕu phª duyÖt hoÆc kh«ng phª 
duyÖt th× ph¶i th«ng b¸o cho chñ ®Çu t− ®−îc biÕt. 

 

      N¬i nhËn:                                           Thñ tr−ëng c¬ quan thÈm ®Þnh dù ¸n  

- �.                         (Ký tªn, ®ãng dÊu) 
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Phô lôc 4: MÉu quyÕt ®Þnh phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®−îc ®Çu t− x©y dùng 

b»ng nguån vèn tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 
16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
 

UBND��� 

 

   Sè:...... 

 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
 §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

   

     ........, ngμy......... th¸ng......... n¨m......... 
 
 

QuyÕt ®Þnh cña Uû ban nh©n d©n.......... 
VÒ viÖc phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë 
(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp)......... 

 

- C¨n cø LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø ph¸p lý kh¸c cã liªn quan�����. 

Sau khi xem xÐt Tê tr×nh ®Ò nghÞ phª duyÖt dù ¸n (tªn dù 
¸n)��...sè........cña (tªn chñ ®Çu t−)�� vμ hå s¬ kÌm theo; 

Trªn c¬ së Tê tr×nh sè... ngμy�... cña (tªn c¬ quan thÈm ®Þnh dù ¸n)....� 

vμ ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan  liªn quan (nªu tªn c¬ quan cã ý kiÕn vμ sè v¨n 
b¶n gãp ý)......................... 

QuyÕt ®Þnh: 

§iÒu 1. Phª duyÖt dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (tªn dù ¸n)................ víi c¸c néi 

dung chñ yÕu sau ®©y: 

Phª duyÖt c¸c néi dung mμ chñ ®Çu t−, c¬ quan chñ tr× thÈm ®Þnh ®· tr×nh 
t¹i Tê tr×nh vμ theo néi dung quy ®Þnh t¹i ®iÓm c kho¶n 1 §iÒu 7 cña NghÞ ®Þnh 
sè 71/2010/N§-CP. 

§iÒu 2. Tæ chøc thùc hiÖn..... 

§iÒu 3. QuyÕt ®Þnh nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy ký. Nªu tr¸ch nhiÖm cña 

c¸c c¬ quan liªn quan thi hμnh quyÕt ®Þnh....../.  

 
N¬i nhËn : 
- Nh− §iÒu 3, 
- L−u.... 

TM. UBND...... 
(Ký, ghi râ hä tªn, chøc vô vμ ®ãng dÊu) 
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Phô lôc 5: MÉu Tê tr×nh cña chñ ®Çu t− ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

®−îc x©y dùng b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc (ban hμnh kÌm theo 
Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

Tªn chñ ®Çu 
t−......... 
 

    Sè:....... 

Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
              §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 
                   .........., ngμy...... th¸ng....... n¨m...... 

 
 

tê tr×nh  
§Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  

(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp).......  
 

            

               KÝnh göi: UBND tØnh, thμnh phè� (huyÖn�.)��.. 
 
 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø ph¸p lý kh¸c cã liªn quan����� 

Chñ ®Çu t− (tªn chñ ®Çu t−)��. ®Ò nghÞ UBND tØnh, thμnh phè 

(huyÖn�.)��..cã v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)��......víi c¸c 

néi dung chÝnh sau ®©y:  

1. Tªn dù ¸n (dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc 
lËp):��������..�.. 

2. Chñ ®Çu t−: 

3. H×nh thøc ®Çu t−: 

4. Môc tiªu ®Çu t−: 

5. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

6. DiÖn tÝch sö dông ®Êt: 

7. Quy m« d©n sè: 

8. MËt ®é x©y dùng: 

9. HÖ sè sö dông ®Êt: 
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10. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt vμ h¹ tÇng x· héi, trong ®ã nªu râ c«ng 

tr×nh h¹ tÇng x· héi do chÝnh quyÒn ®Çu t−: 

11. Tû lÖ vμ sè l−îng c¸c lo¹i nhμ ë: 

Tæng sè l−îng:.......c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:..... m2, trong ®ã: 

- Nhμ biÖt thù:..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng....... m2 

- Nhμ ë riªng lÎ..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

- C¨n hé chung c−:..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

12. Ph−¬ng ¸n tiªu thô s¶n phÈm: 

- B¸n:......c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

- Cho thuª:.......c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

- Cho thuª mua....c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

13. Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

14. DiÖn tÝch ®Êt dμnh ®Ó x©y dùng nhμ ë x· héi.........m2 (nÕu cã): 

15. Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

16. Thêi gian vμ tiÕn ®é thùc hiÖn (ph©n theo giai ®o¹n): 

17. C¸c ®Ò xuÊt −u ®·i cña Nhμ n−íc (nÕu cã): 

18. Tr¸ch nhiÖm chñ yÕu cña chñ ®Çu t−: 

19. Tr¸ch nhiÖm cña chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng: 

20. KÕt luËn: 

Chñ ®Çu t−......... tr×nh UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn...).... xem xÐt, chÊp 

thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë nªu trªn./.  
 

N¬i nhËn: 
- Nh− trªn, 
- L−u: 

Chñ ®Çu t−   

(Ký, ghi râ hä tªn, chøc vô vμ ®ãng dÊu) 
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Phô lôc 6: MÉu Tê tr×nh cña c¬ quan thÈm ®Þnh ®Ò nghÞ UBND chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t 

triÓn nhμ ë (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña 
Bé X©y dùng) 

 
 

Tªn c¬ quan thÈm 
®Þnh ����.�. 
 
        Sè:........ 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa viÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 

      ........, ngμy ....... th¸ng ...... n¨m�� 

          
tê tr×nh 

§Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  
(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp)..........  

  

 

  KÝnh göi: UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�)���.. 

 

(C¬ quan thÈm ®Þnh) ............... ®· nhËn ®−îc Tê tr×nh ®Ò nghÞ chÊp thuËn 

®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)��.�..sè .......ngμy....... th¸ng....... n¨m��cña (tªn chñ 
®Çu t−)............... 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø ph¸p lý kh¸c cã liªn quan�������. 

Trªn c¬ së thÈm ®Þnh vμ ý kiÕn gãp ý cña c¸c c¬ quan liªn quan (tªn c¬ 
quan cã ý kiÕn vμ sè v¨n b¶n gãp ý)��....., (c¬ quan thÈm ®Þnh��..) xin b¸o 

c¸o kÕt qu¶ thÈm ®Þnh dù ¸n (tªn dù ¸n)��.�..nh− sau: 

1. Tªn dù ¸n: dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë                             

2. Chñ ®Çu t−: 

3. H×nh thøc ®Çu t−: 

4. Môc tiªu ®Çu t−: 

5. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

6. Quy m« dù ¸n, diÖn tÝch sö dông ®Êt: 

7. Ranh giíi sö dông ®Êt: 

8. TÝnh ph¸p lý cña hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t−: 
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a) C¨n cø ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t−:  

b) Hå s¬ ®Ò nghÞ chÊp thuËn ®Çu t− gåm: 

c) C¸c v¨n b¶n ph¸p lý liªn quan: (giÊy chøng nhËn ®¨ng ký kinh doanh, 
v¨n b¶n giao chñ ®Çu t−, biªn b¶n cuéc häp víi c¸c ngμnh,...) 

9. N¨ng lùc cña chñ ®Çu t−: 

10. Tãm t¾t nh÷ng néi dung chÝnh nh−: mËt ®é x©y dùng, hÖ sè sö dông 

®Êt, quy m« d©n sè�. 

11. Tãm t¾t ý kiÕn c¸c c¬ quan, ®¬n vÞ cã liªn quan (nÕu cã): 

12. NhËn xÐt, ®¸nh gi¸: 

a) Sù cÇn thiÕt vμ môc tiªu ®Çu t−: 

b) Sù phï hîp víi qui ho¹ch, sù phï hîp víi danh môc dù ¸n ®· ®−îc c¬ 

qua cã thÈm quyÒn phª duyÖt (nÕu cã): 

c) Tæng sè nhμ ë, tû lÖ vμ sè l−îng cña tõng lo¹i nhμ ë:   

d) Ph−¬ng ¸n tiªu thô s¶n phÈm (b¸n, cho thuª, cho thuª mua): 

®) Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

e) C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: 

g) C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi, trong ®ã nªu râ c¸c c«ng tr×nh do Nhμ 

n−íc ®Çu t− vμ thêi h¹n ®Çu t− c¸c c«ng tr×nh nμy: 

h) DiÖn tÝch ®Êt dμnh ®Ó x©y dùng nhμ ë x· héi (nÕu cã): 

i) Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

k) Thêi gian, tiÕn ®é thùc hiÖn (ph©n theo giai ®o¹n): 

13. Nh÷ng ®Ò xuÊt −u ®·i cña chñ ®Çu t−: 

14. Tr¸ch nhiÖm cña chñ ®Çu t−: 

15. Tr¸ch nhiÖm cña chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng: 

16. Nh÷ng kiÕn nghÞ cô thÓ: 

§Ò nghÞ UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�)���..xem xÐt, chÊp thuËn ®Çu 

t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (tªn dù ¸n)1��.. NÕu chÊp thuËn hoÆc kh«ng chÊp 
thuËn th× ph¶i th«ng b¸o cho chñ ®Çu t− ®−îc biÕt./. 
 
      N¬i nhËn:                                     Thñ tr−ëng c¬ quan thÈm ®Þnh dù ¸n  

- �.                          (Ký tªn, ®ãng dÊu) 
 
 
 
 
 

 Ghi chó: (1) Ghi râ tªn dù ¸n lμ dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 

®éc lËp. 
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Phô lôc 7: MÉu v¨n b¶n chÊp thuËn ®Çu t− ®èi víi dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®−îc x©y dùng 

b»ng nguån vèn kh«ng ph¶i tõ ng©n s¸ch nhμ n−íc (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 
16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

 

UBND.............                      Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
Sè:......                                              §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 
V/v: ChÊp thuËn ®Çu t− 
dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë.                               ............, ngμy ......th¸ng........n¨m..........  

 

           KÝnh göi:  Tªn chñ ®Çu t−  

 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- Sau khi nghiªn cøu, xem xÐt Tê tr×nh sè��...cña (tªn chñ ®Çu t−)........... 
®Ò nghÞ ®−îc ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)............................... 

- Trªn c¬ së Tê tr×nh sè...., ngμy............cña (tªn c¬ quan thÈm ®Þnh)........vμ 

ý kiÕn cña c¸c c¬ quan cã liªn quan (nªu tªn c¬ quan cã ý kiÕn vμ sè v¨n b¶n 
gãp ý)�.....�... 

UBND tØnh, thμnh phè (huyÖn�)��... chÊp thuËn cho phÐp (tªn chñ ®Çu 
t−)......................nghiªn cøu lËp dù ¸n (tªn dù ¸n)....................víi c¸c tiªu chÝ 

sau ®©y: 

1. Tªn dù ¸n (dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc 
lËp):����.. 

2. Chñ ®Çu t−: 

3. H×nh thøc ®Çu t−: 

4. Môc tiªu ®Çu t− x©y dùng: 

5. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

6. Quy m« dù ¸n:  

7. DiÖn tÝch sö dông ®Êt: 

8. Ranh giíi sö dông ®Êt: 

9. Quy m« d©n sè: 

10. MËt ®é x©y dùng: 

11. HÖ sè sö dông ®Êt: 
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12. Tû lÖ vμ sè l−îng c¸c lo¹i nhμ ë: 

Tæng sè l−îng:.......c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:........ m2, trong ®ã: 

- Nhμ biÖt thù:..........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng........ m2 

- Nhμ ë riªng lÎ.........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

- C¨n hé chung c−:.........c¨n, tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:...... m2 

13. Ph−¬ng ¸n tiªu thô s¶n phÈm: 

- B¸n:......c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

- Cho thuª:.......c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

- Cho thuª mua....c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn.......m2 

14. Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

15. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: 

16. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi, gåm: 

a) C«ng t×nh h¹ tÇng x· héi do chñ ®Çu t− x©y dùng: 

b) C«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi do chÝnh quyÒn chÞu tr¸ch nhiÖm x©y dùng vμ 

thêi gian ph¶i hoμn thμnh viÖc x©y dùng (nÕu qu¸ thêi h¹n nμy mμ chÝnh quyÒn 

ch−a x©y dùng th× xö lý theo quy ®Þnh cña Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD): 

17. DiÖn tÝch ®Êt dμnh ®Ó x©y dùng nhμ ë x· héi... ......m2 (nÕu cã): 

18. Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

19. Thêi gian vμ tiÕn ®é thùc hiÖn: 

20. ¦u ®·i cña Nhμ n−íc (nÕu cã): 

21. Tr¸ch nhiÖm chñ yÕu cña chñ ®Çu t−: 

22. Tr¸ch nhiÖm cña chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng: 

23. Nh÷ng vÊn ®Ò liªn quan kh¸c: 

§Ò nghÞ chñ ®Çu t− c¨n cø vμo néi dung cña v¨n b¶n nμy, tæ chøc lËp, thÈm 

®Þnh, phª duyÖt dù ¸n vμ triÓn khai thùc hiÖn dù ¸n theo ®óng quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt vμ theo néi dung cña v¨n b¶n nμy./. 

N¬i nhËn:                  TM. UBND........ 

- Nh− trªn         (Ký tªn, ®ãng dÊu) 

-�� 
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Phô lôc 8: MÉu Tê tr×nh xin chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cña chñ ®Çu 

t− ®èi víi dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã tõ 2.500 c¨n nhμ trë lªn (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 
16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

 

Chñ ®Çu t−.......              Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
Sè :��..                                   §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 

      ........, ngμy........th¸ng........n¨m....... 
 

tê tr×nh  
§Ò nghÞ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  

(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp)..��... 
 

                    KÝnh göi : (UBND tØnh/thμnh phè)................ 

 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- Chñ ®Çu t− (tªn chñ ®Çu t−)........®Ò nghÞ UBND tØnh (thμnh 

phè).........xem xÐt vμ cã Tê tr×nh ®Ò nghÞ Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn chñ 

tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n).............(trõ tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän chñ 
®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë th× Uû ban nh©n d©n cÊp tØnh tr×nh Thñ t−íng 
ChÝnh phñ) 

1. Tªn dù ¸n: (dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp) 
2. Tªn chñ ®Çu t− (tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− th× kh«ng cã 

môc nμy): 
3. Môc tiªu ®Çu t−:  
4. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

5. Quy m« dù ¸n: 

6. DiÖn tÝch SD ®Êt: 

7. Quy m« d©n sè: 

8. MËt ®é x©y dùng: 

9. HÖ sè sö dông ®Êt: 

10. Tæng sè l−îng c¸c lo¹i nhμ ë cña dù ¸n lμ:��c¨n, víi tæng DT sμn x©y 

dùng���..m2, trong ®ã: 
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     - Nhμ biÖt thù:�...c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:��..m2 

     - Nhμ riªng lÎ:��.c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:��..m2 

      - C¨n hé chung c−:�c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:�...m2 

11. Ph−¬ng ¸n tiªu thô s¶n phÈm: 

    - Sè l−îng nhμ ë x· héi ®Ó b¸n, cho thuª, cho thuª mua:�.c¨n, víi tæng 

diÖn tÝch sμn x©y dùng��m2 (nÕu cã) 

    - Sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®Ó b¸n:.......c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn x©y 

dùng��m2 

    - Sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®Ó cho thuª:�...c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn 

x©y dùng��m2 (nÕu cã) 

12. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: 

13. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi, gåm: 

a) C«ng t×nh h¹ tÇng x· héi do chñ ®Çu t− x©y dùng: 

b) C«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi do chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng chÞu tr¸ch nhiÖm 

x©y dùng vμ thêi gian ph¶i hoμn thμnh viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nμy: 

14: Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

15. Thêi gian thùc hiÖn dù ¸n (ph©n giai ®o¹n ®Çu t−): 

16. Ph−¬ng thøc giao ®Êt: 

17. Nh÷ng ®Ò xuÊt −u ®·i cña Nhμ n−íc: 

18. Tr¸ch nhiÖm cña nhμ ®Çu t−: 

19. Tr¸ch nhiÖm cña chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng: 

Chñ ®Çu t− (tªn chñ ®Çu t−)...........®Ò nghÞ UBND tØnh (thμnh phè)�. xem 

xÐt vμ cã Tê tr×nh b¸o c¸o Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− 

dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë nªu trªn. 

NÕu ®−îc chÊp thuËn (tªn chñ ®Çu t−)�..sÏ tiÕn hμnh tæ chøc lËp, thÈm 

®Þnh, phª duyÖt (hoÆc tr×nh c¬ quan cã thÈm quyÒn thÈm ®Þnh vμ phª duyÖt) vμ 

triÓn khai thùc hiÖn dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë theo ®óng quy ®Þnh./. 

 

N¬i nhËn             Chñ ®Çu t−    
- Nh− trªn        (ký tªn, ®ãng dÊu) 
- L−u 
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Phô lôc 9: MÉu Tê tr×nh cña UBND cÊp tØnh tr×nh Thñ t−íng ChÝnh phñ ®Ò nghÞ chÊp thuËn 

chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë cã tõ 2.500 c¨n nhμ trë lªn (ban hμnh kÌm theo 
Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

UBND tØnh (TP)....... Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt Nam 
Sè:........               §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

         ��.., ngμy��.th¸ng��.n¨m..�.. 
 
 

Tê tr×nh Thñ t−íng chÝnh phñ 
§Ò nghÞ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë  

(hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc lËp).......... 
     
 

KÝnh göi: Thñ t−íng ChÝnh phñ 
 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 
®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë. 

- C¨n cø Tê tr×nh sè�.ngμy�..th¸ng�.n¨m �..vÒ viÖc xin chÊp thuËn chñ 
tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)��..�cña (tªn chñ ®Çu t−)���.t¹i (®Þa chØ dù 
kiÕn lËp dù ¸n)���..(trõ tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t−). 

- C¨n cø ý kiÕn gãp ý cña c¸c Bé liªn quan:..........� 

- Trªn c¬ së xem xÐt Tê tr×nh sè�...ngμy...... vμ kiÓm tra hå s¬ n¨ng lùc 
cña (tªn chñ ®Çu t−)����.., trõ tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t−. 

- C¨n cø vμo quy ho¹ch sö dông ®Êt, quy ho¹ch x©y dùng...�vμ nhu cÇu 
thùc tÕ vÒ nhμ ë t¹i ®Þa ph−¬ng. 

ñy ban nh©n d©n tØnh (thμnh phè)�.....�xin b¸o c¸o Thñ t−íng ChÝnh phñ 
®Ò nghÞ chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n (tªn dù ¸n)�.�...t¹i (®Þa chØ dù kiÕn 
lËp dù ¸n)�....�víi c¸c néi dung nh− sau: 

1. Tªn dù ¸n: Dù ¸n ph¸t triÓn khu nhμ ë hoÆc dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë ®éc 
lËp. 

2. Chñ ®Çu t− (tr−êng hîp ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− th× kh«ng cã môc 
nμy): 

3. N¨ng lùc cña chñ ®Çu t−: 

4. Môc tiªu ®Çu t−:  
5. §Þa ®iÓm x©y dùng: 

6. Quy m« dù ¸n: 

7. DiÖn tÝch SD ®Êt: 

8. Quy m« d©n sè: 

9. HÖ sè sö dông ®Êt: 
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10. MËt ®é x©y dùng: 

11. Sè l−îng nhμ ë cña dù ¸n:��c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng��m2, 
trong ®ã: 

     - Nhμ biÖt thù:.�.c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:�.m2 

     - Nhμ riªng lÎ:�.c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:�..m2 

    - C¨n hé chung c−:��c¨n, víi tæng DT sμn x©y dùng:�....m 

12. Ph−¬ng ¸n tiªu thô s¶n phÈm: 

    - Sè l−îng nhμ ë x· héi ®Ó b¸n, cho thuª, cho thuª mua:��.c¨n, víi 
tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng��m2 (nÕu cã) 

    - Sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®Ó b¸n:�.c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn x©y 
dùng��m2 

    - Sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®Ó cho thuª:�...c¨n, víi tæng diÖn tÝch sμn 
x©y dùng�..m2 (nÕu cã) 

     - Sè l−îng nhμ ë th−¬ng m¹i ®Ó cho thuª mua:�...c¨n, víi tæng diÖn 
tÝch sμn x©y dùng�..m2 (nÕu cã). 

13. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt: 

14. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi, bao gåm: 

a) C«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi do chñ ®Çu t− x©y dùng: 

b) C«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi do chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng chÞu tr¸ch nhiÖm 
x©y dùng vμ thêi gian ph¶i hoμn thμnh viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh: 

15. Khu vùc ®Ó xe c«ng céng vμ ®Ó xe cho hé gia ®×nh, c¸ nh©n: 

16. Ph−¬ng ¸n qu¶n lý sau ®Çu t− x©y dùng: 

17. Tæng møc ®Çu t− cña dù ¸n: 

18. Thêi gian thùc hiÖn dù ¸n (ph©n giai ®o¹n ®Çu t−): 

19. Ph−¬ng thøc giao ®Êt: 

20. Nh÷ng ®Ò xuÊt −u ®·i cña Nhμ n−íc: 

21. Tr¸ch nhiÖm cña chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng: 

22. Nh÷ng vÊn ®Ò kh¸c cã liªn quan: 

ñy ban nh©n d©n tØnh (thμnh phè)�..�xin b¸o c¸o vμ kÝnh ®Ò nghÞ Thñ 
t−íng ChÝnh phñ xem xÐt, chÊp thuËn chñ tr−¬ng ®Çu t− dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë 
nªu trªn.  

Sau khi ®−îc Thñ t−íng ChÝnh phñ chÊp thuËn vÒ chñ tr−¬ng, UBND tØnh 
(thμnh phè)......(sÏ tæ chøc ®Êu thÇu lùa chän chñ ®Çu t− trong tr−¬ng hîp ph¶i 
®Êu thÇu).....vμ chØ ®¹o, kiÓm tra viÖc thùc hiÖn dù ¸n nμy theo ®óng quy ®Þnh./. 

 

 N¬i nhËn:            Chñ tÞch 
 - Nh− trªn;                 (ký tªn, ®ãng dÊu) 
 - C¸c Bé: XD, TC, KH&§T, TNMT; 
 - Tªn chñ ®Çu t− (nÕu cã); 
 -L−u..
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Phô lôc 10: MÉu x¸c nhËn cña Së X©y dùng ®èi víi tr−êng hîp ®−îc ph©n chia s¶n phÈm lμ nhμ ë (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

Së X©y dùng tØnh (Thμnh phè)��. 
 

x¸c nhËn vÒ viÖc ph©n chia nhμ ë theo NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 
C¨n cø vμo ®Ò nghÞ cña (tªn chñ ®Çu t−)��.. t¹i v¨n b¶n sè�..ngμy�th¸ng�n¨m�.vÒ viÖc x¸c nhËn danh s¸ch tæ chøc, c¸ 

nh©n ®−îc ph©n chia nhμ ë theo hîp ®ång, v¨n b¶n gãp vèn��t¹i dù ¸n ph¸t triÓn nhμ ë (tªn dù ¸n)���..,  

Së X©y dùng tØnh (thμnh phè)���.x¸c nhËn nh÷ng ®èi t−îng sau ®©y ®−îc ph©n chia nhμ ë theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 
71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ: 

STT 
Tªn tæ chøc, hé gia 

®×nh hoÆc c¸ nh©n 
§Þa chØ c− tró Lo¹i nhμ ë 

Sè l−îng 

nhμ ë (c¨n)

DT sμn 

XD (m2) 

DT ®Êt 

(m2) 

VÞ trÝ cña nhμ ë ®−îc 

ph©n chia 

1 ¤ng NguyÔn V¨n A 
Ghi ®Þa chØ theo hé khÈu 
th−êng tró 

BiÖt thù 01 450 300 
L« sè�(®−êng, phè�) 
khu�. 

2 
Hé G§: «ng NguyÔn 
§×nh B vμ vî lμ bμ 
TrÇn ThÞ C 

Ghi ®Þa chØ theo hä khÈu 
th−êng tró 

C¨n hé 
chung c−  

01 90 
Sö dông 
chung lμ 

2.000 

C¨n hé sè�tÇng�, 
chung c− sè�(®−êng, 
phè�), khu�. 

3 C«ng ty cæ phÇn�� Ghi ®Þa chØ cã trô së theo 
GiÊy ®¨ng ký kinh doanh 

Nhμ ë liÒn 
kÒ 

10 

DT sμn 
XD mçi 
nhμ ë lμ 
240 m2 

DT ®Êt 
mçi nhμ ë 
lμ 60 m2 

L« sè�(®−êng, phè�), 
khu�. (nÕu cã ®Þa chØ 
kh¸c nhau th× ghi ®Þa chØ 
cña tõng c¨n nhμ) 

�        

            ��, ngμy��th¸ng�...n¨m..�. 
                 Gi¸m ®èc 
             (ký tªn, ®ãng dÊu)   
Ghi chó: Danh s¸ch nμy ®−îc lËp thμnh 02 b¶n, sau khi ®ãng dÊu cña Së X©y dùng th× l−u 01 b¶n t¹i Së XD ®Ó theo dâi, kiÓm tra, giao cho chñ 

®Çu t− 01 b¶n ®Ó theo dâi, cßn c¸c ®èi t−îng ®−îc ph©n chia nhμ ë th× Së X©y dùng sao tõ b¶n gèc, ®ãng dÊu treo cña Së vμ chuyÓn cho chñ ®Çu 
t− ®Ó giao cho mçi ®èi t−îng 01 b¶n thay cho GiÊy x¸c nhËn ®· giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n. (Danh s¸ch nμy chØ cÊp 1 lÇn, kh«ng 
cÊp l¹i). Tr−êng hîp cã thõa kÕ th× Së X©y dùng x¸c nhËn l¹i tªn, ®Þa chØ cña ng−êi ®−îc thõa kÕ. Tr−êng hîp bªn ®−îc ph©n chia lμ tæ chøc th× 
ph¶i kÌm theo danh s¸ch hé gia ®×nh, c¸ nh©n ®−îc tæ chøc ®ã ph©n chia l¹i nhμ ë ®Ó Së X©y dùng x¸c nhËn
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Phô lôc 11: MÉu hîp ®ång uû quyÒn b¸n, cho thuª, cho thuª mua nhμ ë qua sμn giao dÞch 

B§S ®èi víi tr−êng hîp sμn kh«ng trùc thuéc chñ ®Çu t− (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 
16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
 

Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt Nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

....�.., ngμy��.th¸ng��.n¨m..�. 

 
Hîp ®ång uû quyÒn  

b¸n (hoÆc cho thuª, cho thuª mua).............. nhμ ë th−¬ng m¹i 
qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n 

(Sè.........../H§) 

 

 - C¨n cø ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n vμ NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn 

thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 - C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP. 

 Hai bªn chóng t«i gåm:  

Bªn uû quyÒn (gäi t¾t lμ bªn A) 
 - C«ng ty...................................................................................................... 

 - §¹i diÖn bëi «ng (bμ):......................................chøc vô:.......................... 

 - §Þa chØ trô së:............................................................................................ 

 - Sè ®iÖn tho¹i:.........................................fax:............................................ 

 - M· sè thuÕ:................................................................................................ 

 - Sè tμi kho¶n..................................t¹i ng©n hμng........................................ 

 Bªn ®−îc uû quyÒn (gäi t¾t lμ bªn B) 
 - Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n...................................................................... 

 - §¹i diÖn bëi «ng (bμ):......................................chøc vô:.......................... 

 - §Þa chØ trô së:............................................................................................ 

 - Sè ®iÖn tho¹i:.........................................fax:............................................ 

 - M· sè thuÕ:................................................................................................ 

 - Sè tμi kho¶n..................................t¹i ng©n hμng........................................ 

 Hai bªn chóng t«i nhÊt trÝ tho¶ thuËn c¸c néi dung sau ®©y: 

 §iÒu 1: Néi dung uû quyÒn 
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Bªn A thèng nhÊt uû quyÒn cho Bªn B b¸n (cho thuª hoÆc cho thuª mua) 

nhμ ë víi néi dung nh− sau: 

1. Sè l−îng nhμ ë b¸n (cho thuª, cho thuª mua):.............c¨n, trong ®ã: 

a) Nhμ biÖt thù:.........c¨n, víi tæng DT sμn XD lμ........m2; 

b) Nhμ ë riªng lÎ:.......c¨n, víi tæng DT sμn XD lμ.......m2; 

c) C¨n hé chung c−:.......c¨n, víi tæng DT sμn XD lμ........m2; 

2. §Þa chØ nhμ ë uû quyÒn b¸n (cho thuª, cho thuª mua): 

a) §Þa chØ nhμ biÖt thù: (l« sè..., « sè...khu...., ®−êng......phè....ph−êng...) 

b) §Þa chØ nhμ ë riªng lÎ: (l« sè..., « sè...khu...., ®−êng......phè....ph−êng...) 

c) §Þa chØ c¨n hé chung c−: (c¨n hé sè.....tÇng....nhμ chung c−....., phè...) 

3. DiÖn tÝch tõng lo¹i nhμ ë b¸n (cho thuª, cho thuª mua): 

a) DiÖn tÝch sμn XD cña mçi biÖt thù lμ:.......m2, trªn DT ®Êt lμ......m2 

b) DiÖn tÝch sμn XD cña mçi nhμ ë riªng lÎ lμ:.......m2, trªn DT ®Êt 

lμ......m2 

c) DiÖn tÝch sμn XD cña mçi c¨n hé chung c− lμ:.......m2, trªn DT ®Êt 

lμ......m2 

(Trong tr−êng hîp uû quyÒn b¸n, cho thuª nhiÒu nhμ ë t¹i nhiÒu ®Þa chØ 
kh¸c nhau vμ cã nhiÒu lo¹i gi¸ kh¸c nhau ¸p dông cho tõng nhμ ë th× chñ ®Çu 
t− cã thÓ lËp danh s¸ch riªng ®Ýnh kÌm theo hîp ®ång nμy) 

§iÒu 2: Gi¸ b¸n (cho thuª hoÆc cho thuª mua), ®Æt cäc ®¨ng ký mua, 

thuª nhμ ë, thêi h¹n thanh to¸n tiÒn mua, tiÒn thuª nhμ ë 

1. Gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë: 

a) Gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª mua) biÖt thù lμ:.......®ång ViÖt Nam/1m2 

sμn XD hoÆc tÝnh trªn 01 c¨n (gi¸ nμy ®· bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt, 

thuÕ VAT)  

b) Gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë riªng lÎ lμ:.......®ång ViÖt 

Nam/1m2 sμn XD hoÆc tÝnh trªn 01 c¨n (gi¸ nμy ®· bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö 

dông ®Êt, thuÕ VAT)  

c) Gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª mua) c¨n hé chung c− lμ :.......®ång ViÖt 

Nam/1m2 sμn XD hoÆc tÝnh trªn 01 c¨n (gi¸ nμy ®· bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö 

dông ®Êt, thuÕ VAT, tiÒn b¶o tr× phÇn së h÷u chung b»ng 2%) 

(Bªn A cã thÓ nªu gi¸ b¸n (gi¸ cho thuª, cho thuª mua) cô thÓ vμo hîp 
®ång nμy hoÆc göi kÌm theo hîp ®ång nμy b¶ng gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª 
mua) ®èi víi tõng nhμ ë cô thÓ). 

2. Thêi h¹n bªn mua (bªn thuª, bªn thuª mua) ph¶i thanh to¸n tiÒn mua 

(tiÒn thuª, tiÒn thuª mua) nhμ ë: 

a) Thanh to¸n mét lÇn:.................................................................................. 
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b) Thanh to¸n nhiÒu lÇn:............................................................................... 

c) Ph−¬ng thøc thanh to¸n:............................................................................ 

3. §Æt cäc ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë: 

a) Trong thêi h¹n ®¨ng tin c«ng khai theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 3 cña 

hîp ®ång nμy, nÕu cã ng−êi ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë th× Bªn A uû 

quyÒn cho Bªn B ®−îc thu tiÒn ®Æt cäc ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë cña 

kh¸ch hμng lμ:............®ång ViÖt Nam (b»ng....% gi¸ trÞ cña mçi nhμ ë b¸n (cho 

thuª, cho thuª mua). NÕu tho¶ thuËn Bªn A thu tiÒn ®Æt cäc th× Bªn A ph¶i 
th«ng b¸o cho Bªn B vÒ viÖc ®· thu tiÒn ®Æt cäc cña ng−êi ®¨ng ký. 

ViÖc ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë ®−îc thÓ hiÖn th«ng qua biªn lai 

®· thu tiÒn ®Æt cäc vμ phiÕu ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë do Bªn B cÊp 

cho ng−êi ®¨ng ký. 

b) §Õn ngμy tæ chøc viÖc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë theo tho¶ 

thuËn trong hîp ®ång nμy mμ ng−êi ®· ®Æt cäc kh«ng tham gia buæi tæ chøc b¸n 

(cho thuª, cho thuª mua) do Bªn B tæ chøc nÕu kh«ng cã lý do chÝnh ®¸ng th× 

kho¶n tiÒn ®Æt cäc nªu trªn thuéc quyÒn quyÕt ®Þnh cña Bªn A........hoÆc do c¸c 
bªn tho¶ thuËn.....  

NÕu bªn ®Æt cäc mμ kh«ng mua (thuª, thuª mua) ®−îc nhμ ë th× Bªn B 

ph¶i tr¶ l¹i sè tiÒn ®Æt cäc cho bªn ®Æt cäc. Tr−êng hîp bªn ®· ®Æt cäc mμ mua 

(thuª, thuª mua) ®−îc nhμ ë th× sè tiÒn ®Æt cäc nμy ®−îc trõ vμo tiÒn mua (tiÒn 

thuª, thuª mua) nhμ ë ph¶i nép cho Bªn A. 

§iÒu 3: Thêi h¹n ®¨ng tin mua b¸n, cho thuª nhμ ë 

1. Thêi ®iÓm Bªn B ®¨ng tin mua b¸n (cho thuª, thuª mua) nhμ ë lªn b¸o 

vμ ®μi truyÒn h×nh ®Þa ph−¬ng n¬i cã nhμ ë lμ sau........ngμy, kÓ tõ ngμy ký hîp 

®ång nμy.  

2. Bªn B cã tr¸ch nhiÖm ®¨ng tin 03 sè liªn tiÕp trªn 01 tê b¸o ph¸t hμnh 

t¹i ®Þa ph−¬ng vμ 01 lÇn trªn ®μi truyÒn h×nh ®Þa ph−¬ng. Ngoμi ra, Bªn B cßn 

ph¶i ®¨ng th«ng tin mua b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë trªn trang Website 

cña Bªn B (nÕu cã) vμ trªn Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n. Néi dung ®¨ng tin trªn 

b¸o, ®μi bao gåm: tªn dù ¸n, lo¹i nhμ ë, sè l−îng nhμ ë, ®Þa ®iÓm nhμ ë b¸n 

(cho thuª, cho thuª mua), thêi gian tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua).  

3. Thêi h¹n ®¨ng tin ®Ó tæ chøc, c¸ nh©n ®Õn ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) 

nhμ ë lμ........ngμy, tÝnh tõ ngμy ®¨ng sè b¸o ®Çu tiªn (nh−ng tèi thiÓu ph¶i lμ 7 
ngμy).  

Thêi h¹n nμy lμ ®Ó ng−êi mua (ng−êi thuª, thuª mua) ®Õn ®¨ng ký mua 

(thu, thuª mua) vμ nép tiÒn ®Æt cäc theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 2 cña hîp 

®ång nμy; sau thêi h¹n nμy Bªn B kh«ng ®−îc quyÒn tiÕp nhËn ®¨ng ký mua 

(thuª, thuª mua) nhμ ë mμ ph¶i tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë theo 

tho¶ thuËn t¹i §iÒu 4 cña hîp ®ång nμy. 
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4. Kinh phÝ ®¨ng tin trªn b¸o vμ ®μi truyÓn h×nh: do Bªn A thanh to¸n cho 

Bªn B theo ho¸ ®¬n cña bªn tiÕp nhËn ®¨ng tin. Thêi h¹n thanh to¸n:..............   

§iÒu 4: Thêi h¹n tæ chøc viÖc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) vμ ph−¬ng 

thøc b¸n (cho thuª) nhμ ë 

1. Thêi ®iÓm tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë: 

Bªn B tæ chøc b¸n nhμ ë vμo ngμy.....th¸ng.....n¨m..... (tèi thiÓu ph¶i sau 7 
ngμy, kÓ tõ ngμy ®¨ng th«ng tin ®Çu tiªn lªn b¸o hoÆc trªn ®μi truyÒn h×nh) 

Riªng ®èi víi cho thuª, cho thuª mua nhμ ë th× ph¶i thùc hiÖn sau khi nhμ 
ë ®−îc x©y dùng xong  vμ còng chØ ®−îc tæ chøc viÖc cho thuª, cho thuª mua tèi 
thiÓu lμ  sau 7 ngμy, kÓ tõ ngμy ®¨ng tin ®Çu tiªn lªn b¸o hoÆc trªn ®μi truyÒn 
h×nh). 

2. Ph−¬ng thøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë:  

a) NÕu ®Õn ngμy tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë quy ®Þnh t¹i 

kho¶n 1 §iÒu nμy mμ 01 nhμ ë chØ cã 01 ng−êi ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) 

th× Bªn B th«ng b¸o cho ng−êi ®ã biÕt ®· mua (®· thuª, thuª mua) ®−îc nhμ ë; 

b) NÕu cã tõ hai ng−êi trë lªn ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) 01 nhμ ë th× 

Bªn B tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) theo ph−¬ng thøc:...........(ghi râ lμ 
bèc th¨m hoÆc ®Êu gi¸); 

c) NÕu nhμ ë kh«ng cã ai ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) th× Bªn B th«ng 

b¸o cho Bªn A biÕt ®Ó lμm thñ tôc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) l¹i tõ ®Çu. 

§iÒu 5: PhÝ giao dÞch qua sμn 

1. Bªn A ph¶i thanh to¸n cho Bªn B phÝ giao dÞch qua sμn lμ..........®ång 

tiÒn ViÖt Nam (hoÆc tÝnh trªn % sè l−îng nhμ ë b¸n, cho thuª, cho thuª mua 

hoÆc tÝnh trªn tæng m2 sμn nhμ ë b¸n (cho thuª, cho thuª mua).  

2. Thêi h¹n thanh to¸n phÝ giao dÞch vμo ngμy:............................ 

3. PhÝ giao dÞch qua sμn thu cña ng−êi mua (ng−êi thuª, thuª mua) nhμ ë 

do Bªn B tho¶ thuËn víi ng−êi mua (ng−êi thuª, thuª mua) nhμ ë. 

(Trong tr−êng hîp sμn giao dÞch B§S do Bªn A thμnh lËp vμ trùc thuéc 
Bªn A th× Sμn kh«ng ®−îc thu phÝ giao dÞch qua sμn cña ng−êi mua, ng−êi thuª, 
thuª mua). 

§iÒu 6: QuyÒn vμ nghÜa vô cña hai bªn 

1. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn A:  

a) Ph¶i cung cÊp cho Bªn B ®Çy ®ñ c¸c hå s¬, giÊy tê ph¸p lý chøng minh 

nhμ ë ®ñ ®iÒu kiÖn tham gia giao dÞch qua sμn vμ cung cÊp ®Çy ®ñ, kÞp thêi, 

chÝnh x¸c c¸c th«ng tin liªn quan ®Õn nhμ ë b¸n (cho thuª, cho thuª mua); 

b) Cam kÕt chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ nhμ ë uû quyÒn b¸n (cho thuª, cho thuª 

mua) qua sμn ph¶i kh«ng thuéc diÖn cã tranh chÊp vÒ quyÒn së h÷u, quyÒn sö 

dông; cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc giao dÞch t¹i sμn theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 
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c) Ph¶i t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó ng−êi ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë tiÕp 

cËn c¸c th«ng tin liªn quan ®Õn nhμ ë b¸n (cho thuª, cho thuª mua); 

d) Trong thêi h¹n uû quyÒn cho Bªn B thùc hiÖn b¸n (cho thuª, cho thuª 

mua) c¸c nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy, Bªn A kh«ng ®−îc uû 

quyÒn cho Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n kh¸c b¸n (cho thuª, cho thuª mua) c¸c 

nhμ ë nμy. NÕu sau thêi h¹n thùc hiÖn hîp ®ång quy ®Þnh t¹i §iÒu 8 cña hîp 

®ång nμy mμ Bªn B ch−a tæ chøc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) hÕt c¸c nhμ ë 

nμy th× Bªn A cã quyÒn uû quyÒn cho Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n kh¸c b¸n (cho 

thuª, cho thuª mua) nhμ ë cßn l¹i; 

®) Kh«ng ®−îc yªu cÇu Bªn B ®ãng tr−íc kho¶n tiÒn ®Æt cäc mua b¸n (cho 

thuª, cho thuª mua) nhμ ë ®Ó Bªn B ®−îc quyÒn b¸n, cho thuª nhμ ë do m×nh 

®Çu t− x©y dùng; 

e) §−îc chÊm døt hîp ®ång trong tr−êng hîp Bªn B thùc hiÖn b¸n (cho 

thuª, cho thuª mua) kh«ng ®óng quy ®Þnh cña hîp ®ång nμy vμ kh«ng ®óng quy 

®Þnh cña ph¸p luËt; 

g) Ph¶i thùc hiÖn ký hîp ®ång mua b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë 

theo ®óng quy ®Þnh sau khi Bªn B ®· hoμn thμnh viÖc b¸n (cho thuª, cho thuª 

mua) qua sμn; 

h) C¸c tho¶ thuËn kh¸c (nh− ph¹t vi ph¹m, båi th−êng thiÖt h¹i...):.............. 

2. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn B: 

a) Thùc hiÖn b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë qua sμn theo ®óng tho¶ 

thuËn cña hîp ®ång nμy vμ ®óng tr×nh tù, thñ tôc quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

b) Ph¶i cung cÊp ®Çy ®ñ, kÞp thêi vμ chÝnh x¸c c¸c th«ng tin liªn quan ®Õn 

nhμ ë cho tæ chøc, c¸ nh©n cã nhu cÇu ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) nhμ ë. 

Ph¶i niªm yÕt c«ng khai t¹i Sμn hîp ®ång nμy, b¶ng gi¸ b¸n (cho thuª, cho thuª 

mua) nÕu cã b¶ng gi¸ riªng vμ biªn b¶n nghiÖm thu kü thuËt ®· x©y dùng xong 

phÇn mãng (nÕu mua b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai); 

c) Cã quyÒn tõ chèi c¸c yªu cÇu cña bªn A kh«ng ®óng víi tho¶ thuËn 

trong hîp ®ång nμy vμ quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ mua b¸n (cho thuª, cho thuª 

mua) nhμ ë qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n; 

d) TiÕp nhËn yªu cÇu ®¨ng ký mua (thuª, thuª mua) cña c¸c tæ chøc, c¸ 

nh©n cã nhu cÇu vμ lËp phiÕu tiÕp nhËn ®¨ng ký, trong ®ã ghi râ c¸c th«ng tin 

liªn quan ®Õn nhμ ë cÇn mua (thuª, thuª mua) thêi ®iÓm hÕt h¹n ®¨ng ký, thêi 

®iÓm tæ chøc viÖc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë; 

®) Ph¶i chuyÓn cho Bªn A sè tiÒn ®Æt cäc cña ng−êi ®¨ng ký mua (thuª, 

thuª mua) nhμ ë vμo tμi kho¶n cña Bªn A (nÕu do Bªn B thu tiÒn ®Æt cäc); 

e) Ph¶i b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë theo ®óng gi¸ do Bªn A quy 

®Þnh t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång nμy (trõ tr−êng hîp b¸n ®Êu gi¸); kh«ng ®−îc thu 

thªm kho¶n tiÒn nμo kh¸c cña ng−êi mua (ng−êi thuª, thuª mua) ngoμi kho¶n 
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tiÒn mua, thuª nhμ ë theo gi¸ do bªn A ®−a ra (hoÆc theo gi¸ ®Êu gi¸) vμ kho¶n 

phÝ giao dÞch qua sμn; 

e) Ph¶i cÊp giÊy x¸c nhËn ®· giao dÞch qua sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n cho 

tæ chøc, c¸ nh©n ®· mua (thuª, thuª mua) ®−îc nhμ ë trong thêi h¹n 02 ngμy, kÓ 

tõ ngμy tæ chøc viÖc b¸n (cho thuª, cho thuª mua) nhμ ë; 

g) B¶o mËt c¸c th«ng tin cña kh¸ch hμng; 

h) C¸c tho¶ thuËn kh¸c (nh− ph¹t vi ph¹m, båi th−êng thiÖt h¹i....)........ 

§iÒu 7: Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Trong tr−êng hîp cã tranh chÊp vÒ néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn 

bμn b¹c, th−¬ng l−îng ®Ó gi¶i quyÕt. NÕu kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× c¸c bªn 

cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 8: HiÖu lùc vμ thêi h¹n thùc hiÖn hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy ký.  

2. Thêi h¹n thùc hiÖn hîp ®ång nμy lμ.......ngμy, kÓ tõ ngμy ký. 

3. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh...b¶n, cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− nhau vμ mçi 

bªn gi÷...b¶n. 

 

  Bªn A       Bªn B 
(ký tªn, ®ãng dÊu)      (ký tªn, ®ãng dÊu) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ghi chó:  

1. C¸c tho¶ thuËn kh¸c gi÷a Bªn uû quyÒn vμ Sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n kh«ng ®−îc 
tr¸i víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ nhμ ë, ph¸p luËt vÒ kinh doanh bÊt ®éng s¶n vμ néi dung 
cña hîp ®ång nμy. 

2. Tr−êng hîp sμn giao dÞch bÊt ®éng s¶n trùc thuéc chñ ®Çu t− th× chñ ®Çu t− kh«ng 
ph¶i ký hîp ®ång uû quyÒn theo mÉu nμy mμ chñ ®Çu t− cã v¨n b¶n uû quyÒn cho sμn tæ chøc 
b¸n (cho thuª, cho thuª mua) víi c¸c néi dung nh− quy ®Þnh t¹i hîp ®ång nμy, trõ néi dung 
t¹i §iÒu 5 vμ §iÒu 7 cña hîp ®ång. 
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Phô lôc 12: MÉu b¸o c¸o vÒ viÖc së h÷u 01 nhμ ë cña ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi 

t¹i ViÖt Nam (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 

cña Bé X©y dùng) 

 
 

UBND huyÖn.......  

  Số:���/.. 
V/v B¸o c¸o về việc sở hữu nhμ ở 

cu ̉a người ViÖt Nam đi ̣nh cư ở nước 
ngoμi t¹i ViÖt Nam. 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM   
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

               
                       �.�, ng�y��th¸ng��năm�� 

 

  
 

KÝnh gửi: Bộ X©y dựng 
 
 

Ủy ban nh©n d©n huyÖn (quËn, thÞ x·, th�nh phố...) ������......�... đ· 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dông ®Êt, quyÒn sở hữu nh� ở vμ tμi s¶n kh¸c 

g¾n liÒn với ®Êt cho «ng (b�):���������..�.......�......��� 

Uû ban nh©n d©n huyÖn (quËn, thμnh phè, thÞ x·).......................... b¸o c¸o 

Bé X©y dựng một số nội dung như sau: 

Họ tªn chñ sở hữu:��......................��.��.......................................... 

Quốc tịch....................................................................................................... 

Hộ chiếu số:.................................., cấp ng�y..........th¸ng...........năm........... 

Nơi cấp hộ chiếu............................................................................................ 

Thường tró (tạm tró) tại:................................................................................ 
Địa chỉ nhμ ở được cấp giấy chứng nhận:..................................................... 

Số giấy chứng nhận:�........���, cÊp ngμy��th¸ng��năm�........ 

Uy ̉ ban nh©n d©n huyÖn (quËn, thμnh phè, thÞ x·)................................... đề 
nghị Bộ X©y dựng th«ng b¸o lªn trang Th«ng tin điÖn tử của Bộ về t×nh h×nh sở 

hữu nh� ở của «ng (b�):�����������.để c¸c địa phương kh¸c biết./. 
 

                 
        TM. UBND….. 
                  (ký tên, đóng dấu) 
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Phô lôc 13: MÉu b¸o c¸o vÒ viÖc ng−êi ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi chuyÓn quyÒn së h÷u 

cho ng−êi kh¸c (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 
2010 cña Bé X©y dùng) 

 
 
UBND huyÖn�� 

 

Số:���/.. 
V/v: B¸o c¸o về việc së h÷u nhμ ë 

tại ViÖt Nam cña ng−êi ViÖt Nam 

đi ̣nh c− ë n−íc ngoμi. 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
        ��, ng�y��th¸ng��năm�� 

                   
 

KÝnh gửi: Bộ X©y dựng 
 

Uû ban nh©n d©n huyÖn (quËn, thμnh phè, thi ̣ x·) �����.....®· l�m thủ 

tục chuyển quyền sở hữu nhμ ở vμ quyÒn sử du ̣ng ®Êt ở của «ng 

(b�):������.���.. cho người kh¸c(1). Nội dung như sau: 

Họ tªn người b¸n:.............����.��................................................... 

Quốc tịch....................................................................................................... 

Hộ chiếu số:.................................., cấp ng�y..........th¸ng�.......năm........... 

Nơi cấp hộ chiếu............................................................................................ 

Bªn b¸n ®· được UBND huyÖn (quËn, thμnh phè, thÞ x·) 

����.............�.. cấp Giấy chứng nhận quyền sử dông ®Êt, quyÒn sở hữu nh� 

ở vμ tμi s¶n kh¸c gắn liÒn với đÊt ng�y�.....th¸ng�....năm�...., số giấy chứng 

nhận:.................................. 

Địa chỉ nhμ ở:���................................................................................. 

Kể từ ng�y��th¸ng��.năm�..., «ng (b�)���...����.đ· kh«ng cßn 

đứng tªn quyÒn sở h÷u căn nhμ ở nªu trªn, v× ®· b¸n (tặng cho, ®Ó thừa 

kế)(2)���...........��.nhμ ở n�y cho người kh¸c). 

V× vậy, Uy ̉ ban nh©n d©n huyÖn (quËn, thμnh phè, thÞ x·)........................... 

đÒ nghÞ Bộ X©y dựng xo¸ tªn «ng (b�)�����������....khỏi t×nh trạng 

đang cã së hữu nh� ở tại Việt Nam./. 
 

         TM. UBND�.. 
                                              (ký tªn, ®ãng dÊu) 
 
Ghi chó: (1) Nếu người nhận quyền sở hữu nhμ ở l� người thuéc diÖn chØ được sở hữu 01 

nhμ ở th× phải ®ång thời cã văn b¶n b¸o c¸o Bộ X©y dựng ngay sau khi cấp Giấy chứng nhận 

quyền sở hữu ®èi với nh� ở ®ã theo mÉu t¹i phô lôc sè 9 nªu trªn. 

        (2) Nếu b¸n th× ghi b¸n, nếu tặng cho th× ghi tặng cho, nếu để thừa kế th× ghi thừa 

kế.  
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Phô lôc 14: MÉu v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë (ban hμnh kÌm theo 

Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 
 

Céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt Nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

....�.., ngμy��.th¸ng��.n¨m..�. 

 
V¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë  

 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ quy 

®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

- C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng 

quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thi hμnh NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP. 

Hai bªn chóng t«i gåm:  

Bªn chuyÓn nh−îng hîp ®ång (gäi t¾t lμ bªn A) 
- ¤ng (bμ):  nÕu lμ hé gia ®×nh th× ph¶i ghi tªn c¶ 2 vî chång; nÕu lμ tæ 

chøc th× ghi tªn tæ chøc vμ ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt).............................. 
- Sè CMTND:...............................do CA.................cÊp ngμy...................... 

- N¬i ®¨ng ký hé khÈu th−êng tró:............................................................... 

- §Þa chØ liªn hÖ:............................................................................................ 

- Sè ®iÖn tho¹i liªn hÖ:................................................................................... 

- Sè tμi kho¶n:(nÕu cã).....................................t¹i ng©n hμng....................... 

Bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång (gäi t¾t lμ bªn B) 
- ¤ng (bμ):  nÕu lμ hé gia ®×nh th× ph¶i ghi tªn c¶ 2 vî chång................. 

- Sè CMTND:...............................do CA.................cÊp ngμy...................... 

- N¬i ®¨ng ký hé khÈu th−êng tró:............................................................... 

- §Þa chØ liªn hÖ:............................................................................................ 

- Sè ®iÖn tho¹i liªn hÖ:.................................................................................. 

- Sè tμi kho¶n:(nÕu cã)..............................t¹i ng©n hμng............................. 

Hai bªn chóng t«i nhÊt trÝ tho¶ thuËn c¸c néi dung sau ®©y: 

§iÒu 1: Bªn A chuyÓn nh−îng cho Bªn B hîp ®ång mua b¸n nhμ ë víi 

c¸c néi dung nh− sau: 

1. Tªn, sè hîp ®ång, ngμy ký (hoÆc v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång ký 
ngμy nÕu chuyÓn nh−îng  tõ lÇn thø hai trë ®i).................................................... 

2. Bªn b¸n nhμ ë: C«ng ty............................................................................. 

3. Lo¹i nhμ ë:......................, tæng DT sμn XD lμ.............m2; 

4. §Þa chØ nhμ ë:........................................................................................... 
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5. Gi¸ b¸n........................® (b»ng ch÷:.........................................................) 

6. Sè tiÒn Bªn A ®· nép tr−íc cho bªn b¸n:................................................... 

7. Thêi h¹n nép tiÒn mua b¸n c¸c ®ît tiÕp theo............................................ 

8. Thêi h¹n giao nhËn nhμ ë:.......................................................................... 

§iÒu 2: C¸c hå s¬, giÊy tê kÌm theo 

1. Hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ký víi c«ng ty................................................... 

2. C¸c biªn lai nép tiÒn mua b¸n nhμ ë cho c«ng ty.................................. 

3. C¸c giÊy tê kh¸c:........................................................................................ 

4. Thêi h¹n bμn giao hå s¬, giÊy tê quy ®Þnh t¹i §iÒu nμy:........................... 

§iÒu 3: Gi¸ chuyÓn nh−îng hîp ®ång, thêi h¹n vμ ph−¬ng thøc thanh 

to¸n tiÒn chuyÓn nh−îng hîp ®ång 

1. Gi¸ chuyÓn nh−îng hîp ®ång lμ:............................................® 

(b»ng ch÷:............................................................................................) 
Gi¸ chuyÓn nh−îng nμy ®· bao gåm: 

- Kho¶n tiÒn mμ Bªn A ®· tr¶ cho bªn b¸n nhμ ë (c«ng ty.........................) 

theo ho¸ ®¬n (phiÕu thu) lμ:.........................® (b»ng ch÷...................................), 
b»ng........% gi¸ trÞ hîp ®ång mua b¸n nhμ ë ®· ký víi c«ng ty.  

- C¸c kho¶n tiÒn kh¸c mμ Bªn A ®· chi tr¶ (cã ho¸ ®¬n, phiÕu thu kÌm 

theo):..................® (b»ng ch÷...........................................................) 
- Kho¶n tiÒn chªnh lÖch Bªn B ph¶i tr¶ thªm cho Bªn A ngoμi hai kho¶n 

tiÒn nªu trªn lμ:...........................® (b»ng ch÷:...................................................) 
2. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: Bªn B thanh to¸n cho Bªn A b»ng tiÒn ViÖt 

Nam, (tr¶ qua tμi kho¶n cña bªn A hoÆc tr¶ b»ng tiÒn mÆt.....................) 
3. Thêi h¹n thanh to¸n:............................................................................... 

§iÒu 4: QuyÒn vμ nghÜa vô cña hai bªn 

1. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn A:  

a) Yªu cÇu Bªn B thanh to¸n ®Çy ®ñ, ®óng h¹n sè tiÒn nhËn chuyÓn 

nh−îng hîp ®ång quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 cña v¨n b¶n nμy; 

b) Cam kÕt chÞu tr¸ch nhiÖm vÒ hîp ®ång mua b¸n nhμ ë quy ®Þnh t¹i §iÒu 

1 cña v¨n b¶n nμy lμ kh«ng thuéc diÖn cã tranh chÊp, ch−a chuyÓn nh−îng cho 

ng−êi kh¸c,...........; 

c) Giao hîp ®ång mua b¸n nhμ ë (vμ v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång 
nÕu chuyÓn nh−îng hîp ®ång tõ lÇn thø hai trë ®i), c¸c giÊy tê cã liªn quan ®Õn 

nhμ ë cho Bªn B theo tho¶ thuËn; 

d) Cïng víi víi Bªn B lμm thñ tôc chuyÓn nh−îng hîp ®ång t¹i c¬ quan 

c«ng chøng vμ x¸c nhËn t¹i c«ng ty..................;  
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®) Nép thuÕ thu nhËp, c¸c nghÜa vô tμi chÝnh kh¸c mμ ph¸p luËt quy ®Þnh 

thuéc tr¸ch nhiÖm cña Bªn A ph¶i nép vμ cung cÊp cho Bªn B biªn lai ®· nép 

nghÜa vô tμi chÝnh theo quy ®Þnh;  

e) ChÊm døt c¸c quyÒn vμ nghÜa vô liªn quan ®Õn hîp ®ång mua b¸n nhμ ë 

®· ký víi c«ng ty.........................kÓ tõ ngμy v¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy ®−îc 

c«ng ty............................................... x¸c nhËn;  

g) Nép ph¹t vi ph¹m theo tho¶ thuËn; båi th−êng thiÖt h¹i cho Bªn B nÕu 

g©y thiÖt h¹i; 

h) C¸c tho¶ thuËn kh¸c (nh− ph¹t vi ph¹m, båi th−êng thiÖt h¹i...):.............. 

2. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn B: 

a) Thanh to¸n tiÒn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë cho Bªn 

A theo ®óng tho¶ thuËn (cã giÊy biªn nhËn do 2 bªn ký x¸c nhËn); 

b) TiÕp nhËn hîp ®ång mua b¸n nhμ ë (vμ v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp 
®ång nÕu chuyÓn nh−îng hîp ®ång tõ lÇn thø hai trë ®i), c¸c giÊy tê cã liªn 

quan ®Õn nhμ ë theo tho¶ thuËn; 

c) §−îc tiÕp tôc thùc hiÖn c¸c quyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn A theo hîp ®ång 

mua b¸n nhμ ë ®· ký víi c«ng ty...............................................(®−îc coi nh− bªn 

mua nhμ ë) kÓ tõ ngμy v¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy ®−îc c«ng 

ty.................................x¸c nhËn; 

d) Cïng víi Bªn A lμm thñ tôc x¸c nhËn viÖc chuyÓn nh−îng hîp ®ång t¹i 

c¬ quan c«ng chøng vμ x¸c nhËn t¹i c«ng ty...................vμo v¨n b¶n nμy; 

®) Nép b¶n sao biªn lai thuÕ thu nhËp tõ viÖc chuyÓn nh−îng hîp ®ång cho 

c«ng ty............................... 

e) Nép ph¹t vi ph¹m theo tho¶ thuËn; båi th−êng thiÖt h¹i cho Bªn A g©y 

thiÖt h¹i; 

g) C¸c tho¶ thuËn kh¸c (nh− Bªn B nép thuÕ thu nhËp thay cho Bªn A; 

ph¹t vi ph¹m, båi th−êng thiÖt h¹i......).................... 

§iÒu 5: Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Trong tr−êng hîp cã tranh chÊp vÒ c¸c néi dung cña v¨n b¶n nμy th× c¸c 

bªn bμn b¹c, th−¬ng l−îng gi¶i quyÕt. NÕu kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× c¸c 

bªn cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 6: HiÖu lùc vμ thêi h¹n thùc hiÖn hîp ®ång 

 V¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy ®−îc c«ng 

ty...............x¸c nhËn. V¨n b¶n nμy ®−îc lËp thμnh 05 b¶n vμ cã gi¸ trÞ ph¸p lý 

nh− nhau; mçi bªn gi÷ 01 b¶n, 01 b¶n l−u t¹i c¬ quan c«ng chøng, 01 b¶n 

chuyÓn cho c¬ quan thuÕ vμ 01 b¶n l−u t¹i c«ng ty....................... 

 Bªn A         Bªn B 
(ký tªn, nÕu lμ tæ chøc th× ®ãng dÊu)    (ký tªn, nÕu lμ tæ chøc th× ®ãng dÊu)  

 71

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



Chøng nhËn cña c«ng chøng 

 

V¨n phßng (hoÆc Phßng) c«ng chøng................................chøng nhËn: c¸c 
Bªn cã tªn trong v¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy ®· nhÊt trÝ tho¶ thuËn vÒ viÖc Bªn 
chuyÓn nh−îng lμ «ng (bμ) (hoÆc tæ chøc)...........................................lμ ng−êi ®· 

mua nhμ ë theo hîp ®ång mua b¸n nhμ ë sè......ngμy.....th¸ng....n¨m....ký víi 
c«ng ty...........................(hoÆc lμ Bªn ®· nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua 
b¸n nhμ ë theo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång ký ngμy....th¸ng....n¨m.....cña 
«ng (bμ) hoÆc tæ chøc...........................nÕu lμ chuyÓn nh−îng tõ lÇn thø 2 trë ®i) 
nay chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ ë nμy cho Bªn nhËn chuyÓn nh−îng 
lμ «ng (bμ) hoÆc tæ chøc............................................................ 

Sau khi cã chøng nhËn nμy, hai Bªn thùc hiÖn nghÜa vô nép thuÕ cho Nhμ 
n−íc vμ ®Ò nghÞ c«ng ty ...................x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng 
nμy./.  

          ........., ngμy........th¸ng......n¨m....... 
         C«ng chøng viªn 

        (ký tªn, ®ãng dÊu) 

 

X¸c nhËn cña chñ ®Çu t−....... (ghi tªn c«ng ty b¸n nhμ..........................) 

(Chñ ®Çu t− chØ x¸c nhËn vμo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy sau khi bªn nhËn 
chuyÓn nh−îng ®· cã biªn lai thuÕ thu nhËp hoÆc giÊy tê x¸c nhËn viÖc miÔn 

thuÕ thu nhËp theo quy ®Þnh) 
 

C«ng ty................................x¸c nhËn «ng (bμ) (hoÆc tæ 
chøc):................................lμ ng−êi ®· mua nhμ ë theo hîp ®ång mua b¸n nhμ ë 

sè......ngμy....th¸ng....n¨m....(hoÆc lμ Bªn ®· nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång 
mua b¸n nhμ ë theo v¨n b¶n chuyÓn nh−îng hîp ®ång ký ngμy......cña «ng (bμ) 
hoÆc tæ chøc.............................nÕu lμ chuyÓn nh−îng tõ lÇn thø 2 trë ®i), nay 

c«ng ty...............................x¸c nhËn viÖc chuyÓn nh−îng hîp ®ång mua b¸n nhμ 
ë gi÷a «ng (bμ) hoÆc tæ chøc...........................................................vμ «ng (bμ) 
hoÆc tæ chøc........................................... 

KÓ tõ ngμy ký x¸c nhËn nμy, c«ng ty................. sÏ chÊm døt giao dÞch víi 
«ng (bμ) hoÆc tæ chøc.............................vμ trùc tiÕp giao dÞch víi Bªn nhËn 

chuyÓn nh−îng hîp ®ång lμ «ng (bμ) hoÆc tæ chøc...............................theo ®Þa 

chØ ghi trong v¨n b¶n chuyÓn nh−îng nμy. Bªn nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång 
®−îc quyÒn tiÕp tôc thùc hiÖn c¸c quyÒn vμ nghÜa vô theo hîp ®ång mua b¸n 
nhμ ë sè.......®· ký víi c«ng ty chóng t«i./.  

       ........., ngμy........th¸ng......n¨m....... 
             §¹i diÖn C«ng ty 

              (ký tªn ®ãng dÊu) 
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Phô lôc sè 15: MÉu hîp ®ång mua b¸n nhμ ë (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 

§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

                 ............., ngμy..........th¸ng...........n¨m.......... 

 
Hîp ®ång mua b¸n nhμ ë  

Sè......../H§ 
 

 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005 vμ LuËt sè 

34/2009/QH12 ngμy 18 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Quèc héi vÒ söa ®æi, bæ sung 

§iÒu 126 cña LuËt Nhμ ë vμ §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai; 

 C¨n cø Bé LuËt D©n sù ngμy 14 th¸ng 6 n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë, 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn b¸n nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn b¸n):  
 - ¤ng (bμ)

1
:.................................................................................................. 

 - Sè CMND (hé chiÕu):.........................cÊp ngμy......../......./......, t¹i..........  

 - Hé khÈu th−êng tró:.................................................................................. 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.......................................................................................... 

 - §iÖn tho¹i: ...........................................Fax (nÕu cã):................................ 

 - Sè tμi kho¶n:.........................................t¹i Ng©n hμng:............................. 

 - M· sè thuÕ:................................................................................................ 

 Bªn mua nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn mua): 
 - ¤ng (bμ)2:.................................................................................................. 

                                           
1.  NÕu bªn b¸n lμ c¸ nh©n th× ghi tªn ng−êi cã tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u vÒ nhμ ë; nÕu 
bªn b¸n lμ tæ chøc th× ghi th«ng tin tªn cña tæ chøc, ®Þa chØ, ®iÖn tho¹i, sè tμi kho¶n, tªn vμ chøc vô 
ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt cña tæ chøc ®ã. 
2. NÕu bªn mua lμ tæ chøc th× ghi th«ng tin tªn cña tæ chøc, ®Þa chØ, ®iÖn tho¹i, sè tμi kho¶n, tªn vμ 
chøc vô ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt cña tæ chøc ®ã. 
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- Sè CMND (hé chiÕu):............................cÊp ngμy....../......./....., t¹i�.......  

 - Hé khÈu th−êng tró:................................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.......................................................................................... 

 - §iÖn tho¹i: ............................................Fax (nÕu cã)................................ 

 - Sè tμi kho¶n:..........................................t¹i Ng©n hμng:............................ 

 - M· sè thuÕ:................................................................................................ 

 Hai bªn chóng t«i thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång mua b¸n nhμ ë víi c¸c néi 

dung sau ®©y: 
§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë mua b¸n 

1. Lo¹i nhμ ë (biÖt thù, c¨n hé chung c− hoÆc nhμ ë riªng lÎ):............... 

2. §Þa chØ nhμ ë:........................................................................................... 

 (§èi víi hîp ®ång mua b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai th× ghi râ 
®Þa ®iÓm n¬i nhμ ë ®−îc x©y dùng theo quy ho¹ch ®· ®−îc duyÖt). 

3. Tæng diÖn tÝch sμn x©y dùng:.................m2 

4. Tæng diÖn tÝch sö dông ®Êt ë:.................m2, trong ®ã: 

      Sö dông riªng :...........m2; Sö dông chung (nÕu cã):............m2 

Nguån gèc sö dông ®Êt (®−îc giao, ®−îc c«ng nhËn hoÆc 

thuª...):........................................................................................................... 

(NÕu lμ thuª ®Êt th× ph¶i ghi thªm th«ng tin vÒ sè hîp ®ång, ngμy ký hîp 
®ång thuª ®Êt, thêi gian thuª tõ ngμy....®Õn ngμy....). 

5. C¸c trang thiÕt bÞ chñ yÕu g¾n liÒn víi nhμ ë:....................................... 

6. GiÊy tê ph¸p lý vÒ nhμ ë, ®Êt ë kÌm theo:............................................... 

 §iÒu 2. Gi¸ b¸n vμ ph−¬ng thøc thanh to¸n 

1. Gi¸ b¸n nhμ ë lμ ....................................®ång 

 (B»ng ch÷: ........................................................................................). 

Gi¸ b¸n nμy ®· bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt vμ thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng 

VAT (nÕu bªn b¸n thuéc diÖn ph¶i nép thuÕ VAT). 

2. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: thanh to¸n b»ng tiÒn ViÖt Nam th«ng qua 

h×nh thøc (tr¶ b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n qua ng©n 
hμng)................................. 

3. Thêi h¹n thùc hiÖn thanh to¸n 

a) Thanh to¸n mét lÇn vμo ngμy..........th¸ng........n¨m..........(hoÆc trong 

thêi h¹n ......ngμy, kÓ tõ sau ngμy kÝ kÕt hîp ®ång nμy). 

b) Tr−êng hîp mua nhμ ë theo ph−¬ng thøc tr¶ chËm, tr¶ dÇn th× thùc 

hiÖn thanh to¸n vμo c¸c ®ît nh− sau: 
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- §ît 1 lμ .....................®ång vμo ngμy.......th¸ng.......n¨m.......(hoÆc sau 

......ngμy kÓ tõ ngμy kÝ kÕt hîp ®ång nμy)
1
. 

- §ît 2 lμ ......................®ång vμo ngμy......th¸ng......n¨m .....(hoÆc sau 

.....ngμy kÓ tõ khi thanh to¸n xong ®ît 1). 

- §ît tiÕp theo.................................................. 

Tr−íc mçi ®ît thanh to¸n theo tháa thuËn t¹i kho¶n nμy, Bªn b¸n cã tr¸ch 

nhiÖm th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n (th«ng qua h×nh thøc nh− fax, chuyÓn b−u 
®iÖn....) cho Bªn mua biÕt râ sè tiÒn ph¶i thanh to¸n vμ thêi h¹n ph¶i thanh to¸n 

kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc th«ng b¸o nμy. 

§iÒu 3. Thêi h¹n giao nhËn nhμ ë 

1. Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm bμn giao nhμ ë kÌm theo c¸c trang thiÕt bÞ g¾n 

víi nhμ ë ®ã vμ giÊy tê ph¸p lý vÒ nhμ ë nªu t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy cho 

Bªn mua trong thêi h¹n lμ...............ngμy, kÓ tõ ngμy Bªn mua thanh to¸n ®ñ sè 

tiÒn mua nhμ ë (hoÆc kÓ tõ ngμy hîp ®ång nμy ®−îc ký kÕt)
2
. ViÖc bμn giao nhμ 

ë ph¶i lËp thμnh biªn b¶n cã ch÷ ký x¸c nhËn cña hai bªn. 

2. C¸c tr−êng hîp tháa thuËn kh¸c............................... 

§iÒu 4. B¶o hμnh nhμ ë 

1. Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm b¶o hμnh nhμ ë theo ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 

46 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ 

quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë.  

2. Bªn mua ph¶i kÞp thêi th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cho Bªn b¸n khi nhμ ë 

cã c¸c h− háng thuéc diÖn ®−îc b¶o hμnh. Trong thêi h¹n...........ngμy, kÓ tõ 

ngμy nhËn ®−îc th«ng b¸o cña Bªn mua, Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn viÖc 

b¶o hμnh c¸c h− háng theo ®óng quy ®Þnh. NÕu Bªn b¸n chËm thùc hiÖn b¶o 

hμnh mμ g©y thiÖt h¹i cho Bªn mua th× ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi th−êng.  

3. Kh«ng thùc hiÖn viÖc b¶o hμnh trong c¸c tr−êng hîp nhμ ë bÞ h− háng 

do thiªn tai, ®Þch häa hoÆc do lçi cña ng−êi sö dông g©y ra. 

4. Sau thêi h¹n b¶o hμnh theo quy ®Þnh cña LuËt Nhμ ë, viÖc söa ch÷a 

nh÷ng h− háng thuéc tr¸ch nhiÖm cña Bªn mua. 

§iÒu 5.  QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn b¸n  

1. QuyÒn cña Bªn b¸n: 

a)  Yªu cÇu Bªn mua tr¶ ®ñ tiÒn mua nhμ theo ®óng tháa thuËn nªu t¹i 

§iÒu 2 cña hîp ®ång nμy;  

                                           
1. Tr−êng hîp mua nhμ ë x· héi tr¶ chËm, tr¶ dÇn th× lÇn ®Çu ph¶i thanh to¸n kh«ng qu¸ 20% gi¸ nhμ 
ë (trõ tr−êng hîp c¸c bªn cã tháa thuËn kh¸c) vμ thêi h¹n mua nhμ ë ph¶i ®¶m b¶o tèi thiÓu lμ 10 
n¨m, kÓ tõ ngμy ký kÕt hîp ®ång mua b¸n nhμ. 
2. Tr−êng hîp mua nhμ ë x· héi theo ph−¬ng thøc tr¶ chËm, tr¶ dÇn th× Bªn b¸n giao giÊy tê nhμ ë sau 
khi Bªn mua ®· thanh to¸n ®ñ tiÒn mua nhμ ë theo ®óng thêi h¹n c¸c bªn ®· tháa thuËn. 
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b) Yªu cÇu Bªn mua nhËn bμn giao nhμ ë theo ®óng tháa thuËn nªu t¹i 

§iÒu 3 cña hîp ®ång nμy; 

c) Yªu cÇu Bªn mua nép ®Çy ®ñ c¸c nghÜa vô tμi chÝnh liªn quan ®Õn viÖc 

mua b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

d) Yªu cÇu Bªn mua ®¶m b¶o quyÒn lîi hîp ph¸p cña ng−êi thø ba (trong 
tr−êng hîp nhμ ë mua b¸n ®ang cho thuª, cho m−în). 

2. NghÜa vô cña Bªn b¸n: 

a) Bμn giao nhμ ë kÌm theo hå s¬ cho Bªn mua theo ®óng tháa thuËn t¹i 

§iÒu 3 cña hîp ®ång nμy;  

(§èi víi tr−êng hîp mua b¸n nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai th× tháa 
thuËn theo néi dung: Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm x©y dùng nhμ ë theo ®óng thiÕt kÕ 
vμ theo danh môc vËt liÖu x©y dùng bªn trong vμ bªn ngoμi nhμ ë mμ c¸c bªn 
®· tháa thuËn; th«ng b¸o cho Bªn mua biÕt tiÕn ®é x©y dùng nhμ ë vμ ®¶m b¶o 
hoμn thμnh viÖc x©y dùng theo ®óng tiÕn ®é ®· tháa thuËn; t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó Bªn 
mua kiÓm tra viÖc x©y dùng nhμ ë nÕu cã yªu cÇu). 

b) B¶o qu¶n nhμ ë trong thêi gian ch−a bμn giao nhμ cho Bªn mua; 

c) Nép tiÒn sö dông ®Êt vμ c¸c kho¶n phÝ, lÖ phÝ kh¸c liªn quan ®Õn mua 

b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

d) Th«ng b¸o cho Bªn mua c¸c h¹n chÕ vÒ quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë 

(nÕu mua b¸n nhμ ë lμ c¨n hé nhμ chung c− th× Bªn b¸n ph¶i th«ng b¸o cho 
Bªn mua biÕt râ c¸c quyÒn vμ nghÜa vô ®èi víi phÇn diÖn tÝch së h÷u chung, së 
h÷u riªng cña c¨n hé mua b¸n vμ quy chÕ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− ®ã); 

®) Cã tr¸ch nhiÖm lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u 

®èi víi nhμ ë cho Bªn mua (trõ tr−êng hîp c¸c bªn cã tháa thuËn Bªn mua ®i 

lμm thñ tôc). 

§iÒu 6. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn mua 

1. QuyÒn cña Bªn mua: 

a) Yªu cÇu Bªn b¸n bμn giao nhμ kÌm theo giÊy tê vÒ nhμ ë theo ®óng 

tháa thuËn t¹i §iÒu 3 cña Hîp ®ång nμy. 

(§èi víi tr−êng hîp mua nhμ ë h×nh thμnh trong t−¬ng lai th× Bªn mua cã 
quyÒn yªu cÇu Bªn b¸n x©y dùng nhμ ë theo ®óng thiÕt kÕ, tiÕn ®é vμ sö dông 
®óng c¸c vËt liÖu vÒ nhμ ë mμ hai bªn ®· tháa thuËn); 

b) Yªu cÇu Bªn b¸n phèi hîp, cung cÊp c¸c giÊy tê cã liªn quan ®Ó lμm 

thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë (nÕu Bªn mua 

®i lμm thñ tôc nμy); 

c) Yªu cÇu Bªn b¸n nép ®Çy ®ñ c¸c kho¶n phÝ, lÖ phÝ liªn quan ®Õn viÖc 

mua b¸n nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 
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2. NghÜa vô cña Bªn mua: 

a) Tr¶ ®Çy ®ñ tiÒn mua nhμ theo ®óng tháa thuËn t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång 

nμy; 
b) NhËn bμn giao nhμ ë kÌm theo giÊy tê vÒ nhμ ë theo ®óng tho¶ thuËn 

cña hîp ®ång nμy;  

c) Nép ®Çy ®ñ c¸c kho¶n thuÕ, phÝ, lÖ phÝ liªn quan ®Õn mua b¸n nhμ ë 

cho Nhμ n−íc theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

d) B¶o ®¶m quyÒn, lîi Ých cña ng−êi thø ba theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 

(nÕu nhμ ë mua b¸n ®ang ®−îc cho thuª, cho m−în). 
§iÒu 7. Tr¸ch nhiÖm do vi ph¹m hîp ®ång 

Hai bªn tho¶ thuËn cô thÓ c¸c tr¸ch nhiÖm (nh− ph¹t; tÝnh l·i, møc l·i 

suÊt; ph−¬ng thøc thùc hiÖn tr¸ch nhiÖm....) do vi ph¹m hîp ®ång trong c¸c 

tr−êng hîp Bªn mua chËm thanh to¸n tiÒn mua nhμ hoÆc chËm nhËn bμn giao 

nhμ ë, Bªn b¸n chËm bμn giao nhμ ë.... 

§iÒu 8. C¸c tr−êng hîp bÊt kh¶ kh¸ng 

Bªn mua hoÆc Bªn b¸n kh«ng bÞ coi lμ vi ph¹m hîp ®ång vμ kh«ng bÞ 

ph¹t vi ph¹m hoÆc kh«ng ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi th−êng thiÖt h¹i nÕu viÖc 

chËm thùc hiÖn hoÆc kh«ng thùc hiÖn ®óng c¸c nghÜa vô ®−îc c¸c bªn tháa 

thuËn trong hîp ®ång nμy do cã sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng nh− thiªn tai, chiÕn 

tranh, háa ho¹n, sù thay ®æi quy ®Þnh ph¸p luËt vμ c¸c tr−êng hîp kh¸c mμ 

kh«ng ph¶i do lçi cña c¸c Bªn g©y ra. 

§iÒu 9. ChuyÓn giao quyÒn vμ nghÜa vô 

1. Bªn mua cã quyÒn thùc hiÖn c¸c giao dÞch nh− chuyÓn nh−îng, thÕ 

chÊp, cho thuª ®Ó ë, tÆng cho vμ c¸c giao dÞch kh¸c theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 

vÒ nhμ ë sau khi ®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi c¨n hé ®ã. 

2. Trong tr−êng hîp ch−a nhËn bμn giao nh� ë tõ Bªn b¸n nh−ng Bªn 

mua thùc hiÖn chuyÓn nh−îng hîp ®ång nμy cho bªn thø ba th× c¸c bªn ph¶i 

thùc hiÖn ®óng thñ tôc theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 

th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng. 

3. Trong c¶ hai tr−êng hîp nªu t¹i kho¶n 1 vμ 2 cña §iÒu nμy, ng−êi mua 

nhμ ë hoÆc ng−êi nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång ®Òu ®−îc h−ëng quyÒn lîi vμ 

ph¶i thùc hiÖn c¸c nghÜa vô cña Bªn mua quy ®Þnh trong hîp ®ång nμy. 

§iÒu 10. Cam kÕt cña c¸c Bªn 

1. Bªn b¸n cam kÕt nhμ ë nªu t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy thuéc quyÒn 

së h÷u cña Bªn b¸n vμ kh«ng thuéc diÖn bÞ cÊm giao dÞch theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt. 

2. Bªn mua cam kÕt ®· t×m hiÓu, xem xÐt kü th«ng tin vÒ nhμ ë. 
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3. ViÖc ký kÕt hîp ®ång nμy gi÷a c¸c bªn lμ hoμn toμn tù nguyÖn, kh«ng 

bÞ Ðp buéc, lõa dèi. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, nÕu cÇn thay ®æi hoÆc 

bæ sung néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn tháa thuËn lËp thªm phô lôc hîp 

®ång cã ch÷ ký cña hai bªn vμ phô lôc hîp ®ång cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− hîp 

®ång nμy. 

4. Hai bªn cam kÕt thùc hiÖn ®óng vμ ®Çy ®ñ c¸c tháa thuËn ®· quy ®Þnh 

t¹i hîp ®ång nμy.  

§iÒu 11. ChÊm døt hîp ®ång 

Hîp ®ång nμy sÏ chÊm døt trong c¸c tr−êng hîp sau: 

1. Hai bªn ®ång ý chÊm døt hîp ®ång b»ng v¨n b¶n. Trong tr−êng hîp 

nμy, hai bªn sÏ tho¶ thuËn c¸c ®iÒu kiÖn vμ thêi h¹n chÊm døt.  

2. Bªn mua chËm trÔ thanh to¸n tiÒn mua nhμ qu¸ .......ngμy (hoÆc th¸ng) 

theo tho¶ thuËn t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång nμy. 

3. Bªn b¸n chËm trÔ bμn giao nhμ ë qu¸.......ngμy (hoÆc th¸ng) theo thêi 

h¹n ®· tháa thuËn t¹i §iÒu 3 cña hîp ®ång nμy. 

3. C¸c tho¶ thuËn kh¸c.................................................... 

§iÒu 12. C¸c tháa thuËn kh¸c 

 (C¸c tháa thuËn trong hîp ®ång nμy ph¶i phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p 
luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o ®øc x· héi).  

1......................................................... 

2......................................................... 

§iÒu 13. Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Tr−êng hîp c¸c bªn cã tranh chÊp vÒ néi dung cña hîp ®ång nμy th× hai 

bªn cïng bμn b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp c¸c bªn 

kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× mét trong hai bªn cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n 

d©n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 14. HiÖu lùc cña hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy.............(hoÆc cã hiÖu lùc kÓ tõ 
ngμy ®−îc c«ng chøng chøng nhËn hoÆc ®−îc UBND chøng thùc ®èi víi tr−êng 
hîp ph¸p luËt quy ®Þnh ph¶i c«ng chøng hoÆc chøng thùc). 

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh ..... b¶n vμ cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− nhau, 

mçi bªn gi÷ .....b¶n, .... b¶n l−u t¹i c¬ quan thuÕ, .... b¶n l−u t¹i c¬ quan c«ng 

chøng hoÆc chøng thùc (nÕu cã) vμ .....b¶n l−u t¹i c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë. 

(Trong tr−êng hîp Bªn b¸n, Bªn mua lμ ng−êi n−íc ngoμi hoÆc ng−êi 
ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi th× cã thÓ tho¶ thuËn lËp thªm hîp ®ång b»ng 
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TiÕng Anh, c¸c b¶n Hîp ®ång b»ng tiÕng Anh vμ tiÕng ViÖt cã gi¸ trÞ ph¸p lý 
nh− nhau)./. 

 

Bªn mua  
(Ký vμ ghi râ hä tªn, nÕu lμ tæ chøc th× 

®ãng dÊu vμ ghi chøc vô ng−êi ký) 

Bªn b¸n  
(Ký vμ ghi râ hä tªn, nÕu lμ tæ chøc th×  

®ãng dÊu vμ ghi chøc vô ng−êi ký) 

 

 

Chøng nhËn cña c«ng chøng hoÆc chøng thùc cña  

UBND cÊp cã thÈm quyÒn
1
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
1. §èi víi tr−êng hîp ph¶i chøng thùc hoÆc c«ng chøng theo quy ®Þnh ph¸p luËt 
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Phô lôc sè 16: MÉu hîp ®ång mua b¸n c¨n hé chung c− th−¬ng m¹i (ban hμnh kÌm theo 

Th«ng t− sè 16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 
§éc lËp � Tù do � H¹nh phóc 

     .............., ngμy........ th¸ng........n¨m..........  

 
Hîp ®ång mua b¸n c¨n hé chung c− 

Sè: ......../H§ 

 

 C¨n cø LuËt Nhμ ë ng�y 29 th¸ng 11 n¨m 2005 vμ LuËt sè 

34/2009/QH12 ngμy 18 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Quèc héi vÒ söa ®æi, bæ sung 

§iÒu 126 cña LuËt Nhμ ë vμ §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai; 

 C¨n cø Bé LuËt d©n sù ngμy 14 th¸ng 6  n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ quyÕt sè 19/2008/QH12 ngμy 03 th¸ng 6 n¨m 2008 cña 

Quèc héi vÒ viÖc thÝ ®iÓm cho tæ chøc, c¸ nh©n n−íc ngoμi mua vμ së h÷u nhμ ë 

t¹i ViÖt Nam; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 51/2009/N§-CP ngμy 03 th¸ng 6 n¨m 2009 cña 

ChÝnh phñ vÒ h−íng dÉn thi hμnh mét sè ®iÒu cña NghÞ quyÕt sè 19/2008/QH12 

ngμy 03 th¸ng 6 n¨m 2008 cña Quèc héi vÒ viÖc thÝ ®iÓm cho tæ chøc, c¸ nh©n 

n−íc ngoμi mua vμ së h÷u nhμ ë t¹i ViÖt Nam; 

C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ vÒ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

C¨n cø GiÊy chøng nhËn ®Çu t− hoÆc GiÊy chøng nhËn ®¨ng ký kinh 

doanh sè................; 

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 
1
.......................................................................; 

C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè 2
.......................................................................; 

C¨n cø kh¸c 
3 .....................................................................................; 

Hai bªn chóng t«i gåm: 

                                           
1. Ghi c¸c QuyÕt ®Þnh liªn quan nh− QuyÕt ®Þnh cho thuª ®Êt, giao ®Êt, v¨n b¶n phª duyÖt dù ¸n ®Çu 
t− x©y dùng nhμ chung c−. 
2. Ghi c¸c v¨n b¶n liªn quan ®Õn Quy ho¹ch dù ¸n nhμ chung c−. 
3. C¸c c¨n cø liªn quan ®Õn viÖc mua b¸n c¨n hé (nh− v¨n b¶n ®¨ng ký mua ......). 

 80

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



Bªn B¸n Nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn b¸n): 
- C«ng ty1:����������������������..��. 

- §¹i diÖn bëi ¤ng (Bμ):...........................Chøc vô:..................................... 

- Sè CMND (hé chiÕu): ...........................cÊp ngμy:...../...../......., t¹i........... 

- §Þa chØ:......................................................................................................  

- §iÖn tho¹i:.............................................Fax:............................................. 

- Sè tμi kho¶n: ..........................................t¹i Ng©n hμng:............................ 

- M· sè thuÕ:................................................................................................ 

Bªn Mua nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn mua): 
- ¤ng (bμ):................................................................................................... 

- §¹i diÖn cho (nÕu Bªn mua lμ tæ chøc):.................................................... 

- Sè CMND (hé chiÕu) sè:.........................cÊp ngμy:..../..../....., t¹i.............. 

- Hé khÈu th−êng tró:................................................................................... 

- §Þa chØ liªn hÖ:.......................................................................................... 

- §iÖn tho¹i:..............................................Fax (nÕu cã):.............................. 

- Sè tμi kho¶n (nÕu cã):............................t¹i Ng©n hμng............................. 

- M· sè thuÕ (nÕu cã):.................................................................................. 

Hai bªn chóng t«i tho¶ thuËn ký kÕt hîp ®ång nμy víi c¸c néi dung sau 

®©y: 

§iÒu 1. Bªn b¸n ®ång ý b¸n vμ Bªn mua ®ång ý mua c¨n hé víi c¸c 

®Æc ®iÓm d−íi ®©y: 

1. §Æc ®iÓm vÒ c¨n hé: 

C¨n hé sè: ........................tÇng (tÇng cã c¨n hé):.............................. 

DiÖn tÝch sμn c¨n hé: .................m2 (diÖn tÝch ghi theo b¶n vÏ thiÕt kÕ 
®−îc phª duyÖt vμ ghi râ diÖn tÝch nμy ®−îc tÝnh theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 
21 cña Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y 
dùng). 

N¨m x©y dùng (ghi n¨m hoμn thμnh viÖc x©y dùng toμ nhμ chung 

c−):..................... 

C¨n hé nμy thuéc toμ nhμ chung c− sè...........®−êng (hoÆc phè) 

...........ph−êng (x·).............quËn (huyÖn, thÞ x·, thÞ trÊn, thμnh phè thuéc 

tØnh).................tØnh (thμnh phè)..............  

                                           
1. Ghi tªn C«ng ty b¸n c¨n hé 
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(NÕu mua c¨n hé h×nh thμnh trong t−¬ng lai th× c¸c bªn tháa thuËn lËp 
thªm danh môc vËt liÖu x©y dùng bªn trong vμ bªn ngoμi cña c¨n hé ®Ýnh kÌm 
theo hîp ®ång nμy). 

2. §Æc ®iÓm vÒ ®Êt x©y dùng toμ nhμ chung c− cã c¨n hé nªu t¹i kho¶n 1 

§iÒu nμy: 

 Thöa ®Êt sè:..................hoÆc « sè:..................hoÆc l« sè:................... 

 Tê b¶n ®å sè:........................................................................................ 

 DiÖn tÝch ®Êt sö dông chung:...................m2 (nÕu nhμ chung c− cã diÖn 
tÝch ®Êt sö dông chung, bao gåm ®Êt trong khu«n viªn th× ghi diÖn tÝch ®Êt cña 
toμn bé khu«n viªn nhμ chung c− ®ã, nÕu nhμ chung c− kh«ng cã khu«n viªn th× 
ghi diÖn tÝch ®Êt x©y dùng nhμ chung c− ®ã). 

§iÒu 2. Gi¸ b¸n c¨n hé, ph−¬ng thøc vμ thêi h¹n thanh to¸n 

1. Gi¸ b¸n c¨n hé:..........................................................®ång  

(B»ng ch÷:.........................................................................................).  
Gi¸ b¸n nμy ®· bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt, thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng, 

kinh phÝ b¶o tr× phÇn së h÷u chung 2%, trong ®ã: 

- Gi¸ b¸n (bao gåm gi¸ trÞ quyÒn sö dông ®Êt):.......................®ång. 

- ThuÕ VAT:.......................................®ång. 

- Kinh phÝ b¶o tr× 2% (kinh phÝ nμy tÝnh tr−íc thuÕ):..............®ång. Kho¶n 

kinh phÝ nμy ®−îc chuyÓn vμo tμi kho¶n riªng ®Ó b¶o tr× phÇn së h÷u chung cña 

nhμ chung c−. 

2. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: thanh to¸n b»ng tiÒn ViÖt Nam th«ng qua 

h×nh thøc (tr¶ b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n qua ng©n 
hμng)................................. 

3. Thêi h¹n thanh to¸n: 

 a) Thanh to¸n mét lÇn vμo ngμy..........th¸ng........n¨m.........., kÓ tõ sau 

khi kÝ kÕt hîp ®ång nμy. 

b) Tr−êng hîp mua nhμ ë theo ph−¬ng thøc tr¶ chËm, tr¶ dÇn th× thùc 

hiÖn thanh to¸n bao gåm c¸c ®ît nh− sau: 

- Thanh to¸n ®ît 1:....................®ång (b»ng ch÷:................); thêi h¹n 

thanh to¸n:......................... 

- Thanh to¸n ®ît 2:..................®ång (b»ng ch÷..................); thêi h¹n 

thanh to¸n.......................... 

- Thanh to¸n ®ît tiÕp theo.................®ång (b»ng ch÷...................); thêi 

h¹n thanh to¸n......................... 

Tr−íc c¸c ®ît thanh to¸n theo tháa thuËn t¹i kho¶n nμy, Bªn b¸n nhμ ë cã 

tr¸ch nhiÖm th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n (th«ng qua h×nh thøc nh− fax, chuyÓn b−u 

 82

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



®iÖn....) cho Bªn mua biÕt râ sè tiÒn ph¶i thanh to¸n vμ thêi h¹n ph¶i thanh to¸n 

kÓ tõ ngμy nhËn ®−îc th«ng b¸o nμy. 

§iÒu 3. ChÊt l−îng c«ng tr×nh nhμ ë 

Bªn b¸n cam kÕt b¶o ®¶m chÊt l−îng c«ng tr×nh (nhμ chung c− trong ®ã 

cã c¨n hé nªu t¹i §iÒu 1 hîp ®ång nμy) theo ®óng yªu cÇu trong thiÕt kÕ c«ng 

tr×nh vμ sö dông ®óng c¸c vËt liÖu x©y dùng c¨n hé mμ c¸c bªn ®· tháa thuËn. 

§iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn b¸n 

1. QuyÒn cña Bªn b¸n: 

a) Yªu cÇu Bªn mua tr¶ ®ñ tiÒn mua nhμ theo ®óng tháa thuËn ghi trong 

hîp ®ång; 

b) Yªu cÇu Bªn mua nhËn nhμ theo ®óng tháa thuËn ghi trong hîp ®ång; 

c) Cã quyÒn ngõng hoÆc yªu cÇu nhμ cung cÊp ngõng cung cÊp ®iÖn, 

n−íc vμ c¸c dÞch vô tiÖn Ých kh¸c nÕu Bªn mua vi ph¹m Quy chÕ qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c− do Bé X©y dùng ban hμnh vμ B¶n néi quy qu¶n lý sö dông 

nhμ chung c− ®Ýnh kÌm theo hîp ®ång nμy; 

d) C¸c quyÒn kh¸c do hai bªn tho¶ thuËn:.......................................... 

2. NghÜa vô cña Bªn b¸n: 

a) X©y dùng hoμn chØnh c¬ së h¹ tÇng theo quy ho¹ch vμ néi dung hå s¬ 

dù ¸n ®· ®−îc phª duyÖt, ®¶m b¶o khi bμn giao, Bªn mua cã thÓ sö dông vμ sinh 

ho¹t b×nh th−êng; 

 VÒ nguån cung cÊp ®iÖn, n−íc sinh ho¹t (ghi râ lμ do c¸c c¬ quan chøc 
n¨ng ®Þa ph−¬ng hay do bé phËn qu¶n lý dù ¸n cung cÊp).................. 

b) ThiÕt kÕ c¨n hé vμ thiÕt kÕ c«ng tr×nh tu©n thñ c¸c quy ®Þnh vÒ ph¸p 

luËt x©y dùng (thiÕt kÕ c¨n hé vμ quy ho¹ch x©y dùng sÏ kh«ng bÞ thay ®æi trõ 

tr−êng hîp cã yªu cÇu cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn); 

c) KiÓm tra, gi¸m s¸t viÖc x©y dùng c¨n hé ®Ó ®¶m b¶o chÊt l−îng x©y 

dùng, kiÕn tróc kü thuËt vμ mü thuËt theo ®óng tiªu chuÈn thiÕt kÕ, tiªu chuÈn 

kü thuËt hiÖn hμnh. 

d) B¶o qu¶n nhμ ë ®· b¸n trong thêi gian ch−a giao nhμ ë cho Bªn mua. 

Thùc hiÖn b¶o hμnh ®èi víi c¨n hé vμ nhμ chung c− theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 9 

cña hîp ®ång nμy; 

®) ChuyÓn giao c¨n hé cho Bªn mua ®óng thêi h¹n kÌm theo b¶n vÏ thiÕt 

kÕ tÇng nhμ cã c¨n hé vμ thiÕt kÕ kü thuËt liªn quan ®Õn c¨n hé. 

e) Nép tiÒn sö dông ®Êt vμ c¸c kho¶n phÝ, lÖ phÝ kh¸c liªn quan ®Õn mua 

b¸n c¨n hé theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt; 

g) Cã tr¸ch nhiÖm lμm thñ tôc ®Ó c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi c¨n hé cho Bªn mua vμ bμn giao cho Bªn 
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mua c¸c giÊy tê cã liªn quan ®Õn c¨n hé (trõ tr−êng hîp Bªn mua tù nguyÖn 

lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn); 

h) Cã tr¸ch nhiÖm tæ chøc Héi nghÞ nhμ chung c− lÇn ®Çu ®Ó thμnh lËp 

Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− n¬i cã c¨n hé b¸n; thùc hiÖn c¸c nhiÖm vô cña Ban 

qu¶n trÞ khi nhμ chung c− ch−a thμnh lËp ®−îc Ban qu¶n trÞ; 

i) C¸c nghÜa vô kh¸c do c¸c bªn tho¶ thuËn:....................................... 

§iÒu 5. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn mua 

1. QuyÒn cña Bªn mua: 

a) NhËn bμn giao c¨n hé cã chÊt l−îng víi c¸c thiÕt bÞ, vËt liÖu nªu t¹i 

b¶ng danh môc vËt liÖu x©y dùng mμ c¸c bªn ®· tháa thuËn vμ b¶n vÏ hå s¬ 

theo ®óng thêi h¹n nªu t¹i §iÒu 8 cña hîp ®ång nμy. 

b) Yªu cÇu Bªn b¸n lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së 

h÷u ®èi víi c¨n hé theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt (trõ tr−êng hîp Bªn mua tù 

nguyÖn thùc hiÖn thñ tôc nμy); 

 c) §−îc sö dông c¸c dÞch vô h¹ tÇng do doanh nghiÖp dÞch vô cung cÊp 

trùc tiÕp hoÆc th«ng qua Bªn b¸n sau khi nhËn bμn giao c¨n hé; 

d) Yªu cÇu Bªn b¸n hoμn thiÖn c¬ së h¹ tÇng theo néi dung dù ¸n nhμ 

chung c− ®· phª duyÖt; 

®) Yªu cÇu Bªn b¸n tæ chøc Héi nghÞ nhμ chung c− lÇn ®Çu ®Ó thμnh lËp 

Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− n¬i cã c¨n hé mua b¸n; 

e) C¸c quyÒn kh¸c do hai bªn tho¶ thuËn:.......................................... 

2. NghÜa vô cña Bªn mua: 

a) Thanh to¸n tiÒn mua c¨n hé theo tháa thuËn t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång 

nμy; 

b) Thanh to¸n c¸c kho¶n thuÕ vμ lÖ phÝ theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt bªn 

mua ph¶i nép nh− tháa thuËn nªu t¹i §iÒu 6 cña hîp ®ång nμy; 

c) Thanh to¸n c¸c kho¶n chi phÝ dÞch vô nh−: ®iÖn, n−íc, truyÒn h×nh c¸p, 

truyÒn h×nh vÖ tinh, th«ng tin liªn l¹c... 

d) Thanh to¸n kinh phÝ qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− (tr«ng gi÷ tμi s¶n, 

vÖ sinh m«i tr−êng, b¶o vÖ, an ninh...) vμ c¸c chi phÝ kh¸c theo tho¶ thuËn quy 

®Þnh t¹i c¸c kho¶n 4, 5 vμ kho¶n 6 §iÒu 11 cña hîp ®ång nμy; 

®) ChÊp hμnh c¸c quy ®Þnh t¹i Quy chÕ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− do 

Bé X©y dùng ban hμnh vμ B¶n néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung c− ®Ýnh kÌm 

theo hîp ®ång nμy; 

e) T¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh trong viÖc 

b¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−; 

g) Sö dông c¨n hé ®óng môc ®Ých ®Ó ë theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 1 cña LuËt 

Nhμ ë; 

 84

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



h) C¸c nghÜa vô kh¸c theo tho¶ thuËn................................ 

§iÒu 6. ThuÕ vμ c¸c kho¶n phÝ, lÖ phÝ ph¶i nép 

C¸c bªn mua b¸n tho¶ thuËn tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn nghÜa vô tμi chÝnh khi 

mua b¸n c¨n hé vμ cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi c¨n hé.  

§iÒu 7. ChËm trÔ trong viÖc thanh to¸n vμ chËm trÔ trong viÖc bμn 

giao c¨n hé 

Tho¶ thuËn cô thÓ tr¸ch nhiÖm cña Bªn mua nÕu chËm trÔ thanh to¸n vμ 

tr¸ch nhiÖm cña Bªn b¸n nÕu chËm trÔ bμn giao c¨n hé (chÊm døt hîp ®ång; 

ph¹t; tÝnh l·i, møc l·i suÊt; ph−¬ng thøc thùc hiÖn khi vi ph¹m....).  

§iÒu 8. Giao nhËn c¨n hé 

1. Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm bμn giao c¨n hé cho Bªn mua vμo thêi gian 

(ghi râ thêi gian bμn giao c¨n hé):...................... 

2. C¨n hé ph¶i ®−îc sö dông c¸c thiÕt bÞ, vËt liÖu nªu t¹i b¶ng danh môc 

vËt liÖu x©y dùng mμ c¸c bªn ®· tháa thuËn. 

§iÒu 9. B¶o hμnh nhμ ë 

1. Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm b¶o hμnh c¨n hé theo ®óng quy ®Þnh t¹i §iÒu 

46 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ 

quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë.  

2. Bªn mua ph¶i kÞp thêi th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cho Bªn b¸n khi c¨n hé 

cã c¸c h− háng thuéc diÖn ®−îc b¶o hμnh. Trong thêi h¹n...........ngμy, kÓ tõ 

ngμy nhËn ®−îc th«ng b¸o cña Bªn mua, Bªn b¸n cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn b¶o 

hμnh c¸c h− háng theo ®óng quy ®Þnh. NÕu Bªn b¸n chËm thùc hiÖn viÖc b¶o 

hμnh mμ g©y thiÖt h¹i cho Bªn mua th× ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi th−êng.  

3. Kh«ng thùc hiÖn viÖc b¶o hμnh trong c¸c tr−êng hîp c¨n hé bÞ h− háng 

do thiªn tai, ®Þch häa hoÆc do lçi cña ng−êi sö dông g©y ra. 

4. Sau thêi h¹n b¶o hμnh theo quy ®Þnh ph¸p luËt vÒ b¶o hμnh nhμ ë, viÖc 

söa ch÷a nh÷ng h− háng thuéc tr¸ch nhiÖm cña Bªn mua. 

§iÒu 10. ChuyÓn giao quyÒn vμ nghÜa vô 

1. Bªn mua cã quyÒn thùc hiÖn c¸c giao dÞch nh− chuyÓn nh−îng, thÕ 

chÊp, cho thuª ®Ó ë, tÆng cho vμ c¸c giao dÞch kh¸c theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 

vÒ nhμ ë sau khi ®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi c¨n hé ®ã. 

2. Trong tr−êng hîp ch−a nhËn bμn giao c¨n hé tõ Bªn b¸n nh−ng Bªn 

mua thùc hiÖn chuyÓn nh−îng hîp ®ång nμy cho ng−êi thø ba th× c¸c bªn ph¶i 

thùc hiÖn ®óng thñ tôc theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 

th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng. 

3. Trong c¶ hai tr−êng hîp nªu t¹i kho¶n 1 vμ 2 cña §iÒu nμy, ng−êi mua 

nhμ ë hoÆc ng−êi nhËn chuyÓn nh−îng hîp ®ång ®Òu ®−îc h−ëng quyÒn lîi vμ 

 85

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



ph¶i thùc hiÖn c¸c nghÜa vô cña Bªn mua quy ®Þnh trong hîp ®ång nμy vμ trong 

B¶n néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung c− ®Ýnh kÌm theo hîp ®ång nμy. 

§iÒu 11. Cam kÕt ®èi víi phÇn së h÷u riªng, phÇn së h÷u chung vμ 

c¸c c«ng tr×nh dÞch vô cña toμ nhμ chung c−  

1. Bªn mua ®−îc quyÒn së h÷u riªng ®èi víi diÖn tÝch sμn c¨n hé lμ 

............m2 sμn. Bªn mua ®−îc quyÒn sö dông ®èi víi c¸c phÇn diÖn tÝch thuéc së 

h÷u chung trong nhμ chung c− lμ
1
: .......................................................... 

2. C¸c diÖn tÝch vμ h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc quyÒn së h÷u riªng cña 

Bªn b¸n
2
: ............................................................................................... 

3. C¸c diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña c¸c chñ së h÷u kh¸c (nÕu cã) 

trong nhμ chung c− (nh− v¨n phßng, siªu thÞ vμ dÞch vô 

kh¸c...)......................................... 

4. Møc kinh phÝ ®ãng gãp  cho qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− 

lμ:...........®ång/ th¸ng. Møc kinh phÝ nμy cã thÓ ®iÒu chØnh nh−ng ph¶i tÝnh to¸n 

hîp lý phï hîp víi thùc tÕ, ®−îc Héi nghÞ nhμ chung c− th«ng qua vμ kh«ng 

v−ît qu¸ møc gi¸ trÇn do Uû ban nh©n d©n tØnh, thμnh phè trùc thuéc trung 

−¬ng n¬i cã nhμ chung c− nμy quy ®Þnh (trõ tr−êng hîp c¸c bªn cã tho¶ thuËn 

kh¸c). 

5. Gi¸ sö dông c¸c dÞch vô gia t¨ng (nh− sö dông bÓ b¬i, t¾m h¬i..., chØ 

thu khi cã nhu cÇu sö dông) ................®ång/01th¸ng hoÆc ®ång/01l−ît; 

6. C¸c tho¶ thuËn kh¸c (nÕu cã):........................................................   

§iÒu 12. ChÊm døt Hîp ®ång 

Hîp ®ång nμy sÏ ®−îc chÊm døt trong c¸c tr−êng hîp sau: 

1. Hai bªn ®ång ý chÊm døt hîp ®ång b»ng v¨n b¶n. Trong tr−êng hîp 

nμy, hai bªn sÏ tho¶ thuËn c¸c ®iÒu kiÖn vμ thêi h¹n chÊm døt.  

2. Bªn mua chËm trÔ thanh to¸n tiÒn mua nhμ qu¸ .......ngμy (th¸ng) theo 

tho¶ thuËn t¹i §iÒu 2 vμ §iÒu 7 cña hîp ®ång nμy. 

3. Bªn b¸n chËm trÔ bμn giao c¨n hé qu¸.......ngμy (th¸ng) theo thêi h¹n 

®· tháa thuËn t¹i §iÒu 7 vμ §iÒu 8 cña hîp ®ång nμy. 

3. C¸c tho¶ thuËn kh¸c.................................................... 

§iÒu 13. Cam kÕt cña c¸c bªn 

                                           
1. Ghi râ nh÷ng néi dung thuéc quyÒn së h÷u chung trong nhμ chung c− theo quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh 
71/2010/N§-CP (nh− hμnh lang, lèi ®i chung, cÇu thang, n¬i ®Ó xe, thiÕt bÞ chèng ch¸y......); ghi râ 
nh÷ng diÖn tÝch kh¸c nh− phßng häp chung, c«ng tr×nh dÞch vô thuéc së h÷u chung cña nhμ chung 
c−... (nÕu cã).  
2. Ghi râ phÇn diÖn tÝch trong nhμ chung c− thuéc së h÷u riªng cña Bªn b¸n (nÕu cã). Tr−êng hîp cã 
tho¶ thuËn trÝch kinh phÝ thu ®−îc tõ phÇn kinh doanh dÞch vô thuéc së h÷u cña Bªn b¸n cho viÖc 
qu¶n lý vËn  hμnh nhμ chung c− th× còng ph¶i ghi cô thÓ. 

 86

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



1. Bªn b¸n cam kÕt c¨n hé nªu t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy thuéc quyÒn 

së h÷u cña Bªn b¸n vμ kh«ng thuéc diÖn bÞ cÊm giao dÞch theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt. 

2. Bªn mua cam kÕt ®· t×m hiÓu, xem xÐt kü th«ng tin vÒ nhμ ë. 

3. ViÖc ký kÕt hîp ®ång nμy gi÷a c¸c bªn lμ hoμn toμn tù nguyÖn, kh«ng 

bÞ Ðp buéc, lõa dèi. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, nÕu cÇn thay ®æi hoÆc 

bæ sung mét sè néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn lËp thªm phô lôc hîp 

®ång cã ch÷ ký cña hai bªn vμ cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− hîp ®ång nμy. 

4. B¶n néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung c− vμ b¶ng danh môc vËt liÖu 

x©y dùng bªn trong vμ bªn ngoμi c¨n hé ®Ýnh kÌm lμ mét phÇn kh«ng thÓ t¸ch 

rêi cña hîp ®ång nμy. 

5. Hai bªn cam kÕt thùc hiÖn ®óng c¸c tháa thuËn ®· quy ®Þnh t¹i hîp 

®ång nμy. 

§iÒu 14. C¸c tháa thuËn kh¸c 

 (C¸c tháa thuËn trong hîp ®ång nμy ph¶i phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p 
luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o ®øc x· héi)�������������� 

§iÒu 15. Gi¶i quyÕt tranh chÊp  

Tr−êng hîp c¸c bªn cã tranh chÊp vÒ c¸c néi dung cña hîp ®ång nμy th× 

hai bªn cïng bμn b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp c¸c 

bªn kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× mét trong hai bªn cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n 

nh©n d©n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 16. HiÖu lùc cña hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy............  

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh... b¶n vμ cã gi¸ trÞ nh− nhau, mçi bªn gi÷ 

.....b¶n, .... b¶n l−u t¹i c¬ quan thuÕ, .....b¶n l−u t¹i c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi c¨n hé.  

(Trong tr−êng hîp Bªn b¸n, Bªn mua lμ ng−êi n−íc ngoμi hoÆc ng−êi 
ViÖt Nam ®Þnh c− ë n−íc ngoμi th× cã thÓ tho¶ thuËn lËp thªm hîp ®ång b»ng 
TiÕng Anh, c¸c b¶n Hîp ®ång b»ng tiÕng Anh vμ tiÕng ViÖt cã gi¸ trÞ nh− 
nhau)./. 

Bªn Mua 
(ký vμ ghi râ hä tªn, nÕu lμ tæ chøc 
mua nhμ th× ®ãng dÊu cña tæ chøc) 

 

Bªn b¸n 
(ký vμ ghi râ hä tªn, chøc vô vμ ®ãng 

dÊu cña doanh nghiÖp b¸n nhμ) 
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Néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung c− .....1 
(KÌm theo hîp ®ång mua b¸n c¨n hé nhμ chung c− 

sè......./...... ngμy ......th¸ng ......n¨m .....) 

 
§iÒu 1. Ph¹m vi vμ ®èi t−îng ¸p dông 

B¶n néi quy nμy quy ®Þnh c¸c néi dung vÒ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− 

(ghi râ tªn toμ nhμ chung c−)..............®−îc ¸p dông ®èi víi c¸c chñ së h÷u, 

ng−êi sö dông nhμ chung c−, chñ ®Çu t− hoÆc c¸c c¸ nh©n, tæ chøc kh¸c liªn 

quan ®Õn qu¶n lý sö dông nhμ chung c− nμy. 

§iÒu 2. Tr¸ch nhiÖm cña Chñ ®Çu t− 

1. Lùa chän vμ ký hîp ®ång víi doanh nghiÖp cã chøc n¨ng vμ chuyªn 

m«n ®Ó qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− (kÓ c¶ doanh nghiÖp trùc thuéc Chñ ®Çu 

t−) kÓ tõ khi ®−a nhμ chung c− nμy vμo sö dông cho ®Õn khi Ban qu¶n trÞ ®−îc 

thμnh lËp. §Ò xuÊt doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− ®Ó Héi nghÞ 

nhμ chung c− lÇn thø nhÊt th«ng qua;  

2. Thu kinh phÝ b¶o tr× phÇn së h÷u chung trong nhμ chung c− (ghi râ tªn 
toμ nhμ chung c−)....... theo quy ®Þnh t¹i NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 

th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ vÒ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh 

LuËt Nhμ ë; thùc hiÖn qu¶n lý kinh phÝ b¶o tr× nhμ chung c− theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt hiÖn hμnh; 

3. Bμn giao hÖ thèng kÕt cÊu h¹ tÇng bªn ngoμi nhμ chung c− cho c¬ quan 

qu¶n lý chuyªn ngμnh ë ®Þa ph−¬ng theo quy ®Þnh (tr−êng hîp nhμ chung c− cã 

môc ®Ých sö dông hçn hîp, Chñ ®Çu t− cã tr¸ch nhiÖm bμn giao c¸c c«ng tr×nh 

h¹ tÇng nªu trªn khi ®· b¸n hÕt phÇn së h÷u riªng cho c¸c chñ së h÷u kh¸c); 

4. H−íng dÉn viÖc sö dông hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vμ trang thiÕt bÞ 

trong nhμ chung c− cho ng−êi sö dông nhμ chung c−; 

5. Bμn giao 01 bé b¶n vÏ hoμn c«ng vμ hå s¬ cã liªn quan ®Õn qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c− ®èi víi phÇn së h÷u chung cho Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− 

l−u gi÷;  

6. Chñ tr× tæ chøc Héi nghÞ nhμ chung c− vμ cö ng−êi tham gia Ban qu¶n 

trÞ theo quy ®Þnh t¹i Quy chÕ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− do Bé X©y dùng 

ban hμnh; 

7. §−îc quyÒn ngõng cung cÊp hoÆc yªu cÇu c¸c nhμ cung cÊp ngõng 

cung cÊp ®iÖn, n−íc vμ c¸c c«ng tr×nh tiÖn Ých kh¸c nÕu chñ së h÷u c¨n hé hoÆc 

c¸c thμnh viªn cña c¨n hé vi ph¹m nghiªm träng Quy chÕ qu¶n lý sö dông nhμ 

chung c− hoÆc vi ph¹m c¸c quy ®Þnh t¹i b¶n néi quy nμy; 

§iÒu 3. Doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− 

                                           
1. Tªn cña toμ nhμ chung c− 
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1. Doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− (ghi râ tªn toμ nhμ 
chung c−)........lμ ®¬n vÞ ®−îc Chñ ®Çu t− ký kÕt hîp ®ång thùc hiÖn nhiÖm vô 

cung cÊp dÞch vô qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− nμy ®¶m b¶o an toμn, tiªu 

chuÈn, quy ph¹m quy ®Þnh; 

2. Doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− (ghi râ tªn toμ nhμ 
chung c−)........®−îc ký kÕt hîp ®ång phô víi c¸c doanh nghiÖp kh¸c cung cÊp 

dÞch vô cho nhμ chung c− (nÕu cã); gi¸m s¸t viÖc cung cÊp c¸c dÞch vô qu¶n lý 

vËn hμnh nhμ chung c− ®èi víi c¸c doanh nghiÖp nªu trªn ®Ó ®¶m b¶o thùc hiÖn 

theo hîp ®ång ®· ký;   
3. Tr¸ch nhiÖm cña doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh chung c−: 

a) Thùc hiÖn viÖc qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−. Qu¶n lý vËn hμnh nhμ 

chung c− bao gåm qu¶n lý viÖc ®iÒu khiÓn, duy tr× ho¹t ®éng cña hÖ thèng trang 

thiÕt bÞ (bao gåm thang m¸y, m¸y b¬m n−íc, m¸y ph¸t ®iÖn dù phßng, hÖ thèng 

h¹ tÇng kü thuËt vμ c¸c trang thiÕt bÞ kh¸c) thuéc phÇn së h÷u chung hoÆc phÇn 

sö dông chung cña nhμ chung c−; cung cÊp c¸c dÞch vô (b¶o vÖ, vÖ sinh, thu 

gom r¸c th¶i, ch¨m sãc v−ên hoa, c©y c¶nh, diÖt c«n trïng vμ c¸c dÞch vô kh¸c) 

®¶m b¶o cho nhμ chung c− ho¹t ®éng b×nh th−êng; 

b) Th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n vÒ nh÷ng yªu cÇu, nh÷ng ®iÒu cÇn chó ý cho 

ng−êi sö dông khi b¾t ®Çu sö dông nhμ chung c−; h−íng dÉn viÖc l¾p ®Æt c¸c 

trang thiÕt bÞ thuéc phÇn së h÷u riªng vμo hÖ thèng trang thiÕt bÞ dïng chung 

trong nhμ chung c−;  

c) §Þnh kú kiÓm tra cô thÓ, chi tiÕt, bé phËn cña nhμ chung c− ®Ó thùc 

hiÖn viÖc qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−; 

d) Thùc hiÖn ngay viÖc ng¨n ngõa nguy c¬ g©y thiÖt h¹i cho ng−êi sö 

dông nhμ chung c− vμ söa ch÷a bÊt kú chi tiÕt nμo cña phÇn së h÷u chung hoÆc 

trang thiÕt bÞ dïng chung trong nhμ chung c− bÞ h− háng ®¶m b¶o cho nhμ 

chung c− ho¹t ®éng ®−îc b×nh th−êng; 

®) Thu phÝ dÞch vô qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− hμng th¸ng theo quy 

®Þnh khi ®−îc Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− uû quyÒn.  

e) Phèi hîp víi Ban qu¶n trÞ ®Ò nghÞ c¸c c¬ quan cÊp ®iÖn, n−íc ngõng 

cung cÊp, nÕu ng−êi sö dông nhμ chung c− kh«ng thùc hiÖn ®ãng gãp ®Çy ®ñ, 

®óng h¹n chi phÝ qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− vμ vi ph¹m c¸c quy ®Þnh t¹i 

§iÒu 23 cña Quy chÕ nμy mμ kh«ng kh¾c phôc; 

g) §Þnh kú 6 th¸ng mét lÇn, b¸o c¸o c«ng khai vÒ c«ng t¸c qu¶n lý vËn 

hμnh nhμ chung c− víi Ban qu¶n trÞ vμ phèi hîp víi Ban qu¶n trÞ lÊy ý kiÕn cña 

ng−êi sö dông nhμ chung c− vÒ viÖc cung cÊp dÞch vô cho nhμ chung c−;  

h) Phèi hîp víi Ban qu¶n trÞ, tæ d©n phè trong viÖc b¶o vÖ an ninh, trËt tù 

vμ c¸c vÊn ®Ò cã liªn quan kh¸c trong qu¸ tr×nh qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−. 
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§iÒu 4. Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− 

1. Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− (ghi râ tªn toμ nhμ chung c−)...........do Héi 

nghÞ nhμ chung c− bÇu ra, bao gåm ®¹i diÖn c¸c chñ së h÷u, ng−êi sö dông nhμ 

chung c− vμ ®¹i diÖn Chñ ®Çu t− hoÆc ®¬n vÞ qu¶n lý nhμ chung c− nμy.   

2. Tr¸ch nhiÖm vμ quyÒn h¹n cña Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− 

a) Chñ tr× Héi nghÞ nhμ chung c−; b¸o c¸o kÕt qu¶ c«ng t¸c qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c− trong thêi gian gi÷a hai kú Héi nghÞ; 
b) B¶o vÖ quyÒn lîi hîp ph¸p cña nh÷ng ng−êi sö dông nhμ chung c− 

trong viÖc sö dông nhμ chung c−; kiÓm tra ®«n ®èc ng−êi sö dông nhμ chung c− 

thùc hiÖn ®óng B¶n néi quy nμy vμ c¸c quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c−; t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung 

c− hoμn thμnh tèt nhiÖm vô theo néi dung hîp ®ång ®· ký kÕt; 

c) Thu thËp, tæng hîp ý kiÕn, kiÕn nghÞ cña ng−êi sö dông liªn quan tíi 

viÖc qu¶n lý sö dông ®Ó ph¶n ¸nh víi doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh, c¸c c¬ 

quan chøc n¨ng, tæ chøc, c¸ nh©n cã liªn quan xem xÐt gi¶i quyÕt; 
d) Ký kÕt hîp ®ång cung cÊp dÞch vô víi doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh 

nhμ chung c− vμ hîp ®ång b¶o tr× víi doanh nghiÖp cã t− c¸ch ph¸p nh©n vÒ x©y 

dùng (viÖc lùa chän c¸c doanh nghiÖp nμy ph¶i ®−îc th«ng qua Héi nghÞ nhμ 

chung c−); theo dâi, gi¸m s¸t viÖc qu¶n lý vËn hμnh vμ b¶o tr× nhμ chung c− 

theo néi dung hîp ®ång ®· ký kÕt ®Ó qu¶n lý vËn hμnh vμ b¶o tr× nhμ chung c−; 

nghiÖm thu, thanh to¸n vμ thanh lý hîp ®ång víi doanh nghiÖp qu¶n lý vËn 

hμnh, b¶o tr× nhμ chung c−; 

®) Trùc tiÕp thu hoÆc uû quyÒn cho doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh thu 

kinh phÝ qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−; 

e) KiÓm tra c¸c b¸o c¸o thu, chi tμi chÝnh vÒ qu¶n lý vËn hμnh vμ b¶o tr× 

nhμ chung c− do doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh, doanh nghiÖp b¶o tr× thùc hiÖn 

theo hîp ®ång ®· ký kÕt vμ b¸o c¸o víi Héi nghÞ nhμ chung c− theo quy ®Þnh t¹i 

®iÓm a kho¶n nμy; 

g) Phèi hîp víi chÝnh quyÒn ®Þa ph−¬ng, tæ d©n phè trong viÖc x©y dùng 

nÕp sèng v¨n minh, gi÷ g×n trËt tù an toμn x· héi trong nhμ chung c− ®−îc giao 

qu¶n lý; 

h) §Þnh kú 6 th¸ng mét lÇn, Ban qu¶n trÞ lÊy ý kiÕn cña ng−êi sö dông 

nhμ chung c− lμm c¬ së ®Ó ®¸nh gi¸ chÊt l−îng dÞch vô qu¶n lý vËn hμnh cña 

doanh nghiÖp qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c−;  

i) Thùc hiÖn c¸c c«ng viÖc kh¸c do Héi nghÞ nhμ chung c− giao; 

k) §−îc h−ëng phô cÊp tr¸ch nhiÖm vμ c¸c chi phÝ hîp lý kh¸c phôc vô 

cho ho¹t ®éng cña Ban qu¶n trÞ; 

l) Kh«ng ®−îc tù tæ chøc c¸c bé phËn d−íi quyÒn hoÆc tù b·i miÔn hoÆc 

bæ sung thμnh viªn Ban qu¶n trÞ. 
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3. Ban qu¶n trÞ nhμ chung c− ho¹t ®éng theo nguyªn t¾c tËp thÓ, quyÕt 

®Þnh theo ®a sè. 

4. NhiÖm kú ho¹t ®éng cña Ban qu¶n trÞ tèi ®a lμ 03 n¨m kÓ tõ ngμy Uû 

ban nh©n d©n cÊp quËn ký quyÕt ®Þnh c«ng nhËn. 

§iÒu 5. QuyÒn vμ nghÜa vô cña chñ së h÷u vμ ng−êi sö dông c¨n hé 

nhμ chung c− 

1. QuyÒn vμ nghÜa vô cña chñ së h÷u c¨n hé 

a) QuyÒn së h÷u ®èi víi phÇn diÖn tÝch sμn c¨n hé ®· mua theo hîp ®ång; 

b) §−îc quyÒn sö dông diÖn tÝch thuéc phÇn së h÷u chung cña nhμ chung 

c− nμy, bao gåm c¸c diÖn tÝch quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 8 cña B¶n néi quy 

nμy; 

c) Yªu cÇu ng−êi cã tr¸ch nhiÖm cung cÊp th«ng tin, c«ng khai c¸c néi 

dung liªn quan ®Õn qu¶n lý sö dông nhμ chung c−;  

d) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ nh÷ng quyÕt ®Þnh cña Héi nghÞ nhμ chung c−; 

®) Cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn viÖc b¶o tr× ®èi víi phÇn së h÷u riªng; 

e)  §ãng gãp ®Çy ®ñ, ®óng thêi h¹n kinh phÝ qu¶n lý, vËn hμnh, b¶o tr× 

phÇn së h÷u chung vμ c¸c kho¶n kinh phÝ kh¸c ph¶i nép theo quy ®Þnh cña nhμ 

chung c−;  

g) T¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®Ó ng−êi cã tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn viÖc vËn 

hμnh vμ b¶o tr× phÇn së h÷u chung nhμ chung c−; 

h) ChÊp hμnh néi quy, quy ®Þnh vÒ qu¶n lý viÖc sö dông nhμ chung c−; 

thùc hiÖn ®óng c¸c quy ®Þnh vÒ phßng chèng ch¸y, næ, ch÷a ch¸y, vÖ sinh c«ng 

céng, an ninh trËt tù; ph¸t hiÖn vμ th«ng b¸o kÞp thêi c¸c hμnh vi vi ph¹m trong 

nhμ chung c−; 

i) Thùc hiÖn viÖc ®¨ng ký t¹m v¾ng, t¹m tró theo ®óng quy ®Þnh cña ph¸p 

luËt; 

k) Th«ng b¸o c¸c quy ®Þnh nªu t¹i B¶n néi quy nμy cho ng−êi ®−îc uû 

quyÒn hîp ph¸p sö dông c¨n hé vμ c¸c tæ chøc, c¸ nh©n kh¸c cã liªn quan ®Õn 

sö dông c¨n hé cña m×nh; 

l) Kh«i phôc l¹i nguyªn tr¹ng hoÆc båi th−êng thiÖt h¹i ®èi víi phÇn së 

h÷u chung hoÆc phÇn së h÷u riªng cña ng−êi sö dông nhμ chung c− kh¸c bÞ h− 

háng do m×nh g©y ra. 

2. QuyÒn vμ nghÜa vô cña ng−êi sö dông hîp ph¸p c¨n hé 

a) §−îc sö dông hîp ph¸p phÇn së h÷u riªng c¨n hé khi ®−îc sù ®ång ý 

cña chñ së h÷u c¨n hé vμ ®−îc sö dông c¸c phÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u chung 

cña nhμ chung c−; 

b) Yªu cÇu chñ së h÷u cung cÊp B¶n néi quy qu¶n lý sö dông nhμ chung 

c− vμ c¸c th«ng tin liªn quan ®Õn viÖc qu¶n lý sö dông nhμ chung c−; 
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c) Tham gia Héi nghÞ nhμ chung c−, ®ãng gãp chi phÝ vËn hμnh nhμ 

chung c− trong tr−êng hîp cã tho¶ thuËn víi chñ së h÷u; 

d) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ nh÷ng quyÕt ®Þnh cña Héi nghÞ nhμ chung c−; 

®) Thùc hiÖn c¸c nghÜa vô quy ®Þnh t¹i c¸c ®iÓm g, h, i, k, l cña kho¶n 1 

§iÒu nμy. 

§iÒu 6. C¸c hμnh vi nghiªm cÊm trong qu¶n lý sö dông nhμ chung c− 

1. C¬i níi, chiÕm dông diÖn tÝch, kh«ng gian hoÆc lμm h− háng tμi s¶n 

thuéc phÇn së h÷u chung hoÆc phÇn sö dông chung d−íi mäi h×nh thøc; ®ôc 

ph¸, c¶i t¹o, th¸o dì hoÆc lμm thay ®æi phÇn kÕt cÊu chÞu lùc, hÖ thèng h¹ tÇng 

kü thuËt, trang thiÕt bÞ sö dông chung, kiÕn tróc bªn ngoμi cña nhμ chung c−;  

2. Ph©n chia, chuyÓn ®æi phÇn së h÷u chung hoÆc phÇn sö dông chung 

tr¸i quy ®Þnh; 

3. G©y tiÕng ån qu¸ møc quy ®Þnh; lμm ¶nh h−ëng ®Õn trËt tù, trÞ an nhμ 

chung c−; 

4. X¶ r¸c th¶i, n−íc th¶i, khÝ th¶i, chÊt ®éc h¹i bõa b·i; g©y thÊm, dét, « 

nhiÔm m«i tr−êng; ch¨n nu«i gia sóc, gia cÇm trong khu vùc thuéc phÇn së h÷u 

chung hoÆc phÇn sö dông chung;  

5. Qu¶ng c¸o, viÕt, vÏ tr¸i quy ®Þnh hoÆc cã nh÷ng hμnh vi kh¸c mμ ph¸p 

luËt kh«ng cho phÐp; sö dông vËt liÖu hoÆc mμu s¾c trªn mÆt ngoμi c¨n hé, nhμ 

chung c− tr¸i víi quy ®Þnh; thay ®æi kÕt cÊu, thiÕt kÕ cña phÇn së h÷u riªng 

hoÆc phÇn sö dông riªng (x©y t−êng ng¨n lªn mÆt sμn, di chuyÓn c¸c trang thiÕt 

bÞ vμ hÖ thèng kü thuËt g¾n víi phÇn së h÷u chung, ®ôc ph¸ c¨n hé, c¬i níi diÖn 

tÝch d−íi mäi h×nh thøc); 

6. Sö dông hoÆc cho ng−êi kh¸c sö dông phÇn së h÷u riªng hoÆc phÇn sö 

dông riªng tr¸i víi môc ®Ých quy ®Þnh; 

7. Nu«i gia sóc, gia cÇm trong khu vùc thuéc së h÷u riªng hoÆc phÇn sö 

dông riªng lμm ¶nh h−ëng tíi trËt tù, mü quan vμ m«i tr−êng sèng cña c¸c hé 

kh¸c vμ khu vùc c«ng céng (nÕu nu«i vËt c¶nh th× ph¶i ®¶m b¶o tu©n thñ ®óng 

quy ®Þnh cña ph¸p luËt); 

8. Kinh doanh c¸c ngμnh nghÒ vμ c¸c lo¹i hμng ho¸ dÔ g©y ch¸y, næ 

(kinh doanh hμn, ga, vËt liÖu næ vμ c¸c ngμnh nghÒ g©y nguy hiÓm kh¸c); 

9. Kinh doanh dÞch vô mμ g©y tiÕng ån, « nhiÔm m«i tr−êng (nhμ hμng 

kara«kª, vò tr−êng, söa ch÷a xe m¸y, « t«; lß mæ gia sóc vμ c¸c ho¹t ®éng dÞch 

vô g©y « nhiÔm kh¸c); 

10. Sö dông kh«ng ®óng môc ®Ých kinh phÝ qu¶n lý vËn hμnh vμ kinh phÝ 

b¶o tr× nhμ chung c− (¸p dông ®èi víi chñ ®Çu t−, ban qu¶n trÞ vμ doanh nghiÖp 

vËn hμnh nhμ chung c−). 

§iÒu 7. C¸c kho¶n phÝ, møc phÝ ph¶i ®ãng gãp 
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1. Kinh phÝ b¶o tr× phÇn së h÷u chung: chØ thu thªm khi kho¶n kinh phÝ 

thu ®Ó b¶o tr× phÇn së h÷u chung kh«ng ®ñ (tõ 2% khi b¸n c¨n hé nhμ chung 

c−). Møc thu cô thÓ sÏ ®−îc th«ng qua Héi nghÞ nhμ chung c− ®¶m b¶o nguyªn 

t¾c møc ®ãng gãp nμy t−¬ng øng víi phÇn diÖn tÝch së h÷u riªng cña tõng chñ 

së h÷u trong nhμ chung c−. 

2. Kinh phÝ qu¶n lý vËn hμnh nhμ chung c− víi møc nép lμ  

..............®ång/th¸ng
1
;  

3. Chi phÝ tr«ng gi÷ tμi s¶n (ghi râ chi phÝ ®èi víi tõng lo¹i tμi s¶n nh− xe 

®¹p, xe m¸y, «t«....) lμ.....................®ång/th¸ng; 

4. Chi phÝ sö dông c¸c dÞch vô gia t¨ng (nh− sö dông bÓ b¬i, t¾m h¬i...) 

lμ....................®ång/ th¸ng hoÆc ...........®ång/l−ît; 

5. C¸c chi phÝ kh¸c (nÕu cã)............................................................ 

Tuú vμo t×nh h×nh cô thÓ, c¸c møc thu nªu trªn cã thÓ thay ®æi t¨ng thªm, 

viÖc thay ®æi møc thu nμy ph¶i ®−îc tÝnh to¸n hîp lý vμ th«ng qua Héi nghÞ nhμ 

chung c−. 

§iÒu 8. PhÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng, phÇn diÖn tÝch thuéc së 

h÷u chung vμ sö dông chung nhμ chung c− 

1. DiÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ së h÷u c¨n hé, chñ ®Çu t− vμ c¸c 

chñ së h÷u kh¸c (nÕu cã) vμ bao gåm: 

a) PhÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ së h÷u c¨n hé bao gåm phÇn 

diÖn tÝch riªng bªn trong c¨n hé (kÓ c¶ diÖn tÝch ban c«ng, l«gia g¾n liÒn víi 

c¨n hé ®ã), hÖ thèng trang thiÕt bÞ kü thuËt sö dông riªng g¾n liÒn víi c¨n 

hé.......................................... 

b) PhÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña c¸c chñ së h÷u kh¸c (nÕu cã) 

nh− c¸c diÖn tÝch lμm siªu thÞ, v¨n phßng, c©u l¹c bé thÓ thao lμ: 

.............................................. 

c) PhÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ ®Çu t− toμ nhμ chung c− 

(nh− c¸c c¨n hé ch−a b¸n hÕt, c¸c c¨n hé ®ang ®−îc chñ ®Çu t− cho thuª, c¸c 

c«ng tr×nh tiÖn Ých kh¸c) lμ: ............................................ 

PhÇn diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña chñ ®Çu t− nªu t¹i ®iÓm nμy kh«ng 

bao gåm c¸c diÖn tÝch quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nμy. 

2. DiÖn tÝch vμ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt thuéc së h÷u chung vμ thuéc 

quyÒn sö dông chung cña c¸c chñ së h÷u trong nhμ chung c− (bao gåm chñ së 

h÷u c¸c c¨n hé, chñ së h÷u c¸c diÖn tÝch kh¸c, chñ ®Çu t− tßa nhμ chung c−), 

gåm: 

a) Hμnh lang, cÇu thang bé, cÇu thang m¸y, lèi ®i chung.................; 

                                           
1. Møc thu kh«ng v−ît qu¸ møc thu tèi ®a (gi¸ trÇn) kinh phÝ vËn hμnh nhμ chung c− do UBND tØnh, 
thμnh phè n¬i cã nhμ chung c− ®ã ban hμnh. Ghi râ møc thu nμy cã bao gåm (hay kh«ng bao gåm) 
phÇn hç trî tõ viÖc kinh doanh c¸c diÖn tÝch thuéc së h÷u riªng cña Bªn b¸n (chñ ®Çu t−). 
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b) N¬i ®Ó xe cña toμ nhμ chung c− .......................................................; 

c) Nhμ sinh ho¹t chung cña nhμ chung c− (nÕu cã)...........................; 

d) HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt bªn ngoμi nh−ng ®−îc kÕt nèi víi nhμ 

chung c− ......................... 

®) C¸c diÖn tÝch sö dông chung kh¸c cña nhμ chung c− (theo tho¶ thuËn 

nÕu cã).................... 

C¸c diÖn tÝch nªu t¹i kho¶n nμy ph¶i ®−îc ghi cô thÓ vÒ diÖn tÝch, vÞ trÝ 
diÖn tÝch mμ thμnh viªn nhμ chung c− ®−îc quyÒn sö dông chung theo quy ®Þnh 
cña LuËt Nhμ ë vμ NghÞ ®Þnh 71/2010/N§-CP ngμy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ. 

§iÒu 9. Quy ®Þnh vÒ viÖc söa ®æi, bæ sung b¶n néi quy qu¶n lý sö 

dông nhμ chung c− vμ mét sè quy ®Þnh kh¸c 

.................
1
 

 

   Tªn chñ ®Çu t− 
     (Ký tªn ®ãng dÊu) 

 

                                           
1.  §iÒu nμy quy ®Þnh nh÷ng nguyªn t¾c khi söa ®æi, bæ sung b¶n néi quy nμy; ®ång thêi, cã thÓ ®−a 

ra mét sè quy ®Þnh kh¸c cho phï hîp víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña nhμ chung c− nh−ng ph¶i ®¶m b¶o 

thèng nhÊt víi ph¸p luËt vÒ nhμ ë vμ Quy chÕ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− do Bé X©y dùng ban 

hμnh 
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Phô lôc sè 17: MÉu hîp ®ång thuª nhμ ë th−¬ng m¹i (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 

§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

                                              ......., ngμy...........th¸ng..........n¨m.......... 

 
Hîp ®ång thuª nhμ ë Th−¬ng m¹i 

Sè......./H§ 

 
 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005 vμ vμ LuËt sè 

34/2009/QH12 ngμy 18 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Quèc héi vÒ söa ®æi, bæ sung 

§iÒu 126 cña LuËt Nhμ ë vμ §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai; 

 C¨n cø Bé LuËt D©n sù ngμy 14 th¸ng 6  n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë, 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn cho thuª  nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn cho thuª):  
 - ¤ng (bμ)

1
:.......................................................................................... 

  - Sè CMND (hé chiÕu):...................cÊp ngμy....../...../......, t¹i............  

 - Hé khÈu th−êng tró:.......................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.................................................................................. 

 - §iÖn tho¹i: ...................................Fax (nÕu cã):................................ 

 - Sè tμi kho¶n:.................................t¹i Ng©n hμng:............................. 

 - M· sè thuÕ:........................................................................................ 

Bªn thuª nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn thuª): 
 - ¤ng (bμ)

2
:.......................................................................................... 

  - Sè CMND (hé chiÕu):......................cÊp ngμy....../...../....., t¹i...........  

                                           
1, 2.  NÕu bªn cho thuª hoÆc bªn thuª nhμ ë lμ tæ chøc th× ghi tªn cña tæ chøc, ®Þa chØ, ®iÖn tho¹i, sè 
tμi kho¶n, m· sè thuÕ, tªn vμ chøc vô ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt cña tæ chøc ®ã 
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 - Hé khÈu th−êng tró:.......................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.................................................................................. 

 - §iÖn tho¹i: ......................................Fax (nÕu cã):............................. 

 - Sè tμi kho¶n:...................................t¹i Ng©n hμng:........................... 

 - M· sè thuÕ:........................................................................................ 

Hai bªn chóng t«i thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång thuª nhμ ë víi c¸c néi 

dung sau ®©y: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë cho thuª: 

1. Lo¹i nhμ ë (ghi râ biÖt thù hoÆc c¨n hé hoÆc nhμ riªng lÎ):........... 
2. §Þa chØ nhμ ë:................................................................................ 

 3. Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë lμ:...............m2; diÖn tÝch ®Êt g¾n liÒn víi nhμ 

ë lμ:..........m2 (sö dông chung lμ:.........m2; sö dông riªng lμ:..........m2). 

4. Trang thiÕt bÞ g¾n liÒn víi nhμ ë:..................................................... 

§iÒu 2. Gi¸ cho thuª nhμ ë, ph−¬ng thøc vμ thêi h¹n thanh to¸n 

1. Gi¸ cho thuª nhμ ë lμ ...........................®ång ViÖt Nam/01 th¸ng (hoÆc 

01 n¨m). 

 (B»ng ch÷: ......................................................................................). 
Gi¸ cho thuª nμy ®· bao gåm chi phÝ b¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë vμ 

c¸c kho¶n thuÕ mμ Bªn cho thuª ph¶i nép cho Nhμ n−íc theo quy ®Þnh. 

2. C¸c chi phÝ sö dông ®iÖn, n−íc, ®iÖn tho¹i vμ c¸c dÞch vô kh¸c do Bªn 

thuª thanh to¸n cho bªn cung cÊp ®iÖn, n−íc, ®iÖn tho¹i vμ c¸c c¬ quan cung 

cÊp dÞch vô kh¸c. 

3. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: thanh to¸n b»ng tiÒn ViÖt Nam th«ng qua 

h×nh thøc (tr¶ b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n qua ng©n 

hμng)................................. 

4. Thêi h¹n thanh to¸n: Bªn thuª tr¶ tiÒn thuª nhμ vμo ngμy.......... hμng 

th¸ng. 

(Tr−êng hîp hai bªn tháa thuËn thanh to¸n mét lÇn hoÆc theo tõng ®ît 
th× cÇn ghi râ trong hîp ®ång). 

§iÒu 3. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë vμ thêi h¹n cho thuª nhμ ë 

1. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë lμ ngμy...........th¸ng..........n¨m............. 

2. Thêi h¹n cho thuª nhμ ë lμ ..........n¨m  (.........th¸ng), kÓ tõ 

ngμy............th¸ng........... n¨m ............®Õn ngμy .......th¸ng...... n¨m ............ 

§iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn cho thuª 

1. QuyÒn cña Bªn cho thuª: 
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a)  Yªu cÇu Bªn thuª tr¶ ®ñ tiÒn thuª nhμ theo ®óng tháa thuËn ®· cam 

kÕt; 

b) Yªu cÇu Bªn thuª cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a c¸c h− háng vμ båi th−êng 

thiÖt h¹i do lçi cña Bªn thuª g©y ra (nÕu cã); 

c) Yªu cÇu Bªn thuª thanh to¸n ®ñ sè tiÒn thuª nhμ (®èi víi thêi gian ®· 

thuª) vμ giao l¹i nhμ ë trong c¸c tr−êng hîp c¸c bªn tháa thuËn chÊm døt hîp 

®ång thuª nhμ ë tr−íc thêi h¹n; 

d) B¶o tr×, c¶i t¹o nhμ ë; 

®) §¬n ph−¬ng chÊm døt thùc hiÖn hîp ®ång thuª theo quy ®Þnh t¹i 

kho¶n 1 §iÒu 103 LuËt Nhμ ë; 

e) Yªu cÇu Bªn thuª tr¶ l¹i nhμ khi chÊm døt hîp ®ång thuª theo quy 

®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2, 4 vμ kho¶n 6 §iÒu 7 cña hîp ®ång nμy; 

g) C¸c quyÒn kh¸c do hai bªn tháa thuËn (nh−ng kh«ng ®−îc tr¸i quy 
®Þnh ph¸p luËt vμ ®¹o ®øc x· héi)........................................................ 

2. NghÜa vô cña Bªn cho thuª: 

a) Giao nhμ ë vμ trang thiÕt bÞ g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã) cho Bªn thuª 

®óng thêi gian quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 3 cña hîp ®ång nμy; 

b) Th«ng b¸o cho Bªn thuª biÕt c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

c) B¶o ®¶m cho Bªn thuª sö dông æn ®Þnh nhμ ë trong thêi h¹n thuª nhμ; 

d) Tr¶ l¹i sè tiÒn thuª nhμ mμ Bªn thuª ®· tr¶ tr−íc trong tr−êng hîp c¸c 

bªn tháa thuËn chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë tr−íc thêi h¹n; 

®) B¶o tr×, qu¶n lý nhμ ë cho thuª theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ qu¶n lý 

sö dông nhμ ë;  

e) H−íng dÉn, ®Ò nghÞ Bªn thuª thùc hiÖn ®óng c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý 

nh©n khÈu; 

g) C¸c nghÜa vô kh¸c do hai bªn tháa thuËn.................................. 

§iÒu 5. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn thuª  

1. QuyÒn cña Bªn thuª:  

a) NhËn nhμ ë vμ trang thiÕt bÞ g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã) theo ®óng tháa 

thuËn t¹i kho¶n 1 §iÒu 3 cña hîp ®ång nμy; 

b) Yªu cÇu Bªn cho thuª söa ch÷a kÞp thêi c¸c h− háng vÒ nhμ ë; 

c) Yªu cÇu Bªn cho thuª tr¶ l¹i sè tiÒn thuª nhμ mμ Bªn thuª ®· nép tr−íc 

trong tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ tr−íc thêi h¹n; 

d) §−îc ®æi nhμ ë ®ang thuª víi ng−êi kh¸c hoÆc cho thuª l¹i (nÕu cã 

tháa thuËn); 

®) §−îc tiÕp tôc thuª theo c¸c ®iÒu kiÖn tho¶ thuËn víi Bªn cho thuª 

trong tr−êng hîp cã thay ®æi vÒ chñ së h÷u nhμ ë;  
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e) §¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 103 

cña LuËt Nhμ ë; 

g) C¸c quyÒn kh¸c do hai bªn tháa thuËn................................................ 

2. NghÜa vô cña Bªn thuª: 

a) Tr¶ ®ñ tiÒn thuª nhμ theo ®óng thêi h¹n ®· cam kÕt trong hîp ®ång; 

b) Sö dông nhμ ë ®óng môc ®Ých; cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a phÇn h− háng 

do m×nh g©y ra; 

c) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

d) Kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng hîp ®ång thuª nhμ hoÆc cho ng−êi kh¸c 

thuª l¹i, trõ tr−êng hîp ®−îc Bªn cho thuª ®ång ý; 

®) ChÊp hμnh c¸c quy ®Þnh vÒ gi÷ g×n vÖ sinh m«i tr−êng vμ an ninh trËt 

tù trong khu vùc c− tró; 

e) Giao l¹i nhμ vμ thanh to¸n ®ñ cho Bªn cho thuª sè tiÒn thuª nhμ cßn 

thiÕu trong tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång nªu t¹i c¸c kho¶n 1, 2, 4 vμ kho¶n 6 

§iÒu 7 cña hîp ®ång nμy. 

g) C¸c nghÜa vô kh¸c theo tháa thuËn cña hai bªn.............................. 

§iÒu 6. C¸c tr−êng hîp bÊt kh¶ kh¸ng 

Bªn thuª hoÆc Bªn cho thuª kh«ng bÞ coi lμ vi ph¹m hîp ®ång vμ kh«ng 

bÞ ph¹t hoÆc kh«ng ph¶i chÞu tr¸ch nhiÖm båi th−êng thiÖt h¹i nÕu viÖc chËm 

thùc hiÖn hoÆc kh«ng thùc hiÖn c¸c nghÜa vô ®−îc c¸c bªn tháa thuËn trong hîp 

®ång nμy do cã sù kiÖn bÊt kh¶ kh¸ng nh− thiªn tai, chiÕn tranh, háa ho¹n, sù 

thay ®æi quy ®Þnh ph¸p luËt vμ c¸c tr−êng hîp kh¸c mμ kh«ng ph¶i do lçi cña 

c¸c Bªn g©y ra. 

§iÒu 7. ChÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë 

ViÖc chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë ®−îc thùc hiÖn khi cã mét  trong c¸c 

tr−êng hîp sau:  

1. Hîp ®ång thuª nhμ ë hÕt h¹n mμ c¸c bªn kh«ng tháa thuËn ký tiÕp; 

2. C¸c bªn tháa thuËn chÊm døt hîp ®ång tr−íc thêi h¹n; 

3. Nhμ ë cho thuª kh«ng cßn; 

4. Nhμ ë cho thuª h− háng nÆng cã nguy c¬ sËp ®æ hoÆc n»m trong khu 

vùc ®· cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, gi¶i phãng mÆt b»ng hoÆc cã quyÕt ®Þnh ph¸ 

dì cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn. 

5. Bªn thuª nhμ ë chÕt mμ kh«ng cã ng−êi ®ang cïng sinh sèng; 

6. Khi mét trong hai bªn ®¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång theo quy ®Þnh 

cña ph¸p luËt. 

 §iÒu 8. Cam kÕt cña c¸c bªn 

1. Bªn cho thuª cam kÕt nhμ ë cho thuª thuéc quyÒn së h÷u hîp ph¸p cña 

m×nh, kh«ng cã tranh chÊp vÒ quyÒn së h÷u, kh«ng bÞ kª biªn ®Ó thi hμnh ¸n 

hoÆc ®Ó chÊp hμnh quyÕt ®Þnh hμnh chÝnh cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn 
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(kh«ng thuéc diÖn bÞ thu håi hoÆc kh«ng bÞ gi¶i táa); cam kÕt nhμ ë ®¶m b¶o 

chÊt l−îng, an toμn cho bªn thuª nhμ. 

2. Bªn thuª nhμ ®· t×m hiÓu kü c¸c th«ng tin vÒ nhμ ë thuª. 

3. ViÖc ký kÕt hîp ®ång nμy gi÷a c¸c bªn lμ hoμn toμn tù nguyÖn, kh«ng 

bÞ Ðp buéc, lõa dèi. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, nÕu cÇn thay ®æi hoÆc 

bæ sung néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn tháa thuËn lËp thªm phô lôc hîp 

®ång cã ch÷ ký cña hai bªn, phô lôc hîp ®ång cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− hîp ®ång 

nμy. 

4. C¸c bªn cïng cam kÕt thùc hiÖn ®óng vμ ®Çy ®ñ c¸c néi dung ®· tháa 

thuËn trong hîp ®ång. 

5. C¸c cam kÕt kh¸c (ph¶i phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vμ kh«ng 
tr¸i ®¹o ®øc x· héi):...... 

§iÒu 9. Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Tr−êng hîp c¸c bªn cã tranh chÊp vÒ néi dung cña hîp ®ång nμy th× hai 

bªn cïng bμn b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp  c¸c 

bªn kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n gi¶i quyÕt 

theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 10. HiÖu lùc cña hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy �..........(hoÆc cã hiÖu lùc kÓ tõ 
ngμy ®−îc c«ng chøng hoÆc chøng thùc ®èi víi tr−êng hîp c¸ nh©n cho thuª 
nhμ ë cã thêi h¹n tõ 06 th¸ng trë lªn). 

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh .....b¶n vμ cã gi¸ trÞ nh− nhau. Mçi bªn 

gi÷ .... b¶n, .... b¶n l−u t¹i c¬ quan c«ng chøng hoÆc chøng thùc (nÕu cã) vμ .... 

b¶n l−u t¹i c¬ quan thuÕ (c¸c bªn cã thÓ tháa thuËn lËp thªm hîp ®ång b»ng 
tiÕng Anh)./. 

Bªn thuª   
(Ký vμ ghi râ hä tªn - nÕu lμ tæ chøc  

th× ®ãng dÊu) 

Bªn cho thuª  
(Ký vμ ghi râ hä tªn - nÕu lμ tæ chøc 

th× ®ãng dÊu) 

Chøng nhËn cña c«ng chøng nhμ n−íc
1
 

(hoÆc chøng thùc cña Uû ban nh©n d©n cÊp cã thÈm quyÒn)  

                                           
1. ¸p dông ®èi víi hîp ®ång thuª nhμ ë cña c¸ nh©n cã thêi h¹n thuª tõ  6 th¸ng trë lªn 
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Phô lôc sè 18: MÉu hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

     

�..�, ngμy���� th¸ng�..n¨m��� 

 
Hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô  

Sè ......../H§ 

 
 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005; 

 C¨n cø Bé LuËt d©n sù ngμy 14 th¸ng 6 n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè......ngμy......th¸ng.....n¨m........cña..........vÒ viÖc bè 

trÝ nhμ ë c«ng vô (hoÆc c¨n cø ®¬n ®Ò nghÞ thuª nhμ ë c«ng vô cña «ng (bμ): 
..................................................., 

Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn cho thuª nhμ ë c«ng vô (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn cho 

thuª):  
 - ¤ng (bμ): .......................................Chøc vô: ...................................... 

 - Sè CMND:.....................................cÊp ngμy....../....../......, t¹i.............. 

 - §¹i diÖn cho:........................................................................................ 

- §Þa chØ c¬ quan: .................................................................................. 

 - §iÖn tho¹i:......................................Fax:.............................................. 

 - Sè tμi kho¶n:...................................t¹i Kho b¹c:.................................. 

Bªn thuª nhμ ë c«ng vô (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn thuª)1: 
 - ¤ng (bμ): .........................................Chøc vô:..................................... 

                                           
1. Bªn thuª cã thÓ lμ ®èi t−îng ®−îc thuª nhμ ë c«ng vô hoÆc lμ c¬ quan trùc tiÕp qu¶n lý ng−êi thuª, 
tr−êng hîp Bªn thuª lμ c¬ quan th× ghi râ th«ng tin vÒ tªn c¬ quan, ®Þa chØ, tªn ng−êi ®¹i diÖn theo 
ph¸p luËt cña c¬ quan ®ã. 

 100

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



 - Sè CMND:........................................cÊp ngμy...../...../......., t¹i............ 

 - §iÖn tho¹i: ...........................................Fax (nÕu cã):.............................. 

 - C¬ quan c«ng t¸c:................................................................................... 

Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô dïng cho môc 

®Ých ®Ó ë vμ sinh ho¹t víi c¸c néi dung sau ®©y: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë cho thuª 

1. Lo¹i nhμ ë (biÖt thù, c¨n hé chung c−, nhμ ë thÊp tÇng):................ 
1. §Þa chØ nhμ ë:................................................................................... 

3. Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë lμ..............m2, trong ®ã diÖn tÝch chÝnh 

lμ.........m2, diÖn tÝch phô lμ: ...........m2. 

4. Trang thiÕt bÞ kÌm theo nhμ ë:...................................................... 

§iÒu 2. Gi¸ cho thuª vμ ph−¬ng thøc, thêi h¹n thanh to¸n tiÒn thuª 

1. Gi¸ cho thuª nhμ ë c«ng vô lμ ................................®ång/01 th¸ng 

 (B»ng ch÷: .......................................................................................). 
Gi¸ cho thuª nμy ®· bao gåm chi phÝ vÒ qu¶n lý, vËn hμnh vμ b¶o tr× nhμ 

ë. Gi¸ thuª sÏ ®−îc ®iÒu chØnh khi Nhμ n−íc cã thay ®æi vÒ khung gi¸ hoÆc gi¸ 

cho thuª nhμ ë c«ng vô. Bªn cho thuª cã tr¸ch nhiÖm th«ng b¸o gi¸ míi cho 

Bªn thuª nhμ biÕt tr−íc khi ¸p dông Ýt nhÊt lμ ba th¸ng. 

2. C¸c chi phÝ sö dông ®iÖn, n−íc, ®iÖn tho¹i vμ c¸c dÞch vô kh¸c do Bªn 

thuª thanh to¸n cho bªn cung cÊp dÞch vô. C¸c chi phÝ nμy kh«ng tÝnh trong gi¸ 

thuª nhμ ë quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy.  

3. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: Bªn thuª tr¶ cho Bªn cho thuª b»ng (tiÒn mÆt 

hoÆc chuyÓn kho¶n qua ng©n hμng)
1
...................................... 

4. Thêi h¹n thanh to¸n: Bªn thuª tr¶ tiÒn thuª nhμ vμo ngμy.............hμng 

th¸ng.  

§iÒu 3. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë vμ thêi h¹n cho thuª nhμ ë  

1. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë lμ ngμy.........th¸ng........ n¨m ........... 

2. Thêi h¹n cho thuª nhμ ë c«ng vô lμ .....n¨m (..... th¸ng)
2
, kÓ tõ 

ngμy.........th¸ng......... n¨m ..........®Õn ngμy .........th¸ng........ n¨m ........... 

Tr−êng hîp hÕt h¹n hîp ®ång mμ Bªn thuª vÉn thuéc ®èi t−îng vμ ®ñ 

®iÒu kiÖn ®−îc thuª nhμ ë c«ng vô th× c¸c bªn tháa thuËn ®Ó ký tiÕp hîp ®ång 

thuª nhμ ë. 

§iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô Bªn cho thuª  

1. QuyÒn cña Bªn cho thuª: 

                                           
1. Tr−êng hîp Bªn thuª lμ c¬ quan trùc tiÕp qu¶n lý ng−êi thuª nhμ ë c«ng vô th× Bªn thuª cã tr¸ch 
nhiÖm trÝch tõ tiÒn l−¬ng cña c¸n bé, c«ng chøc ®−îc thuª nhμ ë ®Ó tr¶ cho Bªn cho thuª.. 
2. Thêi h¹n thuª nhμ ë c¨n cø vμo thêi gian ®¶m nhËn chøc vô theo quyÕt ®Þnh ®iÒu ®éng hoÆc lu©n 
chuyÓn c¸n bé nh−ng tèi ®a kh«ng v−ît qu¸ n¨m n¨m. 
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a) Yªu cÇu Bªn thuª sö dông nhμ ®óng môc ®Ých vμ thùc hiÖn ®óng c¸c 

quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; phèi hîp víi c¸c ®¬n vÞ liªn quan trong viÖc 

xö lý vi ph¹m quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

b) Yªu cÇu Bªn thuª tr¶ ®ñ tiÒn thuª nhμ ®óng thêi h¹n ®· cam kÕt; 

(Tr−êng hîp Bªn thuª lμ ®èi t−îng ®−îc thuª nhμ ë c«ng vô mμ kh«ng tr¶ 
tiÒn thuª nhμ trong ba th¸ng liªn tôc th× Bªn cho thuª cã quyÒn yªu cÇu c¬ quan 
®ang trùc tiÕp qu¶n lý ng−êi thuª khÊu trõ tõ tiÒn l−¬ng ®Ó tr¶ tiÒn thuª); 

c) Yªu cÇu Bªn thuª cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a phÇn h− háng vμ båi th−êng 

thiÖt h¹i do lçi cña Bªn thuª g©y ra; 

d) §¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång trong tr−êng hîp Bªn thuª sö dông 

nhμ ë sai môc ®Ých hoÆc kh«ng thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô sau khi ®· ®−îc Bªn 

cho thuª th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n; 

®) Yªu cÇu Bªn thuª giao l¹i nhμ trong c¸c tr−êng hîp chÊm døt hîp 

®ång thuª nhμ ë c«ng vô quy ®Þnh t¹i §iÒu 6 cña hîp ®ång nμy. 

2. NghÜa vô cña Bªn cho thuª: 

a) Giao nhμ cho Bªn thuª theo ®óng thêi gian quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 

3 cña hîp ®ång nμy;  

b) Th«ng b¸o cho Bªn thuª c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

c) B¶o ®¶m quyÒn sö dông nhμ ë cho Bªn thuª; 

d) Phèi hîp víi c¸c c¬ quan chøc n¨ng cña ®Þa ph−¬ng ®¶m b¶o an ninh 

trËt tù ®èi víi nhμ ë c«ng vô cho Bªn thuª;  

®) B¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë cho thuª theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 

vÒ nhμ ë vμ ph¸p luËt vÒ x©y dùng. 

§iÒu 5. QuyÒn vμ nghÜa vô Bªn thuª  

1. QuyÒn cña Bªn thuª: 

a) NhËn nhμ ë theo ®óng thêi gian quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 3 cña hîp 

®ång nμy; ®−îc sö dông nhμ c«ng vô ®Ó ë cho b¶n th©n vμ c¸c thμnh viªn trong 

gia ®×nh; 

b) Yªu cÇu Bªn cho thuª söa ch÷a kÞp thêi nh÷ng h− háng cña nhμ ë; 

c) §−îc tiÕp tôc thuª nÕu vÉn thuéc ®èi t−îng vμ cã ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc 

thuª nhμ ë c«ng vô. 

2. NghÜa vô cña Bªn thuª: 

a) Sö dông nhμ ë c«ng vô ®óng môc ®Ých; cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a phÇn 

h− háng vμ båi th−êng thiÖt h¹i do m×nh g©y ra; 

b) Tr¶ ®ñ tiÒn thuª cho Bªn thuª nhμ theo thêi h¹n quy ®Þnh t¹i hîp ®ång 

nμy; 
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c) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ nh÷ng quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; chÊp 

hμnh c¸c quy ®Þnh vÒ gi÷ g×n vÖ sinh m«i tr−êng vμ an ninh trËt tù trong khu 

vùc c− tró; 

d) Kh«ng ®−îc chuyÓn ®æi hoÆc cho ng−êi kh¸c thuª l¹i nhμ ë c«ng vô 

d−íi bÊt cø h×nh thøc nμo; 

®) Giao l¹i nhμ cho Bªn cho thuª trong c¸c tr−êng hîp chÊm døt hîp 

®ång quy ®Þnh t¹i §iÒu 6 cña hîp ®ång nμy. 

§iÒu 6. ChÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô 

ViÖc chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë c«ng vô ®−îc thùc hiÖn khi cã mét 

trong c¸c tr−êng hîp sau:  

1. Hîp ®ång thuª hÕt thêi h¹n; 

2. C¸c tr−êng hîp quy ®Þnh t¹i kho¶n 6 §iÒu 30 cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ 

h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë. 

§iÒu 7. §iÒu kho¶n thi hμnh 

1. C¸c Bªn cïng cam kÕt thùc hiÖn ®óng c¸c néi dung tháa thuËn trong 

hîp ®ång. Tr−êng hîp cã tranh chÊp hoÆc vi ph¹m hîp ®ång th× c¸c  bªn th−¬ng 

l−îng gi¶i quyÕt, nÕu kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× ®Ò nghÞ Toμ ¸n nh©n d©n 

gi¶i quyÕt. 

2. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy ký vμ ®−îc lËp thμnh....b¶n, cã 

gi¸ trÞ nh− nhau, mçi bªn gi÷ .... b¶n ./. 

 

Bªn Thuª nhμ ë c«ng vô1 
(Ký vμ ghi râ hä tªn) 

 

Bªn cho Thuª nhμ ë c«ng vô
(Ký tªn, ®ãng dÊu vμ ghi râ hä tªn, chøc 

vô cña ng−êi ký) 

 

                                           
1. NÕu Bªn thuª nhμ ë c«ng vô lμ c¬ quan trùc tiÕp qu¶n lý c¸n bé, c«ng chøc th× ghi hä tªn, chøc vô 
ng−êi ®¹i diÖn vμ ®ãng dÊu c¬ quan ®ã. 
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Phô lôc sè 19: MÉu hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

                                          .........., ngμy........th¸ng ........n¨m......... 

 
Hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi  

Sè ......../H§ 

 
 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005; 

 C¨n cø Bé LuËt D©n sù ngμy 14 th¸ng 6 n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë;  

 C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè
1
...............................................................................; 

 C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè
2
 ..............................................................................; 

 C¨n cø
3
:....................................................................................................., 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn cho thuª nhμ ë x· héi (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn cho thuª):  
 - ¤ng (bμ): ...............................................Chøc vô:..................................... 

 - §¹i diÖn cho:............................................................................................. 

 - §Þa chØ c¬ quan: ........................................................................................ 

 - §iÖn tho¹i:.............................................Fax:............................................. 

 - Tμi kho¶n: .............................................t¹i Ng©n hμng:............................ 

Bªn thuª nhμ ë x· héi (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn thuª): 
- ¤ng (bμ):.................................................................................................. 

                                           
1. Ghi c¸c QuyÕt ®Þnh liªn quan nh− QuyÕt ®Þnh cho thuª ®Êt, giao ®Êt, v¨n b¶n phª duyÖt dù ¸n ®Çu 
t− nhμ ë x· héi. 
2. Ghi c¸c v¨n b¶n liªn quan ®Õn Quy ho¹ch dù ¸n nhμ ë x· héi. 
3. C¸c c¨n cø liªn quan ®Õn viÖc thuª nhμ ë (nh− ®¬n ®Ò nghÞ......). 
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- §Þa chØ liªn hÖ: ......................................................................................... 

 - Sè CMND:.....................................cÊp ngμy....../....../......, t¹i .................. 

 - §iÖn tho¹i:................................................................................................. 

Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi dïng cho môc ®Ých 

®Ó ë vμ sinh ho¹t víi c¸c néi dung sau: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë: 

1. Lo¹i nhμ ë (c¨n hé chung c−, nhμ ë riªng lÎ...) .................................... 

2. §Þa chØ nhμ ë: .......................................................................................... 

3. Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë lμ..............m2, trong ®ã diÖn tÝch chÝnh 

lμ...............m2, diÖn tÝch phô lμ.................m2. 

4. DiÖn tÝch ®Êt lμ:.............m2, trong ®ã sö dông chung lμ........m2, sö dông 

riªng lμ:............m2. 

§iÒu 2. Gi¸ cho thuª nhμ ë, ph−¬ng thøc vμ thêi h¹n thanh to¸n 

1. Gi¸ cho thuª nhμ ë lμ.............................®ång/01 th¸ng  

(B»ng ch÷:........................................................................................). 
Gi¸ cho thuª nμy ®· bao gåm chi phÝ vÒ b¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë. 

Gi¸ thuª nhμ ë x· héi sÏ ®−îc ®iÒu chØnh khi Nhμ n−íc cã thay ®æi vÒ khung 

gi¸ hoÆc gi¸ cho thuª. Bªn cho thuª cã tr¸ch nhiÖm th«ng b¸o gi¸ míi cho Bªn 

thuª biÕt tr−íc khi ¸p dông Ýt nhÊt lμ ba th¸ng. 

2. C¸c chi phÝ sö dông ®iÖn, n−íc, ®iÖn tho¹i vμ c¸c dÞch vô kh¸c do bªn 

thuª thanh to¸n cho Bªn cung cÊp dÞch vô. C¸c chi phÝ nμy kh«ng tÝnh trong gi¸ 

thuª nhμ ë quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy. 

3. Ph−¬ng thøc thanh to¸n: Bªn thuª tr¶ b»ng (tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn 

kho¶n qua ng©n hμng):...........................  

4. Thêi h¹n thanh to¸n: Bªn thuª tr¶ tiÒn vμo ngμy ...... hμng th¸ng. 

§iÒu 3. Thêi ®iÓm nhËn giao nhμ ë vμ thêi h¹n cho thuª nhμ ë  

1. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë lμ ngμy........th¸ng......... n¨m ..............   

2. Thêi h¹n cho thuª nhμ ë lμ.....................th¸ng (n¨m), kÓ tõ 

ngμy.....th¸ng..... n¨m ......... 

Tr−íc khi hÕt thêi h¹n hîp ®ång, Bªn thuª ph¶i lμm thñ tôc x¸c nhËn vÉn 

thuéc ®èi t−îng ®−îc thuª nhμ ë x· héi ®Ó ký tiÕp hîp ®ång. 

§iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô Bªn cho thuª  

1. QuyÒn cña Bªn cho thuª: 

a) Yªu cÇu Bªn thuª sö dông nhμ ë ®óng môc ®Ých vμ thùc hiÖn ®óng c¸c 

quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; phèi hîp víi c¸c ®¬n vÞ liªn quan trong viÖc 

xö lý vi ph¹m quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

b) Yªu cÇu Bªn thuª tr¶ ®ñ tiÒn nhμ ®óng thêi h¹n ®· cam kÕt; 
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c) Yªu cÇu Bªn thuª cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a c¸c h− háng vμ båi th−êng 

thiÖt h¹i do lçi cña Bªn thuª g©y ra; 

d) §¬n ph−¬ng chÊm døt thùc hiÖn hîp ®ång thuª theo quy ®Þnh t¹i 

kho¶n 1 §iÒu 103 LuËt Nhμ ë; 

®) §−îc lÊy l¹i nhμ ë trong c¸c tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ 

quy ®Þnh t¹i kho¶n 1, 2, 4 vμ kho¶n 6 §iÒu 6 cña hîp ®ång nμy. 

2. NghÜa vô cña Bªn cho thuª: 

a) Giao nhμ cho Bªn thuª ®óng thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 3 cña 

hîp ®ång nμy; 

b) Phæ biÕn, h−íng dÉn cho Bªn thuª biÕt quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông 

nhμ ë; 

c) B¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë cho thuª theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt 

vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

d) Th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cho Bªn thuª lμm thñ tôc x¸c nhËn ®Ó ®−îc 

tiÕp tôc thuª nhμ ë x· héi tr−íc ba th¸ng tÝnh ®Õn khi hÕt h¹n hîp ®ång thuª; 

®) Th«ng b¸o b»ng v¨n b¶n cho Bªn thuª nh÷ng thay ®æi vÒ ®¬n gi¸ cho 

thuª, phÝ dÞch vô qu¶n lý tr−íc thêi h¹n thay ®æi Ýt nhÊt lμ ba th¸ng. 

§iÒu 5. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn thuª  

1. QuyÒn cña Bªn thuª:  

a) NhËn nhμ ë theo ®óng tháa thuËn nªu t¹i kho¶n 1 §iÒu 3 cña hîp ®ång 

nμy; 

b) Yªu cÇu Bªn cho thuª söa ch÷a kÞp thêi nh÷ng h− háng cña nhμ ë; 

c) §−îc tiÕp tôc thuª nÕu hÕt h¹n hîp ®ång mμ vÉn ®ñ ®iÒu kiÖn ®−îc 

thuª nhμ ë x· héi; 

d) §¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 103 

cña LuËt Nhμ ë; 

®) ChÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë khi kh«ng cã nhu cÇu thuª. 

2. NghÜa vô cña Bªn thuª: 

a) Tr¶ ®ñ tiÒn thuª nhμ theo ®óng thêi h¹n ®· cam kÕt; 

b) Sö dông nhμ ®óng môc ®Ých; gi÷ g×n nhμ ë, cã tr¸ch nhiÖm söa ch÷a 

nh÷ng h− háng vμ båi th−êng thiÖt h¹i do lçi cña m×nh g©y ra; 

c) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ nh÷ng quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

d) Kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng hîp ®ång thuª nhμ hoÆc cho ng−êi kh¸c 

sö dông d−íi bÊt kú h×nh thøc nμo; 

®) ChÊp hμnh c¸c quy ®Þnh vÒ gi÷ g×n vÖ sinh m«i tr−êng vμ an ninh trËt 

tù trong khu vùc c− tró; 
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e) Giao l¹i nhμ cho Bªn cho thuª trong c¸c tr−êng hîp chÊm døt hîp 

®ång quy ®Þnh t¹i c¸c kho¶n 1, 2, 4 vμ kho¶n 6 §iÒu 6 cña hîp ®ång nμy. 

§iÒu 6. ChÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi 

ViÖc chÊm døt hîp ®ång thuª nhμ ë x· héi ®−îc thùc hiÖn trong c¸c 

tr−êng hîp sau:  

1. Hîp ®ång thuª nhμ ë hÕt h¹n; 

2. C¸c Bªn tháa thuËn chÊm døt hîp ®ång tr−íc thêi h¹n; 

3. Nhμ ë cho thuª kh«ng cßn; 

4. Nhμ ë cho thuª bÞ h− háng nÆng cã nguy c¬ sËp ®æ hoÆc n»m trong 

khu vùc ®· cã quyÕt ®Þnh thu håi ®Êt, gi¶i phãng mÆt b»ng hoÆc cã quyÕt ®Þnh 

ph¸ dì cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn; 

5. Bªn thuª nhμ ë chÕt mμ kh«ng cã ng−êi ®ang cïng sinh sèng; 

6. Mét trong c¸c bªn ®¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt. 

§iÒu 7. §iÒu kho¶n thi hμnh 

1. Hai bªn cïng cam kÕt thùc hiÖn ®óng c¸c néi dung ®· ký. Tr−êng hîp 

c¸c bªn cã tranh chÊp vÒ c¸c néi dung cña hîp ®ång nμy th× hai bªn cïng bμn 

b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp c¸c bªn kh«ng th−¬ng 

l−îng ®−îc th× cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh cña 

ph¸p luËt. 

2. Hîp ®ång nμy cã gi¸ trÞ kÓ tõ ngμy ............ vμ ®−îc lËp thμnh ...... b¶n, 

cã gi¸ trÞ nh− nhau, mçi bªn gi÷  ... b¶n /. 

 

Bªn thuª  nhμ ë 
(Ký vμ ghi râ hä tªn) 

  

Bªn cho thuª nhμ ë 
(Ký tªn, ®ãng dÊu vμ ghi râ hä tªn, chøc 

vô cña ng−êi ký) 
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Phô lôc sè 20: MÉu hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

Tªn Chñ ®Çu t− . . . .       
 
 

 

Céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

..........., ngμy.......th¸ng .....n¨m.........

Hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi  
Sè:........./H§ 

 
 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005; 

 C¨n cø  NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø Th«ng t− sè 16/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y 

dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 

71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ 

h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè
1
...............................................................................; 

 C¨n cø QuyÕt ®Þnh sè
2 ..............................................................................; 

 C¨n cø
3
:...................................................................................................... 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn cho thuª  mua nhμ ë x· héi (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn cho 

thuª mua):  
 - ¤ng (bμ):.................................................Chøc vô:.................................... 

 - §¹i diÖn cho:............................................................................................. 

- §Þa chØ c¬ quan: ....................................................................................... 

- §iÖn tho¹i: .............................................Fax:............................................ 

 - Sè tμi kho¶n:...........................................t¹i Ng©n hμng:........................... 

Bªn thuª mua nhμ ë x· héi (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn thuª 

mua): 
 - ¤ng (bμ):................................................................................................... 

                                           
1. Ghi c¸c QuyÕt ®Þnh liªn quan nh− QuyÕt ®Þnh cho thuª ®Êt, giao ®Êt, v¨n b¶n phª duyÖt dù ¸n ®Çu 
t− nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp. 
2. Ghi c¸c v¨n b¶n liªn quan ®Õn Quy ho¹ch dù ¸n nhμ ë cho ng−êi thu nhËp thÊp. 
3. C¸c c¨n cø liªn quan ®Õn viÖc mua b¸n nhμ ë (nh− v¨n b¶n ®¨ng ký mua ......). 
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 - Sè CMND:................................................................................................. 

 - Hé khÈu th−êng tró:................................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ: ......................................................................................... 

 - §iÖn tho¹i:................................................................................................. 

Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi dïng cho môc 

®Ých ®Ó ë vμ sinh ho¹t víi c¸c néi dung sau: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë: 

1. Lo¹i nhμ ë (c¨n hé nhμ chung c− hoÆc nhμ riªng lÎ):.......................... 

2. §Þa chØ nhμ ë:........................................................................................... 

3. Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë...................m2      

4. Tæng diÖn tÝch sö dông ®Êt ë, trong ®ã: 

Sö dông chung:.................m2;    Sö dông riªng:..................m2 

§iÒu 2. TiÒn thuª mua vμ ph−¬ng thøc thanh to¸n  

1. TiÒn thuª mua nhμ ë bao gåm tiÒn tr¶ lÇn ®Çu vμ tiÒn thuª nhμ hμng 

th¸ng, cô thÓ: 

a) TiÒn tr¶ lÇn ®Çu ngay sau khi ký kÕt hîp ®ång (b»ng 20% gi¸ trÞ cña 

nhμ ë) lμ: ....................®ång. 

(B»ng ch÷: .......................................................................................). 

b) TiÒn thuª nhμ tr¶ hμng th¸ng: ..........................®ång/ 01 th¸ng (tiÒn 

thuª nhμ ®· bao gåm chi phÝ cho c«ng t¸c b¶o tr× nhμ ë). 

(B»ng ch÷: .......................................................................................). 

2. C¸c chi phÝ sö dông ®iÖn, n−íc, ®iÖn tho¹i vμ c¸c dÞch vô kh¸c do bªn 

thuª thanh to¸n cho bªn cung cÊp dÞch vô theo tháa thuËn. C¸c chi phÝ nμy 

kh«ng tÝnh trong gi¸ thuª nhμ ë qui ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu nμy. 

3. Ph−¬ng thøc vμ thêi h¹n thanh to¸n:  

a) Ph−¬ng thøc thanh to¸n: TiÒn thuª mua ®−îc tr¶ b»ng (tiÒn mÆt hoÆc 

chuyÓn kho¶n qua Ng©n hμng).............................................................. 

b) Thêi h¹n thanh to¸n:  

- TiÒn tr¶ lÇn ®Çu: Bªn thuª mua tr¶ tiÒn lÇn ®Çu cho Bªn b¸n trong thêi 

h¹n ...........ngμy, kÓ tõ ngμy ký kÕt hîp ®ång nμy;  

- TiÒn thuª nhμ: Bªn thuª mua tr¶ tiÒn thuª nhμ vμo ngμy ............hμng 

th¸ng. 

§iÒu 3. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë, thêi h¹n cho thuª mua nhμ ë vμ 

chuyÓn quyÒn së h÷u nhμ ë 
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1. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë lμ ngμy.........th¸ng......... n¨m ...........hoÆc 

trong thêi h¹n.............ngμy (th¸ng) kÓ tõ ngμy ký kÕt hîp ®ång. 

2. Thêi h¹n cho thuª mua nhμ ë lμ.......n¨m (.......th¸ng), kÓ tõ 

ngμy.........th¸ng...... n¨m .........®Õn ngμy .........th¸ng........ n¨m ..........  

(Thêi h¹n thuª mua do c¸c bªn tháa thuËn nh−ng thêi h¹n tèi thiÓu lμ 10 
n¨m kÓ tõ ngμy ký kÕt hîp ®ång thuª mua nhμ ë). 

3. Sau thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu nμy, nÕu Bªn thuª mua nhμ ë 

®· thùc hiÖn ®Çy ®ñ nghÜa vô ®èi víi Bªn cho thuª mua th× Bªn cho thuª mua cã 

tr¸ch nhiÖm lμm thñ tôc chuyÓn quyÒn së h÷u nhμ ë cho Bªn thuª mua. 

§iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô Bªn cho thuª mua 

1. QuyÒn cña Bªn cho thuª mua: 

a)  Yªu cÇu Bªn thuª mua sö dông nhμ ë ®óng môc ®Ých vμ thùc hiÖn 

®óng c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; phèi hîp víi c¸c ®¬n vÞ liªn quan 

trong viÖc xö lý vi ph¹m quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë; 

b) Yªu cÇu Bªn thuª mua tr¶ ®ñ tiÒn thuª nhμ theo ®óng tháa thuËn; 

c) Yªu cÇu Bªn thuª mua söa ch÷a c¸c h− háng vμ båi th−êng thiÖt h¹i do 

lçi cña Bªn thuª mua g©y ra; 

d) §−îc gi÷ l¹i kho¶n tiÒn 20% tiÒn thuª mua nhμ ë mμ Bªn thuª mua ®· 

nép lÇn ®Çu trong tr−êng hîp Bªn thuª mua tù ý b¸n nhμ ë thuª mua hoÆc 

chuyÓn quyÒn thuª mua cho ng−êi kh¸c khi ch−a kÕt thóc hîp ®ång thuª mua; 

®) §¬n ph−¬ng chÊm døt thùc hiÖn hîp ®ång thuª mua khi Bªn thuª mua 

cã hμnh vi quy ®Þnh t¹i kho¶n 4 §iÒu 58 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 

ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ. 

2. NghÜa vô cña Bªn cho thuª mua: 

a) Giao nhμ ë cho Bªn thuª mua ®óng thêi h¹n quy ®Þnh t¹i kho¶n 1 §iÒu 

3 cña hîp ®ång nμy; 

b) Th«ng b¸o, h−íng dÉn cho Bªn thuª mua c¸c quy ®Þnh qu¶n lý, sö 

dông nhμ ë thuª mua; 

c) B¶o tr×, qu¶n lý vËn hμnh nhμ ë cho thuª mua theo quy ®Þnh; 

d) H−íng dÉn, ®«n ®èc Bªn thuª mua thùc hiÖn c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý 

nh©n khÈu; 

®) Lμm thñ tôc ®Ó c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn cÊp GiÊy chøng nhËn 

quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c g¾n liÒn víi ®Êt cho Bªn 

thuª mua theo tháa thuËn t¹i kho¶n 3 §iÒu 3 cña hîp ®ång nμy. 

§iÒu 5.  QuyÒn vμ nghÜa vô Bªn thuª mua  

1. QuyÒn cña Bªn thuª mua:  

a) Yªu cÇu Bªn cho thuª mua giao nhμ ë theo ®óng tháa thuËn t¹i kho¶n 

1 §iÒu 3 cña hîp ®ång nμy; 
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b) Yªu cÇu Bªn cho thuª mua söa ch÷a kÞp thêi nh÷ng h− háng mμ kh«ng 

ph¶i do lçi cña m×nh g©y ra; 

c) Yªu cÇu Bªn cho thuª mua lμm thñ tôc ®Ó ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn 

cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt, quyÒn së h÷u nhμ ë vμ tμi s¶n kh¸c sau 

khi hÕt h¹n hîp ®ång thuª mua. 

d) §−îc quyÒn b¸n, cho thuª nhμ ë sau khi ®· tr¶ hÕt tiÒn thuª mua vμ ®· 

®−îc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhμ ë nh−ng ph¶i ®¶m b¶o sau thêi 

gian lμ 10 n¨m, kÓ tõ thêi ®iÓm ký kÕt hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi. 

2. NghÜa vô cña Bªn thuª mua: 

a) Thanh to¸n ®Çy ®ñ vμ ®óng thêi h¹n tiÒn thuª mua tr¶ lÇn ®Çu vμ tiÒn 

thuª nhμ hμng th¸ng theo tháa thuËn quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång nμy; 

b) Sö dông nhμ ë ®óng môc ®Ých; gi÷ g×n nhμ ë vμ cã tr¸ch nhiÖm söa 

ch÷a phÇn h− háng do m×nh g©y ra; 

c) ChÊp hμnh ®Çy ®ñ c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë thuª mua; 

d) Kh«ng ®−îc chuyÓn nh−îng nhμ ë d−íi bÊt kú h×nh thøc nμo trong thêi 

gian thuª mua nhμ ë; 

®) ChÊp hμnh c¸c quy ®Þnh vÒ gi÷ g×n vÖ sinh m«i tr−êng vμ an ninh trËt 

tù trong khu vùc c− tró; 

e) Båi th−êng thiÖt h¹i do lçi cña m×nh g©y ra; 

e) Giao l¹i nhμ ë cho Bªn cho thuª mua trong tr−êng hîp chÊm døt hîp 

®ång thuª mua nhμ ë theo quy ®Þnh §iÒu 5 cña hîp ®ång. 

§iÒu 6. ChÊm døt hîp ®ång thuª mua nhμ ë x· héi  

1. Bªn cho thuª mua ®−îc ®¬n ph−¬ng chÊm døt hîp ®ång thuª mua 

trong c¸c tr−êng hîp sau: 

a) Bªn thuª mua kh«ng tr¶ tiÒn thuª nhμ liªn tôc trong ba th¸ng mμ 

kh«ng cã lý do chÝnh ®¸ng; 

b) Bªn thuª mua tù ý söa ch÷a, ®ôc ph¸ kÕt cÊu, c¶i t¹o hoÆc c¬i níi nhμ 

ë thuª mua. 

Trong c¸c tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª mua nªu t¹i ®iÓm a vμ 

®iÓm b kho¶n nμy, Bªn cho thuª mua cã tr¸ch nhiÖm hoμn tr¶ l¹i 20% sè tiÒn 

mμ Bªn thuª mua ®· tr¶ cho Bªn thuª mua (kh«ng tÝnh l·i) sau khi ®· trõ sè tiÒn 

thuª nhμ ë mμ Bªn thuª mua ch−a thanh to¸n ®ñ;  

c) Bªn thuª mua b¸n nhμ ë thuª mua tr¸i víi quy ®Þnh t¹i §iÒu 40 cña 

NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ hoÆc 

chuyÓn quyÒn thuª mua cho ng−êi kh¸c mμ kh«ng ®−îc sù ®ång ý cña Bªn cho 

thuª mua. 
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Tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª mua theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm nμy th× 

Bªn cho thuª mua kh«ng ph¶i hoμn tr¶ 20% sè tiÒn mμ Bªn thuª mua ®· tr¶ lÇn 

®Çu. 

2. Bªn thuª mua ®−îc chÊm døt hîp ®ång trong c¸c tr−êng hîp sau: 

a) Bªn thuª mua kh«ng cßn nhu cÇu thuª mua nhμ ë vμ hai Bªn tháa 

thuËn chÊm døt hîp ®ång tr−íc thêi h¹n. 

Tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª mua nªu t¹i ®iÓm nμy th× Bªn thuª 

mua ®−îc tr¶ l¹i 20% sè tiÒn mμ Bªn thuª mua ®· tr¶ lÇn ®Çu sau khi ®· thanh 

to¸n ®ñ sè tiÒn thuª nhμ ë. 

b) Bªn thuª mua chÕt mμ kh«ng cã ai cïng chung sèng. 

Tr−êng hîp chÊm døt hîp ®ång thuª mua nªu t¹i ®iÓm b kho¶n nμy th× 

thùc hiÖn gi¶i quyÕt theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 106 cña LuËt Nhμ ë. 

§iÒu 7. Cam kÕt cña c¸c Bªn 

1. Bªn cho thuª mua cam kÕt nhμ ë nªu t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy 

thuéc quyÒn së h÷u cña Bªn cho thuª mua vμ kh«ng thuéc diÖn bÞ cÊm giao 

dÞch theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

2. Bªn thuª mua cam kÕt ®· t×m hiÓu, xem xÐt kü th«ng tin vÒ nhμ ë. 

3. ViÖc ký kÕt hîp ®ång nμy gi÷a c¸c bªn lμ hoμn toμn tù nguyÖn, kh«ng 

bÞ Ðp buéc, lõa dèi. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, nÕu cÇn thay ®æi hoÆc 

bæ sung néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn lËp thªm phô lôc hîp ®ång cã 

ch÷ ký cña hai bªn vμ phô lôc hîp ®ång cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− hîp ®ång nμy. 

4. Hai bªn cam kÕt thùc hiÖn ®óng vμ ®Çy ®ñ c¸c tháa thuËn ®· quy ®Þnh 

t¹i hîp ®ång nμy.  

5. C¸c tháa thuËn kh¸c (c¸c tháa thuËn trong hîp ®ång nμy ph¶i phï hîp 
víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o ®øc x· héi) ........................... 
 §iÒu 8. Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Tr−êng hîp c¸c bªn cã tranh chÊp vÒ c¸c néi dung cña hîp ®ång nμy th× 

hai bªn cïng bμn b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp  c¸c 

bªn kh«ng th−¬ng l−îng ®−îc th× cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n gi¶i quyÕt 

theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

 §iÒu 9. §iÒu kho¶n thi hμnh 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy .............. 

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh ..... b¶n vμ cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− nhau, 

mçi bªn gi÷ .....b¶n./. 

 

Bªn thuª  mua nhμ ë 
(Ký vμ ghi râ hä tªn) 

Bªn cho thuª mua nhμ ë
(Ký tªn, ®ãng dÊu vμ ghi râ hä tªn, 

chøc vô cña ng−êi ký) 
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Phô lôc sè 21: MÉu hîp ®ång tÆng cho nhμ ë (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 

16/2010/TT- BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 

céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 
§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

 
............., ngμy..........th¸ng...........n¨m.......... 

 
Hîp ®ång tÆng cho nhμ ë  

Sè ......./H§ 

 

 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005 vμ LuËt sè 

34/2009/QH12 ngμy 18 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Quèc héi vÒ söa ®æi, bæ sung 

§iÒu 126 cña LuËt Nhμ ë vμ §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai; 

 C¨n cø Bé LuËt D©n sù ngμy 14 th¸ng 6 n¨m 2005; 

 C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ vÒ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 C¨n cø  Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ vÒ quy ®Þnh 

chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn tÆng cho nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn A):  
 - ¤ng (bμ)

1
: ................................................................................................. 

- Sè CMND (hé chiÕu):.............................cÊp ngμy....../...../....., t¹i........... 

 - Hé khÈu th−êng tró:.................................................................................. 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.......................................................................................... 

 - §iÖn tho¹i: ................................................................................................ 

 Bªn ®−îc TÆng cho nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn B): 
 - ¤ng (bμ)

2
:.................................................................................................. 

- Sè CMND (hé chiÕu):............................cÊp ngμy....../....../......, t¹i.......... 

 - Hé khÈu th−êng tró:.................................................................................. 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.......................................................................................... 

 - §iÖn tho¹i: ................................................................................................. 

                                           
1, 2. NÕu bªn tÆng cho hoÆc bªn ®−îc tÆng cho lμ tæ chøc th× ghi râ tªn tæ chøc, tªn, chøc vô 
ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt cña tæ chøc ®ã.  
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 Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång tÆng cho nhμ ë g¾n liÒn víi quyÒn sö 

dông ®Êt ë víi c¸c néi dung sau: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë tÆng cho  

1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë: 

a) Lo¹i nhμ ë (biÖt thù, c¨n hé, nhμ ë riªng lÎ...):.................................... 
b) §Þa chØ nhμ ë:.......................................................................................... 

c) Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë:....................m2 

 2. §Æc ®iÓm chÝnh cña ®Êt ë: 

 a) Tæng diÖn tÝch sö dông:...................... m2, trong ®ã: 

 Sö dông riªng:............... m2; Sö dông chung (nÕu cã):.............. m2 

b) Nguån gèc sö dông ®Êt (®−îc giao, ®−îc c«ng nhËn hoÆc 

thuª...):........................................................................................................ 

 (NÕu lμ thuª ®Êt th× ph¶i ghi thªm vÒ hîp ®ång thuª ®Êt, thêi gian thuª tõ 
ngμy....®Õn ngμy...) 

3. Trang thiÕt bÞ chñ yÕu g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã) gåm: ............... 

 4. GiÊy tê ph¸p lý vÒ nhμ ë, ®Êt ë kÌm theo:.......................................... 

 5. Nh÷ng h¹n chÕ vÒ quyÒn sö dông ®Êt ë, quyÒn së h÷u nhμ ë (nÕu 

cã):.......................................................... 

 §iÒu 2. §iÒu kiÖn tÆng cho (nÕu cã)
1
 

 Bªn A ®ång ý tÆng cho nhμ ë nªu t¹i §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy cho Bªn B 

víi c¸c ®iÒu kiÖn sau ®©y:................................................................. 

 §iÒu 3. Thêi ®iÓm giao nhËn nhμ ë tÆng cho vμ lμm thñ tôc ®Ò nghÞ 

cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë 

1. Bªn A cã tr¸ch nhiÖm giao nhμ ë kÌm theo hå s¬ giÊy tê vÒ nhμ ë tÆng 

cho cho Bªn B vμo ngμy........th¸ng......n¨m....... 

 2. Bªn B cã nghÜa vô lμm thñ tôc ®Ó ®−îc c¬ quan cã thÈm quyÒn cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë ®−îc tÆng cho sau khi ®· nhËn bμn 

giao nhμ ë tÆng cho. 

 3. C¸c bªn tháa thuËn nép nghÜa vô tμi chÝnh liªn quan ®Õn viÖc tÆng cho 

nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt ....................................................... 
 §iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô cña c¸c Bªn 

 1. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn A: 

 a) Yªu cÇu Bªn B nhËn bμn giao nhμ ë theo ®óng thêi h¹n ®· tháa thuËn 

t¹i hîp ®ång nμy; 

                                           
1. §iÒu kiÖn mμ Bªn tÆng cho nhμ ë ®Æt ra ph¶i phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o 
®øc x· héi.  

 114

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

          
     



 b) Yªu cÇu Bªn B thùc hiÖn ®Çy ®ñ, ®óng thêi h¹n c¸c ®iÒu kiÖn mμ Bªn 

A ®· yªu cÇu theo quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång nμy; 

c) Th«ng b¸o ®Çy ®ñ cho Bªn B biÕt c¸c h¹n chÕ vÒ quyÒn së h÷u ®èi víi 

nhμ ë (nÕu cã); c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ ë ®èi víi tr−êng hîp tÆng 

cho c¨n hé nhμ chung c− vμ c¸c kho¶n kinh phÝ mμ bªn B ph¶i ®ãng gãp trong 

qu¸ tr×nh sö dông; 

 d) Th«ng b¸o cho bªn thuª hoÆc bªn m−în nhμ ë biÕt viÖc tÆng cho nhμ ë 

®èi víi tr−êng hîp nhμ ë tÆng cho ®ang cho thuª, cho m−în; 

 ®) Cã tr¸ch nhiÖm giao giÊy tê vÒ nhμ ë ®Ó Bªn B lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë ®−îc tÆng cho; 

 e) Thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tμi chÝnh theo quy ®Þnh ph¸p luËt. 

 2. QuyÒn vμ nghÜa vô cña Bªn B: 

 a) Yªu cÇu Bªn A giao nhμ ë theo ®óng thêi h¹n ®· tháa thuËn trong hîp 

®ång; 

 b) Yªu cÇu Bªn A cung cÊp giÊy tê vÒ nhμ ë ®Ó lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp 

giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ë tÆng cho; 

 c) NhËn nhμ ë theo ®óng thêi h¹n ®· tháa thuËn t¹i hîp ®ång nμy; 

 d) Thùc hiÖn ®Çy ®ñ, ®óng thêi h¹n c¸c ®iÒu kiÖn mμ Bªn A yªu cÇu theo 

quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 cña hîp ®ång nμy (nÕu cã); 

 ®) ChÊp hμnh c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông nhμ chung c− nÕu nhμ ë 

nhËn tÆng cho lμ c¨n hé chung c−; 

 e) Thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tμi chÝnh theo quy ®Þnh ph¸p luËt. 

 3. C¸c tháa thuËn kh¸c (nÕu cã).......................................................... 

 §iÒu 5. Cam kÕt cña c¸c Bªn 

1. Bªn A cam kÕt nhμ ë tÆng cho thuéc quyÒn së h÷u hîp ph¸p cña m×nh, 

kh«ng cã tranh chÊp vÒ quyÒn së h÷u, kh«ng bÞ kª biªn ®Ó thi hμnh ¸n hoÆc ®Ó 

chÊp hμnh quyÕt ®Þnh hμnh chÝnh cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn (kh«ng 

thuéc diÖn bÞ thu håi ®Êt hoÆc bÞ gi¶i táa). 

2. Bªn B cam kÕt ®· t×m hiÓu, biÕt râ c¸c th«ng tin vÒ nhμ ë ®−îc tÆng 

cho. 

3. Hai bªn cam kÕt viÖc ký kÕt hîp ®ång tÆng cho nhμ ë nμy lμ hoμn toμn 

tù nguyÖn, kh«ng bÞ lõa dèi, kh«ng bÞ Ðp buéc. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp 

®ång, nÕu cÇn thay ®æi hoÆc bæ sung néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn 

tháa thuËn lËp thªm phô lôc hîp ®ång cã ch÷ ký cña hai bªn vμ phô lôc hîp 

®ång cã gi¸ trÞ ph¸p lý nh− hîp ®ång nμy. 

4. Hai bªn cam kÕt cïng thùc hiÖn ®Çy ®ñ vμ ®óng c¸c tháa thuËn trong 

hîp ®ång. 
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 5. C¸c cam kÕt kh¸c (c¸c cam kÕt trong hîp ®ång nμy ph¶i phï hîp quy 
®Þnh cña ph¸p luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o ®øc x· héi):............ 

§iÒu 6. Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

Tr−êng hîp cã tranh chÊp vÒ hîp ®ång tÆng cho nhμ ë, hai bªn cïng bμn 

b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp c¸c bªn kh«ng th−¬ng 

l−îng ®−îc th× cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n cã thÈm quyÒn gi¶i quyÕt 

theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 7. HiÖu lùc cña hîp ®ång 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy ®−îc c«ng chøng hoÆc chøng 

thùc. 

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh ......b¶n vμ cã gi¸ trÞ nh− nhau, mçi bªn 

gi÷  ..... b¶n, .... b¶n l−u t¹i c¬ quan c«ng chøng hoÆc chøng thùc (nÕu cã), ...... 

b¶n l−u t¹i c¬ quan cÊp giÊy vμ ..... b¶n l−u t¹i c¬ quan thuÕ./. 

 

Bªn NhËn tÆng nhμ ë 
(Ký vμ ghi râ hä tªn) 

 

Bªn TÆng cho nhμ ë 
(Ký vμ ghi râ hä tªn-nÕu lμ tæ chøc th× ghi 

râ tªn, chøc vô ng−êi ký) 

 

 

Chøng nhËn cña c«ng chøng hoÆc chøng thùc cña  

UBND cÊp cã thÈm quyÒn 
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Phô lôc sè 22: MÉu hîp ®ång ®æi nhμ ë (ban hμnh kÌm theo Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD 

ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé X©y dùng) 

 
céng hoμ x· héi chñ nghÜa ViÖt nam 

§éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 

............., ngμy..........th¸ng...........n¨m.......... 

 
Hîp ®ång §æi nhμ ë  

 Sè ......../H§ 

 

 C¨n cø LuËt Nhμ ë ngμy 29 th¸ng 11 n¨m 2005 vμ LuËt sè 

34/2009/QH12 ngμy 18 th¸ng 6 n¨m 2009 cña Quèc héi vÒ söa ®æi, bæ sung 

§iÒu 126 cña LuËt Nhμ ë vμ §iÒu 121 cña LuËt §Êt ®ai; 

  C¨n cø Bé LuËt D©n sù ngμy 14 th¸ng 6 n¨m 2005; 

 C¨n cø  NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña 

ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

  C¨n cø Th«ng t− sè 16/2010/TT-BXD ngμy 01 th¸ng 9 n¨m 2010 cña Bé 

X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vμ h−íng dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ 

®Þnh sè 71/2010/N§-CP ngμy 23 th¸ng 6 n¨m 2010 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi 

tiÕt vμ h−íng dÉn thi hμnh LuËt Nhμ ë; 

 Hai bªn chóng t«i gåm: 

Bªn §æi nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn A): 
 - ¤ng (bμ)

1
:......................................................................................... 

 - Sè CMND (hé chiÕu):....................cÊp ngμy...../..../......, t¹i............. 

 - Hé khÈu th−êng tró:.......................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.................................................................................. 

 - §iÖn tho¹i: ........................................................................................ 

 - Sè tμi kho¶n:.....................................t¹i Ng©n hμng:......................... 

 Bªn NhËn §æi nhμ ë (sau ®©y gäi t¾t lμ Bªn B): 
 - ¤ng (bμ)

2
:.......................................................................................... 

 - Sè CMND (Hé chiÕu):..................cÊp ngμy....../...../......, t¹i.............  

 - Hé khÈu th−êng tró:.......................................................................... 

 - §Þa chØ liªn hÖ:.................................................................................. 

 - §iÖn tho¹i: ........................................................................................ 

                                           
 1, 2.  NÕu Bªn A lμ tæ chøc th× ghi tªn, ®Þa chØ tæ chøc vμ tªn ng−êi ®¹i diÖn theo ph¸p luËt 
cña tæ chøc ®ã. 
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 - Sè tμi kho¶n:.................................t¹i Ng©n hμng:............................. 

 Hai bªn thèng nhÊt ký kÕt hîp ®ång ®æi nhμ ë víi c¸c néi dung sau ®©y: 

§iÒu 1. §Æc ®iÓm chÝnh nhμ ë, ®Êt ë trao ®æi, gåm:  

1. §Æc ®iÓm chÝnh cña nhμ ë cña Bªn A: 

1.1 §Æc ®iÓm chÝnh nhμ ë: 

a) Lo¹i nhμ ë (biÖt thù, c¨n hé chung c−, nhμ ë riªng lÎ...):................ 

b) §Þa chØ nhμ ë:.................................................................................. 

c) Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë...................m2 

d) Trang thiÕt bÞ g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã): ..................................... 

 1.2 §Æc ®iÓm chÝnh cña ®Êt ë g¾n víi nhμ ë: 

 a)  Tæng diÖn tÝch sö dông:.............. m2; trong ®ã: 

      Sö dông riªng :.......... m2; Sö dông chung (nÕu cã):............ m2 

b) Nguån gèc sö dông ®Êt (®uîc giao, ®−îc c«ng nhËn hoÆc 

thuª...):............................ 

(NÕu lμ thuª ®Êt th× ph¶i ghi thªm th«ng tin vÒ hîp ®ång thuª ®Êt, thêi 
gian thuª tõ ngμy....®Õn ngμy...). 

1.3 Trang thiÕt bÞ chñ yÕu g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã) gåm: .............. 

1.4 GiÊy tê ph¸p lý vÒ nhμ ë, ®Êt ë: .................................................... 

1.5 Nh÷ng h¹n chÕ vÒ quyÒn sö dông ®Êt ë, quyÒn së h÷u nhμ ë (nÕu 

cã)................................................................................................................. 

2. §Æc ®iÓm chÝnh nhμ ë cña Bªn B 

2.1 §Æc ®iÓm chÝnh nhμ ë: 

c) Lo¹i nhμ ë (biÖt thù, c¨n hé chung c−, nhμ ë riªng lÎ...):............... 

b) §Þa chØ nhμ ë:................................................................................. 

c) Tæng diÖn tÝch sμn nhμ ë...................m2 

 2.2 §Æc ®iÓm chÝnh cña ®Êt ë g¾n víi nhμ ë: 

 a)  Tæng diÖn tÝch sö dông:................. m2; trong ®ã: 

      Sö dông riªng :............ m2; Sö dông chung (nÕu cã):............. m2 

b) Nguån gèc sö dông ®Êt (®uîc giao, ®−îc c«ng nhËn hoÆc 

thuª...)................................. 

(NÕu lμ thuª ®Êt th× ph¶i ghi thªm th«ng tin vÒ hîp ®ång thuª ®Êt, thêi 

gian thuª tõ ngμy....®Õn ngμy...). 

2.3 Trang thiÕt bÞ chñ yÕu g¾n liÒn víi nhμ ë (nÕu cã) gåm: ............. 

2.4 GiÊy tê ph¸p lý vÒ nhμ ë, ®Êt ë: ................................................... 
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2.5 Nh÷ng h¹n chÕ vÒ quyÒn sö dông ®Êt ë, quyÒn së h÷u nhμ ë (nÕu 

cã).................................................................................................................. 

 §iÒu 2. Thêi ®iÓm bμn giao nhμ ë gi÷a c¸c Bªn  

 1. Bªn A giao nhμ ë nªu t¹i kho¶n 1 §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy kÌm theo 

c¸c giÊy tê vÒ nhμ ë, ®Êt ë cho Bªn B vμo ngμy ........./......../.........  

  2. Bªn B giao nhμ ë nªu t¹i kho¶n 2 §iÒu 1 cña hîp ®ång nμy kÌm theo 

c¸c giÊy tê vÒ nhμ ë, ®Êt ë cho Bªn A vμo ngμy .........../......../........ 

 3. Trong thêi gian ch−a bμn giao nhμ ë, c¸c Bªn cã tr¸ch nhiÖm gi÷ g×n, 

b¶o qu¶n nhμ ë cña m×nh. 

 §iÒu 3. NghÜa vô tμi chÝnh liªn quan ®Õn ®æi nhμ ë  

 1. C¸c bªn thùc hiÖn nép c¸c nghÜa vô tμi chÝnh liªn quan ®Õn viÖc ®æi 

nhμ ë theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

 2. VÒ gi¸ trÞ chªnh lÖch cña nhμ ë theo tháa thuËn cña hai bªn (nÕu cã): 

 a) Bªn ..........cã nghÜa vô thanh to¸n cho Bªn ...........sè tiÒn chªnh lÖch 

gi¸ trÞ gi÷a hai nhμ ë trao ®æi (nÕu cã) lμ.................................®ång. 

  (B»ng ch÷ ..............................................................................). 

b) Ph−¬ng thøc thanh to¸n: Bªn .........thanh to¸n cho Bªn ..........b»ng tiÒn 

ViÖt Nam th«ng qua h×nh thøc (tr¶ b»ng tiÒn mÆt hoÆc chuyÓn kho¶n qua ng©n 

hμng)................................. 

 b) Thêi h¹n thanh to¸n: Bªn ............thanh to¸n cho Bªn ..........sè tiÒn nªu 

t¹i ®iÓm a kho¶n nμy vμo ngμy..........th¸ng..........n¨m .......... 

 ViÖc giao nhËn tiÒn ®−îc lËp biªn b¶n vμ cã ch÷ ký x¸c nhËn cña hai Bªn. 

 §iÒu 4. QuyÒn vμ nghÜa vô cña c¸c Bªn  

 1. Yªu cÇu bªn nhËn ®æi nhμ bμn giao vμ nhËn nhμ ë ®óng thêi h¹n theo 

tháa thuËn trong hîp ®ång; 

 2. Yªu cÇu Bªn...... thanh to¸n ®Çy ®ñ vμ ®óng thêi h¹n kho¶n tiÒn chªnh 

lÖch gi¸ trÞ gi÷a hai nhμ ë trao ®æi (nÕu cã); 

 3. §¶m b¶o quyÒn lîi cho ng−êi thø ba trong tr−êng hîp nhμ ë ®æi ®ang 

cho thuª, cho m−în (nÕu cã); 

 4. Th«ng b¸o cho bªn nhËn ®æi nhμ biÕt c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý sö dông 

nhμ chung c− nÕu nhμ ë trao ®æi lμ c¨n hé chung c−; 

 5. T¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c¸c bªn lμm thñ tôc ®Ò nghÞ cÊp giÊy chøng nhËn 

quyÒn së h÷u ®èi víi nhμ ®· nhËn ®æi; 

 6. Thùc hiÖn c¸c nghÜa vô tμi chÝnh theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

 §iÒu 5. Cam kÕt cña c¸c Bªn 

1. Hai Bªn cam kÕt nhμ ë trao ®æi thuéc quyÒn së h÷u hîp ph¸p cña 

m×nh, kh«ng cã tranh chÊp vÒ quyÒn së h÷u, kh«ng bÞ kª biªn ®Ó thi hμnh ¸n 
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hoÆc ®Ó chÊp hμnh quyÕt ®Þnh hμnh chÝnh cña c¬ quan nhμ n−íc cã thÈm quyÒn 

(kh«ng thuéc diÖn bÞ thu håi ®Êt hoÆc bÞ gi¶i táa). 

2. Hai Bªn ®· t×m hiÓu, biÕt râ c¸c th«ng tin vÒ nhμ ë trao ®æi. 

3. ViÖc ký kÕt hîp ®ång trao ®æi nhμ ë nμy lμ hoμn toμn tù nguyÖn, kh«ng 

bÞ lõa dèi, kh«ng bÞ Ðp buéc. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hîp ®ång, nÕu cÇn thay 

®æi hoÆc bæ sung néi dung cña hîp ®ång nμy th× c¸c bªn tháa thuËn lËp thªm 

phô lôc hîp ®ång cã ch÷ ký cña hai bªn, phô lôc hîp ®ång cã gi¸ trÞ ph¸p lý 

nh− hîp ®ång nμy. 

4. Hai bªn cam kÕt cïng thùc hiÖn ®óng vμ ®Çy ®ñ c¸c néi dung ®· tháa 

thuËn trong hîp ®ång nμy. 

 5. C¸c cam kÕt kh¸c (c¸c cam kÕt tháa thuËn trong hîp ®ång nμy ph¶i 
phï hîp víi quy ®Þnh cña ph¸p luËt vμ kh«ng tr¸i ®¹o ®øc x· héi):..... 
 §iÒu 6. Gi¶i quyÕt tranh chÊp 

 Tr−êng hîp cã tranh chÊp vÒ néi dung hîp ®ång ®æi nhμ ë, hai bªn cïng 

bμn b¹c gi¶i quyÕt th«ng qua th−¬ng l−îng. Trong tr−êng hîp c¸c bªn kh«ng 

th−¬ng l−îng ®−îc th× cã quyÒn yªu cÇu Toμ ¸n nh©n d©n cã thÈm quyÒn gi¶i 

quyÕt theo quy ®Þnh cña ph¸p luËt. 

§iÒu 7. §iÒu kho¶n thi hμnh 

1. Hîp ®ång nμy cã hiÖu lùc kÓ tõ ngμy cã chøng nhËn cña c«ng chøng 

hoÆc chøng thùc cña UBND cÊp cã thÈm quyÒn.  

2. Hîp ®ång nμy ®−îc lËp thμnh ....b¶n vμ cã gi¸ trÞ nh− nhau, mçi bªn 

gi÷  ......b¶n, ..... b¶n l−u t¹i c¬ quan c«ng chøng, ....b¶n l−u t¹i c¬ quan cÊp 

giÊy, ..... b¶n l−u t¹i c¬ quan thuÕ./. 

Bªn A 
(Ký vμ ghi râ hä tªn, nÕu lμ tæ chøc  

th× ®ãng dÊu vμ ghi chøc vô ng−êi ký) 

 

Bªn B 
(Ký vμ ghi râ hä tªn, nÕu lμ tæ chøc 

th× ®ãng dÊu vμ ghi chøc vô ng−êi ký)

 

 

Chøng nhËn cña c«ng chøng hoÆc chøng thùc  

cña UBND cÊp cã thÈm quyÒn 
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