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S4: 183/2015/TT-BTC Ha Ngi, ngay 17 thang 11 ndm 2015

THONG TU

Huéng din thyc hi¢n thanh todn bing quy dit cho Nha diu tu thuc hién
Dy an diu tw Xay dung - Chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh s6
23/2015/QD-TTg ngay 26 thang 6 nim 2015 cia Tha tuwéng Chinh phu

Can cuw Ludt Ngdn sach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Cdn cur Ludt Quan ly, sw dung tai san nha nude ngay 03 thang 6 ndm 2008,

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu tu ngay 26 thang 11 ndm 2014;

Cén cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thdng 12 ndm 2013 ciia
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Bo
Tai chinh;

Cdn cir Nghi dinh s6 15/2015/NP-CP ngay 14 thdng 02 nam 2015 ciia
Chinh phii vé ddu tu theo hinh thitc doi tdc cong tu;

Cdn etk Quyét dinh s6 23/2015/0D-TTg ngay 26 thdng 6 ndm 2015 ciia Thii
tudmg Chinh phit quy dinh co ché Nha nude thanh todn bing quy dat cho Nha ddu
tw khi thue hién Dur dn dau tie xdy dung theo hinh thite Xdy dung - Chuyén giao;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn by céng sén,

B¢ trudng Bo Tai chinh ban hanh Théong tw hudng dan thuc hién thanh
toén bang quy dat cho Nha dau tw thuc hién Dw dn dau tw Xdy dung - Chuyén
giao quy dinh tai Quyét dinh sé 23/2015/QD-TTg ngay 26 thing 6 ndm 2015
cua Thu tuwong Chinh phu.

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng dan thuc hién thanh todn bing quy dit cho Nha dau
tu thyc hién Dy an du tu Xay dung - Chuyén giao (sau day goi la Du 4n BT)



quy dinh tai Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 cia Thu
tuéng Chinh pha (sau day goi 1a Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg).

Picu 2. Pbi twong ap dung

1. Co quan nha nudc c¢6 thdm quyén ky két Hop ddng Xay dung - Chuyén
giao (sau déy goi 14 Hop dong BT).

2. Co quan, t chirc, don vi duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén ky két
Hop ddng BT 0y quyén hoic giao nhiém vu chuén bj dau tu, dam phén, ky két
Hop ddng BT va thuc hién Hop ddng BT (sau ddy goi 13 co quan dugc Uy
quyén) theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s& 15/2015/ND-CP ngay 14 théang 02
nim 2015 ctia Chinh pha vé& dau tu theo hinh thirc ddi tac cong tu (sau day goi 1a
Nghi dinh sé 15/2015/ND-CP).

3. Nha déu tu thuc hién Hop déng BT (sau ddy goi 1a Nha dau tu).
4. Cac co quan, t8 chire, ¢4 nhan khac o lién quan dén viéc thuc hién Du
an BT.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH GIA TRI DU AN BT VA GIA TRI QUY DAT THANH TOAN

Pitu 3. Quy dat thanh toan cho Nha dau tu

Quy dét thanh toan cho Nha dau tu quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quyét
dinh s 23/2015/QP-TTg gdm:

1. D4t chua giai phong mit bing thudc quy hoach, ké hoach sir dung dit
d3 duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thude Trung wong (sau day goi 1a
Uy ban nhan dan cdp tinh) phé& duyét st dung vao muc dich phét trién kinh té,
Nha nuéc thue hién thu hdi theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

2. Dét di giai phéng mit bang thudc quy hoach, ké hoach sir dung dét da
dugc Uy ban nhén dén cip tinh phé duyét st dung vao muc dich phat trién kinh
té theo quy dinh cua phép luét vé dét dai.

3. Dét cla co s& nha, dét thudc s& hitu nha nudc tai vi tri cli st dung dé
thanh toan Du 4n BT déu tu x8y dung cong trinh tai vi tri mai.

Picu 4. X4c dinh gia tri Dw 4n BT

1. Gia tri Dy 4n BT ghi tai Hop ddng BT la toan bd chi phi bdi thudmg, hd
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trg va tai dinh cu (néu cd); chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi quan ly du
an; chi phi tu van ddu tu xay dyng; 1ai vay huy dong vén dau tu; chi phi khac
(khéng bao gdm chi phi du phong cho khdi luong phat sinh va truot gia). Viée
xédc dinh cac loai chi phi trén thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dau tu
xay dung va phap luat c6 lién quan.

2. Gia tri Dy 4n BT khéng thay d6i ké tir ngdy co quan nha nuéc cé tham
quyén xéc dinh. Trir truong hop c6 van ban cla co quan nhd nuéc cd thim
quyén phé duyét cho phép diéu chinh quy mé, thiét ké k§ thuat cta Du 4n BT,
khoan 14i vay trong phuong 4n tai chinh ctia Hop ddng BT din dén thay dbi gid
tri Du an BT.

a) Gia trj diéu chinh Du 4n BT duogc xéc dinh theo quy dinh cua phép luat
vé& ddu tu xay dung va phap luat c6 lién quan tai thoi didm co quan nha nude co
thim quyén c6 vin ban diéu chinh quy md, thiét ké k¥ thuét cua Dy an BT. Gia
tri didu chinh dugc ghi nhan bing Phu luc Hop ddng BT ky két gitra co quan
nha nudc c6 thdm quyén (hodc co quan duge Gy quyén) va Nha dau tu (sau day
goi 13 cac Bén ky két Hop dong BT);

b) Gia tri diéu chinh Dy 4n BT ghi tai Phu luc Hop déng BT duoc tong
hop vio gid tri Du 4n BT dé thanh toan, quyét toan Hop ddng BT quy dinh tai
Piéu 53 Nghi dinh s 15/2015/ND-CP.

3. Gi4 tr] Du 4n BT dé thanh toén 13 gi4 tri Dy 4n BT dugc quyét todn
theo quy dinh v& quyét toan vén diu tu céc cong trinh xdy dung sir dung vén
ngan sach nha nuéc (sau day goi 12 gié tri quyét toan Hop dong BT).

Pitu 5. Xac dinh gia trj quy dit thanh toén
1. Déi véi qui dat quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 3 Thong tu nay, gia

tri quy dit thanh toan 14 tién str dung dét, tién thué dit ndép mot lan cho ca thoi
gian thué. Viéc xéc dinh gia tri qu§ d4t thanh toan thuc hién theo quy dinh cla
phap luét vé thu tién str dung dit, thu tién thué dit, thué mat nude.

2. Bbi vdi quy dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Thong tu nay, gia tri quy
d4t thanh toén 14 gi4 tri quyén st dung dat va gia tri theo danh gid lai cua tai sén
trén &4t (sau khi trir chi phi lién quan dén viéc xac dinh gié tri quy d4t thanh toan
theo quy dinh). Viéc x4c dinh gid tri quy d4t thanh toan do S& Tai chinh chy tri
thuc hién, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh theo quy dinh cla phép
luat vé& quan ly, st dung tai san nha nudec.

3. Gia tri quy d4t thanh todn khong thay dbi ké tir ngay co quan nha nudc
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¢ thAm quyén xéac dinh. Trlr trudmg hop cé vin béan cua co quan nha nudc cd
thdm quyén phé duyét cho phép diéu chinh quy hoach st dung dat, quy hoach
xdy dung dén dén thay dbi gié tri quy dét thanh toan.

a) Gi4 tri didu chinh quy dat thanh toan x4c dinh theo quy dinh cta phap
luat v& thu tién st dung dit, thu tién thué dit, thué mat nudc hodc phép luat vé
quén 1y, str dung tai san nha nudc tai thoi diém co quan nha nude cé thdm quyén
¢6 van ban diéu chinh quy hoach sir dung dit, quy hoach xay dung. Gia tri diéu
chinh dugc ghi nhin bz‘?lng Phu luc Hop dc“)ng BT ky két gifta cac Bén ky két Hop
dong BT;

b) Gi4 trj didu chinh quy dét thanh toan ghi tai Phu luc Hop déng BT
duoc téng hop vao gia tri quy dit d& thanh toan cho Nha dau tu.

4. Gié tri quy dat thanh todn thyc té 13 gid tri quy dét thanh toén sau khi da
dugc diéu chinh theo céc Phu luc Hop dc“mg BT quy dinh tai khoén 3 Piéu nay
(néu cd).

Muyc 2
QUY TRINH, THU TUC THANH TOAN

Pitu 6. Quy trinh thanh toan ddi véi quy dat di gidi phéng miit bing

1. Trong thoi han 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay Uy ban nhan cép tinh ban
hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit, cic Bén ky két Hop ddng BT cé trach
nhiém xéc dinh 1ai vay huy dong vén dau tu trong phuong an tai chinh cia Hop
ddng BT tinh dén ngay Uy ban nhén dén cip tinh ban hanh quyét dinh giao dt,
cho thué dét; ky két Phu luc Hop ddng BT ghi nhan gi4 trj Dy 4n BT da diéu
chinh do chidm dut i vay huy déng vén déu tu.

2. Quy trinh thanh todn chénh léch gitra gia tri quy d4t thanh toan véi gia
tri Du 4n BT d4 diéu chinh do chidm dut 14 vay huy dong vbn dau tu x4c dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhu sau:

a) Truong hop gia tri qu§ dit thanh toan 16n hon gia trj Dy 4n BT d3 diéu
chinh do chédm dut 131 vay huy dng vén dau tu thi Nha dau tu phai ndp sb chénh
léch bing tién vao ngén sdch nha nudce. Viée thu, ndp sé chénh 1&ch cin ¢t vao
Théng bao ndp tién ciia co quan Thué va thyc hién theo quy dinh cta phép luat
vé thu tién st dung dat, thu tién thué dit, thué mat nude.

Khi Dy 4n BT hoan thanh va duogc co quan nha nudc cé thdm quyén phé
duyét quyét toan vén dau tu xdy dung cong trinh, cin ctr cac Phu luc Hop dong
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BT, céc Bén ky két Hop dong BT thyc hién xéc dinh s chénh léch giita téng gia
tri diéu chinh quy dat thanh todn ghi tai cac Phu luc Hop dong BT theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 5 Thong tu ndy va tdng gia tri diéu chinh Dy 4n BT ghi tai cac
Phu luc Hop ddng BT theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Théng tu ndy dé thuc
hién quyét toan viéc thanh toan nhu sau:

- Trudng hop tdng gia tri diéu chinh quy dét thanh toan 1én hon téng gia
tri didu chinh Dy 4n BT thi Nha ddu tu phai ndp sb chénh léch bing tién vao
ngan sach nha nudc;

- Truong hop tong gid tri diéu chinh quy dét thanh toan nhoé hon tdng gia
trj didu chinh Du 4n BT thi Nha nudc thanh toan sd chénh 1é&ch bang tién cho
Nha dau tu.

Sau khi hoan thanh viéc thanh toan quy dinh tai diém nay, céc Bén ky két
Hop ddng BT ky bién ban xac nhén hoan thanh viéc thanh toan, lam co s& dé
thanh ly Hop déng BT theo quy dinh cta phép luat.

b) Truong hop gié tri quy dét thanh toan nhoé hon gia tri Du 4n BT d3 didu
chinh do chdm dut 13i vay huy ddng vén dau tu thi s§ chénh léch duogc thanh
todn bu trlr khi co quan nha nudc ¢é thdm quyén phé duyét quyét toan vén diu
tu xay dung céng trinh Dy an BT. Cu thé nhu sau:

Cin cl gid tri quyét toan Hop ddng BT va gid tri quy dat thanh toan thuc
té, cac Bén ky két Hop ddng BT thuc hién x4c dinh sd chénh l&ch gitta gid tri
quyét toan Hop dong BT véi gia tri quy dét thanh todn thuc té; ky két Phu luc
Hop ddng BT ghi s6 chénh 1&ch dé thyc hién thanh toén b trir:

- Trudng hop gia tri quy dat thanh todn thuc té 16n hon gié trj quyét toan
Hop dbng BT thi Nha déu tu phai ndp s6 chénh léch bing tién vao ngan sich
nha nudc;

- Truong hop gia tri quy dit thanh toan thuc té nho hon gia tri quyét todn
Hop ddng BT thi Nha nudc thanh todn sb chénh 1éch bang tién cho Nha dau tu.

Truong hop Nha nudce chua b tri duoc ngén sdch dé thanh toén thi ¢ thé
thda thudn véi Nha ddu tu dé thanh toan sd chénh 1éch bing quy dat khéc theo
quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg.

Piéu 7. Quy trinh thanh toan ddi véi quy ddt chwa gidi phéng mit bing

1. Trudng hop thoi diém giao dét, cho thué dat dé thanh toan cho Nha dau
tu trude khi phé duyét quyét toan vén dau tu xdy dung cong trinh Dy 4n BT, quy
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trinh thanh toén thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Thong tir ndy.

2. Trudng hop thoi diém giao dat, cho thué d4t dé thanh toan cho Nha dau
tw ddng thoi hodic sau khi phé duyét quyét toan vbn dau tu xay dung cong trinh
Du dan BT

Cén ctr gia tri quyét toan Hop ddng BT va gid tri quy dét thanh toan thuc
té, cac Bén ky két Hop déng BT thuc hién x4c dinh sb chénh léch gitta gia tri
quyét toan Hop ddng BT véi gia tri quy dét thanh toan thuc té; ky két Phu luc
Hop ddng BT ghi sb chénh 1éch dé thuc hién thanh todn bu trir:

a) Trudong hop gid tri quy dat thanh toan thuc té 16n hon gié tri quyét toan
Hop dong BT thi Nha du tu phai ndp sd chénh léch bing tién vao ngan sach
nhad nudce. Viée thu, ndp sb chénh léch can cir vao Théng bdo ndp tién cua co
quan Thué va thuc hién theo quy dinh clia phép luét vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dét, thué mit nudc;

b) Trudng hop gié tri quy dat thanh toan thyuc té nhé hon gia tri quyét toan
Hop ddng BT thi Nha nudc thanh toan sb chénh 1éch bing tién cho Nha dau tu.

Trudng hop Nha nudc chua bd tri dugc ngan sach dé thanh todn thi ¢é thé
thoa thuan vdi Nha dau tu dé thanh todn sb chénh léch bing quf dit khic theo
quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh sé 23/2015/QD-TTg.

Pitu 8. Sir dung quy dit ciia co s& nha, dit thude sé hitu nha nude tai
vi tri ¢t d¢ thanh toian Dy 4n BT diu tw xiy dung cdng trinh tai vi tri méi
quy dinh tai Di€u 6 Quyét dinh s6 23/2015/QP-TTg

1. Viée sir dung qu¥ dét cta co s& nha, dit thudc s hitu nha nude tai vi tri
cli dé thanh todn Du an BT dau tu xdy dung cong trinh tai vi tri méi dugce thuc
hién khi c¢6 vin ban chép thudn clia co quan nha nudc c¢é thdm quyén quy dinh
tai khoan 3 Piéu 6 Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg; cu thé:

a) B6 Tai chinh déi v&i co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh
nghiép do Nhi nudc ndm gitt 100% vdn didu 1& (sau day goi 14 doanh nghiép
nha nudc) thude Trung wong quan ly;

b) Uy ban nhén dan cép tinh d6i v&i co quan hanh chinh, don vi su
nghi¢p, doanh nghiép nha nudc thudc dia phuong quan ly.

2. Quy trinh xem xét viéc str dung quy dét ctia co s& nha, dat thudc s& hitu
nha nudec tai vi tri ¢l do co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép

nha nuéc thude Trung wong quéan ly, dé thanh todn Dy 4n BT dau tu xdy dung
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cong trinh tai vi tri mdi nhu sau:

a) Co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nuéc truc tiép
quan 1y, str dung co s& nha, dat tai vi trf ¢l ¢é van ban bdo cdo vé nhu clu, su
can thiét thuc hién Dy 4n BT dau tu xdy dung cdng trinh tai vi trf méi va st
dung quy dét ctia co s& nha, dét tai vi trf ci dé thanh toén; gui:

- Co quan chd quén thude Trung wong (B9, co quan ngang B, co quan
thuéc Chinh phil, co quan khac & Trung wong) déi véi co quan hanh chinh, don
vi su nghiép;

- Nguoi dai dién chu s& hitu truc tiép tai doanh nghiép do Nha nudgc nim
gilt 100% vén diéu 18 (sau day goi l& ngudi dai dién chi s¢ hitu truc tidp) dbi
véi doanh nghiép nha nudc.

b) Co quan chll quan, ngudi dai dién chu s& hitu truc tiép quy dinh tai
diém a khoan nay xem xét, cé y kién biang van ban gii Bo Tai chinh d& nghi
thuc hién Dy an dau tu xdy dung cong trinh tai vi tri mai béng Hop d(“mg BT va
thanh toan Hop ddng BT bing quy dét ctia co s& nha, dat tai vi trf ci.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir ngdy nhén dugc y kién cla co quan chu
quéan, ngudi dai dién chi s& hiru truc tiép; can ¢t quy dinh ctia phép luét vé quan
ly, st dung tai san nha nudc, Bo Tai chinh xem xét gui 14y ¥ kién Uy ban nhén
dan cép tinh (noi ¢ co s& nha, dat tai vi tri cii) vé& quy hoach st dung dét, quy
hoach x4y dung;

¢) Uy ban nhén dan cip tinh cé y kién vé quy hoach st dung dét, quy
hoach xdy dung trong thoi gian 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban giri 1dy y
kién ctia Bo Tai chinh d8 Bo Tai chinh xem xét va ¢ ¥ kién bing vin ban gii
co quan chii quan (d6i véi co quan hanh chinh, don vi su nghiép) hodc ngudi dai
dién chii s& hitu truc tiép (d6i voi doanh nghiép nha nudce).

3. Quy trinh xem xét viée sir dung qui dit ctia co s& nha, dat thude s hitu
nha nudce tai vi tri ¢l do co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép
nha nuée thude dia phuong quéan ly, dé thanh toan Du 4n BT dau tu xdy dung
cong trinh tai vi tri méi nhu sau:

a) Co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghi¢p nha nudc truc tiép
quan ly, st dung co s& nha, dat tai vi trf ¢l c6 van ban bado cdo vé& nhu cau, sy
can thiét thyc hién Du an BT diu tu xdy dung cong trinh tai vi tri méi va su
dung quy dit cia co s& nha, dét tai vi tri cii dé thanh toan; gui:



- Co quan chu quan thude dia phuong (S&, nganh chu quéan, co quan cp trén
thudc Uy ban nhén dan cip tinh) déi véi co quan hanh chinh, don vi sy nghiép;

- Ngudi dai dién chu sd hitu truc tiép d6i véi doanh nghiép nha nuéce.

b) Co quan chil quéan, ngudi dai dién chil s& hitu truc tiép quy dinh tai
diém a khoan nay xem xét, c6 y kién bing vin ban gl S& Tai chinh d& nghi
thuc hién Du 4n dAu tu xdy dung cong trinh tai vi tri méi bing Hop dong BT va
thanh toan Hop dbéng BT bang quy dét clia co sé nha, dat tai vi tri cil.

Trong thdi gian 20 ngdy k& tir ngay nhan dugc y kién cla co quan chu
quéan, ngudi dai dién cht sé hiru truc tiép; cin cir quy dinh cta phép lut vé quan
ly, st dung tai san nha nudc, S& Tai chinh cha tri phdi hop véi cac co quan co
lién quan xem xét, trinh Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét va cé ¥ kién bing
vin ban giri co quan chi quan (déi v6i co quan hanh chinh, don vi su nghiép)
hodc ngudi dai dién chi sé hitu truc tiép (d6i v6i doanh nghiép nha nudc).

4. Ho so dé nghi st dung qu¥y dit cla co s& nha, dat thudc s& hiru nha
nudc tai vi trf cfi dé thanh toan Hgp déng BT gém:

a) Vin ban dé nghi clia co quan hanh chinh, don vi su nghi€p, doanh nghiép
nha nuée truc tiép quan ly, sir dung co s& nha, dét tai vi tri cii dé nght dugc sir dung
quy dat tai co s& nha, dét tai vi tri ¢ dé thanh toan Hop ddng BT (béan chinh);

b) Vin ban dé nghi cua co quan cht quan, ngudi dai dién chi sd hitu truc
tiép (ban chinh);

¢) Ho so phép 1y vé nha, dat ctia co s& nha, dit tai vi tri cfi (ban sao);

d) Cac hd so lién quan khéc (ban sao).

5. Quy trinh thanh toan dbi vai trudmg hop sir dung quy dét cia co sé nha,
dét thudc s& hitu nha nudce tai vi trf cii dé thanh todn Dy 4n BT dau tu xay dung
cOng trinh tai vi tri mai thuc hién theo quy dinh tai Pidu 7 Thong tu nay.

6. Viéc thanh todn chénh l&ch gitra gid tri quy dét thanh todn véi gid tri
Du 4n BT da didu chinh do chédm dut 13i vay huy dong von dau tu (déi véi
trudng hop chua phé duyét quyét toan von dau tu xay dung céng trinh Dy 4n
BT) hodc gié tri quyét toan Hop déng BT chi dugc thuc hién béng tién.

Pic¢u 9. Ho so, thi tuc thanh toan

1. Ho so thanh toan Hop dong BT bing quy dét do cac Bén ky két Hop
dong BT 1ap, quan 1y, luu trit theo quy dinh cta phap luat vé dau tu xdy dung.



2. Thu tuc thanh toan

a) Can ctr tién d6 thuc té thyc hién Dy an BT va thoi diém Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dit dé thanh toén cho Nha
dau tu, cic Bén ky két Hop ddng BT c6 trach nhiém thuc hién thanh todn theo
quy dinh tai Théng tu ndy, bdo cdo cp c6 thim quyén chdp thuén thanh toan
nhu sau:

- Co quan chu quan thudc Trung uong, ngudi dai dién chu s& hitu truc
tiép déi vdi trudng hop thanh todn bing quy dat cta co s nha, dét thude so hitu
nha nudec tai vi tri cli do co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép
nha nude thudc Trung wong quén ly;

- Uy ban nhan dan cp tinh dbi véi trudng hop thanh todn bang quy dat
clia co so nha, dit tai vi tri ¢l thudce s& hitu nha nude do co quan hanh chinh,
don vi su nghiép, doanh nghiép nha nudc thudc dia phuong quan ly va cac
trudng hop thanh toan bing quy dit quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 Théng
tu nay.

b) Cép c6 thAm quyén quy dinh tai diém a khoan nay gt dé nghi thanh
todn dén co quan tai chinh (B6 Tai chinh déi voi trudng hop thanh toan bing
quy dét cua co s& nha, dit thude sé hitu nha nude tai vi tri ¢t do co quan hanh
chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép nha nudc thudéc Trung vong quén ly; S¢&
Tai chinh di voi cac trudmg hop con lai).

Trong thoi gian 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi thanh
toan ctia cAp co thdm quyén, co quan tai chinh thdng bdo cho co quan Kho bac
nha nudc dé thuc hién thanh toén bing tién cho Nha diu tu hoic thu ndp ngan
sach nha nudce tir Nha dau tu.

Riéng truong hop Nha dau tu thuc hién ndp tién vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh clia phép lugt vé thu tién st dung dét, thu tién thué dit, thué mat
nudc, co quan tai chinh théng béo sé chénh l&ch cho co quan Thué dé co quan
Thué ban hanh Théng bao ndp tién cho Nha dau tu theo quy dinh ctia phap ludt
vé thu tién str dung dAt, thu tién thué dét, thué mit nude va co quan Kho bac nha
nude dé thuc hién thu ngén sach nha nudec.

Piu 10. Hach toan thu, chi ngin sach nha nuéc ddi voi gia tri quy
dit thanh toan Hop ddng BT

1. Viéc hach toén thu, chi ngan sdch nha nudc ddi voi gia tri quy dét thanh
todn Hop déng BT do co quan tai chinh thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
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k€ toan va phap luit vé ngan sach nha nudc. Cu thé nhu sau:

a) BO Tai chinh thyc hién hach todn ngén sach Trung uong sb tién tuong
ng thanh toan Hop ddng BT dbi véi trudng hop thanh toan biang quy dat cla co
s& nha, dét tai vi trf cfi thudce s& hitu nha nude do co quan hanh chinh, don vi su
nghiép, doanh nghiép nha nudc thudc Trung uvong quan ly.

Riéng trudng hop quy dét thanh toén 1a co s& nha, dit thudc B Qudc
phong quan ly, viéc hach toan ngén sach nha nudc thyuc hién theo quy dinh tai
Théng tu lién tich sé 138/2015/TTLT-BTC-BQP ngay 01 thdng 9 nim 2015 cua
lien B9 Tai chinh - B6 Quéc phong.

b) S& Tai chinh thuc hién hach toan ngén sdch dia phuong ddi véi truong
hop thanh todn bing quy dat clia co s& nha, dat thudc s hiru nha nudc tai vi tri
cli do co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, doanh nghiép nha nudc thugc dia
phuong quan 1y va céac trudng hop thanh todn bang quy dat quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 3 Théng tu nay.

2. Can ctr thoi diém ban hanh Quyét dinh giao dit, cho thué dét dé thanh
todn cho Nha diu tu ctia Uy ban nhén dan cép tinh va thoi diém phé duyét quyét
toan von dau tu xdy dung cbng trinh Dy 4n BT cla co quan nha nude ¢ thdm
quyén, co quan tai chinh thyuc hién hach toén thu, chi ngan sach nha nudc nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém Uy ban nhéan dan cdp tinh ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dét chua phé duyét quyét toan vén dau tu xay dung cong
trinh Dy an BT

- Cin clr gia tri quy dét thanh toan (chua bao gdém cdc gia tri diéu chinh
quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Théng tu nay) dugc co quan nha nudc c6 thidm
quyén phé duyét, thuc hién ghi thu ngan sich nha nudc vé tién st dung dét, tién
thué dat dbi véi gia tri quy dat thanh toan; ddng thoi ghi chi tam ung ngan sach
nha nudce dé thyc hién Dy an BT dbi véi gia tri Dy 4n BT d3 diéu chinh do chdm
dut 1aiivay huy dong von dau tu.

Viéc thu hdi tam Uung va thanh toan vdn tam Ung thyc hién khi co quan
cht quéan, ngudi dai dién chi sé hitu truc tiép c6 vin ban dé nghi thanh toan gia
tri khéi luong céc hang muc cia Du an BT da hoan thanh, dugce nghiém thu theo
quy dinh ctia phap ludt vé déu tu xdy dung.

Dinh ky hang nam khi két thGc nim tai chinh ngan sich, co quan nha
nuéc co thdm quyén ky két Hop ddng BT (hodic co quan duge ay quyén) béo
c40 co quan chi quan, ngudi dai dién ch sé hitu truc tiép tdng hop sb tién da
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chi ngan sédch nha nuéc thanh toén von dau tu Dy én BT trong ndm, giri co quan
tai chinh.

Khi co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét quyét toan vén dau tu xay
dung céng trinh Dy 4n BT, cén cir béo céo clia co quan nha nude ¢é tham quyén
ky két Hop ddng BT (hoic co quan dugc Gy quyén) vé gid tri quyét toan Hop
dong BT, co quan tai chinh thuc hién hach toan ghi chi ngan sach nha nudc
thanh toan vén diu tu Dy 4n BT phén gid trj con lai d3 dugc quyét toan.

- Thyc hién ghi thu ngan séch nha nuée vé tién st dung dét, tién thué dat
ddi vé6i gid tri diéu chinh ting cta quy dét thanh toan (néu c¢é) khi Nha dau tu
ndp tién vao ngan sach nha nude.

b) Truong hop tai thoi diém Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dét d& phé duyét quyét toan vén diu tu xay dung cong
trinh Du 4n BT; cén ct gid tri quy dat thanh toan thuc té sau khi tong hop céc
gié tri diéu chinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Théng tu ndy, thuc hién ghi thu
ngan séch nha nude vé tién st dung dét, tién thué dat va ghi chi ngan sach nha
nudc thanh toan vén du tu Du 4n BT; cu thé nhu sau:

- Trudng hop gid tri qu§ dat thanh todn thuc té 16n hon gié tri quyét todn
Hop ddng BT thi ghi thu, ghi chi theo gi4 tri quyét toan Hop déng BT. Khi Nha
ddu tu ndp tién vao ngin sich nha nudc thi thuc hién ghi thu ngan sich nha
nude vé tién sir dung dit, tién thud dit dbi voi sb chénh léch giira gia tri quy dét
thanh to4n va gia tri quyét toan Hop dong BT;

- Trudng hop gié tri quy dét thanh toan thyc t& nho hon gia tri quyét toan
Hop ddng BT thi ghi thu ngan sich nha nudc vé tién st dung dét, tién thué dat
ddi véi gia tri quy dat thanh todn, ghi chi ngén sdch nha nudc thanh toén vén
dau tu Dy an BT ddi véi gia tri quyét toan Hop déng BT.

Muyc 3
XAC PINH DIEN TiCH PAT CUA QUY DAT THANII TOAN

TUONG UNG VOI PHAN NGHIA VU TAI CHINH DA HOAN THANH

Piéu 11. Xac dinh dién tich dit ciia quy dit thanh toan twong Wng voi
phin nghia vu tai chinh da hoan thanh

1. Dién tich dit clia quy dét thanh toén tuong (mg véi phin nghia vu tai
chinh d& hoan thanh lam cin ctr c¢ip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd

hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho Nha dau tu theo quy dinh tai diém d
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khoén 2 Biéu 5, khoan 10 Diéu 6 Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg bao gom:

a) Phan dién tich d4t ctia quy dét thanh toan tuong img véi phén gia trj Dy
4n BT hoan thanh theo tién d6 duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xéc dinh
theo quy dinh cta phap luét vé dau tu xay dung,

Binh ky cac Bén ky két Hop ddng BT tién hanh x4c nhén khdi lugng va
gid tri Du 4n BT hoan thanh theo quy dinh cta phép luat vé dau tu xdy dung.
Thoi gian dinh ky xdc nhén khéi lugng va gia tri Du an BT hoan thanh do cac
Bén ky két Hop ddng BT quy dinh tai Hop déng BT.

b) Phan dién tich dit ctia quy dét thanh toan twong Ung v&i phan nghia vu
tai chinh d& hoan thanh cta phan gia tri chénh 1éch ma Nha diu tu d3 ndp vao
ngan sdch nha nudc quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6, khoan 1 va diém a khoan
2 Diéu 7 Théng tu ndy.

2. Trén co s& gid tri cdc hang muc cdng trinh cia Dy an BT da hoan thanh
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu nay, sb tién Nha dau tu d ndp vao ngin sach nha nuée quy dinh tai diém b
khoan 1 Piu nay va thuc té cia quy dat thanh toan, Uy ban nhan dén cép tinh
chi dao céc co quan chic néng cua dia phuong xac dinh vi tri, dién tich cda quy
dét thanh toén dé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gin lién véi dit cho Nha ddu tu theo quy dinh cia phap luat vé
dat dai.

Chuwong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 12. Xir Iy chuyén tiép |

1. Céc Hop dbng BT thanh todn béing giao quy dat cho Nha dau tu dé thuc
hién Dy 4n khac ky két theo quy dinh ctia phdp ludt truée thoi diém Quyét dinh
s6 23/2015/QD-TTg c6 hiéu lyc thi hanh thuc hién theo quy dinh tai Hop ddng
BT d ky két va quy dinh cta phép ludt c6 lién quan; khéng 4p dung hodic diéu
chinh theo hudng dan tai Thong tu ndy.

2. Céc Hop ddng BT thanh toan bang giao quy dat cho Nha dau tu dé thuc
hién Du 4n khéc ky két ké tir ngay 15 thang 8 nim 2015 thuc hién theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg va hudng dén tai Théng tu nay.

Picu 13. Hi¢u lyc thi hanh

1. Théng tu ndy c6 higu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nim 2016.
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2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé vudng méc dé nghi cic co quan, td
chirc, don vi phan 4nh kip thoi vé Bé Tai chinh dé phdi hop giai quyét./. %

Noi nhan:

- Ban Bi thu Trung uvong Dang;

-~ Thu tudng, cac Phé Thi tudng Chinh phu;

- VP 'TW Dang va cac Ban ctia Dang;

- VP Téng bi thu; VP Qudc hoi;

- VP Chi tich nude; VP Chinh phu;

- Ban Néi chinh Trung uong;

- Vién Kiém sat Nhan dén t8i cao;

- Toa 4n Nhén dan i cao; Kiém toan Nha nudc;
- Cac BB, co quan ngang B9, co quan thudc CP; x - ,
- Co quan Trung vong cla cac d(c)lém thé; Nguycn Hiru Chi
- IIDND, UBND tinh, thanh phé truc thude TW;

- S& Tai chinh, Kho bac nha nudc cac tinh, thanh phd

truc thude TW;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPI. (13 Tu phap);

- Cong bao;

- Cong T'TDT: Chinh phu, B6 Tai chinh, Cuc QI.CS;

- Cac don vi thudc B Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS. {360)






