BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:19/2010/TT-BXD
Ha Noi, ngay 22 thdng 10 nam 2010

i

THONG TU
Huéng dan 1ap Quy ché quan 1y quy hoach, kién triic do thi

Can ctt Luat Quy hoach do thi so 30/2009/QH12;

Cin ot Nghi dinh s8 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cta Chinh pht quy
dinh chidc nang, nhiém vu, quyén han va co ciu t8 chic cua Bo Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP nigay 07/4/2010 clia Chinh phi vé
Quén 1y khong gian, kién tric, canh quan do thi,

Bo Xay dung hudng déan lap Quy ché quéan 1y quy hoach, kién trac do
thi nhu sau: ,

Piéu 1. Lap Quy ch€ quan 1§ quy hoach, kién trc do thi (sau day goi tat 1a
Quy ché) theo hudng dan tai cac Phu luc kém theo Thong tu nay gom:

1. D6i véi cdc thanh pho truc thuoe Trung uong: lap Quy ch¢ quan 1y quy
hoach, kién triic do thi theo Phu luc .

2 P6i v6i cic thanh pho, thi xa truc thude thude tinh: 1ap Quy ché quén ly
quy hoach, ki€n tréic do thi theo Phu luc 2.

3 Pé&i véi cac do thi truc thude huyén (thi trén) khong thuoc thanh pho truc
thuoc Trung wong: lap Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi theo Phy luc 3.

Piéu 2. Quy dinh chung di véi Quy che:

1. Quy ch€ quan 1§ quy hoach, kién tric do thi duge lap trén co s6 phu hgp
véi quy hoach do thi, thiét k& do thi, quy chudn, tiéu chuan, dinh huéng phét
trién chung ctia khu vyc va toan do thi, pht hgp véi cac quy dinh tai Nghi dinh
s& 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé Quan 1y khong gian, kién
tric, canh quan do thi.

2. Noi dung quy ché phai k& thita, pht hop céc quy dinh hién hanh vé ki€n
triic, canh quan, di sdn do thi. Tay theo tinh hinh, yéu cau thuc t€ ctia dia phuong
vé dia hinh, khi hau, t4p qudn van hoa, didu ki¢n kinh (€, xd hoi, quy mod, tinh
chat clia do thi, noi dung quy ché ¢6 thé dicu chinh, bd sung cho phi hop trén co
s& cdc quy dinh chia phdp lugt hién hanh.

3. Quy ché nay 1am co s§ dé xem xét cdp phép xay dung mdi, hodc cai tao
chinh trang cdc cong trinh kién tric, thiét k& canh quan trong do thi; [a mot can
cir dé xdc dinh viéc 1ap nhiém vu quy hoach, thi¢t k& do thi d61 véi khu vue chua
¢6 quy hoach, thict k& do thi duge duyét,



Piéu 3. Thong W nay c6 hieu lyc thi hanh k& 1 ngay 10 thing 12 nam
2010, Thong tu nay thay thé Thong tu s6 08/2007/TT-BXD ngay 10/9/2007 ciia
Bo Xay dung huéng dan Lap, tham dinh, phé duyét Quy ché Quan ly kién tric
do thi.

Piéu 4. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho tryc thuoc Trung wong, cac
thanh ph¢ truc thude tinh, thi x4, thi trén va céc 16 chic, cd nhan c6 lien quan
chiu trach nhiém thi hanh Thong tu nay.

Trong qud trinh thuc hién, néu ¢ vudng méc, dé nghi c4c co quan, & chi,
c4 nhan giti ¥ kién vé Bo Xay dung dé nghién ciiu, giai quyét./.

KT. BO TRUGNG
Noi nhdn : THU TRUOGNG

- Vin phong Trung uong Pang va cic Ban cha Dang;
- Vin phong Qudc hor;

- Uy ban Dan tac va céc Uy ban clia Qudc hox;

- Van phong Chi tich nudc;

- Van phong Chinh phi;

- Vién Kiém st nhan dan (61 cao;

- Toa 4n nhan dan t6i cao; . :
G o quan trung o ciacic doin té “=="Nguyén Dinh Toan
- Céc Bb, co quan ngang B9, co quan thuoc Chinh phi;

- HDND, UBND cic tinh, thanh ph6 tryc thuge Trung vong;
- 3 Xay dung céc tinh, thamh phd true thuoc Trung vong;

- S5 Quy hoach Kién triic TP 11a Noi va TP HO Chi Minh;

- Cuc kiém tra van bén clia B Tu phép;

- Cong béo, website: clia Chinh pht, Bo Xay dung;

- Lwu: VP, PC, KTQH (05b).




Phulucl

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC DO THI
CHO CAC THANH PHO TRUC THUQC TRUNG UONG
(Ban hanh kém theo Thong tw s6'19/2010TT -BXD ngay 22/10/2010 cuia By Xdy
- dung)

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. D61 véi céc thanh phd trec thuoc Trung wong: 1ap Quy ché quan 1y quy
hoach, kién tric do thi (sau day goi tat 1a Quy ch€) chung cho thanh phd; doi véi
khu vuc do thi trung tam clia thanh phd, cdc quan, cac thi xa truc thudc va céc thi
trén thudc huyén ctia thanh phd cén c6 quy ché riéng; cic quy. ché riéng phai duoc
lap trén co s§ tuan thil va phi hop vé6i Quy ché chung cha thanh phd. Néu quy ché
riéng dugc 14p trude thi sau d6 cap nhat vao Quy ché chung.

Trong trudng hgp cé nhiing d6i tugng lién quan dén nhiéu quan, thi xa nhu cic
dai 16, tuyén dudng chinh qua thanh phd thi phai tuan thti quy ch& chung cla thanh
phd; nhiing doan di qua cic quan, thi xa thi tuan-thd quy ché riéng tai khu vyc
nhung khong tréi véi quy ché chung. v

2. D6i vé6i nhimg khu virc da c6 quy hoach, thiét k& do thi duge duyét thi quy
ché duoc 1ap trén co s& d6 an quy hoach do thi, quy dinh quén 1y theo d6 4n quy
hoach, d6 4n thiét k& do thi di dugc duyét.

D6i véi nhitng khu vie chua c6 quy hoach chi tiét, thi€t k& do thi thi ni dung
quy ch€ dp dung cho cic d6i tugng 1a cdc ndi dung lién quan theo quy dinh tai
Chuong II ctia Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé
Quén 1y khong gian, kién tric, canh quan do thi va phai phu hop v6i quy chudn, tiéu
chudn, dinh huéng phét trién chung do thi.

3. Quy ché c4n phéi c6 ban d8, so d6 minh hoa d€ chi dén tai cdc khu vuc, gidi
han quan ly.

A. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHUNG CHO THANH
PHO

Muc tiéu: Quan 1y vé thyc hién theo dd 4n quy hoach do thi dugc duyét, kiém
sodt theo dinh huéng phét trién kién tric, bdo vé canh quan do thi trén pham vi toan
thanh pho; kiém sodt viéc xay dung mdi, cdi tao, chinh trang d6 thi; quy dinh cy thé
trdch nhiém quéan 1y quy hoach, kién tric clia cdc cép chinh quyén cta thanh pho.

Déi twgng va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién tric trong ranh gioi
chia thanh phd; cdc t6 chic va c4 nhan trong nude, nudc ngoai c6 hoat dong lién
quan dén khong gian, kién triic canh quan do thi ctia thanh phd ¢6 trach nhiém thyc
hién theo diing Quy ché nay.



Quy dinh trdch nhi¢m va td chitc thytc hién:
Uy ban nhan dan thanh phé 6 trdch nhiém:
- X4c dinh cdc khu virc cén uu tién chinh trang, céi tao; xdc dinh céc khu virc

wu tién lap quy hoach, thiét k& do thi, quy ché cu thé; x4y dung chuong trinh, k&
hoach thuc hién 1ap va diéu chinh quy hoach, thiét k& do thi;

- Quy dinh trach nhi¢ém cu thé cho céc t8.chiic, c4 nhan, co quan ¢ lién quan
va té chitc thuc hién quy ch€ (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cia Chinh phti v& Quén 1y khong gian, kién tric, canh quan d6 thi).

1. Quy ché quéan Iy d6i véi quy hoach va khong gian thanh pho

1.1. Péi véi khu vuc dé thi cii hién hitu \

- Phan dinh, gi6i han khu vyc quan 1y (vi du nhu do thi ¢d, pho cb, phd cil...);

- Quy dinh co ch& khuyén khich, tao diéu kién dé cdc chu ddu tu xay dung
chinh trang, cai tao khu vuc do thi ci (ndi dung nay cé thé quy dinh tai mot diéu
hodc chuong riéng, tty theo diéu kién thuc té ciia dia phuong);

‘ - Quy dinh d6i véi khu vue khi chua c6 quy hoach chi tiét dugc duyét (cdn ldp

quy hoach, xdy dung, cdi 1o chinh trang va néu ké hoach cy thé; c6 gidi phdp qudn
1§, huy dong ngudn luc xa héi, doanh nghiép tham gia...; qudn Iy theo theo tuyén
phd, ngé pho...; c6 sy thong nhdt dong thudn ciia ngudi ddn trén co 0 hé so bdn vé
50 b6 va cu thé dén ting s6' nha, goc cdy, cot dién....).

1.2. Béi vdi khu viee do thi maoi

- Quén 1y theo d6 4n quy hoach do thi dugc duyét va quy ch€ quan 1y khu do
thi méi;

- Quy dinh trinh tu xay dung trong khu do6 thi mdi (nhuw xay dung ha ting k§
thuat, ha tAng x4 hoi, cay xanh do thi, nha 9..); ‘ :

- Quy dinh vé co ché khuyén khich va huéng din cac chu dau tu dau tu xay
dung c4c khu do thi méi theo tieu chi Khu d6 thi méi kiéu mau;

1.3. Péi véi khu vuc cdnh quan trong do thi

- He thong cong vién va c6 quy dinh rieng (chi ra ting cong vién trong do6 thi);

- Hé thong cay xanh;

_ Hé théng song, hd va canh quan xung quanh, quy dinh bao tri, ton tao.

1.4. Péi v6i khu viee bdo ton '

- Quan 1y theo Luat Di san van héa va phép luat lien quan;

- Chi ra céc khu vuc bdo ton, khu vyc ¢6 céc cong trinh c6 gid tri, dinh huéng
bio ton, phan ving theo cdp do kiém sodt, bao vé&; quy dinh khu vuc cho phép phét
trién;



- Quy dinh cu thé d6i véi cdc cong trinh bao tdn, di tich lich st-van hda, cic
cong trinh khdc trong khu vuc;

(Quy dinh qudn Iy nham bdo ton, phdt huy nhiing gid tri von ¢o cua khu vuc
nhie vin héa, khong gian, kién triic, cdnh quan; bdo ton dugc cdc cong trinh 6, doi
V6i cdc cong trinh Khdc, tién ich do6 thi phdi phit hop véi ddc trung khu vic bao
1on...). :

1.5. Dot véi khu vuc cong nghiép

- Quy dinh v& bio vé moi trudng (tiéu chudn nudc thai, ngudn ti€p nhan nude
thai, khu xir 1y nudc thai, vi trf thu gom, trung chuyén chat thai ran....), quy dinh
d4m bao vé khoang céch ly v6i khu dan cu, viing dém, ch6ng 6n... Quy dinh d6i véi
viec di doi, chuyén déi muc dich st dung d6i cdc khu cong nghiép trong do thi c6
inh hudng x4u dén moi trudng. Loai gay 0 nhiém phéi cd gidi phdp xir 1y cu thé;

- Céc yeéu céu vé quy hoach, kién tric, kiém sodt vé mat do xay dung, ty 1&
chiém dit ctia c4c khu chitc ning trong khu cong nghiép theo quy hoach dugc duyét,
cao d9 khong ché, hinh thic nha hanh chinh va cong trinh dan dung trude nha may,
phuong thiic bs trf cong chinh, tudng rao khu cong nghiép, quang truong, dudng gom,
cay xanh, vuon hoa...;

- Céc quy dinh vé hé thong ha ting k¥ thuat: giao thong, thodt nudc, réc thai...

(N¢i dung quy dinh nhdm ddm bdo cdc yéu cdu vé moi trudng, giao thong,
kién triic, cdnh quan,). «'

1.6. Péi véi khu du trit phdt trién, ddt an ninh quéc phong

a) Khu du trit phét trién:

- Tuan thd quy hoach dugc duyét (khong xdy dung cong trinh trdi voi chiic
ndng sit dung ddt trong khu dy trit phdt trién da dwoc quy dinh trong d6 dn quy
hoach dugc duyét);

- C6 k& hoach va phuong 4n st dung dét hiéu qua trong thoi gian chua trién
khai xay dung (ké hoach sit dung ddt theo cdc giai dogn phdt trién ngdn han, trung
han va dai han); (

- Céc yéu cdu vé quy hoach, kién tric: chi gi6i xy dung, mat do xay dung,
chiéu cao cong trinh t6i da, cao d¢ khéng ché xay dung va cip cong trinh cho phép
xay dung (ty theo tinh hinh thyc t€ cia moi dia phuong ma quy dinh);

- C4c quy dinh vé h¢ thong ha tang k¥ thuat lién quan. ‘

b) Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phong (qudn Iy theo quy dinh tai do dn
Quy hoach dugc duyét va tudn thii theo quy dinh tgi Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

1.7. Déi véi khu vue gidp ranh noi, ngoai thi, lang xom trong noi thanh, nji thi
- Quy dinh pham vi, ranh gi6i lang, x6m;
- Kiém sodt hinh thitc kién triic, viéc bd tri san vudn;
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- Quy dinh t8 chic hé thdng ha ting k§ thuat, vé sinh moi trudng, van minh do
thi trong khu ph, ngd pho, ting khu vuc ¢6 lang x6m, 6 phd, s6 nha;

- Quy dinh quan 1y vé chi giéi xay dung, cot nén, cao do khong ché xay dung,
chiéu cao cong trinh t6i da, mat do xay dung, cic diém ddu n6i cong trinh ha tang
k¥ thuat: cdp dién, cap nuéc, thoat nude, vé sinh moi truong...;

- Quy dinh quan 1y phét trién theo quy hoach du'qc'duyét. Trong truong hop
chira ¢6 quy hoach thi do chinh quyén quyét dinh theo thdm quyén, phit hop v6i cac
yéu cdu, quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 38/2010/ND-CP;

- Bién phdp quéan 1y (nha mat dudng, nha trong x6m...); phan loai nha trong
khu vuc va d6i tugng str dung (nha chia 16, biét thu, nha vudn...) d€ dé xudt quy ché
quan 1§ cho phu hop; ' !

" . Poi v6i lang xém truyén thong trong noi thanh, noi thi quy dinh trén co 8
gi tri van héa, canh quan, Kién triic va c6 tham khao dé xuat cha dan cu tai cho.

2. Quy ché quan Iy d6i v6i cong trinh kién tric

2.1. Déi voi cong trinh cong cong

- Pinh huéng cdi tao nhiing cong trinh ¢ vé khong gian, kién tric;

- Dinh hudng x4y dung mdi va kiém sodt vé ngon ngit kién triic, tAng cao...

(Trong khu trung tdm cil, cdc khu vic xay dung mdi, qudn ly kién triic theo quy
hoach, ddm bdo vé mdt do xdy dung, khodng lii tdng cao, diém nhdn, tdm nhin...).

2.2. Péi véi cong trinh nha &

~ Quy dinh quan 1y kién tric cho timg loai hinh nha & trong do thi (hinh thic,
kiéu dang...);

a) Nha & hién hitw; (dinh hudng vé qudn Iy khong gian kién tric)

- D6i véi nha & riéng 18, dan tu XAy (phdi cd thiét ké, doi vi khu nha xdy moi '
phdi c6 thiét ké do thi, doi v&i khu viee cii thi cdn dwoc cdi tao, chinh trang);

- bsi vé6i chung cu;

- P6i véi viec cai tao nha cii trén cic tuyén phd;

b) Nha & xay dung méi (qudn Iy xdy dung theo dé dn quy hoach chi tiét duoc
duyét). ,

2.3. Béi vdi cong trinh 6 tinh ddc thu ‘

Quy dinh déi v6i céc cong trinh van héa, kién tric dac thi nhw: tuong dai,
cong trinh ky niém, cong trinh van hod dac biét; cong trinh ton gido tin ngudng
(dinh, dén, chiia, am, miéu, nha thy...) c6 gi4 tri va cong trinh khdc.

- Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng ( bdo tén déi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy mdi cong trinh ton gido, tin nguong);



Quy dinh d6i vé6i cdc cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém (yéu cdu vé
vai tro ciia kién tric s doi véi cde cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, su
phéi hop chdt ché giita hoa s§, kién triic su va chil ddu tw);

3. Quy ché quan ly doi voi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Dudng phé, he pho, lan can, chin tdu dudng sit, bén bii dudng bo, dudng
thuy;

- He théng deén tin hiéu, cot den, hinh thitc kién triic, kich thude, cong néng;

- C4c cong trinh khdc nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k§ thuat
dau moi...

(Quy dinh phdi ddm bdo phu hop quy hoach, ddm bdo my quan, moi trudng,
két noi dong bo).

B. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO KHU VUC TRUNG
TAM PO THI

Uy ban nhdn ddn thanh phé’ phdn dinh va 16 chiic Idp quy ché cho trung 1dm
do thi gém cdc qudn & trung tdm thanh phd, khu vic 16i thanh phd (noi c6 ddu dn
lich sit hinh thanh d6 thi) trén co sd phi hgp voi Quy ché qudn Iy quy hoach, kién
triic chung ciia thanh pho.

‘Muyc tiéu: Quan Iy phat trién theo quy hoach dugc duyét, dinh hudng phit trién
kién trdc d6 thi, bao vé canh quan do6 thi trén pham vi khu vuc trung tdm do thi;
kiém sodt viéc Xy dung, chinh trang, phét trién trong vi khu vuc trung tam do th1
quy dinh cy thé trdch nhiém quan 1y quy hoach, kién triic cia c4c cap chinh quyén.

D6 twgng va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién tric trong ranh giéi
khu trung tam do thi. Cdc t8 chic va c4 nhan trong nudc, nudc ngoai ¢6 hoat dong
lién quan dén khong gian, kién tric canh quan trong khu trung tam do thi cd trach
nhiém thuc hién theo ding Quy ché& nay.

Quy dinh trdch nhiém va t6 chifc thyc hién: Uy ban nhan dan thanh ph6 xdc
dinh c4c khu vuc cin wu tién chinh trang, cai tao; x4c dinh cdc khu vuc uu tién 14p
quy hoach, thiét k& d6 thi, quy ch& cu thé; xay dung chwong trinh, k& hoach thyc
hién lép va diéu chinh quy hoach, thiét k& do thl quy dinh trich nhiém cu thé cho
céc t6 chic, cd nhan, co quan c6 lién quan va t6 chic thuc hién quy ché (theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan ly
khong gian, kién triic, canh quan d6 thi).

1. Quy ché quan ly doi vé6i quy hoach va khong gian d6 thi
1.1. Péi véi khu vue do thi cii, cdi tao, chinh trang

- X4c dinh cdc khu vuc cin cdi tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cy thé
d6i véi cac khu vuc d6; phan dinh vi tri, ranh gi6i, quy mo timg khu nho hodc toan
khu (theo dién tich dit, 6 pho...);



- Quy dinh quén 1y, ki€m soét vé quy hoach, kién tric d6i v6i ting dudng pho
trong céc khu pho (chi gi6i dudng d6, chi gi6i xay dyng, cao do khong ché xdy
dung, tAng cao, hinh thic ki€n tric mat ding, vat lieu xay dung, mau sac...);

- Quy dinh quan 1y d6i véi céc cong trinh c6 gid tri vé mat kién triic 12 biéu
twong clia thanh phé, gop plrén tao nén nét dic trung hinh anh cta d6 thi;

- Quy dinh vé bio t6n nguyén trang kién tric néu trong danh muc bao ton (nhu
nghiém cdm viéc xay dung coi ndi, chéng 14n 1am bién dang kién tric ban dau);
quy dinh cdc cong trinh dugc phép c4i tao hodc phé bo, xay dung lai;

- Quy dinh thdi gian bdo dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc b6 tri, 16 chitc h¢ thong ha tdng k¥ thudt trén timg tuyén
phd trong Khu vuc; ’

* 1.2. P6i véi khu ¢ méi

- X4c dinh c4c khu & mdi trong do thi va quy dinh cu thé d6i véi cic khu vuc
d6; quy dinh quén 1y theo quy hoach do thi dugc duyét;

- Céc khu d6 thi méi can c6 quy ché quan 1y quy hoach, kién triic riéng;

- Quy dinh trinh ty xay dung trong khu do thi méi (nhu xay dung ha ting k§
thuat, ha tAng xa hoi, cay xanh do thi, nha 0...);

1.3. D6i véi cde qudng truong, truc duong, tuyén pho chinh

- Quy dinh quéan 1y khong gian, ki€n tric,’ canh quan khu vyc xung quanh
quéng trudng; nhimng yéu cdu quan 1y quang truong (vé cdy xanh, vat thé kién
truc...);

- X4c dinh ph6 chinh, tryc chinh, cira ngd do thi, quy dinh cu thé vé chiic nang
loai cong trinh kién triic dugc phép xay dung trén tuyén theo quy hoach dugc duyét;

- Dinh huéng kién tric cho cdc quang trudng, truc dudng, tuyén pho;

- Quy dinh quén 1y, kiém sodt vé khoang 1ui, tdng cao, hinh thuc kién tric
cong trinh (vat liéu xay dung, mau sic, két c4u, hinh thitc mit ding), cac phan dua
ra ngodi cong trinh (mét quay ra dudng phd, doc theo ranh gidi canh bén cta 16
dat);

- Quy dinh kiém so4t xay dung cdc cong trinh ¢ cic goc ph6 16n giao nhau, vi
trf cong trinh diém nhdn;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai ciy), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
dang...); ~

- Quy dinh hinh thitc, kich c& cho phép clia bién béo, bién quang cdo trén toan
tuyén dudng (doan qua do thi),;

- Quy dinh vé viéc b6 trf, t6 chic h¢ thong ha ting ky thuat trén timg tuyén
ph6; khoang céch hanh lang an toan giao thong; nghiém cdm viéc x4y dung cong
trinh trong hanh lang giao thong.



1.4. Déi véi khu vuc trung tdm hanh chinh - chinh tri
- X4c dinh tfnh chét, loai cong trinh dugc phép xay dung tai khu vuc;
- Quy dinh cu thé hon so véi quy dinh trong d6 4n quy hoach nhim kiém soét
x4y dung;
- Quy dinh kiém soat vé ngon ngit kién tric, mau sic, khoang lai danh cho

quang trudng hanh chinh; hmh thic kién tric co quan cong quyén; diém nhén clia
t6 hop kién tric khu vic...

1.5. Déi vé6i khu vuc canh quan cong vién, cdy xanh song, ho

e d

- Giéi han quan ly;

- Trong trudong ho‘p do thi ¢6 cong vién, hé nudc 1a diém nhén thi phai cu thé.
Nhitng quy dinh cu thé vé cay xanh tai cic tuyén phé (loai cy, chiéu cao cay, noi
trong).

1.6. Déi véi khu vuc an ninh, qudc phong

- C4c quy dinh, yéu cdu vé quy hoach, kién tric: chi gi6i xay dung, mat do xay
dung, chiéu cao cong trinh t6i da; hinh thifc kién trdc (hinh dang mét chinh cong
trinh, miu sic, vat liéu xay dung) cdy xanh, san vudn, tudng rao, cdng, bai dé xe..

- P6i véi khu dan cu ndm trong khu vyc an ninh, quéc phong cling cin phzu ¢
quy dinh cy thé (thy theo timg tmémg hop dé viét quy ché cho phil hop, ¢6 the coi
nhu khu déan cu thong thudng hodc ¢6 bién phép bao v¢...);

- C4c quy dinh vé hé thong ha tdng k¥ thuat: quy dinh vé giao thong, thoit
nudc, hé thong thong tin lién lac.

2. Quy ché quan Iy ddi v6i cong trinh kién tric
2.1. Déi vdi cong trinh céng cong

- Quan 1y mat 4o xay dung trong cdc khuén vién; quy dinh viéc x4y dung xen
cy trong khuon vién, bao vé cdc khong gian cong cong (san choi, vudn hoa...);

- Quy dinh quan 1y cai tao nhitng cong trinh cii v& mat do xay dung, ting cao
theo quy hoach chi tiét; .

- Quy dinh quéan 1§ x4y dyng méi va kiém sodt vé ngon ngit kién tric, ting
cao... (chu yéu dinh hudng kién triic & noi do).

2.2. Déi vdi cong trinh nha ¢

a) D6i v6i cac khu chung cii, khu chung cu cii tao, chinh trang da c6 quy
hoach dugc duyét: quan 1y theo d6 4n quy hoach dugce duyét.

b) Déi véi c4c khu chung cu cii, cai tao, chinh trang chua ¢6 quy hoach:

- Phan loai cdc khu chung cu theo thoi gian x4y dung, nién han sir dung trén co
s& x4c dinh quy mo, ranh gi6i toan khu;



- Quy dinh 16 trinh, k& hoach va yéu cdu vé viéc quy hoach, céi tao, chinh
trang, x4y dyng moi: ,

+ Viéc quy hoach, x4y dung, cai tao, chinh trang phai gift dugc khong gian
kin triic, canh quan, x4y dung dong b cong trinh ha ting k¥ thuat, xa hoi theo quy
hoach (trudng hoc, nha tré, san chai, co s§ y t&...), ddm béo yéu cdu moi truong;

+ Khu chung cu cii, qué nién han si dung, xudng cdp hodc nam trong danh
muc nha nguy hiém cén timg budc c6 k& hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tap thé phai c6 quy dinh ché do bao dudng dinh k3.

- Khong xay dung coi ndi, chong 14n 1am énh hudng dén két cdu va hinh thic
kién tric cong trinh; ,

- C4c quy dinh c6 tinh bat bugc dé bio vé cdc khong gian cong cong (san chai,
vuon hoa), nghiém cém céc t6 chic, tr nhan 14n chiém khong gian, dién tich cdc
khu dt cay xanh, vudn hoa, san choi, d4t cong cong vao céc muc tiéu thuong mai,
nha ; E

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chic hé thong ba tAng k§ thuat trong khu vuc;

c) D6i vé6i nha & rieng 1€, dan t xay:

- Quan }y theo quy hoach dugc duyét;

- Khi chua c¢6 quy hoach thi theo huéng dan cia chinh quyén dia phuong va
cong khai dé thuc hién; , , ‘,

- Quy dinh quén 1y vé chi gi6i dudng dd, chi gidi xay dung, c6t khong ché xay
dung céc tuyén phd, dudng pho, ngd pho...;

- Quy dinh quan Iy vé di¢n tich dat 6i thi€u dugc phép xay dung, ting cao,
mat do xay dung, hinh thiic kién tric, vat liéu x4y dung...;

- Quy dinh quan Iy vé kién tric, quy dinh ddi véi viéc bé tr, t3 chitc hé théng ha -
tAng k§ thuat, vé sinh moi truOng trong ph6, ngd phé, timg khu wirc, 8 phd, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi6i hanh lang an toan giao thong, dit giao thong cong cong,
nghiém cim viéc 14n chi€m céc loai dét néi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nha 1an chiém; .

- Khuyén khich céc té chic, ¢4 nhan tham gia chinh trang, cai tao 1am dep do
thi phit hop quy hoach.

d) Quy dinh d6i véi nha dan da xay dung (nhu nha tam, nha ban kién cd);

e) Quy dinh d6i véi cong trinh x4y dung xen cdy vao céc cong trinh ctj;

2.3. Péi vdi cong trinh co tinh ddc thi

- Quy dinh d6i v6i cong trinh t6n gido, tin ngudng (bdo t6n doi vi cdc di sdn,
kiém sodt viéc xdy moi cong trinh ton gido, tin nguong);



Quy dinh d6i v6i cdc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (yéu cdu vé
vai tro cia kién tric sw doi véi cde cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém; si
phéi hop chdt ché giita hoa s5, kién triic sw va chil ddu tu),

3. Quy ch€ quan Iy déi vdi cdc cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Pudng phd, he phé, lan can, chin tiu dudng sit, bén bii dudng bo, dudng
thay;

- Hé thong dén tin hiéu, cft dén, quing cdo, hinh thic kién tric, kich thude,
cOng nang;

- C4c cong trinh khéc nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tdng k¥ thuét
dau mdi. ..

(Quy dinh phdi ddm bdo phii hop quy hoach, ddm bdo my quan, moi truong,
két noi dong bg).

C. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC QUAN

Uy ban nhén dén qudn 16 chirc Idp quy ché cho qudn trén co sé phil hop voi
quy ché qudn ly ciia khu viee trung tam do thi va quy ché chung ciia thanh phd. Doi
vdi cdc qudn c6 khu vic quy hoach, kién triic, cdnh quan ddc thi thi phdi c6 quy
ché'riéng ( vi du nhu khu vuc xung quanh Ho6 Guom, Trung tdm Chinh tri Ba Dinh,
khu pho c6 ¢ Ha Noi...). Cdc do thi khdc thi ity theo ddc diém va thicc t€ clia thanh
phd'ma xdc dinh khu vic cdn c6 quy ché'riéng.

Muc tiéu: Quéan 1y theo d6 4n quy hoach do thi dugc duyét, dinh hudng phat

" trién kién trdc, bio vé va phdt huy gid tri cnh quan do thi trén pham vi quan; kiém

S04t viéc xay dung, chinh trang, phat trién clia quén; quy dinh cu thé trach nhiém
quan 1y quy hoach, kién trdc clia cdc cdp chinh quyén.

boi tugng va pham vi dp dung: Quan ly quy hoach, kién tric trong ranh gidi
quan. Cic t8 chic va cd nhan trong ng0a1 nudc ¢6 hoat dong lién quan dén khong
g1an kién trdc canh quan trong quan c6 trach nhiém thyc hién theo ding Quy ché
nay.

Quy dinh trdch nhiém va 16 chitc thyc hi¢n: Uy ban nhan dan quin xdc dinh
céc khu vuc cin wu tién chinh trang, cai tao; xdc dinh cdc khu vuc vu tién 1ap quy
hoach, thiét k& do thi, quy ché& cu thé; xay dung chuong trinh, k& hoach thyc hi¢n
1ap va diéu chinh quy hoach, thiét k& do th1, quy dinh trdch nhiém cu thé cho cdc t8
chic, ¢4 nhin, co quan ¢4 lién ¢ quan va td chic thuc hién quy ché (theo quy dinh tai
Ngh1 dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 clia Chmh phlt vé Quén 1y khong
gian, kién tric, canh quan do thi).

1. Quy ché quan 1y déi véi quy hoach va khong gian quéan
1.1. Péi véi khu vuc dé thi cii, khu vuc cdi tao, chinh trang



- X4c dinh céc khu vyc d6 thi cai tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu
ihé d6i véi chc khu vuc dé; phan dinh vi tri, ranh gidi, quy mo timg khu nho hodc
toan khu (theo dién tich dat, 6 ph6...); quy dinh quan 1y vé cdc chi tiéu quy hoach,
kién triic theo timg dudng pho trong khu phd ci (chi gi6i dudng 4o, chi gidi xay
dung, cao do khdng ché xay dung, tdng cao, hinh thic kién tric mat ding, vat liu
x4y dung, mau sic...); ‘

- Quy dinh quan 1y d6i véi cdc cong trinh nim trong danh muc béo t6n (c6 ¥
nghia vé mat kién tric, gop phin tao nén nét dac trung hinh anh cla d6 thi); quy
dinh thoi gian bao dudng dinh ky; quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chitc hé thong ha tang
k§ thuat trén ting tuy&n phd trong khu vure.

1.2. béi vai khukv;tc doé thi moi

. - Tuan thi quy hoach d6 thi dugc duyét; nhitng quy dinh bd sung do vi pham
quy hoach trong qud trinh thyc hién trudc;

- Lap quy ch& quan 1§ khu do thi theo van minh do thi;

- Quy dinh trinh ty x4y dung trong khu d6 thi méi (nhu x4y dung ha téng k§
thuat, ha ting x4 hoi, cay xanh do thi, nha 9..);

1.3. Pdéi véi khu vuc cdc truc duong, niit giao thong, tuyén pho chinh

- X4c dinh ph6 chinh, tryc chinh do thi, quy dinh loai cong trinh kién tric
.dugc phép xay dung trén tuyén;

- Quy dinh quan 1§, kiém soét vé khoang Ibi ciia cong trinh, tAng cao, hinh
thic ki€n triic cong trinh (vt liéu xay dung, mau séc, k&t cdu, hinh thic mit dimg);
* ¢4c phin dua ra ngoai cong trinh (mat quay ra dudng ph6, doc theo ranh gidi canh
" bén cua lo dat), - -

- Quy dinh v& hinh thitc cdc cong trinh & cic géc pho giao nhau, vi tri cong
trinh diém nhén; .

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cay), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
déng...). Quy dinh hinh thic bién bdo, bién quéang cdo trén toan tuyén dudng (doan
qua do thi);

- Quy dinh vé viéc b6 trf, 18 chiic h¢ théng ha ting k§ thuét trén ting tuyén
phd; nghiém cdm viéc xay dung cong trinh trong hanh lang an toan giao thong.

1.4. P6i véi khu vuc cdnh quan cong vién, cdy xanh, séng ho

, (Nhu quy dinh tai 1.3, phdn A - phu luc nay. Néu truong hop tai d6 ¢6 cic dac
diém khéc, yéu cdu mdi thi néu cu thé hon, c6 dia danh cu thé).

1.5. Péi voi khu vuce bdo ton

Cén néu rd nhitng cong trinh cin bdo ton trong dia ban quén, xdc dinh ving
bao ton. (Nhu quy dinh tai 1.4, phan A - phu luc ndy. Néu trudng hop tai d6 ¢ cac
dac diém kh4c, yéu cAu méi thi néu cu thé hon cho sat thyc t€).
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1.6. Poi véi khu vuc cong nghiép

(Nhu quy dinh tai 1.5, phdn A - phu lyc nay. Néu trudng hop tai d6 c6 cac dac
diém khéc, yéu c4u méi thi néu cy thé hon cho sét thyc t€).

1.7. Péi véi khu vuc an ninh, qudc phong

(Nhu quy dinh tai 1.6, phdn A - phu lyc ndy. Néu trudng hop tai dé6 c6 céc dac
diém khdc, yéu cdu méi thi néu cu thé hon cho sét thyc t€).

2. Quy ch€ quan 1y ddi v6i cong trinh Kién tric
2.1. Déi véi cong trinh cong cong
- Quan ly mat do xay dung trong cic khuon vién;

- Quy dinh d6i véi viéc cai tao nhitg cong trinh cfi, kiém sodt vé& mat do xay
dung, khoang I, tdng cao theo quy hoach chi tiét;

- Pinh huéng xay dung méi vé ngon ngit kién triic, ting cao...

(Trong khu trung tdm cii, cdc khu vyc xdy dung méi, qudn Iy kién triic theo quy
hoach, ddm bdo vé mét do xay dung, tdng cao, diém nhdn, tdm nhin).

2.2. Déi véi cong trinh nha ¢

a) D6i véi céc khu chung cu méi va cdc khu chung cu cii, ci tao, chinh trang
d4 c6 quy hoach: quén 1y theo d6 4n quy hoach va quy dinh quéan Iy theo do 4n quy
hoach dugc duyét. {

b) D6i véi cdc khu chung cu cil, cai tao, chinh trang chwa c6 quy hoach:

Xéc dinh vi trf, ranh gidi, quy mo toan khu (dién tich dat); phan loai cdc khu
chung cu theo thoi gian x4y dyng, nién han st dung; quy dinh cdc tién trinh, k&
hoach, yéu cdu vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang, x4y dung méi:

+ Viéc x4y dung, cai tao phai gilt dugc khong gian kién tric, canh quan,
xay dung déng bo cong trinh ha tdng k¥ thuit, xa hoi theo quy hoach (trudng hoc,
nha tré, san choi, co sd y t€...), ddm bao yéu cdu moi trudng...;

+ Khu chung cu cfi, qué nién han st dung, xudng c4p hodc ndm trong danh
muc nha nguy hiém cn ting budc c6 k& hoach cai tao, xay dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tap thé phai c6 quy dinh ché€ do bao dudng dinh ky.

- Nghiém cdm viéc xay dung coi ndi, chong 14n 1am 4nh huong dén ket cau va
hinh thic ki€n tric cong trinh;

- Quy dinh dé bao vé cdc khong gian cong cong san choi, vuon hoa, nghiém
cdm céc td chitc, tu nhan 14n chiém khong gian, dién tich cdc khu ddt cay xanh,
vudn hoa, san choi, d4t cong cong vao cdc muc tiéu thwong mai, nha o;

- Quy dinh vé viéc bd tri, t6 chic hé thong ha ting k¥ thuat trong khu vuc;
c) D6i v6i nha & riéng 1€, dan ty xay:
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- Quén 1y theo quy hoach dugc duyét va cac hudng dan xay dung theo dinh
huéng va thdm quyén, trén co s& phd hop quy chudn va k& hoach phét trién tuong
lai;

- Quy dinh quén 1y vé chi gi6i dudng db, chi gii xay dung, c6t khong ché xay
dung c4c tuyén phé, dudng phd, ngd phé...; '

- Quy dinh quan 1y vé dién tich dat t6i thiéu dugc phép xay dung, tdng cao,
mat d¢ xy dung, hinh thitc kién tric, vat liéu x4y dung.. ;

- Quy dinh quan 1y vé kién triic, quy dinh ddi v6i viéc bo tri, t chifc hé théng ha
tdng k¥ thuét, vé sinh moi trudng trong pho, ngd pho, timg khu vire, 6 ph6, s6 nha;

- Quy dinh ranh gi6i hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong,
nghiém cdm viéc 1dn chiém cdc loai dét néi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nh 14n chiém; ;

- Khuyén khich céc t6 chifc, c4 nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep do
thi phlt hgp quy hoach.

2.3. Ddi véi cong trinh c6 tinh ddc thu _

_ Quy dinh d6i v6i cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo tén doi vdi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy moi cong trinh ton gido, tin nguong);

- Quy dinh d6i véi cdc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (vai tro cia
kién triic sw doi v6i cdc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém; sy phdi hop chdt
ché giita hoa 3, kién triic sw va chil ddu tu);

3. Quy ché quan Ij déi v6i cdc cong trinh ha tang ky thuat, giao thong

- Dudng ph6, hé pho, lan can, chan tdu dudng sit, bén bai dudng bo, duong
thay;

- He théng dén tin hiéu, cot den, quang cdo, hinh thic kién tric, kich thudc, .
cong nang;

- C4c cong trinh khdc nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang ky thuat
dau moi...

(Phdi ddm bdo phit hop quy hoach, ddm bdo my quan, moi truong, két noi
dong bg).

D. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC THI XA

’

TRONG THANH PHO :
Uy ban nhén ddn thi xd t6 chitc ldp quy ché chung cho thi xa trén co sd phi
hop véi quy ché qudn Iy ciia toan thanh phd.

Muc tiéu: Quan 1y quy hoach, kién triic, canh quan do thi trén pham vi toan thi
x4; kiém sodt viéc xay dung, chinh trang, phét trién cla thi x; quy dinh cu thé
tréch nhiém quan 1y quy hoach, kién triic clia céc cdp chinh quyén.
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Déi tugng va pham vi dp dyng: Quan 1y quy hoach, kién triic trong ranh gidi
thi x4. C4c t6 chifc va cd nhan trong nudc, nudc ngoai ¢6 hoat dong lién quan dén
khong gian, kién tric, cinh quan trong thi X ¢6 trdch nhi¢ém thuc hién theo ding
Quy ché nay.

Quy dinh trdch nhiém va 6 chiic thuc hi¢n:

Uy ban nhan dan thi xa c6 trdch nhi¢m:

- X4c dinh cdc khu virc cén uu tién chinh trang, cai tao; xdc dinh cic khu vuc

wu tién 14p quy hoach, thiét k& do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, k&
hoach thuc hién 14p va diéu chinh quy hoach, thiét k& do thi;

- Quy dinh trich nhiém cu thé cho céc t8 chifc, ¢4 nhan, co quan ¢6 lién quan
va t6 chifc thuce hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phti vé Quén 1y kh6ng gian, kién triic, canh quan do thi).

1. Quy ché quan ly déi v6i quy hoach va khong gian thi xa
1.1. Déi v6i khu vuc do thi hién hitu
- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cdc chi ddu tu xay dung

chinh trang, cdi tao khu vyuc do thi cii (ngi dung ndy cé thé quy dinh tai mgt diéu
hodc chuong riéng, tity theo diéu kién thuc té ciia dia phuong),

- Quy dinh d6i v6i khu vuc khi chua c6 quy hoach chi ti€t duge duyet (wu tién
lap quy hoach, xdy dung, cdi tao chinh trang va néu ké hoach cu thé’: c6 gidi phdp
quan Iy, huy dong nguon luc xd hoi, doanh nghiép tham gia...; qudn ly theo theo
tuyén phd, ngd pho...; cd su théng nhdt dé‘ng thudn ciia ngudi dén trén co so ho so
ban vé sobg va cu the dén tirng s0 nha, goc cdy, cot dién...);

- X4c dinh cac khu virc d6 thi cai tao, chinh trang trong d6 thi va quy dinh cu
thé d6i véi cac khu vuc dé;

- Phan dinh vi trf, ranh gi6i, quy mo ting khu nho hogc toan khu (theo dién
tich dat, 6 pho...);

- Quy dinh quan ly vé cdc chi tiéu quy hoach, kién tric theo timg dudng pho
trong khu pho cti (chi giéi dudng do, chi gidi xay dung, cao do khong ché xay dung,
tdng cao, hinh thic kién tric mat ding, vat liéu xay dung, mau sic...);

- Quy dinh quan 1y d6i véi cic cong trinh nim trong danh muc bao t6n (c6 ¥
nghia vé mat kién tric, gép phan tao nén nét dic trung hinh anh cta do thi);

- Quy dinh vé bo t6n nguyén trang kién tric (nhu nghiém c4m viéc xay dung
coi ndi, chong 14n 1am bién dang kién trdc ban du); quy dinh cic cong trinh duge
phép céi tao hoac phd bd, x4y dung lai;

- Quy dinh thdi gian bao dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t chitc hé théng ha ting k§ thuat trén tiing tuyén
pho trong khu vuc; .
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1.2. Pdi véi khu vuc do thi moi

- X4c dinh céc khu do thi méi trong do thi va quy dinh cu thé d6i véi céc khu
vic d6. Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach d6 thi dugc duyét;

- Quy dinh trinh ty x4y dung trong khu do thi méi (nhu x4y dyng ha ting k§
thuat, ha ting xa hoi, cay xanh do thi, nha 4...);

- Quy dinh v& co ch€ khuyén khich va hudng din cic chu ddu tu ddu tu x4y
dung céc khu do thi mi theo ti¢u chi Khu do thi m6i kiéu méu;

1.3. Péi véi cde truc duong, tuyén phé chinh

- C6 k€ hoach 1ap thiét k& do thi cho tét ca cic khu vue, tuyén dudng hoac
phan theo thi tu wu tién theo ting giai doan;

. C6 k& hoach wu tién cai tao chinh trang, ha ngm dudng day k§ thuit, nang
c&p hoan thién h¢ thong ha ting k§ thuat;

- X4c dinh ph6 chinh, tryc chinh do thi, quy dinh loai cong trinh kién tric
duoc phép xay dung trén tuyén;

- Quy dinh quén 1y vé khoang lui cla cong trinh, ting cao, hinh thic kién tric
cong trinh (vat liéu xay dung, mau sic, két cdu, hinh thic mat ding); cic phén dua
ra ngodi cong trinh (mat quay ra dudng phd, doc theo ranh gi6i canh bén clia 16
dary;

- Quy dinh vé hinh thic céc cong trinh & cdc gbc phé: giao nhau, Vi tri cong
trinh diém nhén;

- Quy dinh canh quan: cay xanh (loai cay), hang rao (kich thudc, vat liéu, kiéu
déng...);

- Quy dinh hinh thic, kich thudc bién bdo, bién quang cdo;

- Quy dinh vé viéc bd tri, t8 chiic he théng ha ting k§ thuat trén ting tuyén -
ph6; hanh lang an toan giao thong. Nghiém cdm viéc x4y dung cong trinh trong
pham vi hanh lang an toan giao thong.

(Ouy mé, s& lugng truc dudng, tuyén phd chinh, cdc niit giao thong lon do
chinh quyén doé thi xdc dinh). '

1.4. P6i v6i khu vuc trung tém hanh chinh - chinh tri

- C4c quy dinh, yéu cdu quan 1y quy hoach, ki€n tric vé chi gidi xay dung, mét
do xay dung, chiéu cao cong trinh t6i da, hinh thic kién triic, t6 hop cong trinh ki€n
tric, kién triic cong trinh, mau sic, vat liéu x4y dung, hang rdo, giai phdp va yéu
cAu chiéu sdng, quang c4o, cay xanh, san vudn... ngdm héa dudng day céc loai.

~ - Céc quy dinh, yéu cdu quén Iy vé cdc tién ich (he ph6, mat san, bién hiéu,
bién chi dén, cay canh, gh& ngdi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot den chiéu
sang...).

14



" 1.5. P6i véi khu vue cdnh quan trong do thi
- Phan loai hé thong cong vién cay xanh;
- Quy dinh quan 1y d6i véi viéc tréng cdy mdi, cham s6c cay xanh hién cd;
- Quan Iy hé thong cong vién 16n, nho;
- Bao ton hé thong song ho va canh quan xung quanh
1.6. Péi véi khu vuc bdo ton
- Quan 1y theo Luat Di san van héa va phap luat lién quan;
- Chi ra cdc khu vuc bao ton, cic cong trinh ¢6 gia tri;
- Quy dinh cu thé d6i v6i cdc-cong trinh bio ton, di tich lich stt-van hoa, cic
céng trinh khéc trong khu vuc;

(Quy dinh quan ly nhdm bdo ton, phdt huy nhung gid tri von cé cua khu ViC
nhw vin héa, khong gian, kién triic, cdnh quan; bdo ton dugc cdc cong trinh 6, doi
véi cdc cong trinh khdc, tién ich do thi phdi phit hop vdi ddc trung khu viec bdo
ton...).

1.7. Déi véi khu vuc cong nghiép

Quy dinh d6i véi timg loai cong nghiép hién c6 (d6i voi cong nghiép sach: quy
dinh vé cdy xanh, vudm hoa...; d6i véi cong nghzep khong sach, gdy 6 nhiém: quy
. dinh khodng cdch ly, c6 gidi phap xit 1y hanh vi vi pham cu thé...). Quy dinh doi véi
vin dé moi truong trong khu cong nghiép. Quy dinh d6i véi viéc di dai, chuyén déi
muc dich sit dung déi cdc khu cong nghiép trong do thi c6 anh huong x4u dén moi
trudng...

(Néi dung quy dinh nhdm ddm bdo cdc yéu cdu vé moi truong, giao thong,
kién triic, cdnh quan)

1.8. D6i vdi khu vuc gidp ranh néi, ngoai thi, lang xém

Quy dinh quéan 1y phat trién theo quy hoach dugc duyét. Phan loai nha trong
khu vyc (nha chia 16, biét thy, nha vuon, nha mat du'orng, nha trong x6m...) dé daé
xuft quy dinh quan 1y cho phu hop. D6i véi lang x6m truyén théng trong ndi thanh,

noi thi quy dinh trén co s& gid tri van héa, cinh quan, ki€n tric va c6 tham khao dé
xudt cia dan cu.

1.9. Péi véi khu du trix phdt trién, dat an ninh quéc phong
a) Khu du trit phét trién:

Tuan thu quy hoach duoc duyét; c6 k& hoach va phuong an sir dung d4t hiéu
qua trong thoi g1an chua trién khai xay dung (ké hoach sit dung dat theo cdc giai
doan phdt trién ngdn han, trung han va dai han);
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(Ddt du trit c6 thé réng cdy xanh hodc xdy dung cdc cong trinh tam, cho thué
ngdn han, dé dang thdo dé khi cdn thiét va dugc giao cho don vi qudn Iy cu thé, ¢6
thé la chinh quyén, cdc t6 chitc hodc cd nhdn c6 dii diéu kién).

b) Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phong (qudn Ly theo quy dinh tai do dn
Quy hoach digc duyét va tudn thii theo quy dinh tai Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

2. Quy ch€ quén Iy ddi véi cong trinh kién tric

2.1. Déi véi cong trinh cong cong

- Quy dinh mat d¢ xay dung trong cdc khuon vién; ting cao theo quy hoach
chi tiét; cic yéu cdu khi x4y dung mdi va ki€m soat v€ ngon ngit ki¢n tric, tang
cao...; ‘

- Quy dinh cu thé d6i véi cdc cong trinh tai vi trf di€m nhdn; béo vé céc khong
gian tréng (san choi, vuon hoa);

- Quy dinh cu thé déi véi cdc cong trinh trén cdc tuyén dudng phd chinh;

(Quy dinh vé kién triic: hinh thitc kién triic, vdn dé tiét kiém ndng lugng, sit
dung vdt liéu dia phuong... Trong khu trung tam thi xd cii, cdc khu vuc xdy dung
mdi, qudn 1y kién triic theo quy hoach, ddm bdo vé mdt do xdy dung, tdng cao, diém
nhdn, tém nhin va ddc trung do thi theo ddc diém dia 1y, trinh d phdt trién ciia thi
xd).

2.2. Déi vdi cong trinh nha ¢

a) D6i véi cdc khu chung cu méi va céc khu chung cu ci, céi tao, chinh trang
da ¢6 quy hoach: quén 1y theo d6 4n quy hoach va quy dinh quan 1y theo d 4n quy
hoach dugc duyét.

b) Déi v6i cic khu chung cu cii, cdi tao, chinh trang chua c6 quy hoach:

- Phan loai c4c khu chung cu theo thoi gian x4y dung, nién han st dung trén co
s& xac dinh quy mo, ranh gidi toan khu;

- Quy dinh 16 trinh, k€& hoach, yéu cdu vé viéc quy hoach, céi tao, chinh trang,
x4y dyung méi: 4

+ Viéc quy hoach, xay dung, céi tao, chinh trang phai gitt dugc khong gian
kién tric, canh quan, xay dung dong bo cong trinh ha tang k¥ thuat, xa hoi theo quy
hoach (trudng hoc, nha tré, sin choi, co s8y t&...), ddm bo yeu cau moi truong. . .;

+ Khu chung cu c@i, qud nién han stt dung, xu6ng cp hodc nam trong danh
muc nha nguy hiém timg budc c6 k& hoach cai tao, xay dung lai; |

+ Khu chung cu, nh & tap thé phéi ¢6 quy dinh ché€ do bao dudng dinh ky;

- Nghiém cfm viéc xay dung coi ndi, chéng 14n 1am anh hudng dén ket cdu va
hinh thitc kién triic cong trinh;
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- Quy dinh vé bdo vé cdc khong gian trng (san choi, vudn hoa), nghiém cim
cac té chitc, tu nhan 14n chiém khong gian, dién tich cdc khu ddt cay xanh, vuon
hoa, san choi, d4t cong cong vao cdc muc tiéu thuong mai, nha g;

- Quy dinh vé viéc bd tri, t8 chic hé thong ha tdng k§ thuat trong khu vuc;
c) D6i véi nha & riéng 1€, dan wr xay:
- Quan 1y theo quy hoach dugc duyét;

- Quy dinh quan 1y vé chi gi¢i dudng do, chi gidi xay dung, c6t khdng ché xy
dumg céc tuyén phé, dudng phd, ngd phd...;

- Quy dinh quan 1y vé di¢n tich dat t6i thiéu dugc phép xay dung, tang cao,
mat d6 x4y dung, hinh thic kién tric, vat liéu xay dung...; |

- Quy dinh quan 1y vé kién trdc, t6 chifc h¢ thong ha ting k¥ thudt, vé sinh moi
trudng trong phd, ngd phd, timg khu vuc, 6 phd, s0 nha;

- Quy dinh ranh giéi hanh lang an toan giao thong, dat giao thong cong cong,
nghiém c&m viéc 14n chi€ém céc loai dét noi trén dé xay dyng cong trinh nha tam,
nha 14n chi€ém; '

- Khuyén khich céc t8 chifc, cd nhan tham gia chinh trang, cdi tao lam dep do
thi phit hgp quy hoach.

d) Quy dinh d6i v6i nha dan da xay dung (nhu nha tam, nha bén kién c6);

e) Quy diﬁh d6i v6i cong trinh xay dung xen ciy vao céc coﬂg trinh cii;

2.3. D1 véi cong trinh co tinh ddc thi

- Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo t0n doi véi cdc di sdn,
kiém sodt viéc xdy mdi cong trinh tén gido, tin nguong),

- Quy dinh d6i véi cdc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (vai ro ciia
kién triic sw doi véi cdc cong trinh tugng ddi, cong trinh ky niém; sy phéi hop chdt
ché giita hoa s3, kién triic su va chi ddu ti);

3. Quy ché quan Iy déi v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong

- Dudng phd, he ph6, lan can, chén tiu dudng sit, bén bii dudng by, dudng
thiy;

- Hé théng den tin hiéu, cot dén, quang cdo, hinh thitc kién tric, kich thude,
cong nang;

- C4c cong trinh khdc nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tdng k¥ thuét
ddu méi...

(Quy dinh phdi ddm bdo phi hgp quy hoach, ddm bdo my quan, moi truong,
két néi ha tdng dong bg).
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E. QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TRUC CHO CAC THI TRAN
(THUOCLHH%N1R0NGTHANHPH@)

Uy ban nhdn ddn huyén 18 chiic 1ap quy ché cho cdc thi trdn thugc huyén trén
co s6 phit hop véi quy ché qudn Iy ciia todn thanh pho.

Muc tiéu, doi tugng va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién triic, canh
quan d6 thi trén pham vi toan thi trdn; kiém sodt viéc xay dung, chinh trang, phat
trién toan thi trén; quy dinh cu thé trach nhiém quén 1y quy hoach, kién tric clia cdc

cdp chinh quyén; cdc t6 chic va ci nhan song, lam viéc trong thi trdn c6 trich
nhiém thuc hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trdch nhiém va 16 chitc thyc hién: Uy ban nhan dan huyén, thi trén
xéc dinh céc khu vire cdn uu tién chinh trang, cai tao; xdc dinh c4c khu vuc tu tién
lap quy hoach, thiét k& do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, k& hoach thyc
hién 1ap va diéu chinh quy hoach, thiét k& do thi; quy dinh tréch nhi¢m cu thé cho
céc té chirc, c4 nhan, co quan c6 lién quan va t3 chitc thuc hién quy ché (theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé Quan ly

khong gian, kién tric, canh quan do thi). .

1. Quy ch€ quan Iy d6i v6i quy hoach va khong gian thi tran

1.1. Péi véi khu vuc do thi hién hitu

- Quy dinh d6i véi viéc m& dudng trén co s& dudng hién c6 (10 gidi, khoang lui,
cay xanh,‘chiéu sing, thodt nuGc mat..); ‘

- Quy dinh x4y dung hai bén dudng doi véi viéc md dudng méi (véi timg loai
dudng: qudc 19, tinh 10...);

- Quy dinh dién tich dat t6i thiéu, kich thudc céc canh, hinh dang 16 d4t x4y
dung, hinh thitc kién tric viing, mién cha nha o thi trén;

- T4 chitc thiét k& do thi, cai tao chinh trang bo mat thi trdn.

1.2. Poi véi khu vuc xdy dung moi

- Quan ly theo quy hoach dugc duyét;

- Quy dinh quan 1y vé mat do x4y dung, chiéu cao cong trinh, khoang 1ui,
chiéu cao tdng nha, hinh thic kiéu déng kién tric, mu sac ngoai nha va vat li¢u sut
dung;

- Quy dinh vé kién tric phit hgp véi dac diém t nhién, vin héa ving mién, vi
tri dja 1y va vi trf clia 6 phd trong do thi, bén sic do thi (khuyén khich sit dung vat
liéu dia phuong); ,

- Quy dinh trinh ty xy dung trong khu d6 thi méi (nbu xay dung ha tang k¥
thuat, ha tAng x4 hoi, cay xanh do thi, nha §...);
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1.3. P6i véi cdc khu trung tdm hanh chinh-chinh tri, truc tuyén duong phé
chinh va kkéong gian cong cong trung tém thi trdn

- Tuan th&t quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chudn, tiéu chudn xay dung;
- Quy dinh d6i vi viéc t6 chic thiét k& do thi cho cc khu wuc trén;

- Quy dinh d6i véi viéc x4y dung, cai tao chinh trang cho cdc khu vyc trung tdm
thi trén;

- Quy dinh vé khong gian, cong trinh, ngén ngit kién triic dugc phép;

- Quy dinh quén 1y vé mat d¢ x4y dung, chiéu cao cOng trinh, khoang 1ui,
chiéu cao tdng nha, hinh thitc kiéu déng kién tric, méu sdc ngoai nha va vat liéu sir
dung;

4

Quy dinh vé kién triic phil hgp vé6i dic diém tu nhién, van héa ving mién, vi
trf dia Iy va vi trf clia tuyén phd trong d0 thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, he dudng, céc tién ich do thi, quang cdo;

(C6 quy ché qudn Iy quy hoach, kién triic cu thé dé kiém sodt qud trinh xdy
dung, cdi tao)

1.4. Déi véi cdc 6 phé
- Tuén thit quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chudn, tiéu chudn xay dung;

- Quy dinh quan: Iy vé mat d¢ xay dung, chiéu cao cong trinh, khoang lul,
chiéu cao tdng nha, hinh thic kiéu déng kién tric, mdu sic ngodi nha va vat lign sit
dung;

- Quy dinh vé kién triic phit hgp véi dic diém ty nhién, van héa viing micn, vi
tr dia 1y va vi trf clia 6 ph6 trong do thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, h& phd, cdc tién ich do thi;

1.5. DB6i vdi khu vuc cdnh quan

(Chi ra cdc khu vic cdnh quan trong thi trdn dé cé quy dinh cu thé doi voi
timg khu vic, ting hang muc, cong trinh trong khu cdnh quan do).

- Quy dinh cu thé d6i véi cc cong vién trong thi trén;

- Quy dinh cu thé d6i véi canh quan clra ngd thi trén;

- Quy dinh cu thé d6i véi cay xanh dudng phd;

- Quy dinh cu thé d6i v6i khu vyc cay xanh, dudng dao ven hé, hai bén bd song;
1.6. B6i vdi cdc cong trinh va khu di tich cdn bdo ton

- Quén 1y theo Lu4t Di san van héa va phép luét lién quan;

- Chi ra céc khu virc bao t8n, cdc cong trinh ¢6 gié tri, di tich cu thé;
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- Quy dinh cu thé d6i véi cc cong trinh bao ton, di tich lich sir-vin hoéa, cic
cong trinh kbic trong khu vuc;

(Quy dinh qudn Iy nhdm bdo t0n, phdt huy nhiing gid tri vén c6 cua khu vic
nhi vn héa, khong gian, kién triic, cdnh quan; bdo ton duge cdc cong trinh c6, d6i
véi cdc cong trinh khdc, tién ich dé thi phdi phi hop véi ddc trung khu vic bdo
ton...). )

1.7. Péi voi khu du trit phdt trién

- Tuan thd quy hoach dugc duyét (khong xdy dung céng trinh trdi vdi chitc
nding sit dung ddt trong khu dy trit phdt trién);

- C6 k& hoach va phuong 4n st dung dét hiéu qua trong thoi gian chua trién
khai x4y dung (k¢ hoach sit dung ddt theo cdc giai dogn phat trién ngdn han, trung
han va dai han);

(Ddt du trit c6 thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc cong trinh tam, cho thué
ngdn han, dé dang thdo dé khi cdn thiét va dugc giao cho don vi qudn Iy cu thé, 6
thé 1a chinh quyén, cdc t6 chifc hodc cd nhdn c6 dii diéu kién).

2. Quy ché quén Iy déi v6i cong trinh kién trac
2.1. Poi vdi cong trinh cbng cong

Dinh huéng vé kién trdc va quy dinh:

- Quén 1§ mat do xay dung trong céc khuon vien;

- Dinh huéng cai tao nhiing cong trinh cil vé& mat do xay dung, tng cao theo
quy hoach chi ti€t;

- Dinh hudng x4y dung méi va kiém soét vé ngon ngit ki€n tric, ting cao...;

- Quy dinh cu thé d6i véi céc cong trinh tai vi trf diém nhén; béo vé cdc khong
gian tréng (san choi, vudn hoa);

- Quy dinh cu thé d6i v6i cdc cong trinh trén céc tuyén dudng phd chinh;

- Quy dinh v& kién tric, hinh thitc kién tric, vin dé ti€t kiém nang luong, dat
xay dung, st dung vat liéu dia phuong...

2.2. Ddi vdi cong trinh nha &

Dinh huéng vé kién tric va quy dinh:

a) Nha & hién hitu;

- D6i véi nha & riéng 1€, dan tu x4ay;

- D6i véi chung cu;

- D6i vé6i viec cai tao nha cii trén cdc tuyén pho;
b) Nha & xay dung moi;
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¢) Quy dinh déi véi nha dan da xay dung (nhu nh tam, nha bén kién c6);

d) Quy dinh d6i v6i cong trinh xay dung xen cdy vao cic cong trinh cii;

2.3. Doi vdi cong trinh cé tinh ddc thi

- Quy dinh cu ghé’ d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng (bao gom cd hién
hitu va xdy dung moi);

- Quy dinh d6i véi céc cong trinh tugng dai, cong trinh kY niém;

- Quy dinh d6i v6i cdc cong trinh khdc nhu nghia trang, nghia dia;

3. Quy ché quan 1y dé6i v6i cac cong trinh ha tang ky thuat, giao thong

- Dudng ph6, he phé, lan can, chin tdu dudng sit, bén bii dudng bo, dudng
thiy; ]

- He thong dén tin hiéu, cot dén, hinh thic kién tric, kich thudc, cong nang;

- Céc cong trinh khéc;

(Cdc quy dinh phdi ddm bdo phii hop quy hoach, dam bdo my quan, moi
truong, két noi dong bg)./.
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Phu luc 2

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC PO THI
CHO CAC PO THI TRUC THUOC TINH
(Ban hanh kém theo Thong tw s6'19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 cvia Bo Xdy dung)

»

YEU CAU CHUNG CUA QUY CHE

1. Céc do thi truc thuoc tinh gom c6 c4c thanh pho va thi xd. C4c thanh pho va
thi x3 déu phai c6 quy ché riéng.

2. boi véi nhung khu vyc di c6 quy hoach, thiét k& do thi thi 1ap quy ché c6
noi dung quy dinh quan 1y trén co s& d6 4n quy hoach d6 thi, ban quy dinh quan ly
d6 4n quy hoach, d6 4n thi€t k& 40 thj dugc duyét.

3. Dbéi véi nhitng khu vyc chua ¢6 quy hoach chi tiét, thiét k& do thi thi ndi
dung quy ché dp dung theo cic quy dinh cho cdc doi tugng 1a cdc ndi dung lién
quan (tir Diéu 6 dén Diéu 21) tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu vé Quan ly khong gian, kién tric, canh quan d6 thi va phai phi hgp véi
quy chudn, tiéu chudn, dinh huéng phét trién chung d6 thi.

4. Quy ché& cin phai c6 ban dd, so d6 minh hoa dé chi dén tai cac khu vy, gidi
han quan ly.

Muc tiéu: Quan ly quy hoach, kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi toan
thanh phé (thi x3); kiém soét viéc x4y dung, chinh trang, phét trién cla thanh phd
(thi x3); quy dinh cu thé trdch nhiém quin 1y quy hoach, kién trdc clia cic cdp
chinh quyén thanh pho (thi x3).

Déi twong va pham vi dp dung: Quan 1y quy hoach, kién trdc trong ranh gidi
thanh phé (thi x&). C4c t6 chifc va c4 nhan trong nudc, nudc ngoai ¢6 hoat dong lién
quan dén khong gian, kién tric canh quan d6 thi clia thanh phé (thi x&) c6 trich
nhiém thyc hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trdch nhiém va té chiic thuc hién.:

Uy ban nhan dan thanh phd (thi x&) ¢6 trdch nhiém:

- Xdc dinh cic khu vuc cip uu tién chinh trang, céi tao; x4c dinh cic khu vuc
uu tién 1ap quy hoach, thiét k& d6 thi, quy ché€ cu thé; xay dung chwong trinh, ké
hoach thuc hién 14p va diéu chinh quy hoach, thiét k& do thi;

- Quy dinh tréch nhiém cy thé cho cic t8 chifc, c4 nhan, co quan c6 lién quan
va t8 chitc thuc hién quy ché (theo quy dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phl vé Quan 1y khong gian, kién triic, canh quan dé thi).



1. Quy ché quan Iy déi v6i quy hoach va khong gian thanh pho (thi xa)

1.1. P63 v6i khu vuc do thi hién hitu

- Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé céc chi dau tu xdy dung
chinh trang, cAi tao khu vuc, do thi ol (ndi dung ndy cé thé quy dinh tai mot diéu
hodc chutong riéng, tity theo diéu ki¢n thyc 1€ ciia dia phiong);

- Quy dinh d6i véi khu vic khi chua c6 quy hoach chi ti€t duoc duyét (wu tién
ldp quy hoach, xdy dung, cdi tgo chinh trang va néu ké hoach cu thé; cé gidi phdp
quan 15, huy dong ngudn luc xd hoi, doanh nghiép tham gia...; qudn 1y theo theo
tuyén phd, ngé pho...; c6 su thong nhdt déng thudn cia nguoi dan trén co sG hé so
ban vé so b va cu thé dén ting s6 nha, géc cdy, cot dién...);

- X4c dinh c4c khu vuc d6 thi cai tao, chinh trang trong do thi va quy dinh cu
thé doi véi céc khu vue dé;

- Phan dinh vj tri, ranh gi6i, quy mo timg khu nhé hodc toan khu (theo dién
tich dat, 6 pho...);

- Quy dinh quan 1y vé céc chi tiéu quy hoach, kién tric theo timg duong phd
trong khu phd cii (chi gii dudng do, chi gidi x4y dung, cao dd khéng ché& x4y dung,
tdng cao, hinh thifc kién tric mat ding, vat liéu xy dung, mau S4C...):

- Quy dinh quan 1y d6i véi céc cong trinh ndm trong danh muc bao ton (¢ y
nghia vé mdt, kién triic, gop phdn tao nén nét ddc trung hinh dnh ciia do thi);

- Quy dinh vé bao ton nguyén trang kién triic néu trong danh myc bao ton (nhu
nghiém cdm viéc xay dung coi ndi, chéng 14n 1am bién dang kién tric ban dau);
quy dinh céc cong trinh dugc phép cai tao hodc phd bo, xay dung lai;

- Quy dinh thoi gian bao dudng dinh ky;

- Quy dinh vé viéc b tri, t6 chitc hé théng ha ting k¥ thuat trén timg tuyén .
phd trong khu vuc;

1.2. Poi véi khu vuc do thi moi

- X4c dinh cdc khu do thi mdi trong d6 thi va quy dinh cu thé doi véi khu vye d6;

- Quan ly theo d6 4n quy hoach do thi dugc duyét;

- Quy dinh trinh ty x4y dung trong khu do thi méi (nhu x4y dung ha tang k§
thuat, ha ting xa hoi, cay xanh d6 thi, nha &...);

- Quy dinh V& co ché khuyén khich va hudng din cdc chi dau tu dau tu xay
dung c4c khu do thi méi theo tiéu chi Khu d thi méi kiéu mau;

1.3. Déi véi cdc truc duong, tuyén phd chinh

- C6 k& hoach 1ap thiét k& do thi cho tdt ca cdc khu vuc, tuyén dudng hoac
phan theo thif ty wu tién theo timg giai doan;



- C6 k& hoach wu tién cdi tao chinh trang, ha ngdm dudng day k¥ thudt, nang
c4p hoan thién hé thong ha tang k¥ thudt;

- X4c dinh pho chinh, truc chinh d6 thi, quy dinh loai cong trinh kién tric
dugc phép xay dung trén tuyén;

- Quy dinh quan 1¢, kiém sodt vé khodng Idi, tdng cao, hinh thic ki€n tric
cong trinh (vat liéuxay dung, mau sic, két cdu, hinh thic mat dung) céc phan dua
ra ngodi cong trinh (mit quay ra dudng phd, doc theo ranh giGi canh bén cua 1o
dat);

- Quy dinh vé hinh thifc c4c cong trinh & cdc géc phé giao nhau, vi trf cong trinh
diém nhah;

- Quy dinh canh quan: ciy xanh (loai cay) hang rao (kich thudc, vat heu kiéu
déng...); | '

- Quy dinh hinh thifc, kich thué¢ bién bdo, bién quang cdo trén todn tuyén
dudng (doan qua do thi);

- Quy dinh vé viéc b6 tri, t6 chic hé thOng ha ting ky thuét trén ting tuyén

phd, hanh lang an toan glao thong. Nghlefm cdm viéc xay-dung cong trinh trong
pham v1 hanh lang an toan glao thOng,

- ~— . —

(Quy mo, s6 lu’dng truc dwo‘ng, tuyén pho chmh cdc niit gzao thong lon do -
chinh quyén do thi xdc dinh).

1.4. boi vdi khu vuc trung tdm hanh chinh - chinh i

- Cac quy dinh, yéu cdu quéan 1y quy hoach, kién tric vé chi gidi xay dung, mat
do xay dung, chiéu cao cong trinh t6i da, hinh thic kién trdc, t6 hop céng trinh ki€n
triic, kién triic cong trinh, mau sic, vat liéu xay dung, hang rao, giai phap va yéu
cdu chiéu sing, quang cdo, cdy xanh, san vudn... ngdm héa dudng day céc loai.

- C4c quy dinh, yéu ciu quan 1y vé céc tién ich (h¢ dudng, mat san, bién hiéu,
bién chi din, cay c2nh, gh& ngdi, tién ich danh cho nguoi khuyét tat, cot dén chiéu
sdng...).

1.5. Doi véi khu vuc cdnh quan trong doé thi

- Phan loai hé thong cong vién cdy xanh;

- Quy dinh quan 1y vé viéc tréng cAy méi, cham séc ciy xanh hién c6;
- Quan 1y hé théng cong vién 16n, nho;

- Bao t6n hé thong song hé va canh quan xung quanh;

1.6. Péi véi khu vuc bdo ton

- Quan 1y theo Lu4t Di san van héa va phdp luat lién quan;

- Chi ra c4c khu vuc béo ton, cdc cong trinh c6 gid tri;



- Quy dinh cu thé d6i véi cdc cong trinh béo ton, di tich lich st-van héa, céc
cong trinh khéc trong khu vuc;

(Quy dinh qudn Iy nhdm bdo t0n, phdt huy nhiing gid tri von cd ciia khu viec nhu
viin héa, khong gian, kién triic, cdnh quan, bdo t6n dugc cdc cong trinh cd, doi véi
cdc céng trinh khdc, tién ich d6 thi phdi phit hop véi ddc trung khu vuc bdo t6n...).

1.7. Péi véi khu vue cong nghiép

Quy dinh d6i véi timg loai cong nghiép hién cé (déi vdi cong nghiép sach: quy
dinh vé cdy xanh, vudn hoa...; d6i véi cong nghiép khong sach, gdy 6 nhiém: quy
ditih khodng cdch ly, ¢é gidi phdp xit Iy hanh vi vi pham cy thé...). Quy dinh d6i véi
vén dé moi trudng trong khu cong nghiép; Quy dinh d6i véi viéc di dui, chuyén déi
muc dich sit dung d6i cdc khu cong nghiép trong do thi c6 dnh hudngx&u dén moi
trrong... "

(Noi dung quy dinh nhdm ddm bdo cdc yéu cdu vé moi truong, giao thong,
kién triic, cdnh quan). |

1.8. Poi véi khu vuc gidp ranh ni, ngodi thi, idng x6m trong noi thanh, ndi thi

Quy dinh quéan 1y phét trién theo quy hoach dugc duyét; dé xudt bién phép
quan 1y (nha mat dudng, nha trong x6m...); phan loai nha trong khu vyc va doi
tugng sir dung (nha chia 16, biét thy, nha vudn...) dé quy dinh quan 1y cho phi hop.
Déi véi lang x6m, trong noi thanh, ndi thi quy dinh trén co sG gid tri van héa, canh
quan, ki€n triic va ¢6 tham khdo dé xudt chadancu.  °

1.9. Péi véi khu dy trik phdt trién, an ninh quoc phong

a) Khu du trit phat trién:

Tuan thi quy hoach dugc duyét; c6 k& hoach va phuong 4n sit dung dat hiéu
© qua trong thdi gian chua trién khai x4y dung (ké hoach sit dyng ddt theo cdc giai
doan phat trién ngdn han, trung han va dai han); '

(Pdt du trit ¢6 thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc cong trinh tam, cho thué
ngdn han, dé dang thao dé khi cdn thiét va dugc giao cho don vi qudn Iy cu thé, ¢c6
thé la chinh quyén, cdc t6 chitc hodc cd nhdn cé di diéu kién).

b) Cong trinh phuc vu an ninh, qudc phdng (qudn Iy theo quy dinh tai db dn
Quy hoach diugc duyét va tudn thii theo quy dinh tai Nghi dinh 38/2010/ND-CP).

2. Quy ch€ quan ly ddi véi cong trinh kién tric
2.1. Ddi vdi cong trinh cong céng

- Quy dinh mat do xay dung trong cdc khuon vién; cdc yéu ciu khi xay dung
mdi va kiém sodt vé ngén ngi kién tric, ting cao...;

- Quy dinh cu thé d6i véi cdc cong trinh tai vi trf diém nhdn; bdo vé cdc khong
gian tréng (san choi, vudn hoa);



- Quy dinh cu thé d6i véi cdc cong trinh trén céc tuyén dudng phd chinh;

- Quy dinh vé kién triic, hinh thiic kién triic, von dé tiét kiém nang luong, st
dung vat liéu dia phuong...

(Trong khu trung tdm thi xd cii, cdc khu vuc xdy dung mdi, quan 1y kién tric
theo quy hoach, ddm,bdo vé mdt d¢ xdy dung, tdng cao, diém nhdn, tdm nhin va ddc
trung do thi theo ddc diém dia 1y, trinh d¢ phdt trién ciia thanh pho, thi xd).

2.2. Péi vdi cong trinh nha ¢

a) D61 véi cac khu chung cur méi va cic khu chung cu cii, cai tao, chinh trang
di c6 quy hoach: quén 1y theo d6 4n quy hoach va quy dinh quan Iy theo d6 n quy
hoach dugc duyét.

b) D6i véi cdc khu chung cu cfi, cai tao, chinh trang chua ¢6 quy hoach:

- Phan loai cdc khu chung cu theo thoi gian xay dung, nién han sir dung trén co
s0 x4c dinh quy mo, ranh gidi toan khu,; |
- Quy dinh 16 trinh, k& hoach, yéu céu vé viéc quy hoach, cai tao, chinh trang,
xﬁy dung moi:

+ Viéc quy hoach, x4y dung, cai tao, chinh trang phai giit duge khong gian
kién triic, canh quan, xay dung dong bo cong trinh ha tang k¥ thuat, x4 hdi theo quy
hoach (trudng hoc, nha tré, san choi, co s& y t€...), dam bao yéu ciu moi trudng. . .;

+ Khu chung cu cfi, qué nién han sit dung, xudng c4p hoic nim trong danh
muc nha nguy hiém timg budc c¢6 k& hoach céi tao, x4y dung lai;

+ Khu chung cu, nha & tap thé phai ¢ quy dinh ch&€ d6 bao dudng dinh ky.

- Nghiém cfm viéc x4y dung coi néi, chong 14n 1dm anh hudng dén két céu va
hinh thdc kién tric cong trinh;

- Quy dinh vé bao vé cdc khong gian trong (san choi, vuon hoa), nghiém cim
céc t§ chic, tu nhan 14n chi€m khong gian, dién tich cdc khu d4t cay xanh, vuon
hoa, san choi, dit céng cong vao cidc muc tiéu thuong mai, nha &;

- Quy dinh vé viéc b tri, t§ chitc hé théng ha tdng k§ thuat trong khu vuc;
¢) D6i véi nha & riéng 1€, dan ty xay:
- Quan 1y theo quy hoach dugc duyét;

- Quy dinh quan 1y vé chi giGi dudng do, chi gi6i xay dung, c6t khéng ché xay
dung céc tuyén phd, dudng phd; ngd phd...;
- Quy dinh quan 1y vé dién tich d4t i thiéu dugc phép xay dung, tdng cao,
mat do xay dung, hinh thitc kién tric, vt liéu x4y dung...;
- Quy dinh quén Iy vé kién tric, quy dinh d6i véi viéc b tri, t6 chitc hé théng
ha ting k§ thuat, vé sinh moi trudng trong pho ngd pho, timg khu vuc, ¢ phd, s6
nha; -



- Quy dinh ranh giéi hanh lang an toan giao thong, dét giao thong cong cong,
nghiém cfm viéc 14n chi€ém céc loai dét néi trén dé xay dung cong trinh nha tam,
nha lan chiém; o

- Khuyén khich céc t8 chiic, c4 nhan tham gia chinh trang, cai tao lam dep do
thi phi hgp quy hoach.

d) Quy dinh déi véi nha dan di xay dung (nhu nha tafn, nha ban kién c0d);

e) Quy dinh d6i v6i cong trinh x4y dung xen cdy vao cc cong trinh cii;

2.3. Déi véi cong trinh c6 tinh ddc thu

- Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo ton déi véi cdc di sdn;
kiém sodt viéc xdy mdi cong trinh ton gido, tin ngudng); .

© - Quy dinh d6i véi cdc cong trinh twong dai, cong trinh ky niém (vai tro cua

kién triic si doi véi cdc cong trinh twong dai, cong trinh ky niém; sw phdi hop chdt
ché giita hoa s9, kién triic su va chii ddu tw); |

3. Quy ch€ quan Iy déi v6i cac cong trinh ha tang k§y thuat, giao thong

- Dudng phd, he pho, lan can, chin tdu dudng sét, bén bai duong bo, dudng
thay;

- He thong dén tin hiéu, cot den, quang cdo, hinh thiic kién tric, kich thudc,
cOng nang; ! :

- Céc cong trinh khéc nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha ting k¥ thust
ddu moi... & &

(Quy dinh ddm bdo phit hop quy hoach, ddm bdo m§ quan, moéi truong, két ndi
ha tdng déng bg)./.



Phu luc 3

MAU QUY CHE QUAN LY QUY HOACH, KIEN TROC QO THI
CHO CAC PO THI TRUC THUQC HUYEN (THI TRAN)
(Ban hanh kém theo Thong tw s¢'19/2010/TT-BXD ngay 22/10/2010 ciia B Xdy dung)

e

YEU CAU CHUNG CUAQUY CHE

1. Céc 46 thi tryc thudc huyén (thi trédn) déu phai ¢6 quy ché rieng.

2. béi voi nhﬁng khu vire dd ¢6 quy hoach, thi€t k& do thi thi 1ap quy ché ¢6
ndi dung quy dinh quan ly trén co s& d6 4n quy hoach do thi, ban quy dmh quén Iy
do6 4n quy hoach, do 4n thi€t k&€ do thi dugc duyét.

3. D6i véi nhitng khu vuc chwa ¢é quy hoach chi tiét, thiét k& do thl thi noi
dung quy ché 4p dung theo cic quy dinh cho céc d6i tugng, cic ndi dung lién quan
(tir Diéu 6 dén Diéu 21) tai Ngh1 dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 coa
Chinh phu vé Quan ly khong gian, kién tric, canh quan do thi v phai phi hop véi
quy chudn, tiéu chudn, dinh huéng phét trién chung d6 thi.

4, Quy ché cin phai co ban d6, so d6 minh hoa dé chi dan tai cdc khu vy, gidi
han quan 1y.

Muc tiéu, doi tugng va pham vi dp dung Quan 1y quy hoach, kién triic,.canh
quan d6 thi trén pham vi toan thi trédn; kiém sodt viéc xay dung, chinh trang, phét
trién toin thi trén; quy dinh cu thé trich nhiém quan 1y kién tric, quy hoach, xay

- -dyng ddi v6i chinh quyén thi trén; c4c td chifc va c4 nhan trong nudc nudc ngoai ¢

hoat dong lien quan dén khong gian, kién tric, canh quan trong thi trin c6 trdch
nhiém thuc hién theo ding Quy ché nay.

Quy dinh trdch nhiém va t8 chitc thyc hién: Uy ban nhan dan huyén, thi trin
xé4c dinh cdc khu vuc cdn wu tién chinh trang, ci tao; xdc dinh c4c khu virc vu tién
1ap quy hoach, thiét k& do thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, k& hoach thuc
hién 1ap va diéu chinh quy hoach, thiét k& d6 thi; quy dinh trach nhiém cy thé cho
c4c t6 chidc, c4 nhan, co quan c¢6 lién quan va t8 chic thyc hién quy ché (theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quan ly
kh()ng gian, kién tric, canh quan do thi).

1. Quy ché€ quan Iy déi v6i quy hoach va khong gian thi tréin

1.1. Déi vdi khu vuc do thi hién hitu

- Quy dinh di véi viéc md dudng trén co s& dudng hién c6 (10 gidi, khoang 1,
cdy xanh, chi€u sdng, thoat nudc mat..);

- Quy dinh x4y dung hai bén duong déi véi viéc mé dudong mdi (véi tung loai
dudng: quéc 19, tinh 16...);



- Quy dinh dién tich d4t 6i thiéu, kich thuéc cdc canh, hinh dang 16 dat xay
dung, hinh thic kién tric ving, mién chia nha & thi trén; |

- T4 chitc thiét k& d6 thi, cai tao chinh trang bo mat thi trén.

(Cdc quy dinh phdi chg: ré dia danh, cdc quy dinh phdi gdn vdi thuc té, phi
hop thuc té, d6 dn, dw dn, diéu kién thuc hién).

1.2. Déi véi khu vuc xdy dung mdi

- Quén Iy theo quy hoach dugc duygt;

- Quy dinh quan 1y v& mat do xay dung, chiéu cao cong trinh, khoang I,
chiéu cao ting nh, hinh thitc kiéu déng kién tric, mdu sic ngoai nha va vat liu sir
dung; ' ,

- Quy dinh vé kién triic phit hop véi dc diém tu nhién, van héa viing mién, vi
trf dja 1¢ va vi trf clia 6 pho trong do thi, ban sic d6 thi (khuyén khich sit dung vat

liéu dia phuong);

(Quy ché qudn 1y d6i v6i khu do thi moi theo dy dn, chil ddu ne phdi viét quy
ché qudn 1y, chinh quyén do thi phé duyét, quy ché qudn Iy phdi dé nguoi ddn duoc
biéi).

1.3. D6 vdi cde khu trung tém hanh chinh — chinh tri, truc tuyén duong pho
chinh va khong gian cong cong trung tdm thi trdn

¢ -Tuan thi quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chufn, tiéu chudn xay dung;

- Quy dinh d6i véi viéc t6 chitc thi€t k& do thi cho cdc khu vyc trén;

= Quy dinh d6i véi viéc xay dung, cai tao chinh trang cho céc khu vyc trung tam
thi trén;

- Quy dinh vé khong gian, cong trinh, ngén ngit kién tric dugc phép;

- Quy dinh quan 1y, kiém sodt vé mat do xdy dung, chiéu cao cong trinh, |
khoang 1, chiéu cao ting nha, hinh thic kiéu déng kién tric, mdu sic ngoai nha va
vat liéu str dung;

- Quy dinh v& kién trdc phi hgp véi dac diém ty nhién, van héa viing mién, vi
tri dia 1y va vi trf cha tuyén ph6 trong d6 thi;

- Quy dinh cu thé vé cay xanh, he phd, cic tién ich do thi, quang cdo;

(C6 quy ché qudn 1y quy hoach, kién triic cu thé d¢ kiém sodt qud trinh xdy
dung, cdi tao d6i voi khu trung tdm hanh chinh, cu thé timg cong trinh kién tric lon,
cu thé cho cdc tuyén duong).

1.4. Péi véi cdc 6 phd
- Tuén thi quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chudn, tiéu chudn x4y dung;



- Quy dinh quén 1y vé m4t d6 xay dung, chiéu cao cong trinh, khoang lui,
chiéu cao tdng nha, hinh thic kiéu déng kién tric, mau sic ngoai nha va vat liéu sit
dung;

- Quy dinh vé kién trtic phit hgp v6i dac diém ty nhién, van héa viing mién, vi
tri dia 1y va vi tri clia 6 pho trong do thi;

- Quy dinh cy thé vé ciy xanh, h& phd, cic tién ich do thi;

1.5. Dot véi khu vuc cdnh quan

(Chi ra cdc khu vuc cdnh quan trong thi trdn dé cé quy dinh cu thé doi voi
timg khu vic, titng hang muc, cong trinh trong khu cdnh quan do).

- Quy dinh cuy thé déi v6i cdc cong vién trong thi trén;
- Quy dinh cy thé d6i v6i canh quan cira ngd thi trén;
- Quy dinh cu thé d6i vdi cay xanh dudng pho;
- Quy dinh cu thé d6i véi khu vuc ciy xanh, duc‘mg‘dao ven ho, hai bén by
song;
" 1.6. Pdi véi cdc cong trinh va khu di tich cdn bdo ton
- Quy dinh quan 1y theo Luat Di san van héa vi phép luit lién quah;
- Chi ra c4c khu vuc bdo t6n, cdc cong trinh 6 gid tri, di tich cu thé;

- Quy dinh cu.thé déi véi céc cong trinh bao ton, di tich lich st-van hda, cic
cong trinh khéc trong khu vuc;

~ (Quy dinh qudn Iy nham bdo t0n, phdt huy nhiing gid tri von c6 ctia khu vuc nhu
van héa, khong gian, kién triic, cdnh quan; bdo tén duvc cdc cong trinh cd, doi voi
cdc cong trinh khdc, tién ich do6 thi phdi phit hop voi ddc trung khu vic bdo t6n...).

1.7. Pé6i véi khu vuc du trit phdt trién

- Tuan thi quy hoach dugc duyét (khong xdy dung cong trinh trdi véi chirc
ndng sit dung dat trong khu dy trit phdt trién);

- C6 k&€ hoach va phuong 4n sir dung d4t hiéu qua trong thdi gian chua trién
khai xay dung (ké"hoach sit dung ddt theo cdc giai doan phdt trién ngdn han, trung
hanva dai han);

(Ddt du trit ¢é thé trong cdy xanh hodc xdy dung cdc cong trinh tam, cho thué
ngdn han, dé dang thdo d& khi cdn thiét va dugc giao cho-don vi qudn 1y cu thé, c6
thé 1 chinh quyén, cdc té chitc hodc cd nhdn cé dv diéu kién).

2. Quy ché quﬁn Iy doi v6i cong trinh kién tric
2.1. Déi vdi cong trinh cong cong
- Pinh huéng kiéu ddng kién tric cong cong khu wuc;



- Quy dinh quén 1y cai tao nhiing cong trinh cfi vé mat do xay dung, ting cao
theo quy hoach chi tiét;

- Dinh huéng xay dung mdi va kiém so4t vé ngon ngit kién tric, tang cao...;
- Quan 1§ mat do xay dyng trong cic khuon vién;

- Quy dinh cu thé d&i v6i cdc cong trinh tai vi tri diém nh4n; bio v¢ cic khong
gian tréng (san choi, vudn hoa);

- Quy dinh cu thé d6i véi céc cong trinh trén céc tuyén dudng pho chinh;

- Quy dinh vé kién trdc, hinh thic ki€n tric, van dé tiét kiém nang lugng, dat
x4y dung, sir dung vat liéu dia phuong. ..

2.2. P6i véi cong trinh nha & )
. - Dinh huéng kiéu déng kién tric cho nha &:
+ D6i v6i nha d rieng 18, dan tu xay;
+ Pai voi chung cu,
+ D6i v6i viéc cai tao nha cii, nha chia 16 mat pho, trén cic tuyén phd,
tuy&n dudng; ,
- Quy dinh d6i véi nha &, khu nha & xay dung méi (qudn Iy xdy dung theo db
dn dugc duyét),
- Quy dinh d6i v6i nha dan da xay ding (nhu nha tam, nha ban kién c0);
- Quy dinh d6i véi cong trinh xay dung xen ciy vao cdc cong trinh ci;
2.3. Déi véi cong trinh cé tinh ddc thu
- Quy dinh d6i véi cong trinh ton gido, tin ngudng (bdo tén doi vdi cdc di sdn;
kiém sodt viéc xdy moi cong trinh ton gido, tin nguong),
- Quy dinh d6i v6i cdc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém (néu sy phoi
hop giita hoa s§, kién triic sw va chi ddu ti);
- Quy dinh d&i véi cong trinh, an ninh, qudc phong;
- Quy dinh d6i véi céc cong trinh khéc.
3. Quy ché quan Iy doi v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong
- Pudng ph6, he phd, lan can, chan tdu duong sit, bén bai duong by, dudng
thuy;
- He théng den tin hiéu, cot dén, hinh thic kién trdc, kich thudc, cong nang
khac;
- Céc cong trinh khic nhu nghia trang, nghia dia, cong trinh ha tang k¥ thuat
d4u méi...;
(Quy dinh ddm bdo phi hgp quy hoach, dam bdo my quan, moi truong, két
ndi dong bo).J. :
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