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[ — DPjc ldp - Ty do - Hanh phic

Sé: 32/2009/TT-BXD
Ha Ngi, ngay 10 thang 9 nim 2009

THONG TU
Ban hanh Quy chuin ky thuft quéc gia va quy hoach xiy dyng néng thén

BO TRUONG BQ XAY DUNG

Cén cir Nghj dinh s6 127/2007/ND-CP ngdy 01/8/2007 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cda Luat Tiéu chudn va Quy chuén ky thuit;

Cén cir Nghj dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 ctia Chinh phu quy
dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co ciu td chirc ciia Bé Xay dung;

Xét dé nghi ciia Vu truéng Vu Khoa hoc Céng nghé va Méi trudmg,

QUY DINH:

Diéu 1. Ban hanh Quy chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach xiy dung
néng thén, ma s6 QCVN 14:2009/BXD.

Diéu 2. Thong tu nay c6 hidu Iuc thi hanh ké tir ngay 25/10/2009.

Piéu 3. Bj truémg, Tha truéng co quan ngang B, co quan thuge Chinh
Phi, Chu tich Uy ban nhén dan cAc tinh, thanh phb tryc thudc Trung wong vj cac
t8 chirc, c4 nhén c6 lién quan chiju trich nhi¢m thi hanh Théng tu nay./.w

Noi nhgn: 2 )

- Ban Bi thu Trung wong Dang (d4 béo cdo); KT.BO TRUONG
- Héi d6ng dén tdc va cic Uy ban ctia Quéc hdi;
- Tha twéng, cic PTT Chinh phu;

- Ban chi dao Chuong trinh xiy dung thi diém ndng thén méi;
- Céc B, co quan ngang B{, co quan thuge CP;

- HDND, UBND cic tinh, thanh ph8 tryc thue TW:
- Vén phéng Chinh phi;

- Viin phong Quéc hoi;

- Van phong Chi tich nwdc;

- Vin phong TW va c4c Ban ciia Dang;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL, B3 Tu phiép;

- Vién Kiém sat nhan dan tSi cao; .

- Toa én nhan dan ti cao; .

- Co quan Trung wong ciia cic doan the;

-S& Xﬁgf dng céc tinh, thanh phé tryc thudc TW;

- Sé Kién tric Quy hoach TP Ha N¢i, TP H Chi Minh;
- Cac Cuc, Vy, Vién, Vin phong, Thanh tra XD; '
- Cong bdo, Website ciia Chinh phi, Website cia B Xay dung;
- Luu: VP, PC, KHCN&MT. ’
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L&i néi diu

QCVN 14: 2009/BXD, Quy chuén ky thuat quéc gia- Quy hoach xay dung néng thdn do
Vién Kién tric, Quy hoach Do thi & Néng thon bién soan, Vy Khoa hoc Céng nghé &
M6i trwong — B Xay dung trinh duyét, B Xay dwng ban hanh theo Théng tw
s6...32../2009/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2009. '

QCVN 14: 2009/BXD, Quy chun ky thuat quéc gia- Quy hoach xay dwng néng thén
duoc ban hanh nhdm phuc vy cho G &n xay dwng thi diém mé hinh néng thén méi cap
xa theo chi dao cia Chinh pha tai Cong van sb 3896/VPCP-KTN ngay 10/6/2009.
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QUY HOACH XAY DUNG NONG THON

Vietnam Building Code- Rural Residental Planning

Chwong I. Cac quy dinh chung
1.1 Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1.1.1. Quy chuén quy hoach xay deng ndng thon 1a nhirng quy dinh bét budc phai tuan
tha trong qua trinh lap, thdm dinh, phé duyét dd an quy hoach xay dwng ndng thén cla
mot xa phuc vu dé an xay ding thi diém mé hinh ndng thén méi thoi ky ddy manh céng
nghiép héa- hién dai hoa néng nghiép ndng thon.

1.1.2. B6i twong lap quy hoach xay dwng néng thén bao gém: mang lwéi diém dan cuw ndng
thén trong ranh gi6¢i hanh chinh cia mot x0, trung tdm x6 va cdc didm dan cuw ndng thén tap
trung.

1.2 Giai thich tir ngir
1.2.1. Quy hoach xay dwng néng thén

La viéc t6 chirc khdng gian mang Iudi didm dan cuw ndng thdn, hé théng cong trinh ha tang
ky thuat, ha tang xa hoi trén dia ban xa hosc lién x4,

Quy hoach xay dyng néng thén gdm quy hoach x8y dyng mang Iwéi diém dan cw néng
thon trén dia ban xa hoic lién xa (con goi la quy hoach chung xay dyng xa) va quy hoach
xay dyng diém dan cw néng thén (con 90i a quy hoach chi tiét khu trung tam xa, thon,
lang, x6m, ban...).

1.2.2. Biém dan cw néng thén

La noi cw trd tap trung cia nhidu hé gia dinh gén két véi nhau trong san xuét, sinh hoat
va cac hoat déng xa hoi khac trong pham vi mét khu viec nhét dinh bao gém trung tam
xa, thon, lang, &p, ban, buén, phum, séc (sau day goi chung la thén) dwoc hinh thanh
do diéu kién tw nhién, didu kién kinh té - x& hoi, van hoa, phong tuc, tap quén va cac
yéu té khac. '

1.2.3. Hé théng céng trinh ha tang ky thuat

Bao gdm hé théng giao thang, thdng tin lién lac, cung cp nang Iwong, chiéu sang cong
cdng, cap nwarc, thoat nwoc, xtr ly céc chéat thai, nghia trang va cac céng trinh khac.

1.2.4. Hé thdng céng trinh ha ting xa hoi

Bao gom cac cong trinh vy t&, van hoa, gido duc, thé thao, thwong mai, dich vy céng
cong, cay xanh, cdng vién, mét nwéc va cac cong trinh ddu méi phuc vy san xuAt khdc.

1.3 Yéu céu va ndi dung quy hoach xay dwng néng thén
1.3.1. Quy hoach xay dwng néng thdn phai dap rng cac yéu ciu sau:
- Tuan thd cac van ban phap quy hién hanh vé quy hoach xay dL_Png;
5
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- Tuan tha céc quy dinh phép ly co lién quan vé bdo vé cac cbng trinh ky thuét,
cdng trinh quéc phéng, di tich lich st, vin héa, danh lam thang canh va bao vé mbi
trwong;

- Phu hop v&i ddc diém cia dia phuong vé:

+ Diéu kién tw nhién: dja hinh, dia chét, dia chét thiy van, d4t dai, nguén nwoc,
mai trrong, khi hau, tai nguyén, canh quan;

+ Kinh té: hién trang va tiém nang phat trién:
+ Xa héi: dan sé, phong tuc, tap quén, tin nguwéng...

- Bam béo viéc xay dwng méi, cai tao cac diém dan cu ndng thdn dat cac yéu ciu
cua BO tiéu chi qudc gia vé néng thdn méi, ddm bao phat trién bén virng:;

- Bédo dam cac diéu kién an toan, vé sinh méi trerdng;

- Bdo vé canh quan va céc di tich lich si, van héa: gitr gin va phat trién ban sic
van héa dan toc; dam bao céc yéu ciu v& quéc phong, an ninh;

- St dung hop ly von dau tw, d4t dai va tai nguyén.
1.3.2. N&i dung quy hoach xay dwng mang lwdi cac diém dan cuw néng thoén:
a) Phan tich va danh gia hién trang v& didu kién tw nhién, kinh t& - x6 héi, ha t&ng ky
thuat cda x6 dé xac dinh dong lwc phat trién, xu thé 4 thi hoa, dw bdo quy mé dan sé,
dir bao str dung quy dét xay dung cho ting diém dan cu, dw bao nhirng khé khin
vwréng vméc trong qua trénh quy hoach xdy dwng nung thyn.
b) B tri mang lui diém dan cw ndng thon tap trung. Phan khu chirc ning d8i véi hé
thng cac céng trénh cung cong, hé théng céc cung trenh phuc vu san xuét.
€) Xac dinh mang lu6i cac cong tronh ha tAng ky thuat két néi gitra cdc diém dan cuw
nong thén tap trung, cac céng tronh cung cdng va cdc cung trénh phuc vy san xuit,
d) Xéc dinh céc dir dn wu tién va ngudn lc thyc hién. |
1.3.3. N6i dung quy hoach xoy dwng méi trung tdm x6, céc diém dan cuw ndng thon tap
trung va cac khu tai dinh cw ndng thén bao gém:
a) Trén co s& cac yéu cau d6 duoc xac dinh tai quy hoach xay dwng mang lwéi diém
dan cw néng thon trén dia ban hanh chinh x6 d& xac dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat cu
thé. |
b) Xac dinh ranh gi&i, quy mé dién tich va dan sé, cac chi tiéu vé gét xay dywng, ha ting
ky thut, céng trénh cung céng, dich vu, co cAu st dung dat. '
€) Xac dinh gidi phap quy hoach st dung d4t, quy hoach hé théng ha tdng ky thuat, ha
tang x4 héi, bb tré' céc Iu d4t theo chire nang str dung v&i quy md dap (ng yéu ciu
phat trién cla tlrng giai doan quy hoach va bao vé méi trwdrng.

6



QCVN 14 : 2009/BXD
d) Xac dinh vi tri va quy mé cac cdng trénh cung céng, dich vu va myi trudng duoc xay
dwng mai nhu cac coéng tronh gido duc, y t&, van hoa, tha duc thé thao, thuwong mai,
dich vy, diém tap két va trung chuyén chét thai ran, nghta trang cia méi didm dan cw
ndéng thon.

e) Cac dv an uu tién clia trung tam x6 va cdc didm dan cu ndng thén duoc lap quy
hoach.

1.3.4. Noi dung quy hoach x8y dung cai tao trung tdm x6 va céc diém dan cuw ndéng thén
tap trung hién cé bao gém:

a) Xac dinh mang ludi cong trénh ha ting k§ thuat can cai tao, néng cép.

b) Xac dinh ndi dung can cai tao, chinh trang, khu & néng thon, hé théng cong trénh
cung cong, dich vu. Céc you ciu mé rong g4t dai xay dung. Céc ndi dung phai dap (rng
cac chi tiéu vé quy mé dan sé, canh quan sinh thai, m6i trwérng, pham vi ranh gigi.

c) Viéc m& rong trung tém xé hodc céc didm dan cw ndng thén tap trung phai phu hop
v&i quy md dan s6, kha ndng, ngudn lyc phat trién trong tirng giai doan.

Chwong II. Quy hoach khéng gian
2.1. Yéu cau déi v&i dat dé xay dwng va mé rdng cac diém dan cw néng thén

2.1.1. Dat dé xay dung va mé réng cac didm dan cu néng thdn khéng ndm trong cac
khu vire duoi day:

- Khu vire c6 méi trwdng bj 6 nhiém nang chua dwoc xt ly;

Khu vire c6 khi hau x4u, noi gi6 quan, gi6 xoay;

Khu vire cé tai nguyén can khai thac hosic trong khu vire khao cé:

- Khu vire cam xay dung (pham vi bao vé cac c6ng trinh k§ thuat ha tAng, khu bao
vé di tich lich str, véin hoa, thing canh, khu bdo vé cdng trinh quéc phong ...):

- Khu vye thwdng xuyén bj ngap lut qua sau (ngap trén 3m), sat I&, 10 quét.

2.1.2. Han ché st dung g4t canh tac, cin tan dung d4t ddi, nai, go bai, d4t c6 ning
suét tréng trot kém dé xay dung va mé réng cac diém dan cw ndng thén,

2.2. Chi tiéu st dung dgét

Dét xay dung cho c4c didm dan cw néng thén phai phir hop véi didu kién cy théd caa
tirng dia phwong nhung khéng dwoc nhé hon quy dinh trong Bang 1.

Bang 1- Chi tiéu sir dung dét diém dan cw ndéng thén cta cac x6

Loai dit Chi tiéu str dung dit (m¥nguwoi)
Dét & (cac 16 @4t & gia dinh) >25
Dat xay dwng céng trinh dich vy >5
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Daét cho giao thdng va ha ting ky thuat >5

Cay xanh cong céng >2

D4t néng, 1am ngw nghiép; dAt cong nghiép, | Tuy thudc vao quy hoach phat trién
tiéu tha céng nghiép, phuc vy san xuét cla tirng dja phuwong

2.3. Phén khu chirc ndng diém dan cw néng thén
2.3.1. Céc diém dan cw néng thon ctia mét xa gbm cac khu chirc ndng cha yéu sau:
- Khu & (gém nha & va cac ¢éng trinh phyc vy trong thén, x6m);
- Khu trung tam xa:
- Cac cong trinh s@n xuét va phyc vu san xuét:
- Cac cong trinh ha tang ky thuat cia xa:
- Cac cong trinh ha tng xa hi caa xa;
- Cum cong nghiép va tiéu thi céng nghiép (néu co);
- Khu danh cho cac muc dich khac (quéc phong, du lich, di tich lich s...).

2.3.2. Cac yéu cau dbi voi phan khu chirc néng tfrong quy hoach diém dan cuw hc‘)ng
thén:

- Tiét kiém dat canh tac (han ché viéc m& rng khu dan cw da cé trén dit ndng
nghiép);

- Thuén tién cho giao théng di lai, san xuét, &n, &, nghi ngoi gidi tri, sinh hoat cong
cong;

- Bao vé méi tredng;

- Tan dung dia hinh, canh quan thién nhién d& tao nén bé cuc khéhg gian kién truc
phU hop véi ban séc tirng ving;

- Phti hop véi cac diic diém cu thé cia khu viee vé: vi tri va tinh chéat (vung ven d6
hay ving sau, vung xa, khu dan cw 1au ndm hay khu kinh té méi...); nganh nghé kinh té
cua dia phvong va phong tuc, tap quan, tin ngwong;

2.4, Quy hoach khu &

2.4.1. Lwa chon khu d4t xay dwng nha & phai d3m bao cic yéu cdu sau:
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- Ké thira hién trang phan bd dan cw va phu hep véi quy hoach mang lwéi phén
bd dan cw clia khu vire 16n hon ¢ lién quan, '

- Phat trién dwoc mét lwgng dan cw thich hop, thuan lgi cho té. chire cac cdng
trinh cdng cdng can thiét nhw nha tré, trong phd théng co' s&, co s& dich vuy...;

- Phu hop voi dat dai, dia hinh, c6 thé dwa vao dia hinh, dia vat tw nhién nhw
duong sé, ao ho, kénh mwong, dbi nui, dai g4t d& phan dinh ranh gidi.

Dién tich dat & cho méi ho gia dinh phai pht hop voi quy dinh cla dia phwong vé
han murc dat & dwoc giao cho méi ho gia dinh.

2.4.2. Mbi 16 dét gia dinh gdm d4t danh cho:
- Nha chinh va nha phu (bép, kho, san xuét phu);
- Cac cong trinh phu (nha tdm, nha vé sinh);
- L6i di, san, chd d& rom ra, cui, rac, hang rao;
- D4t vrorn, dat ao...

B cuc céac thanh phan trong 16 g4t phai dam bao thuan tién cho sinh hoat va san
xuét cta ho gia dinh, ddng thei tao bd mat kién trdc cho than xém.

2.4.3. Nha & trong cac diém dan cw néng thén phai dam bao tiéu chudn va tién nghi,
PhU hop v&i phong tuc, tap quan va ban séc vin hod truyén thong cla dja phwong.

2.5. Quy hoach khu trung tam x3

Tuy thudc vao dieu kién cu thé clia tirng dia phuong, méi xa c6 thé co trung tdm chinh
va trung tdm phu. Tai khu trung tam phai bé tri cac cong trinh quan trong nhu;

- Try s& cac co quan xa: Hoi ddng nhan dan &, Uy ban nhan dan x&, Bang uy,
Cong an, Xa di, tru s& Hop tac xa, cac doan thé (Hoi Nong dan, Phy nt¥, Phuy l3o0,
Boan Thanh nién, H6i cwru Chién binh, Mat tran T8 quéc...);

- Cac cong trinh cdng céng cda toan xa: nha vin héa, cau lac b§, nha truyén
théng, thw vién, nha tré, trwdng mam non, trwdng tidu hoc, trwdng trung hoc co sd,
tram y té xa, trung tdm vin hoa- thé& thao, cho, cira hang dich vu trung tam, diém phuyc
vu bwu chinh vién théng;

- Cac xa c6 quy mé dan sé > 20.000 dan, phai quy hoach trieérng phé théng trung
hoc.

a) Tru s& co quan xa

- Tru s& Hoi déng nhan dan xa, Uy ban nhan dan xa va cac co quan tryee thudce, tru
& Déang uy xa va cac doan thé quan chang can dwoc bé tri tép trung dé thuan Igi cho
giao dich va tiét kiem dat:
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- Dién tich dat try s& co quan xa téi thidu 13 1.000m?;

- Binh mirc dién tich st dung try sé lam viéc cua try s& co quan xa duwoe quy dinh
téi da theo tirng khu vire véi mire nh sau:

+ Khu vire ddng béng, trung du khéng qua 500 m?;
+ Khu vire mién ndi, hai ddo khéng qua 400 m?2.
b) Nha tré, treéng mam non

Nha tré, trweong mau gigo can dwoc bé tri ngay trong hosic gan khu nha & va duoc thiét
ké theo tiéu chuan chuyén nganh va dat chuin quéc gia.

¢) Trwong hoc phé théng
Mai xa phai quy hoach trurdng tidu hoc, trvdng trung hoc co s&, bé trl gan khu dan cu,

yén tinh c6 diu kién vé sinh tét, bao dam hoc sinh di ai duoc an toan va thuan tién.
Trwdng phai duoc thiét ké theo tiéu chudn chuyén nganh va dat chuan quéc gia.

d) Tramy té

- M3i xa phai c6 mét tram y té v6i cac b phén ké hoach héa gia dinh, y té cong
dong, san, kham bénh, didu tri, nghiép vu (xét nghiém don gidn, pha ché thubc nam
ban thuéc), vwern thudc nam ho&c vuwdn cdy, ddm bao yéu cau chim séc strc khoé ban
dau cho cong déng dan cw & tuyén co s&;

- Tram y té xa can dét tai noi yén tinh, cao rao, thoang mat, c6 ngudn nudc tét va
lién he thuan tién véi khu &. Dién tich g4t xay dung tram y té téi thidu 1a 500 m2 néu
khéng c6 virdn thudc va téi thiéu Ia 1.000 m? néu c6é vuwon thuébc;

- Tram y t& xa phai duoc xay dwng dat chuan quéc gia.

d) Trung tdm vin héa, thé thao

- Trung tdm vén hod, thé thao c&p xa gém nha vin héa, cau lac b, phéng truyén
thong, trién l1am, thong tin, thuw vién, hdi trwong, dai truydn thanh, san bai thd
thao... Tiéu chuén dién tich d4t phu hop véi quy dinh ctia B4 VH-TT-DL vé thiét ché van
hoa- thé thao & c4p xa:

- Nha van héa cé cac bd phan vui choi giai tri trong nha va ngoai tréi, noi luyén
tap sinh hoat vdn nghé (ca, mua, nhac, kich, chéo, cai lwong), phong théng tin, truyén
thanh ctia xa. Dién tich @t téi thidu cho khu nha van héa Ia 2.000 m?;

- Phong truyén théng, trién Iam trung bay lich st va thanh tich chién d4u, san xuét
cda dia phwong: dién tich xay duwng téi thidu 1a 200 m?;

- Thu vién: c6 phong doc téi thiéu Ia 15 ché ngdi, dién tich xay dwng téi thiéu I3
200m?;
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- Hoi trvdng, noi hdi hop xem biéu dién van nghé: quy mé téi thidu 100 ch ngdi;

- Cum cac céng trinh thé thao (bao gbm san tap da nang, san tap riéng cac mén,
nha thé thao, bé hoac hd boi (néu c6 didu kién): co dién tich téi thiéu 1a 4.000 m2,

e) Che, cira hang dich vy

- M8i xa can té chirc téi thidu mot cho kinh doanh céc loai hang hoa chd yéu phyc vy
nhu ciu sinh hoat clia nhan dan hang ngay, dugc thiét ké theo tiéu chuén chuyén nganh:

- Che can bé tri & vi tri thuan tién dudng giao théng di lai, trén khu d4t cao, d&
thoat nwéec; '

- Cho phai c6 ché dé xe dap, xe may, c6 noi thu gom va x& ly nwéc thai, chira
chét thai rdn trong ngay, c6 nha vé sinh cbng cong;

- Ngoai cac clra hang dich vy tw nhan, cira hang dich vu do xa td chirc cén dwoc
bd tri & khu trung tam xa.

g) Diém phuc vu bwu chinh vién théng

- Cung cép cac dich vy buu chinh, vién théng co ban (bao gém ca truy cap
Internet) cho ngwdi dan trén dja ban Xa; '

- Dién tich dat cap cho 1 diém : > 150 m2.
2.6. Quy hoach céng trinh san xuét va phyc vu san xuit
2.6.1. Cac khu virc chan nudi, san xuét tidu thy cdng nghiép phai dwee quy hoach véi
cw ly dam bao yéu cau vé khoang cach ly vé sinh. Khoang céach tir nha & (chi cé chire
nang &) t&i cac khu chan nudi, san xuét tidu tha cdng nghiép phai I&én hon 200 m.
2.6.2. Khu san xuat tap trung phai bd tri gan cac truc dwdng chinh, dweng lién then,
lién xa, lién hé thuan tién véi ddng rudng va khu & nhwng phéi cubi huong gio cha dao,
cudi ngudn nwéc déi véi khu dan o tap trung.
2.6.3. Cac cong trinh phuc vy san xuét nhw kho néng san, kho giéng Iua, ngd, kho phan
hoa hoc va thuéc trir sau, kho ndng cu vét tu, tram xay xat, xwéng slra chira co khi
nong cuy,... phai bé tri lién hé thuan tién voi duwdng giao théng nai ddng. Khoang céch
tlr cac kho phan hoa hoc dén khu & khoéng dwoc nhd hon 100 m.
2.7. Quy hoach khu san xuét tidu tha cong nghiép, cum céng nghiép tap trung
2.7.1. Quy hoach xay dwng cac cong trinh san xu4t va phuc vu san xuét phai phi hop
v&i tiém ning phat trién san xuAt cla xa nhu:

- Tiém ning vé& a4t dai (san xuét lGa ddc san, hoa mau, cay &n qua), chan nubi,
nudi tréng thay san; ‘

- Tiém nang phat trién nganh nghé, nhét Ia nganh nghé truyén théng san xuét
hang xuat khau, hang tiéu ding;
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- Tiém nang phat trién cong nghiép vat liéu xay ding, khai thac d4, cat, séi..., ché
bién lwong thuc, thwe pham, co khi nhé...:

- Cac diéu kién can cho san xuét: thj trwéng tiéu thy: kha ndng huy déng vén; cac
cong nghé c6 thé ap dung; ha ting ky thuat (giao théng van tai, cap dién, cip nuéc,
thoat nwérc). '

2.7.2. Céc khu tiéu tht cong nghiép tap trung phai tuan thi quy dinh vé s dung d4t va
mai trwdng theo cac quy dinh hién hanh ¢ lién quan.

2.7.3. Khi bb tri cac cdng trinh san xuét phai chu y cac yéu ciu sau:

- Nhitng co' s& san xuét tiéu thi cong nghiép khéng gay 6 nhim méi trwdng co
thé bé tri trong khu &, tai cac nha phu cua tirng ho gia dinh ;

- Cac cdng trinh sdn xuét va phuc vu san xuét c6 tac déng xAu t6i méi trudng phai
thanh cac cum san xuét, ndm ngoai khu &, gan dau méi giao théng;

- Gilra cum san xuét va khu & phai dam bao khoang cach ly vé sinh sau:
+ Loai xi nghiép doc hai cap I: > 1000m:
+ Loai xi nghiép ddc hai cép II: > 500m;
+ Loai xi nghiép ddc hai cap Iii: > 300m:
+ Loai xi nghiép déc hai cép IV: > 100m:
+ Loai xi nghiép doc hai cip V: > 50m.

Chu thich: Phan loai xi nghigp déc hai dugc quy dinh trong phu luc 4.8, Quy chuén xay dwng Viét nam,
tap | ban hanh theo Quyét dinh sé 682/BXD-CSXD ngay 14/12/1996 cGa Bo Xay dng.

2.7.4. Phai xac dinh vj tri quy hoach cum cong nghiép tap trung trong méi quan hé véi
cac khu chirc néing khac cia diém dan cuw trong co ciu quy hoach chung théng nht.

2.8. Quy hoach cay xanh
2.8.1. Hé thdng cay xanh trong didm dan cw ndng thén bao gém:
- Cay xanh, virdn hoa cong cong;

- Cac vuwon cay tap trung nhw veon cay kinh té, cay &n qua, cay thudc, veron
wom;

- Céy xanh cach ly tréng quanh céc khu san xuét tap trung hodc quanh cac céng
trinh san xuét.

2.8.2. Quy hoach tréng cay & cac didm dan cw ndéng thén phai:
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- Két hop chit ché gitra loi ich kinh té (tréng rau, céy an qua, cay lay gd, phong
ho...) voi cac yéu clu cai thién mai truwdrng sinh thai, quéc phong an ninh:

- Két hop v&i quy hoach trong cay phong hd ngoai ddng rudng, cay phong hé
chéng cat ven bién, cay chdng x6i mén dé tao thanh mot hé théng cay xanh trong xa.

- Tao thanh cac vudn hoa & khu trung tam va trong khu @4t xay dwng cac cbng
trinh van héa, lich s, tén gido;

- Khéng tréng cac loai cay ¢ nhwa déc, c6 hoa qua hip dan ru6| mudi, cay c6 gai
trong tram y té, tredng hoc, nha tré, tredng mau gido, can trdng cac loai céy cao, béng
mat va cé téc dung lam sach khéng khi;

- Trong khu dét tram y té can tréng cac loai cay thudc. Trong trerong hoc chi y
tréng cac loai cay phuc vu cho viéc giang day va hoc tép

2
2.9. Quy hoach diém dan cw néng thén vung bj anh hwéng thién tai

2.91. Quy hoach phong tranh anh huéng thién tai bao gdm : phong tranh bao IG, ngap
lut, 10 dng 10 quét, 1t bun da, sat I&, ddng dat...

2.9.2. Kndng duoc quy hoach bé tri cac diém dan cu tai nhitng khu virc da dwoc canh
bao c6 kha nang bj anh hwéng cda thién tai: g éng 10 quét, It buin a4, satlg, ... B6i voi
khu virc dan cw ¢ hién hiru thi phai c6 bién phép bdo vé, hwéng dong |G quét ra khéi
khu virc hodc di doi trong trwdrng hop cin thiét.

2.9.3. Quy hoach diém dan cw néng thong ving ngép lut phai két hop véi quy hoach
Iy viee sbng, hd dia phurong, hé théng thoat nwéc, két hop v&i hé théng thuy loi tiéu,
thoat Ia. :

2.9.4. Khi quy hoach diém dan cw ndng thdn vang ngap lut phai so s&nh Ia chon bién
phap téi wu (gitra viéc ton nén hodc d4p dé bao). Néu ap dung giai phap tén nén thi nén
cac cong trinh phai cao hon mwc nwée It I6n nhat (max) thudng xuyén xady ra, dic biét
doi v&i cac cong trinh nha kho (nhét |a cac kho chiva phan héa hoc, thubc trir sau, théc
gidng), trudng hoc, nha tré, tramy té... Cao d6 nén phai cao hon mrc nuwéc It I6n nhat
(max) hang nam tbi thiéu 1a 0,3m.

2.9.5. O vung ngap lut ddng bang séng Clru Long quy hoach xay dwng khu dan cw
phai két hop chit ché véi quy hoach thuy lgi va quy hoach giao thong Ap dung hinh
thai diém dan cw theo tuyén va diém bam theo cac bd kénh rach clp | va cép Il, cac
truc giao théng duéng bd va mé hinh tap trung theo cum dén cu.

2.9.6. Khi quy hoach diém dan cw néng thén ving bi anh hwdng thién tai phai bé tri
diém so tan khan cép, str dung cac cong trinh céng cdng lam noi tranh bao, Iut. Cao ao
nén can cao hon murc nwéc 1t Ien nhat (max) hang nam tbi thiéu Ia 0,3m.

Chwong lil. Quy hoach chuén bj ky thuat
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3.1. Quy hoach chiéu cao (quy hoach san dip nén)
Quy hoach chiéu cao diém dan cuw néng thén phéi dam bao cac yéu ciu sau:

- Khéng san d3p nén khi chwa xac dinh dwgc vi tri xay dwng céng trinh va chwa cé
quy hoach thoat nwé¢c mua;

- Phai quy hoach san @&p nén cho phin gt xéy dwng cong trinh (nha &, nha va
cong trinh céng céng, nha san xuit, duwong giao théng). Phan d4t con lai duwoc gilr
nguyén dia hinh tw nhién;

- Bam bado nwéc mwa thoat nhanh va khoéng gay xéi 1& nén d‘u’c‘:fng; nén cong trinh:

- Tan dung dia hinh tw nhién, han ché khéi lwgng G4t san lap, dao dép; bao vé cay
Iy nién, I6p dat mau. :

3.2. Quy hoach thoat nwéc mwa

- Phai phu hop véi hé théng tiéu thuy loi:

- DGi voi song subi chay qua khu vire dan cw, can cai tao, gia c6 b&, chéng sat I&;

- Cén Iya chon hé théng thoat nuérc phu hop;

- D6i v&i khu dan cw ndm bén swon ddi, nui phéi thiét ké cac muong dén hwéng
dong chay trén dinh ddi, ndi xuéng, khéng chay tran qua khu dan cuw;

- Can c6 giai phap phong tranh va gidm nhe thiét hai do Ia Iut.

Chwong IV. Quy hoach giao thong

4.1. Mang luéi dudng giao théng diém dan cuw néng thén bao gém : dwéng tlr huyén
dén xa; dwong lién xa: duwong tir xa xudng thén; dwong ngd, xém; dudng tir thén ra
canh déng:

4.2. Quy hoach mang Iwéi dwdng giao théng diém dan cw néng thén phai ddm bao cac
yéu cdu sau: : '

- Phu hop véi cac quy hoach chung cda dia phwong (huyén, tinh), ké& thira va phat
trién mang Lo duwong hién cé cho phi hep véi nhu ciu giao théng van tai trwdc mét
va trong lai, két néi lién hoan véi hé théng dwdng quéc gia, dudng tinh va duéng
huyén; :

- Két hop véi mang lw&i quy hoach thuy néng, quy hoach dén cw va cac céng trinh
xay ding hién dai hoa néng nghiép ndng thén:

- Phii hop v6i cac loai phuong tién van chuyén tredc mét cting nhu trong twong
lai;

- Dam bao lién hé thuan tién voi hé théng duong huyén, dwdng tinh tao thanh
mang lwdi dwong hoan chinh;
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- Bam bdo lién hé truc tiép thuan loi gitra khu trung tam véi khu dan cw, néi lién
khu dan cu v&i khu sén xuét va gitra cac didm dan cw voi nhau:;

- Tan dung téi da hién trang, phi hop véi dia hinh, gidm thiéu d&n bu giai phéng
mat bang, khéi lwong dao dip va cac cdng trinh phai xay dung trén tuyén;

- Két cau va bé réng mat duong phai phi hop véi diéu kién cu thé clia tirng xa va
yéu cau ky thuat dwong nong thén, dap tng nhu cau trdc mét ciing nhu yéu ciu phat
trién trong twong lai; :

- Tén dung t6i da hé théng séng ngoi, kénh rach t& chive mang Iwéi dwdng thuy
phuc vu van chuyén hang hoa va hanh khach.

4.3. Heé thong dwong tir huyén dén xa, lién xa, dwéng tr xa xudng thén phai dat tieu
chuén ky thuat dweéng 6t6 cAp Vi (mat dwong > 3,5m, nén duwéng > 6,5m ).

4.4. Budng ngd xém, dwong tir thon ra canh ddng phai dap (rng yéu ciu phuc vy cho
co gi¢i héa néng nghiép, sir dung cac phwong tién giao thdng co gi¢i nhe hoic
phuong tién giao théng thé so. ‘

4.5. Chiéu réng téi thiéu 1 Ian xe danh cho co gidi : > 3,5m/lan xe.

Chwong V. Quy hoach cip nwéc
5.1. Nhu ciu cép nuéc
Nuwoc cap trong cac diém dan cuwr xa gdm:

- NuGc dung trong sinh hoat, &n uéng cho nguei dan séng trong cac diém dan
cw va nwoc dung cho cac cong trinh phuc vu cong cdng nhw nha tré, trwéng hoc, tram
y t&, nha v&n héa, try sé...:

- Nudc dung cho cac trai chan nuéi gia cadm, gia stc;

-Nwéce dung cho cac co s& san xuét ché bién nong sén va cac cong nghiép
khac.

5.2. Tiéu chuan cap nuac téi thidu duing cho sinh hoat

- Khi lap d6 an quy hoach cap nwéc tap trung cho diém dan cw néng thén, phai
dam bao co trén 70% hd gia dinh duoc sir dung nwéc sach hop vé sinh vé&i yéu ciu
cap nudc nhw sau:

+ Nha c6 thiét bi vé sinh va dwéng éng cap thoat nwéc: > 80 littngweri/ngay:
+ Nha chi ¢6 dwdrng 6ng din dén va voi nuéc gia dinh; > 60 linguweriingay;

+ Lay nuéce & voi cong cong: > 40lit/nguweriingay.
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5.3. Tiéu chuén cp nuérc téi thidu cho san xuAt tidu thi cdng nghiép, cum céng nghiép
tap trung '
- Nudrc cép cho san xuét tiéu thi cong nghigp: > 8% lwong nuwée diing cho sinh

hoat;

- Nwoe cap cho cum cdng nghiép tap trung: dwoc xac dinh theo loai hinh céng
nghiép, dadm bao t6i thiéu cho 60% dién tich.
5.4. Nguén nuwéc

- Tan dung cac ngudn nwéc khac nhau nhw nwéc mat (séng, sudi, hd ao), nwéc

ngdm mach néng, mach sau, nwéc mwa lam ngudn clp nwéc cho diém dan cu néng
thén. '

- Khi chat lwgng nuéc ngudn khdng dam bdo tiéu chuin vé sinh clia nwéc cap cho
sinh hoat theo quy dinh clia Bo Y té phai c6 bién phap xtr ly nuwéc thich hgp véi tirng
ngudn nwéc. Béi véi ngudn nudc dudi dat phai tuan thd quy dinh v& bao vé tai nguyén
nwéc duGi dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 15/2008/QD-BTNMT ngay
31/12/2008.

- Béo vé vé sinh nguén nuéc:

+ D6i v&i ngudn nudc ngdm:

% Trong khu dét c6 ban kinh 20m tinh tir giéng, khdng dwoc xay dyng cac

cdng trinh lam nhiém bén ngudn nuwéc;

< Giéng nwoc dung cho céc hg gia dinh phai cach xa nha xi, noi chan nubi;

% DOi voi cac giéng nwdc cong cong, phai chon noi c6 ngudn nuwéc tét, xay

thanh giéng cao va Iat xung quanh.

+ Doi voi ngudn nwéc mit: trong khoang 200 m tinh tir didm l&y nwéc vé phia

thuong lvu va 100 m vé phia ha Iwu, khong duwgc xay dwng céc cdng trinh gay 6 nhidm
nguén nwéc. ’

Chwong VI. Quy hoach cép dién

6.1. Quy hoach hé théng cung cp dién cho cac diém dan cw néng thén phai cin ce
vao kha nang dién khi hoa cda tirng ving; cin tan dung cac ngudn niang lwong khac
nhw nang lwong mat tréi, gié, khi bi-6-ga, ddc biét la thdy dién nho.

6.2. Quy hoach mang Iu6i dién cho diém dan cw néng thon phai két hep chat ché voi
quy hoach giao théng va kién tric, khéng dwoc dé duwong day di qua nhirng noi chira
chat d& né, dé& chay.
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6.3. H& thdng cung cép dién phai dam bao cac yéu cAu sau:

6.3.1. Phu tai dién

- Nhu cu dién phuc vy sinh hoat diém dan cw néng thén can ddm bdo dat téi
thiéu 50% chi tiéu cAp dién sinh hoat ctia d6 thi loai V .

- Nhu céu dién cho cdng trinh cong cdng trong cac diém dan cw ndng thén (trung
tam xa, lién xa) phai dam bao >15% nhu ciu dién sinh hoat ctia xa hoic lién xa.

- Nhu cu dién phuc vu san xuét phai dya theo céc yéu cau cy thé cla tirng co s&
san xuét.

6.3.2. H& thdng chiéu sang duong cho cac didm dan cu ndng thén: khu vyre trung tam
xa hodc lién xa phai dat chi tiéu tbi thiéu cp D va ty 1& dwdng dwoc chibu sang khéng
nho hon 50%.

6.3.3. Tram dién ha thé phai dit & trung tdm cua phu tai dién, hodc & gan phy tai dién
I&n nhét, tai vi tri thuan tién cho viéc dat dwdng day, it cat dudng giao thdng, khéng
gay tré ngai, nguy hiém cho san xuét, sinh hoat.

6.3.4. Mang Iudi dién trung va ha thé cin tranh vwot qua ao, hd, dim l&y, ndi cao,
duong giao théng c6 mat cit ngang long duwdng Ion, cac khu virc sdn xuét cong
nghiép...

6.3.5 Tram dién ha thé va lu6i dién trung, cao ap trong khu vurc didm dan cw néng thén
phai dam bao hanh lang va khoang céach ly bdo vé theo quy dinh sau:

a) Hanh lang bao vé an toan cla dwérng day dan dién trén khéng

bién ap Pén 22 kV 35 kv 66 ;\/1 10 220 kv 500 kv
Doy Doy Doy Doy - -
boc | trdn | boc | trin DOy tran
Khoang ‘
J 1.0m | 20m {15m | 30m 40m 6,0m 70m
cach |

b) Hanh lang bdo vé tram dién déi véi cac tram dién khéng co twéng, rao bao quanh;
Dién ap Pén 22 kv 35 kv
Khodng cach 20m ' 3,0m

Chwong VII. Quy hoach tho4t nwéc thai, quan Iy chit thai rén va nghia trang

7.1. Thoat nwée
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- Céc diém dan cv & noéng thén tap trung phai c6 hé thdng thoat nwéc mwa va
nwoc thai sinh hoat, ddm bao khéng gay 6 nhiém méi trwong, hop vé sinh;

- Can tan dung cac ao hd, kénh, rach, & thoat nudc va lam sach nuéc thai ty
nhién. Cho phép str dung hé théng thoat nwéc mua @8 thoat nudc thai da xir ly qua bé
tw hoai; ‘

- Nuéc thai tir cac lang nghé bi nhiém ban va gay déc hai phai dwgc phan loai, thu
gom ra hé théng tiéu thoat riéng hop vé sinh va xi ly dat yéu cau v& méi trwong trude
khi xa ra ngudn tiép nhan:

- T6i thidu phai thu gom dat 80% lwong nuwée cip dé xr ly.
Cha thich: Béi v&i cac ving néng thén & khu viee trung du, mién nui cho phép gidm chi tiéu thu gom
nwéce thai sinh hoat dat > 60% lwong nuwéc clp.
7.2. Quan ly chét thai rin

- Phai xay dung nha xi hop vé sinh, khong xa phan truc tiép xuéng hd, ao, ham
ca;

- Chudng trai ch&n nuéi gia stc phai cach nha & va dwdng di chung it nhat 5m va
€6 cay xanh che chén. Phan, nudc tiéu tir chudng, trai chan nudi phéi dwoc thu gom va
€6 giai phap x( Iy pht hop (chén 14p hodic G kin);

- Chét thai ran tir ho gia dinh phai dwoc phan loai, thu gom va xi ly:

+  Chét thai hru co: ding cho chan nuéi gia suc; x(r ly bdng cach chén lp
cung véi phan gia sic trong dat ruéng, viwon dé& 1am phan boén cho néng
nghiép;

+  Chat thai vé co: x ly tap trung (tai ché, chén l4p...).

- Cac chét thai vo co tir cac hd gia dinh phai dwoc thu gom tir cac thén t6i cac
diém tap két/ tram trung chuyén va van chuyén t&i khu xc Iy chét thai rén tap trung cta
xa hodc cum xa. & khu virc déng bang: mai thén c6 mét didm tap két/ tram trung
chuyén; khu virc mién nai: médi thén ¢6 2 -3 didm tap két/ tram trung chuydn. Tram
trung chuyén va cac phuong tién van chuyén chat thdi ran phai ddm bao yéu ciu vé
sinh mdi tredng. Khodng cach ly vé sinh clia didm tap két/ tram trung chuyén chét thai
rdn phai > 20m. |

- Khoang cach ly vé sinh tir khu x( Iy chét thai rén dén khu dan cu > 3.000m va
dén cac cong trinh xay dung khac > 1.000m.
7.3. Nghia trang

- Yéu cau quy hoach dia diém nghia trang phai phi hgp véi kha nang khai thac quy dét;
phl hop v6i td chire phan bé dan cw va két ndi cong trénh ha tang ky thuat; dap ng nhu ciu tang
trieéc mét va lau dai.

- Nghta trang xay dwng méi phai & vj tri yén tinh, cao rdo, khéng sut I¥;
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- Phai dam bao khoang céach ly vé sinh cla nghfa trang cat tdng dbi véi khu dan
cw:>100m;

- Dién tich dat xay dung cho m&i mé hung tang va chén cAt mot Ian t6i da khdng
quéa 5 m?. Dién tich st dung a4t cho m&i mé cat tang t6i da khéng qua 3 m2.

- Phai quy hoach duwong di, cay xanh, rao ngan thich hop. Céc tuyén dwéng chinh
va nhanh trong nghia trang phai cé ranh thoat nuwée mat.

- D6i v&i cac nghia trang hién htru cin cai tao, chinh trang; tréng cay bong mat va
sap xép cac ngdi mo theo hang, 16

Chwong VIII. Cac quy dinh vé quan Iy

8.1. Viéc t6 chure Iap, thAdm dinh va phé duyét nhiém vy quy hoach va dé an quy hoach
xay dwng néng thon dwoc thye hién theo Luat Xay dwng, Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP
ngay 24/11/2005 cla Chinh phu (sau day viét t&t 1a Nghi dinh 08/2005/ND-CP) va
Théng tw s6 21/ 2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cla B Xay dwng, trr nhirng trwéng
hop ¢6 quyét dinh riéng ctia Tha twong Chinh pha. '

8.2. Co quan c6 thdm quyén c6 trach nhiém phé duyét quy hoach xay dng bing van
ban véi cac ndi dung duoc hudng din tai theng tu nay, déng thdi ban hanh Quy dinh
quan ly x8y dwng theo quy hoach.

8.3. Co quan tw van lap dd an quy hoach xay dwng chiu trach nhiém v& nhirng ndi dung
nghién clru va tinh toan kinh t& — ky thuat thé hién trong thuyét minh, hd so ban vé cla
d6 an quy hoach xay dwng dwoc duyét. Thanh phan va néi dung hd so nhiém vy, db an
quy hoach xay dwng néng thén quy dinh tai phu lyc hwéng dan kém theo Thong tw sb
21/ 2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 clia B0 Xay dwng

Chuong IX. Té chirc thwe hién

9.1. Céc t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén céng tac Iap, thdm dinh, phé duyét va quan
ly quy hoach xay dung ndng thén phai tuan theo cac quy dinh trong quy chuin nay va
cac van ban phap luat khac c6 lien quan. '

9.2. QCVN 14: 2009/BXD, Quy chudn ky thuat quéc gia- Quy hoach xay dyng néng
thén duoc ban hanh nhdm phuc vu cho d& an xéy dwng thi diém mé hinh néng thén
m&i cap xa theo chi dao cua Chinh pha tai Céng vin sé 3896/VPCP-KTN ngay
10/6/2009. '
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