BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
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THONG TU
Quy dinh vé kiém tra, giam sat va danh gia chit lwgng
hoat dgng tham dinh gi4

Can cu Ludt gia ngay 20 thang 6 nam 2012,

Can cu Nghi dinh S,O" 89/2013/ND-CP ngay 06 thdng 8 ndm 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt gia vé tham dinh gia;

Cdn cit Nghi dinh sé 215/2013/NP-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cia
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cia Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Iy gid;

Bé truong B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh vé kiém tra, giém sdt
va danh gia chat luong hoat dong tham dinh gid.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thoéng tu nay quy dinh vé kiém tra, giam sat va danh gia chét lugng hoat
dong thidm dinh gia cta doanh nghiép thim dinh gia va thim dinh vién vé gia
hanh nghé theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

Théng tu nay 4p dung ddi véi:

1. Doanh nghiép thdm dinh gi4 va thdm dinh vién vé gid hanh nghé.

2. Co quan, td chirc, ca nhén thuc hién viée kiém tra, gidm sat va dénh gia
chat lugng hoat dong tham dinh gia.

3. T chirc nghé nghiép v& thdm dinh gi4; co quan, t§ chirc, ¢4 nhan khac
c6 lién quan.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
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1. Kiém tra hoat dong thdm dinh gia la viéc xem xét, danh gid doanh
nghiép tham dinh gid doi véi cac ndi dung:



a) Tudn thu c4c quy dinh cia phap luat vé thim dinh gia, Hé thong Tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

b) Xé&y dung, ban hanh va t6 chirc thuc hién cac quy dinh vé kiém tra,
giam sat chat luong hoat dong thdm dinh gi4 tai doanh nghiép thdm dinh gié.

2. Giam sat hoat dong tham dinh gia la viéc theo doi, danh gia su tudn thu
cac quy dinh ctia phap luat vé tham dinh gia, Hé thong Tiéu chuin thim dinh gia
Viét Nam va cac phép luat 6 lién quan cua doanh nghi€p thim dinh gia va thim
dinh vién vé gi4 hanh nghé.

3. Danh gia chét lugng hoat dong tham dinh gia 14 viéc co quan nha nudc
c¢6 thdm quyen thong qua kiém tra, giam sat hoat dong thim dinh gia thuc hién
viéc cham diém chét lugng hoat dong thdm dinh gia cua cac doanh nghiép tham
dinh gia.

Diéu 4. Muc dich kiém tra, giam sat va danh gia chat luong hoat dong
tham dinh gia

1. Nang cao chét luong hoat dong tham dinh gia.

2. Phét hién, chan chinh va xtr ly nhimg §ai pham trong hoat dong tham
dinh gid cua doanh nghié€p tham dinh gié va thdm dinh vién vé gia hanh nghé,
ngan ngira cac rui ro trong hoat dong tham dinh gia.

3. Stra dbi, bd sung kip thoi cac quy dinh cua phap luét vé thdm dinh gia,
Hé théng Tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam.

4. Ra soat, kién nghi dé théng nhét ap dung Tiéu chudn thdm dinh gid Viét
Nam trong hoat ddng tham dinh gia theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 5. Kinh phi kiém tra, giam sat va danh gia chit lwong hoat dong
tham dinh gia

1. Ngudn kinh phi thuc hién

Kinh phi kiém tra, gidm sat va danh gia chit luong hoat dong thim dinh
gia do ngan sach nha nudc dam bao, dugc bd tri trong du toan chi thudng xuyén
cta co quan kiém tra va duge sir dung theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

2. N6i dung chi va muc chi

a) Chi cdng tac phi cho ca nhan tham gia Doan kiém tra duoc thuc hién
theo ché d6 quy dinh; ‘

’ b)Chi hoat dong gila Ho1 déng va Té giap viéc cua Hoi déng danh gié
chat lugng hoat dong tham dinh gia bao gom chi hoi hop, chi van phong pham
va céc khoan chi khac cho hoat dong ciia Hoi dong thuc hién theo quy dinh cta
phap luat;

¢) D& v&i nhimg khoan chi lién quan dén kiém tra, gidm sat va danh gia

chét luong hoat dong tham dinh gia khéng quy dinh tai diém a, b khoan nay, th
truéng co quan kiém tra xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phép luét.



Chuong 11
QUY PINH CU THE
Muc 1
KIEM TRA HOAT PONG THAM PINH GIA

Piéu 6. Hinh thirc kiém tra
1. Kiém tra dinh ky theo ké hoach.
2. Kiém tra d6t xuét.
Piéu 7. Pham vi, yéu ciu kiém tra
1. Pham vi kiém tra
) Céc tai lidu, ho so lién quan dén diéu kién hoat déng cua doanh nghiép
tham dinh gia va quan ly tham dinh vién vé gid hanh nghé tai doanh nghiép;
b) Céc hd so thdm dinh gia do doanh nghiép thuc hién: Hd so thidm dinh

gid dugc lya chon dé kiém tra la nhiing hé so da duoc phat hanh trong thoi ky
kiém tra hodc thoi ky khac theo yéu cu clia co quan kiém tra;

¢) Céc tai liéu, hd so khéc c6 lién quan trong qué trinh kiém tra.
2. Yéu cau kiém tra
a) Tuan thu cac quy dinh ctia phép luat vé thim dinh gia;

b) BPam bao tinh trung thuc, doc lap, khach quan gita Doan kiém tra v6i
doanh nghiép dugc kiém tra;

c¢) Tuan thu cac yéu cau vé bao mét theo quy dinh cda phap luét.

Piéu 8. Thoi han kiém tra

1. Kiém tra dinh k¥

’ Kiém tra dinh ky duoc thuc hién dbi v6i mot doanh nghiép thdm dinh gjé

it nhat mot lan trong 4 ndm tinh tir ngay doanh nghiép dugc B6 Tai chinh cép
Giﬁy ch&ng nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia hodc tinh tur 1an
kiém tra lién ké trudce do.

2. Kiém tra dot xuét

Kiém tra dot xuét dugc thuc hién dbi véi doanh nghiép thim dinh gia
trong céac truong hop sau day:

a) Khi c6 d4u hiéu vi pham phép luat vé thim dinh gia;

b) Theo yéu cau cia B trudng, Thu trirdng co quan ngang Bo;

©) Giai quyet khiéu nai, t cdo thugc thim quyén theo quy dinh ciia phap
luat vé khiéu nai, té cdo.

3. Doanh nghiép tham dinh gia d4 duoc kiém tra dot xut th1 khong thue
hién kiém tra dinh ky hodc kiém tra dinh ky két hop voi kiém tra dét xuat ngay
trong ndm 4o.
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4. B6 Tai chinh théng bao quyét dinh kiém tra t6i cac doanh nghiép thdm
dinh gia duoc kiém tra.

Piéu 9. Thoi gian kiém tra

Thoi gian thuc hién kiem tra hoat déng tham dinh gia d6i v6i mot doanh
nghiép thdm dinh gia toi da la 05 ngay lam viéc. Truong hgp phuc tap c6 thé
kéo dai thoi gian kiém tra nhung khéng qué 10 ngay lam viéc.

Diéu 10. T6 chirc Poan kiém tra

1. B6 Tai chinh thanh l4p Poan kiém tra dé kiém tra tai doanh nghiép
tham dinh gia.

2. Thanh phan Doan kiém tra bao gom Truéng Poan kiém tra va cac
thanh vién. SO lugng thanh vién tham gia Poan kiém tra t6i thiéu [a 3 nguoi va
sO lugng thanh vién toi da tuy thudc vao quy mo cua cude ki€ém tra. Thanh vién
Poan kiém tra 1a c6ng chuc cua B Tai chinh; truong hop can thiét, thanh vién
dugce huy dong tir S¢ Tai chinh (noi ma doanh nghiép tham dinh gié dat tru sé
chinh), T6 chirc nghé nghiép vé tham dinh gid va cac doanh nghiép tham dinh
gia theo yéu cau bang van ban cua B0 Tai chinh.

Trudong hop kiém tra dot xuat dbi voi vu viée phuc tap, lién quan dén

trach nhi€ém quan ly cua nhiéu co quan, don vi, nhiéu cép, nhidu nganh thi Bo
Tai chinh ra quyét dinh thanh 1ap Poan kiém tra lién nganh.

Piéu 11. Tiéu chuin thanh vién Poan kiém tra va Truéng Poan kiém
tra

1. Thanh vién Poan kiém tra phéi tun thi dao ditc nghé nghiép, dc lap,
trung thuc, khach quan, c6 tinh than trdch nhiém.

2. Thanh vién Poan kiém tra (trir cong chure cia B§ Tai chinh va S¢ Tai
chinh) phai ddm bao céc tiéu chuan sau day:

a) D61 v6i thanh vién duoc _huy dong tu T chic nghé nghiép vé tham

dinh gia: Cé Thé thdm dinh vién vé gia va c6 t6i thiéu 03 nam kinh nghiém hoat
dong trong linh vuc thdm dinh gia,

b) Déi véi thanh vién dugc huy déng tir cac doanh nghiép tham dinh gia:

- La thdm dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép tham dinh gia ma
doanh nghiép d6 c6 t6i thiéu 05 ndm hoat déng tham dinh gia lién tuc va khéng
bi xur phat vi pham hénh chinh trong Iinh vuc tham dinh gia, dong thot da dugc

kiém tra va c6 téng sb diém danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia dat tir
85 diém trg 1én trong 1an kiém tra gan nhét;

- Cé t01 thiéu 03 nim kinh nghiém thuc té hanh nghé thim dinh gia ké tir
khi dugc cap Thé thdm dinh vién va khéong bi xu phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc tham dinh gia trong thoi gian 03 nim gan nht tinh dén thoi diém thanh
1ap Poan kiém tra.

3. Truéng Poan kiém tra phai dap Umg céc tiéu chuén sau day:



a) Tiéu chuin quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay;

b) Co6 chirc danh ldnh dao tir cép phong trd [én hodc c6 Thé thanh tra vién
chinh tré 1én.

4. Trudng doan va thanh vién Poan kiém tra khong dugc tham gia kiém
tra tai doanh nghié€p tham dinh gié khi thudc mot trong cac trudng hop sau day:

a) La cd déng hodc thanh vién gép vén vao doanh nghiép thdm dinh gia
duoc kiém tra;

b) L4 thanh vién trong Ban Giam dbc, Hbi déng quén tri, Hoi ddng thanh
vién hodc Ban kiém tra, gidm sat cua doanh nghiép tham dinh gid dugc ki€ém tra;

- ©)Co b6, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt ciia minh (hodc cua vo/
chdéng) c6 moéi quan hé lgi ich truc ti€p véi doi tuong duge kiém tra hodc la
thanh vién Ban Gidm doc cua doanh nghiép tham dinh gia dugc kiém tra;

d) b3 timg lam viéc tai doanh nghiép thAm dinh gia va da thdi viéc tai
doanh nghiép dé ma thoi gian tinh tir thoi di€ém thoi viée dén thoi diém ra quyeét
dinh thanh l8p Poan kiém tra chua dd 24 thang.

Piéu 12. Quyén va nghia vu ciia di twong dwgc kiém tra

1. Quyén cta déi trong duoc kiém tra

a) Pugc co quan kiém tra thdng bdo bing vin ban vé muc dich, néi dung,
thdi gian, thanh phan doan kiém tra trudc khi tién hanh kiém tra tai doanh
nghiép;

b) Giai trinh, kién nghi v&i co quan kiém tra veé nhitng ndi dung con c6 y
kién khac nhau v€ danh gid chat lugng hoat ddng tham dinh gid gifta doanh
nghiép tham dinh gid va Poan kiém tra.

2. Nghia vu cta déi tuong duoc kiém tra

a) Phdi hop va tao didu kién thudn loi dé Poan kiém tra thuc hién cong
viéc ki€ém tra. B0 tri tham dinh vién hanh nghé va nhiing ngudi cé trach nhiém
lién quan lam viéc voi Poan kiém tra;

b) Cung cap ddy du, kip thoi, chinh x4c, trung thuc céc hd so, tai liéu,
théng tin cén thiét c6 lién quan dén pham Vi kiém tra theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 7 Thong tu nay va chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thuc cua cac
ho so, tai liéu, thong tin da cung cap;

¢) Bao cao voi Poan k1em tra vé& tinh hinh doanh ngh1ep va giai trinh,
cung cap thong tin khi ¢é yéu cu ctia Poan kiém tra;

d) Thue hién kién nghi cta Poan kiém tra, thuc hién céc bién phap khic
phuc sai sét, tdn tai dugc phat hién trong qué trinh kiém tra va giri co quan kiém
tra bédo cdo gial phap khic phuc sai sét theo quy dinh tai Piéu 18 cua Théng tu
nay.

Piéu 13. Quyen va nghia vu cia thanh vién Poan kiém tra

1. Quyén cua thanh vién Poan kiém tra

wh



a) Kiém tra, d6i chiéu, x4c minh céc thdng tin ¢6 lién quan trong va ngoai
doanh nghiép tham dinh gid dugc kiém tra trong qua trinh thyc hién kiém tra
theo phan cong cua Truong Poan kiém tra;

b) Pua ra cac két luan, kién nghi va chdm diém theo céc ndi dung quy
dinh tai Phu luc s6 02 ctia Théng tu nay trong pham vi duoc phéan céng kiém tra;

¢) Bao luu y kién cta minh vé két qua kiém tra trong trudong hop cac y
kién nay khéc v6i cac két luan, kién nghi trong Bién ban kiém tra;

d) Thanh vién Poan kiém tra la ‘Eham dinh vién vé gid hanh nghé duoc
tinh di 20 git cép nhat kién thic v€ tham dinh gia d€ du di€u kién hanh nghé
tham dinh gid cho ndm tiep theo. Truong hop tham dinh vién da cép nhat kién
thirc cho nam ti€p theo dugc tinh thoi gian cdp nhét kién thire cho ndm lién ké
sau nam tiép theo do.

d) Lap Bién ban vi pham hanh chinh thuéc tham quyén theo quy dinh cta
phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh.

2. Nghia vu cta thanh vién Poan kiém tra

a) Thyuc hién cong viéc theo phan céng cua Truong Poan kiém tra mot
cach khach quan, trung thuc, vo tu, duy tri sy than trong nghé nghiép;

b) Thu thép ddy du bang chimg thich hop dé lam co s& hinh thanh két
luéin ki€m tra v€ ndi dung cdng vige theo phén cdng cta Trudng Poan kiém tra.
Bdo cdo kip thoi voi Truong Poan kiém tra vé cac ton tai, sai sot phat hién qua
kiém tra;

¢) Khong dugc chuyen giao nhiém vu cho nguoi khac khi chua dugc su
déng ¥ ctia Truong Poan kiém tra;

d) Tham gia cac cudc hop gifra Doan kiém tra v6i doanh nghiép dugc
kiém tra vé& cac vin d@ lién quan dén noi dung thudc pham vi dugc phan cong
kiém tra;

&) Khéng dugc tiét 16 thong tin vé hd so, tai liéu kiém tra trlr trudng hop
theo quy dinh cua phap luit;

e) Tuén thit cic quy dinh vé kiém tra va danh gia chit lugng hoat déng
tham dinh gié tai Thong tu nay.

Piéu 14. Quyén va nghia vu ciia Truéng Poan kiém tra

1. Quyén ctia Truéng Poan kiém tra

a) Chi dao chung cong vi¢c cua Doan kiém tra; phan céng nhiém vu cho
céc thanh vién Poan kiém tra; don dbc, giam sat viéc thuc hién ké hoach kiém
tra;

b) Yéu ciu ddi tugng duoe kiém tra cung cap day d, kip thoi thong tin,

tai liéu, bo tri thoi gian va nhén sy dé lam viéc va giai trinh vé nhimg van dé
thudc pham vi kiém tra dugc phéan cong;



¢) Kién nghi véi co quan kiém tra vé viéc xir Iy céc sai pham phét hién
qua kiém tra;

d) Lap Bién ban kiém tra sau khi két thic cudc kiém tra theo quy dinh;

&) Chdm diém theo cdc ndi dung ctia Bang danh gia chét luong hoat dong
tham dinh gid. Truong hop két qua di€ém cham gitta c4c thanh vién doan kiém
tra c6 khac nhau, Truéng doan kiém tra sé 14 ngudi quyét dinh két qua cham
di€m cuoi cung cua Poan kiém tra;

e) Lap Bién ban vi pham hanh chinh thuéc thim quyén theo quy dinh cta
phap luat vé xi ly vi pham hanh chinh; 4

g) Cac quyén khéc cta thanh vién Poan kiém tra quy dinh tai Khoan 1
biéu 13 Thong tu nay.

2. Nghia vu ctia Truéng Poan kiém tra

a) Chiu trach nhiém truéc co quan kiém tra vé hoat d6ng ctia Poan kiém
tra,

b) X ly céc dé xudt, kién nghj ctia céc thanh vién Poan kiém tra;

¢) Thay mit Poan kiém tra trao dbi cic vin dé phét hién trong qud trinh
kiém tra vé1 doanh nghi€p dugc kiém tra;

d) Bao cdo kip thoi vai co quan kiém tra khi cé yéu cau cua co quan kiém
tra hodc doanh nghiép dugce kiém tra cé y kién bang vin ban khéng thong nhat
két ludn kiém tra ctia Poan kiém tra;

d) Ky bién ban kiém tra sau khi két thuc cudc kiém tra theo quy dinh;

_¢) Cac nghia vu khdc cua thanh vién Poan kiém tra quy dinh tai Khoan 2
biéu 13 Thong tu nay.

Piéu 15. Quy trinh va ndi dung kiém tra hoat dong thim dinh gia
1. Quy trinh kiém tra

a) Kiém tra dinh ky gom 4 giai doan: Giai doan chuin bj kiém tra, giai
doan thuc hién kiém tra, giai doan ket thuc kiém tra va giai doan sau ki€ém tra.

b) Kiém tra dot xuit: Poan kiém tra duoc van dung quy trinh klem tra
dinh ky quy dinh tai Piém a Khoan nay cho phit hop v6i muc dich, yéu ciu timg
cudc kiém tra.

2. Nbi dung kiém tra
) Viéc chap hanh cdc quy dinh vé quan ly hoat dong thdm dinh gia va
tham dinh vién vé gia hanh nghé tai doanh nghiép;
b) Viéc tuan thu céc tiéu chudn thdm dinh gid (quy trinh thdm dinh gia,
phuong phép thdm dinh gia, hd so, chimg thu, bio cdo tham dinh gi4,...);

¢) Céac ndi dung khac theo quy dinh cua phap luat;



3. Quy trinh kiém tra va noi dung kiém tra hoat dong thdm dinh gia duoc.
quy dinh cu thé tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tur nay.

Piéu 16. Liwra chon hé so thim dinh gia dé kiém tra

1. H so thdm dinh gia duoc lua chon dé kiém tra cdn bao guét du cac tai
san tham dinh gid ma doanh nghi¢p thdm dinh ’gié thuc‘ hién tham dinh trong
thoi ky kiém tra d€ Doan kiém tra ¢6 du co s¢ két ludn ve chat luong hoat dong
tham dinh gia ctia doanh nghiép tham dinh gia.

2. H6 so thdm dinh gia duoc lua chon cin ctr vao danh sach cac cue
tham dinh gid do doanh nghi€p lap hodc dugc Poan kiém, tra lua chon truc ti€p
tai noi lu'p trit cua doanh nghi€p. Danh séph cac cudc tham dinh gia do doanh
nghiép tham dinh gia 1ap dugc liét ké chi tiet theo cac ndi dung sau:

ﬂ a) Muc fiich thén} djrgh gid (nhu mua s:ém vat tu, xac dinh gia tri khoi
diem (’ié ban dau gid, thé chap, mua ban, chuyén nhugng, thi hanh an, phat mai,
vay von va cac muc dich khac theo quy dinh cua phap luat);

b) Péi tuong khach hang (co quan nha nuéc, co quan thi hanh n, doanh
nghiép, ca nhan, va cac doi tuong khac);

c) Ho tén va s6 Thé cta t}}ém dinh vién vé gia hanh nghé ky Béo céo két
qua tham dinh gia, Chung thu tham dinh gi3;

~d) 86 va ngay phat hanh ctia Chimg thu tham dinh gid, Béo cdo két qua
tham dinh gia;

d) Tén hoc nhém, loai clia tai san tham dinh gi4, phwong phép thim dinh
gia, thoi diém tham dinh gia, gid tri tai san tham dinh gia va gia dich vu tham
dinh gia.

3. Trong qua trinh kiém tra, Poan kiém tra cé quyén lua chon dé kiém tra

bat ky hd so thim dinh gia nao trong ky kiém tra ma khong phai thong béo trudc
cho doanh nghiép tham dinh gia duoc kiém tra.

Piéu 17. Két luén kiém tra

1. Két luan vé két qua kiém tra hoat dong thdm dinh gia 1a mot ndi dung
trong Bién ban kiém tra ctia Poan kiém tra déi véi doanh nghiép thdm dinh gia
duoc kiém tra.

2. Két luan kiém tra can néu o nhitng ndi dung

a) Chép hanh cdc quy dinh vé quan ly hoat déng thdm dinh gia va thdm
dinh vién vé gid hanh nghé tai doanh nghiép;

b) Tuén thu cac Tiéu chuén thdm dinh gia Viét Nam gbém quy trinh thdm
dinh gia, phuong phap thdm dinh gia, ho so, chimg thu, bao cdo ket qua tham
dinh gia va cac Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam khac;

¢) Doan kiém tra thuc hién‘chém Siiém theo Phu luc sé 02 ban hanh kem
theo Thong tu nay doi vé1 timg ho so tham dinh gia dugc kiém tra va viéc chap



hanh phép lujt vé tham dinh gi4, tong hop diém va nhan xét chung vé chat luong
hoat ddng tham dinh gia cia doanh nghiép;

d) Nb6i dung khéc (néu cd).

3. Két luan vé& két qua kiém tra hoat dong thim dinh gia la mot trong
nhitng cin cir dé Hoi ddng ddnh gi4 chit luong hoat dong tham dinh gla xem
xét, danh gia chét luong hoat dong tham dinh gid cua doanh nghiép thdm dinh
gia.

Pidu 18. Xit Iy sau kiém tra

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Bién ban kiém tra, cic doanh
nghiép thAm dinh gid dugc kiém tra phai giti co quan kiém tra Béo céo giai phap
khéc phuc sai sot va thuc hién kién nghi ctia Poan kiém tra, dong thoi giri T6
chirc nghé nghiép vé thim dinh gia (néu ddi tuong duge kiém tra 1a hoi vién) dé
phdi hop thuc hién. Bdo céo 1a tai liéu tham chiéu khi doanh nghiép duogc kiém
tra hoat dong thdm dinh gi4 14n sau.

Piéu 19. Luu trit hd so kiém tra

1. Ho so kiém tra dua vao luu trix

a) Danh séch doanh nghiép thim dinh gia duoc kiém tra, Danh sach thanh
vién Doan kiém tra, Quyét dinh kiém tra, Bién ban kiém tra, Quyét dinh xtr Iy
sau kiém tra va cdc tai liéu khac co lién quan;

b) Cac théng tin, tai liéu do Poan kiém tra cung cap la toan bd cdc thong
tin, tai liéu lam co s& cho viéc hinh thanh Bién ban kiém tra, Bién ban xir phat vi
pham hanh chinh (néu cd); cac thong tin, tai li€u doanh nghiép dugc kiém tra
cung cap la Bao cdo két qua tu kiém tra hoat dong tham dinh gia cua doanh
nghiép va céc tai liéu lién quan khac;

2. Poan kiém tra ban giao toan bj hd so kiém tra cho co quan kiém tra sau
khi két thic kiém tra tai doanh nghiép tham dinh gia.

3. Ho so kiém tra ciia doanh nghiép thdm dinh gid duoc dua vao luu trit
theo quy dinh cua phéap luét ve luu trit tai co quan kiém tra.

Muc 2
GIAM SAT HOAT PONG THAM PINH GIA

Piéu 20. Noi dung giam sat hoat dong thim dinh gia

1. Viéc chép hanh céc quy dinh cua phap lut vé thdm dinh gid déi véi
doanh nghiép tham dinh gi4 va tham dinh vién v€ gia hanh nghé.

2. Viéc xdy dung, ban hanh va té chirc thyc hién cac quy dinh vé kiém tra,
giam sat chat luong hoat dong tham dinh gia tai doanh nghiép tham dinh gia.

Piéu 21. Hinh thitc giam sat hoat dong tham dinh gia



1. Theo ddi vi€c dang ky va duy tri diéu kién hanh nghé thdm dinh gia cua
thim dinh vién vé gia hanh nghé va diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gi4
cua doanh nghiép thim dinh gia.

2. Téng hop, danh gia cac bao céo ctia doanh nghiép thim dinh gi4, gdm:

a) Bao cao tinh hinh doanh nghiép va mét sb chi tiéu hoat dong thim dinh
gia ca ndm cta doanh nghiép tham dinh gia theo quy dinh cua phap luét vé tham
dinh gia;

b) Bao céo giai phap khic phuc sai sét va thuc hién kién nghi ctia Poan
kiém tra quy dinh tai Diéu 18 Théng tu nay;

c) Bao céo dot xgat theo yéu cdu bang van ban ctua Bd Tai chinh hoic co
quan cé tham quyén (néu co).

3. Téng hop, xtr ly cac théng tin phan anh, don thu khiéu nai, t6 céo cla
khach hang thdm dinh gia da dugc co quan c6 thdm quyén két lugn va cac thong
tin tong hop dugc trong quan ly nha nudc vé hoat ddng tham dinh gia (néu cd).

Diéu 22. Két qua giam sat hoat ddng tham dinh gid

Két qua giam sat hoat dong thim dinh gia duoc Cuc Quan ly gia — B¢ Tai
chinh tong hop tir cac ndi dung giam sat hoat dong thdm dinh giéd quy dinh tai
bieu 21 Thong tu nay va la mdt trong nhitng can cr d€ danh gia chét lugng hoat
dong tham dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gia.

Muc 3
HOI PONG DPANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG
THAM PINH GIA CUA DOANH NGHIEP

Diéu 23. Hi dong danh gia chat lwong hoat dong tham dinh gia

1. Héng nam, B6 Tai chinh t6 chirc danh gia chét luong hoat dong thdm
dinh gia d6i véi cac doanh nghiép duoc kiém tra trong nam. Riéng viéc danh gia
chét luong hoat dong thAm dinh gi4 1an d4u duoc thuc hién dbi véi tht ca cac
doanh nghiép thdm dinh gia trir trudng hop quy dinh tai Diéu 28 Théong tu nay.

2. Hoi dong danh gia chét luong hoat dong tham dinh gia (sau day goi tit
la Hoi dong) do Bo trudng Bo Tai chinh quyét dinh thanh 14p theo dé nghi cua
Cuc trudng Cuc Quan ly gia. Van phong ctia Hoi dong dat tai Cuc Quan ly gia -
B¢ Tai chinh.

3. Thanh phan Hbi déng bao gom:

a) Chu tich Hoi déng 1a Cuc trudng Cuc Quan ly giad - B6 Tai chinh;

b) Pho Chu tich Hoi déng 1a Pho Cuc trudng Cuc Quan ly gia; |

¢) Cac Uy vién Héi déng gf)m: dai dién lanh dao céc don vi c6 lién quan
thuéc Bo Tai chinh (Vu Phap ché, Cuc Tai chinh doanh nghiép, Vu Ché do ké
toan va kiém toan), 1anh dao phong chirc nang cua Cuc Quan ly gid va lénh dao
T6 chtric nghe nghiép vé tham dinh gia.
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4. Cht tich Hoi dong quyét dinh thanh 1ap Té giup viéc cua Hoi dong.
Thanh phan Té gitp viée clia Hoi dong bao gom lanh dao cdp Phong va chuyén
vién ctua Cuc Quan ly gia.

Diéu 24. Nguyén tic lam viéc cia Hi dong

1. Hoi dong lam viéc theo nguyén téc tép thé. Thanh vién Hoi déng lam
viéc theo ché d0 kiém nhiém.

2. Phién hop Hoi dong chi duoc tién hanh khi ¢ it nhét 2/3 thanh vién ctia
Hoi dong tham du. Trudce khi ti€n hanh phién hop, nhimg thanh vién vang mit
phéi cd van ban gui toi Chu tich Hoi dong néu r6 1y do vang mat. Hoi dong danh
gia chét luong hoat dong thdm dinh gia cta doanh nghiép theo hinh thuc biéu
quyét va thong qua tai phién hop. Trong truong hop c6 y kién ngang nhau thi
bén c6 biéu quyet cta Chu tich Héi dong 1a v kién quyét dinh. Thanh vién cua
Héi ’dong c6 quyén bao luu y kién néu khéng dong ¥ véi két luan do Hoi dong
quyeét dinh.

3. Noi dung phién hop Hoi dong phai dugc 14p thanh Bién ban cudc hop,
gbém nhimg nodi dung co ban sau: Can ¢ phép ly thanh 14p Hoi dong; danh sach
cac thanh vién Hoéi dong, ndi dung phién hop, y kién cuia thanh vién tham dy
phién hop Hbi ddng; két qua bidu quyét cua Hoi dong gom két luan vé két qua
danh gia chét luong hoat dong tharp dinh gia ctia doanh nghiép tham dinh gi4, y
kién bao luu cua thanh vién Hoi dong (néu co), kién nghi cia Hoi dong; ho tén,
chit ky cta cac thanh vién Hoi dong.

4. Hoi ddng dugc su dung con ddu cta Cuc Quan ly gid trong thoi gian
hoat dong cua Hoi dong.

5. Hoi dong chdm dit hoat déng sau khi hoan thanh nhiém vu quy dinh tai
quyét dinh thanh lap Hbi dong. Céc trudng hop phét sinh lién quan dén két qua
danh gia chit luong hoat dong thim dinh gia ctia Hoi ddng sau khi Hoi dong
chdm dit hoat dong s& do Cuc Quan ly gia — B6 Tai chinh chi tri xu ly.

6. TS giup viéc cua Hoi dong c6 trach nhiém chuan bj céc ndi dung theo
phén cong dé dé xuat, bao cao Hoi dong xem xét tai phi€n hop.

Diéu 25.Trach nhiém, quyén han cia Chi tich, Phé Chi tich va cac
thanh vién Hoi dong

1. Chu tich Hoi dong

a) Chu tich Hoi déng chiu trach nhiém truée Bo trudng Bo Tai chinh vé

két qua danh gia chat lwong hoat dong thdm dinh gia cua cac doanh nghiép thdm
dinh gi4; quy dinh vé quy ché lam viéc ctia Hoi dbng (néu can thiét);

b) Quyét dinh thanh lap T4 giup viée ciia Hoi ddng;

¢) Chi dao chung hoat dong ctuia Ho1 ddng va T giup viée cua Hoi dong,
didu hanh, phan cong nhiém vu cho cdc thanh vién Hoi dong; don dbc, kiém tra
viéc thuc hién cac nhiém vu da giao;

d) Truc tiép hodc &y quyén cho Phé chu tich Hai ddng triéu tap va didu
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hanh cdc cuge hop ctia Héi ddng, chi dao thanh vién Hoi dong chudn bj ndi dung
céc van dé dua ra thao luén tai cudc h(_)g Hoéi dong; ky van ban bao cao Bo vé lgét
qua danh gia chat lugng hoat dong tham dinh gié cta cac doanh nghiép thdm
dinh gia;

d) Xu ly cac dé xuét, kién nghi cta cac thanh vién Hoi dong.

2. Phé chi tich Hoi ddng

a) Thuc hién va chju trach nhiém vé cac nhiém vu do Chu tich Hoi dong
phén cong;

b) Thay mét Chu tich Hoi dong diéu hanh va giai quyet cac cong viée
thudc quyén han cia Chu tich Hoi déng khi duoc Chu tich Hdi dong uy quyén;

¢) Didu hanh hoat déng ctia T4 gitip viéc Hoi dong theo phén cong.

3. Thanh vién Hoi déng

a) Tham gia day du céc phién hop cua Hoi déng;

b) Nghién ctru, doéng gop y kién ve nhimg van d& dua ra thao luén trong

phién hop Hoi ddng; trong trudng hop ving mit c6 trach nhiém gbp ¥ kién bang
van ban;

¢) Chiu trdch nhiém ca nhan dbi véi cac nhiém vu do Chu tich Hoi d(“)ng
phén céng va theo quy dinh tai Thong tu nay;
d) Dé xuit céc hoat dong ctia Hoi dong khi can thiét.
Diéu 26. Can cir dé Hdi dong danh gia chit lwong hoat dong thim
dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gia
‘ 1. Cac bao céo cua doanh nghiép thdm dinh quy dinh tai diém a khoan 2
biéu 21 Thong tu nay.
2. Két luan vé két qua kiém tra hoat dong tham dinh gia quy dinh tai Dicu
17, bao cao giai phap khac phuc sai sot sau kiém tra quy dinh tai Di€u 18 Thong
tu nay va cac bao cao khac (néu co).
_ 3.Vén ban xu ly vi pham hanh chinh hodc vén ban khoi td clia co quan c6
thdm quyén cung cip (n€u co).
4. Két qua giam sat hoat dong thdm dinh gia quy dinh tai Didu 22 Théng
tu nay.

Muc 4
KET QUA PANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG
THAM DINH GIA CUA DOANH NGHIEP

biéu 27. Két qua danh gia chat lwgng hoat dong tham dinh gia cia
doanh nghiép

1. Can cr két luan vé két qua danh gid chét lugng hoat dong tham dinh gia

ctua Hoi dong, Chu tich Hoi dong bao cao B§ truong Bo Tai chinh phé duyét va
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thong bdo két qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gid cho doanh
nghiép tham dinh gié.

2. Két qua danh gia chat luong hoat dong thim dinh gid cua doanh nghiép
duoc tinh theo thang diém 100 quy dinh tai Phu luc s 02 ban hanh kém theo
Théng tu nay.

3. Két qua d4nh gia chat lugng hoat dong tham dinh gia khong cung cép
cho doanh nghiép thdm dinh gia bit ky su dam bao nao vé chét luong tung
chung thu, béo cdo két qua thdm dinh gia d duoc kiém tra cua doanh nghiép
thim dinh gia.

4. Két qua danh gid chét luong hoat dong tham dinh g1a cta doanh nghiép
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay sé& dugc théng bdo t6i céc doanh nghiép thim
dinh gi4, cong b tai Hoi nghi Giam ddc cac doanh nghiép thim dinh gi hang
ndm va dugc dang tai trén Cong thong tin dién tu cia B6 Tai chinh va Trang
thong tin dién tu cia Cuc Quan ly gia —~ Bo Tai chinh.

Piéu 28. Cac trwong hgp doanh nghiép thim dinh gia khéng duwoc
danh gia chat lwgng hoat dong tham dinh gia

1. Doanh nghiép thém‘ dinh gia khong guri cac bdo cdo cua doanh nghiép
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Thong tu nay.

2. Doanh nghiép thim dinh gi4 khéng cung cép day du Cac hd so, tai liéu
theo yéu cdu ctia Poan kiém tra quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 14 Thong tu
nay.

3. Doanh nghiép tham dinh gia c6 thdi gian hoat dong tham dinh gia chua
du 24 thang ké tir ngay dugc BJ Tai chinh ban hanh Thong bao danh sach doanh
nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghi€p tham dinh gia va thdm dinh vién
ve gid du dieu kién hanh nghé tham dinh gid tai san va dugc Bo Tai chinh cép
Giay ching nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia.

4. Doanh nghiép thdm dinh gid bj xr Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc
gia dang con thoi han bi xr ly vi pham hanh chinh theo quy dinh cda phap luat
vé xur ly vi pham hanh chinh.

5. Doanh nghiép thim dinh gia dang bj xem xét xir ly theo quy dinh cta
phéap luat hinh su.

Chwong III
TO CHUC THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 29. Trich nhiém cia doanh nghiép thim dinh gia va thim dinh
vién ve gia hanh nghé

1. Xay dung, ban hanh va 16 chuc thuc hién cac quy dinh ve kiém tra,
- gidm sat chat luong hoat dong tham dinh gid cuia doanh nghi¢p ddm bao tuén thu
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quy dinh phap luat thdm dinh gia va Hé théng tiéu chuin thdm dinh gia Viét.
Nam.

2. Doanh nghiép thim dinh gia phai thuong xuyén thuc hién viée tu kiém
tra va danh gia chit luong hoat dong thidm dinh gia theo Bang danh gia chét
luong hoat dong thdm dinh gia quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo
Théng tu nay, khic phuc kip thoi nhimg van d& yéu kém duoc phat hién trong
qua trinh tu kiém tra.

3. Duy tri va phat trién cac diéu kién dé dam bao chét luong hoat dong
thdm dinh gia; thuc hién céc kién ngh1 ctia Hoi déng; giit gin va phat huy két
qua chét luong hoat dong thdm dinh gia da dugc Bo Tai chinh cong nhan.

Picu 30. Trach nhiém ciia B$ Tai chinh

1. banh gia chét luong hoat dong thim dinh gid 1an dau dbi voi tat ca cac
doanh nghiép thidm dinh gi4, trir cac _truong hep quy dinh tai khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Piéu 28 Théng tu nay. Ho so, trinh tu dénh gia chat luong hoat dong
thdm dinh gia 14n déu quy dinh Diéu 32 Théng tu nay.

2. banh gia chat lugng hoat déng thdm dinh gia cac lan tiép theo cla
doanh nghiép tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh cua Thdng tu nay.

3. Thong béo két qua danh gia chat luong hoat dong tham dinh gi4 cta
doanh nghiép tham dinh gia.

4. Theo dbi, kiém tra, gidm sét tinh hinh thuc hién c4c kién nghi sau kiém
tra va qua trinh duy tri, phat trién hoat dong cua doanh nghiép tham dinh gia sau
khi doanh nghiép dugc thong bao két qua danh gia chat lugng hoat dong tham
dinh gia.

Piéu 31. Trach nhiém ciia T6 chirc nghé nghiép vé thim dinh gia

L Phéi hop vai B6 Tai chinh }(iém tra, gidm sat chét lugng hoat déng
tham dinh gia doi véi doanh nghié¢p tham dinh gia la Hoi vién.

2. Phéi hop theo ddi, gidm st tinh hinh thuc hién céc kién nghj sau kiém
tra cua doanh nghiép tham dinh gia.

3. Cung cép cho B Tai chinh théng tin vé hoat dong cua doanh nghiép
thdm dinh gi4 13 héi vién dé phuc vu céng tic kiém tra, giam sét chét luong hoat
dong thdm dinh gia.

. ‘Diéu 32. Hb so, trinh tw danh gia chat lrgng hoat dong thim dinh gia
_ lan dau

1. H6 so dé nghj danh gia chat luong hoat dong thim dinh gia 1an dau

a) Cong van dé nghi danh gia chat luong hoat dong tham dinh gi;

b) Bao céo tinh hinh hoat déng vé thdm dinh gia theo quy dinh tai Piém a
Khodan 2 Diéu 21 Théng tu nay;
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c) Bang tong hop déanh gia chét luong hoat dong thdm dinh gi4 cta doanh
nghiép do doanh nghiép tu chim diém quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém
theo Théng tu nay tir tdi thiéu 30 bd hd so thim dinh gi4 da hoan thanh trong
thoi ky de nghi danh gia, truong hop doanh nghiép co it hon 30 hé so thi ndp tat
ca cac ho so thim dinh gia thuc hién trong thoi gian do;

d) Ban sao véan ban quy dinh do doanh nghiép ban hanh vé thi tuc va td
chire thye hién vé kiém tra, giam s4t chat lugng thAm dinh gié tai doanh nghiép;

2. Trinh tu danh gia chét lugng hoat dong thAm dinh gi4 lan déu

a) Cac doanh nghiép khong thugc cac truong hop quy dinh tai Diéu 28
Théng tu nay giri 01 hd so quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay vé BJ Tai chinh (Cyc
Quan ly gia) dé xem xét danh gia chét luong hoat déng thdm dinh gia.

b) Can cir cac tiéu chuén, diéu kién quy dinh tai Théng tu nay, Hoi dong
danh gia chit luong hoat déng thim dinh gia xem xét, chAm diém va két lusn két
quéa danh gia chit luong hoat déng thim dinh gia cia doanh nghiép.

Picu 33. Diéu khoan thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2017.

2. Cuc truong Cuc Quan ly gia, Chanh Van phong B9, nguoi dimg dau T
chie nghe nghiép vé tham dinh gi4, doanh nghiép thim dinh gi4, thdm dinh vién
vé gia hanh nghé va cac tb chirc, ¢4 nhan khac c6 lién quan chju trach nhiém thi
hanh Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vudng mic, de nghi phan
anh kip thoi vé B Tai chinh (Cuc Quén ly gid) dé xem xét, giai quyét./:

Noi nhin _&,// KT. BO TRUONG

- Thu twdng, cdc Pho Thu tudng Chinh phu;

- Vén phong Trung wong va c4c Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Vin phong Qudc hdi;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;
- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan tdi cao;

- UBTW Mt tran T4 quéc Viét Nam;

- Co quan Trung vong caa céc Poan thé;

- UBND, S¢& Tai chinh céc tinh, TP truc thuéc TW;
- Cong bao;

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phép);

- Website Chinh phu;

- Phong Thuong mai va céng nghiép Viét Nam;

- Hoi Thim dinh gia Viét Nam;

- Cac doanh nghiép thdm dinh gia;

- Website B6 Tai chinh; Website Cuc QLG;

- Luu: VT; QLG.

A - 4
Tran Van Hieu
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£hy lye sH 01
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 323/2018/TT-BTC ngay 16/12/2016
cua Bo 7ai chz"nrg )
QUY TRINH VA NOI DUNG KIEM TRA HOAT BONG THAM DINH GIA

I. Giai doan chuén bi kiém tra
1. Lua chon doanh nghiép thim dinh gia dugc kiém tra
‘ Hing nim, co quan kiém tra cin cir vao thoi han kiérr} tra quy dinh tai
biéu 8 Thong tu nay dé lua chon danh sach doanh nghiép tham dinh gia duoc
kiém tra hoat dong tham dinh gia (sau day goi la doanh nghiép duogc kiém tra).
2. Thanh lap Doan kiém tra

Co quan kiém tra thanh 18p cac Doan kiém tra va chi dinh Truéng Poan
kiém tra dam bdo nguyén tic doc lép, khach quan va phu hop vdi trinh d9, nang
lyc cia timg thanh vién Doan kiém tra nhiam hoan thanh muc tiéu va ndi dung
ctia cudc kiém tra.

a)Ra quyét diqh kiém tra hoat dong thAm dinh giad va thong bao cho
doanh nghiép dugc kiém tra;

b) Co quan kiém tra thong béo ké hoach kiém tra hoat ddng thim dinh gia
bang van ban cho timg doanh nghiép tham dinh gia thudc doi tuwong kiém tra cua
don vi minh chdm nhat 1a 10 ngay lam viéc trudc ngay bat dau cudc kiém tra;

¢) Théng bdo kiém tra bao gdm muc dich, yéu ciu, ndi dung, pham vi,
thoi gian kiém tra, danh muc tai liéu ma doanh nghiép dugc kiém tra phai chuén
bi;

3. Lap ké hoach kiém tra chi tiét

Truéng Poan kiém tra 14p ké hoach chi tiét cho cudc kiém tra phit hop véi
doanh nghiép duogc kiém tra.

IL. Giai doan thwc hién kiém tra
1. Céng bé Quyét dinh kiém tra

Truong Poan kiém tra cong bd Quyét dinh cia co quan kiém tra vé viée
kiém tra hoat déng thdm dinh gia vai doanh nghi¢p duoc kiém tra va yéu cau
doanh nghiép duoc kiém tra phdi hop thuc hién.

2. Nbi dung kiém tra

Poan kiém tra thuc hién viéc kiém tra hoat dong thim dinh gi4 14p bang
danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gia ctia doanh nghiép. Céc nbi dung
thue hién kiém tra bao gdm:

a) Kiém tra viéc chép hanh cac quy dinh phap luat vé thdm dinh gi4 ciia
doanh nghiép

a.1) Kiém tra diéu kién kinh doanh ctia doanh nghiép
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- Kiém tra Gidy chimg rnan ding | Xy doanh nghiép va Glav Chimg nhéan
du digu kién kinh doanh dich vy thérn dinh gia.

- B6i véi doanh nghiép tham dinh gia ¢6 cac chi nhanh hoat dong: kiém
tra Gidy chirng nhan dang ky Chi nhanh.

- Klem tra céc thanh vién/co dong la tham dinh vién gép von tai doanh
nghiép (sb ¢b dong/sé thanh vién gop véon).

a.2) Kiém tra viéc quéan 1y thdm dinh vién vé gi4 dang ky hanh nghé tai
doanh nghi¢p/Chi nhanh '

Kiém tra diéu kién hanh nghé cua thdm dinh vién vé gi4 nhu cac ndi dung
lién quan dén viéc ky két thoa thuan gilra doanh nghiép tham dinh gia va tham
dinh vién ddm bao tudn thu cac quy dinh cua Luat Gié, Ludt Lao dong va Luét
Bao hiém x4 hdi...

a.3) Kiém tra két qua hoat déng thdm dinh gia

Cin ¢ vao bdo céo két qua hoat déng kinh doanh ciia doanh nghiép trong
thoi ky kiém tra, Poan kiém tra tién hanh kiém tra bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh cua doanh nghiép géom: béo céo tai chinh, b4o cdo tinh hinh doanh
nghiép va mot so chi tiéu hoat dong tham dinh gid cd nam cta doanh nghiép
tham dinh gia.

a.4) Kiém tra vé gia dich vu thdm dinh gia

- Kiém tra céc can ct xac dinh gia dich vu thdm dinh gia tai doanh nghiép;

- Kiém tra viéc niém yét gia dich vu thdm dinh gi3;

- Kiém tra viéc ap dung gia dich vu tham dinh gia dugc niém yét.

a.5) Kiém tra viéc chép hanh mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép hosc
trich 1&p qu¥ dy phong rui ro nghé nghiép vé tham dinh gié theo quy dinh.

a.6) Ché d6 luwu trir hd so: Kiém tra hinh thic hwu trit quy dinh tai Thong
tu s6 38/2014/TT- BTC ngay 28/3/2014 cua B¢ Tai chinh va Tiéu chuan thdm
dinh gia Viét Nam s6 06 ban hanh kém theo Thong tu s6 28/2015/TT-BTC.

a.7) Hop dong tham dinh gi4/Van ban & nghij tham dinh gia.
- Thoi gian, dia diém ky hop dong;

- Nbi dung ky hop dong, thanh 1y hop dong.

b) Kiém tra tinh tuan thu cac tiéu chuén thim dinh gia

b.1) Kiém tra tinh tuén thu dao dirc pghé nghiép ctia thim dinh vién vé gia
quy dinh tai Tiéu chuan tham dinh gid so 01 ban hanh kém theo Théng tu s
158/2014/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2014 cua B truong B Tai chinh;

b.2) Kiém tra quy trinh thdm dinh gi4 quy dinh tai Tiéu chudn TPGVN 05
ban hanh kém theo Théong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cia Bo Tai
chinh (sau day goi la Thong tu s6 28/2015/TT-BTC);
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" b.3) Kiém tra viéc lap Béo céo két qua thdm dinh gia, Chimg thu thim
dinh gi4 va hd so thdm dinh gia theo quy dinh tai Tiéu chuén thim dinh gia Viét
Nam sb 06 ban hanh kém theo Théng tu s6 28/2015/TT-BTC;

b.4) Kiém tra viéc tudn thi cac céch tiép cin hodc phuong phap thim dinh
gia;

Can ctt vao dic diém, tinh chét clia tai san can thim dinh gia dé kiém tra
viéc ap dung cic ap dung cic cach tiép cAn tlr so sanh; cach tiép can tir chi phi;
cach tiép can tir thu nhap va cac phuong phap thidm dinh gi4 theo cac Tiéu chuan
thAm dinh gia Viét Nam sé 08, 09 va 10 ban hanh kém theo Thong tu s6
126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ctia B Tai chinh; Tiéu chuén thdm dinh gia
Viét Nam s§ 11 ban hanh kém theo Théng tu s& 145/2016/TT-BTC ngay
06/10/2016 cua B Tai chinh.

c) Lép Bang danh gia chét luong hoat dong thdm dinh gia ctia doanh
nghiép tham dinh gia

Cé}n cua %{é't qua kiém tra tai Diém a v,é Piém b néu trén, Dqén kiém tra tién
hanh cham diém va lép Bang danh gia chét luong hoat dong tham dinh gia cua
doanh nghiép theo ting ho so.

3. Tong hop két qua kiém tra

Poan kiém tra cin cir c4c ndi dung kiém tra quy dinh tai muc 2 Phan II
Phu luc nay dé tong hop két qua kiém tra, trao d61 va thong nhét két qua hoat
dong thém dinh gia voi dganh nghiép tham dinh gia duoc kiém tra, dong thoi,
can cu két qua danh gia doi véi timg ho so, tong hop chung ket qua cham diém
tal Bang danh gid chét lugng hoat dong thdm dinh gid ctia doanh nghiép. Két
qua chim diém cia Poan kiém tra tai Bang danh gia chét lugng hoat dong tham
d;r}h gia la mot trong nhiing cén cu dé Hoi dong danh gia chét luong hoat dong
thadm dinh gia cua doanh nghiép.

III. Giai doan két thic kiém tra

1. Két thic cude kiém tra, Poan kiém tra lap Bién ban kiém tra, truong
hop ¢6 ndi dung chua nhét tri hodc can giai trinh thi doanh nghiép thdm dinh gia
ghi 16 ¥ kién trong Bién ban kiém tra. Truéng Poan kiém tra va ngudi dai dién
theo phap luat cta doanh nghiép tham dinh gid ky Bién ban kiém tra ngay sau
khi két thic cudc kiém tra.

2. Lép Bao cao téng hop két qua kiém tra Q6i v6i cac doanh nghiép thim
dinh gia duoc kiém tra dinh ky hodc kiém tra dot xuat.

_ 3. Xt ly cac sai pham theo thdm quyén hodc chuyén co quan c6 thim

quyeén xur ly theo quy dinh cta phap luit.

4. Theo ddi, kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién cac kién nghi, két luan
sau kiém tra d6i vdi doanh nghiép tham dinh gia.
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IV. Giai doan sau kiém tra
1. X1 ly céc van dé con cd y kién khac nhau vé két qua kiém tra (néu co).

2. Doanh nghiép thdm dinh gi4 phai gui Béo céo giai phap khic phuc sai
s6t va thuc hién kién nghi cia Poan kiém tra cho co quan kiém tra theo quy dinh.

3. Co quan kiém tra 1ap Bdo cdo tong hop két qua kiém tra va Bdo cdo
tong hop céac vi pham phét hién qua kiém tra.
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Phu tuc s6 02

BANG PANH GIA CHAT LUQNG HOAT PONG THAM PINH GIA
CUA DOANH NGHIEP THAM BINH GIA

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 323/2016/TT-BTC ngay 16 thdng 12 ndm 2016 cia Bé Tai chinh)

« R
Piém g:f;:‘l Piém
- > Pys As
TT Néi dung d4nh gis Vanbinquy | Diem | doamh | g, | HOi Huémg din chim diém
: dinh chuan | nghiép dong
£° tra £
cham £ cham
cham
) (0] (€)) 4 &) (6) ®
{ | CHAP HANH CAC QUY PINH CUA 25
- PHAP LUAT VE THAM DINH GIA
( i P4i voi doanh nghiép thAm dinh gia, chi 20
3 nhanh doanh nghi¢p thim dinh gia
‘ .| Diéu 39, Khoan 1 Néu chip hanh, khong diéu chinh diém. Trudng hop vi
bam bao va duy tri diéu kién cap Gidy | Di€u 40 va Diéu pham nhu quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 40 Luat Gia
11 chL’mg_r nhan du di€u kién kinh doanh dich | 43 Luat Qié; biéu cua Luat Gia bj trir diém 10 di€m; truong hop vi pham thoi
’ vu thim dinh gid trong qua trinh hoat | 18 va Di€u 21 gian qua 3 thang lién tuc cho den khi bi thu héi Giay Chimg
dong. Nghi dinh nhédn du di€u kién kinh doanh dich vy tham dinh gia, trir 20
L 89/2013/ND-CP diém.
Cdc hanh vi bi cam doi v6i doanh nghi€p |y 0 3 g3y, 19 Néu khong vi pham, khong didu chinh diém. Truong hop vi
1.2 | tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép Ay s . . 2
2 . > Luat Gia pham, trir 20 diem.
tham dinh gia.
. . i . | Diéu 10 Nghi A LA A A e . .
Cac truong hop doanh nghiép tham dinh | . Neéu khong vi pham, khong di€u chinh diém. Truong hop vi
1.3 AN D S . dinh 89/2013/ND- \ %
gia khong dugc thuc hién tham dinh gia. CP pham, trir 20 diem.
s e oo | Didu 10, Khoan 2
y gg‘rﬂr’:'}ﬁgﬁh‘?g If'l‘r":‘)': nd‘g‘:i gié C;’é,;"kﬁ'g,‘fc Pidu 22 Nghi Néu chip hanh, khong didu chinh diém. Truomg hop vi
' 1 gla nube Ngoal gop & | dinh 89/2013/ND- pham, trir 20 diém.
dugc thuc hién tham dinh gia. CP

20




1.5

Khéng sira chita, tdy x6a ndi dung ghi
trong Gidy chiing nhén di diéu kién kinh
doanh dich vu tham dinh gia.

Khoan 1 Diéu 5
Théng tu
38/2014/TT-BTC

Né,u chép hanh, khéng diéu chinh diém. Truong hop khong
chap hanbh, trir 20 diém.

1.6

Khéng cho thué, cho muon, cam cé, mua
ban, chuyén nhugng va sir.dung Gidy
ching nhén da diéu kién kinh doanh dich
vu thim dinh gi4 vao cac muc dich khac
ma phap luét cAm hozc khdng quy dinh.

Khoan 1 Diéu 5
Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khong diéu chinh diém. Trudmg hop khong
chap hanh, trir 20 dieém.

1.7

Chip hanh kiém tra, thanh tra va thuc hién
vidn ban xu ly cta co quan nha nudc cod
tham quyeén.

Khoan 6 Piéu 4
Nghi dinh
89/2013/ND-CP;
Khoan 1 Diéu 5
Théng tu
38/2014/TT-BTC

Néu chap hanh, khong diéu chinh diém. Truéng hop khong
chap hanh, trir 20 diem.

1.8

Chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia
dugc dang ky thuc hién mét phan hoic
toan bd cong viéc tham dinh gia dam bao
cic didu kién hoat dong ctia Chi nhanh
doanh nghiép thdm dinh gia theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 41 Luat Gia,
Khoan 1 Diéu 4
Thoéng tu
38/2014/TT-BTC

Néu chip hanh, khong diéu chinh diém. Trirb’ng-\.ho’p vi
pham, trir 20 diém.

1.9

Thuc hién mua bao hiém trach nhiém nghé
nghiép thdm dinh gia hodc trich 1ap quy du
phong rui ro nghé nghiép theo quy dinh.

Piém d Khoan 2
Diéu 42 Luat Gig;
Khoan 1,2 va 3
Piéu 6 Théng tu
38/2014/TT-BTC

Né}l chip hanh, khong diéu chinh diém. Trudong hop khong
chap hanh, trir 3 diém.

1.10

Khong gy thiét hai hodc thuc hién bdi
thuong thiét hai do doanh nghiép thim
dinh gia gay ra theo quy dinh.

Piém d Khoan 2
Diéu 42; Khoan 4
Diéu 6 Théng tu
38/2014/TT-BTC

Néu gay thiét hai cho khach hang va chip hanh, trir 1 diém.
Trudng hop khong chap hanh, trir 3 diém.




Théng bao bang van ban cho Bo Tai chinh
khi c6 thay d6i mot trong cac ndi dung
theo quy dinh.

Diéu 17 Nghi
dinh 89/2013/ND-
Cp

Néu théng bao bang van ban cho B Tai chinh trong thoi
han 20 ngay lam viéc ké tir khi c6 thay ddi mot trong céc
ndi dung theo quy dinh thi khong diéu chinh diém. Truong
hop théng bao bang van ban cho B Tai chinh sau 20 ngay
1am viéc va khong qua 40 ngay lam viég ké tir khi c6 thay
ddi mot trong cac ndi dung theo quy dinh thi trir 2 diém;
truong hop théng bao sau 40 ngay lam viéc thi trir 3 diém.

1.12

Truong hop doanh nghiép cé co s& kinh
doanh dich vu thim dinh gi4 & nudc ngoai
thi thuc hién théng bao bang van ban kém
theo tai liéu c6 lién quan cho B Tai chinh
trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viéc,
ké tir ngay dat co sd hoac chdm dit hoat
dong cna co so kinh doanh dich vu thdm
dinh gia & nu6c ngoai.

Diéu 12 Nghi
dinh 89/2013/ND-
CP

Néu thong bao bang van ban cho Bd Tai chinh trong thdi
han 35 ngay lam viéc thi khong diéu chinh diém; trudong
hop thong bao sau 35 ngay lam viéc va khong qua 40 ngay
lam viéc thi trir 2 diém; trudng hop thong bao sau 40 ngay
lam viéc thi trr 3 diém.

Truomg hop doanh nghiép dang trong thoi
gian bi dinh chi hoat déng kinh doanh dich
vu thim dinh gia, doanh nghiép thim dinh
gia phai chiu trach nhiém vé cac hop dong
thdm dinh gia da ky voi khach hang, hop
ddng lao dong da ky voi thim dinh vién,
nhan vién va cac nghia vu phap ly khac
theo quy dinh, trir trudng hop céc bén co
théa thuin khac.

Khoan 4 Diéu 19
Nghi dinh
89/2013/ND-CP

Néu chip hanh, khong diéu chinh diém. Trudong hop khéng
chép hanh, trir 3 diém.

Thuc hién bao cédo dinh ky theo quy dinh.

Diém a khoan 1
bi€u 8 Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao céo dinh ky trong vong 5 ngay lam viéc
ké tir ngay phai bao c4o thi khéng diéu chinh diém; trudong
hgp giri bdo cao sau 5 ngay lam viéc va khong qua 20 ngay
lam viéc thi bj trir 2 diém; trudng hop giri bdo céo sau 20
ngay 1am viéc thi bj trir 3 diém.

Thuc hién bao cao dot xuit theo yéu cau
bang van ban ctia B Tai chinh hodc co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cua
phéap luat.

Diém b khoan 1
biéu 8 Thong tu
38/2014/TT-BTC

Néu thuc hién bao cao dot xuat trong vong 5 ngay lam viéc
ké tir ngay phai bao co thi khong diéu chinh diém; trodng
hgp giri bao céo sau 5 ngay lam viéc va khong qua 15 ngay
lam viéc thi bi trir 2 diém; trudng hop guri bdo céo sau 15
ngay lam viéc thi bj trir 3 diém.
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1.16

Thuc hién hdo céo giai phap khéc phuc sai
sot va thuc hién kién nghi cia Poan kiém
tra quy dinh.

Khoan 3 Piéu 7
Théng tu nay

Né}l chép hanh, khéng diéu chinh diém. Trudong hop khong
chap hanh, trir 3 diém.

1.17

Doanh nghiép thim dinh gia xay dung quy
trinh va thuc hién kiém soat chit luong
hoat dong thAm dinh gia cta doanh nghiép
theo quy dinh tai Hé théng Tiéu chudn
thdm dinh gia Viét Nam, huéng dan cia
B4 Tai chinh. '

Diéu 9 Thong tu
38/2014/TT-BTC
va cac quy dinh
tai Thong tu nay.

Néu chép hanh, khong diéu chinh diém. Truong hop khong
chép hanh, trir 3 diém.

1.18

Doanh nghiép thAm dinh gid c¢o trach
nhiém xiy dung hé théng co s& dir liéu vé
tham dinh gia phuc vu hoat dong nghiép
vu cua doanh nghié€p.

Diéu 10 Thong tu
38/2014/TT-BTC
va Théng tu sé
142/2015/TT-
BTC ngay
04/9/2015.

Néu chip hanh, khéng diéu chinh diém. Trudng hop khong
chap hanh, trir 2 diém.

1.19

Pam bao tuén thu cac cin cir xac dinh gia
dich vu tham dinh gia theo quy dinh.

biéu 11 Nghi
dinh 89/2013/ND-
CP

Néu chép hanh can cir di 05 can cir theo Khoan 2 Didu i1
Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP: ndi dung, khoi luong, thoi
gian thuc hién thim dinh gia; chi phi kinh doanh thuc té
hop ly; chi phi mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép hoic
chi phi trich 1ap quy du phong rii ro nghé nghiép; lgi nhuan
du kién va nghia vu tai chinh, khéng diéu chinh diém.
Trudng hop khong chip hanh, trir 2 diém.

1.20

Thuc hién niém yét biéu gia dich vu thim
dinh gia cua doanh nghi€p minh theo quy
dinh bang hinh thirc mirc gia dich vu tron
g6i, theo ty 1 phan tram (%) cua gia tri tai
san hodc gia tri du an can thdm dinh gia va
hinh thic khdc do doanh nghiép quyét
dinh phu hgp voi cac quy dinh cia phap
luat.

Khoan 6 Diéu 4,
khoan 5 Piéu 12
Luat Gia; Khoan
3 Pidu 11 Nghj
dinh 89/2013/NP-
CP

Néu chép hanh, khong diéu chinh diém. Truong hop khong
chap hanh, trir 1 dieém.

Doi véi thAm dinh vién vé gia hanh nghd

N
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Céc hanh vi bi cdm trong linh vuc thdm

Khoan 3 va khoan

Néu khéng vi pham, khong diéu chinh diém. Truong hop cb

2.1 dinh gia theo quy dinh. égleu 10 Luat thAm dinh vién vi pham, trur 5 diém.
Hanh nghé thim dinh gia trong trudng hop £ n . - A . .2 . .
22 | khéong duoc hanh nghé tai doanh nghiép | Diéu 36 Luat Gié. Néu khong vi pham, khong diéu chinh diém. Truong hop c6
P L, ) tham dinh vién vi pham, trir 5 diem.
tham dinh gia theo quy dinh.
53 | Thue hién nghia vy ciia thdm dinh vién vé | Khoan 2 Diéu 37 Néu khong vi pham, khong diéu chinh diém. Trudng hop c6
| gia hanh nghé theo quy dinh. Luat Gia tham dinh vién vi pham, trir 5 di€ém.
TUAN THU HE THONG TIEU
1II | CHUAN THAM PINH GIA VIET 70
NAM
Xac dinh tong quat vé tai san can thAm ' . o
1 dinh gia va xdc dinh gi4 tri thi trudng | Diém 2 Muyc II 5 Yéu cau: Dam bao du 04 ndi dung tir ti€t a dén tiét d quy
hoic phi thi triromg lam co sé tham dinh | TDGVN 05 dinh tai Dieém 2 Muc II tai Tiéu chuan tham dinh gia s6 05.
gia
Xac dinh cac dac diém co bfll’} vé phép ly, Yéu’céu: Théam dinh vién tuan tha ndi dung quy dinh tai tiét
a) | kinh té - ky thudt cta tai san can thdm dinh 1 a diém 2 Muc I TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Néu
gia. khong tuén thu trir hét s6 diém.
Xac dinh déi tuong sir dung két qua thim Yéu cau: Thim dinh vién tuan thd diy du néi dung theo
b) | dinh gia, muc dich thdm dinh gia va thoi 1 TPGVN 05, khéng di€u chinh diém. Néu khéng tuan thu,
di€m tham dinh gia. trir hét s6 dieém.
’ Yéu ,cz‘”iu: Thém djnh vién tudn tha ndi dung quy dinh tai tiét
c) Xac dinh co sé gia tri cua tham dinh gia. 2 d diém 2 Muc II TDGVN 05, khéng diéu chinh diém. Néu
khéng tuan thu, trir hét s6 diém.
A Ty S Yéu cdu: Thim dinh vién tuan tht ndi dung quy dinh tai tiét
t d b . H ¥ ..' g ,
d) ():(éa)c dinh gia thict va gia thict dge bict (néu I e diém 2 Myc Il TDGVN 05, khong didu chinh diém. Néu
’ khong tuén th, trir hét so diém.
Lap K¢ hoach thim dinh gi4: Tham dinh | o.c o0 o Yéu cdu: Thdm dinh vién tuan thu ndi dung quy dinh tai
2 | vién cin xac dinh r6 pham vi, ndi dung y 2 diém 3 Muc II TDGVN 05, khong diéu chinh diém. Truong

cOng viéc, tién do thuc hién.

TPGVN 05

hop khéng tuan thu, trir hét s6 diém.
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Khao sat thic té, thu thip théng tin:
Tham dinh vién cin khao sat thuc té, thu
thap thong tin vé tai san thdm dinh gia dam
bao dii cac ndi dung sau:

a) Néu rd ngudn thong tin;

b) Thuc hién kiém ching thong tin dugc
thu thap;

¢) Khao sat, ky Bién ban khao sat hién
trang, c6 anh chup cua tai san;

d) Xéc dinh cic yéu t6 anh hudng dén gia
tri cia tai san thAm dinh gia;

@) Thoi diém thu thap thong tin.

Piém 4 Muc Il
TPGVN 05:
Piém 1, Piém 4
Muc II va cac
huéng din tai
TPGVN 08; 09;
10vall.

Yéu céu: Ty thudc vao loai tai san thAm dinh gia va
phuong phap ap dung dé xac dinh cu thé ndi dung khao sat
va thu thap théng tin dam bao c6 dugc diy du thong tin, s6
liéu can thiét theo 05 ndi dung. Truomg hop thiéu 01 noi
dung trr 01 diém; tr 02 ndi dung tro 1€n, trir hét s6 diém.

:
Phan tich théng tin va xac dinh gia tri

Piém 5, Piém 6

4 tai san cin tham dinh gia. 8/;1.10 I TBGVN
[ . , T T
Tiét a Diém 5 -
Muc Il TDGVN
At A v A Ame iAo o x: s | 05; Diém 1, Diém Tham dinh vién tuan tha ndi dung quy dinh tai Piém S Muc
41 E]};;‘ gi‘ﬁ‘hth;"g tin vé dac diém cla ai san | vy o 11 va céc Il TDGVN 05; Muc 1, Piém 5 Muc II va cic huéng din
i gia- huéng dan khac khac c6 lién quan ciia TDGVN 08.
c6 lién quan cua
TPGVN 08
Yéu chu: Tham dinh vién cin phén tich nhitng thong tin v’é
thj truomg tai san tham dinh gia nhu: cung cau, sy thay doi
N - . T S . Tiét b Piém 5 cua chinh sach, phap luat; su phat trién cua khoa hoc cong
42 Ei‘zrt‘alt‘::n ;‘l:‘g’rflgdiﬁ‘;’“’fé“" Ve thi truomg | e 11 TDGVN nghé va yéu t khic. Néu co phan tich thong tin nhung
i gla. 05 khong day di vé thi truong cia tai san tham dinh gia, tinh 1

diém. Néu khong phén tich thong tin vé thi truong cia tai

san thim dinh gi4, trir hét 56 diém.




Phan tich thdng tin vé sir dung tai san tot

Tiét ¢ Piém 5

Yéu cau: Tham dinh vién can phan tich va trinh bay cac kha
nang sur dung tai san trén céc khia canh nhu tinh hop phap
cua tai san trong vi€c sir dung va nhing han ché theo quy
dinh cua hop déng hoac ciia phap luat; s thich hop vé mat

4.1 hAf va hid  qhit Muc Il TDGVN 2 vit chét, k¥ thuat dbi véi v1¢c’su dung tai sénv tinh kha thi
nhar va hieu qua nhat. 05 vé tai chinh. Phan tich chi tiét theo tiét ¢ diém 5 Muc II
TPGVN 05 va du 3 khia canh, khéng di€u chinh di€m;
phén tich thong tin tir m§t hogc 2 khia canh néu tren trir 1/2
s6 diém; khong phan tich khia canh nao trir hét s6 diém.
i . . . Ap dung véi: Phu’o’ng phap chinh 28 diém;
g A
s Ap dung Phwong phaip tham dinh gia 28 Phuong phap a6i chidu: 14 didm.
- , . TPGVN 05,
5.1 | Phuong phip so sdrh TPGVN 08 28
P FhAn R A bl A g U tAE < Diém 4, Piém 5
-y 1'hu‘ thap, phan tich thdng tin vé tai san so Muc 11 TDGVN 5
santi.
08
Yéu clu: Tham dinh vién tuan th tiét a, b, d diém 4 Muc 11
Thu thap va kiém chimg thong tin vé tai | Tiét a, tiét b Diém TDGVN 08, cu thé: gla tai san (giao dich thanh cong hoac
N . . N . O chao mua/chao ban trén thj truong); dia di€ém giao dich; cac
a) san so sdnh; dong thdi luu triv cac bang | 4 Muc Il TDGVN 3 , . . £ LA T s ,
chitag v thong tin thu thap duoc 08 chimg cir so sanh,.:;Neu luu gilr day du cac bang chimg,
e ’ : o khdng diéu chinh diém. Néu khong luu gilr day du, trir hét
sO diém.
- B Yéu chu: Tham dinh vién tuan tha quy dinh tai tiét ¢ Diém 4
Giao dich cia tai san so sanh dugce lua | .« .1 Muc Il TDGVN 08, cu thé: thu thap thong tin céc tai san so
R Cye R Tiét ¢ Diém 4
b) chon phai dién ra tai hoac gan thoi diém Muc 11 TDGVN ) sanh ddm bao tuin thd thoi gian theo quy dinh, khong qua
tham dinh gia nhung khéng qua 2 ndm tinh 08 xa, hét thoi han hodc da bj 13i thoi so voi thoi diém tham

dén thoi diém tham dinh gia.

dinh gi4 tai san. Néu tuan thu, khong diéu chinh diém. Néu
khong tuan tha, trir hét s6 di€ém.
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X4ac dinh mic gia chi din cia cédc tai san
so sanh.

Piém 6 Muc Il
TDBGVN 05;
Diém 6, Muc II
va cac huéng dan
khac c6 lién quan
cua TDGVN 08

18

Yéu cAu: Tham dinh vién tuan thu ddy du cac ndi dung tir
tiét a dén tiét e diém 6 Muc I TDGVN 08.

Lua chon tai san so sanh, phén tich, so
sanh nhimg dic diém tucmg tu va khac
biét, nhifng uu diém va bt loi giira tai san
can tham dinh gia va tai san so sanh.

| Yéu cAu: Tuan tha TDGVN 08 khong didu chinh diém. Néu
khéng da sb lugng tai san so sanh ma khong cé bién luin
giai thich cho viéc thiéu tai san so sanh; hoic khong phan
tich, so sanh nhitng wu nhuge diém cia tai san so sanh véi
tai san thAm dinh gia; hodc chi c¢6 01 tai san so sanh tuong
tur v&i tai san thim dinh gia thi trir hét s& didm. Néu chi co 2
tai san so sanh tuong tu; hodc co phan tich, so sanh gitra tai
san so sanh va tai san tham dinh gia nhung chua phan tich
du cac Leu t6 so sanh, trir 01 diém.

b)

Nguyén tic diéu chinh.

Yéu chu: Tham dinh vién tuan tho tét ¢ Diém 6 Muc 1
TPGVN 08, cu thé: (1) Liy tai san thdm dinh gia lam chuén
dé diéu chinh gia cua tai san so sanh; (2) Nhiing yéu t§ & tai
san so sanh kém hon tai san thim dinh gia diéu chinh tang
mifc gia, nhimg yéu t6 & tai san so sanh vuot trdi hon i ;
san tham dmh gia thi didu chinh giam muc gis cia tai san
so sanh; yéu t6 gidng nhau giira tai san thdm dinh gia va tai
san so sanh thi khong diéu chinh diém; (3) M&i su diéu
chinh vé cac yéu t so sanh phai duoc chimg minh tr cac
chung cur diéu tra thu thap dugc trén thi truong. i
Neu tuan thii 03 nguyén tic trén, khong didu chinh diéru;
néu khong tuén thu mot trong sd cac nguyén tic thi trir 01.
diém; néu khéng tuan thi tir 2 nguyén tic trd Ién thi trir hét
s& diém.

[\
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Yéu cau: Thidm dinh vién tuan thu tiét d Diém 6 Muc II
TPGVN 08, cu thé: Muc diéu chinh muc gia do su khac
biét vé& cac yéu t6 so sanh can dugc udc tinh trén co s&
théng tin giao dich trén thi truomg, déng thdi c6 su phén
tich, danh gia mirc d6 anh hudng dén gi4 tri tai san ca cac
yéu té so sanh. M&i mirc diéu chinh khong thuc hién theo
yéu cau trén, trir 01 diém.

Y&u cAu: Thim dinh vién cén tuan tha tiét d Diém 6 Muc I
TPGVN 08, cu thé 1a cic quy dinh vé truomg hop diéu
chinh theo sb tién tuyét doi, diéu chinh theo ty 18 % va
bang chimg vé chénh léch gia cta timg yéu t6 so sanh dé
dua vao tinh toan, diéu chinh. Mét 1an khong chip hanh
mdt trong cac yéu ciu trén, trir 01 diém; khong chdp hanh
tir 02 l4n trd 18n, trir hét sé diém.

Yéu ciu: Thim dinh vién tuan thu tiét e Diém 6 Muc 1
TPGVN 08. Néu tuin thu quy dinh trén khong diéu chinh
diém. Néu khong tudn tho, trir hét sé diém.

Yéu cAu: Thim dinh vién tuan thu tiét g Piém 6 Muyc II
TPGVN 08, cu thé: Tham dinh vién cdn bao dam chénh
Iéch gita mbi muc gia chi din v6i mirc gia trung binh ctia
cic mirc gia chi dan khéng qua 15%. Néu tuan thy, khéng
diéu chinh diém. Néu murc chénh léch vuot qua (> 15%),
trir hét s6 diém.

¢) | Xac dinh mic diéu chinh

d) | Phuong thirc didu chinh.

d) | Thi tu diéu chinh.

€) Nguyén tic khong ché

o) Lap bang diéu chinh cac muc gia chi dan

theo cac yéu té so sanh.

Yéu céu: Tham dinh vién tuan thu tiét h Diém 6 Muc 11
TDGVN 08 lap bang diéu chinh cic mirc gia chi din dam
bao c6 diy du cac ndi dung theo hudng dan Néu tuan thu
khong trir diém, néu khong tuén thu, trir hét s6 diém.
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Xac dinh mirc gia cia tai san thdm dinh

Piém 7 muc I va
cac hudng dan

Yéu ciu: Thim dinh vién tuan thu Piém 7 Muc II
TCTPGVN 08, cu thé: Can ctr mirc gia chi dan cua cac tai
san so sanh di xac dinh dugc, thim dinh vién cin: (i) phan
tich chit luong thong tin cia tai san so sanh, két hop phan

5.1.3 | gia thong qua muc gia chi din clia c4c tai Khac c6 12 5 tich thém céc tleu chi nhu (ii) téng gia tri diéu chinh
. ) ac cd lién quan
san so sanh. ciia TDGVN 08 gop,(iii) téng sb 14n didu chinh, (iv) bién do didu chinh va
(v) tong gia tri diéu chinh thuan Viéc xac dinh mic gia cua
tai san thdm dinh gia cin c6 bién luan, giai thich.
Khéng tuan thi m&i mot trong 5 yéu cau trén, trir 01 diém.
5.2 | Phuong phdp chi phi thay thé/tdi tao TBGVN 09 28
Yéu cau: Trong truong hop tham dinh vién ap dung phuong
Ap dung cé.ng thirc ctia phuong phap chi | Diém 3 Muc II phe:lp C,hi gn th,a Y th% hoéc,phuong p}lép chi phi tai 'tao. ;thi
5.2.1 phi thay th&/phuong phap chi phi i tao TPGVN 09 2 phai sir dung diing cdng thirc tuong Ung quy dinh tai Diém
o 3 Muc I TDGVN 09. Trong trudng hop ap dung sai cong
thirc hodc tinh toan sai, trir het s6 diém.
Yeéu cu: Tham dinh vién cin luu y:
- Néu tai san thdm dinh gi4 1 cong trinh xay dung thi thyuc
hién chdm diém theo muc bl.
- Néu tai san thAm dinh gia 14 may, thiét bi thuc hién chim
Biém 4, Biém 5, diérp theo diém 7b2 muc nay. . )
e — £ress biém 6, Biém 7 - Neéu tai san tham dinh gi4 13 bat déng san (bao gom ca dat
52.2 | Xac dinh chi phi thay the/tai tao Muc Il TDGVN 12 va tai san gin lién véi dét) Khi 4p dung cach tiép can tir chi
09

phi dé xac dinh gia tri bat dong san thi gia tri quyén su dung
dat s& duoc udc tinh riéng thong qua cdc cach tiép can va
phuong phap khac; viéc cham diém vé phuong phap xac
dinh gia tri quyén sir dung dét s& sir dung cac huéng dan
chim diém ciia phuong phap d6 dé thuc hién.
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Khi xac dinh chi phi thay thé/ tai tao thi
ndi dung chi phi d6 phai phan anh ding
ban chat ctia phuong phap, thi diém xac
dinh chi phi phii hop véi thoi diém thdm
dinh gia.

Diém 5
Muc Il TDGVN
09

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi huéng dan tai Diém 5
Muc II TDGVN 09. Trir 2 diém khi thude 01 trong cac
trueomg hop sau:

- Chi phi tai tao khong phai la chi phi dé tao ra tai san gidng
nguyén mau véi tai san thAm dinh gia, bao gom tAt ca cAc
diém 15i thoi, lac hau; hodc chi phi thay thé khong phai la
chi phi dé tao ra tai san c6 céng dung tuong tr nhung uu
viét hon do c6 tac dong cua tién b6 khoa hoc, cong nghé tai
thoi diém hién tai;

- Xac dinh cac loai chi phi tai thoi diém khong phi hop véi
thoi diém tham dinh gia hodc khéng dugc diéu chinh dé phu
hop véi thoi diém tham dinh gia.

bl)

U'c tinh chi phi tric tiép va gian tiép doi
v&i cong trinh xay dung.

Tiét b Diém 4
Muc Il TDPGVN 9

Y&u ciu: Thim dinh vién xac dinh chi phi trl_rc tiép va chi
phi gian tiép theo quy dinh tai Piém 5 va Piém 6 Muc II
TDGVN 09. Trong trudng hop ap dung vén ban huéng dan
cia co quan chirc nang veé 1ap va quan 1y chi phi dau tr xay
dung can hru y vé thoi diém va muc dich ban hanh van ban
huéng din d6 dé sir dung cho phu hop.

Trir 02 diém khi vi pham 01 trong c4c quy dinh, huéng dan
tai Diém 6 Muc Il cia TDGVN 09

b2)

Udéc tinh chi phi truc tiép va gian tiép dbi
v6i may, thiét bi.

Tiét b Diém 4,
Piém 6, Diém 7
Muc I TDPGVN 9

Yéu ciu: Tham dinh vién xac dinh chi phi truc tiép va chi
phi gian tiép theo quy dinh tai Piém 5 va Piém 7 Muc II
TDGVN 09. Trong trudong hop dp dung van ban huéng din
ctia co quan chirc nang vé lap va quan ly chi phi dau tu xay
dung cin luu y vé thoi diém va muc dich ban hanh van ban
huéng din d6 dé sir dung cho phi hop.

Trir 02 diém khi vi pham 01 trong cac quy dinh, huémg dén
tai Diém 6 Muc Il cia TDGVN 09

Xac dinh loi nhuin cta nha dau tu/ nha
san xuat cua cong trinh xdy dung hoac
may, thiét bi.

Piém 8 Muc II -
TDGVN 09

Yéu cau: Thém dinh vién xac dinh loi nhuan cta nha diu
tu/nha san xuét theo Piém 8 Muc I TDGVN 09 c6 phén
tich, tinh toan sé lleu kém theo cac bang chitng thi khong
diéu chinh dlem néu khong phén tich nhung c6 tinh toan va
co day dui sb lidu trir 2 dlem néu khong xac dinh lgi nhuan
ho#c khong c6 bién luan, giai thich, trir hét s6 diém.
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523

Xéc dinh gi4 tri hao mon va uéc tinh tong
gia tri hao mon cua cong trinh x4y dung
hozc may, thiét bi.

Thém dinh vién cin cin cir dic diém cia
tai san dé lua chon mét trong 3 phuong
phap dé xac dinh gia tri hao mon: Phuong
phap so sanh, phuong phap tudi doi,
phuong phap téng cdng.

Khoan 9 Muc II-
TDGVN 09

10

Yéu cau: Tham dinh vién tudn thu n6i dung quy dinh tai
khoan 9 Muc II - TDGVN 09 can lya chon mdt trong 03
phuong phdp x4c dinh gia tri hao mon dbi voi ting tai san
tham dinh gia dé tinh gia trj hao mon cho pha hop, ddng
thai c6 phan tich, tinh toan sé liéu kém theo cac tai liéu
chitng minh, khong diéu chinh diém.

a) Ap (dung phuong phap so sanh: Tuén tha 5 buédce quy dinh
tai diém 9.1 Muc II TBGVN 09, khong diéu chinh diém.
Trir 5 diém d6i v&i 1 trong cac truomg hop sau:

- Khéng lva chon duroc it nhat 02 tai san tuong tu da giao
dich thanh cong hodc khéng dugc chio mua, chao ban trén
thi truomg;

- Khoéng diéu chinh mot s yéu té so sanh co ban lién quan
dén giao dich cia tai san, hodc cac yéu 16 khac biét 16n gitia
tai san thim dinh gi4 va tai san tuong tu;

- Khong thuc hién hodac khong thuc hién theo hudng dan
mét trong cac birdc néu tai didm 9.1 cia TDGVN sb 09.

b) Ap dung phuong phap tudi doi:

Truong hop tudn thu diém 9.2 Muc II TPGVN 09 thi
khong diéu chinh diém. Trir 5 diém ddbi vGi mot trong céac
truong hop khong cé can cu, bién ludn vé viéc xac dinh
tubi doi hidu qua, tudi doi kinh té hodc bién luan so si,
thiéu thong tin llen quan cua tai san hoac théng tin tlr thi
trudmg. Trir hét s6 diém trong truong hop 4p dung sai cong
thirc néu taj diém 9.2.

¢) Ap dung phuong phap tng cong: Thim dinh vién udc
tinh gia tri hao mon vat ly, gia tri hao mon chuc nang va gia
tri hao mon ngoai bién cua tai san quy dinh diém 9.3 Muc 1
TPGVN 09. Néu khéng udc tinh gia tri hao mon vat ly
hodc gia tri hao mon chirc'nang hodc gia tri hao mon ngoai
bién hoac c6 tinh nhung khong co can cir, khéng co phan
tich, bién luan, trir 5 dlem Néu khéng udc tinh tir 02 gia tri
hao mon trg 1én, trir hét s6 diém.

d) Truong hop st dung phuong phap khac (phuong phap
chuyén gia) dé xac dinh tng gia tri hao mon va co6 bién
luan chat ché, déy du, trir 03 diém; truomg hop ¢d bién luan
nhung khong diy du, trir 05 diém; trudong hop khong co
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524

U'6ce tinh gia tri ctia tai san thAm dinh gi4

bi¢n luén, trir hét s6 diem.

Yéu cau: Thim dinh vién udc tinh gia tri coa tai san thAm
dinh gia bang cach lay gia tri muc 5.2.2 trir di (-) gia tri woc
tinh myc 5.2.3. Riéng d6i voi bat dong san (gom ca dat va
tai san gan lién véi dat) cim cong thém ca phén gia tri cua
quyén sit dung dat hoic quyen thué dit. Néu tinh todn dung,
khéng diéu chinh diém; néu tinh toan sai, trir hét s6 diém.

L

Phirong pliip von héa truec tiép

Piém1,2,3,4,5
Muc I TDGVN
10

28

‘Xac dinh thu nhép hoat dong thuan tir tai
san.

Piém 1, 2, 3 Muc
11 TDGVN 10

18

Yéu cau: Tham dinh vién cin tudn thu cic ndi dung quy
dinh tai Piém 1, 2, 4 Muc I TDGVN 10.

Xéc dinh tong thu nhap tiém nang.

Piém 1,2, 3,4
Muc Il TDGVN
10

Yéu cAu: Tuén thu quy dinh tai Diém 4 Muc 11 TDGVN 10.
Trir 3 diém dbi vol mét trong cac truong hop sau:
- Téng thu nhép tiém nang chua phan 4nh téng sb cac
khoan thu nhép 6n dinh, hang nam c6 dugc tir vigc khai
thac hét cong suit tai san.

- Téng thu nhap tiém nam khong dugc xac dinh théng qua
cac thong tin diéu tra khao sat trén thi truong clia cac tai san
tuong tu, hoac khéng trén co s& tham khao thu nhap va chi
phi hoat dong trong qué khit cuia tai san thdm dinh gia, hoac
khong xem xét tinh hinh cung — céu, trién vong phat trién
ctia thj trudng nganh, linh vyc va cac yéu to khac anh
huong dén viéc du bao tdng thu nhap tiém nang; dong thori
khong c6 bién luén, giai thich cho sy han ché vé thong tin
(néu co).

- Khong c6 phan tich, bién luén vé anh huorng dén tdng thu
nhip tiém nang trén co sO cac théng tm thu thép duoc
Trir toan bd s6 diém néu khéng xéac dinh tdng thu nhép tiém
nang hojc thudc tir 2 trudng hgp néu trén trd 1én.

—
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b)

Xé4c dinh gia tri that thu do khéng st dung
hét 100% cong suit va do rui ro thanh
toan.

Yéu cau: Tuan tha quy dinh tai Diém 4 Muc 11 TDGVN 10.
Trir 2 diém déi v6i mot trong cac truong hop sau:

- Ty Ié that thu khong dugc xac dinh thdng qua céac théng
tin diéu tra khao sat trén thi truong cia cac 1ai san tuong tu
hodc khong trén co s¢ tham khao thu nhap va chi phi hoat
dong trong qua khir cua tai san tham dinh gia hoac khong
xem xét tinh hinh cung — cau, trlen vong phat trién cia thi
truémg nganh, linh vuc va cac yéu t khac anh hudng dén
viéc du bao tong thu nhap tiém nang; déng thei khong co
bién luan, giai thich cho su han ché vé thong tin (néu c).

- Khong c6 phan tich, bién luan khi xac dinh ty lé thét thu
trén co so cac thong tin thu thip duoc.

Trir toan b6 so6 diém néu thudc tir 02 truomg hO’p néu trén
tro 1én hoac néu khéng xac dinh tdng thu nhap tiém nang
hodc néu khong xac dinh thit thu do khong sur 'dung hét
100% cong suét va do rili ro thanh toan.

Xac dinh chi phi hoat déng cia tai san.

Yeéu cau: Tuan thi quy dinh tai Diém 4 Muc 11 TDGVN 10,
Trir 3 diém dbi  v&i mot trong cac truong hop sau:
- Khong c6 ddy di ching ctr, phan tich cho thiy chi phi
hoat dong dugc xéc dinh théng qua cac théng tin diéu tra
khao sat trén thi truong cla cac tai san tuong tu, hoic trén
co s¢ tham khao thu nhdp va chi phi hoat dong trong qua
khtr cua tai san thAm dinh gia, hoac khong xem xét tinh
hinh cung — cAu, trlen vong phat trién ciia thi trudong nganh,
linh vuc va cac yéu t6 khac anh hudng dén chi phi hoat
dong cua tai san;

- Néu tinh khéng ding, khong du hoac tinh tring cac khoan
muc chi phi thudc chi phi hoat dong; Chi phi hoat dong bao
gom cac khoan hoan tra tién vay (vbn va [4i), khiu hao,
thué thu nhap doanh nghiép.

Néu khong uée tinh chi phi hoat dong cua tai san hodc néu
thudc 02 trudong hop néu trén trd Ién, trir hét sb diém.

d)

Ap dung cong thirc dé xac dinh thu nhap
hoat dong thuan

Ap dung cong thic tai Diém 4 Muc Il TPGVN 10 dé tinh
thu nhap hoat dong thuin. Néu ap dung ding cong thic va
tinh toan dung, khong didu chinh dlem Néu ap dung cong
thirc sai hodc tinh toan sai, trir hét s8 diém
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53.2

Xac dinh ty suat vén hoa.

Piém 5 Muc II-
TDGVN 10

Yéu ciu: Thim dinh vién can ctr dac diém cua tai san lua
chon mét trong cac phuong phap dé tinh ty sudt vén hoa
dam bao tuan thi cac ndi dung quy dinh tai Diém 5 Muc II-
TPGVN 10. Néu tudn thi cac cac ndi dung, c6 phan tich,
bién ludn va tinh toan sd liéu kém theo céc thong tin thu
thap chi tiét, khong diéu chinh diém. Néu thu thap théng tin
SO sai va c6 tinh toan s6 liéu, trir 04 diém; néu khong phan
tich thong tin, khong c6 du s liéu ching minh, trir hét sb
diém.

533

Xac dinh gia tri chia tai san thim dinh gia.

Yéu cau: Thim dinh vién can ap dung céng thirc von hoa
truc tiép quy dinh tai Piém 3 Muc II TDGVN 10 dé x4c
dinh gi4 tri cha tai san thdm dinh gia. Néu 4p dung ding
cong thirc va tinh toan dung, khong diéu chinh diém. Néu
4p dung cong thic sai hoic tinh todn sai, trir hét s6 diém.

54

Phuwong phdp dong tién chiét khiu

Piém 6 Muc II
TDGVN 10

28

5.4.1

Xac dinh giai doan du bao dong tién trong
tuong lai (n).

Yéu cau: Tham dinh vién cin xac dinh giai doan du bao
dong tién trong tuong lai theo quy dinh tai tiét ¢ Diém 6
Muc 11 TPGVN 10.

Néu thuc hién ding quy dinh tai tiét ¢ Piém 6 Muc 1l
TDGVN 10 va co6 phan tich, 18p ludn chat ch&, khéng trir
diém. :

Néu c6 thuc hién nhung chwa diy du theo quy dinh tai tiét ¢
Piém 6 Muc II TPGVN 10 hodc chua c6 phan tich chat
ché, trr 01 diém.

Néu khong c¢6 phan tich, khong thuc hién quy dinh tai tiét ¢
Diém 6 Muc Il TDGVN 10, trir hét s6 diém. ]
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54.2

Uéec tinh thu nhap tir tai san.

Yéu cau: Tham dinh vién cin tuan thu cic ndi dung quy
dinh tai tiét d Piém 6 Muc I1 TDGVN 10.

Khi xac dinh thu nhap tir tai san, co phén tich théng tin, s6
liéu thu thap dugc, co bing chung vé€ viéc thu théap théng
tin, s6 liéu, khong didu chinh diém. Néu cé tinh todn sé
liéu, phan tich thong tin nhung thu thap thong tin chua diy
du, trir 04 diém. Néu khong phan tich, khong thu thap thong
tin 1am co' s¢ udce tinh thu nhép tir tai san theo quy dinh tai
tiét d Piém 6 Muc I TDGVN 10, trir hét s6 diém.

5.43

Uéc tinh chi phi lién quan dén viéc khai
théc tai san.

Yéu cau: Tham dinh vién can tuan tha cac ndi dung quy
dinh tai tiét d Piém 6 Muc Il TDGVN 10.

Khi x4c dinh chi phi lién quan dén viéc khai thac tai san, c6
phﬁn tich thong tin, sb liéu thu thap dugc, c6 béng ching, vé
viéc thu thip thong tin, s6 ligu thi khong diéu chinh diém.
Néu ¢6 tinh toan sd liéu, phan tich thong tin nhung thu thap
thong tin chua day du, trir 04 diém. Néu khong phan tich,
khong thu thdp thong tin lam co s& udc tinh chi phi lién
quan dén viéc khai thac tai san theo quy dinh tai tiét d Piém
6 Muc Il TPGVN 10, trir hét s6 diém.

544

U'c tinh gia tri cudi ky du bao (Vn).

Yéu cau: Tham dinh vién phai wdc tinh gia tri cudi ky du
bdo (Vn) ciia tai san thim dinh theo tiét ¢ Diém 6 Muc II
TPGVN 10.

Néu udc tinh gia tri cubi ky du bao cé phan tich, tinh toan
va ¢ tai li¢u chung minh, khong diéu chinh didm. Néu uéc
tinh gia tri cudi ky du bao nhung phén tich so sai, khéng cé
du tai liéu ching minh kém theo, trir 04 diém. Néu khong
u6e tinh gia tri cudi ky du bao hoac khong co tai liéu,
chig cir kém theo, trir hét s6 diém.

5.4.5

U'éc tinh ty suat chiét khau (r).

Yéu clu: Thdm dinh vién tudn tha cach xac dinh ty suét
chiét khau theo tiét g Diém 6 Muc II TDGVN 10 phai phan
tich, tinh toan va cé tai liéu ching minh kém theo, khéng
diéu chinh diém. Néu c6 tinh toan, phan tich nhung khong
co du tai liéu chirng minh kém theo, trir 02 diém. Néu
khong xac dinh ty suat chiét khu hoac khong phan tich va
khéng thu thap thong tin, trir hét sb diém.
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7 i Yéu cau: Tham dinh vién can ap dung cong thirc vén héa
truc tiép quy dinh tai Djém 3 Muc II TPGVN 10 dé xac
546 Xac dinh gia tri cla tai san thim dinh gia 5 dinh gia tri cia tai san tham dinh gia. ‘
U (V). Néu ap dung ding cong thire va tinh toan ding, khong diéu
chinh diém. Néu ap dung céng thic sai hodc tinh toan sai,
trir hét s diém. B
P S Diém 3 Muc 11
55 Phuong phap chiét frir TPGVN 11 28
Yéu cau: Tham dinh vién tuan thu ndi dung quy dinh tai
Bude 1 cua tiét b Dién 3 Muc Il TDGVN 11.
e s 1A £ an Trir 02 di€ém doi véi 01 trong cac trudng hop:
Khao sat va lya chon it nhat 03 bat dong | puey pyian, 5 - Khong 6 di 3 bét dong in o6 thiia dit foong ty voi thia
55.1 Sa[l ma tl}ua Fj;at cua cdc bat (Ii_(_)ngvsan ;do (:,o Muc I TDGVN 9 dat cua bét dong san can thim dinh gia vé mot sb dac diém
“‘}““{5 dacv dlen: tuqng U.I_ ,Vm thira dat clia 11 chinh nhur vi tri, muc dich sir dung dat.
bat dong san tham dinh gi. - Chc bat dong san duoc lua chon dugc giao dich (thanh
cong hodc chao mua, chio ban) tai thoi diém qua 02 nam so
) v6i thoi diém tham dinh gia.
55, | Xdc dinh gid tr cac tai san ghn lién voi dit | e peE S A G Yéu cdu: Tham dinh vién cAn tudn thi duy dinh tai Budc 2
e clia cac bat dong san so sanh. o ctia Tiét b Biém 3 Muc Il TDGVN 11. )
Xac dinh gia tri xay dung méi cua tai san Yéu ciu: Viéc chdm diém va ty 18 phan bd diém thuc hién
a) gén lién voi dat cua bat dong san so sanh 6 theo huréng dan tai Muc 5.2.2 nhung tdng s diém cham t6i
tai thoi diém tham dinh gia da theo huwéng dén tai phan nay.
Xéc dinh gia tri hao mon cia tai san gén Yéu cu: Viéc chdm diém va ty I1& phan bd diém thuc hién
b) lién v&i dat cia bat dong san so sanh tai 6 theo hudng dan tai Muc 5.2.3 nhung tdng sb diém cham tdi
thoi diém tham dinh gia da theo hudng dan tai phan nay. |
o / Yeéu cau: Ap dung cong thirc quy dinh tai Bude 2 cla tiét b
0 Xac dinh gia tri cac tai san gan lien voi dat 5 biém 3 Muc Il TDGVN 11. Néu ap dyng dung cong thic
cua bat déng san so sanh va tinh toan dung thi khéng dicu chinh dieém. Néu 4p dung
cdng thirc sai hoic tinh toan sai, trir hét s6 diém.
Xac dinh gia tri quyén sir dung dit ciia bit Tiét b Piém 3 Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi ndi dung quy dinh tai tiét
553 done 2 - U Muc I TDGVN 4 b Dbi€m 3 Muc II TDGVN 11, trong d6 can xac dinh:
Ong san so sanh. 11
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Xac dinh gia giao dich cta bt déng san so
sanh

Gia giao dich cta bat dong san so sanh 1 gia giao dich
thanh cong hoac gia giao dich chua thanh cong da duogc
diéu chinh v& mirc gid c¢6 kha nang giao dich thanh coéng.
Viéc diéu chinh nay cin phai trén co so thu thap thong tin
thi trorong va phai cé phan tich, 1ap luan.

Néu thiéu phan tich, 1ap ludn trong truong hop 1a gia giao
dich chua thanh cong, trir 01 diém. Néu gia giao dich chua
thanh cong ma khéng diéu chinh vé mirc gia c6 kha ning
giao dich thanh cong, trir hét s diém.

b)

Xac dinh gia tri quyén sir dung dat ctia bat
déng san so sanh.

Yeéu ciu: Ap dung cong thirc quy dinh tai Budc 3 cua tiét b
Diém 3 Muc I TDGVN 11. Néu 4p dung dung cong thirc
va tinh toan ding, khéng diéu chinh diém. Néu ap dung
cong thirc sai hoac tinh toan sai, trir hét sb diém.

554

Xac dinh gia tri quyén str dung dét cua bat
dong san tham dinh gia.

Tiét b Diém 3
Muc II-TPGVN
11

Yéu cau: ThAm dinh vién tudn thu noi dung quy dinh tai
Buoc 4 ciia tiét b Diém 3 Muc I TDGVN 1 1.

- Vlec didu chinh mot s yéu td khac bigt chinh vé gia iri
quyén sir dung dit cua tai san so sanh so voi gia tri uyén
st dung dét cta tai san thim dinh gia duoc thuc hién iheo
hudng dan tai muc 5.1.2. Viéc chim diém va ty 1é phan bo
diém thuc h1en theo hudng dan tai Muc 5.1.2 nhung tong sé
diém chim t6i da khong qua 6 diém.

- Trén co s0 gia tr1 quyén sir dung uat cua iai sén so sanh da
duoc diéu chinh v& mdt s yéu td khic biét chinh, thim
dinh vién xac dinh gia tri quyén sir dung dit coa bat dong
san thim dinh gi4 theo hudng dan tai muc 5.1 3 Néu khong
co bién ludn hodc khong tuin thi tAt ca céc hudng dan tai
muc 5.1.3, trir 01 diém.

5.6

Phirong phap thing dr

Diém 4 Muc Il
TDGVN 11

28

5.6.1

Xac dinh viéc st dung t&t nhat va c6 hiéu
qua nhat cia thtra dat

Tiét d Piém 4
Muc I TDGVN
11

Yéu cAu: Thim dinh vién tuan thii noi dung quy dinh tai tiét
d Biém 4 Muc II TDGVN 11, khéng diéu chinh diém; néu
khéng tuan thi, trir hét s6 diém.




5.6.2

XA4c dinh giai doan du bao dong tién trong
twong lai (n).

Tiét e Diém 4
Muc I TDG VN
11

563

Uéc tinh tdng doanh thu phat trién cta bat
ddng san.

Tiét g Piém 4
Muc II TG VN
11

Yéu gﬁu: Tham dinh vién tuan thu ding néi dung quy dinh
taiq tiet ¢ biem 6 Muc II TD(}VN 10, khong di€u chinh
diém; néu khong tun tha, trr hét s6 diem.

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thi ndi dung quy dinh tai tidt
g Diém 4 Muc Il TDGVN 11.

- Néu thuc hién ding quy dinh, c6é phan tich, tinh toan va
thu thap thong tin ddy du, khong diéu chinh diém.

- Trir 03 diém d8i v6i mot trong cac trudng hop sau:
+ Ué6c tinh doanh thu ma khéng khdo sat, thu thap thong tin
cua cic truong hop tuong tu.

+ Uéc tinh doanh thu ma khong tinh dén xu huéng va mirc
do6 bién dong cia gi4 chuyén nhuong, gia cho thué va cac
yéu t6 khéac hinh thanh doanh thu ciia dy an trong tuong lai.
+ Khong ¢6 bién luén;

- Néu khong thuc hién ding quy dinh, khéng ¢ phan tich
thong tin, trir hét s6 diém.

5.6.4

U'6e tinh téng chi phi phat trién.

Tiét h Diém 4
Muc II TBG VN
11

10

Xa4c dinh chi phi ddu tu phat trién.

Yéu cau: Thdm dinh vién tuan tha tiét h DPiém 4 Muc II
TDGVN 11, c6 phan tich tinh toan tat ca cac chi phi lién
quan phat sinh, khong diéu chinh diém. Néu khong tinh ddy
du hodc tinh tring céc chi phi lién quan hodc phan tich so
sii, trir 03 diém. Néu khong xac dinh chi phi phat trién hodc
khong c6 bién ludn, trir hét s6 diém.

b)

Xéac dinb lgi nhuin ctia nha dau tu/nha san
xuat

Yéu cau: Thim dinh vién cin tuan tha tiét h khoan 4 Muc II
- TDGVN 11 c6 phén tich, tinh toan va thu thap day di sb
liéu dé xac dinh loi nhuén, khong diéu chinh diém; néu c6
tinh toén, c6 phan tich nhung khéng c6 ddy du sb liéu, tru
02 diém; néu khéng xé4c dinh loi nhuan hoic khong cé bién
luan, trir hét s diém.
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Tiét i Diém 4

Yéu géu: Tham dinh vién tuan thu ndi dung quy dinh tai tiét
i) biém 4 Muc II TDGVN 11 co6 day du bang chirng va tinh
toan diing, khéng diéu chinh di€m; néu c6 xac dinh ty suat

5.6.5 | Xéac dinh ty suat chiét khau. Muc IIlTlDGVN 6 chjét kh,éu nhung khéng ¢6 diy du bang chimg, trir 03
diém; néu khong tuan thu, khéng cd bién ludn, khdéng tinh
toan s ligu, trir hét s6 diém.

Yéu cau: Tham dinh vién ap dung cong thuc tong quat tai
Tiét b Piém 4 tiét b hoic tiét ¢ Diém 4 Muc I TDGVN 11 dé x4c dinh gi4
5.6.6 | Xac dinh gi4 trj ctia tai san thdm dinh gia. Muc I TDGVN 2 tri ciia tai san thAm dinh gia. Néu ap dung dung cong thirc

11

va tinh toan diing, khong diéu chinh diém. Néu 4p dung
cOng thuc sai hodc tinh todn sai, trir hét s6 diem.

Phu'o'ng phap thim dinh gia ding dé
kiém tra, d6i chiéu

Piém 6 Muc II
TDGVN 05

14

Yéu ciu: Phu'o'ng phap déi chiéu dugc thuc hién cham
diém tung hé so nhw phuong phap chinb; so dlem chim
bang 1/2 s6 diém ciia phwong phap chinh, téng s6 diém
chim t6i da 1a 14 diém.

Két luan cudi cung vé két qua thim
dinh gia

Piém 6 Muc II
TPGVN 05

Yéu cdu: Thidm dinh vién can cir két qua cham didm
phuong phap chinh, két qua chim diém cua phuong phap
d01 chiéu; phan tich, tinh toan dé di dén két luan cubi ciing
vé& két qua thim dinh gia. Néu tuan thu, khong diéu chinh
diém. Néu khong tuan thu, trir hét s6 diém

H6 so thim dinh gia

Piém 7 Muc 1
TDGVN 05,
TPGVN 06

Yéu ciu: Thdm dinh vién tuan thi cac ndi dung quy dinh tai
Piém 7 Muc Il TDPGVN 05 va TDGVN 06.

8.1

Béo cio két qua thdm dinh gia.

Yéu cau: Thim dinh vién can cir Diém 1 Muc II va Phu luc
s6 03, 04 TDGVN 06 dé 1ap bao cdo két qua thAm dinh gia.

Nbi dung cia Bao cio két qua thdm dinh
gia

Yéu ciu: Bo cdo két qua thAm dinh gia phai bao gdm céc
ndi dung chi tiét quy dinh tai diém 1 Muc II TDGVN 06.
Tuén tha tinh diy di Bao cio két qua thdm dinh gia khong
didu chmh diém, néu khong tudn thu ddy du cic ndi dung
(trir tiét e khoan 1 Muc II n€u khong co gia thlet ddc biét va
khong can phai c6 thi khong trir diém), trir hét s6 diém. |
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Mau Bao céo két qua thim dinh gia

Yéu ciu: Thim dinh vién tuan thi miu Bao céo két qua
tham dinh gid va Phu luc s6 03, 04 TDGVN 06. Néu tuan
thu, khdng diéu chinh diém; néu khéng tuén thu, trir hét s6
diém

Lap Ching thur thdm dinh gia.

Yéu ciu: Tham dinh vién can cu Diérq 2 Muc 11 va Phu luc
50 05 TDGVN 06 de lap Ching thu tham dinh gia.

8.2.1

Noi dung Ching thu thdm dinh gia

Yéu ciu: Chimg thu thim dinh gia phai bao gdm cic noi
dung chi tiét quy dinh tai diém 2 Muc Il TDGVN 06. Tuan
thu tinh ¢4y di Ching thu thim dinh gi4, khong diéu chinh
diém; néu thiéu tir 03 nodi dung trd 1én, trir hét sé diém.

8§22

Mau Chirng thu tham dinh gia

Yéu cau: Thim dinh vién tuin thd miu Chimg thr thim
dinh gia va Phu luc s6 05 TDGVN 06. Néu tun thu, khong
diéu chinh diém; néu khong tuan thu, trir hét s diém

83

Luu trit hd so thdm dinh gia

Yéu cu: Thérp dinh vién can cir tiét c, tiét d Diém 3 Muc 11
TDGVN 06 dé luu trir hd so thim dinh gia.

83.1

Thoi han lvu trir hd so thdm dinh gia

Yéu cau: Tham dinh vién tuan thu thoi han luu trir quy dinh
tai tiét d Diém 3 Muc Il TDGVN 06, cu thé: H6 so luu trix
bang gidy thoi han tdi thiéu 10 nam; hd so luu trir dién tir
vinh vién. Néu tuan thu, khéng diéu chinh diém; néu khong
tuan thu, trir hét s6 diém.

832

Thanh phdn hd so thim dinh gia hru triy
bang giay

Yéu cau: Tham dinh vién tén thu quy dinh tai tiét c Diém 3
Muc II TDGVN 06, Néu luu giir day du, khong diéu chinh
diém; néu co6 luu trit nhung khong day du, trir hét sé diém.

8§33

Thanh phan hd so thAm dinh gia hwu trit
dién tu

Yéu cdu: Tham dinh vién twan thi quy dinh tai tiét ¢ Diém 3
Muc 11 TDGYN 06, Néu luu gitr day dl'l‘ thi khéng diéu
chinh diém; néu c6 luu trir nhung khong day du, trir het sd
diem.

il

CAC NOI DUNG KHAC
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Tham gia y kién xay dung van ban quy
pham phap luft, cac van ban dé nghl tham
gia v kién khéac lién quan dén thim dinh 3 Tham gia mbi hoi thao, hoi nghi, hodc van ban quy pham
gia hoac Tham gia hdi thao, hoi nghj ve phap luat duoc cong 1 diém, t6i da khong qua 3 diém.
tham dinh gid do B§ Tai chinh t6 chirc
| hodc hoi nghi AVA.
Tham dinh vién vé gia hanh nghé lién tuc | . Néu c6 hanh nghé lién tuc, khong diéu chinh diém. Néu
trong giai doan danh gia. khong hanh nghe lién tuc trir hét s6 diem.
I T, < . .

A . S , Dboi véi moi tai san tham dinh gia, tham dinh vién sir dung
Tham dinh vién si dung phuong phap L Ao ., . A g .

A4 e ep \ 1A 4R . £ 02 phuong phap tham dinh gia. Truong hop tham dinh vién
tham dinh gia thir 3 tr¢r 1én dé so sanh, doi 1 ) A , A4 A s i

A S N s sir dung thém phuong phdp tham dinh gid tha ba thi dugc
chiu két qua tham dinh gia. n > S

cong thém 1 diém.

Cong diém 100 |

Téng s6 diém ciia doanh nghiép chim:
Tong so diem cia Doan kiém tra cham nam 20...:
Téng s6 diém Hdi ddng danh gia chit hrong hoat ddng thim dinh gia chdm:

Mot s6 ndi dung hwong din chim diém ddi véi Phu luc s6 02

1. Tai Phan I, doanh nghiép thuc hién chdm diém mot lan vao cudi nam. Tong diém Phan I = Tdng sé diém Muc (1) va (2)

ctia phan I = 25 diém. Truong hop doanh nghiép bi trir hét tong s6 diém 1a 25 diém thi khéng thuc hién chim diém déi véi nhiing

ndi dung con lai ciia Phan 1. Cudi nam doanh nghiép tu tong hop chung két qua chdm diém cua cac hd so tai Phan I va Phén II
béao cao Bo Tai chinh.

2. Tai Phan I, viéc chdm diém dugc thuc hién d6i véi timg hd so thdm dinh gia, cu thé nhur sau:

- Mbi hd so dugc tinh diém gém phuong phap chinh va phuorng phap dbi chiéu. Thim dinh vién cn néu rd phucmg phap

thAm dinh gia nao la phuong phap chinh, phuong phéap thdm dinh gi4 nao 1a phuong phap d6i chiéu dé thuan loi cho viéc chim
diém. Tong s6 diém cua 02 phuong phap (phuong phap chinh va phuong phap dbi chiéu) 14 42 diém.

+ Pbi v6i Phuong phap thdm dinh gia chinh c6 diém chudn 1a 28 diém.
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+ Pdi voi phuong phap tham dinh gia dung dé déi chiéu, thAm dinh vién thuc hién chém diém nhu phuong phép thdm dinh
gia chinh nhung dugc tinh bang 1/2 sé diém cta phuong phap chinh; tdng sb diém dat dugc t6i da ciia phuong phép d01 chiéu la
14 diém. Truong hop st dung 01 phuong phap theo quy dinh tai Dlem 6 Muc II Tiéu chuin tham dinh gia Viét Nam sb 05 thi lap
luan lua chon phuong phéap thdm gia day du, chuin x4c cd dlem chuan 1a 14 diém; 1ap luan khong day du, khéng hop 1y thi trir 14
diém. Truong hop ap dung phuong phap so sanh khi c6 nhiéu sd liéu tir cac giao dich (t6i thiéu 03 giao dich) cia cac tai san so
sanh trén thi truong gén thoi diém tham dinh gia hoic khong c6 du thong tin dé ap dung 02 (hal) phuong phap thim dinh gia tré
l1é€n va dua ra can cir thuc té chimg minh cho viéc khong thé khic phuc dugc nhirng han ché vé thong tin nay, khong trir diém.

- Trudng hop mot hd so thdm dinh gia c6 nhiéu tai san va cé st dung nhiéu phuong phap thAm dinh gia: thuc hién chdm
diém tung tai san tham dinh gia nhu hudng dan trén. Ket qua chim dlem cudi cung cua hd so d6 1a két qua trung binh cong két
qua chim diém cua céc tai san thAm dinh gi4 va téng s6 diém chdm t5i da 1 42 diém.

- Tong cong diém Phan 11 = Tong s6 Diém Muyc (1+2+3+4+5+6+7+8) cla phan II = 70 diém. Tong sO diém Phén II dénh
gia chat lugng hoat dong tham dinh gia ca ndm cua doanh nghiép duoc tinh bang di€m trung binh cdng cua tat ca cac ho so.
3. Béi v6i Co quan kiém tra, cin ctr vao Phu luc sb 02 thuc hién chdm diém dbi voi cac hd so duoc kiém tra. Hoi dong

danh gia chét lugng hoat dong thim dinh gia ciia doanh nghiép can cir Phu luc s6 02 dé& xem xét, danh gia chét luorng hoat dong
thdm dinh gia cta doanh nghiép thim dinh gia.
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