BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 36/2014/TT-BTNMT Ha Ngi, ngay 30 théng 6 nim 2014

THONG TU

Quy dinh chi tiet phwong phap dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh
bang gia dat; dinh gia dat cu thé va trr vin xac dinh gia dat

Cdn cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cdn cit Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé gid dat;

Cdan cir Nghi dinh sé 21/2013/NP-CP ngay 04 thdng 3 ndm 2013 cua
Chinh phil quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Bo
Tai nguyén va Moi truong; '

Theo dé nghi cia Tong cuc truéng Tong cuc Qudn Iy dat dai va Vu
trieomg Vu Phép ché,

B¢ trucong Bé Tai nguyén va M6i truong ban hanh Théng tw quy dinh chi

- tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat

cu thé va tu van xdc dinh gia dat.

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, didu
chinh bang gia dat; dinh gia dét cu thé va tu vén x4c dinh gia dat.

Piéu 2. Péi tweng ap dung

1. Co quan thuc hién chtic ning quéan 1y nha nude vé dat dai; co quan cé
chitc ning x4y dung, diéu chinh, thdm dinh bang gia dit, dinh gia dét cu thé.

2. Tb chirc ¢6 chirc nang tu véan xéac dinh gia dat, c4 nhin hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

3. T6 chue, ca nhan khac ¢6 lién quan.



Chuong I1 _
PHUONG PHAP DINH GIA PAT

Piéu 3. Phuong phép so sanh trwc tiép

Trinh tu, ndi dung xac dinh gia d4t theo phuong phap so sanh truc tiép
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khao sat, thu thap thong tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap théng tin vé thua d4t can dinh gi4.

b) Khao sét, thu thap théng tin cta téi thiéu 03 thira dét c6 dic diém tuong
tu voi thira dat cin dinh gia vé muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh 1g1,
diéu kién két cAu ha ting k¥ thuét va ha tAng x4 hoi, dién tich, kich thuéc, hinh
thé va tinh trang phap ly vé quyén sir dung dit (sau day goi 1a thira dét so sanh)
d3 chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén sir dung dat trong khoang
thoi gian khéng quéa 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. N6i dung thong tin
thu thap bao gdm:

- Gia dét;

- Muc dich st dung dét, vi tr1 dién tich, kich thudc, hinh the cac yéu tb
vé ha tang k¥ thuat va ha tAng x4 hdi, tinh trang phap ly vé quyen sir dung dét,
thoi diém chuyén nhuorng, trung dau gid quyén sir dung dat va cac théng tin
khic c6 anh huéng dén gia dat.

c) Théng tin vé gi4 dat cua thira dit so sénh dugc thu thap tir cic ngudn
sau day:

- Gi4 dat tring d4u gi4 quyén sir dung dét;

- Gi4 dat thi truong trong co s dit liéu vé dit dai;

- Gia dét giao dich thanh céng trén san giao dich bét dong san;

- Gia dét da giao dich thanh céng trén thi trufmg do nguc‘yi chuyén nhuong
hoac ngum nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cung cdp théng qua phong
vén truc t1ep

Giao dich thanh céng 14 giao dich ma bén nhén chuyén nhuong dé thanh
toan cho bén chuyén nhuong theo thoa thuén va di nhan quyén sir dung dt.

d) Khi khao sét, thu thap thong tin vé& gia d4t wu tién lua chon cac théng
tin v& gi4 tring d4u gia quyén sir dung dét, gia dét giao dich thanh céng trén san
giao dich bt dong san, gia dat thi truong trong co s& dit lidu vé dit dai, cac
thong tin phat sinh gan nhat vdi thoi diém dinh gia dt va tai khu vuc dinh gia
dat. Truong hop tai khu vuc dinh gia khéng du théng tin vé gia dat thi thu thap
thong tin tai kbu vuc 1an can cé diéu kién tuong tu vé didu kién tu nhién, kinh té
- x4 hoi, két ciu ha tf?mg k¥ thuét va ha téng x4 hoi véi khu vuc c6 thira dat can
dinh gia.

Trong qué trinh khao sét, thu thap théng tin, khéng diéu tra dbi véi thira
dat s& duoc chuyén muc dich s dung dAt theo ké hoach st dung dat hang nam
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clia cap huyén di dugc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét va thia dit
khéng du diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

2. Phan tich, so sanh, diéu chinh muc gia do cac yéu t khac biét cia cac
thira d4t so sanh véi thira dit can dinh gia

a) Phan tich, so sanh dé x4c dinh cdc yéu té gibng nhau va khac biét cia
thira dat so sanh véi thira ¢4t can dinh gi4.

b) Piéu chinh mic gia do cac yéu t6 khac biét ctia cac thira dét so sanh
v6i thira dit cin dinh gia

Can ctr vao cac yéu td khac biét clia cdc thira dat so sanh vdi thira dit can
dinh gi4 d& diéu chinh muc gia clia thira ¢4t so sanh theo gia tri tuyét d6i hodc ty
1é phan tram (%).

Viéc diéu chinh mic gia cia thira dat so sanh thuc hién theo nguyén tic
liy thira dit cdn dinh gia lam chudn; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét dbi
truée, diéu chinh theo ty 18 phan tram (%) sau; cac yéu t6 cua thira dét so sanh
kém hon so vdi thira dét can dinh gia thi diéu chinh tang (cOng) mic gia cla
thira dét so sanh; cac yéu t6 cla thira dt so sanh tot hon so véi thira dat can dinh
gid thi diéu chinh gidm (trir) méc gia cha thira dét so sanh.

3. Uéc tinh gia dat cla thira dit can dinh gia

Gi4 dét u6e tinh cia thira dat cin dinh gia dugc xdc dinh bang cach diéu
chinh gia dét cla timg thira dét so sanh do céc yéu t khac biét cia cac thira dat
so sanh véi thira dat can dinh gi4 theo cong thirc sau:

Gia dit u6c tinh Muc diéu chinh vé gia do céc
clathiraditcin = Giaditciating + yéu t& khac biét cia timg
dinh gi4 theo timg thira dat so sanh thira dat so sanh véi thira dit
thira dit so sanh can dinh gia

D6i v6i truong hop gia dat thi trudng c6 bién déng trong khoéng thoi gian
tir thoi diém chuyen nhuong, tring dau gia quyén s dung d4t cia thira dat so
sanh dén thoi dlem xac dinh gia dat thi phai thuc hién dleu chinh muec gia dit cia
thira dit so sanh vé thoi diém xéc dinh gid dit theo chi sb bién dong gia dat thi
trudng do S& Tai nguyén va Moi truc‘mg cong bd. Trufmg hop S& Tai nguyén va
MB&i trudng chua cong bé thi chi sb bién don gla dat thi truorng ctia timg Joai dat
dugc tinh toan trén co s& cac théng tin vé gia dat phd bién trén thi truong da thu
thap duoc theo thoi gian hoidc sé liéu théng ké ciia co quan théng ké (néu co).

4. Xac dinh gia dit cia thira dét cdn dinh gia

Xac dinh gia cia thira dit cin dinh gia bang cach 14y binh quén s hoc déi
v6i cac mire gid ude tinh cla thira dat can dinh gia dd xac dinh tai Khoan 3 Piéu
nay; gia dat cua thira dat can dinh gia d4 xac dinh phai bao dam chénh léch véi
timg muc gia dat udc tinh khong qua 10%.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap so sanh truc tiép dé xac dinh gia dat
tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tu nay.



Piéu 4. Phuwong phap chiét trir

Trinh tu, n6i dung xé4c dinh gia dit theo phuong phép chiét trir thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khéo séat, thu thap thong tin

a) Khéo sat thuc dja dé thu thap théng tin vé thua dat c6 tai san gin lién
v6i dat (sau day goi 14 bat dong san) can dinh gia.

b) Khéo sat, thu thip théng tin cta téi thidu 03 bat dong san ¢ dic diém
tuong tu vdi thira d4t can dinh gia vé muc dich str dung d4t, vi tri, kha nang sinh
loi, diéu kién két cdu ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, dién tich, kich thuéc,
hinh thé va tinh trang phép 1y vé quyén sir dung dét (sau day goi 12 bat dong san
so sanh) di chuyén nhuong trén thj trudng, tring dau gid quyén sir dung dit
trong khoang thoi gian khéng qué 02 nam tinh dén thoi diém dinh gia dat. Noi
dung théng tin thu thip bao gém:

- Gia dét;

- Muc dich st dung dat, vi trf, dién tich, kich thudc, hinh thé, cc yéu td
vé ha tdng k¥ thuét va ha ting x3 hoi, tinh trang phép ly vé quyén st dung dit,
thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén st dung dit va cc théng tin
khac c6 anh hudéng dén gia dat;

- Théng tin vé tai san gin lién véi dat.

¢) Ngudn théng tin thu thap thuc h1en theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1
Diéu 3 ctia Théng tu nay.

d) Trong qua trinh khao sat, thu thap gié dat thi trudong, nguoi diéu tra
thuc hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Dleu 3 cia Thong tu nay.

2. Xac dinh gia tri hién tai cla tai san gan lién véi dét cia cac bat dong
san so sanh

Gia trj hién tai cta t3i san gén lién vé6i dét cta bat dong san so sanh dugc
xac dinh theo cong thirc sau:

Gia tr1 hién tai cua tai e pe L
A R Gia tri xdy dung méi tai Gia tri
sadn gan lién vd1 datcua = N N .
o , , thoi diém dinh gia dat hao mon
bat dong san so sanh

Trong do:

- Gi4 tr] x4y dung mdi tai thoi diém dinh gia dat 1a chi phi thay thé dé dau
tu xay dung mdi tai san c6 tiéu chuin k¥ thuét tuong duong hodc chi phi téi tao
tai san gan lién véi dat d6. Gid tri xay dung méi bao gdm cac khoan chi phi truc
tiép, chi phi gian tiép, loi nhun hop ly cho ngudi dau tu xay dung va cac khoan
thué, phi phéi ndp theo quy dinh ciia phap luat.

- Gié tri hao mon cua tai san gén lién véi d4t bao gém: hao mon hitu hinh
va hao mon v6 hinh (bao gbm hao mon vé mit vat ly do hu hao dan trong qua
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trinh khai thac sir dung; hao mon do lac hau vé chic nang; thay ddi quy hoach,
suy thoai kinh té va do tic dong clia cac yéu té bén ngoai).

Phuong phép tinh gia tri xay dung mé1i va gia trj hao mon cua tai san gin
lién véi dat thuc hién theo quy dmh cua phap luéat chuyén nganh. Trudng hop
chwa c6 quy dinh hodc huéng dan vé& phuong phap tinh gi tri x4y dung mai va
gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién can ctr vao thong tin, sb liéu thuc té
thu thdp dugc trén thi truong.

3. U'c tinh gia d4t ctia bat déng san so sénh

Gié tri dAt ciia bat dong san so sanh thuc hién theo cong thirc sau:

Giatri ditoiabdt  Giatribdtdong O Wi Hen talcua tai san gan
. \ , = \ , —  lién v6i dat cua bat dong san
ddng san so sanh s&n so sénh ,
so sénh
Viéc udce tinh gid d4t ctia bét dong sén so sanh thuc hién theo cong thirc sau:

Gid détciabdt  _ Gia tri dét cia bt dong san so sanh

d6ng san so sanh Dién tich thira dit cuia bat déng san so sanh

4. X4c dinh gia dit cia bat dong san can dinh gia

Viéc xé4c dinh gia dét cia bat dong san cin dinh gia thuc hién theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 3 ctia Thong tu ndy.

Vi du vé viéc ap dung phuong phap chiét trir dé xac dinh gia dit tai Phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Piéu 5. Phuong phap thu nhap

Trinh tu, ndi dung xé4c dinh gia dit theo phuong phap thu nhép thuc hién
theo quy dinh sau day:

1. Khéo sét, thu thap thong tin vé thu nhap cua thira d4t can dinh gia

a) Dbi v6i dét phi nong nghiép thi thu nhép binh quan mot nim cia thira
dat can dinh gi4 1a s tién binh quéan thu duge tir hoat déng san xudt, kinh doanh
hoic cho thué trong 05 nim lién tuc tinh d&én thoi diém dinh gia.

b) Déi véi dat ndng nghiép thi thu nhip binh quin mét nim cla thira dét
can dinh gia duogc tinh nhu sau:

- Péi véi dat trong cy hang nam, dat nudi trong thiy san, dat 1am mubi
thi thu nhap binh quan mét nim 1a s tién binh quan thu dugc tir hoat déng san
xuat trong 03 nam lién tuc tinh d&én thoi diém dinh gis;

- Péi v6i dat trong cdy Jau nam, dét rimg san xuét thi thu nhép binh quan
mot nam duoc tinh can ¢ vao doanh thu hang nam, doanh thu theo giai doan,
doanh thu mdt 1an.

¢) Trudng hop khéng xac dinh dugc thu nhép cia thira dit cin dinh gi4 thi
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thu thdp théng tin vé thu nhap binh quan cua t6i thiéu 03 thira dat tuong tu vé
muc dich st dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cau ha tr;”mg k¥ thuat
va ha tAng x4 hoi, dién tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap ly vé quyén
st dung dét hodc can cir vao cac théng tin, sb lidu thuc té thu thdp dugc trén

thi truong.
2. Khéo sat, thu thap thong tin vé chi phi d& hinh thanh thu nhap cua thta
d4t can dinh gia

a) Chi phi binh quin mét nim dugc tinh cin cif vao cac khoan thué lién quan
dén st dung dét; chi phi du tu cai tao dét; chi phi duy tu, bao dudng cong trinh
xay dung gn lién véi dit; chi phi san xuét.

b) Cac khoan chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay duoc tinh theo dinh
mirc, don gia do co quan nha nuéc c¢é thdm quyén ban hanh. Trudng hop
khoéng cé dinh mtec, don gia do co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh thi
thu thap théng tin vé chi phi cua thira dét tuong tu vé muc dich sir dung dét, vi
tri, kha nang sinh loi, diéu kién két ciu ha tng k§ thuét va ha tAng x4 hdi, dién
tich, kich thudc, hinh thé va tinh trang phap ly vé quyén sir dung d4t hodc can
clr vao céc thong tin, s6 lidu thuc té thu thap duogc trén thi truong.

3. Xéac dinh thu nhip rong binh quan mdt nam theo céng thuc sau:

Thu nhap rong _ Thu nhép binh Chi phi binh
binh quan mot ndm quan mét nam quan mot nam

4. X4c dinh gia tri cta thira dat can dinh gi4 theo cong thirc sau:

Gia tr% cua Thu nhép rong binh quan mét ndm
thira dat can  _
dinh gia L3i sudt tién gui tiét kiém binh quan mot nim

L3} sut tién giri tiét kiém binh quan mét nam (r) trong 03 nim lién tuc
tinh dén thoi diém dinh gia dat cta loai tién giri VND k¥ han 12 thang cia ngan
hang thuong mai nha nudc c6 muec 13i suét tién gui tiét kiém cao nhét (xac dinh
tai thoi diém dinh gia dét) trén dia ban cAp tinh.

Riéng dm vai dat san xut, kinh doanh phi néng nghié€p su dung c6 thoi
han thi 1] suit tién giri tiét kiém binh quan mot nam dugc diéu chinh theo cong
thac sau:
rx(1+r)"

Trong d6: n 14 thoi han sir dung dét con lai cta thira dat can dinh gia (tinh
theo ndm).

L&i suét diéu chinh theo thdi han =

D061 véi truong hop thira dat can dinh gia da duoc dau tu, xay dung céc tai
san gan lién vai dat dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi xac dinh gia tr
cua thira dat va tai san gan lién vai dat, thuc hién chiét trir gid tr1 hién tai cua tai
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san gén lién v&i dt dé x4c dinh gia tri cia thita d4t can dinh gia.

Viéc x4c dinh gi4 tri hién tai cta tai san gan lién véi dat thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 ctia Théng tu nay.

5. X4c dinh gia dit cta thira d4t cin dinh gia theo cong thirc sau:

Gia dét ciia thira Gia tri ctia thira dat can dinh gia

d4t can dinh gi4 Dién tich thira d4t cin dinh gia

Vi du v& viéc 4p dung phuong phap thu nhép ¢ xéac dinh gi dét tai Phu
luc s& 03 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 6. Phwong phap thing du

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gia d4t theo phuong phap thang du thuc hién
theo quy dinh sau déy:

1. Khéo sat, thu thap céc théng tin vé thira dt cAn dinh gi4; cac thong tin
vé& quy hoach sir dung dét, quy hoach xdy dung, duoc phép chuyén muc dich si
dung dit va cdc quy dinh vé xay dung di dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén
phé duyét dé x4c dinh hiéu qua sir dung dit cao nhét va t6t nhét.

2. Uéc tinh tdng doanh thu phét trién gia dinh ctia bit dong san

Téng doanh thu phat trién gia dinh ctia bat déng san dugc udce tinh trén co
s& diéu tra khéo sét, thu thip cac thong tin vé gia chuyén nhuong, gia cho thué
va cac yéu t6 khac hinh thanh doanh thu ctia cdc dur 4n ¢6 dic diém tuong tu véi
du 4n du kién dau tu xay dung tai khu vuc dinh gid hodc khu vuc lan cén gén
nhat c¢6 kha ning sinh loi, diéu kién két chu ha tr?mg k§ thuit va ha téng x4 hoi
tuong duong; cé tinh dén xu huéng va mic do bién dong cla gid chuyén
nhuong, gid cho thué va cac yéu tb khac hinh thanh doanh thu.

3. Uéc tinh téng chi phi phat trién gia dinh ctia bat déng san

a) Cac khoan chi phi phét trién bao gbm:

- Chi phi x4y dung két cdu ha ting k¥ thuit, ha ting x4 hoi, xiy dung nha
@, cong trinh x4y dung khac theo ding quy hoach da dugc co quan nha nudc cé
tham quyén phé duyét; xay dung cdng trinh tam, cdng trinh phu tr¢g phuc vu
thi cOng;

- Chi phi thiét bi bao gém: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyén giao
cong nghé; chi phi ]ép dit, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, béao
hiém; thué va céc loai phi lién quan kbéc;

- Chi phi tu van dau tu xay dung bao gdm: chi phi tu van khao sat, 14p du
an, thiét ké, giam sat xay dung va cac chi phi tu vin khac 1ién quan;

- Chi phi quan 1y dv 4n;

- Chi phi kinh doanh bao gém: chi phi quang c4o, ban hang, quan 1¥; loi
nhudn cia nha dau tu c6 tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh va chi phi vén;



- Chi phi du phong cho khéi luong céng viéc phét sinh va yéu td truot gia
trong thoi gian thuc hién du an;

- Céc chi phi khac theo quy dinh cua phép luat.

Téng chi phi phat trién gia dinh khéng bao gém kinh phi bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu theo phuong 4n da duoc cip c6 thim quyén phé duyeét.

b) Viéc uée tinh téng chi phi phét trién thuc hién nhu sau:

Téng chi phi phat trién duoc udc tinh trén co s& cac chi phi quy dinh tai
Piém a Khoan nay va can cir vao dinh muc, don gid do co quan nha nudc ¢
thAm quyén ban hanh. Trudng hop chua c¢é dinh muc, don gia do co quan nha
nuée c6 thAm quyén ban hanh thi thu thap théng tin vé chi phi thuc té phd bién
cta cac du an tuong tu tai khu vuc dinh gia hodc khu vuc lan can g?m nhét c6
mirc sinh loi, diéu kién két cAu ha tAng turong duong.

4. Trudng hop du 4n déu tu phat trién bat dong san kéo dai trong nhiéu
nim, nhiéu giai doan thi udc tinh céc khoan doanh thu, chi phi thuc hién theo
timg ndm va phai chiét khiu vé gi trj hién tai tai thoi diém dinh gid dt. Viéc
uée tinh tdng doanh thu phit trién, tdng chi phi phat trién cta bat déng san thuc
hién theo cong thirc sau:

. .2 " TR,
Tong doanh thu phat trién = i
ong doan phat trié ,-Z:,:(Hr)’
A . ‘ r - R 1 C
Tong chi phi phat trién = -
ng chi phi p ;(lw),
Trong do:

- TR; la doanh thu nam thir 1 cia du an
- C; la chi phi ndm thir i ciia du an
- la ty 1€ cklliét khau (tin]\q theo 14i sudt cho vay trung han binh quén tai thoi
diém dinh gia dat cua loai }ién vay VND cﬁz{ cac ngéan he:lng Fhuo*ng mai nha
nudce trén dia ban cap tinh dé thuc hién du an dau tu phat trién bat dong san).
- n la sb nam thuc hién du 4n
5. Xéc dinh gi4 dat cta thira dat can dinh gia
Gi4 tri cta thira d4t can dinh gia duoc xéc dinh theo cong thirc sau:
Gia tri cia Téng doanh thu Tbng chi phi
thira dt can dinh gia phat trién phat trién
Gi4 dét ctia thira dat cin dinh gia dugc xac dinh theo cong thuc sau:
Gia dit ciia thira _ O tri ciia thira d4t can dinh gia
dat can dinh 214 Dién tich thira dat can dinh gia

Vi du vé viéc 4p dung phuong phép thing du dé xac dinh gia dit tai Phu
luc s& 04 ban hanh kém theo Théng tu nay.



Pidu 7. Phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat

Trinh tu, n6i dung xé4c dinh gia d4t theo phuong phap hé sb dleu chinh gia
d4t thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Khdo sat, thu thdp théng tin

a) Khao sat, thu thip thong tin vé& gid dat cia tbi thiéu 03 thira dt da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring ddu gia quyén sir dung dt trong khoang
thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dmh gia tai timg vj tri dt (theo
bang gia dit) thudc khu vuc dinh gia dt.

Trudng hop tai khu vuce dinh gia dat khong du thong tin vé gia dét thi thu
thap théng tin tai khu vuc 14n cén co diéu kién tuong tu vé diéu kién tu nhién,
kinh té - x hi, két ciu ha tAng k¥ thuat va ha tAng xa hoi véi khu vue dinh gia dat.

Trong qué trinh khao sat, thu thap gia dt thi trudng, ngudi dleu tra thuc
hién theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 3 ctia Théng tu niy.

b) Pbi véi trudng hop thtra d4t xac dinh dugc cac khoan thu nhép, chi phi
tir viée sir dung dét thi thu thap théng tin vé thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dét
ctia td1 thiéu 03 thira dat dé xac dinh gia dét theo phuong phép thu nhip tai timg
vi tri d4t (theo bang gia dat) thude khu vuc dinh gia dt.

¢) Thu thap théng tin vé diéu kién kinh té - x4 hdi tai dia phuong.

2. X4c dinh gia dat phd bién trén thi truong clia timg vi tri dét

a) Théng ké gia dat thj truong theo timg vi tri dat dbi voi cac thong tin
da thu thap dugc theo quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan 1 Piéu nay.

b) Viéc x4c dinh gia dét phé bién trén thj truomng cla timg vi tri d4t thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 3 cia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat (sau ddy goi 12 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP). Po6i véi truong hop gia dit trén thi truong tip trung
vio mot khoang gi4 thi gia dét phd bién trén thj truomg clia timg vi tri dét duoc
x4c dinh bang cach 14y binh quén sb hoc ciia cac mirc gia dat tai vi tri dét do.

3. X4c dinh hé sb diéu chinh gia dit

Hé s6 diéu chinh gia dat dugc xdc dinh can ¢ vao gia dit phd bién trén
thi trudng, diéu kién kinh té - xa hoi cu thé tai dia phuong va gia dat trong bang

gia dat.
4. Xac dinh gia dét cia thira dat can dinh gia
Gia dét cua thia Gia dat trong s
Lox .. . oz X H¢é so6 diéu chinh gia dat
datcandinh gia = bang gia dat



Diéu 8. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Can cur vao cac thdng tin da thu thap dugc, diéu kién ap dung cac phuong
phép dinh gia dit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
dé lya chon phuong phap dinh gia dat phii hgp. Trudong hop can thiét ¢6 thé ap
dung két hop cac phucmg phép dinh gia dit quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 4 cia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP d& kiém tra, so sanh, dbi chiéu va
quyét dinh gia dét.

Chuong III
XAY DUNG, PIEU CHINH BANG GIA PAT

Muc 1
XAY DUNG BANG GIA PAT

- Pidu 9. Noi dung bang gia dat

1. Can cir vao nguyén tic dinh gia dit quy dinh tai Diéu 112 cta Luét Dét
dai; phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
(sau day goi 1a Uy ban nhén din cép tinh) trinh Hoi déng nhan dan cing cip
théng qua trude khi quyét dinh ban hanh bang gia dat d6i véi cac loai dat quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 11 ctia Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP.

Ngoai cac bang gia dit quy dinh tai Khoan nay, déi véi dia phuong c6
khu céng nghé cao thi Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh chi tiét bang gia déi
Vi céc loai dat trong khu cong nghé cao.

2. Uy ban nhén dan cép tinh cdn ¢ tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
quy dinh ting hodc giam gia ddi véi thira dat & c6 cac yéu t6 thuan loi hon hoic
kém thuan loi hon vé kich thuée, hinh thé, kha ning sinh loi va cac yéu t6 khac
anh hudéng dén gia dt so véi cac thira dat & cé ciing vi tri dat trong bang gia dat.

3. Trong ky ban hanh bang gia d4t ma cip c6 thAm quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach st dung dat; thay ddi muc dich su dung d4t va bd sung cac
dudng, phd chua c6 tén trong bang gia dat hién hanh nhung khéng thudc truong
hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 ciia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP thi Uy ban
nhan dan cép tinh cin cir gia dét trong bang gia d4t hién hanh dé quy dinh bd
sung gia dat trong bang gia dat va trinh Thuong truc Hoi dong nhéan dén cling
cAp théng qua truée khi quyét dinh ban hanh. S& Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém gitp Uy ban nhén dén cép tinh trong viéc quy dinh bd sung gia dat
trong bang gia dit va bao cao Bd Tai nguyén va Méi trudong trong thdi han
khéng quéa 15 ngay ké tir ngay quyét dinh bé sung gia dét frong bang gia dat.
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4. B6i voi truong hop bang gia d4t d4 duoc ban hanh ma quy dinh gi4 dat
theo vi tri dét, néu c6 diéu kién vé nhén luc, kinh phi thi Uy ban nhan dan c4p
tinh giao S& Tai nguyén va Mai trudng té chire thuc hién viée chuyén gia dét
theo vi tri d4t trong bang gia dit dén timg thira dit dbi véi khu vire ¢6 ban dd dia
chinh gén véi xdy dung co sé dit liéu vé gia dat.

Diéu 10. Lap dw 4n xiy dung bang gia dat

1. Lap du &n x4y dung bang gia d4t bao gdm cac ndi dung sau: loai dit
diéu tra, khao sat; sb luong phiéu diéu tra gia dét thi truong; sb luong x4,
phudng, thi trin diéu tra (sau day goi 1a diém diu tra); ngudn nhan luc, trang
thiét bi, thoi gian, ké hoach va du toan kinh phi thuc hién du an x4y dung bang
gia dat.

2. Trinh tu 14p du 4n xdy dung bang gia dét thuc hién nhu sau:

a) Thu thap thong tin, tai liéu chung phuc vu viéc xay dung du an bao
gbm: vi tri dia 1y, dia hinh, dia mao; tinh hinh kinh t& - x4 hdi, quan ly va st
dung d4t anh huéng dén gia dat va bang gid dat hién hanh;

b) X4c dinh s luong diém diéu tra: diém diéu tra phai tip trung vao khu
vuc c6 bién dong vé gia dét va phai dat téi thiéu 50% trong téng sb x4, phuong,
thi trin (sau day goi la cép x4) ctia mbi huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh
(sau day goi 14 cAp huyén); diém diéu tra phai dai dién cho loai dt diéu tra va
duoc phan b déu trén dia ban cip huyén;

¢) Xéc dinh sb luong thira dét can diéu tra

Sé lugng thira dét can diéu tra ddi véi timg loai dat tai mbi diém diéu tra
phai dat tdi thiéu 50% trong tdng sb thira dat ciia loai d4t d6 d4 chuyén nhuong
trén thi trudng, trang ddu gia quyén st dung dit trong khoang thoi gian khong
qua 02 nim tinh dén thoi diém didu tra nhung khéng it hon 03 thira dét.

Déi vai trudng hop thira dat xac dinh duoc cac khoan thu nhip, chi phi tir
viéc su dung dat thi sb luong thua dét can diéu tra, khao sat thong tin dé xac
dinh gi4 dét theo phuong phap thu nhip phai dat téi thiéu 03 thira dét tai mbi
diém diéu tra.

3. Trach nhiém lap va phé duyét du an

a) S& Tai nguyén va Mdi trudng cé trach nhiém lap du 4n xay dung bang
gia dat va trinh Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét trudc ngay 01 thang 4 cla
nam x4y dung bang gi4 dt.

Ho so du 4n x4y dung bang gia dat gdm: du an x4y dung bang gia dat; t&r
trinh vé viéc phé duyét du an; du thao Quyét dinh cia Uy ban nhéan dan cép tinh
vé Viéc phé duyét du an.

b) Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét du 4n x4y dung bang gia dat trudc
ngdy 15 thang 4 ciia nam xay dung bang gia dat.
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Piéu 11. Chuén bi xay dung bang gia dat
1. Thanh l4p Ban chi dao
~ Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh thanh 1ap Ban chi dao thuc hién du
an xay dung bang gia ¢t da phé duyét. Thanh phan Ban chi dao bao gom:

a) Pai dién lanh dao Uy ban nhan dén cAp tinh 12 Truéng Ban;

b) Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong 1a Pho trudng Ban;

c) Céac thanh vién ctia Ban chi dao 1a dai dién lanh dao cua cac Sé: Tai
chinh, Tu phap, K& hoach va Pau tu, Néng nghiép va Phét trién ndng thén, Xéy
dung; dai dién lanh dao Uy ban nhén dan cac huyén, quén, thi xa, thanh phé
thudc tinh; dai dién lanh dao Ban quan ly khu céng nghé cao, khu kinh t& (néu cb);

Ban chi dao c6 nhiém vu giup Uy ban nhan dén cép tinh chi dao cac
clp, cac nganh c6 lién quan tb chirc thuc hién du 4n xay dung bang gia dit tai
dia phuong.

2. Truéng Ban chi dao quyét dinh thanh Jap cac T cong tac dé giup viéc
cho Ban chi dao.

3. S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém gitip Ban chi dao t& chirc
thuc hién du an x4y dung bang gia dét:

~a) Lua chon td chirc ¢6 chirc nang tu vén x4c dinh gia d4t thuc hién viéc
diéu tra gia dat thi trudng, x4y dung bang gia dit;

b) Giup Ban chi dao xdy dung bang gia dét t4 chirc tap huén chuyén mén,
nghiép vu cho T cong tac; chi dao T cong tac thuc hién viéc kiém tra, nghiém
thu két qua diéu tra gia dit thi truong, két qua tong hop gia dit thi truong tai cAp
tinh, du thao bang gid dit va thuc hién nhiém vu khac do Trudong Ban chi dao
phén cong.

Piéu 12. Xac dinh loai xi trong xay dung bang gia dit

1. Viéc xé4c dinh loai x4 trong xdy dung bang gia dit déi véi dét néng
nghiép; dat & tai nong thon; dat thuong mai, dich vu tai ndng thon; d4t san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1 dit thuong mai, dich vu tai néng thén
duogc thuc hién theo 3 Joai xa: df)ng béng, trung du, mi én nii; mdi loai xa c6 cac
dic diém co ban sau day:

a) Xa dong bang la xa c6 dia hinh thip, twvong déi bang phing va c6 d6
cao ngang v&1 mat nudce bién; mat d6 dan s6 doéng, két c4u ha téng va diéu kién
s&n xuét luu thong hang hoa thuén Igi hon trung du, mién nui;

b) X4 trung du la x4 c6 dia hinh cao vira phai (thdp hon mién nui, cao hon
déng béng), bao gém dai bo phén dién tich la ddi; mat do dan sé thép hon d@)ng
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bﬁng, cao hon mién nti, két cAu ha tﬁng va diéu kién san xuét luu thong hang
hoa kém thuan lgi hon so véi déng bang nhung thuan loi hon mién nui;

¢) X3 mién nii 1a x4 cé dia hinh cao hon x4 trung du, bao g0m dai bd
phan dién tich 1a ndi cao, dia hinh phirc tap; mat d6 dan sb thip, két ciu ha ting
va didu kién san xuét luu thong hang héa kém thuén lgi hon trung du.

X4 mién nti duoc x4c dinh theo cic dic diém quy dinh tai Piém nay va
huéng dan cia Uy ban Dén tdc.

2. Uy ban nhan dén cép tinh 14p danh muc x3 dong bing, xa trung du va
x3 mién ndi trén dia ban cip tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

Diéu 13. X4c dinh loai d6 thi trong xay dung bang gia dat

Viéc x4c dinh loai d6 thi trong x4y dung bang gia dat déi véi dét & tai d6
thi; d4t thuong mai, dich vu tai d6 thi; d4t san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép
khong phai la dat thuong mai, dich vu-tai d6 thi; dét xdy dung tru s& co quan,
dat xay dung cong trinh su nghiép, dat st dung vao muc dich c6ng cng va dét
phi ndéng nghiép khac tai d6 thi dugc thuc hién theo quy dinh sau:

1. B6 thi bao gém thanh phé, thi x4, thi trdn duoc co quan nha nudc co
thAm quyén quyét dinh thanh 18p va xép loai d6 thi;

2. Db thi duoc phan thanh 6 loai bao gdm: d6 thi loai dic biét, db thi loai
I, d6 thi loai II, 46 thi loai 1II, 6 thi loai IV, d6 thi loai V theo quy dinh cla
phap luat. D1 véi thi trin chua dugc xép loai d6 thi thi xép vao d6 thi loai V;

3. Uy ban nhén dan cdp tinh cin ¢ vao quyét dinh thanh l4p va xép loai
d6 thi do co quan nha nudc cd thdm quyén phé duyét dbi véi céc db thi thudc dia
ban tinh & 4p dung khung gia dit cho phu hop.

Pitu 14. Xac dinh khu vue trong xay dung bang gia dit

Viée x4c dinh khu vuc trong x4y dung bang gia dit d6i v6i dit & tai nong
thén; dit thuong mai, dich vu tai néng thén; dit san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu tai néng thon; dat xay dung tru so
co quan, dat xdy dung cong trinh su nghiép, d4t sir dung vao muc dich cong
cdng va dat phi nong nghiép khac tai ndng thon theo timg xi va thuc hién theo
quy dinh sau:

1. Khu vyc 1: la khu vuc cé kha nang sinh lgi cao nhét va diéu kién két
chu ha ting thu4n loi nhat;

2. Céc khu vuc tiép theo: 12 khu vuc c6 kha nang sinh loi thap hon va két
ciu ha té‘mg kém thudn loi hon so vé&i khu vuc lién ké truée dé.
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Piéu 15. Xac dinh vi tri dit trong xay dung bang gia dat

1. Dbi v6i dét trong cdy hang nim gbm dit trong lua nudc va dat tréng
cay hang niam khéc; dat tréng cdy l4u nam; dat rimg san xuét; dit nudi tréng
thiy san; dat 1am mudi thi viéc x4c dinh vi tri d4t theo timg don vi hanh chinh
cép x4 hodc don vi hanh chinh .cép huyén cin cir vao nang suit cdy tréng, diéu
kién két cdu ha ting, cac loi thé cho san xuét, kinh doanh khac (d6i voi dét trong
ciy hang nam, dét trdng cdy l4u nim); can cir vao diéu kién két cu ha ting, cac
loi thé cho san xuit, kinh doanh khéc, khoang cach tir noi cu tri ciia cong dong
ngudi sir dung dit dén noi san xuét, khoang cach tir noi san xuét dén thj trudng
tiéu thu tap trung san pham (dbi véi dit nuéi trdng thiy san, dat lam mudi) va
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 14 vi tri ma tai d6 cac thira dat cé cac yéu tb va diéu kién thuan
loi nhit;

b) Céc vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 céc thira dét c6 cac yéu tb va diéu
kién kém thuén lgi hon so véi vi tri lién ké trude dé.

2. béi véi dit & tai ndéng thoén; dAt thuong mai, dich vu tai ndéng thon; dAt
san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a d4t thuong mai, dich vu tai
néng thon thi viéc xac dinh vi tri d4t theo timg duong, doan dudng hoac khu vuc
can cir vao diéu kién két cdu ha tdng k§ thuit, ha ting x4 hdi, céc loi thé cho san
xuét, kinh doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té,
thuong mai trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

- Vi tri 1: 12 vi tri ma tai d6 céc thira dét c6 cac yéu td va diéu kién thuan
loi nhét;

- Cac vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thira d4t co cac yéu té va diéu
kién kém thuén loi hon so véi vi tri lién ké trude do6.

3. Dbi v4i dat & tai d6 thi; dat thuong mai, dich vu tai db thi; dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la d4t thuong mai, dich vu tai d6 thi thi
viéc xac dinh vi tri dit theo timg duomg, phd; doan dudng, doan phd cin cir vao
diéu kién két cAu ha tAng k§ thuét, ha tAng x4 hdi, c4c loi thé cho san xuét, kinh
doanh trong khu vuc; khoang cach dén trung tdm chinh tri, kinh té, thuong mai
trong khu vuc va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Vi tri 1: 12 vi tri ma tai d6 céc thira dit c6 cac yéu té va diéu kién thuan
loi nhét;

b) Céac vi tri tiép theo: 1a vi tri ma tai d6 cac thua d4t c6 cac yéu td va diéu
kién kém thuin lgi hon so véi vi tri 1ién ké truge dob.

4. Uy ban nhan dén c4p tinh cin ctr quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 Diéu
nay, gia dat thi trudng va tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh tiéu chi cu
thé dé xac dinh vi tri dbi v6i timg loai dét; s6 luong vi tri dat va murc gid cia
timg Vi tri d4t phll hop voi khung gia dat.
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Piéu 16. Piéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudng; cac
yéu t6 tw nhién, kinh té - xa héi, quan Iy va sir dung dat dai 4nh huéng dén
gia dat tai diém diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin gia dat thi trudng; cac yéu td
tir nthién, kinh té - x4 hoi, quan ly va str dung d4t dai anh huong dén gia dit tai
diém diéu tra dugc thuc hién tir ngay 01 thang 5 dn trude ngay 01 thang 7 cla
nim xay dung bang gia dit va theo quy dinh sau:

a) Diéu tra khao sat, thu thap thong tin vé gia dét thi truong cta tbi thiéu
03 thira dét dai dién cho mdi vi tri d4t tai diém diéu tra dbi v6i timg loai dit theo
mAau biéu tir MAu sb 01 dén MAu sb 05 cta Phu luc sb 05 ban hanh kém theo
Théng tu nay.

Ngoai cac ndi dung diéu tra, khao st quy dinh tai Piém nay, Uy ban nhan
dan cp tinh c6 thé bd sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra & dap tmg yéu
ciu xdy dung bang gia dét tai dia phuong;

b) Piéu tra khao sat, thu thap théng tin vé cac yéu té tu nhién, kinh té - xa
héi, quan 1y va sit dung dét dai anh hudng dén gia dét tai diém diéu tra theo MAu
s6 06 ctia Phu luc s 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Két thuc viée didu tra khao sét, thu thap théng tin gia dat thi truong tai
mdi diém diéu tra phai kiém tra, ra soat toan bd phiéu diéu tra va xac dinh muc gia
cua cac vi tri d4t. Mitic gia cia vi tri dét duoc xac dinh br?mg binh quan sb hoc
murc gia clia cac thira dit d3 diéu tra, khao sét tai ting vi tri dat.

D&i vdi cac vi tri dat khong co thong tin vé gia dit thi truong thi can cu
vao gia dat trong bang gia dét hién hanh, mic gia cta cac vi tri dat da duoc xéc
dinh, 4p dung phuong phép so sanh truc tiép quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 cia
Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP va Diéu 3.ctia Thong tu nay dé xac dinh mirc gia
clia cic vi tri dat con lai.

3. Viéc théng ké gia dit thi truong tai diém diéu tra thuc hién theo Mau sb
07 cta Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thoéng tu nay va xay dung bao cao vé tinh
hinh va két qua didu tra gia dat thi truong tai diém diéu tra. Bao cdo gém cac ndi
dung chi yéu sau:

a) Déanh gia tong quan vé diém diéu tra;

b) Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truomg tai diém diéu
tra; tinh hinh bién dong va muc bién dong (tang hodc giam) gira gia dat thi
trudng vGi gia dat ciing loai trong bang gia dét hién hanh;

c) Pé xuat muc gid cua cdc vi tri dat tai diem diéu tra.



4. Hb so két qua diéu tra khao sat, thu thip thong tin gia dat thi trudng tai
diém diéu tra phai hoan thién trudc ngay 10 thang 7 cia ndm x4y dung bang gia
dat. H6 so gém co:

a) Phiéu thu thap thong tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thap théng tin vé thira dét;

¢) Bang théng ké phiéu thu thap théng tin vé thira dét;

d) Bio c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dét thi trudng tai diém diéu tra.

Piéu 17. Tong hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia dit thi
truwong tai cap huyén

1. Viéc tdng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi truomg tai
cap huyén thuc hién theo mau biéu tir Mau s6 08 dén Mau s6 11 cda Phu luc s6
05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. X4y dung béo cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dit thi truong tai
cap huyén. Bao cao gébm céc nd1 dung chu yéu sau:

a) Panh gia v’é cac yéu t§ tu nhién, kinh té - x3 hoi, quan 1y va st dung
dat dai anh huong dén gia dat trén dia ban cap huyén;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thap théng tin gia dét thi
truong; tinh hinl} bien dong va muc bién d@r}g (tang hodc gié{n) gilra gia dat thi
truong véi gia dat cung loai trong bang gia dat hién hanh tai cap huyén;

c) Bé xuat mirc gia ctia cac vi tri dat trén dia ban cip huyén.

3. Ho so tong hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi truong tai
cap hL{yén p‘héi hoan thién trudc ngay 20 thadng 7 cia ndm xay dung bang gia
dat. Ho so gbm co:

a) Bang tong hop gia dat trén dia ban cép huyén;

b) Béo céo vé tinh hinh va két qua diéu tra gia dat thi truong tai cp
huyén.

Piéu 18. Tong hop két quz:l diéu tra, thu thap thong tin gia dat thi
truong tai cap tinh va danh gia ket qua thye hién bang gia dat hién hanh

1. Viéc tbng hop két qué} diéu tra, th,u thép’ théng tin gia dit.thi truong tai
cap tinh thuc hién theo miu biéu tir Mau s6 12 dén Mau s6 14 cta Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Théng tu nay va phai hoan thién trudc ngay 01 thang 8 cua
nam xay dung bang gia dat.

2. Phan tich, danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh

a) Péanh gi4 tinh hinh bién déng va mirc bién déng (ting hodc giam) giita
gia dat thi truong voi gid dat cung loal trong bang gia dat hién hanh.

b) Péanh gia cac quy dinh trong bang gia dat hién hanh.
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Pidu 19. Xay dung bang gia dat

1. Bang gia dét duoc xay dung theo vi tri d4t thuc hién theo mau biéu tir
MAu sé 15 dén MAu sé 19 cua Phu lyc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.
Trudng hop bang gia dat duoc xay dung dén timg thira dt thi thuc hién theo
M3u s 20 cta Phu luc sé 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Xir 1y gi4 dat tai khu vuc gidp ranh

a) Uy ban nhan dan cép tinh can cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 cla
Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP dé quy dinh khu vuc gidp ranh giita cac tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong (sau dy goi la khu vuc giap ranh).

b) Uy ban nhan din cép tinh c6 trdeh nhiém giri du thao bang gia dat cla
dia phuong cho Uy ban nhan dan cép tinh c6 dat gidp ranh dé lay y kién; ding
du thao bang gia dit 1ién tuc trén Trang thong tin dién tir clia Uy ban nhan dén
cap tinh, S& Tai nguyén va Mo6i trudng. Trong thoi gian khéng quéa 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc du thao bang gia dét, Uy ban nhan dan cép tinh c6 dat giap
ranh phai c6 van ban tra 1o1.

Truong hop chénh léch vé muc gia dit tai khu vuc giap ranh trong du
thao bang gia dit vuot mirc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 13 cia Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan cép tinh c6 dit giap ranh phai théng nhét
v6i nhau vé mrc gia dAt du kién ban hanh tai khu vuc giap ranh.

Trudong hop khéng théng nhat dugc thi bao céo Bé Tai nguyén va Méi
trudng trude ngly 15 thang 9 cia nim xdy dung bang gia dit dé giai quyét.
Trudng hop Uy ban nhan dan cap tinh va B Tai nguyén va Méi truong khong
théng nhat duoc gia dét tai khu vuc gidp ranh thi B6 Tai nguyén va Méi truong
bao c4o Thi tuéng Chinh phd xem xét, quyét dinh.

3. X4y dung bio céo thuyét minh x4y dung bang gia dat. Bio cdo gdm cac
ndi dung chi yéu sau:

a) Danh gia vé& diéu kién tu nhién, kinh té - xa héi, tinh hinh quan 1y va
sir dung d4t dai anh hudng dén gia dit trén dia ban cAp tinh;

b) Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, thu thip théng tin gid dat thi
trudng trén dia ban cp tinh; két qua thuc hién bang gia d4t hién hanh;

c¢) Danh gié sy phu hgp hoac chua phﬁ hop cuia gja d4t trong du théo bang
gia dat so v6i khung gia dét; két qua diéu tra gia dét thi trudomg; gia dit trong du
thdo bang gia dét ciia cac tinh, thanh phd truc thude Trung uong c6 dat giap ranh
(néu cb);

d) Viéc quy dinh vi tri dat; 4p dung cac phuong phép dinh gia dt va muc gia
céc loai dét trong du thao bang gia dét; cac phuong 4n gia cac loai dat (néu co);
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d) Panh gia tac dong cia du thao bang gia dat dén tinh hinh kinh té - xa
héi, méi trudng dau tu, viéc thuc hién chinh sich tai chinh vé dat dai va thu
nhap, doi song ctia ho gia dinh, ca nhén, t6 chic sir dung dét.

4. Xy dung T& trinh vé viéc ban hanh bang gia dat.

5. T4 chirc lay y kién cac co quan, td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan vé du thao
bang gia dat va hoan thién du thao bang gia dat.

Diéu 20. Thim dinh du thio bang gia dat

1. S& Tai nguyén va Méi trudng giri H6i dong thim dinh bang gia dt hd so
tham dinh du thdo bang gid dat trudc ngay 15 thang 10 cua nam x4y dung bang
gia dat. Ho so gom cé:

a) To trinh vé viéc ban hanh bang gia dét;

b) Du théo bang gié dat;

¢) Bio cdo thuyét minh xdy dung bang gi4 dit (bao gdm MAu sb 12 dén
~ Mau s6 14 cta Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay).

2. N6i dung thdm dinh bang gia dat ctia Hoi déng thdm dinh bang gia dét
thuc hién theo hudng dan cua B Tai chinh va B Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 21. Hoan thién du thio bang gia dat; trinh Hoi ddng nhan dan
cap tinh thong qua; quyét dinh ban hanh bang gia dat

1. Can ¢ van ban thim dinh cia Hoi ddng thdm dinh bang gia dat, S& Tai
nguyén va Mbi trudng t6 chirc chinh sira, hoan thién du thao bang gia déat va
trinh Uy ban nhan dén cép tinh. Hb so trinh Uy ban nhén dén cép tinh thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12 cta Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dén cp tinh trinh Hi déng nhan dan ciing cip théng qua.
Hb so trinh Hoi déng nhén dan cép tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 cua Nghj dinh sé 44/2014/ND-CP.

3. Sau khi nhén duoc Nghi quyét cia Hoi dong nhén dén cip tinh, Uy ban
nhan dén c4p tinh chi dao S& Tai nguyén va Méi truong té chirc hoan thién hd
so xdy dung bang gia dit; quyét dinh ban hanh va cong bé cong khai bang gia
d4t tai dia phuong vao ngay 01 thang 01 ctia nim diu ky.

4. S& Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém bao cado B Tai nguyén va
Mai trudng vé két qua xay dung bang gia dat true ngdy 15 thang 01 ctia nam
dau ky dé tdng hop va béo cdo Thi tuéng Chinh phu. Két qua xay dung bang
gia dat gdm cé:

a) Quyét dinh ban hanh bang gi dét;

b) B4o céo thuyét minh xay dung bang gia dat;

¢) Bang tdng hop gia dat déi véi timg loai dét trén dia ban cép tinh.
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Muc 2
PIEU CHINH BANG GIA PAT
Piéu 22. Chuén bi diéu chinh bang gia dat
Can cir céc trudng hop diéu chinh bang gia d4t quy dinh tai Khoan 1 Piéu
14 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, S& Tai nguyén va Mbi trudng co trach
nhiém té chire thuc hién céc ndi dung sau:
1. Lap du an diéu chinh bang gia dat duge thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 10 cta Thong tu nay, trong dé chi tap trung diéu tra, khao sat gia dat thi
trudng doi véi loai dat, vi tri dét, khu virc c6 bién dong gia dat;

\ 2. Lua chon t& f:huc c6 chirc ning tr vin xac dinh gia dit thuc hién dy 4n
diéu chinh bang gia dat theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 23. Diéu tra, khao sat, thu thip thong tin gia dat thi trudng; cac
yéu t0 ty nhién, kinh t€ - xa h{i, quin Iy va si dung dat dai dnh huéng dén
gia dat tai diem diéu tra

1. Viéc diéu tra, khao sét, thu thap thong tin gi4 dét thi truong; céc yéu t6
tu nhién, kinh t€ - x& héi, quan ly va sir dung‘dét dai anh huoéng dén gia dat thuc
hién theo quy dinh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Diéu 16 cua Thong tu nay.

2. Ho so ket qué diéu tra khio sét, thu thap thong tin gid dat thi truong tai
diém diéu tra gdm cé:

a) Phiéu thu thap théng tin vé diém diéu tra;

b) Phiéu thu thép théng tin vé thira dat;

¢) Bang théng ké phiéu thu thap théng tin vé thira dit;

d) B4o cdo vé tinh hinh va két qua diéu tra gid dét thj trudng tai diém diéu tra.

Piéu 24. Tong hep két qua diéu tra, thu’théip thong tin gia dat thi
truong va danh gia két qua thue hién bang gia dat hién hanh

1. Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gid dat thi truong tai cap huyén

a) Viéc tong hop, xdy dung bao céo vé tinh hinh va két qua diu tra, thu
thap thong tin gig’l dat thi trudmg tai cap huyén thuc hién theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Diéu 17 cia Thong tu nay.

b) H6 S0 téng hop két qua diéu tra, thu thap théng tin gia dét thi truong tai
cép huyén gom co:

- Bang téng hop gia dit trén dia ban cép huyén;

- Bio c4o vé tinh hinh va két qua diéu tra gi4 dét thi truong tai cép huyén.

2. Tong horp két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét thi trudng tai cip
tinh va danh gia két qua thuc hién bang gia dat hién hanh.

Viéc tong hop két qua diéu tra, thu thap théng tin gia dat thi truomg tai cip
tinh va dér}h gia két qua thuc hién bang gid dat hién hanh thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 18 cta Thong tu nay.
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Piéu 25. Xay dung bing gia dat diéu chinh

1. Viéc xay dung bang gia dit diéu chinh ciia mét loai dét, mot sb loai dét
hoac tat ca cac loai dat trong bang gia dit; diéu chinh gia dét tai mot vi tri dat,
mdt b vi tri dAt hodc tit ca cac vi tri d‘at thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 19 ctia Thong tu nay.

2. Xt ly gia dt trong bang gid dat tai khu vuc giap ranh (néu c6).

3. Xay dung béo céo thuyét minh x4y dung bang gia dit diéu chinh.

4. Xay dung Té trinh vé viée ban hanh bang gia dt diéu chinh.

5. T6 chirc 14y ¥ kién céc co quan, tb chirc, ca nhan c6 lién quan vé du thio
bang gi4 d4t diéu chinh va hoan thién du thio bang gia dét diéu chinh.

Piéu 26. Tham dinh dw thio bang gia dat diéu chinh

1. S& Tai nguyén va Méi trudng giri Hoi dong thdm dinh bang gia dat hd
so thAm dinh bang gia dét diéu chinh. Ho so gbm c6:

a) Tor trinh vé viéc ban hanh bang gia dét diéu chinh;

b) Du thao bang gia dét diéu chinh;

c¢) Bao cao thuyét minh xay dung bang gia dt diéu chinh (bao gdm Mau
s6 12 dén MAau s 14 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay).

2. N6i dung tham dinh bang gi4 dat diéu chinh ctia Héi dong thim dinh
bang gia dét thuc hién theo huéng din ctia B6 Tai chinh va Bo Tai nguyén va
M0oi trudng.

Piéu 27. Hoan thién dw thao bang gia dat diéu chinh; trinh Thuwong
trwe Hoi dong nhan din cip tinh théng qua va quyét dinh ban hanh bang
gia dit diéu chinh

1. Can cilr van ban thAm dinh cua Hoi dong thdm dinh bang gia dét, S¢ Tai
nguyén va Mbi truomg td chire chinh stra, hoan thién du théo bang gia dét diéu
chinh va trinh Uy ban nhén dan cip tinh. Hb so trinh Uy ban nhan dan cép tinh
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 14 cta Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP.

2. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Thuong truc Hai dong nhan dan cung
cip. Ho so trinh Thuong truc Hoi déng nhan dén cap tinh thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 14 cua Nghi dinh sb 44/2014/NDP-CP.

3. Sau khi nhan duoc Van ban cua Thuong truc Hoi déng nhan dan cép
tinh, Uy ban nhan dan cAp tinh chi dao S& Tai nguyén va Méi truong td chirc
hoan thién hd so diéu chinh bang gia dat; quyét dinh ban hanh va céng bd cong
khai bang gi4 d4t diéu chinh tai dia phuong va bao cao Hoi déng nhan dan cling
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cép tai ky hop gan nhét.

4. S& Tai nguyén va M6i truong cd trach nhiém bao cdo Bo Tai nguyén va
Mbi trudmg vé két qua xdy dung bang gia dat diéu chinh trong thoi han khéng
qué 15 ngay ké tir ngay ky quyét dinh ban hanh dé téng hop va bdo cao Tha
tuéng Chinh phi. Két qua xay dung bang gia dét diéu chinh gdm cé:

a) Quyét dinh ban hanh bang gia dat diéu chinh;

b) B4o céo thuyét minh xay dung bang gia d4t diéu chinh;

¢) Bang tdng hop gid dat thj truong d6i vai timg loai dat trén dia ban cAp tinh.

Chwong IV :
PINH GIA PAT CU THE VA TU VAN XAC PINH GIA PAT

Piéu 28. LAp ké hoach dinh gia dat cu thé

]. Can ot ké hoach st dung d4t hang nim cta cip huyén, ké hoach cd
phén héa doanh nghiép nha nuéc, S& Tai nguyén va Méi trudng lap ké hoach
dinh gia dat cu thé cua ndm ti€p theo trinh Uy ban nhén dan cép tinh trude ngay
30 thang 6 hang nam.

2. Ké hoach dinh gia d4t cu thé gff)m cac ndi dung chinh sau:

a) Du kién céc truong hop can dinh gia d4t cu thé:

b) Du kién trudng hop phai thué td chirc ¢é chirc ning tu vén xac dinh gia
d4t va sb luong td chitc ¢6 chirc ning tu vin xac dinh gia dat;

¢) Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dét.

Piéu 29. Chuin bi thue hién dinh gia dit cu thé

Can ctr vao ké hoach dinh gia dat cu thé da dugec Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét, S& Tai nguyén va Méi trudng chuén bi thuc hién dinh gia dét cu
thé bao gom céac ndi dung sau:

1. Xac dinh muc dich dinh gia d4t, thoi gian thuc hién va du toan kinh phi.

2. Chuén bj hd so thira dat cin dinh gia bao gdm:

a) Vi tri, dién tich, loai dit va thdi han sir dung cua thira dat cin dinh gig;

b) Cac théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach x4y dung
chi tiét da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung cua thira dat can dinh gia.

3. Lua chon, ky hop dong thué té chirc ¢6 chire ning tu van xé4c dinh gia
dat doi voi truong hop thué tu van xac dinh gia dat.
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Piéu 30. Diéu tra, tong hgp, phin tich théng tin vé thira dit, gia dét thj
treong; ap dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phuong an gia dat

1. Viéc diéu tra, tong hop théng tin vé thira dét, gia dat thi trudong thuc
hién theo mau biéu tir Mau s6 01 dén Mau s6 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

2. Can ctr cac thdong tin da thu thzfip dugc, dp dung cédc phuong phép dinh
gia dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
va quy dinh tai cdc Diéu 3, 4, 5 va 6 cia Thong tu nay d€ xac dinh gia dat.

Pbi véi trudmg hop thué t chire c6 chire ning tur van xac dinh gia dét thi
to chirc ¢ chirc nang tu van xac dinh gia dat phai xay dung Ching thu dinh gia
dat theo Mau s6 21 cia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. X4y dung phuong 4n gia dit kém theo béo céo thuyét minh xdy dung
phuong an gid dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gia dt va cac thong tin vé thira dit can dinh gi;

b) Panh gié tinh hinh va két qua diéu tra, tdng hop théng tin vé gia dét thi
truong;

¢) Viéc 4p dung phuong phap dinh gia dat;

d) Két qua xac dinh gia dt va dé xuit cac phuong 4n gia dét;

d) Panh gi tac dong vé kinh té - x& hdi cia cac phuong 4n gia dét..

4. S& Tai nguyén va Méi trudng kiém tra, danh gia két qua viéc xac dinh
gia dat va phuong 4n gia dat; xay dung To trinh vé viéc quyét dinh gia dat.

Diéu 31. Tham dinh phuong an gia dat

1. SO Tai nguyén va Méi truong trinh Hoi dong thdm dinh gid dat ho so
phuong an gia dat. H6 so gom co:

a) To trinh vé viée quyét dinh gia dat;

b) Du thao phuong an gia dét;

¢) Du théo béo cdo thuyét minh xay dung phwong an gia dit.

2. N6i dung thdm dinh phuong 4n gia dat ciia Hoi ddng tham dinh gia dat
thuc hién theo hudng dan cia Bo Tai chinh va B Tai nguyén va M6i truong.

Diéu 32. Hoan thién du thao phwong 4n gia dat, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh quyét dinh gia dat

1. Trong thdi han khéng quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban thdm dinh cia Héi dong tham dinh gid dat, S& Tai nguyén va Moi truong
hoan thién du thao phuong an gid dat trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

22



Hb so trinh Uy ban nhan dén cdp tinh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
16 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

2. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van
ban d& xuit ciia S& Tai nguyén va Mbi truomg, Uy ban nhén dan cép tinh c6
trach nhiém quyét dinh gia dat.

3. S& Tai nguyén va Mbi trudong cd trach nhiém hwu trix toan b két qua
dinh gia dét cu thé tai dia phwong; théng ké, téng hop va béo cdo BS Tai nguyén
va Méi trudmg vé két qua dinh gia dat cu thé tai dia phuong trude ngay 15 thang
01 hang nam.

Piéu 33. Xac dinh gia dit cu thé theo phwong phap hé sb diéu chinh
gia dAt ddi véi trwedomg hop quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 18 ciia Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP

1. Viéc diéu tra, tbng hop théng tin vé thira dét, gia dét thi truong thuc hién
theo mau biéu tir MAu sé 01 dén Mau sb 05 ctia Phu luc s6 05 ban hanh kém theo
Théng tu nay; thu thap thong tin vé didu kién kinh té - x4 hoi tai dia phuong.

2. Can cir cac théng tin da thu thap duoc, 4p dung phuong phap hé sé diéu
chinh gi4 dit quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 ctia Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP va
Diéu 7 ciia Théng tu nay dé x4y dung hé sb diéu chinh gia dat.

3. Xay dung phuong 4n hé sb didu chinh gia d4t kém theo bdo cdo thuyét
minh x4y dung hé s8 diéu chinh gia dat theo céc néi dung chu yéu sau:

a) Muc dich dinh gi4 dét va cac thong tin vé thira dét can dinh gia;

b) Pénh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin vé gia dat thi
trudmg; didu kién kinh té - x4 hoi anh hudng dén gia dat & dia phuong;

¢) Viéc ap dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat; |

d) Két qua xay dung hé sb diéu chinh gia dat va dé xuét cac phuong 4n hé
s6 diéu chinh gia dat;

d) Panh gia tac dong vé kinh té - x4 hoi cia cic phuong 4n hé sé diéu
chinh gi4 dt.

4. S¢ Tai nguyén va Méi truong kiém tra, danh gia két qua viéc xay dung
hé s diéu chinh gia dit va phuong 4n hé sb diéu chinh gia dét; xdy dung To
trinh vé viéc quyét dinh hé sé diéu chinh gia dét.

5. Viéc thdm dinh du thao phuong 4n hé sé diéu chinh gia dat; hoan thién
du thao phuong an hé sé diéu chinh gia dat va trinh Uy ban nhan déan cp tinh
quyét dinh hé s& diéu chinh gia dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 31 va Didu 32
cua Thoéng tu nay.



6. Uy ban nhan dén cép tinh cin cir quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 18
cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP va thuc té tai dja phuong dé quyét dinh trudng
hop 4p dung hé s6 diéu chinh gia dit quy dinh tai Didu nay.

A Diéu 34. Lua chon tb chite ¢é chire ning tw van x4c dinh gia dit

1. Can cir vao ké hoach dinh gia dét cu thé va hd so thira dit cin dinh gia, S&
Tai nguyén va Mbi truong thuc hién viée lua chon td chirc ¢é chirc ning tu vén
x4c dinh gi dét theo quy dinh clia phap luat vé dau thau.

2. Truong hop 4p dung phuong thire dAu thiu rong rdi, S& Tal nguyén va
MBoéi truong thue hién nhu sau:

a) Thanh 14p 6 tu vén d4u thau va xdy dung tiéu chi, phuong phép dénh
gia hd so du thau;

b) Théng béo ndi dung va hd so moi thau duge thuc hién cong khai trén
cac phuong tién théng tin dai chung theo quy dinh cta phép luit vé du thau
rong rai;

c) Viéc danh gia hd so du thau thuc hién theo nguyén tic khach quan,
trung thuc trén co sé tiéu chi dénh gia cu thé dugc quy dinh tai hd so moi thau;

d) Quyét dinh Iua chon t6 chirc c6 chirc ning tir vén xac dinh gia dat thuc
hién viéc dinh gia dat cu thé.

3. Dbi vé6i truong hop 4p dung phuong thire chi dinh thiu theo quy dinh
ctia phap lut vé du thiu thi S& Tai nguyén va Méi truong thuc hién danh gia
nang luc va quyét dinh lua chon té chirc ¢6 chirc nang tu van xac dinh gia dét
thuc hién viéc dinh gia dét cu thé.

' Pidu 35. Ky hop ddng thué té chirc ¢6 chire nang tu van xac dinh gia dat

1. Can cir quyét dinh lua chon té chirc ¢6 chirc ning tu vén xac dinh gia dit,
S& Tai nguyén va Mbi truomg ky hop dong thué td chirc c6 chirc ning tu van xéc
dinh gia dét.

2. Hop dbng thué 6 chirc ¢6 chire nang tur vin xéc dinh gia dat gdm cac ndi
dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi cia S& Tai nguyén va Mdi truong; t6 chirc ¢ chirc nang tu
vén xac dinh gia dét;

b) Muc dich dinh gia dat;

c) Céc thong tin vé thira dit cAn dinh gia: vi tri, dién tich, loai dat va thoi
han str dung ctia thira dét cin dinh gi4;

d) Thoi gian thyc hién viéc xdc dinh gia dét;

d) Két qua dinh gia dat gdm: Phiéu thu thap théng tin gia dat thi trudng;
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két qua tdng hop gia dat thi truong; Chimg thu dinh gid dat va bdo cdo thuyét
minh x4y dung phuong an gié dat, hé so diéu chinh gia dat;

e) Chi phi dinh gia d4t va phuong thirc thanh toén;

g) Quyén va nghia vu clia cac bén trong viéc thuc hién hop ddng.

Piéu 36. Trinh ty, thit tuc cAp Chirng chi dinh gia dat

1. Ngudi xin cép Chimg chi dinh gia dat nép hé so dang ky cip Chimg chi
dinh gia dat tai Téng cuc Quan ly dit dai. H so gdm c6:

a) Pon xin cip Chimg chi dinh gia d4t (theo Méu s6 22 cta Phu luc s6 05
ban hanh kém theo Thdéng tu nay);

b) Béan sao Gidy chimg nhén d hoan thanh khoa bdi dudng vé& dinh gia dét
theo chuong trinh bbi dudng do B& Tai nguyén va Méi trudng ban hanh;

c¢) Ban sao b‘éng tbt nghi¢p dai hoc hoiac sau dai hoc, giéy xac nhén cla co
quan, t& chirc noi céng tac vé thoi gian cong tic quy dinh tai Piém ¢ va Piém d
Khoan 2 Diéu 20 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP;

d) Ban $80 chl'II{g minh nhén dén hodc hé chiéu cia nguoi xin cip Chimg chi
dinh gi4 dét.

2. Tong cuc Quan ly d4t dai c6 trach nhiém tiép nhén, kiém tra hd so va cép
Chimg chi dinh gi4 dat trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan di hd
so hop [€.

Chwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 37. Hiéu hrc thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 13 thang 8 ndm 2014.

2. Théng tu nay thay thé Théng tu sb 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang
12 nam 2007 ctia B trudng Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 ctia Chinh pha vé phuong phap
xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va Nghi dinh sb6 123/2007/ND-CP
ngdy 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh phu stra dbi, bd sung mét sé diéu ciia Nghj
dinh sb 188/2004/ND-CP; Théng tu lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08 thang 01 ndm 2010 cia B truéng B Tai nguyén va Méi truong va Bo
truéng BO Tai chinh hudng din xdy dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dt va
didu chinh bang gia dét thudc thim quyén cua Uy ban nhén dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong.



Diéu 38. Trach nhiém thi hanh

1. Bo, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu; Uy ban nhéan dan cac
tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong c6 trach nhiém chi dao trién khai thyc
hién Thong tur nay.

2. Téng cuc Quan ly dit dai c6 trach nhiém kiém tra, don ddc thuc hién
Thong tu nay.

3. Sé& Tai nguyén va Moéi trudng c6 trach nhiém gitip Uy ban nhén dan tinh,
thanh phé tryc thude Trung wong td chire thuc hién Théng tur nay tai dia phuong.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 khé khan, vudng mic thi cac co quan,
tb chirc, ca nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Moéi trudong dé xem xét,
giai quyét./.

A’Troli’ntlulﬁm Chinh phti va cac Phé Thi tuéng Chinh phi KT. BQ TRUONG
- lhutuong 1 phu va cac (6] u tuong nh phu; z. 2

- Vin phong Trung vong Dang; THU TRUONG :
- Vian phong Chu tich nuéc;

- Van phong Québc hoi;

- Vian phong Chinh phi;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- Toa 4n nhén dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhén dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBTU Mit tran T4 qudc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phép);

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tnre thue Trung wrong;

- S& TN&MT céc tinh, thanh phé truc thude Trung vong;
- Céng bao; Céng TTPT Chinh phi;

- Céc don vi tryc thube B6 TN&MT; Cong TTDT B6
TN&MT;

- Luu: VT, PC, TCQLDD(CKTPTQD). /4,

Nguyén Manh Hién
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Vi DU VE PHUONG PHAP SO SANH TRU'C TIEP

Phu luc s6 01

cva B trucng BS Tai nguyén va Moi truong)

(Ban hanh kem theo Théng tu s6  36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014

Thira dAt cAn dinh gi4 1a thira d4t & tai db thi loai IV, gidp mit dudng Nguyén
Van A, gin cho, truong hoc, bénh vién, tép trung dong dén cu, cé dién tich 100m2
(ki hiéu 14 thira dat A), dudng nhua, mat cdt (bao gdm céa via heé) 15m. Viéc xéc
dinh gi4 cia thira dit A theo phurong phép so sanh truc tiép thuc hién nhu sau:

1. Khdo sdt, thu thdp thong tin
Thoi diém xé4c dinh gia dét: thang 6 nam 2014.
Khao sat thi truong, thu thap duoc théng tin vé gia d4t ctia 03 thira dit & (ki
hiéu 1a thira d4t B, C va D) tai cing do thi trén da chuyen nhugng thanh cong trong
khoang tho1 g1an 2 nam dén thoi d1em xac dinh gia, c6 dac diém tuong ty véi thira

dat A. Gia st trong thoi gian tu thang 3 ndm 2013 den thang 6 nam 2014, gi4 dét &
phd bién trén thi trudng tai d6 thi loai IV khéng c6 bién dong.

Tién hanh thu thap cac théng tin ciia 03 thira dét so sanh B, C D:

Yéu td

TT . Thira dat A Thia d&t B Thira dat C Thira d4t D
so sanh
L |Muc  dich Dit&taidothi | Ditotaidothi | Ditdtaidothi | DAt & tai d6 thi
sir dung loai IV loai IV loai IV loai IV
N T ST Tiép giap mit
Tiép giap mit Tl?p £1ap mgt Tl?p E1ap mi‘t dudng Nguyén
X % duong Nguyén dudng Nguyén B :
dudng Nguyén < . . < . , Vin A va
y A Vin B, cach thira | Van C, céch thia X 7w
., Vin A, gén cho, 2 . £ R Nguyén Van D,
2 | Vitri A 5 dat A khoang dat A khoéng b o ik
: truong hoc, bénh o R céch thira dat A
cn i 600m, khéng 300m, khéng s
vién, tdp trung X A X . khoang 100m,
A n gan cho, truong | géan cho, trudng A \
déng dan cu - o - o gan cho, truéng
hoc, bénh vién hoc, bénh vién . o
hoc, bénh vién
Du‘ong nhua, Dubng nhua, Dubng nhua, Hai duong nhira,
. n mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao mat cat (bao
3 | Giao thong X a4 A 4 a1 A a2 X a .1
gom ca via hé) gom ca via he) g0m ca via h¢) gom ca via he)
rong 15m réng 10m rong 15m rong 15m va 6m
4 T;lm; diem Théng 3 ndm Théang 5 ndm Théng 6 ndm
cauyen 2013 2013 2013
nhuong
5 Dién tich,
kich thude
- Dién tich 100 m? 150 m? 70 m* 90 m’
- Mt tién 10 m 10 m 7m 6 m
- Chiéu sau 10m 15m 10m I5m




Tr| Yeuf Thira dit A Thira dit B Thira d4t C Thira d4t D
so sanh -
—L-Tai san gin A A A R
6 lidn véi dat Khéng Khang Khong Khoéng
T;]n’h : gl s gidy chimg C6 gidy chimg C6 gidy chimg Co giéy chimg
7 |Phap ly ve nhédn quyén su nhén quyén s nhén quyén su nhan quyén sir
quyen ST dung dat dung dét dung d4t dung dét
dung d'at .
Céac yéu to
8 | ha tang
khac
Cap - nude Tét Kéméndinh | Kém én dinh Tét
sach
Gia tri dat ‘ B ‘
9 | chuyén 4.500 triéu dong | 2.240 triéu dong | 3.060 triéu dong
nhuwong
Gia  dat 30 32 34
10 | chuyeén cn aA 2 cn ad cn 2 2
nhwong triéu dong/m triéu dong/m2 triéu dong/m

Khao sét thi trudng, thu thap duge cac thong tin:

- Thira dét tiép gidp mat dudng Nguyén Vin A hon thira dit tiép gidp mat
duong Nguyén Vian B 14 4%; hon thira dat tiép gidp mit dudng Nguyén Vin C la

2%.

- Thira d4t tiép gidp véi dudng c6 mit cét rong 15m hon thira dat tiép gidp
véi dudng c6 mit cat réng 10m 1a 5%; kém hon thira dat ti€p gidp voi 2 dudng co

mit cit réng 15m va 6m 14 10%.

- Thira dit c6 kich thu6c mit tién 10m hon thira d4t ¢6 mit tién 7m-1a 5%,
hon thita dat c6 maét tién 6m la 6%.

- Thira d4t c6 chiéu siu 10m hon thira dat c6 chiéu sau 15m 12 2%.

- Thira dét thudc khu vuc cép nudc sach tdt hon thira dét thudc khu vuc cép
nude sach kém 8n dinh 14 2%.
2. Phén tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid do cdc yéu té khdc biét ciia cdc
thiza 4t so sdnh véi thiva dit cdn dinh gid

a) Phan tich, so sanh dé lua chon céc yéu t6 giéng nhau va khéc biét giita cac
thira dét so sanh véi thita dét cén dinh gié. |
Két qua phan tich cho thiy thira dt cin dinh gi4 va 03 thira dét so sanh c6 03
yéu 16 gidng nhau (muc dich st dung, khéng c6 tai san gin lién véi dit, c6 gidy
chimg nhan quyén st dung dat), 05 yéu td khac biét (vi tri; giao théng; dién tich,
kich thudc; cac yéu tb ha ting khac).

b) Piéu chinh mtc gia do céc yéu t6 khac biét cia cac thira dat so sanh véi




thira d4t can dinh gia.
| - Diéu chinh mirc gid do yéu t3 khdc biét vé vi tri: thira d4t A bing thita dat
D (tiép gidp mit duong Nguyén Vin A), hon thira dit B (tiép gidp mit dudng
Nguyén Vin B) 14 4%, hon thira dt C (tiép gidp mit dudng Nguyén Vin C) 12 2%.

Gia dat cta thira dit cAn dinh gid A va thira dAt D 1a 100% thi gid d4t cia
thira d4t B 12 96%, gi4 dAt ciia thira dat C 13 98%.

Ty 1é diéu chinh cua thira dat B 1a:

100% - 96%

= 4,17%
96%
Ty 1é diéu chinh cia thira dét C la:
100% - 98%
= 2,04%

98%

- Diéu chinh mirc gid do yéu t6 khdc biét vé giao théng: thira d4t A bing thia
d4t C (cing tiép gidp v6i dudng c6 mat cit rong 15m), hon thira dét B (tiép giap
véi dudng cb miat cit rong 10m) 14 5%, kém hon thira dat D (tiép gidp v6i 2 dudng
c6 mit cit rong 15m va 6m) 13 10%.

Gi4 dit cia thira dit cAn dinh gid A va thira dét C 12 100% thi gi4 dét cua
thira dAt B 12 95%, gia dét cta thira dit D 1 110%.
Ty 1é diéu chinh cua thira d4t B la:
100% - 95%

= 526%
95%
Ty 1é diéu chinh cua thira ¢t D 1a:
100% - 110%
= -9,09%

110%
- Piéu chinh mirc gid do yéu 16 khdc biét vé dién tich, kich thudc: thira dit A
bang thira dit B (cling ¢6 kich thudc mat tién 10m), hon thira dt C (c6 kich thude
mit tién 7m) Ja 5%, hon thira dét D (c6 kich thudc mt tién 6m) 14 6%.
Thira dat A va thira ¢t C (c6 chiéu sau 10m) hon thira d4t B va thira dét D
(c6 chiéu sau 15m) 12 2%.
 Gia dét cta thira dét cin dinh gid A 14 100% thi gid dit cla thira dit B 1a
98%, gi4 dit clia thira dét C 12 95%, gia dat ctia thira dét D 12 92%.
Ty 1& diéu chinh cua thira dat B 1a:
100% - 98%
98%
Ty 1é diéu chinh cla thira d4t C Ja:

= 2,04%



100% - 95%

95%

Ty 16 diéu chinh cta thira dat D la:

100% - 92%

92%

= 5,26%

= '8,70%

- Diéu chinh muc gia do yéu t6 khac biét vé ha tdng khac:

Cép nuéc sach: thira dit A bang thira dét D (thudc khu vire ¢dp nuée t6t) hon
thira dit B va thira dét C (thudc khu vuc cip nude kém 6n dinh) 1a 2%.
Gi4 dAt cuia thira dét cAn dinh gia A va thira dit D 13 100% thi gia dét cua
thira dAt B va thira dét C 12 98%.

Ty 18 diéu chinh cua thira dit B va thira dét C la:

100% - 98%

= 2,04%
98%
3. Udc tinh gid ciia thira dit cén dinh gid:
TT | Yéutdsosianh | Thiradit A | Thira datB Thira dat C | Thira datD
1 | Dién tich 100 m? 150 m* 70 m* 90 m*
5 Gia trj dat - 4.500 2.240 3.060
chuyén nhuong triéu déng triéu dong triéu dong
3 Gia dit chuyén 30 32 - 34
nhrong triéu ddng/m® | triéu ddng/m® | triéu ddng/m’
Diéu chinh theo '
4 | cacyeu to so
sanh ] .
Tiép gidp mat | Tl?p giap mgt Tl?p giap mgt Tu‘ap giap mgt
duimg Neuyén duong Nguyén | dudng Nguyén | dudng Nguyén
Vin A. vin Vin B, ,céch Vian C, ’céch Vian A va
Ui it o mfm thita &4t A thira ¢t A | Nguyén Van D,
- % TUODE |y hoang 600m, | khoing 300m, | cich thira dit A
hoc, bénh vién, n X N X .
N - khéng gan chg, | khéng gin chg, | khoang 100m,
tap trung §éng N ; A s
4.1 d4n eur trudng hoc, truong hoc, | gan cho, trudng
bénh vién bénh vién hoc, bénh vién
Ty lé 100% 96% 98% 100%
Ty 1é diéu chinh 4,17% 2,04% 0%
. 1,25 0,65 0
Muc diéu chinh

triéu ddng/m?

triéu ddng/m’

. A 2
triéu d6ng/m”




TT | Yéutdsosinh | ThiraddtA | ThiaditB | ThitadatC | ThiradatD
i e
‘Dudng nhya, | DPudngnhya, | Dudng nhua, Hai duong

mat cit (bao

mat cit (bao

mit cit (bao

nhua, mit cat

Giao thong gdm ca viahe) | gdm ca viahe) | gbm ca2.96 via (‘t?ao ;‘gorri e
6ng 15m réng 10m hé) réng 15m via he) rong
rotig ) i 15m va 6m
2\ e 100% 95% 100% 110%
Ty I¢ diéu chinh 5,26% 0% -9,09%
1,58 0 -3,09
Mikc diéu chinh T .
triéu dong/m triéu dong/m triéu dong/m
Dién tich, kich
thuoc
- Mgt tién 10 m 10 m 7m 6 m
- Chiéu sdu 10 m 15m 10 m 15m
4.3
1y lé 100% 98% 95% 92%
Ty Ié diéu chinh 2,04% 526% 8,70%
. 0,61 1,68 2,96
Muc diéu chinh . 5 . ) 5 .
triéu dong/m triéu dong/m triéu ddng/m’
Cdc yéu té6 ha
tang.
Cép nudc sach Tét Kém 6n dinh Kém 6n dinh Tét
44| IVIe 100% 98% 98% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 2,04% 2,04% 0%
. 0,61 0,65 0
Muec diéu chinh

tridu ddng/m>

triéu ddng/m®

triéu df\)ng/m2

Gia dit woc tinh
cha thira dit cin
dinh gia theo timg

thira dat so sanh

34,05

triéu df)ng/m2

34,99

.A by 2
triéu dong/m

33,87

triéu (J‘(“)ng/m2




4. Xdc dinh gid dit cia thiva ddt can dinh gid

Gia dt cia thira dat 34,05 + 34,99 + 33,87

; : = = 34,30 tridu ddng/m’ -
cn dinh gi4 A ] 0 triéu dong/m

Ty 1 chénh 1&ch gifta gia dit cia thira d4t cin dinh gid A véi gia dét ude tinh

theo thira dat so sanh B 1a:
Tylgchénhlech _ 3%30-3405 o0 0,73%
A/B 34,05 |

Twong tu c6 ty 16 chénh 1éch gifta gia d4t cia thira d4t cin dinh gid A vé6i gia
dht ubc tinh theo thira dAt C va thira d4t D 13n luot 13 -1,97% va 1,27%.

Do d6, gi4 dét ciia thira d4t cin dinh gi4 A bao dam chénh léch véi cac gia
dAt u6ce tinh khong qua 10%. _

Két ludn: Gia dat ciia thira dét cin dinh gid A 14 34,30 triéu ddng/m’

(Cac s.o" liéu néu trong Vi du mang tinh chét minh hoa)




Phy lyc sb 02 .
(Ban hanh kém theo Théong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 ndm 2014
cua Bé truong Bé Tai nguyén va Méi truong)
Vi DU VE PHUONG PHAP CHIET TRU
Thira dit cin dinh gia 12 mot thira dat & tai thanh phd A, giap mat dudmg néi
b6 rong 8m trong,mét khu d6 thi méi, qé dién tich 90m” (mit tién 5m x chiéu séu
lf?m), trén thia dat da xay dm"lg nha 3 ting hoan chinh. Viéc x4c dinh gi4 cua thira
dat trén theo phuong phép chiét trir thuc hién nhu sau:
1. Khao sdt, thu thap thong tin
Khéo sit thi truong, thu thap duge thdng tin vé 03 bat déng sén c6 dac diém
tuong tur véi bat dong san can dinh gia trong cung kh}l dé6 thi trén. D€ don gién,,
trong vi du nay chi thuc hién udc tinh gia dat cia 01 bat ddng sén so sanh trong s6
03 bat dong san d4 giao dich thanh cong. ‘ ‘
Céc théng tin thu thdp dugc cua bét dong san so sanh d6 1a mét ng6i nha c6
di‘én tich mat bépg 12 100m? (nha 03 tz‘“mg, dién tich xdy dung r,n5i téng 75m2; mat
ti§n Sm) nam ti€p gidp dudng ndi bd khég rong 8m; gié ban b’ét dong san (nha va
dé}) giao dich thanh c6ng la 7.200 triéu dong, t,héri diém chuyén nhuqng.,cé’ch thot
diém hién tai 6 thang, trong thoi gian nay gia dat trén thj truéng tuong doi 6n dinh.
Khi phén tich, so sanh mic gid do céc yéu t(f; khéc biét giita-thira dat cta bét
d@pg san so sanh véi thira dat cta bat dong san can dinh gié, xac dinh duoc ty 1€
di€u chinh muc gia [a 6%.
Khao sit thue dia va thj trudng thu thap dugce s6 lidu sau:
- Pon gi4 xay dung ngdi nha c6 tidu chudn k¥ thuit twong duong theo gia thi
trudng hién tai 14 7 triéu déng/m” san (don gié tron gbi). -
- Ngbi nha di duge sir dung 12 nim; tudi doi kinh té du kién 12 40 nim.-
2. Xdc dinh gid tri hién tai cila tdi san gdn lién voi ddt cia cdc bit dong
san so sdnh
- Téng dién tich san x4y dung ctia ngdi nha: 75m%/tAng x 3 tAng = 225 m’.
- Chi phi thay thé x4y dung m&i ng6i nha c6 dién tich va tiéu chudn k¥ thuat
tuong duong:
7 tridu ddng/m? x 225 m* = 1.575 triéu déng.
- Xac dinh gia tri hao mon:
+ Ty 1& hao mon: 4p dung phuong phép xac dinh ty 1& hao mon theo tudi doi
kinh té:



Ty 1€ hao mon 1 _ Sé nam st dung cbp lai
cta ngdi nha Tubi doi kinh té
| = 1 - % = 0,30 hodc 30%
+ Gi4 tri hao mon: 1.575 triéu ddng x 30% =472,5 triéu ddng
- Gié tri hién tai ciia ng6i nha:
1.575 tridu ddng - 472,5 triéu ddng = 1.102,5 triéu ddng
3. Ubc tinh gid ddt ciia bt dpng sin so sdnh

il

Gi4 trj dAt ctia bat dong san so sanh la:
7.200 tridu déng - 1.102,5 triéu ddng = 6.097,5 triéu ddng
Gi4 dét cia bit dong san so sanh 1a:
6.097,5 triéu déng/100m’ = 60,975 triéu donym
4. Ubc tinh gid dit cia bt djng sdn can dinh gid

Ty 18 diéu chinh muc gia do cac yéu to khac biét giita thira dit cua bat dong
san so sanh véi thira dat cua bat dong san cin dinh gia 1a 6%. Do d6 g1a dat udce
tinh ctia bt déng sin cin dmh giala:

60,975 triéu déng + (60,975 tridu ddng x 6%) = 64,634 triéu déng/m’
Lam tron: 64,6 triéu dong/m’

Gia dinh c6 02 bat dong san so sanh khac, ap dung phuong phép xac dinh gia
tri hién tai cla tai sén gan l1en v6i dat, xac dinh dugc gia dit lan luot 1a: 58 triéu
déng/m’ va 65 tridu dong/m Sau khi phan tich, so sanh mirc gia do céc yéu tb
khac biét gitta 02 thira dat cia 02 bt ddng san so sanh nay voi thira d4t clia bat
dong sén can dinh gi4, x4c dinh duoc ty 18 diéu chinh muc gi4 lan luot 1a 7% va -2%.

Tir 46, gia dét udc tinh ciia bit déng san cin dinh gia theo gia dAt clia 02 bét
d6ng san'so sanh néu trén la:

58,0 triéu ddng + (58,0 triéu ddng x 7%) = 62,06 tricu dong/m
65,0 triéu ddng + [65,0 tridu ddng x (-2%)] = 63,70 triéu ddng/m>
5. Xdc dinh gid dét ciia bat dong sin cin dinh gid

14 dAt ciia bat db 64,6 + 62,06 + 63,70 N
G1a~ dat;cua.bat d_c%ng _ = 6345 triéu ddn g/m2
san cén dinh gia 3

Ty 1 chénh léch gitta gi4 dat ciia bat dong sén can dinh gia véi gié dat uéc
tinh theo cac¢ bat dong san so sanh lan lugt 1a: -1,78% ; 2,24% va -0,39%.
Do do, gi4 dét clia bat dong san can dinh gid bao dam chénh léch véi céc gia
dat uéce tinh khong qua 10%.
Két ludn: Gia dit clia bit dong san cén dinh gid 12 63,45 triéu ddng/m’
(Cac s6 liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)



Phu luc 56 03
(Ban himh kém theo Théng tw sé 36/2014/TT-BINMT ngay 30 thang 6 nam 2014
cua Bo truong B Tai nguyén va Moi truong) :

Vi DU VE PHUONG PHAP THU NHAP

Vidul:

Ap dung phuong phap thu nhap & xic dinh gia dé‘_c néng nghiép tréng ciy
hang ndm tai x4 A (1 x3 dong bing) clia huyén B, tinh C thudc ving Pong biang
séng Ciru Long. Thira d4t cin dinh gi c6 dién tich 4.000 m® mot nim trdng 03 vu

lia té thuong.

Két qua, khéo sat, thu thip thong tin cua thira d4t can dinh gia trong 3 nim

lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia nhu sau:

thong mai nha nuée ¢6 mirc
141 suat tién gui tiét ki€ém cao
| nhét trén dia ban cép tinh.

]
ns DPon vi
N¢i dung . 2011 - 2012 2013
tinh o

Sf’m hrong la thu hoach ca Ke 7200 7000 6.800
nam
Gia bén binh quén cic nim ddng/kg 4.300 4.700 4.600
Téng thu nhap ddng 30.960.000 | 32.900.000 | 31.280.000
Chi phi san xuit ddng 21.000.000 | 20.000.000 | 18.500.000
Lai suft tién gui tiét kiém
cta loai tién gi VND ky
han 12 thang cia ngén hang %% /nim 12 9 £ 8.5

Viéc xé4c dinh gi4 d4t theo phuong phép thu nhép thuc hién nhu sau:

- Thu nhép binh quén mdt nam:
30.960.000 + 32.900.000 + 31.280.000

3

- Chi phi binh quan mét nam:
21.000.000 + 20.000.000 + 18.500.000

3

19.833.333 ddng

31.713.333 ddng



- Thu nhép rong binh quin mot ndm:
31.713.333 ddng - 19.833.333 déng = 11.880.000 ddng
- LAi suét tién guri tiét kiém binh quin mét nam 1a:
12% + 9% + 8,5%
3

= 983%

- Gid tri ctia thira d4t can dinh gia 1a:

14 11 cha thil 11.880.000 dbng .
Cid ri cua thua x 100 =120.854.527 dbng
dat can dinh gia 9,83

- Gié d4t cia thira d4t can dinh gia 1a:
Gi4 dit chathira  _120.854.527 dong

d4t can dinh gia 4.000m?>
Lam tron: 30.000 ddng/m”

=30.214 dbng/m*

Két luan: Gi4 dt cta thira dat cn dinh gi4 12 30.000 ddng/m’

(Cdc s6 liéu néu trong Vi du mang tinh chdt minh hoa)



Vidu?2: :

Ap dung phurong phép thu nhip dé xac dinh gia d4t nong nghiép trbng cay ca
phé (ciy l1au nam) tai x4 B ctia huyén C, tinh D thudc khu vue Tay Nguyén. Thira dét
cin dinh gid c6 dién tich 10 ha, dit d6 bazan, mét d6 trdng 1.110 cay/ha. Pén thoi
diém xéc dinh gi4 d3 hoan thanh 03 nim kién thiét co ban (trdng méi va chim séc),
bét dAu dua vao khai thac, thii gian khai théc bét dAu tir nam thir tir. Két qua khao sat,
thu thép théng tin ctia thira dt cAn dinh gid nhu sau:

Kién thiét co | Chim séc,
. . 2. . ban (trong | thu hoach, 01
STT Khoan mue chi phi Don vi méi va chim | nam (théi ky
. s6¢) khai thac)
Vit tu, dung cu | dong/ha 47.500.000 22.500.000
Bao gom: Cdy gibng, phan '
bén, thudc bao vé thiec vat, vat
tu, dung cu khac
Nhén cong “dong/ha 90.000.000 -60.000.000
Binh qudn nhdn céng bdc 3 : -
May dong/ha 8.500.000 3.500.000
Bao gém: may cay, may brra;
may k’hoan,' phuong tién vin
chuyén.. ,
Chi phi khéc (quan ly, thué sir A
dung d4t...) dong/ha 7.300.000 4.300.000
Cong dong/ha | 153.300.000 |  90.300.000

San lugng hat cid phé nhidn x6 thu hoach binh quén trong mét nim:

3,5 tAn/ha/nim.

Gié ban trén thi trudng 1a: 40.000.000 ddng/tin.

L4i suét tién giri tiét kiém binh quin mot nim (r) trong 03 nim lién tuc tinh

dén thoi diém dinh gia dAt cta loai tién giri VND ky han 12 thang clia ngan hang
thuong mai nha nuéc ¢6 muc 1ai sudt tién g tiét kiém cao nhét trén dia ban cép
tinh 1a: r = 9,83%/nam (ndm 2011 la: 12%; nam 2012 la 9%, nam 2013 la 8,5%,).

Viéc xac dinh gia d4t theo phuong phéap thu nhép thuc hién nhu sau:
- Thu nhép binh quin mét nam tir ban hat ca phé nhan x6 la:

40.000.000 ddng/tin x 3,5 tin/ha x 10 ha = 1.400.000.000 ddng/nim



- Chi phi binh quén mft ndm:
90.300.000 ddng/ha x 10 ha = 903.000.000 ddng/nim
- Thu nhép rong moét ndm tir ban hat ca phé nhan x6:
1.400.000.000 déng — 903.000.000 ddng = 497.000.000 ddng/nim
- Gié tri thira d4t va vudn cdy can dinh gia:

21 oia thi 497.000.000 ddng/nim .
Giémciathia _ x 100 = 5.055.951.170 ddng
dat va vuon cay : 9,83

- Gi4 tri thira d4t cAn dinh gia:
5.055.951.170 ddng - (153.300.000 dong/ha x 10ha) = 3.522.951.170 dbng.
- Gi4 dét clia thira d4t can dinh gi4: |
Gia d4t cta thira 3.522.951.170 dbng

it c3 i = 5.230 ddng/m’
d4t can dinh gia 35.230 dong/m

100.000 m*
Két luan: Gia dét clia thira dét cin dinh gia lam tron [a 35.000 déng/m>.
(Cdc 56 liéu néu trong Vi du mang tinh chat minh hoa)

Vidu3:

Xé4c dinh gia ctia mot thira ddt san xuét, kinh doanh phi néng nghiéptai dudng
A, quén B, thanh phd C. Trén thira d4t c6 cbng trinh x4y dung, bao gdm 01 tda nha
vén phong cho thué va cac hang muc phu trg v6i cac thdng tin nhu sau: '

- Dién tich thira dat: 6.000m? thoi han st dung d4t con lai 12 40 nam. =

- Toa nha van phong: dién tich x4y dung 3.000m’, cao 10 ting, tdng dién tich
san x4y dung san 30.000m?*; Dién tich st dung cho thué lam van phong 22.000m’.

- Téng gia tri cbng trinh trén dht (toa nha chinh va céc hang muc phu tfq) tai
thdi diém xéc dinh gid 1a: 315.000 triéu déng.

- Gi4 trj thu hdi cha cbng trinh sau khi hét thoi han sir dung d4t 1a khong
dang ké.

- Gia thué van phong qua khao sat tir 03 tda van phong cho thué tuong tu
trén cing dia ban. Sau khi diéu chinh cac yéu té khéc biét, mirc gia binh quan cho
thué trén thi truong tai thoi diém xé4c dinh gia 1a: 0,23 triéu ddng/m*/thang (chua
gbm thué gié tri gia tang); ti 16 cho thué duoc (ti 1€ ldp diy) 1a 80%. Tién thué duoc
thanh to4n hang n&m, 1an thanh toan diu tién sau thdi diém dinh gi4 1a mot nam.



- Chi phi quan ly, van hanh tda nha vén phéng (chi ph1’ dién, nudc, an ninh,
vé sinh, nhén céng quan ly, sira chita bao dudng...) theo théng ké trén dia ban bing

15% doanh thu.
- Tién thué sir dung dit hang nim 14 30 triéu dong.

- i suét tién giri tiét kiém binh quin mot ndm (r) trong 03 nim lién tuc tinh
dén thoi diém dinh gia dit cia loai tién giri VNP ky han 12 thang ciia ngan hang
thuong mai nha nuée c6 mirc 14i suét tién gl ti€t kiém cao nhét trén dia ban cép
tinh 1a: r = 9,83%/ndm (ndm 2011 la: 12%,; ndm 2012 la 9%, nam 2013 la 8,5%).

Viéc x4c dinh gis dat theo phuong phép thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhdp m{t ndm tir cho thué van phong la:

0,23 triéu ddng/m?/thang x 22.000m” x 80% x 12 thang = 48.576 triéu ddng.

- Chi phi quén ly, van hanh mét nam la:

- 48.576 triéu ddng x 15% = 7.286 triéu ddng.

- Tién thué st dung dit hang nam 1a: 30 tridu dck)ng.'

- Thu nhip rong mdt ndm tir cho thué van phong 1a:

48.576 triéu dong - 7.286 triéu ddng - 30 tridu déng = 41.260 triéu ddng.

- Do khu dét c6 thoi han st dung con lai 13 40 nim, nén 151 sudt duge didu
chinh nhu sau: .

rx (1+7r)"  9,83%x(1+9,83 %) “

= = =3 0
R: 1+r) -1 1+9,83%) % -1 10,07%.
- Gi4 tri ciia bit dong san Ia:
14 d4t cla bit 41.260 triéu don .
G‘Zﬁia cuabat  _ ® X100 =409.7280 triéu ddng
ong san 10,07 % |

- Gi4 tri ctia thira dét 1a:
409.728 triéu ddng - 315.000 triéu dong 94. 728 triéu dong.
- Gi d4t cua thira dét cén dinh gia:

i4 dAt cha thi 94.728 triéu dong ~
Giadatchathua  _ ; = 15,788 triéu ddng/m>

6.000m’
Két ludn: Gia dat ciia thira d4t cAn dinh gia lam tron 12 15,8 triéu ddng/m>.

d4t cAn dinh gid

(Cdc sé ligu néu trong Vi du mang tinh cl it minh hoa)
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Phu luc s6 04
(Ban hanh kem theo Théng te 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam

2014 ciia B trudng B Tai nguyén va Moi truong)
VI DU VE PHUONG PHAP THANG DU

Niam 2014, Uy ban nhén din Thanh phd A du kién giao m6t khu dét c6 dién
tich 20.000m’ cho mét Céng ty B kinh doanh nha & d6 thi ¢ thuc hién du 4n dau
tu xay dung nha chung cu va tda nha van phong cho thué. Hién tai 16 d4t d3 hoan
thanh viéc bdi thudng, giai phéng mit bang. Trong d6 phuong 4n hiéu qua sit dung
d4t cao nhat va tét nhit:

- 7.000m” dt dé xay du’ng nha chung cu, dién tich x4y dung 4.000m?, cao 20
tAng; hinh thizc st dung dat: giao dét & c6 thu tién sir dung dat khong thong qua
hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét.

- 9.000m* dit & x4y dung tda nha vin phong cho thue dién tich xdy dung
4.000m>, cao 15 tAng; hinh thitc sir dung dAt: thué dt tra tién thué d4t 01 1an cho ca
thoi gian thué, thdi han thué d4t 12 50 nam.

- 4.000m> dét duong glao thong ndi bé st dung chung, hinh thitc str dung
d4t: giao ¢4t khong thu tién sir dung dt.

Gia dinh du é4n nay s& hoan thanh trong vong 02 nam va du kién du tur quyét
toan lam 02 14n vao cudi nam tha nhét va cudi nam thi hai. K& hoach thuc hién du
4n nhu sau: '

1. Céc khoan chi phi dé thuc hién du 4n (chua gdm thué gi4 tri gia ting):

- Chi phi tu vin du tu xay dung bang 15.000 triéu ddng (trong d6 chi phi tu
van nhé chung cur 1a 8.000 triéu ddng).

- Chi phi x4y dung ha ting: 0,8 tridu d‘ong/m

- Chi phi x4y dung nha chung cu 20 tang. 10,2 triéu'dénymz;

- Chi phi x4y dung tda nha vin phong 15 ting: 9 triéu ddng/m?;

- Chi phi du phong cho khéi lirong c6ng viéc phét sinh va truot gia trong thoi
gian x4y dung 1a: 70.000 triéu déng (trong d6 du phong ciia nha chung cu 12 42.000
triéu ddng).

- Chi phi quan ly du an (duno dé t chirc thuc hién cac cbng viée: lap du 4n,
thdm dinh dy 4n, thim dinh thiét ké, lya chon nha thau, giam sat thi cong x4y dung,
quan Iy chit luong va cic cbng viéc khac cé lién quan cta chit ddu tr cong trinh.. J)
bang 2% tong chi phi xay dung va thiét bi cta du an.

- Chi phi quang c4o, ban hang, quan ly bing 1% tdng doanh thu.

- Loi nhuén ctia nha dau tur c6 tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh, chi phi vén
bang 15% téng chi phi ddu tu x4y dung va gia tri khu dét cia dir 4n.



- Biét mirc 13i suét cho vay trung han binh quén tai thdi diém dinh gia dat cia
" loal tién vay VND cua c:éc ngén hang thuong mai nha nudc trén dia ban dé thuc
hién du an dau tu phat trién bat dong san 1a 12%/nam.

Cac kl}Oén chi diu tr co s& ha tz“mg va tu vin ddu tr xay dung thuc Biczan
trong ndm dau; C,éc khoan chi x4y dung céac tda nha; chi phi du phong, ndm dau
thue hién 50% khoi fugng; chi phi quan ly du &n thuc hién theo chi phi xdy dung va
thi€t bi cua tirng nam.

2. Gia ban can hd va cho thué vin phong (chwa gbm thué gia tri gia tang):

- Gif’i ban can hd chung cu binh quan 20 triéu déng/m?, tng dién tich san
thuong ph‘ém can hff) chiém 80% tong dién tich san x4y dung nha chung cu. Sau khi
ky Hop d6ng chu,yén nhugng, lfhéch }}é.ng ndp 50% gia tri cdn hd (HQ:p (?Sng duoc
02 bén ky vao cudi ndm thir nhat). Cudi nam thir hai khach hang ndp s6 tién con lai.

- Téng dién tich san thuong phdm khu vin phong biang 75% tdng dién tich
san x4y dung tda nha van phong; Gié cho thué binh quén céc vdn phong tuong tu
trong cung khu vuc 12 0,3 triéu déng/mz/th’éng (Gia str rong thoi gian thl_:,c hif@n du
an, gia cho thué van phong khong thay doi); ti 1€ cho thué duoc (ti 1€ lap day) la
80%. Chi phi quan ly, van hf‘mh tdoa nha van phong (chi phi dién, nudc, bao vé, vé
sinh, nhdn cong quan ly...) bang 15% doanh thu. Céng trinh khai thac van hanh sau
02 nam xay dung. '

Viéc 4p dung phuong phép thang du ¢ dinh gia khu dat thuc hién nhu sau:

1. Xic dinh gia dit caa khu dit xay dung nha chung cw
1. Uéc tinh doanh thu phdt trién nha chung cu
- Nam thi nhét:
(4.000m%/ting x 20 ting x 80%) x 20 triéu déng/m* x 50%
- = 640.000 triéu ddng '
- Nam thit hai:
(4.000m*/tAng x 20 ting x 80%) x 20 triéu dong/m” x 50%
= 640.000 triéu dong
- Doanh thu phat trién nha tda chung cu quy di v& gia tri hién tai
640.000 tricu ddng 640.000 tridu déng

: " . = 1.081.632,65 triéu déng
(1+12%) (1+12%)

2. Ubc tinh chi phi phdt trién nha chung cu
a) Chi phi dau tir xay dung
Nim tht nhét: |
- Chi phi tu vin dau tu x4y dung nha chung cu: 8.000 triéu ddng



- Chi phi d4u tur ha tang:
20.000m*x 0,8 tridu ddng/m’x 7.000m*(7.600m’ + 9.000m>)
= 7.000 triéu ddng.
~ Chi phi x&y dung tda chung cu:
4.000m*/ting x 20 ting x 10,2 triéu ddng/m® x 50%
= 408.000 triéu déng
~ Chi phi du phong cho }(héi luong céng viéc phat §inh va truot gid trong thoi
gian xay dung: 42.000 triéu dong x 50% = 21.000 triéu dong

- Chi phi quan ly du 4n:
(7.000 triéu ddng + 408.000 tneu déng) x 2% = 8.300 triéu dong
- Téng chi phi ndm thi nhét: , _
8.000 + 7.000 + 408.000 +21.000 + 8.300 = 452.300 triéu ddng.
Nam thit hai:

- Chi phi x4y dung nha chung cu: —
4.000m’/ting x 20 ting x 10,2 triéu déng/m” x 50%
= 408.000 triéu déng |
- Chi phi du phong cho khéi luong céng viée phét sinh va truot gi4 trong thoi
gian x4y dung: 42.000 triéu déng x 50% =21.000 triéu déng

- Chi phi quan ly du én:
408.000 triéu ddng x 2% = 8.160 triéu déng
- Téng chi phi ném thi hai:
408.000 +21.000 + 8.160 = 437.160 triéu déng.
Tdng chi phi diu tr x4y dung nha chung cu quy dbi vé hién tai:
452.300 triéu déng 437.160 triéu ddng
(1+12%) i (1+12%)?

= 752.340,56 tridu ddng

b) Chi phi guang cdo, bdn hang, quan ly
1% x 1.081.632,65 triéu dbng = 10.816,33 triéu déng
¢) Loi nhudn ciia nha ddu tu c6 tinh dén yéu 16 rii ro kinh doanh, chi phi vén:
15% x (Ve + 752.340,56 triéu ddng)
Trong d6: V.. 14 gia tri khu dat x4y ding nha chung cu
d) Téng chi phi phét trién cia nha chung cie
752.340,56 triéu dong + 10.816,33 triéu dong + 15% x(V, + 752.340,56 triéu ddng)
= 876.007,97 + 0,15V, (triéu dong)



3. Xdc dinh gia tri cua khu dit nha chung cu:

V.= 1.081.632,65 triéu déng— (876.007,97 + 0,15V.) triéu ddng

, Veo = 178.804,07 triéu dong
4. Xdc dinh gid dat cia khu dat nha chung cu:
178.804,07 triéu ddng /7.000m” = 25,54 tridu ddng/m”.
II. X4c dinh gia dt cia tdoa nha vin phong cho thué
1. Ubc tinh tong doanh thu phdt trién toa nha vin phong cho thué:
- Thu nhép tir cho thué vin phong mét nam la:
0,3 triéu ddng/thang x (4.000m?/tang x 15tAng X 75%) x 80% x 12thang
- = 129.600 triéu ddng,
" - Chi phi quén 1y, van hanh m6t nam (bing 15% doanh thu) I&:
| 129.600 triéu ddng x 15% = 19.440 triéu ddng
- Thu nhép rong mot ndm tir cho thué van phong la:
129.600 triéu ddng - 19.440 triéu ddng = 110.160 triéu ddng |

- Doanh thu tir tda nha van phdng quy vé thoi diém hién tai (2 nim diu xay
dung khéng phat sinh doanh thu):

0 0 X, 110160
= 1 + 2 +Z i

1+12%)  (1+12%) S(1+12%)

DTvp =728647,53 triéu dong

Trong do:
DTvp 14 doanh thu phét trién tda nha vin phong.
Thoi gian thuc hién du 4n tuong tng thoi gian dugc thué dit (50 nam).
2. Ubc tinh chi phi phdt trién toa nha vin phong cho thué.
a) Chi phi ddu tu xdy dung.
Néam thir nhét:
- Chi phi tu vAn déu tu xay dung tda vin phong:
15.000 triéu ddng - 8.000 triéu ddng = 7.000 triéu ddng
- Chi phi d4u tu ha ting:
20.000m? x 0,8 triéu déng/m’ x 9.000m?/(7.000m> + 9.000m?)
=9.000 triéu ddng.
- Chi phi x4y dung tda nha van phong:
4.000m*/tdng x 15 tAng x 9 triéu déng/m? x 50%
=270.000 triéu ddng
- Chi phi du phong cho khéi luong cong viéc phét sinh va trugt gia trong thoi
gian x4y dung:
(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu déng
- Chi phi quan ly du an: .
(9.000 triéu ddng + 270.000 trifu ddng) x 2% = 5.580 tricu dbng.



- Tdng chi phi nam thit nhit:

7.000 +9.000 +270.000 + 14.000 + 5.580 = 305.580 triéu ddng.

Ném thit hai:

- Chi phi xay dung tda nha van phong:

4.000m*/tAng x 15 ting x 9 triéu ddng/m” x 50%

=270.000 triéu dong
- Chi phi du phong cho khéi lugng cong viéc phét sinh va trugt gia trong th01
gian xdy dung:

(70.000 - 42.000) x 50% = 14.000 triéu ddng
- Chi phi quan 1y dur 4n: 270.000 triéu déng x 2% = 5.400 tridu dong.
- Téng chi phi nam thit hai:
270.000 + 14.000 + 5.400 = 289.400 triéu ddng.

Téng chi phi dAu tr x4y dung quy dbi vé hién tai:

305.580 triéu dong . 289.400 triéu déng
(1+12%)" (1+12%)*

503.547,19 triéu ddng

b) Chi phi qudng cdo, bdn hang, quin Iy quy déi vé hién tai.
1% x 728.647,53 triéu dong 7.286,48 triéu déng.
¢) Loi nhudn cia nha déu tu c6 tinh dén yéu té rii ro kinh doanh, chi phi vén:
15% x (Vy, +503.547,19) triéu déng
Trong dé: V,, lagia tri khu d4t tda nha vin phong cho thué
d) Téng chi phi phdt trién toa van phong
503 547,19 tri€u dong +7.286,48 triéu ddng + 15% x(V,;+503.547,19)triéu dong
- 586.365,75+ 0,15V, (triéu ddng)
3. Xdc dinh gid tri ciia khu dit toa nha vin phong cho thué

V,p = 728.647,53 triéu ddng - (586.365,75 +0. 15V,;) triéu dbng
Vyp =123.723,29 triéu dong

4. Xdc dinh gid 4ét ciia khu ddt toa nha vin phong cho thué
123.723,29 tridu ddng/ 9.000m* = 13,75 triéu ddng/m’.

IT1. Tong gia tri cia khu dat c6 dién tich 20.000m’ cin dinh gia

178.804,07 triéu ddng + 123.723,29 triéu ddng = 302.527,36 triéu ddng

- Gi4 tri ciia khu dét nha chung cu 14 178.804,07 triéu ddng; Gia dat cia khu
d4t nha chung cu 14 25,54 triéu ddng/m”.

- Gid tri cua khu &4t tda nha vin phong cho thué 1a 123.723,29 triéu ddng;
Gi4 dit ciia khu d4t toa nha van phong cho thué 14 13,75 triéu d6ng/m’.

(Céc s6 liéu néu trong Vi dy mang tinh chdt minh hoa)
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Phy luc s6 05

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nam 2014 cia

B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

STT| Maiusd Tén miu
. . |Phiéu thu thip thong tin vé& thira dit (Ap dung doi véi dar néng
1 | Maus6 01 B
nghiép)
. . |Phidu thu thip théng tin vé thira d&t (dp dung déi véi dit & néng
2 | Mauso 02 |
thon)
Phiéu thu thap thong tin vé thira ¢4t (dp dung doi voi dét thuong mai,
3 | MBusbd 03 |dich vu tai néng thén; dat sdn xudt, kinh doanh phi néng nghiép
khong phdi la dat thuong mai, dich vu tai néng thon)
4 | MBusb 04 |Phiéu thu thap théng tin vé thira dat (dp dung déi véi dat 6 d6 thi)
_ Phiéu thu thap théng tin vé thita dit (Ap dung déi véi dét thuong mai,
5 | MAusd 05 |dich vu tai dé thi; dat sén xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng
phdi 1a dat thirong mai, dich vy tai d6 thi) -
6 | M3usb 06 |Phibu thu thap théng tin vé diém diéu tra
7 | MBusb 07 |Bang théng ké phiéu thu thap théng tin vé thira dét
8 | MAusd 08 |Béng tdng hop gia dat cip huyén (4p dung déi véi dét néng nghiép)
=z Bang téng hop gia dit cAp huyén (dp dung déi véi dat phi néng
9 | Mauso 09 T .
nghiép tai nong thon)
. Bang téng hop gia dit cip huyén (dp dung doi véi ddt phi néng
10 | Maus6 10 T
nghiép tai dé thi)
s Béng tdng hop gia dét (Ap dung doi véi cdc loai dit trong khu cong
11 | Mausdé 11 ‘

nghé cao)

L]Z

MAau 56 12 |

_

Béng tdng hop gi4 dat cép tinh (A'p dung d6i véi dit nong nghiép)




STT| Miu sb Tén miu
o I Béng téng hop gia dat cp tinh (dp dung doi véi dit phi néng nghiép
13 | Mausd 13 o )
tqi néng thon)
. .. |Bangtbng hop gia dét clp tinh (4p dung d6i vdi dat phi néng nghiép
14 | Mausd 14 '

tai do thi)

Bang gia dét (A’p dung d6i véi trong cdy hang ndam, dit tréng cay ldu|

15 | MAusb 15 . £, . £, o f a3 _
ndm, dat ring san xuadt, dat nudi trong thuy san)
16 | MAusb 16 |Bang gia dit lam mubi
Béng gia d&t (Ap dung doéi véi ddt & tai ndng thén; dit thuong mai,
17 | Musb 17 |dich vu tai néng thén; dat sén xudt, kinh deanh phi néng nghiép
khéng phdi la dat thiwong mai, dich vu tai néng thén)
Béng gia dat (Ap dung doi voi dat & tai d6 thi; dat thuong mai, dich
18 | Mau sb 18 |vu tai d6 thi; dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phdi la
dét thuong mai, dich vu tai do th_z)
19 ' Mau s 19 | Bang gia dét (A’p dung déi véi cde loai dat trong khu céng nghé cao)
20 | MAusé 20 |Bang gi4 dét chi tiét dén ting thira dit
21| MAusé 21 |Chimg thu dinh gi dét
22 | MAus622 |Don xin cip Chimg chi dinh gia dét




Phiéu s... Miu s6 01
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung d6i véi dét néng nghiép)

Tén x4 (phudng, thi TEAILYE oo s e
Tén ngirdi duwge Gi8U tra: ...o.oieiieii e e
~Diachi ™ e - thoi diém chuyén nhuong @ e,
- Gi4 bt dong san Chuyén NIIONE ..o triéu ddng/bét dong san
- Gi4 dt chuyén nhuong: ......coocovvevvennnes triéu déng/thfra hO8C «eeeireciree. d6ng/m’
= NGUOT thONE I oerveveeieceereeeee et ss e ses s st
1. Cac théng tin vé thira dat

- TOban dd $8: ..o - thita d4t $8: oo, ;diéntich: o, m
~Dia chi thiTa GAE ..ot et n e
VT AEL BAE oottt ees et e s st se e e e e s ee e
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 O, tiép gidp tinh 16 O, tiép gidp huyén [6 O, t1ep giap xa 16 0,
Khoéng tiép giap 16 O.

- Muc Gich ST AUNE: c.nvniiiiii et et et e s e
- Thong tin Khac (méu o). SO 1P o % B W 1 0.5

2. Cac thong tin vé tai san gan lién véi dat

- Loai cay trdng (thity San nudi ttdng): ......ovevveeversrerreernne. ; Nam tréng (nu6i trdng): .............
- Coéng trinh xdy dung phuc vu sdn xut néng nghiép: Loai cong trinh: ...ooooveovvveornn. ;
ndm xay dung: .............. ; gié tri ca cong trinh x8y dung:.......coccvcevnneen. triéu dong.
= TAL SAN KNAC (TIEU COY-rnromreeoeeseeeeeeeieeeeeessieves s esess e ssssesemse s s s ee s sseessesesesssesss s eseees
3. C4c thdng tin vé thu nhép tir thira dat '
- Thu nhép binh qUAN MGt NEM: .c.eoiii e déng/m>.
- Chi phi binh quin mot nim dé tao ra thu NhAP: .....c.oceeveceeiceeeeceeee e dong/m?.
- Thu nhap rong binh quan mot nam (thu nhép sau thué): ..o, d6ng/m2.
Ngay ..... thang ..... ndm .......
Nguwoi diéu tra Nguwdi dwge diéu tra
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi ré ho tén)
Ghi chi: gm r3 1én thén, dp, ban, budn, phum, séc.

* hogc thoi diém tring ddu gic.
) ghi ré 1én xir dong.



Phiéu s6... . o ) . . Miu sb 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung déi voi ddt ¢ tai néng thon)

Tén Xa: ... e eeeeeueerteetesseeseesesseseesearessreseseesessteeseteteeastesstentesentteenne et ean et .
Tén ngudi dwge didu tra: e eeeereeteeeeebte s e e e aenteassateeateaaen

~Diachi®: e r.hcn dlem chuyen nhuong ..............................
- Gi4 bat dOng san chuyén NUQNE: . .......veveeveeereeeeeree e, tr1¢u déng/bét dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong: .........cccoomeene. triéu ddng/thira hoc ...c..eeecevererneee. dbng/m®
= NUBT thONE tI oot e es et en s ene s s
1. Cac thong tin vé thira dit

~Toban dd86: ..o - thira d4t $8: .ovveveeeeenn.. ;diéntich: e, m?.
- Dia Chi thia GAE @ oottt enen
- Kich thu¢e mit tién: ............. m; kich thude chiu sau thira dat: ..ooooeeeeeeereren. m

- Hinh thé thira d4t: hinh chir ﬁhét 0, hinh binh hanh O, hinh vuéng 0, hinh thang
xudi O, hinh thang ngugc O, hinh da giac O, hinh cht L 0.
S KU VA e reeeeerteeeseesseseebeenteseaateseereeatertetenn
e VT AL oot eee e e tese st s e s e ee s et e eeeee et et e e s s nenesseee e seeen .
- Kho#ng céch tir thira dat dén:

* Truc giao thoéng chinh cia khu dén cu:........... m; *Trungtdm xa: .............. m;

* Puodng giao thong lién thon: .....ccceveveeerenneeee. m; * Huyénlo: ..o, m;

* Tinh10: e m; * QUOCID: o, m.
- Céc yéutd vé hatAng kg thudt: ...................o....... e,

..........................................................................................................
............................................................................................................

...........................................................................................................................................

2. Cac thong tin vé tai san gan lién vo&i dat

- Nha ¢: Loat nha: ..., ; cpnha: ..............; nam xay dung: ...
- Dién tich xdy dung;: ............m% sb tAng:............ : dién tich san sir dung: .......... m?
- Taf 540 KhAC (NéU CO): wvvvvvvvveeverrrrssssssseesees e e e
Ngay ..... thdang..... ndm ............
Ngurdi diéu tra Ngudi dugc diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi: - ghi rg 1én thon, dp. han, buon, phum, séc.
2 - Se g . - .y
- " hodic thei diem tring dau gid.
- ' ¢hi rd 1én diong, 1én thén, ap, bén, budn, phum, soc.



Phiéu so... . Mazau s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat thu'ov1g mai, dich vu tai néng thén; dét san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép khéng phdi la dat thuong gi, dich vu tgi néng thén)

g 1 (¢ OO ettt ettt e e e e erene
Tén nglrm dugc diéu tra:
=Dia chi P e thcn dlem chuyen nhucmg ..................
- Gi4 bat ddng san chuyén nhuong:......co.covvveveeeeeeeeeec e, triéu dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong: .........ccevveee... tridu dong/thira hOFC ...veoveeereeenn. dong/m’
= NEUOT thONE TN co.oveieeeee ettt ee s eeae et ss st st aes e ssessenes s ee e eensesesnee s
1. Cic thong tin vé thira dit :
- T& ban d8'S0: .- .eovvrererereveens ; thira G4t SO weovevrerererree ; dién tieh: oo, m?
- Dia chi thia dat (3) .................................................................................................................
- Kich thudc mat tién: ........ m; kich thudc chiéu sau thia dt: ............... m.

- Hinh thé thira dat: hmh chu nhat O, hinh binh hanh 0, hinh vudéng 0O, hinh thang xu6i O,
hinh thang ngwrge [, hinh da gidc 0, hinh chit L 0.

s KU VICT ettt ettt e r e er s ettt e b e et e et et e R e es et e s naerneensnrentean
R T s =SSOSO aeeeeeeeeeserereeeseeeeeon
- Khoang cach tir thira dét dén: -
* Truc giao thong chinh cia khu dén cu:............ m;  *TrungtAm xa: ................. m;
* Pudng giao thong lién thon: ......cocovccerencnee. m; * Huyénld: .ooeeieennn. m;
* Tinh 19! coveceereeen m; * QUOC1D: e, m.
-Muc dichstdung: .......ccooviiinnnn. e
~Cac yéu td ve ha tAng k¥ thuit: ......eeieiiiiiii i,

..........................................................................................................
............................................................................................................

..................................................................................................................................................

- Thoi han st dung dét:. ... .nam (tr N&M:..eceeeeceene dén DAM:. o).

2. Cic thong tin vé tai sén gin hen véi dit

Y- VIR -V T ) o SRR UR TR UU R
-Nam xdy dung: ..........coovvveveceeneey dién tich xdy dung: oo m?
= 21 SAN KRAC (MU COY: oo ee e
3. Cic théng tin vé thu nhip tir thira dat

- Thu nhép binh qUAN MOt NEAM ...eooviiii e dénylnz.
- Chi phi binh quan m6t nim dé tao 1a thu DDAP: .....cveeeeeeeeeeeeeeeee e dong/m?.
- Thu nhép rong binh quan mo6t nam (thu nhap sau thué): ......coooovveerveerneen. ddng/m?.
Ngay ..... thang ..... nam .......
Ngudi didu tra Ngudi dwrge diéu tra
(Ky va ghi ré ho én) (Ky va ghi r& ho tén)

Ghi chi: =" ghi r5 1én thon, dp, han, budn, phum. séc.
ey hodc thoi diém tring ddu gid.
{3) ghi ré 1én duong, 1én 1hon. ap, ban. buén, phum, soc.



Phiéu s6... Miu s6 04
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat 6 tai d6 thi)

Tén phudng (thi tran): ... ..o SRRV -
Tén ngudi duge diéu tra:

“Piachi @ e, th01 diém chuyen nhuong ........................
- Gi4 bAt dong san chuyén DhUGNE .. ...coovereeeecvereeeee e, triéu dong/bét dong san
- Gia dét chuyen 151910401 ¥+ SRR triéu dong./thua hodc ... dc‘mg/m2
= NGUBOI thONE H01: oottt
1. Cac théng tin vé thira dat
-Toban ddsb: oo e ; thira A4t S8: oo, ;diéntich: ..., m>.
= Dia Chithira At .ot
- Kich thuéc mat tién: . m; kich thuéce chiéu sau thira dét: ............... m.
- Hinh thé thira dit: hmh chu nhét O, hinh binh hanh O, hinh vuong O, hinh thang
xubi [, hinh thang nguoc 0, hinh da gidc O, hinh chit L . '
S VI EL AL ettt

A 3 Khoang cach den dudng (pho) hoic dén
Ten d;a danh ng6 (hém) cap lién k& trude né

PUONE (PhA): e

Ng6 (hém) €8P 1iemmemeeieeeeeeeeeeeans

Ngo (hém) cap 2B X A

Ngd (hém) cap 3 ..............................

Ng& (hém) c8p 4:eemeeeeeeeeeenn.

~Cacybutd vehatAng K§ thuit: ....... ... .

............................................................................................................

- Cac thong tin khac ¢6 anh hudng 3én gia A&t (NAU COY:urvmnrreeeee e
2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat .
-Nha 6: Loai nha: ........cocecveieeen. ; cép nha: .................; ndm x8y dung: .............
- Dién tich x4y dung: ... ..m?% sb tAng............ ; dién tich san sir dung: ..........m%
Gidy phép x4y dung: c6 D, khong co O.
= TAL S8 KNAC (DBU CO): oot
i Ngay ..... thang ... ndm .......
Ngwoi diéu tra Neguoi dugc diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky' va ghi ré ho tén)

Ghi chi: - ¥ ghi ré tén 16, cum, dzr(rnqpho pho.
L hodc thoi diém tring du gid.




Phiéu 56... ' ' MAEu'sd 05
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT

(Ap dung déi voi dat san xudt, kink doanh phi nong nghlep 1ai @6 thi;dat.san xudt, kinh doanh phi
néng nghiép khong phdi la dat thuwong mai, dich vu tai dé thi)

Tén phuéong (thi tran) ......................................................................................................

Tén ngudi duwge didu tra:

-Dia chi P s thm dlem chuyen nhucmg ..........................

- Gia bat d0ng san ChUuyn NUONE:........ecvveeerrreereeeeeeeerereeeeeers e tri€u dong/bét dong san

- Gia dit chuyén nhuong: ........ccoveeee... triéu don g/thua hOBC e, dong/m”

= NGUST thBNE TN ovocvreeceereeeceeeeses e seertssssa e e ss s sssesssss bbb sses et et ssees s s seesssrssensares

1. Cac théng tin vé thira dat

- T ban d6 861 ..vccverecrmrrerecnns ; thita dAt s8: ..o, ; dién teh: v, m>,

- Dia chi thira BAE e, et aeeeteanseasreseranereseaegeneanennes

- Kich thudc mit tién: . m; kich thude chiéu sau thira dat: ............... m.

- Hinh thé thira dét: hmh chu nhét [J, hinh binh hanh D, hinh vuéng O, hinh thang xudi

0, hinh thang nguoc O, hinh da giac O, hinh chit L O.

VT BB ettt eeeeess et s enesss s s ennennncastenneseteneeeeeeenn
Tén diadanh Khoang cach den duong (pho) hoic dén

ngd (hém) cap lién ke trudc nd

Pudng (Lho) ...................................
Ngo (hém) cap e
Ng6 (hém) cAp 2:eveereeererereane.

- Muc dich st dung: ................ eerreerteteseeeeeereeeeaeaestcasateesbeetetae e naneetearate et eaaeraaeeenraeesnrans
- Cac yeu to vé ha tang ky thuét: ................

..................................................................................................................
....................................................................................................................

...........................................................................................................................................

- Thot han str dung dt:....oeoo......n@m (tu' BAM:.eeeeieeeveeennes dén nAM: ..o, ).
2. Cac thong tin vé tai san gan llen véi dat

O Y- Y 7V I ) o U U U U U T
-Nim xay dung: ............coeoeeveen......; gidy phép xay dung: ¢é6 O, khéng c6 O.

- Dién tich xdy dung: ........ccocveeeeene.... M2

= T SAN KBAC (EU COY: oot nee e ene et
3. Csc thong tin vé thu nhip tir thira dt
- Thu nhép binh qUAN MOt DAM: «oovieeiiiiec e ddng/m>.
- Chi phi binh quan mot nim dé tao ra thu nhaP: ....ooeeooeeeeeeeeeceece e, dong/m?.
- Thu nhép rong binh quin mét nam (thu nhap sau thué): .....cceeeeeceriereeeane. dbng/m?.
Ngay ..... thang ..... ndm .......
Ngudi diéu tra Nguoi dwge didu tra
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ré ho tén)

.y . 1)
Ghi chiiz - ™ ¥ ghi 15 tén 16, cum. ceomg phd, pho.
' hode thoi diém ving dou gid.



Phiéu s6... ‘ M3iu sb 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE PIEM PIEU TRA

1. Thude ving: ddng bing O trung du O mién nai O

2. Cac thong tin vé kinh té - xa hoi

- Gi4 tri tdng san phdm binh quér}: ........................... ddng/ha, so v&i mirc binh quén chung
cua tinh: cao 0, trung binh [1, thap O.

- Thu nhap binh quin nam: .........ccoeceeeeeee déng/ngudi, so v6i mitc binh quan chung ctia
tinh: cao O, trung binh 0O, thap O.

~DAan $8: .............ngudi, mat 4o dan sb: ................ ngudi/km?, so v6i mat d6 dan sb

cua tinh: cao O, trung binh O, tha"\p a.

3. Cic thong tin vé két cu ha ting (so v6i didu kién chung ciia tinh)

- Giao théng: Tét O, trung binh O, kém 0O;

- Cép, thoat nuée: Tét O, trung binh 0, kém [J;

- Thuy lgi: Tét O, trung binh O, kém O;

- Pién: Tét O, trung binh O, kém O;

- Co s& giao duc: Tét O, trung binh 0, kém O;

-Cosoy té: Tét O, trung binh O, kém O.

4. Céc thong tin v& cung cap dich vu (so véi didu kién chung ciia tinh)
. - Dich vu vét tu, k¥ thuit néng nghiép: Thuan lgi O, trung binh 0, kém 0.
- Dich vu tai chinh, tin dung: Thuén loi O, trung binh O, kém O.

- Dich vu théng tin lién lac: Té6t O, trung binh O, kém O.

- Thuong mai: Thuan lgi O, trung binh O, kém O.

5. Cac thong tin khac

- Quy hoach xay dung chi tiét: da dugc duyét O, chua dugc xét duyét 0.

- S6 thira d4t d3 duoc xac dinh lai gia dét, d3 tring ddu gid trong nam diéu tra: ........
thura.

Ngay ..... thang..... ndm .......
Ngudi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)



Xa (phuong,
Huyén (Quén, TX, TP):

thi trén):

...........

................

.o

MAu 56 07

Tinh (TP).....oooiii .
BANG THONG KE PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung JOT VFT AGL: oo, vereaaeennreennne ees) @
. Gia dat B
oA A . 3. R s - , Gié d’ﬁt . o o P
Phibu| Teu ngudi sir | Thira |To Bp| DR | Tér gy, Vi | Thoidiem | G1a ban chuyén | trong bing| So sinh
z | 1At | dAt s6 X tich | dwong, o | i chuyén BDS nhwon gia dat  |(11)/(12)
SO qung atsel SO m? | pné | Y¥¢ | @it | nhweng |(1.000d/m?) a 000d/1§1) hién hanh | (%)
| (1.000d/m*)
(1) (2) G) | &) (5) (6) (7) | (8 (9) (10) (11) (12) (13)
1
2
3
4
5
6

|

Xdc nhin cia T6 chite tw vin xdc dinh gid dit
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau)

................. ngay ......... thang ......... ndm
Nguoi 1ap bieu

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chu: " Ap dung dé théng ké phiéu diéu tra déi vai tdt ca.cac logi ddt. Cot (6) chi ghi thong tin khi thong ké ddt o tai d6 thj, ddt thwong mai, dich vy tai d6 thi va det sdn
xudt, kinh doanh Phi nong nghiép khéng phdi la ddt thiong mai, dich vu ti dé thi; cgt (7) chi ghi thong tin khi thdng ké ddt & tai néng thén, ddt thwong mai, dich vy tai néng -
thon va ddt san xudt, kinh doanh phi nong nghi¢p khong phdi la ddt thuong mai, dich vu tai néng thon.



Huyén (Quén, TX, TP):
Tinh (TP): vorvevveerniins

............

BANG TONG HQP GIA PAT

MaAu s6 08

(Ap dung déi voi dat nOng NGRIED: .......covevveveeeeseeeceeeeeeree s ) @
DVT: 1.000 dong/m’
Gi4 dat diéu tra <k So sanh %
Noi dung Logixa | , ) Gb‘;ngagti;rd"gf Gis dit
(®B, TD, MN)| Tongs6 | Cao Phd Thap o5 dé xuit
phiéu | nhit | bién®| nhit | hiénhanh (S)7) | (§)/17)
(1) (2) (3) (4) (3) (6) (7) (8) (%) (10)
LXa®P, TT): ........
~Vitril
-Vitri2
2. X3 (P, TT): ...
-Vitril
- Vitri2
3. X4 (P TT): .........
-Vitil
-Vitri2

Xac nhén ciua Phong TN&MT
(Ky, ghi ro ho tén va dong ddu)

Ngudi 1ap biéu
(Ky va ghi rd hg tén)

Xac nhin ciia T chire tr vén xdc dinh gia dit
(Ky, ghi ro ho tén va dong ddu)

Ghi olm M 4 dung dé 10ng hop gid ddt tréng cdy hang ndm, ddt tréng cdy ldu ndm, ddt rieng san xudt, dat nudi tl ong thiy san va dat lam mudi.
p aung g op 8 g cd) g g cd) g g L)
¥ Gid ddt phé bién trén thi trieong ciia timg vj tri ddt xdc dink theo quy dinh tai Diém b Khodn 2 Diéu 7 ciia Théng ti nay.



Huyén (Quan, TX, TP)............ v x
Tinh (rl p) ................................ BANG T()NG HOP GIA DAT

(Ap dung d6i voi ddt phi néng nghiép tai nong thon: ................. )
PVT: 1.000 dong/m”
N Gia dit diéu tra Gia dit tron ) So sanh %
Noi dung DBL(')I‘%IIi)XIi:/iN Ting sé | Cao Phé Thip b:?mg giz’ldz‘xég g;é dé:
5D, ) phigéu nhit bién “| nhit hién hanh o (7)) | (8)/7)
(1) @) G | @ | 6 | 6 | @ @) ©) | (10

LXa:

- Khu vuc 1 hodc tén

dudng, doan dudng
Vil

+ . ,

- Khu vuc 2 hodc tén

dudng, doan dudng
|+ Vit |1

+
- Khu vuc 3 hodc tén

duona doan dudng

2 XE:
F Khu vuc 1 hodc tén

duong, doan dudng

+ Vitri |

.................... , hgay ......... thang ......... ndm ......
Xic nhén caa Phong TN&MT Xdc nhén cita TS chire tr vén xdc dinh gia dat Ngudi ldp bidu
(Ky, ghi ré ho tén va déng dau) (K, ghi rd ho tén va dong dcfu) (Ky va ghi ré hg tén)

Ghi chii: " Ay dung dé téng hop gid ddt 6 tai néng thon; gid ddt thwong mai, dich vu 1gi néng thén; gid ddt san xudt, kinh doanh phi nong nghiép k/1or1g phdi la ddt thuong
i, dich vy tqi nong thon.

? Gid ddt phé bién trén thi treong ciia tieng vi i ddt xdc djnh theo quy dinh tgi Diém b Khodn 2 Diéu 7 ciia Théng tu ndy.



Huyén (Quén, TX, TP)
Tinh (TP): oo

............

(Ap dung déi voi dat phi nong nghiép tai dé thi: ................. )

BANG TONG HOP GIA PAT

)

Mau s6 10

PVT: 1.000 dong/m’

Gia dat diéu tra Gig db So sanh %
N¢i dung Loai 2 X X X bi’langa;i:irggf Gid dit
a6 thj Tongso | Cao Pho Thap . 55¢ dé xuit
phiéu | nhit | bién@| nhat | hiénhanh (A7) &)
() (2) (3) (4) &) (6) (7) (8) (%) (10)
1. Tén duodng, pho, doan
dudng, doan pho
-Vitril
-Vitri2
2. Ten duong, pho doan
duong, doan phd
-Viuil
-Vitri2
3. Tén duodng, phé, doan
duong, doan phd
.................... , Ngay ......... thang ......... ndm ......
Xac nhin cia Phong TN&MT Xac nhin cia T6 chire tr van xdc dinh gia dit Nguwoi 1ap biéu

(K, ghi 16 ho tén va dong dau)

(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu)

(Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chii: " dp dyng dé tong hop gid ddt & ral do thi; gid ddt thicong mai, dich vy tai d6 thj; gid ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghigp khéng phdi la ddt thiong mai,

dich vu tqi do thi.

? Gid dit phd bién trén thi truong ctia tieng vj tri ddt xdc dinh theo quy djnh tai Diém b K/1oan 2 Diéu 7 ctia Théng tw nay.




T ] . e Miusb 11

Tinh (1P): e BANG TONG HOQP GIA PAT au so
(Ap dung déi véi cdc logi ddt trong khu cong nghé cao) ' .

PVT: 1.000 dong/m’

Gia dit didu tra Loz So sanh %
' Gia dat trong

N§i dung Logi xd hodic % £ 2 x bang gia dat Gid dét
: idothi | T 0 C Pho Tha &
| logi db thi ohide | uhdt | bién®| nugc | hiénhanh | dexudt | 5)/7) | (8/7)
(1) (2) G) | @ | 3 (6) (7) (8) ©) | (10

1. bt ...

| -~ A 1o A
- Tén dudng, phd, doan
dudng, doan phd

+ Vi tri |

2. Dit ...

- Tén duodng, phd, doan
dudng, doan pho

+ Vitri |

3. Dat ..

- Tén duodng, Qhé, doan
dudng, doan pho

+Vitri |
verrereerey NEAY .. thang ...... nam ......
Xdc nhan ciia Ban quan ly Khu Céng nghé cao Xac nhin ctia T chire tw vAn x4c dinh gid dit Nguoi 1ap biéu
(Kp. ghi 18 ho tén va déng ddu) (Ky, ghi r6 ho tén va dong ddu) (Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi: W Gidg ddi phd bién trén thi truong ciia tieng vj tri ddt xdc dinh theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 7 cia Théng tw ndy.



Tinh (TP): oo, ’ : o Miu 56 12
BANG TONG HQP GIA PAT

(Ap dung d6i v6i dat nONG NGRIED: .........ovvovveeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeen ) @

DVT: 1.000 dong/m’

Gid dat diéu tra - .So sanh %

Loai xa Gid dit trong | -~ o0 a0

g S 2 £ bang gia dat T
(PB, TD, MN) | Tongsé | Cao Pho Thap o5 deé xuit
’ phiéu nhét bién | nhat hién hanh (5)/(7) | (8)/(7)

Ngi dung

(1) (2) ) | () () (6) (7) (8) o) (10)

| 1. Huyén (Q, TX, TP):

1.1L.XaP, TT): e,

- Vitri |

1.2. X4 (P.TT): e,

1-Vitri |

2. Huyén (Q, TX, TP):

2.1.Xa (P, TT): courronn...,

-Vitri |
22. X3P, TD): oo,
.................... , Ngay ......... thang ......... ham ......
Xdc nhan cia S& TN&MT Xac nhin cia T chirc tw van xc djnh gid dat Ngudi lap biéu
(K, ghi ro ho tén va dong ddw) (Ky, ghi rd hg tén va dong dau) ‘ (Ky va ghi rd hg tén)

Ghi chit: " Ap dung dé (6ng hop gid ddt tréng cdy hang ndm, ddt trong cdy lau ndm, ddt ring san xudt, ddt nuéi tréng thity san va ddt lam mudi.
@ Gid ddt phd bién trén thi trucng cita timg vi tri ddt xdc djnh theo quy djnh tai Diém b Khoan 2 Diéu 7 cia Thong tur nay.




Tinh (TPY: oo,

BANG TONG HQP GIA PAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghigp tai nong thon: .................

)(1)

MAau sb 13

DVT: 1.000 dong/m’

Gia dat diéu tra

Gia dat trong

So sanh %

Noi dung Loai xa A X & < bang gia dat Cia dét
g To C Ph Tha &
B, T, MN) | e | nnat | bién®| nnic | hienhann | 9EXCT ) ) @)/)
(1) @) Gl | @ | 6) | (¢ (7) &) @)1 (10)

1. Huyén (TX, TP): ......

PohXa: .

- Khu vuc 1 hodc tén
duong, doan dudng

+Vitril

.....

- Khu vuc 2 hoidc tén
dudng, doan dudng

+ Vitri i

.....

1.2, Xa: e

2. Huyén (TX, TP): ......

2.1 XA

- Khu vuc 1 hodc tén
dudng, doan dudng

Xac nhén caa S0 TN&MT
(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu)

.................

Xéc nhan cia T chie tw vin xdc dinh gia dat

(K3, ghi 6 hp tén vé dong daw)

, ngay ......... thang ......... nam......
Ngudi 1ap biéu
(Ky va ghi ré hg tén)

Ghi chii: "' Ap dung dé tong hop gid ddt o tai nong thon; gida ddt thwong mai, dich vu tai néng thon; gid ddt san xudt, kink doanh phi néng nghiép khong phai la ddt thuong

i, dich vy 1gi nong thon.

@ Gid ddt phé bién trén thi trudng ciia timg vj tri ddt xdc dinh theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 7 ciia Théng tw nay.




Tinh (TP): e, MAu s6 14

BANG TONG HQP GIA PAT

(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép tai dé thj: ................... ) ) :
DVT: 1.000 dong/m’
Gia dat diéu tra o ok _ So sanh %
N¢i dung _I:Oai. Ténesé | Cao Phd Thi (l;)glngagti:irdogtg G;ié dat
9o thi phigéu nhit bién ¥ nhﬁf hi¢n hanh 46 xuat )(7) | (8)17)
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (%) (10)
1. Quan (TX, TP, H): ...
- Tén duong, phé, doan
dudng, doan phd
+ Vitri |
+ o,
- Tén duong, phd, doan
duong, doan phd
+ Vitri l
- Tén dudng, phé, doan
dudmg, doan phd
2. Quin (TX, TP, H): ....
.................... , ngay ......... thang ......... ndm ......
Xac nhdn ciia S& TN&MT Xdc nhén cita Té chire tu vén xdc dinh gia dat Ngudi lap biéu

(Ky, ghi rd ho tén va dong ddu) (KY, ghi 6 ho tén va déng ddu) (Ky va ghi rd ho tén)

Ghi chii: " Ap dung dé tong hop gid ddt & tai do thi; gid ddt theong mgi, dich vy tgi do thj; gid ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phdi la ddt thwong g,
dich vy tai dé thi. .

) Gid ddit pho bién trén thi trudng ciia tieng v tri’ dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn 2 Diéu 7 ciia Théng tue nay.



Tinh (TP): oo . MAu sé 15
| BANG GIA PAT NONG NGHIEP ¥

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ........ /QD-UBND ngay ... thang ... nam ... cua UBND ............. ) i
: DVT: 1.000 déng/m’
Gia dat
A ~x aA M ~ a 2R .
;% Tén don vi hanh chinh X3 dong bang Xi trung du Xd mién nai

VT1 | VT2 | VI3 VT1 | VI2 | VT3 VT1 | VI2 | VT3

1 | Huyén (Q, TX, TP) .....

1.1 | Xd (phudng, thi trdn) .....

1.2 | Xa (phudng, thi trdn) ......
Xa (phudng, thi trdn) ......
' 2 | Huyén (Q, TX, TP) ........
2.1 | X3 (phuong, thj trdn) ......
B.Z Xa (phuong, thi tré.n) ......

Xa (phudng, thi trdn) ...

.....................

Ghi chi: " Ap dung dé quy dinh gid dt tréng cdy hang ndm, ddt tréng cdy ldu ndm, ddt ricng san xudt, ddt nuéi tréng thiy san.




Tinh (TP): .

.................

. BANG GIA PAT LAM MUOI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ...

‘Méu s6 16

DVT: 1.000 déng/m’

Gia dat
S6TT Tén don vi hanh chinh
VT1 VT2 vrd |
1 Huyén (Q, TX, TP) .....
1.1 X3 (phuong, thi trin) ...
1.2 | Xa (phudng, thi trdn) ......
Xa (phudng, thi trdn) ......
2 Huyén (Q, TX, TP) ........
2.1 Xd (phuong, thi trén) ......
2.2 | Xa (phuong, thi trdn) ......
X4 (phudng, thi tran) ...




Tinh (TP): oo, Méiu s6 17
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI NONG THON®

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 ......./QD-UBND ngay ... thang ... nim ... ctia UBND .......... )
PVT: 1.000 dong/m”
: Gia dat
S6TT Tén dou vj hanh chinh Xa déng bing Xa trung du Xa mién nii
VI1'| VT2 | VI3 | .. | VI1 | VT2 | VI3 | .. | VTl | VT2 | VT3
- 1 Huyéﬁ (TX, TP):........
1.1 | Xa....
Khu vuce | hodc tén dudng, doan
dudng
1.2 [ Xa........
2 Huyén (TX, TP):........
2.1 | Xa...

Khu vyc | hodc tén dudng, doan
duong

Ghi chii: "V Ap dung dé quy dinh gid ddt & tai nong thon; ddt thirong mai, dich vu tgi nong thon; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghi¢p khong phai la ddt thuong mai, dich vy (qi
nong thon .



Tinh (TP): wovvvereeeens : ' | Miu s6 18
BANG GIA PAT PHI NONG NGHIEP TAI PO THIV
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 50 .../QD-UBND ngay .. thang ... ndm ... cia UBND ..o, ) .
DVT: 1.000 dong/m’

o Doan dudng Gid dat
‘ r ~ . bl r . Loal do
SoTT I'én don vi hanh chinh thi
Tu Pén . VT1 VT2 | VT3
1 Quan (H, TX, TP): ........
1.1 | Tén dudng, phd, doan dudmg, doan phd

1.2 | Tén dudng, phé, doan duong, doan phé

2 | Quan (H, TX, TP): ........

2.1 | Tén dudmg, phd, doan dudng, doan phé

2.2 | Tén dudng, phd, doan dudng, doan phé

..............................

..............................

Ghi chi: ™" Ap dung dé quy dinh gia ddt o tai dé thi; ddt thiwong mai, dich vy tai dé thj; ddt san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la ddt thuong mai, djch vu tai do thi .



Tinh (TP): vovvoeveeeeennns

S0

TT Tén khu cong nghé cao

Loai xa hodic
loai do thi

Doé_m duwong

BANG GIA CAC LOAI PAT TRONG KHU CONG NGHE CAO
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 .../QD-UBND ngay .. thang ... ndm ... cia UBND

MaAu s6 19

DVT: 1.000.dong/m’

(2)
1 | bat..

(3)

Tw

Pén

Gia dat

(4)

VT1

VT2 V13

Tén dudng, phé, doan duong, doan phé

(6)

(7) (8)

Tén duong, phd, doan dudng, doan phd

9)

2 | Dat...

Tén duong, phé, doan duodng, doan ph6

Tén duong, ph6, doan dudng, doan phé

Dit ...

Tén dudng, phé, doan dudng, doan phé

Tén dudng, phé, doan dudng, doan phé




Tinth (TP): cooreeerereoe.

BANG GIA DAT

.....................................

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 .../QP-UBND ngdy .. thang ... ndm ... ctia UBND .....)

DVT: 1.000 dong/m’

5 . Té b3 ] ,
50 Dia chi thira dit ¢ ban Sé thira Gia d4t | Ghi ché
TT do

I | Huyén (TX, Q, TP).....
1| X&@,TT): oo
y D}:amg phd/xtr déng/thén, ol 11,12, 13, 5.000
xom.... 14,...
N h;(/ ’ d) a
o | Puomg pho/xt dong/thon, 02 17,18,... 4.000
Xom....
2 | X&@,TT): oo
N h;(/ ’ dk th,h
Putng pho/xir dong/thén, 05 22,23,... 1.000

Xomnt....

I
1 | Xa (@, TT): e,
2 | X&(@, TT): e

Ghi chu: "V Ap dung dé quy dinh gid cic loai ddt chi tiét dén timg thira dat.



. MAu s6 21
Tén t chirc tr vin xdc dinh ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
gia dat Poc lap - T do - Hanh phiic
Sé /CT-BGP

ey gAY ... thang... ndm...

CHUNG THU PINH GIA PAT

KInh U e e

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013; |

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua Chinh phu
quy dinh vé gié dat;

Can cir Thong tu s_o" 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 ndm 2014 ctia Bé trucng
Bé Tai nguyén va Méi trucng quy dinh chi tiét phirong phép dinh gid dat; xdy dung, diéu
chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va te van xdc dinh gid dat;

Cdn cir Hop déng 6 ...

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat phuc vu muc dich ...

2. Thoi diém dinh gia dat |

Tai thoi diém dinh gia dat (ngay ... thang .... nam....).

3. Co s& dinh gia dat

- Hb so, gidy t& phép Iy cta thita dit can dinh gia.

- Gidy phép x4y dung, ban v& hoan cbng, hd so quyét toan cbng trinh (néu cb).

- Céc cin cir phéap ly khéc.

4. Thire trang dat, tai san gin lién véi dat

4.1. pat:

- Vi tri: mé ta cu thé vi trf dia ly; dia chi thira dét; s to ban dd; s thira dit.

- Dién tich (tdng dién tich, dién tich timg phn); hinh thé; kich thuéc.

- Muc dich va thoi han st dung dit.

4.2. Nha:

- M6 ta chung: loai nha, cép nha, dién tich x4y dung, dién tich sir dung, sb téng,
s0 phong.

- Két cau: két cdu téng thé toan bo nha va timg b phén (moéng. trong, mai...).



- Thyc trang: mo ta loai vat liéuy, thiét bi dugc sir dung, tinh trang thuc té tung
b6 phan.

4.3. Tai san khdc gin lién voi ddt:

- Céc théng sb k¥ thuat, thuc trang cia tai san.

- Tinh trang phép ly cua tai san.

5. Phwong phap dinh gia dat

Ap dung phuong phap dinh gia dit......

6. Két qua xac dinh gia dat

- Tong gi4 tri thira d4t va tai san gin 1ién véi dat:..oooeoeeceeeece. (d6ng)

-Gld trinhar. . (dong)

- Gia tri tai san khéc gin 1ién voi dit:.....ocoooomeeee. (d6ng)

- Gid tri thira G4t (d6ng)

- GiA At ...(déng/m’)

(VIEt BANG CREF: ... déng/m’)
Pinh gia vién _ Giam dbc

(Ky va ghi r8 ho, tén) " (Ky tén, dong déu)



Mau s6 22

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Anh
4x6cm
(dbng déu
gidp lai)

PON XIN CAP CHUNG CHI PINH GIA PAT

Kinh giri: Tdng cuc Quan ly dét dai - B Tai nguyén va Mbi trudng

.............

* Vin bing, Chimg chi 38 GUOC CAP:......miveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeee e e e eseeeseeeeseee
* Chitng nhan hoan thanh kho4 bdi dudng vé dinh gia dét do........ td chic............. (ban
5a0).

T61 xin chju trach nhiém vé toan b6 ndi dung don nay va cam két hanh nghé tu vén
x4c dinh gia d4t theo diing Chimg chi dugc cAp va tuan thi cac quy dinh cia phap lujt./.

X4c nhin ctia co quan, td chirc noi cong tic Nguoi lam don
hodc UBND xa, phudng, thi tran noi cur tri (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky, ho tén, déng dau)





