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BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 37/2014/TT-BTNMT
Ha N¢i, ngay 30 thang 6 nam 2014

THONG TU
Quy dinh chi tiét vé bdi thuwong, hé tro, tai dinh cr khi Nha nwée thu hoi dit

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cén cit Nghi dinh sé 21/2013/NP-CP ngay 04 thang 3 ndm 2013 clia
Chinh phii quy dinh chike ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire cia Bé
Tai nguyén va Moi truong,

Cdn cit Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé boi thieong, hé tro, tdi dink cu khi Nha nwée thu hoi dat;

Theo dé nghi ciia Téng cuc trudmg Téng cuc Qudn Iy dat dai va Vu
truong Vu Phap ché,

B6 truong Bé Tai nguyén va Moi truong ban hanh Thong tw quy dinh chi
tiét vé boi thuomg, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu héi dat.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat.

Piéu 2. P6i tuwong 4p dung

]. Co quan thuc hién chirc nang quéan ly nha nudc vé dat dai; co quan
chuyén mén vé tai nguyén va méi truong; té chire lam nhiém vu bdi thuong, giai
phdng mét bang.

2. Nguoi st dung d4t theo quy dinh tai Piéu 5 cla Luat Pat dai khi Nha
nudc thu hoi dat.

3. T6 chiic, cé nhan khéc c6 lién quan dén viéc boi thuomg, ho tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat.



Chuong I1

QUY PINH CHI TIET MOT SO NOI DUNG VE BOI T_HU(‘)NG, HO TRO,
TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI PAT

Piéu 3. Xac dinh chi phi diu tr vao dat con lai

Viée xac dinh chi phi déu tu vao dat con lai quy dinh tai Didu 3 cuia Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh pha quy dinh vé
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat (sau day goi 13 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP) thuc hién theo quy dinh sau:

1. H6 so, chimg tir chimg minh d4 du tr vao dét chi 1am can cir dé chimg
minh vé viéc ngudi sir dung dat da dau tu vao dat.

2. Hb so, chimg tir chimg minh da dau tu vao dit gdm céc gidy t& sau day:

a) Van ban, hop ddng thué, khoan san l4p mit bang, tén tao dét ddi véi
d4t dugc Nha nude giao hodc cho thué, cai tao dat, chong x6i mon, chong xam
thire, x4y dung, gia c¢6 nén dét lam mit bang san xuat kinh doanh;

b) Van ban, thanh ly hop ddng; héa don, chimg tir thanh todn dbi véi timg
khodn chi phi d3 dau tu vao dat quy dinh tai Piém a Khoan nay;

¢) Van ban, hop ddng khac c6 lién quan dén viée dau tu vao dat duge xac
lap tai thoi diém dau tu.

3. Ngudi c6 dét thu hdi khéng co6 mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay nhung thuc té d3 c6 dau tu vao dat thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thuéc Trung uong (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dén cap
tinh) cén cur tinh hinh cu thé tai dia phuong quyét dinh viéc xac dinh chi phi dau
tu vao dat con lai. '

4. Céng thic tinh chi phi dau tu vao dit con lai quy dinh tai Khoan 4
Dbiéu 3 cia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP thuc hién nhu sau:

a) Viéc x4c dinh gid tri cac khoan chi phi dau tu vao dat con lai phai cin
ct vao don gia, dinh muc kinh té k¥ thuit do co quan nha nudc c6 tham quyén
quy dinh;

b) P4i v6i khoan chi phi dau tu vao dat ma viéc dau tu thuc hién trong
nhiéu 1an, nhiéu ndm thi khi xé&c dinh chi phi dau tu vao dat con lai duoc cong
don chi phi cua tat ca cac lan, cac nam do.

Diéu 4. Tai dinh cu trén dién tich dit con lai cia thira dat c6 nha ¢
khi Nha nuéc thu hoi dat

Viéc chuyén muc dich st dung tir dat néng nghiép sang dat & dé tai
dinh cu trong trudng hop thia dat co nha & bi thu hoi con dién tich dat ndng
nghiép khéng duoc céng nhén 14 dat & quy dinh tai Khoan 5 Diéu 6 cia Nghj
dinh s6 47/2014/NP-CP duoc thuc hién theo quy dinh sau day:



1. Viée chuyén muc dich st dung tir dit néng nghiép sang dit & dé tai
dinh cu trong trudng hop thira dat c6 nha & bi thu hoi con dién tich d4t nong
nghiép khong dugc cong nhan la d4t & chi duoc thuc hién khi ph?ln dién tich con
lai cua thira dat thu hdi du diéu kién duogc tach thira theo quy dinh cta Uy ban
nhan dan cip tinh noi c6 dat thu héi.

2. Trudng hop phén dién tich con lai cia thira dat c6 nha ¢ bi thu héi
khéng du diéu kién dugc tach thira theo quy dinh ciia Uy ban nhén déan cép tinh-
noi c6 dét thu hdi thi co quan nha nude ¢é thim quyén quyét dinh thu hdi hogc
ngudi st dung dat duoc tiép tuc sir dung phan dién tich dét con lai theo quy
hoach, ké hoach st dung dat.

3. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur d6i véi phan dién tich dat con
lai trong thira dat cd nha & khong da diéu kién dugce phép tach thira khi Nha nude
thu hoi dat phai dugc thé hién trong phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

Piéu 5. Xac dinh dién tich dit nong nghiép dé tinh hd trg 6n dinh
doi sdng khi Nha nuéce thu hoi dat

1. Dién tich dit néng nghiép thu hdi dé tinh hd trg n dinh doi sdng quy
dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 19 cla Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP dugc xac dinh
theo timg quyét dinh thu héi dat cia Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén, khong
cong don dién tich dat néng nghiép da thu hoi cia cac quyét dinh thu hdi dét
trude do.

2. Dién tich dét nong nghiép duoc hd tro 6n dinh doi séng quy dinh tai
Piém a Khoan 3 Piéu 19 ciia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP 14 dién tich dit néng
nghiép do hd gia dinh, c4 nhan dang st dung trong pham vi x4, phuong, thi tran
noi c6 dét thu hoi tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi dat, bao gom:

a) Bat néng nghlep c6 ngudn gbc dugc Nha nuée giao cho ho gia dinh, ca
nhan truc tiép san xuit nong nghiép khi thuc hién Nghj dmh sé 64/CP nga) 27
thang 9 nam 1993 ctia Chinh phit ban hanh Béan quy dinh vé viéc giao dat nong
nghiép cho ho gia dinh, c4 nhéan sir dung 6n dinh l4u dai vao muc dich san xuét
néng nghiép; Nghi dinh sé 85/1999/NB CP ngay 28 thang 8§ nam 1999 caa
Chinh phti sua d6i, bd sung mét sé diéu cua Ban quy dinh vé viée giao dat
nong nghlep cho hd gia dinh, c4 nhén su dung 6n dmh lau dai vao muc dich
san xuat nong nghlep va bo sung viéc glao d4t 1am mudi cho hé gia dinh va ca
nhan st dung 6n dinh 1au dai; giao dat 1am nghiép khi thuc hién Nghi dinh
s6 02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cia Chinh phtd ban hanh Ban quy dinh
vé viéc g1ao dat 1am nghiép cho td chire, hd gia dinh, ca nhéan su dung én dinh,
Jau dai vao muc dich lam nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/NP-CP ngay 16
thang 11 nam 1999 ctia Chinh phil vé viéc giao dat, cho thué dat 1am nghiép
cho td chirc, hd gia dinh va ca nhén st dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am
noh1ep, Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chirh
pht vé thi hanh Luat DAt daj;



b) Dét néng nghlep do hd gla dinh, cd nhan dang sir dung ma hé gia dinh,
ca nhan do thudc 601 tuong du didu kién duoc giao dét néng nghiép theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai nhung chua duge giao dit néng nghiép va dang si
dung dét néng nghiép do nhan chuyén nhugng, nhan thira ké, dugc tang cho,
khai hoang theo quy dinh cua phép luét, dugc Uy ban nhan dan x4, phuémg, thi
tran (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dén cip x3) noi ¢ dat thu hdi x4c nhan
1a dang truc tiép san xuét trén dat nong nghiép do;

¢) Pét néng nghiép do hé gia dinh, c4 nhan nhén giao khoan dit ciia néng,
lam trudong qudc doanh dé sir dung vao muc dich néng nghiép, 14m nghiép, nudi
tréng thuy san (khong bao gébm dét rimg dic dung, rimg phong ho), khi Nha
nude thu hoi ma thude déi tuong dang truc tiép san xuit néng nghiép, lam
nghiép va c6 ngudn thu nhap én dinh tir san xut néng nghiép trén dat do.

3. Truomg hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay bi thu hdi dudi 30% dién tich d4t nong nghiép dang str dung ma viéc thu hdi
dat anh hudéng dén doi sdng, san xudt cia ngudi thu hdi dat thi Chu tich Uy ban
nhan dan cip tinh cdn ¢t tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh bién phap
hd tro khéc quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh s 47/2014/ND-CP cho phu hop.

Piéu 6. B6i thwong, h tro khi Nha nwée thu hdi dat néng nghiép do
can bg, cong chirc, vién chirc (dang lam viéc hoac da nghi hu, n0h1 mat
sirc lao dong, thoi viéc duwgc hwéng trg cap) dang st dung dat

1. Can b9, céng chic, vién chuc (dang lam viéc hodc da nghi huu, nghi
mét stre lao dong, thoi viéc dugc huong tro cip) khong thude ddi tuong quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Diéu 19 ciia Nghi dinh 56 47/2014/ND-CP nhung dang six
dung d4t néng nghiép do nhén chuyén quyen st dung dat nong nchlep theo quy
dinh cua phap luét, khi Nha nudc thu hodi dat thi dugc boi thudong vé dit nhung
khoéng dugc hd tro én dinh doi song va san xuét, khéng duoc hd tro dao tao,
chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam.

2. HO gia dinh vtra c6 nhéan khéu 14 can bd, cdng chuc, vién chic (dang
lam viéc hodc da nghi huu, nghi mat stic lao dong, théi viéc duoc hudng tro cp)
vira c6 nhan khau khéng phai 1 can bd, cong chirc, vién chic nhung dang sir
dung d4t néng nghiép vao muc dich san xuit néng nghiép, khi Nha nudc thu hbi
dat néng nghiép ciia hd gia dinh d6 thi nhan khiu khéng phai 1a can bd, cong
chire, vién chire duoc hd tro dn dinh doi séng va san xult; duoc hd trg dao tao,
chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam. Uy ban nhan dan cép tinh cin ¢t didu
kién cu thé tai dia phuong quy dinh muc hd tro cho phit hop.

Piéu 7. Gidy t& xac dinh vé viée da ndp tién dé dwge sir dung dat dbi
v6i truong hop dit dwoc giao khong ding thdm gquyén truée ngay 01
thiang 7 nam 2004

l. Viéc xac dinh da nép tién cho co quan, td chic dé duoc st dung dét
d6i véi truomg hop dat duoc giao khong ding thdm quyén trude ngay 01 thang 7
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nam 2004 quy dinh tai Piéu 11 ctia Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP phai can ct
vao mét trong cac loai gidy to sau day:

a) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé dugc sir dung dét, thu tién dén
bu theo Quyét dinh sb 186/HPBT ngay 31 thang 5 nim 1990 ctia Hoi dong B
trrdng vé dén bu thiét hai d4t néng nghiép, dit c6 rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khac;

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo quy dinh ctia B Tai chinh tai
thoi diém thu tién;

¢) Bién lai, phiéu thu, héa don hodc cac loai gidy to khac do Uy ban nhan
dan céip x4 hodc co quan, td chiic giao dat khong dung tham quyén xac lap tai
thoi diém thu tién;

d) Gidy t& bién nhan thu tién ctia Uy ban nhén dan cp x4, hop tic x4 hodc
cia co quan, té chirc giao dit khéng dung thdm quyén di dugc cdc co quan, td
chirc (hodc nguodi dai dién) cép cho hé gia dinh, cé nhéan tai thoi diém thu tién.

2. Trudng hop dat dugc giao khéng ding thim quyén va ngudi duoc giao
d4t da ndp tién dé duoc st dung dat ma giéy to chi con luu tai co quan, td chirc
d3 thu tién hodc co quan, tb chirc khac c6 lién quan thi co quan, t6 chic dang
luu giir gidy to d6 c6 trach nhiém cung cép gidy to dang luu giir cho té chice 1am
nhiém vu bdi thudng, gidi phéng mit bing hodc cho ngudi sir dung dat dé to
chirc 1am nhiém vu bdi thuomg, giai phéng mit bang hoan thién phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Piéu 8. Viée tach ndi dung boi thudng, hd tre, tai dinh cu thanh tiéu

du an riéng

Viéc tach ndi dung bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thanh tiéu du 4n riéng
va to chite thuc hién doc lap dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29
cua Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va duoc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Thoi diém tach ndi dung bdi thudng, hd tro, tai dinh cu thanh tiéu du
an riéng 1a thoi diém xét duyét hoac chép thun du 4n dau tu.

2. Tiéu du an boi thuong, hé tro, tai dinh cu sau khi co quan nha nudc cé
thdm quyén phé duyét duoc thuc hién doc 1ap nhung phai dam bio yéu cau vé
tién do thuc hién du én dau tu.

Piéu 9. Viéc thim tra Khung chinh sach vé& bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu

Viéc tham tra Khung chinh sach vé bdi thuong, ho tro, tai dinh cu (sau
day go1 1a Khung chinh sach) quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cua Nghi dinh
sb 47/2014/ND-CP duoc thuc hién theo quy dinh sau day:



1. Trude khi trinh Thi tuéng Chinh phil xem xét quyét dinh Khung chinh
sach, BY, nganh ¢6 du 4n du tu c¢6 trach nhiém gul hd so Khung chmh sach dén
B6 Tai nguyén va Moi trudng dé tham tra. H5 so gom céc tai liéu chit yéu sau day:

a) Vin ban dé nghj thdm tra Khung chinh sach;
b) Du théo T¢ trinh Thu tuéng Chinh phu;
¢) Du thao Khung chinh sach;

d) Quyet dinh, chép thuan chu truong dau tu cta co quan nha nudc co
thidm quyén.

2. Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so theo quy
dinh, B6 Tai nguyén va Ma4i truong co y kién tham tra bang van ban giri cho B9,
nganh ¢é du an dau tu.

Piéu 10. Noi dung phwong an bdi thung, hd tre, tai dinh cu do B9,
nganh ¢6 du an dau tw lap, tham dinh va phé duyét

Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu do B6, nganh c6 du 4n dau tu
lap, tham dinh va phé duyét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 17 cta Nghi dinh s6
47/2014/NDB-CP gbém céc ndi dung chu yéu sau day:

1. Dién tich timg loai dat du kién thu hi.

2. Du kién sé t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét trong khu vue thu
ho1 dat.

3. Du kién sb tién boi thudng, ho tro, tai dinh cu.

4. Du kién dia diém, dién tich dat khu vuc t3i dinh cu hodc nha & tai dinh
cu, phuong thiec tai dinh cu.

5. Du toan kinh phi va ngudn kinh phi thuc hién phuong 4n bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu.

6. Du kién tién d6 thuc hién phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

7. Du kién thoi gian va ké hoach di chuyén, ban giao mat bang cho du 4n.

Phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu phai thé hién céc noi dung néu
trén cho toan bd du an va chi tiét dén tung dia phuong (néu cd). Truong hop thu
hoéi dat thuc hién du an dau tu ma phai xay dung khu tai dinh cu tap trung thi
trong cac noi dung quy dinh tai Diéu nay phai bao gdm ca khu vuc thu hoi dat
dé xay dung khu tai dinh cu tép trung do.

Diéu 11. Viée di chuyén cac cong trinh gian lién v6i dat do tb chibc, cong
dong dan cu, co s& ton giao dang quan ly sir dung khi Nha nuéc thu hoi dat

Uy ban nhén dan cap c6 thdm quyén thu hoi dat tai noi co dét thu hdi 6
trach nhiém thong bao thoi gian, tién do thu hoi dat che “6 chirc, cong dong dén
cu, co s& ton gido dang quan 1y st dung cong trinh biét dé di chuyén dén dia
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diém khac; thoi diém théng bao di chuyén céng trinh déng thoi vé6i thei diém
thong béo thu hdi dat. Nguoi dang quan ly sir dung céng trinh cé trach nhiém di
chuyén céng trinh, ban giao mit bang ding tién do.

Piéu 12. Xir Iy trudng hop té chire bi thu hdi dit nhung khéng dwoe
boi thuwdng vé dit

1. Khi Nha nuéc thu hdi dat clia td chirc ma bi thiét hai vé tai san do Nha
nuée giao quan 1y st dung; phai di doi d&én co sé méi thi duoc sir dung tién bdi
thuong tai san dé dau tu tai co s& méi theo du an dau tu duoc cap co thim
quyén phé duyét.

2. Tb chirc duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dat, thué dat tra
tién thué dit mét lan cho ca thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién thué dat
d3 ndp c6 ngudn gde tir ngén sach nha nude; to chic duge Nha nudce giao dat
khéng thu tién tién st dung dét, cho thué dat tra tién thué dit hang nam khi
Nha nude thu hdi dat khong duoc bdi thuong vé dat. Truong hop té chire phai
di doi dén co s méi thi duoc hd trg bing tién theo du an dau tu duoc cép co
thdm quyén phé duyét; mirc hd tro t6i da khong qua mire bdi thudng vé dat
dbi voi dat thu hoi va do t6 chire, c4 nhan dugc Nha nuéde giao dét, cho thué
d4t chi tra.

Piéu 13. Thim dinh phuwong 4n bdi thudng, hé trg, tai dinh cw

So Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai nguyén va Moi truong co
trach nhiém chu tri, pho6i hop voi cac co quan cé lién quan thuc hién tham dinh
phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu trude khi trinh Uy ban nhan dan cung
cap phé duyeét.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH

~ Diéu 14. Diéu khoan chuyén tiép

1. D6i véi du an ddu tu da c6 quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé
duyét phuong én bodi thuong, hd tro, tai dinh cu cla co quan nha nudc co thim
quyén nhung dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 chwa thuc hién chi tra tién
boi thuong thi viée xir ly boi thuomg cham thuc hién theo quy dinh ciia phap luat
vé dit dai trude ngay 01 thang 7 nim 2014.

2. Dbi véi du an dau tu da duoc Thu tudéng Chinh phii phé duyét Khung
chinh séch bdi thuomg, hd tro. tai dinh cu nhung dén ngay 01 thang 7 nam 2014
phuong an boi thuong, ho tro. tai dinh cu ddi voi toan bd du an chua dugc phé
duyét thi B, nganh co6 du an dau tu cé trach phiém ra soat phuong an boi
thudng, hd tro, tai dinh cu trinh Thu tuéng Chinh pha quyét dinh.



Piéu 15. Hiéu lwe thi hanh
Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 13 thang 8 nam 2014.
Piéu 16. Trach nhiém td chire thwe hién

B, co quan ngang B, co quan thuéc Chinh phu; Uy ban nhan dan cic
tinh, thanh phé true thude Trung uong co trach nhiém td chire, thuc hién Thong
tu nay.

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vudng mic, dé nghi phan anh
vé B6 Tai nguyén va Moi trudng dé xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan: - -
- Thi tuémg Chinh phit va céc Phé Tha tuéng Chinh phi; KT. BQ TRUONG
- Vin phong Trung uong Dang; THU TRUONG

- Vén phong Chu tich nuéc;

- Vin phong Quéc héi;

- Vian phong Chinh phu;

- Céc B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
- Toa an nhan dén t6i cao;

- Vién Kiém st nhan dan t6i cao;

- UBTU Mit tran T4 qubc Viét Nam;

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu phap;

- UBND cic tinh, thanh phé tnre thuéc Trung uong;

- S6 TNMT cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;
- Céng bao; Céng TTDT Chinh phu;

- Céc don vi true thude Bo TNMT, Cong TTDT Bs TNMT;
- Lwru VT, PC, TCQLDD (CKTPTQD), ¢

g%




