BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: 48/2012/TT-BTC

Ha N¢i, ngay 16 thdng 3 ndm 2012

THONG TU
Huéng din viée xac dinh gia khai diém va ché dg tai chinh
trong hoat dong diu gia quyen sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién st dung dit hodc cho thué dat

‘ Cin ctr Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pht
vé ban dau gia tai san;

Cin ctt Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ctia Chinh
phu stra doi, bdé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dit;

Cin ctr Nghi dinh sd 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta Chinh
phtt stra d6i, bd sung mot s6 didu ciia Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cin cir Nghi dinh sb 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh Phap 1énh Phi va 1€ phi; Nghi dinh s6 24/2006/ND-
CP ngay 06/3/2006 cta Chinh phua stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi
dinh sé 57/2002/ND-CP ngay 03/6/2002;

Cin cr Nghi dinh sb 118/2008/ND-CP ngay 27/11/2008 cia Chinh
phtt quy dinh chttc ndng, nhiém vu, quyén han va co ciu tb chirc cia B6 Tai
chinh;

Can cir Quyét dinh sé 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cta Thu
tudng Chinh phi vé& viée ban hanh Quy ché diu gia quyén sir dung dat dé
giao dat cé thu tién str dung dét hodic cho thué dit;

B¢ Tai chinh hudng dan vige xac dinh gia khoi diém va ché do tai

chinh trong hoat dong d4u gia quyén st dung dit d&é giao dit c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dit nhu sau:

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Théng tu ndy hudng dan viéc xac dinh gia khai diém va ché do tai
chinh trong hoat dong dau gid quyén st dung dat dé giao dat co thu tién si



dung dat hodc cho thué d4t theo quy dinh cua phap luéat vé dét dai.

2. Viéc xéc dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong du
gi quyén sir dung dét co tai san gén lién voi dit thude s hitu nha nude thuc
hién theo Théng tu sé 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 ctia B Tai chinh
quy dinh viéc x4ac dinh gia khoi diém cua tai san nha nudc ban déu gia va
ché d tai chinh ctia Hoi déng ban dAu gia tai san (sau ddy goi tit 1a Théng tu
s6 137/2010/TT-BTC); khéong thudc pham vi diéu chinh ctia Théng tu ndy.

Didu 2. Pdi twong ap dung

1. T chic phét trién qu dit hoic co quan dugc Uy ban nhéan dén cp
c6 thdm quyén giao xit 1y viéc dAu gia quyén st dung dt (sau day goi chung
14 co quan duoc giao xr Iy viéc d4u gia quyén sir dung dat).

2. Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san, doanh nghiép ban d4u gia tai
san quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh
pht v& ban d4u gié tai san (sau day goi chung 1a t6 chirc ban d4u gia chuyén
nghiép), H6i déng dau gia quyén sir dung dit.

3. T chtrc, c4 nhan tham gia du gi4 quyén sir dung dat.

4. Cac dbi tugng khéc c6 lién quan dén ddu gia quyén sir dung dat dé
giao dét co thu tién str dung dat, cho thué dét.

Chwong II
XAC PINH GIA KHOI PIEM QUYEN SU DUNG PAT PAU GIA

Diéu 3. Nguyén tic xac dinh gia khéi diém

1. Gia khoi diém quyen st dung dét déu gia dé giao dit c6 thu tién st
dung d4t hoic cho thué dat tra tién thué dit mot lan duoc xé4c dinh sat véi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién
binh thuong tai thoi diém co quan nha nudc c6 thim quyén quyet dinh d4u
gia quyén sir dung dét theo muc dich str dung mdi cuia thia dat dau gia;
khéng duogc thap hon gia dét tai Bang gia d4t do Uy ban nhéin dan cép tinh
ban hanh theo quy dinh phap luat (sau day goi tit 12 gia dit do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh).

2. Gia khi diém quyén sir dung dat dau gia de cho thué dét tra tién
thué dat hang nam la don gia thué dat dugc tinh bang gia dat sat voi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thuodng tai thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén quyet dinh d4u
gia quyén thué dt theo muc dich s dung moi cta thira d4t d4u gia nhan (x)
vai ty 1€ (%) don gia thué dat do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh.

Diéu 4. Phwong phap xéc dinh gia khéi diém

1. Viéc xac dinh gia ‘khéi diém quyén st dung dat C,quc: thuc hién theo
quy dinh ctua Chinh phu vé phuong phép xac dinh gid dat (phuong phép so
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sénh tryc tiép, phuong phap thu nhdp, phuong phap chiét trir va phuong
phép thang du).

2. Truong hop sir dung phuong phap khac ngoai cac phuong phap quy
dinh tai khoan 1 Pidu nay & xac dinh gi khai diém quyén st dung dt thi
phai tudn thu cac quy dinh ciia Nha nudc vé phuong phap tham dinh gia
trong Ti€u chuéan tham dinh gia Viét Nam.

Piéu 5. Trinh tu, thAm quyén xac dinh gia khéi diém

1. Trinh tu, tham quyén xac dinh gia khm diém trong truong hop dau
gia quyén st dung dat dé giao dit 6 thu tién st dung dét, cho thué dét tra
tidn thué dit mét 1an duoc thue hién nhu sau:

a) Co quan dugc giao xu ly viéc d4u gia quén sit dung dat co trach
nhiém giri h6 so dé nghi xac dinh gia khoi diém dén S¢ Tai chinh. H6 so bao
gom:

- Vin ban dé& nghi x4c dinh gia khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat;

- Quyét dinh phé duyét quy d4t dAu gid;

- Quyét dinh thu hoi dét;

- Két qua khao sat gia (néu cb).

b) S& Tai chinh phdi hop vdi cac S&, nganh co lién quan xac dinh gia
khdi diém trinh Cha tich Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh nhu sau:

- Truong hop gia_ d4t do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh d3 sat véi
gia chuyén nhuong quyén st dung dt thure té trén thi truong trong diéu kién

binh thudng thi ap dung gi4 dat do Uy ban nhin dén cép tinh quy dinh lam
gia khoi diém.

- Truong hop gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh chua sét
v6i gid chuyén nhuong quyen sir dung d4t thuc té trén thi truong trong diéu
kién binh thudng thi gia khoi diém duoc xac dinh theo mot trong hai hinh
thirc sau:

+ S& Tai chinh thué té chitc ¢ di diéu kién hoat dong thdm dinh gia
xé4c dinh gia dat; trén co s gia dt do tb chic thim dinh gid x4dc dinh, S& Tai
chinh chu tri phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué va co
quan c6 lién quan thdm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét
dinh gia khoi diém. Viéc lua chon t6 chitc thdm dinh gia thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé thim dinh gia.

+ Trudng hop trén dia ban dia phuong khong c6 diéu kién dé thué o
chitc thdm dinh gid hodc gia tri 16 d4t nho (tinh theo Bang gia dét do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh theo loai d4t dua ra déu gia): dudi 15 ty ddng ddi
vdi cdc thanh phd tryc thude trung uong; dudi 5 ty dong d6i véi céc tinh
mién ndi, vang cao; dudi 10 ty déng 601 véi cac tinh con lai thi S& Tai chinh
b4o cio Chu tich Uy ban nhin dén cip tinh cho phép phdi hop véi S& Tai
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nguyén va Moéi trudng, Cuc Thué va co quan co lién quan xéc dinh, trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Trinh tu, thim quyén xé4c dinh gié khoi diém trong trudng hop dau
gia quyén st dung dat dé cho thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Co quan dugc giao xur ly viéc dau gia quyén st dung dit co trach
nhiém gui hé so dé nghi xac dinh gid khoi diém giri S6 Tai chinh. Hb so bao
gom:

- Vin ban dé nghj xéc dinh gid khéi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dét;
- Quyét dinh phé duyét quy dét ddu gia;

- Quyét dinh thu hoi dit;

- Két qua khao sat gia (néu co).

b) S& Tai chinh phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xem xét tinh phu
hop cta gi4 dat do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh véi gia dit thuc té trén
thi trudng trong didu kién binh thudng, x4c dinh gid dat 1am gid khéi diém
d& 6 chuc ddu gia trinh Chu tich Uy ban nhén dan cip tinh quyét dinh nhu
sau.

- Truong hop gia_ dit do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh di sat v6i
gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi trudng trong diéu kién
binh thudng thi can cir vao gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va
ty 18 (%) don gia thué dit do Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh dé x4c dinh
gid khai diém.

- Truong hop gia dht do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh chua sat
véi gid chuyén nhucmg quyén sir dung d4t thue té trén thi trudong trong didu

kién binh thuong thi gid khoi diém dugce xdc dinh theo mét trong hai hinh
thire sau:

+ S& Tai chinh thué td chirc c6 di diéu kién hoat déng thdm dinh gia
xac dinh gia dét; trén co s& gia dat do td chirc thdm dinh gia xac dinh, S& Tai
chinh chit tri phdi hgp véi S& Tai nguyén va Mdi trudng, Cuc Thué va co
quan co lién quan thidm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh quyét
dinh gia khéi diém. Vigc Iya chon td chirc thdm dinh gia thyuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé thim dinh gia.

+ Trudng hop trén dia ban dia phuong khéng c6 diéu kién dé thué tb
chirc thAm dinh gia hodc gia tri 16 ¢4t nhé (tinh theo Bang gia dit do Uy ban
nhan dén cip tinh ban hanh theo loai d4t dua ra déu gia): dudi 15 ty dong dbi
vdi cac thanh phé truc thudc trung wong; dudi 5 ty ddng dbi vai cac tinh
mién ndi, viing cao; duéi 10 'ty dong d6i véi cac tinh con lai thi S& Tai chinh
béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh cho phép phéi hop véi S& Tai nguyén va
Méi truong, Cuc Thué va co quan co lién quan xac dinh, trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh.



Piéu 6. Xac dinh lai gia khoi diém

Trudng hop ban déu gia khong thanh ma nguyén nhan 1a do gia khoi
diém cao thi co quan dugc giao viée xir ly ddu gia quyén sir dung dit cé vin
ban giri S¢ Tai chinh dé béo cdo Chi tich Uy ban nhén dan cép tinh xem xét,
quyet dinh viéc x4c dinh lai gia khéi diém dé t6 chirc ddu gid lai. Nguyén
tic, phuong phap va trinh tu xdc dinh lai gia khoi diém thuc hién nhu quy
dinh ddi voi viée xé4c dinh gia khai diém lan dau.

Chuong I11
HOQI PONG PAU GJA QUYEN SUDUNG PAT

Piéu 7. Picu kién thanh lip Hoi dong dau giad quyén siv dung dit

Hoi dong déu gia quyén sir dung dit duoc thanh 14p trong céc truong
hop sau:

1. Quyén sir dung dt c6 gia tri 16n:

a) Dbi véi cac thanh phé truc thude trung wong: Gia khoi diém cho
toan bd du an hodc khu dat tir 1.000 ty dong tré 1én.

b) Péi véi cac tinh mién nui, ving cao: Gia khai diém cho toan bd dy
an hodc khu dat tir 300 ty dong trd 1én.

c) Dbi véi cac tinh con lai: Gia khéi diém cho toan bd du 4n hoac khu
dat tir 500 ty dong trd lén.

Céac muc gia tri trén day la mic t81 thibu, can cr diéu kién thuc té ctia
dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh muc gia tri cu thé dé lam
can cur thanh 18p Hdi dong nhung khong dugce thap hon cac muc gia tri tuong
Umg néu trén.

2. Quyén st dung dét phirc tap theo quy dinh ctia phép luit.

3. Trudng hop thira dat ddu gia khéng dat cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma khong thué dugce cac to chuc ban dau gia
chuyén nghiép thuc hién.

Piéu 8. Thim quyén quyét dinh va thanh phin Hoi ddng diu gia
quyén sir dung dat

1. Chu tich Uy ban nhén dan clp co tham quyen quyet dinh déu gia
quyen str dung dét quyet dinh thanh 18p Ho6i dong dau gid quyén sir dung dit
dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat trong cac truomg hop dic biét quy
dinh tai Piéu 7 Thong tu nay.

2. Thanh phin H6i ddng bao gdm: Lanh dao Uy ban nhén dén cing
clp (hodc ngudi duge uy quyén) lam Chu tich hai ddng; cac thanh vién 1a dai
dién cua cac co quan: Tai nguyen va moi truong, tai chinh, tu phap, thanh
tra, xdy dung, co quan dugc glao xt 1y viée du gia quyén st dung dét va dai
dién co quan, td chirc, don vi ¢6 lién quan.



Chuong IV

CHE PQ TAICHINH )
TRONG HOAT DONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 9. Nguon kinh phi ddm béo cho hoat djng diu gia quyén sk
dung dat

L Nguén kinh phi dam bao cho hoat déng dau gia quyén sir dung dét,
bao gdm:

a) Du toan ngén sach nha nudc giao cho S& Tai chinh va co quan duoc
giao xUr ly viéc dau gia quyén str dung dat;

b) Phi tham gia d4u gia quyén sir dung dit thu ctia ngudi tham gia ddu
gié quy dinh tai Diéu 10 Thong tu nay;

¢) Khoan tién dat truéc cta ngudi ding ky tham gia ddu gid nhung
khong tham gia ddu gid ma khong thude trudng hop bét kha khang, nguoi
ngudi tir chdi mua tai san sau khi duge cong bd 1a nguoi tring d4u gia hodc
vi pham Quy ché ban d4u gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP

ngdy 04/3/2010 ciia Chinh phu vé& ban diu gia tai san;
d) Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cta phép luit.

2. T chirc ban du gia chuyén ngh1ep, Hoi dong ban déu g1a c6 trach
nhiém thu ph1 cua nguoi tham g1a diu gla quyén str dung dit, tién dit trude
clia clia ngudi ding ky tham gia ddu giad quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay va
duoc sir dung dé chi tra céc chi phi dugc phép chi quy dinh tai khoan 2 Piéu
11 Théng tu nay theo Bién ban thanh ly hop déng ban du gia; phan con lai
chuyén vé co quan duoc giao xtr Iy viée ddu gia quyen st dung dit dé thanh
toan cho cac ndi dung chi con lai quy dinh tai Piéu 11 Théng tu nay.

Pidu 10. Mitc thu phi tham gia ddu gia quyén sir dung dét

1. Trueong hop ddu gid quyén st dung dét dé dau tu xay dung nha &
cua hd gia dinh, cd nhan:

. ; X Mikc thu téi da
STT | Gia tri quyén sit dung dat theo gia khéi diem 3 )
(dong/hd so)
1 | Tir 200 triéu ddng tré xudng 100.000
2 | Tir trén 200 triéu dong dén 500 triéu dong 200.000
3 | Tir trén 500 triéu déng 500.000

_ 2. Truong hop d4u gia quyén str dung dét khéng thude pham vi khoan
1 Piéu nay:



. Mikc thu téi da
STT Dién tich dit L
(d6ng/ho so)
1 | Tu0,5 ha tré xudng 1.000.000
2 | Tutrén 0,5 ha dén 2 ha 3.000.000
3 | Tutrén2hadénsha 4.000.000 T
4 | Tutrén 5 ha 5.000.000 r

Truong hop cude d4u gia khéng t6 chirc duoc thi t6 chire, ca nhén
tham gia dau gia tai san dugc hoan lai toan bd tién phi tham gia dau gia da
ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du kién t6 chirc phién ban
dau gid.

3. Tuy vao diu kién cu thé cla ting dia phuong, Hoi dong nhan dén
cap tinh quyét dinh cu thé mirc thu phi tham gia dau gia quyén sir dung dat
cho phu hop nhung khong vuot qua mirc thu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
biéu nay.

Dicu 11. Noi dung chi

1. Ndi dung chi cua S& Tai chinh tinh, thanh phé truc thudc trung
uong:

a) Chi phi cho viéc khao sat gia dat;

b) Chi phi thué té chirc thAm dinh gia dé xac dinh gia khoi diém;

¢) Chi phi xé4c dinh, x4c dinh lai gia dat;

d) Chi phi thdm dinh gia dat.

2. Noi dung chi cho viée td chirc ban diu gia quyén st dung dét:

a) Noi dung chi c¢ita td chie ban dbu gia chuyen nghiép: La khoan chi
phi dich vu ma co quan duogc giao xir ly viéc d4u gia quyén st dung dat phai
tra cho té chirc ban déu gia chuyén nghlep dé thuc hién viée t6 chirc ban dau
gia tur thoi diém Hop dong ban dau gia dugc ky két, bao gbém: Lap hd so du
gia quyen sur dung dét, niém yét, théng bao cong khai, nhén hd so ddng ky
tham gia déu gia, t6 chirc xem tai san va giai dap thac méc lién quan; tb chirc
phién d4u gia va hoan thién hd so két qua phién ban diu giad quyén sir dung
dat.

o) Noi dung chi cia Hbi dong ban dau gia quyén sir dung dat:

- Chi phi 1ap hd so diu gia quyén st dung dat, niém yét, théng béo
cong khai, nhan ho so dang ky tham gia dau gid, to chirc xem tai san va giai
dap thac mac lién quan;



- Chi phi tb chirc phién d4u gia va hoan thién hd so két qua phién ban
d4u gid quyén st dung dat.

3. Nbi dung chi ctia co quan duoc giao xir Iy viéc ddu gia quyén st
dung dat:

a) Chi phi cho viéc do vé&, phan 16, xac dinh mbc gioi,
b) Chi phi cho viéc 1ap ké hoach d4u gia quyén str dung dat;

¢) Chi phi 1ap hé so va thuc hién cac thi tuc ban giao dat va cac hd so,
gidy to ¢d lién quan cho nguoi tring dau gia dé dang ky cap giay chung nhan
quyén st dung dat;

d) Céc chi phi khic lién quan truc tiép dén viéc ddu gid quyén st dung
dat do co quan dugc giao xr ly dau gia quyen sir dung dat thuc hién.

Piéu 12. Mitc chi

1. Bbi v6i céc khoan chi dd ¢6 tiéu chuin, dinh mic, don gia do co
quan nha nudc c6 thim quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién
hanh.

2. Chi phi cho viéc xéc dinh gia khoi diém:
a) Chi phi cho viéc khao sat gid dat thue hién theo ché d6 quy dinh vé

kinh phi chi cic cudc diéu tra thudc ngudn vén su nghiép tr ngén sach nha
nudc;

b) Chi phi thué t6 chirc thim dinh gid thuc hién theo hop dong gitra So
Taj chinh va t6 chirc thdm dinh gid hoic két qua ddu thiu cung cép dich vu
thim dinh gi4;

c) béi véi nhimg khoan chi chua c6 tiéu chuén, dinh mtec, don gid do
co quan nha nudce cod thAm quyén quy dinh thi Gidm déc S& Tai chinh quyét
dinh chi nhung phai dam bao phu hgp v6i ché d6 quan Iy tai chinh hién hanh
cia Nha nudce va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

3. Chi phi dich vu tra cho t& chirc bén déu gia chuyén nghiép duge
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 13 Thong tu nay.

4. Péi v6i nhimg khoan chi khéc chua co ti€u chuén, dinh mirc, don
gia do co quan nha nudc céd tham quyén quy dinh thi Thu truong co quan
duogc giao xtr ly viéc déu gid quyén st dung dit quyét dinh chi, trir cdc ndi
dung chi cho viéc x4c dinh gia khéi diém, nhung phai ¢am bao phi hop véi
ché d6 quan ly tai chinh hién hanh cia Nha nuéc va chju trdch nhiém vé
quyét dinh ctia minh.

Piéu 13. Chi phi dich vu dau gia quyén sir dung dit tra cho tb
chire ban dau gia chuyén nghiép

1. Mue chi phi dich vu chi tra cho t6 chirc ban d4u gid chuyén nghiép
trong trurdng hop dau gia thanh duge quy dinh nhu sau:



grr| G tri quyén sir dyng dat |
theo gid khéi diém/hop dong |
15 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
1 | T 1ty ddng trd xubng gia tri quyen str dung dét theo gié tring
déu gia vai gia khéi diém

25 triéu dong + 1% trén phan chénh léch

| Mu'c chl phl

Tir trén 1 ty ddng

2 £ . 2k gid tri quyen sir dung dat theo gia tring
dén 5ty dong dAu gia voi gia khéi diém
N 0
Tir trén 5 ty ddng 35 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
3 £ Y gia trl quyen sir dung d4t theo gié triing
dén 10 ty dong
dAu gia vdi gia khéi diém
N 0
Tit trén 10 ty ddng 45 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
4 % . 4 X gia tri quyén s dung dat theo gia trung
dén 50 ty dong
dAu gid voi gia khéi diém
N .k 55 triéu dong + 1% trén phan chénh léch
5 Turtrén 50 ty dong gia tri quyén sur dung dat theo gia tring

dén 100 ty dong dau &a voi gla khoi dlem

‘ 65 triéu dopg + 1% tren,phan chénh léch
6 | Tiutrén 100 ty dong gia tri quyén su dung dét theo gid tring
dau gia véi gid khéi diem

2. Mtrc chi phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dd bao gdm thué gia tri
gia tang va 1a muc t6i da cho mdt hop dong ban diu gia. _Viéc xdc dinh chi
phi cu thé cho timg cudc dau gia can cir vao muc chi phi tb chirc ban d4u gia
chuyén nghiép dang ky khi dang ky tham gia td chirc ddu gia quyen st dung
dat (trong truong hop khong thuc hién déu thau) hozc can ctr vao két qua déu
thau (trong truong hop thyc hién d4u thau). Téng mirc chi phi chi tra cho
mot hgp dong ban d4u gia thanh khéng qua 300 tridu déng. Viéc lua chon tb
chuc ban ddu gia chuyén nghiép dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua
phap luat vé& dau thau va hudng din ctia co quan nha nude ¢ thim quyén.

3. Trudng hop viée diu gia quyén sir dung dét khong thanh thi t6 chirc
ban dau gia chuyén nghiép dugc thanh todn cac khoan chi phi thuc té, hop 1y
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phti vé ban du gia tai san, nhung khéng dugce vugt qua
mirc chi phi d4u gia trong trudmg hop diu gia thanh.

4. Trudng hop mét hop ddng ban diu gia bao gém nhiéu 16 dat ma cé
mdt phan d4u gia khéng thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) d4u gia thanh va ty
1é (%) d4u gia khéng thanh theo gia khoi diém dé xac dinh chi phi tra cho t6
chirc b4n déu gia chuyén nghiép theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay.

5. Chi phi dich vu ban dAu gi4 tai san thanh toan cho t6 chirc ban dhu

gia chuyén nghiép duoc xac dinh trong Bién ban thanh ly hop dong ban dau
gia tai san.



Diéu 14. Lap dw toan, sit dung va quyét toan chi phi diu gia quyén
si dung dat

1. S& Tai chinh (di véi chi phi cho viéc xac dinh gia khéi diém), co
quan dugc giao xir 1y vide du gia quyén sir dung dét (ddi vdi cac chi phi con
lai) cdn cir vao muc thu, ndi dung chi, mrc chi quy dinh tai cac Diéu 9, 10,
11, 12 va 13 Thong tu ne‘ly va khéi lwong cong viée du kién phat sinh dé lap
du toan kinh phi d4u gia quyén sir dung dat, trinh Chii tich Uy ban nhan dén
cip c6 thdm quyén phé duyét.

2. 8¢ Tai chinh, co quan duge giao xur ly viée dau gia quyén sir dung
dat co trach nhiém quan 1y, sir dung chi phi déu gia quyén s dung dét theo
quy dinh cda phap luat.

~3..S¢ Tai chinh, co quan dugc giao xtr ly viéc dau gia quyén sir dung
dat co6 trach nhi€ém bao cao quyeét toan kinh phi dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua phéap luédt vé€ quan ly, st dung kinh phi ngin sdch nha
nudc.

Piéu 15. Quan Iy khoan tién dit trude cia ngudi dang ky tham gia
déu gia quyén sir dung dat

1. T6 chic ban dau gia chuyén nghiép, Hoi dong diu gia quyen su
dung dét chi duoc thu tién dit truge cua nguoi dang ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat trong thoi gian tbi da 1a 04 ngay lam viéc trude ngay td
chtrc phién ban diu gia.

2. T6 chic ban ddu gia chuyén nghiép, Hoi ddng déu gia quyén sir
dung dt phai hoan tra toan bd khoan tién dit trudc cho nhimg ngudi khong
tring ddu gia ngay sau khi phién ban d4u gig két thic, chdm nhét 14 hai (02)
ngay lam viéc, ké tir ngay phién ban d4u gid két thic va ndp vao ngan sich
nha nudc khoan tién dat trudc cta ngudi trang dau gia trong thoi han hai
(02) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc quyet dinh phé duyét két qua ban
d4u gia ctia co quan nha nude c6 thim quyén.

3. Trong thoi gian luu gitr khoan tién dit trudc, té chirc ban diu gia
chuyén nghiép hoic Hoi ddng diu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém bao
quan an toan khoan tién dat trude.

Tuy diéu kién cu thé, céc t6 chirc ban dau gia chuyen nghiép 4p dung
cac phuong thirc bao quan: luu giit tai t chirc ban diu gia, trong tai khoan
giao dich cua t6 chirc ban dAu gia tai ngdn hang hodc giri Kho bac nha nudc.
Hoi ddng déu gia quyén st dung dét ap dung cac bién phap bao quan: lwu
gilt tai co quan thuong truc cia Hoi dong hoac giri Kho bac nha nudc.

Truong hop tién dat truée dwoc luu gitt trong tai khoan giao dich cia
t6 chirc ban d4u gia tai ngan hang thi sb tién 14i phat sinh (néu c6) va khoan
chi phi giao dich phai tra cho ngin hang lién quan t&i khoan tién dat trude,
duge quan ly, st dung theo co ché tai chinh 4p dung cho don vi su nghiép
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(d6i v6i Trung tAm dich vu ban déu gi4 tai san) hodc co ché tai chinh 4p
dung cho doanh nghiép (d6i vdi doanh nghiép ban dau gié tai san).
Piéu 16. Nop tién thu duwgc tir diu gia quyén sir dung dat

T4 chirc, ca nhén trang du gia quyen sir dung d4t dé giao dét co6 thu
tién hodc thué dat cé trach nhiém ndp tlen trang déu gia vao ngan sach nha
nuéc theo quy dinh cia phép luat vé thu tién sir dung dit, thu tién thué dat.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 17. TS chire thuc hién
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 5 ndm 2012.

2. Trong qua trinh trién khai thyc hién, n€u cé vudng mac, dé nghi cac

t chirc, ca nhan phan 4nh kip thoi v& B6 Tai chinh dé phéi hop giai quyét_/_/

Noi nhin: KT.BQO TRUONG
- Thi tuéng va cac Pho Thi tuéng Chinh phi; /__ILIU' TRUONG
- VP Trung wong va cac Ban cia Pang; U

- Vian phong Chinh ph;

- Van phong Quéc hoi;

- Vén phong Chu tich Nuéc;

- Cac B9, co quan ngang B9,

co quan thugc Chinh phu;

- Vién Kiém sat nhan dan t8i cao;
- Toa an Nhan dén tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- VP BCD TW vé phong, chong tham nhiing; Nguyén Hiru Chi
- Co quan TW cua céc t6 chirc doan thé;

- HDND, UBND céc tinh, TP truc thuoc TW;

- S& TC, KBNN cac tinh, TP truc thudéc TW;

- Cong béo; Cong thong tin dién tir Chinh phu;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phép);

- Cdng thong tin dién tir B Tai chinh;

- Céac don vj thudc Bd Tai chinh;

- Lwuu: VT, QLCS.
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