BO TAI CIINII CONG HOA XA HOI CIHU NGIIA VIET NAM
— Doc lap- Tu do — Hanh phuc

$6: 89/2017/T1-BTC Ha NGi, ngay 23 thing 8 ndm 2017

THONG TU
Huéng din mot sb dicu cia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thing 4 nim 2017 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sit dung dat,
thu tién thué dat, thué mit nuwée trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao

Cdn cit Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 ndm 2017 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién svr dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong Khu
kinh té, Khu cong nghé cao;

Cén cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can ctk Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 cua Chinh
phu quy dinh Vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Cdn civ Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thdang 7 ndm 2017 cua
Chinh phii quy dinh chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chicc ctia Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truomg Cuc Quadn Iy céng sdn,

B trucng B Tai chinh ban hanh Théng tw hudmg dan mét sé diéu cua
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 théng 4 ndm 2017 cia Chinh phii quy dinh
Vvé thu tién sir dung dét, thu tién thué dat, thué mdt nudc trong Khu kinh 16, Khu
cong nghé cao.

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi di¢u chinh

Théng tu ndy hudng din mot sé ndi dung cu thé vé thu ticn st dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nude va xir Iy chuyén ticp tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 ndm 2017 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dét, thué mat nude trong Khu kinh té, Khu c6ng nghé cao (sau day goi la Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP).

Pidu 2. D6 twong ap dung

1. T6 chue, ¢4 nhan duge Nha nude giao dat, cho thué dét, thué mat nuée
trong Khu kinh t¢, Khu c¢éng nghé cao theo quy dinh cta phéap luat v¢ dat dai.



2. Ban quan ly Khu kinh té, Ban quan 1y Khu c6ng nghé cao.

3. Cac co quan, to chirc, ca nhan khac ¢o lién quan.

Chuong I
QUY PINH CU THE

Muc 1
THU TIEN SU DUNG AT, THU TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUOGC TRONG KHU KINH TE

biéu 3. Xéac dinh tién s dung dit, tién thué dit khong thong qua diu
gia

1. B8i véi trudng hop thué dat tra tién hang nam

a) Pon gia thué dit duoc xac dinh b%lng mirc ty 18 phan trim (%) nhan (x)
gia dét cu thé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Nghj dinh sb 35/2017/ND-CP.
Trong do:

- Mttc ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3% do S¢ Tai
chinh noi dat Khu kinh té chi tri phéi hop véi Ban quan ly Khu kinh té va cac co
quan lién quan x4c dinh theo timg vi tri dét, khu vuc, tuyén dudng tuong Ung vai
tung muc dich st dung d4t; trinh Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thude
trung wong (sau day goi chung 1& Uy ban nhan dan cip tinh) ban hanh va coéng
b6 cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién.

- Gié dat cu thé dugc x4c dinh theo phuong phép hé s didu chinh gia dat
quy dinh tai Nghi dinh cda Chinh pha vé gid dat. Hé s6 diéu chinh gia dt do S&
Tai chinh noi d&t Khu kinh té cha tri phdi hop v6i Ban quéan 1y Khu kinh té va cac
co quan lién quan x4c dinh theo timg vi tri dat, khu vuc, tuyén dudng tuong Umg
véi timg muc dich st dung dat pha hop véi thi truong va diGu kién phat trién
kinh té, x4 hdi tai dia phuong; trinh Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh hang
nm sau khi xin ¥ kién ctia Thudng truc Hoi déng nhan dan ciing cip va cong bd
cong khai trong qua trinh trién khai thuc hién.

Trudng hop tai mat s6 vi tri dat thuc hién du 4n trong cung mot khu vue,
tuyén dudng c6 hé sd str dung dit (mét d6 xay dung, chiu cao cia cong trinh)
khac v6i mirc binh quan chung cua khu vyc, tuyén duong thi Uy ban nhan dan
cép tinh quy dinh hé s didu chinh gi4 dét cao hon hodc thip hon mirc binh quan
chung d& tinh thu tién thué dit dbi voi cac truong hop nay va quy dinh cu thé
trong Quyét dinh ban hanh hé sb diu chinh gia dt 4p dung cho Khu kinh té.
Thoi diém khao sét dé xay dung h¢ s6 diu chinh gia dat duoc thuc hién tir ngay
01 thang 10 hang ndm. C4c chi phi lién quan dén viéc khao st gia dét va td chirc
thue hién xay dung hé s ditu chinh gia dit dé tinh thu tién thué dit (bao gdm ca
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chi phi thué 6 chirc tu van trong truong hop can thiét) duoc chi tlir ngén sach
theo quy dinh clia phap luat vé ngan sach nha nuée. Vide lua chon 16 chic tu
vAn khao sat, xdy dung hé s diéu chinh gia dat dwoc thuc hién theo quy dinh
cta phap luat vé diu thau.

b) Tién thué dét phai ndp dugc xéc dinh bang (=) don gia thué dit nhan (x)
dién tich phai ndp tién thué dat.

Trudong hop duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a, diém b,
didm d khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP hodc c6 cac khoan dugc
{rlr vao tién thué dat phai nop theo phuong thitc quy ddi ra thdi gian hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién thué dit thi s tién thué dat phéi ndp dugc xéc dinh
theo chinh séch va gia dét tai thoi diém bét diu phai nop tién thué dét. Trong do:

- Céc khoan duogc trir vao tién thué dit phai nop bao gbm: sb tién bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu va kinh phi td chire thuc hién bdi thudng, giai phéng
mit bing (sau ddy goi chung la s tién bdi thudng, giai phong mat bing) ma
ngudi thué dit phai hoan tra hoic tu nguyén tng trude.

- Thoi diém bat diu phai ndp tién thué dét 13 thoi diém sau khi da hét thoi
gian dugc mién tién thué dét va thoi gian dugc xac dinh hoan thanh nghia vu tai
chinh v& tién thué dit do ¢ cac khoan duoe trir vao tién thué dat phai ndp theo quy
dinh clia phép luét. Trong thoi gian duge mién tién thué dit va duoc xé4c dinh hoan
thanh nghia vu t3i chinh v& tién thué dit thi khéng thuc hién diéu chinh don gia
thué dét.

- Trudmg hop tong thdi gian dugc mién tién thué dét theo quy dinh cia
phap luat va thoi gian duge xéc dinh hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué
dat do c¢6 cac khoan duoc trir vao tién thué dat phai ndp nhé hon thoi gian cia
chu ky én dinh don gia thué dat dau tién thi don gid thué dét tinh thu tién thué
dat cho thoi gian con lai ctia chu ky 1a don gid thué dét xac dinh tai thoi diém co
Quyét dinh cho thué dat.

- Trudng hop sau khi trir di thdi gian duge mién tién thué dét theo quy
dinh cta phép luat va thoi gian duge xac dinh d4 hoan thanh nghia vu tai chinh
v& tién thué dit do ¢ cac khoan duge trir vao tién thué dét phai nop ma thoi
gian thuc té phai nép tién thu@ dat con lai cla thdi han thué dit nhé hon 05 nim
va ngudi duoge cho thué dit c6 nguyén vong duoc ndp trude tién thud dét cho
thoi gian nay thi Ban quan ly Khu kinh té béo cdo Uy ban nhén dan cép tinh
xem x6t, quyét dinh. Gia dat tinh thu tién thué dat duoc x4c dinh theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém Uy ban nhén dén cép tinh chép thuén cho phép ndp trudc
tién thué dit cho thoi gian thuc t€ phai ndp tién thué dit con lai. Nguoi thué dét
¢ quyén vé& dat dai twong tmg ddi véi truomg hop thué dit tra tién thud dat hang
nam.



c) Don gid thué dét duoc 6n dinh 5 nim tinh tir thoi diém Ban Quan ly
Khu kinh t& hoic Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho thué dat. 11&t thoi
gian 6n dinh, Ban Quén 1y Khu kinh t& didu chinh lai don gia thué dat 4p dung
cho thoi gian tiép theo theo chinh sach va gi dét tai thoi diém didu chinh bing
() gi4 dat tai Bang gia dt nhan (x) hé sb didu chinh gia dét nhan (x) muc ty 18
(%) do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh.

2. Béi véi trudng hop thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué

a) Truong hop dién tich tinh thu tién thué dt cta thira dat hodc khu dét c6
gié tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én thi gia dat cu thé
duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du
theo quy dinh ctia Chinh ph vé gia dit.

Trudong hop duoc mién tién thué dit theo quy dinh tai diém a, diém b, diém
d khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP; cin cir quyét dinh cia Ban quéan
Iy Khu kinh té v& thoi gian duoc mién tién thué dét, S& Tai nguyén va Moi
trudmg xdc dinh gid dét cu thé tinh thu tién thué dit theo thoi gian phai nop tién
thué dét va chuyén cho Hoi dong thim dinh gia dit cia dia phuong do S& Tai
chinh lam Thuong truc Hoi dong t6 chirc thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan cip
tinh phé duyét theo quy dinh ctia Chinh phu vé gia dét.

Thoi gian phai ndp tién thué dit bing (=) Thoi han thud dat trir (-) Thoi
gian duoc mién tién thué dét theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 6
Didu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

b) Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dét cla thira dit hodc khu dit co
oid tri (tinh theo gid dat trong Bang gia d4t) dudi 30 ty déng thi Ban quan ly Khu
kinh té x4c dinh gid dét cu thé tinh thu tién thué dit trén co sé gid dit tai Bang gid
dét, hé sb didu chinh gia d4t va thoi han thué dit; cu thé nhu sau:

- Trudng hop thoi han thué dat bing thoi han cua loai dat tai Bang gid dét
thi don gia thué dét thu mét 1an cho ca thoi gian bang gia dét tai Bang gid dét nhn
(x) hé s didu chinh gi4 dét.

- Trudng hop thoi han thué dit nhé hon thoi han cia loai dét tai Bang gia dét
thi don gi4 thué dat thu mét 14n cho ca thoi gian thué duge xédc dinh theo cong thirc
sau:

Pon gia thué o Loz A A aeX
A & o Giéa dat tai Bang gia dat HE s6 dicu Thei b
dat thu mot , . 01 han
N \ — X chinh gia X thué dat
l‘i‘;‘ cho ca Thoi han ctia loai dat tai dht
thot glan Béng gi4 dét
thué



- Trudng hop duoc micn tién thué dét thi don gia thu@ dat thu mét lan cho ca
thot gian thué duogc xac dinh theo cong thire sau:

Don gia thué o Iho gien
dat thu mot Gia dat tai Bang gi4 dat H¢ 56 dicu e
A : ' " chinh ia phai ndp
lan cho ca chinh gia A .
e = ) X . X tiénthué
thoi gian Thoi han cita loai dit tai dat i
thué

Bang gi4 dat

Trong d6: Thoi gian phai ndp tién thué dét bang (=) thoi han thud dat tru
(-) thoi gian duoc mién tién thué dat theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d
khoén 6 Diéu 8 Nghj dinh s 35/2017/NP-CP.

¢) Vide xé4c dinh s6 tién thué dit phai nép nhu sau:

- Trudng hop khong dugc khéu trir tién bdi thuong, giai phong mit bing thi
s 1ién thué dét phai ndp bang (=) don gi4 thué dit nhan (x) dién tich tinh thu tién
thué dat.

- Trudmg hop dugc khiu trir tién bbi thudng, giai phéng mit bang thi s tién
thué dét phai nop bang (=) don gi4 thué d4t nhéan (x) dién tich tinh thu tién thué dét
trlr (-) s6 tién bdi thuong, giai phéng mit bang duge khiu trir theo quy dinh cla
phép luat.

3. Viéc xé4c dinh tién str dung dat d6i véi truomg hop dugc giao dat ¢6 thu
tién sir dung dét, chuyén muc dich st dung dét hogc nhén chuyén nhuong quyén st
dung dat trong Khu kinh t& dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai
dé ban hoiic dé ban két hop cho thué theo quy hoach; duoc giao dét &, cong nhan
dat &, cho phép chuyén muc dich st dung dét sang dit & dbi véi ho gia dinh, ca
nhén trong Khu kinh t& thuc hién theo quy dinh ctia Chinh pha vé thu tién st dung
dit va vin ban hudng dan thi hanh.

4. Truomg hop ngudi sir dung dat nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
hop phap dé thuc hién du 4n dAu tu pht hop vé6i quy hoach, ké hoach sir dung dat
ma phai chuyén muc dich st dung dit sau khi nhén chuyén nhwong va phai nop
tién str dung dat, tién thué dit theo quy dinh thi viéc xr Iy sb tién nhan chuyén
nhuong duoc thye hién theo quy dinh ctia Chinh pha vé thu tién st dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nudc va cic vin ban huéng dan thi hanh.

5. Dién tich phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét 13 dién tich dit c6 thu
tién str dung dét, tién thué dat ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué dat. Dbi véi
trudmg hop thué dit ma dién tich ghi trong hop dong thué dit 16n hon so véi dién



tich trong quyét dinh cho thué dét thi dién tich dit cho thué dugc xac dinh theo
dién tich ghi trong hop dong thué dat.

Diéu 4. X4c dinh ti¢n sir dung dét, tin thué dit khi thué dit théng qua
dau gia

1. Déi véi truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim

a) Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dit thué tra tién thué dét hang
nim 12 don gid thué dat tra tién hang nam do Ban quan 1y Khu kinh té x4c dinh
va phé duyét sau khi ¢é y kién thong nhét ctia S& Tai chinh trén co s& gia dat tai
Bang gi4 dat, hé s6 dicu chinh gia dit, mic ty 18 (%) do Uy ban nhin dén cép
tinh ban hanh.

b) Trudng hop thoi han thué dat cia thira dat hodc khu dat ddu gid nhé hon
thdi han cia loai dat c6 cing muc dich st dung tai Bang gid dét thi gia dét dé xac
dinh gia khéi diém duoc x4c dinh theo cong thire sau: '

4 Gia dt tai Bang gia dét
Gia dat dé

- dinh oid . — Haé s6 diéu Thoi han
xacdinhgla — _  Thoihancialoaidattai  y  chinh oid dit x  thud dat

¢) Pon gia tring dau gia duoc 6n dinh 10 nam. Hét thoi gian én dinh, Ban
Quan ly Khu kinh t& diéu chinh lai don gia thué dat 4p dung cho thoi gian tiép
theo theo chinh sach va gia dat tai thoi diém diéu chinh bang (=) Gia dét tai Bang
gi4 dét nhan (x) Hé s6 didu chinh gia dit nhan (x) Mic 1y 1& (%) do Uy ban nhén
dan c¢ip tinh quy dinh; mirc didu chinh khéng vuot qua 30% don gid thué dat
tring d4u gia hodc don gia thué dét cia chu ky 6n dinh trude dé.

2. Bbi véi truomg hop thu tién sir dung dét, thué dt tra tidn mot 1an cho ca
thdi gian thué thi viée xdc dinh gia khoi diém diu gid quyén st dung dit duoc xac
dinh theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

3. Hé s diéu chinh gia dét, muc ty 1 phan tram (%) dé x4c dinh gia khoi
didm quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay 1a hé s diéu chinh gid dat, mac ty
1¢ phan tram (%) do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh dé x4c dinh gid dét tinh
thu tién str dung dit, tién thué dit trong trudng hop giao dét, cho thué dit khéng
théng qua déu gia. Trudong hop thira dt hodc khu dat ddu gia thudc dé thi, dau
mdi giao théng, khu dan cu tap trung c6 loi thé, kha ning sinh loi thi cin ¢ tinh
hinh thue t, S& 'Tai chinh phdi hop véi Ban quan ly Khu kinh t€ bdo cdo Uy ban
nhan dan cép tinh quyét dinh diéu chinh ting hé sb diéu chinh gia dat, muc ty 18
phin tram (%) dé x4c dinh gia khoi diém.



Picu 5. Xac dinh, thu ndp tién thué dit c6 mit nwée

I. Can ¢ quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 6 Dicu 4 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP, S& Tai chinh phdi hop véi Ban quan Iy Khu kinh té va céc co
quan ¢6 lién quan xdy dung va trinh Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh muac thu
dbi voi phén di¢n tich dét c6 mdt nudc; trong do:

a) Déi v4i truong hop thude ving sdu, ving xa, ving nii cao, hai dao,
ving c6 diéu kién kinh té - x& hoi khé khan, dic biét khé khan; phan dién tich
dit ¢6 mit nude st dung vao muc dich san xuét ndng nghiép, 14m nghiép, nudi
trdng thiy san, lam mudi; dat cé mit nude st dung 1am mat bing san xudt, kinh
doanh cuia du an thudc Iinh vuc khuyén khich dau tu, Iinh vuc dic bict khuyén
khich dau tu thi don gia thué dit cé mat nude duge xéc dinh bing 50% don gia
thué cua loai dat ¢é vi trf lién k& c6 cung muc dich st dung.

b) Dbi véi truomg hop khong thudc pham vi quy dinh tai diém a khoén
nay, don gia thué dét c6 mit nudc duge xac dinh khong thép hon 50% don gia
thué cda loai dat ¢ vi tri lién ké c6 cung muc dich st dung.

2. Trudng hop do bién dong thudng xuyén cia mirc nudc ma khong thé
xac dinh dugc chinh xac phﬁn dién tich dat, phﬁn dién tich mat nudc tai thoi
diém duoc co quan nha nudc cé thim quyén cho thu¢ thi phén dién tich mat
nude duge xdc dinh theo mirc binh quén trong nim 1am co sd tinh tién thué ddi
v6i phan dién tich nay.

Pictu 6. Xac dinh tién thud mit nuéc

1. Can ctr khung gia thué mit nude quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh
56 35/2017/ND-CP, Ban quan 1y Khu kinh t& phbi hop v6i S& Tai chinh trinh Uy
ban nhéan dan cép tinh quyét dinh don gia thué mat nudc cda tung dy an cu thé
(trir céc du én thude khoan 3 Diéu nay); trong dé:

a) Du an st dung méit nudc c¢b dinh quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 5
Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP 1a mit nudc st dung cho dyu an hoat dong c¢b dinh
tai mot dia diém nhit dinh; x4c dinh 13 dja diém, toa dd c6 dinh mit nude cho
thué trong subt thoi gian thyc hién du an.

b) Du 4n sir dung mit nude khéng ¢b dinh quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
5 Nghi dinh sd 35/2017/ND-CP 1a mit nude cho thué khoéng xéc dinh rd dugc dia
diém, khéng xéc dinh r6 gi6i han trong pham vi toa d6 nhat dinh dé cho thué va du
an hoat dong khong ¢d dinh tai mot dia diém mit nude nhat dinh.

c¢) Di¢n tich mat nudc dé tinh tién thué mit nudc 1a dién tich duoc co
quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cta phéap lut.

d) Thoi diém tinh tién thué mit nudce 1a thoi diém co quan nha nuée c6
thdm quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cia phap lut.



2. S6 tién thué mat nudce phai ndp dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop thué mit nudce tra tién hang nam thi sb tién thué mit nuéce
bang (=) di¢n tich mat nude thué nhin (x) don gia thué mat nude.

b) Truong hop thué mit nude tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi sé
tién thu¢ mit nudc bang (=) dién tich mit nudc thué nhin (x) thoi gian thué
nhén (x) don gia thué mat nudec.

3. D61 v6i du 4n tham do, khai théc dau khi trong Khu kinh té (néu c6)
thuce hién theo quy dinh ciia phap ludt v& thu tién thué mat nude (mit bién) déi
v6i hoat dong thim do, khai thac dau khi.

Diéu 7. Té chirc quan 1y, thu ndp tién sk dung dat, ticn thué dit, thud
mit nwéc va ticn bdi thwong, gidi phong mit bing phai hoan tra

1. Ban quan Iy Khu kinh & x4c dinh va théng béo sb tién phai ndp dén
ngudi str dung dit theo maiu Thong bio kém theo Thong tw s6 76/2014/TT-BTC
ngdy 16/6/2014, Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cta Bo Tai
chinh; ddng thoi giri Théng bao dén:

a) Vin phong dang ky dat dai dé phéi hop, trinh co quan nha nudc cb
thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat;

b) Co quan thué dé theo ddi, don déc, x4c dinh sb tién phat chdm ndp, 4p
dung bién phap cudng ché thu ndp theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.

2. Thoi gian ndp tién sir dung dét, tién thué dit, thué mit nudce va sb tién
bodi thuong, giai phéng mit bang phai hodn tra thue hién theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 11 Nghij dinh s6 35/2017/ND-CP.

Truomg hop thué dét, thué mit nude tra tién hang nim ma nim diu tién,
nam két thic khong di 12 thang thi tién thué nim dau va ndm két thic tinh theo
s thang thué. Trudng hop thoi gian cia thang thué dau tién hodc thang thué két
thac khong du s6 ngdy ciia mot (01) thang thi:

- Néu s6 ngay thué tir 15 ngay trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 thang.

- Néu sb ngay thué duéi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué.

3. Kho bac nha nudc hoidc don vi dugc Kho bac nha nudc ty nhiém thu
tién st dung dét, tidn thué dit, thué mit nude, sb tién bdi thuong, giai phong mat
bang phai hoan tra khi cé phét sinh thu thi chuyén ching tir thu cho Ban quén ly
Khu kinh té, co quan thué dé thuc hién quan ly, theo ddi, ddi chiéu, don ddc thu
ndp theo quy dinh.



Co quan tai chinh, Kho bac nha nudc, co quan thué céc cép ¢d trach nhiém
phdi hop, huéng dan Ban quan ly Khu kinh té thuc hién xdc dinh, théng béo cac
khoan thu tir dt duoc kip thoi va diy da.

Piéu 8. Nguyén tic ap dung mién, giam tién thué dit, thué méit nuwde

1. Dy 4n d4u tu c¢6 st dung dat duoc xét mién, giam tién thué dat, thué mat
nudce 13 du dn duge 14p, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Du 4n déu tu duoc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc gan voi viée
cho thué dat méi 4p dung trong truong hop dugc co quan nha nude c6 thim quycn
cho thué 1an diu trén dién tich dat thue hién du an hodc dugc gia han thué khi hét
thoi han theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

3. Td chirc, ca nhian dugce Ban quan ly Khu kinh t¢ cho thué dat, thué mat
nuéce chi dugc hudng wru dii micn, gidm sau khi lam cac tha tuc dé dugc mién,
giam; cu thé nhu sau:

a) Trudng hop thude déi twong duge mién, gidm nhung khong lam thi tuc
dé dugc mién, giam thi phai nép tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cia
phap luat. Truong hop chdm l1am thd tuc mién, gidm thi khoang thdi gian cham
lam tha tuc khéng dugce mién, giam tién thué dit, thué mit nude.

b) Trudng hop khi ndp hd SO Xin mién, giam d3 hét thoi gian dugc mién,
giam theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP thi khéng dugc mién, giam
tién thué dat, thué mit nude; néu dang trong thdi gian dugc mién, giam thi chi
duoc mién, giam cho thoi gian wu déi con lai tinh tir thoi diém nép di hd so hop
16 dé nghj dugc mién, giam tién thué dit, thué mat nudc.

4. Dy an dang hoat dong va dang ndp tién thué dat, thué mit nudc hang
nam trudc ngay Nghl dinh s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc th1 hanh khong thude
d6i tuong dugc miln, giam; néu thudc dbi tuong dugc mién, giam thco Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP thi duoc thuc hién mién, giam cho thoi gian uu déi con
lai (néu con) theo dé nghi cla chit dAu tu tinh tir thoi diém ndp da hd so hop 18
dé nghi dugc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc. Quy dinh nay khoéng ap
dung déi vdi du 4n quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 15 Luét Diu tu
nam 2014 dugc Nha nudc cho thué dit trude ngdy 01 thang 7 nim 2015 (ngay
Luat Bau tu ndm 2014 ¢4 hiéu luc thi hanh).

5. Du 4n dang hoat dong va dang trong thdi gian duogc wu dii mién, giam
tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thép hon mirc wu déi quy dinh tai khoan
6 Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP thi dugc diéu chinh va 4p dung murc uu
dai quy dinh tai Nghl dinh nay cho thoi gian thué dit con lai. Thoi han mlcn
giam tién thué dit con lai tinh theo thoi gian quy dinh tai Nghi dinh 5O
35/2017/ND-CP trir (-) di thoi gian d& dugc mién, giam theo quy dinh cda phap
luat truée ngay Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh. Quy dinh
nay khéng ap dung dbi véi du an quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 15



Luat Dau tu nim 2014 duoc Nha nudce cho thué dit trude ngay 01 thang 7 ndm
2015 (ngay Luat Pau tu ndm 2014 ¢6 hidu lyc thi hanh).

6. Dy an dang hoat dong quy dinh tai khoan 4, khodn 5 Diéu nay 1a du an
da dugc cap Gidy chtmg nhén ddu tu hoic Glay phép dau tu hogc Gidy chung3 > nhan
ding ky dau tu hodc Quyét dinh cht truong dau tr (trtr truomg hop thudce déi tuong
khong phai cdp cac loai gidy to nay theo phap ludt v& dau tir) va dang trong thoi
han thué dét theo quy dinh cta phép luat.

Pitu 9. Mién, giam tién sir dung dét, ticn thud dit ddi voi mot s6 truomg
hop

1. Vige mién, giam tién st dung dat trong Khu kinh té thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP; Ban Quan ly Khu kinh t¢ xac
dinh s6 ticn st dung dat dugc mién, gidm theo quy dinh ctia Chinh phu vé thu
ticn st dung dat va ghi vao Quyét dinh mién, giam tién str dung dat thco mau ban
hanh kém theo Thong tu s6 76/2014/TT-BTC.

2. Mién tién thué dét trong thoi gian x4y dung co ban

a) Can ctr hd so miln, giam tién thué dit do ngudi thud dét ndp thco quy
dinh tai diém a khodn 11 Dicu 8 Nghi dinh s6 35/2017/NB-CP, Ban quan ly Khu
kinh t¢ phoi hop véi cée co quan khéce ¢6 lién quan (néu can) xac dinh thoi gian xay
dung co ban va ban hanh Quyét dinh micn tién thué dat doi véi timg du an dau tu
nhung toi da khong qué 03 nam ke tir ngay cé quyét dinh cho thué dat.

Trudong hop Gidy ching nhan diu tu hoic Gidy phép dau tu hodc Gidy
chu*ng, nhan ddng ky dau tu hodc Quyét dinh chi truong diu tu cia cip co thim
quyén da cdp 14n diu theo quy dinh ctia phép ludt c¢6 ghl thot gian xay dung co ban
(tién do thuc hién du 4n) thi Ban quan ly Khu kinh té can cir vao cac gidy to nay
ban hanh quyét dinh mién tién thué dat déi véi timg du 4n nhung 61 da khong qua
03 nam ké tir ngay ¢6 quyét dinh cho thué dét.

b) Trudng hop nguoi thué dat dé nghj khong mién tién thué dét trong thoi
gian xdy dung co bén thi thoi gian mién tién thué dit theo quy dinh ctia phéap luat
ddu tu tinh tir thoi diém c6 quyét dinh cho thué dét. Trudng hop chédm ndp hd so
mién tién thué dét theo quy dinh ctia phép ludt dau tir thi chi duoc midn tién thud
dét cho thoi gian wu dai con lai (néu co) tinh tir thdi diém Ban quéan Iy Khu kinh t&
nhan di hd so theo quy dinh va khéng dugc mién tién thué dit trong thoi gian
cham ndp hd so.

¢) Viéc mién tién thué dét thué mat nudc trong thoi gian xdy dung co ban
duoc thyc hién theo dy an gén vé6i viée thué dat mai, chuyén tir giao dat khéng
thu tién st dung dit sang thué dit; khong bao gdm céc trudng hop dau tu xay
dung cdi tao, m& réng co sO san xuét kinh doanh.

3. S tién thué dit duoc mién, giam quy dinh tai khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh
35/2017/ND-CP duge x4c dinh theo quy dinh ciia Chinh pht vé thu tién thué dét,
thué mit nude va ghi vao Quyét dinh mién, giam tién thué dét thco mau ban hanh
kém theo Thong tu sb 77/2014/TT-BTC.
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Muc 2

THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Picu 10. Xac dinh tién thué dat, thué mit nwéc

1. D61 véi trudong hop thué dit tra tién hang ndm

Can ¢t mic ty 18 (%), hé sé diéu chinh gia dét, Bang gia dit do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP; Ban quéan ly Khu cong nghé cao xac dinh tién thué dat, dicu
chinh don gida thué dat thco quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP va huéng dan tai khoan 1 Diéu 3 Théng tu nay.

Riéng d6i v6i Khu cong nghé cao thudc trung wong quan ly di duoc Uy
ban nhan dan cédp tinh quyct dinh giao dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
muc ty 1¢ (%), h¢ so diéu chinh gi4 dat do Ban quan ly Khu cong nghé cao ban
hanh sau khi ¢6 ¥ kién thdng nhét ctia Uy ban nhan dan cp tinh noi dit Khu
cong ngh¢ cao va dp dung tir ngay 01 thang 01 hang nam. Trong do:

- Mt ty 18 (%) tinh don gia thué dat tir 0,5% dén 3% duoc quy dinh cu thé
theo timg khu vuc, tuyén dudng, tuong ung vdi timg linh vuc dau tu va phai
cong bd cong khai hang nim trong qué trinh trién khai thuc hién.

- 11& sb diéu chinh gi4 dat dugc ban hanh hang nim theo ting khu vyc,
tuyén dudng, vi tri dit twong tmg véi g muc dich st dung dét nhung téi thiéu
khong thap hon 1,0 va 4p dung tir ngay 01 thang 01 hang nam.

2. Déi voi trudng hop thué dt tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué

a) Viéc xac dinh tién thué dét tra tién mot 14n cho c thoi gian thué st dung
vao muc dich san xut kinh doanh phi néng nghiép (khéng bao gdm dat sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy; kinh doanh nha & thuong mai,
van phong cho thué) duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Picu 12 Nghi
dinh s0 35/2017/ND-CP va hudng dan tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu nay.

b) Viéc xé4c dinh tién thué dét tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué st dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; kinh doanh nha & thirong mai,
van phong cho thué trong Khu cdng nghé cao cu thé nhu sau:

- Trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit ca thira dét hodc khu dit c6 gia
tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én thi gia dat cu thé tinh
thu tién thué dat duoc xac dinh quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP va khoéan 2 Diéu 3 Thong tur nay doi vai Khu cong nghé cao thude
dia phuong quan ly.

DGi véi Khu cong nghé cao thude trung wong quéan ly, Ban quan ly Khu
cong nghé cao cin ¢ quy dinh cia Chinh phti vé gia dat dé 14p phuong 4n gia dat
tuong tmg v6i thoi han phai ndp tién thué dat (sau khi trir di thoi gian duge mién
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tién thué dat (néu c6) theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP), chuyén [16i dong thdm dinh gia dét cua dia phuong noi dat Khu cong nghé
cao 16 chuc thim dinh va xin y kién théng nhét ctia Uy ban nhén dan cép tinh
trwde khi x4c dinh va thong béo sb tién thué dat phai ndp cho ngudi thué dat.

- Trudng dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dét c6 gia tri
(tinh theo gi4 dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong thi Ban quan ly Khu cong
ngh¢ cao x4c dinh gid dét tinh thu tién thué dét theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 4 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP va huéng dan tai khoan 2 Piéu 3 Thong tu
nay.

¢) Viéc x4c dinh tién thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué trong
Khu cong nghé cao Hoa Lac dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi
dinh s6 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017 ctia Chinh phu quy dinh co ché, chinh
sach dic tht dbi vi Khu cong nghé cao Hoa Lac (sau ddy goi chung 1a Nghi dinh
56 74/2017/ND-CP) va khoan 2 Pidu 12 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP.

Picu 11. T6 chire quan 1y, thu ndp, mién, giam tién thué dit, thué mit
nuwoc

Viée 1§ chie quan 1y, thu ndp, mién, gidm tién thué dét, thué mat nudc
duogc thue hién theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
va hudng dan tai Dicu 7, Ditu 8, Diéu 9 Théng tu nay. Riéng ddi véi Khu cong
nghé¢ cao [Hoa Lac, viéc thu, ndp va st dung tién thué dét, tién bdi thuong, giai
phéng mat bang hoan tra dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghj
dinh sb 74/2017/ND-CP.

Picu 12. Xir Iy chuyén tiép

1. Truong hop duge Nha nude cho thué dit tra tién hang nim trong
Khu kinh &, Khu céng nghé cao trudc ngay Nghi dinh s§ 35/2017/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gid thué dat ma don gia
cao hon don gi4 quy dinh tai Didu 4, Didu 12 Nghi dinh s§ 35/201 7/ND-CP
thi duge diéu chinh lai theo Nghi dinh nay cho thoi gian con lai ctia chu ky
tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017.

2. Déi véi cac trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam trong Khu
kinh t&, Khu céng nghé cao trudc ngay 01 thang 01 nim 2006 dang st dung
d4t theo ding muc dich st dung di ghi tai quyét dinh cho thué dit hoic hop
ddng cho thué dit cia co quan nha nudc c6 thdm quyén thi viéc didu chinh
don gia thué dit cho thdi gian thué dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nim
2016 duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP (dugc bd sung tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s
135/2016/ND-CP) va DPiéu 4 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang
12 ndam 2016 cua B6 Tai chinh.

3. Trudng hop ngudi st dung dit d3 st dung dit trong Khu kinh té,
Khu c6ng nghé cao trude ngay Nghi dinh 35/2017/ND-CP c6 hiéu luc thi
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hanh nhung chwua co quyét dinh cho thué dat va chua nop tién thué dét do
chua c6 quy dinh vé chinh sich va g1a dét tinh thu tién thue dat trong Khu
kinh té, Khu c6ng nghé cao ma thudc dbi tuong dugc mién tién thué dat thco
quy dinh tai khoadn 6 Piéu 8 va khoan 2, khoan 3 Piéu 13 Ngh1 dinh sb
35/2017/ND-CP thi thoi gian mién tién thué dat tinh tr thoi diém nhén ban
giao dit trén thuc dia va khong phai hoan tra sé tién boi thuong, giai phong
mit bing theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 6, khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP phan bd cho thoi gian tinh tir thoi d1em ban giao dat trén
thuc dia dén thoi diém c6 quyet dinh cho thué d4t; sb tién bdi thuong, giai
phdéng miét bang phai hoan tra con lai ngudi thué déat phai nop ngan sach nha
nudc theo quy dinh.

S4 tién bbdi thuong, giai phong mit bang phai hoan tra phan b cho thoi
gian tinh tir thorl diém ban g1ao dht trén thuc dia dén thoi diém c6 quyct dinh
cho thué dét bang =) S4 tién bdi thuong, g1a1 phong mit bang phai hoan tra
theo quy dh-tai khoan 1 Piéu 6, khoan 1 Didu 13 Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP chia () Thiv ban thué d4t nhan (x) Thoi gian tinh tir thoi diém ban giao
dat trén thycadia & thi diém c6 quyét dinh cho thué dat.

4 Péi véi cac hd so dé nghi x4c dinh nghia vu tai chinh ve tién str dung
dat tidn thué dét, thué mit nuéc; d& nghi dugc mién, giam tién st dung dat,
uen thué d4t, thué mit nudc do co quan thué tiép nhan truorc ngay Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh thi co quan thué tiép tuc chu tri thuc
hién theo quy dinh. Péi v6i cac hd so ndp tr ngdy Ngh1 dinh s6 35/2017/ND-
CP c6 hiéu luc thi hanh thi Ban quan ly Khu kinh té, Ban quan ly Khu cong
nghé cao chu tri thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

5. Péi vai cac trudng hop dang thué dét tra tién thué dat hang ndm ma
thoi diém didu chinh don g1a thué dat trudce ngay Nghi dinh sd 35/2017/ND—
CP c6 hiéu luc thi hanh van chua thuc hién diéu chinh thi co quan thué tiép
tuc chu tri thuc hién theo quy dinh va chuyén hd so cho Ban quéan ly Khu
kinh té, Ban quéan ly Khu cdng nghé cao theo doi dé diéu chinh don gié chu

ky tiép theo.

6. D4i véi cac trudong hop thué d4t tra tién thué dit hang nédm trong Khu
kinh 1é trudc ngay 01 thang 01 ndm 2006 nhung dén thoi diém Nghi dinh 56
35/2017/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh co quan thué chua thyc hién xu 1y theo
quy dinh tai Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP thi co quan thué tiép tuc cha tri
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP.

7. Dbi véi céc hod so xir ly tlcn bdi thuong, giai phong mat bing; hd SO
xdc dinh gié khoi diém déu gia quyén st dung dit do co quan tai chinh tiép
nhén truéc ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi co
quan tai chinh tiép tuc xur ly theo quy dinh. D&i véi céc hd so ndp Lt ngdy
Nghi dinh s 35/2017/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh thi Ban quan ly Khu kinh
té, Ban quan ly Khu cdng nghé cao thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
35/2017/ND-CP.



~ ChuongIII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. Hiéu Iuc thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu hrc thi hanh ké tir ngay 06 thang 10 nam 2017.

2. Trong qud trinh thuc hién, néu cé kho khan, vudng mdc, d€ nght céc co
quan, don vi, té6 chic, cd nhan phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé dugc xem
x£ét, gial quyet./.%

Noi nhinv” KT.BO TRUONG
- Ban Bi thu Trung vong Dang; 7 C
- Thu tudng, cdc Pho Thu tudng Chinh phu;

- VP TW Dang va céc Ban ctia Bang;

- VP Téng bi thu, VP Quéc hoi;

- VP Chi tich nuéc, VP Chinh pht;

- Hbi ddng dan toc va cac Uy ban cia Qubc hi;
- Ban Néi chinh Trung uong;

- Vién Kiém sat nhan d4n ti cao;

- Toa 4n nhén dan téi cao; —

- Kiém toan nha nuéc; Huynh Quang Hai
- UBTW Mit trdn T quéc Viét Nam;

- Cac B6, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- Co quan Trung uong cta cac doan thé;

- HDND, UBND tinh, thanh ph truc thudc TW;

- S& Tai chinh, Cuc thué, KBNN c4c tinh, thanh

phd truc thudc TW;

- Phong Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL (B Tu phép);

- Cong béo;

- Céng TTDT: Chinh phu, B§ Tai chinh, Cuc

QLCS;

- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS. (4€0)
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