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TIEU CHUAN XAY DUNG VIET NAM

NHA O LIEN KE - TIRU CHUAN THIET KE
ROW HOUSES — DESIGN STANDARDS

1. Pham vi ap dung

1.1. Tiéu chuin nay 4p dung dé thiét ké cdc nha & riéng 1é duoc xay dung thanh day c6
su thong nhét vé kién tric va hé thong ha tang, dap ing yéu cau thiét k& do thi.

1.2. Trong truong hop nhiing d6 an thiét k€ cac tuyén duong pho chua duoc duyét, cac
co quan chifc niang quan 1y xay dung do thi c6 thé can ci vao tiéu chuin nay dé quan ly
xay dung.

Ghi chii: Tiéu chudn nay khong dp dung cho cdc khu nha lién ké'da xdy dung.

1.3. Tiéu chuin nay duoc sit dung cho céc nha quy hoach, cic kién tric su thiét ké
cong trinh, cac nha dau tu, caic nha quan ly.

2. Tai liéu vién dan

Quy chuén xay dung Viét Nam

TCVN 4451-1987 - Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké.

TCVN 4605 — 1998 “ K§ thuat nhiét- K&t cau ngan che’ — Tiéu chuén thiét k€.
TCVN 2748-1991- Phan c4p cong trinh xay dung - Nguyén tic chung.

Nghi dinh ND 2209/2004 / Nb-CP

TCVN 2622-1995 - Phong chdy, chong chdy cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét ké.
TCVN 4474-1987 - Thoat nu6c bén trong - Tiéu chuén thiét ké.

TCVN 4513-1988 - Cap nudc bén trong - Tiéu chuén thiét k€.

TCXD 16-1986 - Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung.

TCXD 29-1991 - Chiéu sang tu nhién trong cong trinh dan dung.

TCXD 25-1991 - bat duong day dan dién trong nha & va cong trinh cong cong- Tiéu
chuan thiét k€.

TCXD 27-1991 - Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong - Tiéu chuin
thiét ke.

TCXDVN 266-2002 - Nha & - Huéng din x4y dung cong trinh dé ddm bdo nguoi tan
tat ti€p can str dung.

TCVN 5687 — 1992 “ Thong gid, diéu tiét khong khi, sudi 4m” — Tiéu chuan thiét k&
TCXD 46 — 1984 ““ Chong sét cho cdc cong trinh xay dung — Tiéu chuén thiét k&

3. Thuat ngir, dinh nghia

3.1. Nha o lién ké" : La loai nha & riéng, gobm céac can ho dugc xay dung lién nhau,
thong nhiéu tidng duoc xay dung sit nhau thanh day trong nhiing 16 dit nam lién nhau
va ¢6 chiéu rong nho hon nhiéu 1an so véi chiéu sau (chiéu dai) cua nha, ciing stt dung

chung mot hé thong ha tang cua khu vuc do thi.

3.2. Nha pho'lién ké'(nha pho) : La loai nha & lién k€, dugc xay dung & cdc truc dudng
pho, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc duyét. Nha pho lién k& ngoai
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chitc nang dé & con st dung 1am cira hang buon ban, dich vu vin phong, nha tro, khach
san, co s& san xuat nho v.v.

3.3. Nha lién ké cé san vuon : La loai nha & lién k€, phia truGe hoac phia sau nha ¢6
mot khoang san vudn nam trong khuon vién ciia méi nha va kich thudc duoc 14y thong
nhat ca day theo quy hoach chi ti€t ctia khu vuc.

4. Quy dinh chung

4.1. Nha & lién k€ duoc xay dung trong quy hoach chung cac tuyén duong trong khu do
thi hoac & ngoai vi cac do thi. Viéc thiét k€ va xay dung phai tuan tha theo thiét ké va
quy dinh vé kién tric do thi duoc duyét d6i v6i nha & riéng 1€.

4.2. Khi thiét k€ mat diing cho mot diy nha pho lién ké cadn dam bao cic nguyén tic
sau :

a) Co6 tang cao nhu nhau trong mot day nha;

b) C6 hinh thic kién tric hai hoa va méi dong nhat cho moét khu vuc;

¢) C6 mau sac chung cho mot day nha;

d) Thong nhat khoang lui va hinh thic hang rao cho mot day nha;

e) C6 hé thong ky thuat ha tang thong nhat;

g) Chiéu dai day nha pho lién k& khong dugc 16n hon 80m va nho hon 40m;
Trong mot doan pho c6 thé ¢6 nhiéu diy nha khéc nhau;

4.3. Nhitng khu vuc sau day trong do thi khong cho phép xay nha lién k€ :

- Trong cac khuon vién, trén cac tuyén duong, doan duong da c6 bo cuc kién tric
chinh la cac biét thu.

- C4c khu vuc kién triic ¢6 quy hoach én dinh.

- Trong khuon vién c¢6 cac cong trinh cong cong nhu tru s& co quan, cic cong
trinh thuong mai, dich vu, cac co s& san xuat.

- Trén cac tuyén duong, doan duong, cac khu vuc dugc xac dinh la doi tugng bao
ton kién tric va canh quan do thi.

4.4. Nha pho lién k&€ dugc phép lam tuong chung hoac tuong riéng.

Truong hop tuong chung thi hé thong két cdu dam san, cot hoac bat ky mot bo
phan nao cta ngoi nha khong dugc xay dung qua tim tudong chung. Tuong chung phai
c6 chiéu day toi thiéu 1a 0,2m.

Truong hop tuong riéng thi chi dugc phép xay dung trong ranh gidi c6 chu
quyén hoac quyén st dung dat.

4.5. D6i v6i nha lién k& c6 san vuon thi kich thudc t6i thi€u (tinh tir mat nha dén chi
gi6i duong do) cta san trudce la 2,4m va dugc 1dy thong nhat theo quy hoach chi tiét da
duoc duyét. Truong hop c6 thém san sau thi kich thudc t6i thi€u cua san sau 1a 2,0m.

Ngén céch ranh gigi giita hai nha phai c6 hang rao thodng cao bang hang rao
mat tién. Phin chan rdo c6 thé xay dic t6i da 1a 0,6m.
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5. Yéu cau vé quy hoach
5.1. Yéu cdu vé 16 ddt xdy dung:
5.1.1. Lo dat xay dung nha lién k&€ c6 chiéu rong khong nho hon 4,0m va chiéu sdu
(chiéu dai) khong nho hon 9m. Mat d6 xay dung khong lén hon 60%.

Dai v6i nha lién k€ ¢6 san vuon thi 16 dat xay dung cé chiéu rong khong nho
hon 4,5m va chiéu sau (chiéu dai) khong nho hon 13,4m.

Chii thich: Doi véi nha lién ké'cé dién tich toi thiéu 36m* cé thé duoc xay du‘ng
voi mdt do xdy dung toi da la 100%. Trong truong hop nay phdi cé gidi phdp hop 1y vé

thong gié va chiéu sdang tu nhién.

5.1.2. Nha pho lién k€ sau trén 18m phai bo tri san trong, giéng troi & gilta véi kich
thudc khong nhd hon 6m? dé dam bao thong gi6 va chiéu sang .

Chii thich: Cé thé dung mdi sdng va 16 thodng trén khoi cdu thang dé chiéu sdng
va thong gio.

5. 2. Yéu cau vé ranh givi lo ddt:

5.2.1. Chi gi6i dudng do xéc dinh ranh gidi 16 dat thuoc quyén st dung ctia chu s hitu.
5.2.2. Chi gi6i xay dung cong trinh xac dinh pham vi cong trinh duoc phép xay dung.
5.3. Yéu cdu vé khodng Ilui

5.3.\1.Khoéng 1ui cua nha c"f\lién k& phu thuoc vao t6 chic khong gian quy hoach 16 dat,
chiéu cao cong trinh va chiéu rong cua 16 gi6i ( Xem hinhl).

5.3.2.Khoang lui t6i thiéu clia cac ddy nha phé lién k€ dugc quy dinh trong bang 1:

Bang 1 - Quy dinh khoang lui doi voi 10 giGi
Tinh bang mét

Chiéu rong 10 gidi (L) Khoang lui (A)
Nho hon hoac bing 6 2.4
6,0 —16 3,0
16 —24 4.5
L6n hon 24 6,0




TCXDVN 353 - 2005

5.3.3. Nha & lién k&€ dugc phép xay dung sat chi gidi duong do6 hoac cé khoang 1ui tuy
theo quy hoach cu thé cta timg tuyén dudng pho. Trong trudng hop xay i hon so véi
chi gi6i duong d6 thi phan dién tich ndm trong khoang Iui nay thudc quyén su dung
ctia chti s hitu. Doc theo chi gidi dudong doé ctia ngoi nha duge phép lam hang rao.

5.3.4. Mat tién nha pho lién k€ ¢6 san vuon phai lui vao mot khoang t6i thiéu la 2,4m
so VGi chi giGi xay dung.
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Hinh 1: Quy dinh vé khodng lui

5.4. Yéu cdu vé tam nhin

Pé bao ddm an toan va tam nhin cho cdc phuong tién giao thong, cdc ngodi nha & géc
duong phai tuan thu cac quy dinh trong bang 2 (xem hinh 2).

Bang 2 - Kich thuéc vat géc tinh tir diém giao nhau
véi cac 1o gioi

Goc cat giao nhau véi 10 giGi Kich thuéc vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0
Lén hon hodc biang45° 5,0
90° 4,0
Nho hon hoic bing 135° 3,0
L6n hon 135° 2,0
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|

alKich thudc vat goc tai géc cat giao bl Kich thudc vat géc tai géc cdt giao nhau
nhau véi 16 gidi nhd hon 45° Vi 16 gidi lom hon hodic bdang 45°

¢/ Kich thudc vat géc tai géc cdt giao  dl Kich thudc vat géc tai géc cdt giao nhau
nhau véi 16 gidi bang 90° Vi 1 gidi nhd hon hodic bang 135°

el Kich thudc vat géc tai géc cdt giao nhau
Vi 16 gidi lom hon 135°

Hinh 2: Quy dinh vé kich thudc vat géc

5.5. Yéu cdu vé khodng cdch

5.5.1. Khoang céch dau héi gitta hai diy nha quy dinh t6i thiéu 1a 4m, duoc m& cira s6
cho cdc phong chiic nang nhung phai dam bao tinh riéng biét cho moi cdn nha.

5.5.2. Khoang céch giita hai mat ding chinh cua hai day nha pho lién k&€ tr 8,0m dén
12,0m, phan dat trong gitta hai diy nha pho dung lam 16i di, vuon hoa, cay xanh va
khong duoc xay chen bat ci cong trinh nao. Mat bén clia nha phd & hai bén khoang
dat trong dugc md clra s6 va ban cong.
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5.5.3. Hai ddy nha ph6 dau lung vao nhau phai ¢6 khoang cach t6i thi€u 1a 2,0m dé bo
tri duong ong k¥ thuat doc theo nha. Mat sau cua hai day nha pho nay dugc phép mé
ctra di, clra s6 va clra thong gid & do cao trén 2,0m so vé6i san nha. Ranh gidi gitta hai
ddy nha néu can thiét c6 thé xay tudng kin cao trén 2m.

Chit thich: Néu cé sdan sau thi khong can c¢6 khodng cdch trén

5.5.4. Khoang céch tir cic bo phan kién tric dén hé thong k¥ thuat ha tang va ciy xanh
do thi :

5.5.4.1. Khoang céch tlr cdc bo phan kién tric d€n cic duong day dién gan nhat :

a) Theo mat phing nim ngang :
- bén duong day cao thé : 4,0m (tir mép ngoai cling cua kién tric);
- Bén duong day trung th€ : 2,5m (tir mép ngoai cung cua kién truic);
- Bén duong day ha thé :
e Tirctrasé: 0,75m;
e Tur mép ngoai cung cua ban cong : 1,0m;
- Khoang céch t6i thi€u tir mép ngoai cling cua kién tric dén cot dién: 0,75m.

b) Theo chiéu diing :
- Khoang céch thang ding tir cong trinh t6i day dién duéi cting phai dim bao:

+ 3m d6i véi dién ap téi 35KV
+ 4m d6i véi dién ap 66-100KV
+ 5m doi véi dién ap 220 (230)KV
+ Trén madi nha, trén ban cong : 2,5m
+ Trén ctra s6 : 0,5m
+ Duéi ctra s6 : 1,0m
+ Duéi ban cong : 1,0m

5.5.4.2. Khoang céch t6i thiéu tir mép ngoai cuing ctia bo phan kién tric dén tuyén ong,
cap ngam cuta thanh phd :

e Dén duong cap ngdm : 1,0m

e Dén mat ong ngdm va hd ga : 1,0m

5.5.4.3. Khoang cach t6i thi€u tir mép ngoai cling ctia bo phan kién tric dén tam diém
goc cay xanh duong pho : 3,0m.

Chit thich : D61 véi cdc khu vuc dd trong cdy on dinh, khodng cdach nay sé duoc
quy dinh trong quy hoach chi tiét tuyén pho.

5.6. Yéu cdu vé chiéu cao
5.6.1. Chiéu cao cua nha pho lién k€& phu thuoc vao chiéu cao cua khu vuc theo quy

hoach chi ti€t dugc duyét.

Dai v6i cac khu vuc chua c¢é quy hoach chi tiét dugc duyét thi chiéu cao nha
khong 16n hon 4 14n chiéu rong nha (khong ké phan gian hoa hoic kién tric trang trf).

Trong mot day nha lién k& néu cho phép cé do cao khac nhau thi chi dugc phép
x4y cao hon tdi da 2 tang so v4i tang cao trung binh cua ca day.
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5.6.2. Chiéu cao nha lién ké c6 san vudn khong 16n hon 3 14n chiéu rong ctia ngoi nha
hoac theo khong ché chung ctia quy hoach chi tiét.

5.6.3. Chiéu cao thong thuy cta ting mot khong nho hon 3,6m. Déi v6i nha ¢ tdng
ltmg thi chiéu cao ting mot cho phép khong nho hon 2,7 m.

Chii thich : Chiéu cao thong thuy la chiéu cao tix mdt san dén mdt dudi cia trdn
treo, san tdang trén hodc két cdu chiu luc.

5.6.4. Trong moi truong hop nha & lién k& khong duge cao hon 6 tang. Trong céc
duong hém nho hon 6m, nha & lién k& khong dugc xay cao qua 4 tang.

5.6.5. Dai v6i cdc tuyén duong, pho cé chiéu rong 16n hon 12m, chiéu cao nha & lién
k& duoc han ch€ theo goc vat 45° (chiéu cao mat tién ngo6i nha bing chiéu rong
dudng).

5.6.6. D6i véi cac tuyén duong phd ¢ chiéu rong nhd hon hoac bang 12m, chiéu cao
nha & lién k& khong dugce cao hon giao diém giita dudng véi gbc vat 45° (khong 16n
hon chiéu rong dudng).

5.6.7. Trong trudng hop day nha lién k& c6 khoang 1ui thi “pham vi dudng” dé tinh
chiéu cao nha duoc tinh thém khoang 1ui.

5.6.8. Doi v6i cdc khu vuc ¢6 dudng ndi bo bén trong, chiéu cao cua nha lién k& khong
vuot qué giao diém gitta dudong vé6i géc vat 30° (khong vuot qud 0,6 chiéu rong dudng).

6. Yéu cau vé kién truc

6.1. Khi thiét k& nha & lién k&€ can phai can ct vao cac hoat dong trong cong trinh, doi
tuong st dung, yéu t6 tam 1y, diéu kién kinh t€ x4 hoi, diéu kién khi hau tu nhién dé
xdc dinh co cau budng, phong va lua chon giai phap thiét k& cho phu hop.

6.2. Cdc khong gian chitc ndng trong can hé phdi ddm bdo cdc yéu cdu sau:

- Hop 1y vé day chuyén su dung, dam bao doc lap, khép kin, khong gian kién
tric hai hoa trong va ngoai can ho;

- Thich tng vé6i céc nhu cau sip xép khdc nhau, c6 kha ning chuyén ddi linh
hoat; C6 khong gian rong, thodng, b6 cuc md dé tang hiéu qua khong gian noi that cua
can ho;

- Sir dung hop 1y, an toan, khong pha vd cu tric va do bén viing cong trinh;

- Bao dam yéu cau vé sinh va diéu kién vi khi hau.

6.3. D6i v6i nha & danh cho nguoi tan tat can tham khao TCXDVN 266: 2002 “ Nha 6-
Hudng dan xay dung cong trinh dam bao ngudi tan tat ti€p can st dung”.

6.4. Cdc loai khong gian chiic nang trong nha o lién ké bao gom:

- Khong gian chitc nang giao ti€p : bao gom cac khong gian sanh, dén khéach, giao dich
(]
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- Khong gian chiic nang dich vu: ctra hang, khong gian san xuat...;

- Khong gian chitc nang ¢ : bao gdm céc phong 6.

- Khong gian chiic nang k¥ thuat : noi dat thiét bi dién, nudc, thu gom rac...

- Khong gian chifc nang giao thong : cau thang bo, hanh lang, thang may (néu c6);

6.4.1. Khong gian chiic ndang giao tiép:
Sanh chinh vao nha lién k& phai dé dang nhan biét. Sanh trong cdc nha phd lién ké
thuong két hop véi khong gian giao tiép cua nha.

6.4.2. Khong gian chitc nang dich vu.

Céc khong gian chic nang dich vu trong nha & lién k& bao gom cac ctlra hang, cic co s&
dich vu hang ngay, noi vui choi giai tri. Ngoai ra, khong bo tri cdc cira hang kinh
doanh ho4 chat, céc loai hang ho4 gay 6 nhiém moi trudong v.v[] dé dam bdo an toan va
vé sinh mai truong. Cac khong gian chitc nang dich vu trong nha lién k& thuong bo tri
& tang mot ¢6 16i vao truc ti€p tr duong phd, duge bo tri két hop v6i khong gian & va
phan dinh theo chiéu ding cua nha.

6.4.3. Khong gian chiic nang ¢

Khong gian chiic nang & duoc phan loai theo tinh chat sir dung nhu: Phong sinh
hoat chung; Chd lam viéc, hoc tap; phong tap, phong choi (Nghe nhac, xem phim,
trung bay[ 1) Chd thd ciing t6 tién; Cic phong ngli; Phong an; Bép; Khu vé sinh gom
xi, tdm; Ché giat giti, phoi quéan do; Ban cong hodc logia; Kho chita dé.

6.4.4. Khong gian chiic ndng ky thudt.
Trong nha & lién k& can phai bo tri chd dé xe, kho, trang thiét bi phong chéng chiy, noi
thu gom rac thai va bom nuGc, may phat dién su co.

6.4.5. Khong gian chiic ndng giao thong.

6.4.5.1. Vi tri ciu thang, s6 lugng thang va hinh thdc gian cau thang phai dap Gng yéu
cu st dung thuén tién va thodt nguoi an toan. Chi€u rong cua cau thang phai ddp ting
quy dinh cta tiéu chuin phong chay chéng chdy va dic trung sir dung ctia cong trinh.

6.4.5.2. Khi thiét k& nha & lién k€ néu ¢6 nhu cau ¢6 thé bé tri thang may. S6 luogng, vi
tri 1ap dat va kich thudc gian thang may phai phut hop véi yéu cdu sit dung. Viéc thiét
ké& va lua chon thang may phai can ct vao:

- Nhu cau thuc su clia nguoi stt dung;

- Nha c6 nguoi tan tat stir dung.
Ngoai viéc xac dinh cac thong s6 k¥ thuat cia thang may ciing can tinh dén giai phap
thiét k€ giéng thang, phong dat may va thiét bi, cac yéu to vé kinh t€, dién tich chiém
chd cua thang.

6.4.5.3. Thiét k€ lap dat thang mdy va yéu c4u khi sir dung can tuan theo cic quy dinh
trong tiéu chudn “Thang may. Yéu cau an toan trong lap dat va st dung”.
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6.5. Yéu cau thiét ké cac boé phdn cong trinh.
6.5.1. Cao do nén nha, bdac tam cdp, vét ddt xe, bon hoa ¢ mdt tién nha.
6.5.1.1. Cao do nén nha phai cao hon cao do via he t6i thiéu 1a 0,15m. (Hinh 3.a).

Nhitng ché khong c6 via he r6 rang thi cao do nén nha phai cao hon cao d6 mat dudnge
t0i thiéu 12 0,3m. (Hinh 3.b)

‘ NEN NHA ‘ NEN NHA J
TiJ _____ ¥ TiJ — — — — il

L T\ MATBUONG REANERING =
I o é — |

1 . \

50

al Cao do nén nha phdi cao hon b/ Cao do nén nha phdi cao hon
cao do via heé t6i thiéu la 0,15m cao do mdt duong t6i thiéu la 0,3m

Hinh 3: Chénh léch cot cao do giita nén nha va via hé

6.5.1.2. D6i véi cac nha pho lién ké: bac tam cép, vét dat xe khong duoc xay dung nho
ra qua chi giéi duong do.

6.5.2. Mdi doén, 6 vang, sé-né mang nudc, mdi dua.

6.5.2.1. Chiéu cao thong thuy tir mai dén dén mat via he t6i thiéu 3,0m. Chiéu dai cta
mai dén dugc nho ra qud via he khong 16n hon 0,3m. Khong duoc trong cot trén via
he.( Hinh 4.a)

6.5.2.2. Phan dudi cung clia sé-nd, mang nudc, mdi bang va phan dua ra clia cac
loai mdi d6c phai cach mat via he t6i thiéu 1a 3,5m. Do vuon ra (tinh tir duong do
tGi mép ngoai cung cua phan nho ra) phai nhé hon chiéu rong cua via he t6i
thi€u 1,0m.( Hinh 4b1, 4b2, 4b3, 4b ).

6.5.2.3. T4t ca cac loai mai dén, mdi dua, 6 vang, sé-n6 mang nudc, bac tam cap, bon
hoa, vét dit xe hodc bat ky mot bo phan nao clia ngoi nha, ké ca bo phan trang tri cho
kién tric déu khong duoc xay dung vuot qua ranh gidi 16 ddt hodc ranh giéi nén nha
thudc quyén str dung ctia ngudi khac.

6.5.2.4. Bén trén mai don, mai h¢ phd khong duge lam ban cong, san thuong, san bay
chau canh.
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6.5.2.5.Tat ca cac bd phan nho ra cia ngoi nha & do cao dudi 3m va trén 1,0 m cach
mat via hé chi dugc phép nho ra khoi duong t6i da 1a 0,2m. (Hinh 4 ¢)
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b3/ Truong hop phdn dua ra b2/ Truong hop phdan dua ra la con son
la 6 ving cita sO mdi doc
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¢/ Cdc bo phdan khac

Hinh 4: Quy dinh vé mdi don, sé né6 mdng nuéc, mdi dua
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6.5.3. Cua di, cua so.

6.5.3.1.6 do cao dudi 3 m so v6i mit via he, tat ca cac loai cira di, clra s6, va cira khac
déu khong dugec mé ra ngoai chi giéi dudong dé hoac ngd hém.

6.5.3.2. Khong dugc phép mo tit ca cac loai clra néu tuong nha xay sat véi ranh gidi 16
dat hoac ranh gidi nén nha thudc quyén str dung ctia ngudi khiac. Chi duoc phép mé clra
néu tudong xay cach ranh gidi 16 dat, ranh giéi nén nha 2,0m trd 1én.

6.5.3.3. Truong hop khu dat k& can chua c6 cong trinh dugc xay dung hoac 1a cong
trinh thap tang thi dugc phép md céac loai cia thong gié hoac clra kinh ¢6 dinh 14y anh
sang. Canh dudi cua cac loai clra nay phai cdch mat san t6i thiéu 1a 2,0m. Tét ca céc
clra nay phai chap nhan khong duoc sir dung khi cong trinh k€ can duoc xay dung 1én.

6.5.3.4. Néu diy nha & lién k€& c6 chiéu cao 16n hon so véi cac cong trinh bén canh nhu

céc vuon hoa, cong vién, bdi xe... dé ddm bao m§ quan do thi, mat tudng gidp ranh c6
thé dug

¢ phép m& mot s6 loai cira s6 ¢6 dinh hodc cdc bo phan trang tri nhung phai duoc co
quan chiic nang xem xét quyét dinh ting truong hop .
6.5.4.Ban cong

6.5.4.1. D6i v6i nhitng ngo6i nha ¢6 ban cong gidp pho thi vi tri va do vuon ra cua ban
cong phai tuan theo quy dinh vé€ quan 1y xay dung khu vuc .

6.5.4.2. DO vuon ra cua ban cong doi véi cdc duong phd phu thudc vao chiéu rong 10
gi6i va khong dugc 16n hon cac kich thude quy dinh trong bang3.

Bang 3 - D¢ vuon t6i da cua ban cong
Tinh bang mét

Chiéu rong 10 gioi Do vuon ra toi da
4-6 0,6
6-12 0,9
12-16 1,2
16 - 30 1,4
trén 30m 1,5

6.5.4.3. Mat dudi ciing ctia ban cong phai cao hon mit via he t6i thiéu 1a 3,5m.

6.5.4.4. Khong dugc phép lam ban cong & cic ngd cé chiéu rong nhd hon 4,0m va c6
hai ddy nha hai bén ngd. Truong hgp chi c6 mot day nha & mot bén ngd thi duoc lam
ban cong c6 do vuon ra toi da l1a 0,6m.

6.5.5. Mong.

6.5.5.1. Gi6i han ngoai cung cia méng nha khong vuot qua ranh gidi 16 dat hoac ranh
giGi nén nha thuoc quyén sir dung ctia nguoi khac.
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6.5.5.2. Moi b phan ngdm du6i mat dat cua ngdi nha déu khong duoc vuot qué chi
gi6i dudng do.

Chii thich: Truong hop méng nha bdt buéc phdi vuot ra khoi chi gidi duong do,
ranh gidi hem to0i da la 0,3m vdi diéu kién cao do cua ddy mong thdp hon cao do nén
mdt via hé t6i thiéu la 2,4m (Hinh 5)

NNNA |
Hinh 5: Quy dinh méng nha L
gidp duong /’"‘

2400

6.5.6. Hang rao va cong

6.5.6.1. D6i v6i nha pho lién k&, hang rao ¢ mat tién phai c¢6 hinh thic kién tric
thoang, nhe, my quan va thong nhat theo quy dinh cua ting khu vuc dong thoi phai
dam bao cic yéu cau sau:

a) Hang rao khong dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca méng va cé chiéu
cao toi da 1,8m .

b) Chi dugc phép xay dung hang rao thodng hoic hang rao cay bui khi mat tién nha
cach chi gidi duong do, ranh gii v6i ngd, hém tir 2,4m trd 1én. (Hinh 6.a)

¢) Truong hop mat tién nha céch chi giéi duong do, hém nho hon 2,4m chi dugc xay
hang rao nhe thodng, cé chiéu cao khong qua 1,2m hodc cé thé xay cdc bon hoa dé
ngan cdch ranh gi6i. (Hinh 6.b)

d) Do ¢6 céc yéu cau dac biét vé bao vé an toan, doi véi cdc loai hang rao thodng dugc
che kin lai bang vat liéu nhe, thi phan che kin chi dugc phép cao 1,8m.

6.5.6.2. Khi xay dung cong nha & lién k& khong phai mat tién dudng pho can tuan theo
cac quy dinh sau:

a) Méi mot nha & lién ké chi duoc phép m& mot céng chinh. Viéc mé thém cic cong
phu, c6ng thodt nan... phéi cin ¢t vao yéu cu cu thé clia cong trinh va dugc cdc cap
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

b) Canh c6ng khong dugc phép md ra ngoai chi gi6i dudng do, ranh gidi ngd hodc ranh

gidi dat thuoc quyén sir dung ctia ngudi khdc Mép ngoai clia tru céng khong duoc vi
pham vao chi gidi duong do.
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al Mdt tién nha cdch chi gidi duong b/Mdt tién nha cdch chi gidi duong
do lon hon 2 ,4m do nho hon 2,4m
! CHi GIOI !CHi elle]
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Hinh 6: Quy dinh cong, hang rao
6.5.7.Via he.

6.5.7.1. Doan via he phia trudc mat tién ngoi nha duge coi nhu 1a mot bo phan cua ngoi
nha. Chu sé hitu ngoi nha ¢6 nghia vu bao quan doan via hé nay, bao géom ca tru dién
va cay xanh. Moi thay d6i két cau via he phai duoc su chap thuan cta S& Giao thong
cong chinh thanh pho.

6.5.7.2. Khong xay bac tam cép trong pham vi via he.
7. Ha tang ky thuat — An toan vé sinh méi truong
7.1. Yéu cdu thiét ké hé thong cdp nudc.

7.1.1. Thiét k&€ hé thong cap nudc cho nha & lién k€ phai tuan theo quy dinh trong tiéu
chudn TCVN 4513 - 1988 " Cap nu6c bén trong - Tiéu chuén thiét k&' .

7.1.2. Tiéu chuian ding nuéc dugc tinh tr 150 lit/ngudi / ngay dém dén 200lit
/ngudi/ngay dém. Tiéu chuidn nuéc chita chdy lay 2,51it/s/cot va s6 cot nudc chita chay
phu thudc vao tiéu chuian PCCC cong trinh.

7.1.3. Can ¢6 bé chita nuéc trén méi véi khoi lugng du trit cho mot ngay dém. BE chita
nudc trén mai phai dugc thiét k€ phu hop véi kién tric ciia ngoi nha, khong tao su
tuong phan trong hinh thic kién tric mat ding. Phai c6 bé chita nuéc ngdm trong timg
nha dé dam béo cép nudc thuong xuyén cho sinh hoat va nuéc phong chong chay khi
can thiét.

7.1.4. Duodng 6ng cip nudc vao nha va phai duoc noi véi dudong ong cip nudc chung
ctua khu 6.

7.2. Yéu cdu thiét ké hé thong thodt nudc.
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7.2.1. Tiéu chudn nudc thai sinh hoat dugc 14y theo tiéu chuin thodt nuéc va duoc thiét
ké theo ché do tu chdy. Néu khong thé tu chdy ra hé thong thoat nudc bén ngoai phai
thiét k€ tram bom thoat nudc. Thiét k& hé thong thoat nuGe bén trong can tuan theo quy
dinh trong TCVN 4744 - 1987 - Thoét nu6c bén trong - Tiéu chudn thiét ke,

7.2.2. Nudéc mua va céac loai nudc thai khong duge xa truc ti€p 1én mat he, duong pho
ma phai theo hé thong cong, 6ng ngam tir nha chay vao hé thong thoat nudc chung ctia
do thi.

7.2.3.Hé thong thodt nuéc mua trén mai dam bao thoat nudc mua v6i moi thoi tiét
trong nam. Hé thong thodt nuGc mua trén mdi duoc thu gom qua céc phéu thu chay dén
cdac 6ng ding, nudc mua tr mdi nha déu phai dugc n6i vao hé thong thodt nudc ctua
nha. C4ch bo tri phéu thu nuéc mua trén mai phai dua vao mat bang mai, dién tich thu
nudc cho phép cia mot phéu thu va két cdu mai nha.

7.2.4. Mdi can nha phai lap dat bé tu hoai dé xir 1y nudc thai ctia khu vé sinh truéc khi
thai vao vao hé thong thoat nudc chung cua do thi. Nén bo tri hé thong thoat nuée phan
tiéu va nudc sinh hoat riéng. Bé tur hoai duoc dit ngadm dudi dat va phai ¢ vat che chian
bao vé.

7.2.5. Toan bo hé thong thodt nudc thai phai dat ngdm. Hé thong thodt nudc ctia mdi
nha phai ndi véi hé thong thoat nude chung cua khu pho.

7.2.6. Hé thong ong ding khong duoc phép ro ri va phai bo tri khong anh huéng dén
my quan kién tric. 6ng thoat nudc mua, mang x6i khong dugc phép xa nudc sang ranh
dat k& can.

7.3. Yéu cdu vé thiét ké chiéu sdang.

7.3.1. Thiét ké chi€u sang tu nhién cho nha & lién k€ phai tuan theo tiéu chuan TCXD
29- 1991"Chiéu sdng tu nhién trong cong trinh dan dung- Tiéu chudn thiét k&". Chiéu
séng tu nhién c6 thé 1a chi€u sang bén, chi€u sang trén hodc chiéu sang hon hop'.

7.3.2. Néu két hop chiéu sang tu nhién véi che chan nang thi cdc giai phdp kién triic
khong dugc anh hudng dén chiéu sang tu nhién.

7.3.3. Thiét k& chi€u sang nhan tao cho nha & lién k& phai dp dung tiéu chudn TCXD
16- 1986 "Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung"

Chit thich: Chiéu sdng nhdn tao bao gom chiéu sang lam viéc, chiéu sdng su co,
chiéu sang dé phan tdn nguoi, chiéu sang bdo vé.

7.3.4. Khi thiét ké chiéu sang nhan tao phai dam bao do roi trén mat ban lam viéc hoac
vat can phan biét trong tling can phong. Tri s6 do roi quy dinh trong TCXD 16- 1986
"Chiéu sang nhan tao trong cong trinh dan dung" .

7.3.5. Cdc dudng day cap dién din dén khuon vién cia moi can nha phai duge lap dat

diing tiéu chuan. Hé thong chi€u sdng dugc bdo vé bang dptomat. Cac cong tic diéu
khién duoc dat & do cao 1,2m.
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7.3.6. Hé thong duong day dan dién phai duoc thi€t k& doc 1ap véi cac hé thong khac
va phai dam bao dé dang thay thé, sira chita khi can thiét. Quy dinh 1dp dat dudong day
dan dién va thiét bi dién dugc 14y theo tiéu chuan TCXD 25- 1991 va TCXD 27- 1991.

7.3.7. Viéc thiét k& va lap dat hé thong dién can tuan theo cdc yéu ciu sau :

a) Doi v6i nha lién k€ c6 san vudn, hop dién phai dugc lap dat trén tudng rao
phia trudc. D6i v6i nha pho lién k€, hop dién phai duoc lap dat trén mat tién va nam
trong ranh giéi ngoi nha.

b) So luong, quy cdch clia cc loai day dién, 6 cam, cdu dao cong tic phai phu
hop véi thi€t k€ cho viéc sit dung dién cua tling can nha.

¢) Tt phan phdi dién phai cé day ti€p dat va phai c6 cong tac ngat dién tu dong.
Céc ti phan phéi dién phai lam bang kim loai va kich ¢& phai phu hop cho céc loai
mach dién.

d) Hé thong chong sét phai dugc lap dat trén dinh cia cau tric nha va c6 day
ti€p dat. Tinh todn hé thong chong sét tuan theo TCXD 46-1984 "Chong sét cho cac
cong trinh xay dung- Tiéu chuan thiét ké"

e) D€ an toan, tit ca cac cong tic ndi v6i ngudn dién phai ding cong tic c6 ciu
chi va phai duoc bao vé bang bo phan ngat dong ti€p dat.

g) 6 cam dién va hop néi lap dit trong phong tim va nha bép phai 1a loai khong
tham nudc, ¢6 bo phan ngit dong va phai duoc dat & vi tri va do cao thich hop.

7.4. Yéu cdu thiét ké hé thong thong tin lién lac, vién thong va hé thong ky thudt
khac.

7.4.1. Phéi thiét k€ dong bo hé thong vién thong va cdp truyén hinh trong va ngoai
cong trinh. Cac loai day phai di dung luong dép ting cho nhu ciu sir dung tru6c mat va
trong tuong lai. Trong trudng hop cin thiét c6 thém hé thong diéu khién tir xa céc thiét
bi ky thuat.

7.4.2 Trong cic phong , cdc 6 cdm dién thoai dat ngdm trong tudng dugc bo tri & do
cao 0,5 m tuy theo kién tric noi that.

7.4.4. Thiét k€ hé thong chong chay va an toan phong chay phai tuan theo cic quy dinh
trong tiéu chuan TCVN 2622-1995 “Phong chdy, chong chdy cho nha va cong trinh-
Yéu cAu thiét k& va dugc cap c6 thaim quyén cho phép.

7.4.5. Phai tranh Itta chay lan giud hai nha qua céc 6 ctra.

7.4.6. Thiét k&€ hé thong chong trom va bao vé an ninh cho toan bo ngodi nha trong diéu
kién co thé.

7.5. Yéu cau thong gio va diéu hoa khong khi

7.5.1. Hé thong thong gié va diéu hoa khong khi dugce thiét ké theo tieu chudn TCVN
5687- 1992 "Thong gid, diéu tiet khong khi, su6i 4m- Tiéu chudn thiét ke"

7.5.2. Thiét k&€ hé thong diéu hoa cuc bo cho cong trinh phu thudc hé s6 st dung va

nhu cdu lap dat khdc. Phai chira sdn vi tri 1ap dat d€ khong anh huong dén mat ding
kién trdc cua cong trinh.
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7.5.3. Néu dat mdy di€u hoa khong khi & mat tién sét chi gidi dudng do phai dat & do
cao trén 2,7m va khong dugc xa nude ngung truc ti€p 1én mat he, duong pho

7.5.4. Khi thiét k& hé thong thong gi6 va diéu hoa khong khi phai dam bao cédc chi tiéu
gi6i han tién nghi vi khi hau cho phép nhu quy dinh & bang 4.

Bang 4 : Gié6i han tién nghi vi khi hau bén trong nha ¢

Cdc thoi | Nhiét do khong khi (| D¢ dm twong doi % Toc do chuyén dong
ky trong °C) ciia khong khi (mls)
nam Tiénnghi | Gioi han | Tiénnghi | Gioi han | Tién nghi | Gidi han
cho phép cho phép cho phép
Lanh 22 -24 20 - 22 70 -75 75 - 80 0,2-0,3 0,5
Nong 25- 28 29 75 80 0,5-1,0 1,5

7.5.5. Khi thiét k€ hé thong thong gié va diéu hoa khong khi can phai c6 céc giai phap
cong nghé, giai phdp kién tric va két cdu mot cach hop 1y nham dam bao yéu ciu vé
sinh, tiéu chudn k§ thuat, tiét kiém nang lugng va Kinh t€.

7.5.6. D€ dam béo thong gi6 tu nhién cin tao gié xuyén phong bing cac giai phdp clra
don gi6 vao va cua thoat gio ra.

7.5.7. Can sir dung céc gidi phap kién tric va vat ly kién tric dé thiét k& két cau bao
che nhim giit dugc nhiét, tranh gié lanh vé mua dong, dam bao thong thodng, tan dung
gi6 tu nhién, gié xuyén phong. Tuan theo cdc quy dinh trong TCVN 4605- 1988- K§
thuat nhiét- Két cau ngan che - Tiéu chuén thiét ke"

7.6. Thoat khoi, khi.

7.6.1. Khong duoc thuong xuyén xa khoi, khi thai gdy 6 nhiém ra moi trudng xung
quanh. Miéng xa ong khdi, ong thong hoi khong dugc hudng ra dudong pho va cac nha
xung quanh.

7.6.2. Dai vé6i cac phong cé phat sinh lugng khi doc hai nhu bép, vé sinh v.v. can thiét
ké& hé thong thong gi6 co khi ¢é co cdu nang luong gié trao ddi trong ting giai doan
ngan dé dam bao moi trudng theo tiéu chudn. Lugng gié thai phai dam bao 50m’/h cho
mot chau xi, 25m’/h cho mot chau tiéu va 100 m’/h cho khu vuc bép. Khi dung 6ng
thong gi6 ding cho bép va khu vé sinh phai bo tri quat hut co khi.

8. Yéu cau vé cong tac hoan thién va canh quan do thi.
8.1. Cong t4c hoan thién can phai tuan theo cic quy dinh trong tiéu chudn TCVN 5672-
1992 "Cong téc hoan thién trong xay dung- Tiéu chuén thi cong nghiém thu" va phai

dam bao ddp tng yéu cau thich dung, bén viing va my thuat.

8.2. Khong dugc xay dung céc kién tric bang vat liéu tam, tho so trong cédc khu vuc do
thi da 6n dinh.
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8.3. Khong duogc xay dung cdc kién tric chap va tam thoi trén céc kién tric kién c6
(cap cong trinh tir cdp II trd 1én) nhu :
a) Cac kién tric tam trén san thuong, ban cong, 16 gia clia cac tang lau va nha
trét mai bang clia cdc cong trinh.
b) Viy thém mai bam vao c4c kién tric hién hitu hoac bdm vao cic tudng rao.
¢) Tu ¥ rao chén bit kin trén céc ban cong, 10 gia, hanh lang ngoai hang hién.

8.4. Khong nén sir dung nhiéu mau sic va nhiéu vat liéu trang tri 1én bé mat ngoi nha.
Phai hoan thién ngoai that cho timg can nha sao cho hai hoa va dong nhat cho toan day
nha pho lién ké&. Khi hoan thién phai thong nhat c4c chi tiét cu thé, mau sic va vat liéu
xay dung cho tat ca cdc loai nha. Viéc thiét k& va sir dung vat liéu dé hoan thién ngoai
that phai dugc cac co quan quan 1y xem xét va chip thuan

8.5. Mai nha duoc lop mau theo timg nhém hoac ting khu vuc theo quy hoach quy
dinh. Khong dugc dat tuong trang tri trén mai nha. Khong cho phép gén céc loai hinh
tuong trang tri trén ban cong. Poi véi cac ddy nha phd lién k&€ khong duoc b tri san
phoi quan 4o & mat tién ngoi nha.

8.6. Clra di, cira s6 phai duoc sit dung chat liéu théng nhat cho mot khu, mot tuyén
duong pho hoac mdt doan phd theo quy hoach chi ti€t hoac thiét k& do thi khu vuc da
duoc cip c6 thaim quyén phé duyét.

8.7. D6i v6i ngoai that, tat ca cac loai nha phai sir dung mau sic tao su phoi hop nhe
nhang. Bang mau cho ngoai that s& duoc dua ra cho timg khu vuc cu thé (trong thiét ké
do thi cho tung khu vuc).

8.8. Mt tién ngoai that khong duoc ding mau sic c6 do tuong phan cao véi soc ngang
hoic doc trén khung cira s6 va tudng limg. Mau tréng c6 thé diung cho bat ky cong
trinh xay dung nao. Mit tién ngoi nha khong duge st dung céc loai vat liéu ¢6 do phan
quang 16n hon 70%.

8.9. Chi ti€t gbc canh hoac chi tiét trang tri clia cong trinh khong vuogt qua 5% dién
tich bé mat cua cong trinh.

8.10. Tudng rao xay kin phai dung chung mau v6i mau nha hoic mau trang. Cac thanh
sit, thanh nhom ctia hang rao phai duing mau phit hop v6i mau nha.

8.11. Céc loai clra di, clra s6, t quay hang hodac bo phan trang tri kién tric & do cao
3,0m tr6 xuéng déu khong dugc phép dung kinh trang thuy ngan phan xa.
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