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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thwe hién mét s ndi dung
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luit Nha &

Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ciia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot s6 noi dung cuia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong din thi hanh Luat Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 16 thang 10 ndm 2010,
dugc stra doi, bd sung boi:

1. Thong tu s6 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chat luong cong trinh xay dung, c6
hiéu luc ké tir ngay 09 thang 9 nam 2013;

2. Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay dung
hudng dan thuc hién mét sb noi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu vé quan 1y st dung nha & thudc sd hiru nha nudc,
c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 ndm 2013;

3. Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cua Bo Xay
dung sira d6i, bd sung Piéu 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cta BO Xay dung quy dinh cu thé va hudéng din thuc hién mot sd ndi
dung ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &, ¢ hiéu luc ké tir ngay 08
thang 4 nam 2014.

Can cit Nghi dinh s6 17/2008/NP-CP ngay 04 thang 02 niam 2008 ciia Chinh phii
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ciia Bé Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 ndm 2010 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh Ludt Nha 6;
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Bo Xay dung quy dinh cu thé va huong dan thuc hién mot sé ni dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va huwéng dan thi hanh Ludt Nha ¢ nhie sau’ :

' Théong tu sé 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndm 2013 cua BO X4y dung quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé& quan 1y chat lugng cong trinh xay dung ¢6 hiéu Iyc ké tir ngay 09 thang 9 nam 2013, ¢6 cin clr
ban hanh nhu sau:

“Can cir Nghi dinh so 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 cua Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém
vu, quyén han va co cdu to chire cua Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 15/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 ciia Chinh phii vé Qudn Iy chdt lwong cong
trinh xdy dung (sau ddy viét tdt la Nghi dinh sé 15/2013/ND-CP);

Can cit Nghi dinh s6 1 2/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ciia Chinh phu vé Quan ly du an ddu tw xdy
dung cong trinh; Nghi dinh 56 83/2009/NP-CP ngay 15/10/2009 ciia Chinh phii Ve sua doi, bo sung mot
s6 diéu Nghi dinh so 12/2009/ND-CP ngay 12 thang 02 nam 2009 ciia Chinh phii vé quan 1y dw dn dau tie
xdy dung cong trinh;

Can cit Nghi dinh s6 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ciia Chinh phu. vé dau tu theo hinh thirc
Hop dong Xay dung - Kinh doanh - Chuyén giao, Hop dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop
dong Xay dung - Chuyén giao (sau ddy viét tat la Nghi dinh so 108/2009/ND-CP); Nghi dinh so
24/2011/NP-CP ngay 05/4/2011 ciia Chinh phii vé Sira doi mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 108/2009/NP-
CP ngay 27 thang 11 nam 2009 vé dau tw theo hinh thirc Hop dong Xdy dung - Kinh doanh - Chuyén
giao, Hop dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop dong Xdy dung - Chuyén giao (sau ddy viét
tat la Nghi dinh s6 24/2011/ND-CP);

Can cir Quyét dinh s6 71/2010/0D-TTg ngay 09/11/2010 ciia Thii tuéng Chinh phii vé viéc ban
hanh Quy ché thi diém dau tw theo hinh thire doi tdc cong - tu;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Gidm dinh nha nude vé Chat lu’0'ng cong trinh xay dung;

B¢ truong Bo Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét so ngi dung vé quan Iy chat lrong
cong trinh xay dung.”

Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 cia Bo Xay dung hudéng dan thyc hién
mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh phii vé quan ly
st dung nha ¢ thudc sd hiru nha nudc cé hiéu luc ké tir ngay 19 thang 9 nam 2013, c6 can cur ban hanh
nhu sau:

“Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cia Chinh phu quy dinh chirc
nang, nhiém vu, quyén han vd co cdu té chike ciia B¢ Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh phii vé quan Iy sir dung
nha o thudc so hitu nha nwoc;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy nha va thi truong bat dong san;

B¢ truwong Bo Xdy dung ban hanh Thong tw huong dan thue hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh
$6 34/2013/ND-CP ngdy 22 thdng 4 nam 2013 ciia Chinh phii vé qudn 1y sir dung nha & thuéc sé hiru
nha nuoc”.

Thoéng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim 2014 cua B6 Xay dung stra d6i, bd sung Piéu 21
ctia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ciia B6 Xay dung quy dinh cu thé va
huéng dan thyc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha & c¢6 hiéu luc ké tir ngay 08 thang 4 nim 2014,
c6 can cu ban hanh nhu sau:

~ “Can cir Ludt Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludt s6 34/2009/QHI2 ngay 18/6/2009 vé sia
d6i, b6 sung Piéu 126 ciia Ludt Nha & va Piéu 121 ciia Ludt Pat dai sé 13/2003/0QH11;

Can cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hiéng dan thi hanh Ludt Nha & (sau ddy goi tat la Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP);

Can cir Nghi dinh $6 62/201 3/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phi quy dinh chirc
nang, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire ciia B¢ Xay dung;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong san;”
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N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay quy dinh cu thé va hudng dan thyuc hién mot sd ndi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ (sau day goi tit 1a Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP) vé s¢ hitu nha &, phat ‘trlen nha ¢, quan 1y viéc st dung nha o,
giao dich v€ nha ¢ va quan ly nha nudc vé nha 6.

Nha & thugc pham vi diéu chinh ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai Thong tu ne‘lyv bao gom: nha & (nha biét thy, nha & rjéng 1é, can hd chung cu’)
duoc xay dung de€ ban, cho thué, cho thué mua theo nhu cau va co ché thi truong (ké
ca nha ¢ trong khu d~6 thi md&i, khu du lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha & cc:)
muc dich s dung hon hop); nha ¢ thugc s¢ hitu nha nude; nha ¢ dugce xay dung dé
ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nudc quy dinh (nha & xa hoi); nha &
tai dinh cu; nha 6 riéng 1€ ctia ho gia dinh, ca nhan tai khu vuc do thi va nong thon.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi véi cac dbi tuong sau day cé lién quan dén linh vuc
nha & tai Viét Nam:

1. T chic, ca nhan trong nudc.

2. T6 chuc, ca nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

3. Céc t6 chure, ca nhan khéc ¢6 lién quan dén linh vuc nha ¢.

~ ChuwongIl
PHAT TRIEN NHA O

Diéu 3. Phan loai du an phat trién nha &

Duy 4n phat trién nha ¢ quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
bao gdm céc loai sau déy

1. Du an phat trién khu nha ¢ vo1 myc dich dau tu xdy dung doéng bo hé thong
ha tang k¥ thuat, hé thong ha tang x4 hoi, cong trinh nha & va cic cong trinh kién
tric khac thudc pham vi cua dy an.

2. Dy é&n phat trién nha & doc 1ap, bao gém:

a) Du an nha & cip II trong du 4n khu nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
hodc trong du &n khu d6 thi méi hodc trong du 4n khu du lich sinh thai, nghi dudng;

b) Dy 4n nha ¢ doc 1ap chi xay dung mot cong trinh hodc mot cum cong trinh
nha & trong khu dan cu hodc trong khu d6 thi hién hiru da c6 san hé thong ha tang
ky thuat;

c¢) Cong trinh nha & ¢6 muc dich st dung hdn hop (Iam nha &, vin phong,
trung tam thuong mai, dich vu).
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Diéu 4. Trinh tu, thi tuc lya chon chit diu tw du 4n phat trién nha ¢ thwong
mai theo hinh thirc chi dinh chii du tw

1. Di v6i truong hop mot khu dat dé phét trién nha & thuong mai chi c6 mot
nha dau tu dang ky lam chii dau tu du 4n phat trién nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han cong bd thong tin vé du 4n phat trién nha ¢ thuong mai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tu c6 vin
ban gui (truc tiép hodc qua buu dién) t6i S& Xay dung noi c6 du 4n dé nghi dugc
tham gia dang ky lam chii dau tu dy an phat trién nha o.

Néu trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ma chi c6 mot nha dau tur dang ky 1am chu déu tu du an phat trién
nha ¢ thi S¢ Xay dumg cO van ban yéu cau nha dau tu d6 ndp truc tiép tai S& 02 bd
ho so nang lyc (bao gom: ban sao giay to theo quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP; hd so kinh nghiém ctia nha dau tu; cac dé xuit cta nha dau tu
va téng muc dau tu tam tinh cua du an);

b) Trén co so hd so nang luc ctia nha dau tu, S& Xay dung bao cdo Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban
nhan dan cip tinh) thanh 14p T chuyén gia c6 su tham gia cua dai dién cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Moéi trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Kién truc -
Quy hoach (dbi véi cac tinh, thanh pho c6 S6 Kién tric - Quy hoach) dé xem xét,
danh gla hé so nang luc ctia nha dau tu. Trong truong hop nha dau tu c6 du diéu
kién dé lam chu dau tu du an thi So Xay dung c6 To trinh kém theo bién ban lam
viéc ciia T6 chuyén gia bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh d& nghi cong nhan cha
dau tu dy 4n phat trién nha 6. MAu vin ban cong nhan chii dau tu duoc quy dinh
tai phu luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Néu nha dau tu khong du didu kién dé lam chu dau tu dy 4n thi S& Xay dung
c6 vin ban thong bao dé nha dau tu d6 biét 15 1y do va bao cao Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, chi dinh nha dau tu khac 1am chu dau tu du an;

¢) Trudong hop nha dau tu duoc Uy ban nhan dan cip tinh cong nhan lam chi
dau tu du 4n thi nha dau tu to chirc 1ap va trinh co quan cé tham quyén tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (dbi véi khu vue du an méi c6 quy hoach
ty 18 1/2000) hoic dé nghi chap thuan ban vé tong mit bang, phuong an kién tric
cong trinh, giai phap vé ha ting k¥ thuat (sau ddy goi chung 13 ban v& téng mit
bang) ctia du 4n ddi véi truong hop khong thudc dién phai lap quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

Sau khi c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét hodc co ban vé tong
mat b?mg duoc chép thuan thi chu dau tu 1am tha tuc dé nghi chép thuan dau tu va
t6 chuc lap, tham dinh va phé duyét du an phat trién nha o theo quy dinh tai Diéu 7
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Piéu 5, Piéu 6 cua Thong tu nay
va quy dinh cta phép luét vé xay dung.
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2. Pdi v6i truong hop nha dau tu co quyén st dung dat hop phép theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai, phu hop voi quy hoach xay dung nha & va co vin ban
dang ky 1am cha dau tu du an thi thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu nop truc tiép tai S& Xay dung noi co du an 02 bo hd so nang luc
(bao gdm: ban sao glay to' chimg minh c6 quyén st dung dat hop phap theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai; ban 520 gidy to theo quy dinh tai Diéu 12 ciia Nghi
dinh s 71/2010/ND-CP; cac dé xuit ciia nha dau tu va tong muc dau tu tam tinh
cua du an);

b) Sau khi tiép nhan hd so niang luc ctia nha dau tu, S¢ Xay dung thuc hién tha
tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay. Néu nha dau tu khong du diéu kién dé
1am chu dau tu du 4n thi S& X4y dung c6 van ban thong bao dé nha dau tu biét rd
1y do;

¢) Trudng hop nha dau tu dugc Uy ban nhan dan cip tinh cong nhan lam chi
dau tu du an phat trién nha & thi nha dau tu d6 c6 trach nhiém thyc hién cac cong
viéc theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Trinh tw, thi tuc thim dinh va phé duyét dw 4n phat trién nha &
dwge dau tw xAy dung bing ngudn von tir ngan sach nha nuéc

1. B6i v6i du an phat trién nha & c6 muc von dau tu tir 30 ty dong trd 1én,
khong tinh tién st dung dét (trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay) thi ch
dau tu phai nop truc tiép tai S Xay dung noi c6 du an 02 bo hd so d& nghij tham
dinh va phé duyét dy an phat trién nha 0 theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay; trong
truong hop du an phat trién nha & c6 von dau tu duoi 30 ty dong (khong tinh tién
stt dung dét) va dugc Chu tich Uy ban nhan déan cép tinh uy quyén cho Chu tich
Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét thi chii dau tu ndp truc tiép ho so tai Phong
c6 chitc ning quan 1y nha & cp huyén noi c6 du an.

2. Ho so dé nghi tham dinh va phé duyét dy an phat trién nha ¢ bao gom:

a) To trinh ctia chu dau tu trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh (d6i véi du
an thudc thim quyén phé duyét ciia Uy ban nhan dén cép tinh) hodc trinh Chu tich
Uy ban nhan dan cdp huyén (di v6i dy an thudc tham quyén phé duyét cua Uy
ban nhan dan cdp huyén) dé nghi tham dinh va phé duyét du an phat trién nha &
theo mau quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tu nay;

b) Ho so du 4n phat trién nha & duge 14p theo quy dinh tai Diéu 6 cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va cac ban v&
quy hoach ty 1& 1/500 di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; truong hop
khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé& tong mat
bang da dugc co quan co tham quyén vé quy hoach chap thuan theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach;

d) Ban sao van ban giao chu dau tu du an do co quan c6 tham quyén cap.
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3. S6 Xay dung hoac Phong c6 chuc nang quan ly nha ¢ cap huyén c6 trach
nhiém kiém tra, néu du dleu kién thi tiép nhan ho so va viét gidy bién nhan hd so,
hen ngay tra két qua, néu hd so chua du diéu kién thi huéng dan dé chu dau tu bd
sung gidy t&, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhan ho so, S¢ Xay dung hoac Phong c6 chirc nang quan Iy nha ¢
cap huyén chu tri thdm dinh va lay ¥ kién gop y cua cac co quan: Tai nguyén va
Moi truong, Tai chinh, Ke hoach va Pau tu va cac co quan c6 lién quan khac (néu
thdy can thiét); dbi voi cap tinh thi S& Xay dung lay thém y kién cua S& Kién trac -
Quy hoach (tai cac tinh, thanh phé c6 S& Kién triic - Quy hoach) va Uy ban nhén
dan cap huyén noi c6 du an. Thoi gian cic co quan cé lién quan tra 1i y kién toi
da 1a 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cua S& Xay dung hodc Phong cd
chtic ning quan 1y nha & cap huyén. Sau khi c6 ¥ kién cua cic co quan cé lién
quan, co quan chu tri tham dinh lap To trinh theo mau quy dinh tai phu luc s6 3
ban hanh kém theo Thong tu nay bao cio Chi tich Uy ban nhan dan cing cap phé
duyét du an.

Trong truong hop S¢ Xay dung dugc giao lam chu dau tu dy an phat trién nha
& thi S& Xay dung c6 trach nhiém to chirc 1ap du 4n, liy y kién ctia cac co quan
lién quan theo quy dinh tai khoan nay va ¢ To trinh dé nghi Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét du an theo ndi dung quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém
theo Thong tu nay.

4. Can ctr vao yéu cau dbi voi du an phat trién nha & quy dinh tai Diéu 5 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, trén co so T trinh cua S¢ Xay dung (d6i véi cap
tinh) hodc Phong co chire nang quan ly nha ¢ cap huyén (d6i v6i cap huyén) va y
kién gop ¥y cua cac co quan co lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hoac
Chu tich Uy ban nhan dan cdp huyén ban hanh quyét dinh phé duyét du 4n phat
trién nha & theo mglu quy dinh tai phuy luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tu nay.
Chu dau tu truc tlep dén nhan Quyet dinh phé duyét du an phat trién nha ¢ tai dia
diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp ho so.

5. Truong hop dau tu xay dung nha ¢ bing ngudn von ngan sach Trung wong
(trtr dy 4n phat trién nha ¢ do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu) thi trude
khi trinh ngudi quyét dinh dau tu thim dinh va phé duyét du an, chi dau tu ndp
tryc tiép 02 b hd so dé nghi chap thuan dau tu tai Uy ban nhan dan cip tinh noi co
du 4n phat trién nha ¢ dé Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan dau tu theo trinh ty,
thii tuc quy dinh tai Piéu 6 ciia Thong tu ndy.

Hb so dé nghi chép thuan dau tu bao gdm: T trinh ctia chu dau tu theo miu
quy dinh tai phu luc s6 5 ban hanh kém theo Thong tu ndy; ban sao vin ban giao
chu dau tu du 4n cta co quan c6 thAm quyén; ban sao quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va cac ban v€ quy hoach chi tiét ty 16 1/500 da duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét; trong truong hop khong phai 1ap quy hoach chi t1et
ty 1& 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tong mat bang dugc co quan co tham quyén
vé quy hoach chap thuan theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.
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Can ctr vao ho so dé nghi chap thuan dau tu ctia chil dau tu, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 vin ban chap thuan dau tu theo miu quy dinh tai phu luc sé 7 ban hanh
kém theo Thong tu ndy. Sau khi Uy ban nhén dan cép tinh c6 van ban chép thuan
dau tu, cha dau tu to chtc 14p du an dé trinh nguoi co tham quyén quyét dinh dau
tu tham dinh, phé duyét du an phét trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Truong hop sau khi du an dd dugc phé duyét ma chu dau tu co dé xuét thay
d6i mot trong cac ndi dung cua du an quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 ctua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP thi chii dau tu phai c6 To trinh dé nghi chap thuan bo sung noi
dung du an kém theo hd so dy an da dugc phé duyét giri S& Xay dung (néu du an
thudc dién Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét), giri Phong c6 chirc ning quan 1y
nha & cip huyén (néu du 4n thudc dién Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét).

S¢ Xay dung hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cip huyén cé trach
nhiém tiép nhan, kiém tra, tham dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cung cip
c6 vin ban phé duyét bo sung ndi dung du an phat trién nha &. Trong trudng hop
khong phé duyét bd sung thi co quan tiép nhan hd so phai ¢ van ban thong bao 16
1y do dé chu dau tu biét.

Truong hop du 4n st dung von ngan sach Trung wong theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nay ma chil dau tu dé nghi thay d6i ndi dung ctia du an khac véi ndi dung van
ban chép thuan dau tu cua Uy ban nhan dan cip tinh thi cha dau tu phai c¢6 van ban
dé nghi Uy ban nhan dan cip tinh chap thuan bd sung trudc khi trinh co quan co
tham quyén phé duyét bo sung ndi dung thay doi ciia du an.

7. Uy ban nhan nhan dan cip tinh va co quan chirc ning cta dia phuong khi
thuc hién thim dinh, phé duyét du an phat trién nha & phai can cur vao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31
thang 12 nam 2008 ctia Chinh phu vé viéc thuc hién thi diém mét s thu tuc hanh
chinh trong dau tu xay dung ddi v&i du an khu d6 thi méi, du an khu nha &, du an
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép (sau dy goi tat 1a Nghi quyét sd 33/2008/NQ-CP),
quy dinh tai Thong tu lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang 8
nim 2009 cua Bo Xay dung va Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét mot sd
diém tai Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP (sau day goi tit 1a Thong tu sb 30/2009/
TTLT-BXD-BKH) va quy dinh tai Thong tu nay, khong yéu cau chi dau tu du an
phat trién nha & phai 1am thém thi tuc cap Gidy chimg nhan dau tu, dbi véi du an
cap II thi khong yéu cau chi dau tw phdi 1am thém thu tyc ding ky dau tu.

8. Thot han co quan cé tham quyén thuc hién thAm dinh, phé duyét du an hoac
chép thuan b6 sung du 4n phat trién nha & quy dinh tai Diéu ndy dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Viéc thu 1é phi thAm
dinh dy 4n phat trién nha & duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh vé 1¢ phi tham
dinh du &n cong trinh xay dung.
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Piéu 6. Trinh tw, thii tuc chip thuin diu tw dy 4n phat trién nha & dwoc
diu tw xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nwéc

1. Trinh ty, thu tuc d& nghi chip thuan dau tu dy 4n phat trién nha & (trir du an
nha & cap II) duoc dau tu xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha
nude ma co sd lugng nha & dudi 2.500 can (nha biét thy, nha ¢ riéng 1¢, can ho
chung cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i voi truong hop khong phai dau thau lya chon chi dau tu du 4n phat
trién nha o:

- Chu dau tu c6 trach nhiém ndp truc tiép 02 bd hd so dé nghi chap thuén dau
tu tai Phong c6 chire nang quan 1y nha ¢ cap huyén (461 v6i dy an phat trién nha ¢
c6 sd luong duai 500 can), ndp truc tiép tai S& Xay dung (d6i voi du an phat trién
nha & c6 sb lugng tir 500 can dén dudi 2.500 cin).

Ho so dé nghi chép thuan dau tu bao gdm: T& trinh ctia chu dau tu theo miu
quy dinh tai phy luc sé 5 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao cic gidy to:
van ban cong nhan chu dau tu dy an cua Uy ban nhan dan cép tinh; gidy to theo
quy dinh tai Piéu 12 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty 1¢ 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1¢ 1/2000 da dugc co quan co tham
quyén phé duyét (d6i v6i khu vue du an chua co quy hoach ty 1¢ 1/2000) hodc ban
sao quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va cac ban v& quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét (di voi khu vue dy
an da co quy hoach ty 1¢ 1/2000); trong truong hop khong phai 1ap quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 thi phai c6 ban sao ban vé tong mat bang da duoc co quan c6 tham
quyén vé quy hoach chip thuén;

- S6 Xay dung hodc Phong c6 chire nang quan ly nha ¢ cap huyén c6 trach
nhiém kiém tra, néu ho so du dleu kién thi tlep nhan ho so va _ghi gidy bién nhan
hd so, hen ngay tra két qua, néu chua du diéu kién thi hudéng dan dé chu dau tu bd
sung, hoan thién hd so mét 1an.

Sau khi tiép nhan ho so, S¢ Xay dung hodc Phong c6 chtrc ning quan 1y nha ¢
cap huyén cé trach nhiém chu tri tham tra, 1y y kién gop ¥ ctia cac co quan c6 lién
quan: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu va co quan c6
lién quan khac (néu thy can thiét) theo thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;
dbi vé6i cap tinh thi So Xay dung ldy ¥ kién thém ctia Uy ban nhan dan cap huyén
noi c6 du 4n va S¢ Kién trac - Quy hoach (d6i véi cac tinh, thanh phd c¢6 S Kién
tric - Quy hoach). Sau khi ¢6 ¥ kién cua cac co quan c6 lién quan, co quan chu tri
tham dinh 14p To trinh theo miu quy dinh tai phu luc s6 6 ban hanh kém theo
Thong tu ndy dé nghi Uy ban nhan dén cing cap c6 van ban chip thuan dau tu;

- Trén co s TO trinh cua S6 Xay dung hodc Phong c¢6 chirc nang quan ly nha
& cap huyén kém theo hd so dé nghi chip thuan dau tu cua chi dau tu, y kién gop

¥y cua cac co quan lién quan va can ctr vao noi dung quy dinh tai diém b khoan 2
bicu 7 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan dan cap tinh hodac Uy ban



CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014 57

nhan dan cap huyén ¢ vin ban chip thuin dau tu theo mau quy dinh tai phu luc sé 7
ban hanh kém theo Thong tu nay. Chu dau tu truc tiép dén nhan vin ban chip
thuan dau tu tai dia diém tiép nhan ho so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

Trong vin ban chip thuan dau tu, ngoai cac ndi dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi can néu 1 céac cong trinh ha
tang xa hoi thudc dién chinh quyén dia phuwong phai bo vén dau tu xay dung (cong
trinh cong 1ap) va thoi han hoan thanh viéc dau tu xdy dung cac cong trinh nay.
Trudng hop qua thdi han néu trong van ban chap thuan dau tu ma chinh quyén dia
phuong khong thyc hién viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi nay thi
chu dau tu c6 quyén tién hanh dau tu xay dung theo dung muc dich da dugc chap
thuan va dugc trtr vao nghia vu tai chinh phai nop cho Nha nudc hoac chu dau tu
dugc chuyén hinh thitc quan 1y cong trinh d6 tir cong 1ap sang hinh thic ngoai
cong 1ap thude s hiru cua chu dau tu;

- Sau khi duogc co quan nha nude ¢6 tham quyén chép thuén dau tu, cha dau tu
c6 trach nhiém t6 chtrc 1ap va trinh co quan c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (ddi voi khu vuc du an méi c¢6 quy hoach ty 18
1/2000), sau doé t6 churc lap, tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & theo
quy dinh. Trong trudng hop khu vuc du 4n di co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duoc phé duyét hoic da c6 ban v& tong mit bang duogc co quan c6 thim quyén vé
quy hoach chép thuan (d6i véi truong hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 16
1/500) thi chu dau tu to chirc 1ap, thAm dinh va phé duyét du an phat trién nha ¢
theo quy dinh;

b) Pbi véi truong hop phai dau thau lya chon chii dau tu du 4n phat trién nha o:

- Truong hop du 4n nha ¢ ¢6 s6 luong tir 500 can dén dudi 2.500 cin thi Uy ban
nhan dan cap tinh t6 chtc dau thau va trong quyét dinh Iya chon chu dau tu tring
thau, Uy ban nhan dan cép tinh can néu rd cac nodi dung chép thuan dau tu du an
phat trién nha & va quyét dinh nay thay thé cho vin ban chap thuan dau tu;

- Trudng hop du 4n c6 sb luong nha ¢ dudi 500 cin thi trude khi phat hanh hd
so moi thau, Uy ban nhan dan cép tinh chi dao S& Xay dung c6 van ban gui lay ¥
kién chap thuén dau tu cua Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 du an theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Piéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Hb so gui lay ¥
kién chip thuan dau tu ctia Uy ban nhan dan cip huyén bao gdm: vin ban cua S6
Xay dung giri 14y v kién cua Uy ban nhan dan cdp huyén, trong d6 néu rd cac noi
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP; ban
sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1¢
1/2000 d3 dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Sau khi c6 y kién chap thuan dau tu cua Uy ban nhan dan cap huyén thi So
Xay dung phat hanh hd so moi thau va bao cdo Uy ban nhan dan cip tinh to chirc
dau thau lya chon chu dau tu theo quy dinh;
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- Pon vi dugc lya chon lam chu dau tu du 4n phat trién nha & c6 trach nhiém
t6 chic 1ap va trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét ty 16 1/500, sau d6 td chuc 1ap, tham dinh va phé duyét du an phét trién nha ¢
theo quy dinh. Trong trudng hop khong phai 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi
phai c6 ban v& tong mat bing duoc co quan c6 thAm quyén vé quy hoach chip
thuan theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

2. Trinh ty, thu tuc dé nghi chap thuan cha truong dau tu dbi véi du an phat
trién nha & (khong phan biét ngudn vén dau tu va quy mo sir dung dét, ké ca nha ¢
trong khu dé thi méi) co ) lugng nha & tir 2.500 can tré 1én (nha biét thy, nha &
riéng 1&, can ho chung cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i voi truong hop khong phai dau thau lya chon chii dau tu du 4n phat
trién nha & (trir trudng hop do Thu tudng Chinh phu quyét dinh lwa chon chu dau
tu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 caa Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP):

- Chu dau tu ndp truc tiép 02 bo hd so tai Uy ban nhan dan cép tinh dé xem xét,
trinh Thi tudng Chinh phu chip thuan chi truong du tu dy 4n phat trién nha 6.

Hb so ndp tai Uy ban nhan dan cip tinh bao gdm: T& trinh ctia chu dau tu theo
mau quy dinh tai phu lyc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao cac gidy
td (van ban cong nhan chu dau tu cta co quan c6 thim quyén; gidy to theo quy
dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty 1& 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 18 1/2000 dd dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét);

- Cin ctr vao ho so dé nghi cta cha dau tu, Uy ban nhan déan cép tinh kiém tra
va co vin ban gui 1ay ¥ kién cua cac Bo ¢ lién quan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP;

- Trén co s6 ¥ kién tra 101 ctia cac B ¢6 lién quan, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém gtri 02 bd hd so bao cao Thu tuéng Chinh phu (bao gdm T& trinh
ciia Uy ban nhan dan cép tinh trinh Thu tuéng Chinh phua theo miu quy dinh tai
phu luc s6 9 ban hanh kém theo Thong tu nay va cac gidy to quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP) dé Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap
thuan cha truong dau tu du an phat trién nha o;

- Sau khi ¢6 y kién chap thuin chil truong dau tu ctia Thu tudng Chinh phu,
Uy ban nhan dan cip tinh c6 vin ban thong bao (giri kém theo van ban chip thuin
chu truong dau tu ctia Thi tuéng Chinh pha) dé chu dau tu to chic 14p va trinh co
quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6
t6 chirc 1ap du 4n phat trién nha & dé trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé
duyét (d6i voi du 4n sir dung ngudn von tir ngan sach nha nudce) hodc to chic thim
dinh va phé duyét dy an (d6i véi du an st dung ngudn vén khong phai tir ngan
sach nha nudc).
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b) D6i véi truong hop phai dau thau Iya chon chu dau tu dy 4n phat trién nha o

- Trude khi phat hanh hd so moi thau, Uy ban nhan dan cap tinh phai giri ho so
lay y kién ciia cac Bo theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14 cta Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP. Sau khi ¢6 y kién tra 10i cta cac Bo lién quan, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 T trinh bao cdo Tha tudng Chinh phu theo mau quy dinh tai phu luc
s6 9 cua Thong tu ndy kém theo cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thu tuéng Chinh phu chdp thuan cha truong dau tu, Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao S Xay dung phat hanh hd so moi thau va té chic ddu thau
theo quy dinh. Quy trinh va phuong thire dau thau lua chon chu dau tu dy 4n _phat
trién nha & duoc ap dung nhu ddi véi truong hop dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du an ¢6 st dung d4t khac;

- DPon vi dugc lya chon 1am chu dau tu dy an phét trién nha & ¢ trach nhiém
1ap va trinh co quan co6 thAm quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 16
1/500, sau d6 t6 chuc lap dyu an phat trién nha ¢ de trinh co quan co thAm quyén
tham dinh va phé duyét (461 v6i dy an sir dung nguon vbn tir ngan sach nha _nudc)
hoidc t6 chirc lap, tham dinh va phé duyét du an (d6i v6i du an sir dung ngudn vén
khong phai tir ngan sach nha nudc).

3. Trudong hop du an phat trién nha & d3 duoc phé duyét ma co dé xuit thay
doi mot trong cac ndi dung ctua du an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP thi chu dau tu phai ¢6 To trinh kem theo hd so du an da
duoc phé duyét dé nghi co quan co thAm quyen chép thuan dau tu chip thuan bd
sung ndi dung cua du an. D6i v6i du an c6 s6 lwgng nha & tir 2.500 cin trd 1én thi
cha dau tu phai ¢6 To trinh kém theo ho so dy 4n da duge phé duyét dé nghi Uy
ban nhan din cip tinh xem xét dé trinh Thu tuéng Chinh phu cho ¥ kién chap
thuan bo sung.

Trong truong hop chu dau tu cap II c6 d& nghi thay d6i ndi dung cua du an
phat trién nha & ma khac voi néi dung cua van ban chap thuén dau tu do co quan
c6 tham quyén cap cho cha dau tu cap I thi chii dau tu cap II phai co vin ban dé
nghi chu dau tu cap I co To trinh gui co quan c6 thAm quyén dé nghi chip thuan
bd sung ndi dung du an; néu qua 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban cta chu
dau tu cap II ma chi dau tu cap I khong c6 To trinh dé nghi co quan ¢ tham
quyen chap thuan bd sung thi chu dau tu cap II ¢6 quyén truc tiép dé nghi co quan
c6 tham quyen chap thuan b sung noi dung cua dy an. Sau khi nhan dugc To trinh
cua chu dau tu cap 11, co quan c6 thAm quyén tham dinh va c6 van ban chip thuin
bd sung, neu khong chép thuin bd sung thi phai c6 vin ban théng bao rd 1y do dé
chu dau tu cap II biét.

Truong hop duoc co quan c6 thim quyén chap thuan b sung thi chi dau tu
cap II ¢ vin ban thong bao giri kém ban sao vin ban chip thuan bd sung cho chu
dau tu cap I biét; viéc thay doi ndi dung du an trong trudng hop nay phai phi hop
v6i quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét.
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4. Thot han co quan co tham quyén thuc hién thu tuc chép thuan dau tu hodc
chép thuan bd sung ndi dung du an phat trién nha ¢ quy dinh tai Piéu nay dugc
thie hién theo quy dinh tai Piéu 7 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. S6 luong bo hd so ma cha dau tu du an phat trién nha ¢ phai ndp cho co
quan c6 thAm quyén dé tham dinh va trinh phé duyét du an hodc chip thuan dau tu
theo quy dinh tai Piéu 5 va Piéu 6 Thong tu nay 13 02 bo; truong hop co quan
tham dinh phai gui lay ¥ kién cua cac co quan co lién quan thi khi tiép nhan hd so,
co quan tiép nhan ho so yéu cau chu dau tu sao thém (ban phd t6) va chi sao nhiing
gidy td c¢6 trong hd so can gm 14y ¥ kién.

6. Uy ban nhan dan cap tinh va co quan chirc ning ctia dia phuong khi thuc
hién chap thuan dau tu du an phat trién nha & phai cin clr vao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tur s
30/2009/TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Thong tu nay, dbi v6i dy an trong nudc
thi khong yéu cau cha dau tu phai lam thém thu tuc cap Gidy ching nhén dau tu,
dbi voi du an cap II cua chu dau tu trong nudce thi khong yéu cau phai lam thém
thi tuc dang ky dau tu.

7. S¢ Xay dung c6 trach nhiém 14ap co so dit liéu dé téng hop, théng ké va theo
ddi s6 lwong du an phat trién nha &, du 4n khu d6 thi méi, du an khu du lich sinh
thai, nghi dudng co dau tu xdy dung nha o; sd luong, loai nha ¢ dugce xay dung
trong cac du an; so lwong, loai nha & va ddi twong duge phan chia nha & theo hop
dong huy dong von quy dinh tai Diéu 8 ciia Thong tu nay trén dia ban.

Diéu 7. Thuwe hién du an phat trién nha &

1. Cac chii dau tu (cap I va cap II) c6 trach nhiém thuc hién du 4n phat trién
nha & theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP, chu dau tu phai
trién khai dau tu xdy dung nha & theo ding ndi dung, tién d6 cua dy an da dugc
phé duyét, diing ndi dung van ban chap thuan dau tu ciia co quan nha nudc cé
thAm quyén va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

2. Trudng hop chil dau tu dy 4n phét trién nha ¢ thwong mai duoc giao dau tu
xay dung nha ¢ x4 hoi trong du an phat trién nha ¢ thuong mai, dy an khu do thi
moi thi phai hoan thanh viéc dau tu xdy dung nha ¢ xi hoi truée khi hoan thanh
viéc dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai khu vuc, dia diém c6 nha ¢ xa hoi.

3. Quy dinh chu dau tu khong duoc chuyén nhugng quyén st dung dat dudi
hinh thic ban nén chua xay dung nha & néu tai khoan 5 Piéu 16 cua Nghi dinh $6
71/2010/ND-CP duoc ap dung ddi voi cac du an phat trién nha &, dy an khu do thi
moi, du an khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cadc thanh phé, thi xa (tinh theo
ranh gidi hanh chinh, khong phéan biét khu vuc doé thi va khu vuc nong thon) hoac
tai cac khu d6 thi méi dugc quy hoach thanh thanh phé, thi xa; d6i véi cac khu vuc
khac thi chu dau tu dugc thuc hién chuyen nhugng quyén str dung dat theo hinh
thirc ban nén nhung phai co day du he thng ha tang k¥ thuat trong tmg trude khi
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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4. Khi két thuc viéc dau tu xay dung nha ¢ theo du an thi chu dau tu phai thyuc
hién cac quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 11 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ngoai
ra chu dau tu con phai gui thém bao céo két qua cua du an cho S& Xay dung noi co
du 4n nha & d¢ thyc hién theo d&i, kiém tra.

Piéu 8. Huy dong von dé dau tw xdy dung nha & thwong mai

1. Chu dau tu du 4n phat trién nha & (ké ca dy an khu d6 thi méi, du an khu du
lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha ¢ c6 muc dich sir dung hdn hop) néu cé
nhu cau huy dong von dé dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat doi véi phan
dién tich dat dé xay dung nha & va dau tu xay dung nha & trong du 4an d6 thi chi
duoc thuc hi¢n huy dong von theo dang céac hinh thuc va diéu kién quy dinh tai
Diéu 9 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

2. Truong hop huy dong von thong qua hinh thire vay vén cia cac to chirc tin
dung, cac quy dau tu dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop dong vay
von do céc bén thoa thuan theo quy dinh ctia phap ludt vé ngan hang, phap luat vé
t chure tin dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

3. Truong hop huy dong vén thong qua hinh thirc phat hanh trai phiéu thi thoi
diém phat hanh trai phiéu va trinh tu, tht tuc phat hanh trai phiéu duogc thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép va phap luat vé chimg khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién d3 giai phong mit bang cua du 4n néu tai diém a
khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc hiéu 1a khi chu dau tu cap 1
da thyc hién giai phong xong mit bang d6i voi phan dién tich dat s& chuyén
nhuong cho chil dau tu cap II (tinh theo phan ky dau tu hodc theo tién do thyc hién
cac tiéu du an).

5. Déi v6i truong hop huy dong vén theo hinh thire ky hop dong, van ban gop
vbn, hop ddng, vin ban hop tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh doanh (sau day
goi chung 1 hop dong gép von) theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi cic bén co thé thoéa thuan phéan chia loi
nhuan (bang tién hodc c¢o phiéu) hodc phan chia san pham 1a nha & hodc thoa thuan
phan chia bang cé loi nhuan va san pham nha o.

Trong truong hop bén gop vbn duoc phan chia san pham la nha ¢ thi chu dau
tu chi duoc phan chia cho tat ca cac hinh thirc huy dong von toi da 1a 20% sb
luong nha & thuong mai trong mdi du an khong phai théng qua san giao dich bét
dong san (cht dau tu co thé thuc hién phan chia ca ba loai nha ¢ 1a nha biét thu,
nha ¢ riéng 1é, can hd chung cu hodc cé thé phan chia mdt hoac hai loai nha ¢),
nhung trong hop dong gop von phai néu 16 sé lugng nha &, loai nha o, dién tich
nha & va vi tri nha & s& phan chia cho bén tham gia gop von; sd luong nha &
thuong mai con lai trong mdi du an sau khi phan chia, chu dau tu phai thuc hién
ban, cho thué, cho thué mua qua san giao dich bat dong san khi c6 du cac diéu kién
theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.
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Ké tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh, trong pham vi
dia ban ctia moét tinh, thanh phé truc thuoc Trung uong, mdi hod gia dinh hoac ca
nhén chi dugc tham gia gop von theo hinh thirc phan chia san pham 14 nha & (quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 cia Ngh1 dinh s6 71/2010/ND-CP) mét 1an véi sb
lvgng mot nha ¢ (nha biét thy, nha ¢ riéng 1¢ hodc can ho chung cu); cac truong
hop gop Von con lai thi h¢ gia dinh, ca nhén chi dugce phan chia lgi nhuén bang
tién hodc co phiéu. Trong truong hop to chic tham gia gop von dé duogc phén chia
nha & sau d6 phan chia lai nha & nay cho cac ho gia dinh, ca nhan khac thi t6 chuc
nay phai gui danh sach cac ho gia dinh, ca nhan dugc phan chia lai nha ¢ dé chu
dau tu dé nghi So Xay dung xac nhan danh sach theo quy dinh tai khoan 8 Diéu nay.

Bén dugc phan chia nha ¢ khong duoc chuyén nhuong quyén dugc phan chia
nha & cho t6 chirc, ca nhéan khac trong thoi gian chua ky hop dong mua ban nha &
voi chu dau tu; néu nguoi dugce phén chia nha ¢ bi chét thi nguoi duoc thira ké s&
tiép tuc duoc huong quyén dugc phén chia nha ¢ nay. Nguoi dugc phéan chia nha ¢
sau khi ky hop déng mua ban nha & véi chii dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 60
ctiia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ma chuyén nhuong hop dong hoic ban lai nha ¢
d6 cho nguoi khac thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 18 va Piéu 20 cia
Thong tu nay.

6. Viéc tinh s luong 20% nha & cua mdi du an quy dinh tai khoan 5 Piéu nay
dugc can ctr vao téng s6 nha ¢ thuong mai ctia du an phat trién khu nha 0 hodc du
an khu d6 thi méi hodc dy an khu du lich sinh thai, nghi dudng (du an cap I) hoic
cta du an phat trién nha ¢ doc 1ap (khong phai 13 dy an nha & cap II) theo quy dinh
nhu sau:

a) Trong trudong hop du an c6 sO luong nha ¢ 1é va khong thé tinh tron thanh
mot cin nha & dé phén chia thi chu dau tu duogc tinh theo nguyén tic 1am tron sO
sau khi phan chia (néu tir 1/2 cdn trd 1én thi dugc tinh tron thanh mot can, néu dudi
1/2 céan thi khong duoc tinh tron thanh mot can). Vi du: du an 6 tong sb luong nha
0 1a 219 can, néu phan chia 20% thi dugc 43,8 can, chu dau tu chi duoc quyén
phan chia téi da 13 44 cin; néu dy an co tong sé lugng nha ¢ 1a 212 cin ma phan
chia 20% thi dugc 42,4 can, chi dau tu chi duge quyén phan chia tdi da 1a 42 can;

b) Trong truong hop chii dau tu thyc hién xay du’ng nha & theo tién do cua du
an (chi xay dyng mot nha chung cu trude hodc chi xay dung mot 16 nha & trude
theo phan ky dau tu) thi chu dau tu chi duoc ky hop ddng gép von c6 phan chia
san pham nha & toi da khong qué 20% s6 lugng nha & thuong mai cua nha chung
cu hodc cua 16 nha ¢ do. Chu dau tu khéng dugc ky hop dong gop von dé phan
chia trudc 20% sb luong nha & ddi véi cac nha chung cu hodc 16 nha & khéc con lai
cua du an chua khoi cong xay dung;

¢) Truong hop chu dau tu cdp I ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ ha témg ky thuat cho chu déu tu cap I dé xay dung nha ¢ thi chu dau tu cip II
duoc quyén ky hop dong gop von phén chia san pham nha & toi da bang 20% s
lugng nha ¢ thuong mai ma minh dau tu xay dung trén dién tich dat nhan chuyén
nhuong tir chit dau tu cdp I theo hudng dan tai cac vi du dudi day:
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- Vi du 1: Doanh nghiép A 1a chu dau tu du an phat trién nha & c6 sb lugng
nha ¢ duoc xay dung theo quy hoach va du an dugc duyét 1a 1.000 can (trong do
c6 800 can nha ¢ thuong mai va 200 can nha & xa hdi). Theo quy dinh thi doanh
nghiép A chi duoc ky hop ddng gbp vén phan chia san pham nha & téi da khong
qua 160 cin (bang 20% cta 800 cin nha ¢ thuong mai).

+ Trong truong hgp doanh nghiép A chi dau tu kinh doanh ha tang (sau khi
dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat s€ chuyen nhuong toan bd di¢n tich dat
cho cac chil dau tu cap II) thi moi chu dau tu cap II s€ dugce ky hop dong gop von
phén chia san pham nha ¢ ti da bang 20% s6 luong nha ¢ thuong mai ma minh
dau tu xay dung trén dién tich dat nhan chuyen nhuong tur chu dau tu cap I (vi du
doanh nghiép A chuyén nhuong cho 4 chii dau tu cip 11 1a B, C, D, E, trong d6 mdi
chu dau tu cap II s€ duoc xay dung 200 can nha ¢ thuong mai thi tung chu dau tu
cap 11 s& duoc quyén ky hop dong gdp von phan chia san pham nha & t6i da 1a 40 can
(bang 20% cua 200 can), tong s0 nha ¢ dugc ky hop dong gop vbn phan chia san
pham ctia 4 chu dau tu cap II toi da 1a 160 cin, bang 20% cta 800 cin nha &
thuong mai);

+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi chuyén nhuong mét phan dat cho 2
doanh nghiép B va C (cac chu dau tu cép II) dé xay dung 350 cin nha & thuong
mai theo quy hoach; dién tich dat con lai doanh nghiép A truc tiép déu tu xay
dung 450 can nha thuong mai thi 2 doanh nghi¢p B va C s& duoc quyén ky hop
ddéng gop vén dé phan chia nha & t01 da 1a 70 can (bang 20% cua 350 can nha
thuong mai), doanh nghiép A dugc quyen ky hop ddng gop v6n phén chia san pham
cho cac ddi tugng tham gia gop von sb lugng nha ¢ t6i da 13 90 can (bang 20%
cua 450 can nha thuong mai);

+ Trong truong hop doanh nghiép A ky hop dong huy dong von vuot qua gia
tri s6 lwong nha & duoc phan chia (gia sir tong gia tri ctia 160 cin nha ¢ dugc phép
phén chia 1a 160 ty dong, nhung doanh nghiép A huy dong 200 ty ddng theo hinh
thire gdp von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh) thi doanh nghiép A cling chi
duoc phép phén chia t6i da 12 160 can (bang 160 ty dong), con lai 40 ty dong tién
gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh thi doanh nghlep A phal thuc hién
phan chia loi nhuén (bang tién hodc c¢6 phiéu) cho nhiing ngu’oq tham gia gop von.

- Vi dy 2: Doanh nghiép A la chu dau tu du an phat trién nha & doc 1ap (khong
phai 1a du an cap 1) c6 s6 luong nha & duoc xay dung theo quy hoach va hd so dy
an dugc duyét 1a 200 can thi doanh nghlep A duge quyén ky hop dong gop von
phan chia san pham véi cac bén tham gla g6p von toi da khong qua 40 can.

7. Trudng hop dén ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma
cha dau tu cap I chua thyc hién ban, cho thué hét so lugng nha ¢ trong dy 4n do
minh lam chu dau tu theo quy dinh cia phap luét vé kinh doanh bét dong san thi
chu dau tu cap I duoc ky hop dong gop von phan chia san pham nha & theo quy
dinh tai Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nhung s6 lugng nha & phan chia
cho bén tham gia gdp von chi dugc tinh trén sb luong nha & con lai chua ban, chwa
cho thué qua san giao dich bat dong san theo huéng dan tai vi du duéi day:
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Vi du: Doanh nghiép A 13 chu dau tu dy an phat trién nha & c6 tong sd luong
nha & thuong mai dugc xay dung theo quy hoach la 800 can, trong d6 doanh
nghiép A di xay dung va ky hop dong ban thong qua san giao dich bat dong san
duoc 400 cin, con lai 400 cin dang dugc trién khai x@y dung va chua ky hop dong
mua ban thi doanh nghiép A chi dugc phép ky hop ddéng gop von phan chia san
pham t6i da 1a 80 can (bang 20% ctia 400 cin thuong mai chua ban).

8. Pdi véi truong hop huy dong vén ma cé thoa thuan phan chia nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi chi dau tw d& nghi S¢ Xay dung x4c nhan viéc
phan chia nha ¢ theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop ddng voi bén tham gia gdp vén, chu dau tu cd vin ban dé
nghi xac nhan kém theo danh sach ca nhan di ky hop déng goép von phan chia san
pham nha ¢ va nodi dung du an, quy hoach da duoc phé duyét, trong d6 thé hién
téng s6 lugng nha ¢ cua dy &n ndp truc tiép tai S& Xay dung noi ¢ du an nha o;

b) Trén co s& dé nghi cua chil dau tu, S& Xay dung c6 trach nhiém cin ct vao
quy dinh tai Piéu 9 va Diéu 60 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
Piéu ndy va cin ctr vao sb luong nha & theo quy hoach, ho so du an da duoc phé
duyét dé x4c nhan danh sach duoc phan chia nha & theo mau quy dinh tai phu luc
s6 10 ban hanh kém theo Théng tu niy;

¢) Thoi han dé S& Xay dung xac nhan danh sach dugc phan chia nha o ti da
13 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi ctia cha dau tu. Trudng
hop sau khi tiép nhan ma phat hi¢én danh sach do chu dau tu dé nghi x4ac nhan vuot
qua ) luong 20% nha & theo quy dinh hodc ¢6 tén ¢4 nhan, ho gia dinh da duoc
xac nhan lan dau (tinh tr ngdy Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hanh)
thi trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi caa chi
dau tu, S& Xay dung phai c6 van ban yéu cau chi dau tu xac dinh lai danh sach
duoc phan chia nha &; thoi han chii dau tu xac dinh lai danh sach duoc phan chia
nha ¢ khong tinh vao thoi han S¢ Xay dung xac nhan quy dinh tai diém nay.

Xac nhan cua SO Xay dung vé viéc phan chia nha & quy dinh tai khoan nay
duoc thay thé cho gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san va la
co sO phap ly dé co quan c6 thAm quyén cap gidy ching nhan quyén so hitu vé nha
& cho dbi tuong mua nha o;

d) Ho gia dinh hoac ca nhan da dugc phan chia mdt 1an véi sd lugng mot nha &
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng duoc xac nhan phan chia nha & lan
thir hai, ké ca trudng hop ngudi duoc phan chia nha ¢ da ban hodc di ting cho nha
& dugc phén chia 1an dau cho nguoi khac; néu nguoi dugc phan chia nha & di chét
thi ngudi duoc thira ké hop phap phai co don giri kém theo ban sao gidy ching tur
va di chuc hop phap hodc bién ban phéan chia di san thira ké theo quy dinh cua
phap luat dan sy hoac ban an da c6 hi¢u luc phép luat cho chu dau tu dé ky lai hop
dé)ng vo1 nguot dugce thira ké va c6 vin ban dé nghi S& Xay dung xac nhan lai tén,
dia chi ciia nguo1 dugc phan chia nha 6.
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Céc trudng hop phén chia s lwong nha & vuot qua ty 16 20% cho phép hodc
x4c nhan mot ca nhan, mdt ho gia dinh duoc phan chia nhiéu nha & trén dia ban
mdt tinh, mot thanh phd tryc thudc Trung wong hodc cho phép sang tén chuyén
nhugng quyén dugc phan chia nha & khi chwa du cac diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP déu khong duoc phap luat cong nhan;
cac t6 chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham thi bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luét;

d) S& Xay dung c6 trach nhiém lap muc thong tm trén Cong thong tin dién tir
(Website) cua S& va dang cong khai cac thong tin Ve tén, dia chi ctia cac ddi tuong
duoc phan chia nha ¢, loai nha &, vi tri nha & va s6 lugng nha & duogc phan chia
trén Website trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngdy xac nhan vao danh sach
phan chia dé nguoi dan biét va theo ddi. Pinh ky vao thang 6 va thang 12 hang
nam hodc theo yéu cau dot xuét, S& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao cao
B6 Xay dung ) lugng dbi tuong dugc phan chia nha ¢ va ) lugng, loai nha &
phan chia theo quy dinh trén dia ban.

9. Trudng hop chua chuyén quyén st dung dat tir chu dau tu cdp I sang chi
dau tu cip II theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai néu tai diém a khoan 3 Diéu 9
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc hiéu 1a trudng hop chu dau tu cap II chua
nhan ban giao dat tir chi dau tu cip I (chwa c6 bién ban ban giao dat). Trong
truong hop nay viée ky hop dong gop von phéan chia san phdm nha & cta chu dau
tu cap II phai dugc sy dong ¥ bang van ban ctia cha dau tu cap L.

Chu dau tu cip II khi c¢6 vin ban gii S& Xay dung dé nghi xac nhan danh sach
cac déi tuong dugc phan chia san pham nha & theo quy dinh tai khoan 8 va thong
béo vé viéc huy dong von theo quy dinh tai khoan 11 Dleu nay thi phai gui kem
theo ban sao bién ban ban giao dit tir chu dau tu cap I, néu chua c6 b1en ban ban
giao dat thi phai giri ban sao van ban dong y duoc ky hop dong gdp von phan chia
san pham nha & cua chu dau tu cap 1.

10. Quy dinh xay dung xong phan moéng cua cong trinh nha & néu tai diém d
khoan 3 Piéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duogc ap dung cho céc loai nha &
(bao gém nha biét thy, nha ¢ riéng 1, can ho chung cu, ké ca cong trinh nha & c6
muc dich sir dung hdn hop). Trong trudng hop chu dau tu ap dung bién phap thi
cong top-down (thi cong cac san trén cua cong trinh nha & trude khi thi cong phan
dai gidng moéng hodc trudc khi thi cong mit bang san cua tang thap nhat cua cong
trinh) theo phuong an thiét ké da dugc phé duyét thi chii dau tu chi dugc ban nha ¢
sau khi d3 thi cong xong mit bang san dau tién cua cong trinh nha ¢ nhung phai c¢6
bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc xdy dung xong mit bang san nay theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Chu déu tu c6 trach nhiém gui ban sao bién ban nghiém thu k¥ thuét vé viéc da
xay dung xong phan méng cia coéng trinh nha & (c6 déng dau xac nhan cua chi
dau tu vao ban sao) cho san giao dich bat dong san dé san c6 co so t chirc ban nha
& theo quy dinh cua phap luat.



66 CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014

11. Pbi véi truong hop huy dong vén theo cac hinh thirc quy dinh tai céac
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 9 ctua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi trudc khi
ky hop dong huy dong von tbi thiéu 1 15 ngay, chii dau tu phai c6 van ban néu 16
cac ndi dung quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP
dé thong bao cho So X4y dung biét (viéc thong bao ndy 1a dé S& Xay dung biét va
theo ddi, kiém tra, khong yéu cau phai c¢6 van ban chip thuan cua S& Xdy dung
méi dugc ky hop dong). Trong trudng hop phat hién chu dau tu thyc hién huy
dong von khong dung quy dinh tai Piéu 9 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Diéu nay thi S¢& Xay dung phai c6 van ban yéu cau cha dau tu dimg
viéc huy dong von, hay bo cac hop ddng huy dong vén da ky va thyuc hién lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

12. Hop ddng gop von, hop ddng hop tac dau tu hodc hop ddng hop tac kinh
doanh quy dinh tai Piéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP phai thé hién 1d cac
ndi dung: cac bén tham gia; hinh thirc huy dong vén; sé lugng von can huy dong;
cac ky huy dong von; phuong thirc phan chia lgi nhuin (bang tién hodc bing cb
phiéu) hoic bang san pham nha &, néu phan chia san pham 1a nha & thi phai néu o
loai nha @, vi tri, dién tich nha & dugc phan chia; thoi han hoan tra von hodc ban giao
nha &; quyén va nghia vu ctia hai bén; giai quyét tranh chép va cac thoa thuan khac.

13. Cac chii dau tu (cip I va cap II) chi dugc ky hop déng huy dong von dé
xay dyng nha ¢ theo dung cac hinh thirc va diéu kién huy dong vén quy dinh tai
Piéu 9 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP. Cac truong hop ky hop dong huy dong
vbn, phan chia san pham 1a nha ¢ khong dung véi quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hop dong di ky khong c6 gia
tr1 phap 1y va khong dugc phap luat cong nhan; bén vi pham bi xtr 1y theo quy dinh
hién hanh cua phap luat.

Chuong II1 )
SO HU'U, QUAN LY, SUDUNG VA GIAO DICH VE NHA O

Muc 1
SO HU'U, QUAN LY, SUDUNG NHA O

Picu 9. Cong nhan quyén sé hiru nha &

1. Viéc cong nhan quyén s& hitu nha & cho cac td chirc, cd nhan thudc dién
duogc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam dugc thyuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh s6
88/2009/NP-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh phu vé cip Gidy ching
nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit,
Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP, cac vin ban hudng din thi hanh Nghi dinh sb
88/2009/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.



CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014 67

2. Khi dé nghi cap gidy ching nhan quyén s& hiru dbi véi nha & riéng 1é ciia hd
gia dinh, ca nhan thudc dién quy dinh tai Diéu 43 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
thi ngoai cac glay to chimg minh vé viéc tao 1ap nha 6 hop phap theo quy dinh cua
phap luat Ve cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dét, ho gia dinh, ca nhan con phai cé thém céc gidy to theo
quy dinh sau day:

a)” (duoc bii bo)

b) Dbi véi trudng hop cp gidy ching nhan quyén sé hitu cho ting cin ho
trong nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 ciia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xay dung nha & d6 (d6i véi trudng
hop xdy dung nha ¢ phai c¢6 Gidy phép xdy dung) kém theo cic ban v&: ban v& mat
bang cla tung tang va ban v€ mat bang cua timg can ho do chi nha ty do v& hodc
thué t6 chirc c6 chirc nang Ve do v& thyc hién do v&. Trong truong hop do chu nha
tu do v€ thi co quan cap gidy chung nhan phai t6 chtc kiém tra vé dién tich tbi

thiéu tung can ho, phan dién tich st dung chung, dién tich st dung riéng theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 10. Quan Iy, sir dung nha & cong vu

1. Nha ¢ cong vu la nha ¢ thugc s hiru nha nudc dung dé cho cac d6i tuong
quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thué va phai dugc quan
1y chat ch€. Pon vi dugc giao quan Iy quy nha & cong vu co6 trach nhiém quan ly va
thu tién thu€ nha cua nguoi thué nha ¢ theo ding quy dinh cta Luat Nha & va Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nha ¢ cong vu co trach nhiém su dung nha ¢ dung muc dich, bao
quan nha ¢ va tai san kém theo, thanh toan day du, ding han tién thué nha cho don
vi quan 1y nha & cong vu theo thoéa thudn trong hop dong thué nha 6.

3. Ngudi c6 thAim quyén quyét dinh dau tu dy an phat trién nha & cong vu
quyét dinh lya chon don vi quan 1y van hanh quy nha & cong vu.

4, Viéq xac dinh gia cho th}lé nha ¢ cong vu dugc thyc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Dicu 26 ctiia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Can ctr vao huong dan vé phuong
phap xac dinh gid cho thué nha & cong vu, S& Xay dung lap va trinh Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu dé 4p dung thong nhat
trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh, don vi
dugc giao quan 1y van hanh quy nha ¢ cong vu trinh nguoi quyét dinh dau tu phé
duyét gia cho thué nha & cong vu do minh quan 1y.

5. Viéc quan ly, str dung nha & cong vu dugce thuc hién theo hudng dan riéng
cua Bo Xay dung.

? Piém nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 35 Thong tu s6 10/2013/TT-BXD
ngdy 25 thang 7 ndm 2013 cua B Xy dung quy dinh chi ti€t mdt s6 ndi dung v€ quan ly chat lugng
cong trinh xay dung, ¢6 hi€u luc ké tir ngay 09 thang 9 nam 2013.
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Piéu 11. Quan Iy, sir dung nha & xa hdi dwoe diu tw xiy duwng bing ngudn
von khong phai tir ngan sach nha nuwéc

1. Nha & x4 hoi duoc dau tu xay dung bang ngudn vén khong phai tir ngan
sach nha nudc dugce dung dé ban, cho thué hoic cho thué mua theo quy dinh cua
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va cac van ban phap luat co6 lién quan dén viéc phat
trién nha & cho hoc sinh, sinh vién cta cac co s& ddo tao, nha & cong nhan khu
cong nghiép va ngudi ¢ thu nhap thip tai khu vire do thi.

Viéc lua chon ddi tuong dugc mua, dugc thué, dugc thué mua nha & va viéc
quan 1y van hanh nha & xa hoéi quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hi¢n theo hudng
dan tai Thong tu sd 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cta Bo Xay
dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho
ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi.

2. Chu dau tu dy &n phat trién nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu nay dugc sir
dung cac thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi theo hudng dan tai Thong tu
s6 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ciia B X4y dung vé thiét ké dién hinh,
thiét ké mAu nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi thu nhap thap.

3. Phuong phép xac dinh gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha ¢ xa hoi
duoc thuc hién theo huéng dan tai Thong tu sd 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 cua Bo Xay dung vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién,
nha & cong nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho nguoi thu nhap thap.

4. Can ctr vao huéng dan vé phuong phap xac dinh gid ciia Bo Xay du’ng, chu
dau tu xay dung gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi dé trinh
Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du an tham dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc To trinh dé nghi thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & x4 hoi cta chu dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém t6 chirc
tham dinh va c6 vin ban thAm dinh guri chu dau tu, trong d6 néu ro cac ndi dung
ddng ¥ va ndi dung can chinh stra.

S¢ Xay dung hodc co quan chuyén mon cua tinh theo chi dao ctia Uy ban nhan
dan cp tinh co trach nhiém tham muu gitp Uy ban nhan dan cép tinh thim dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xi hoi do chi dau tu xay dung. Can
clr vao vin ban tham dinh ctia Uy ban nhan déan cép tinh, chu du tu ban hanh gia
bén, gi4 cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi dé ap dung ddi v6i nha & do minh
dau tu xay dung.

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhan dan cip tinh khong c6 vin ban tham dinh thi
chu dau tu dugc quyén ban hanh gla ban, gid cho thué, gia cho thué¢ mua nha ¢ xa
hoi do minh dau tu xdy dung. Chu dau tu c¢6 trach nhiém giri cho Uy ban nhan dan
cap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngay Thong tu ndy c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dén cap tinh chi t6
chtrc tham dinh va c6 vin ban thim dinh giri chi dau tu (khéng thuc hién phé
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duyét) vé gia cho thué nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi thu nhap
thap, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thap thudc
cac du an duoc dau tu xay dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nude.

5. Khi thAm dinh dé cho vay von dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi, td churc tin
dung chi cdn ctr vao nodi dung hd so du an; trudng hop chua ¢ y kién tham dinh vé
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi ciia Uy ban nhan dan cip tinh
thi cin ctr vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu dau tu
xdy dung theo phuong phap xac dinh gia do Bo Xay dung huéng dan.

Piéu 12. Quan ly, sir dung nha chung cu; quin ly, sir dung nha biét thy tai
khu vue do thi

1. Viéc quan ly, stt dung nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luét
Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28
thang 5 nam 2008 cua B6 X4y dung vé ban hanh Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu.

2. Viéc quan ly, st dung nha bié¢t thy tai khu vuc dé thi dugc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu s6 38/2009/TT-BXD ngay 08
thang 12 nam 2009 ctia Bo Xay dung hudng dan viéc quan 1y sir dung nha biét thy
tai khu vuc do thi.

Diéu 13. X4y dung, quén 1y nha é riéng 1é ciia hd gia dinh, c4 nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan khi xy dung nha & riéng 1& phai chap hanh cac quy
dinh tai cac Diéu 41, 42, 43 va Diéu 44 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va phap
luat vé xdy dyung.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan xay dung nha ¢ riéng 1¢ dam bao céac yéu
cau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP khi ban
timg can ho riéng biét thi dugc co quan nha nudce co thAm quyén xem x¢t, cap Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
cho tung can hd trong nha & do. Sau khi thuc hién ban can ho va lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén so hitu cho ngudi mua cin ho thi quyén sir dung dét (ké ca
khuon vién) cta toan b cong trinh nha & 1a quyén sir dung chung cua cac chu s
hitu can ho nhu theo quy dinh vé quyén sir dung dat di v4i nha chung cu ¢6 nhiéu
chu s¢ hiru.

3. Viéc ban, cho thué cac cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong bat budc
phai thong qua san giao dich bat dong san nhung hop dong mua ban cin ho phai co
chting nhan cua cong chimg hodc ching thuc cua co quan ¢ thim quyén méi cé
gia tri phap 1y.

Nbi dung ctia hop déng mua ban, cho thué cin ho ngoai yéu cau phai tuan thu
cac quy dinh tai Piéu 63 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Piéu 21
ctiia Thong tu nay con phai ghi rd thém cac ndi dung sau dy: phan dién tich thudc
s& hitu riéng va phan dién tich thudc s hiru chung ctia cac chi so hitu can ho; dién tich
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san can ho (thé hién theo cach ghi dién tich san cin ho chung cu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 ciia Thong tu nay); dién tich sir dung dat cua toa nha, ké ca dién
tich khudn vién (néu c6) thudc quyén str dung chung ctia nhig ngudi mua cin ho;
trach nhi¢m thanh toan cac chi phi ¢6 lién quan trong qué trinh st dung nha &
(néu c6), ddi voi cac khoan phi dich vu thi khong duge thu cao hon muc gia tran
do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh, trir truong hop céc bén c6 thoa thuan khéc.
Bén ban nha & ¢ trach nhiém bao hanh cin ho theo dung quy dinh tai Piéu 46 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan Iy nha ¢ thudc so hitu chung c6 nhiéu chu sé hiru, nha ¢ c¢6 nhiéu
ho gia dinh, c4 nhan sir dung tai do thi duoc thuc hién theo Quy ché quan 1y va st
dung nha & chung tai d6 thi do Bo Xay dung ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI PUQC PAU TU
XAY DUNG BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUOC

Picu 14. Xét duyét doi twong dwoc thué nha ¢ xi hoi dwoc xay dung bing
ngudn von tir ngan sach nha nuéc’ (dwge bii bo)

Piéu 15. Noi dung chi phi ciu thanh gii cho thué nha & xi hoi dwoc xay
dung bang ngudn von tir ngin sich nha nuéc' (dwoc bii bo)

Piéu 16. Phwong phap xac dinh gia cho thué nha ¢ xi hdi dwoe xiy dung
bang von tir ngan sach nha nuéc’ (dwoe bii bé)

Piéu 17. Quan Iy, sir dung nha & xa hdi dwoe diu tw xiy dung bing ngudn
von tir ngan sach nha nuwéc® (dwoc bii bo)

3 Pidu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 ciia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngdy 19 thang 9 nim 2013 cua Bo Xdy dung hudng dan thuc hién mot s ndi dung cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé& quan 1y sit dung nha & thudc sé hiru nha
nudc, co higu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

* Pidu nay duogc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 ctia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD
ngiy 19 thang 9 nim 2013 ciia B Xay dung huéng din thyc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé& quan 1y sit dung nha & thudc sé hiru nha
nuée, c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

> Piéu nay duoc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 cua Thong tu sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nim 2013 ciia B Xay dung huéng din thyc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé& quan 1y sit dung nha & thudc sé hiru nha
nuéce, c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.

¢ Piéu nay duoc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 cua Thong tu sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nim 2013 ciia B Xay dung huéng din thyc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ctia Chinh phi vé quan 1y st dung nha & thudc s¢ hitu nha
nuéce, c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.
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Muc 3
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dich nha & thwong mai qua san giao dich bat dong sin

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai cua doanh nghi¢p kinh
doanh bat dong san phai thyc hién théng qua san giao dich bat dong san theo dung
quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va phap luat vé kinh doanh
bat dong san, trir trudng hop chi dau tu thyc hién huy dong vén thong qua céc
hinh thtrc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 9 ctia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Dbi voi nha ¢ thuong mai cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai céc
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong di c6 san giao dich bat dong san (khong
phan biét nguon gdoc tao 1ap nha &) ma khong thuc hién mua ban, cho thué, cho
thué mua qua san theo ding quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP,
phap luit vé kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng da ky
khong co6 gié tri phap ly; trong truong hgp mua ban hoac cho thué mua nha & thi
nguodi mua, ngudi thué mua nha ¢ khong duge Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén so hiru dbi v6i nha ¢ do.

Chu dau tu ¢ trach nhiém gui cho san giao dich bat dong san 01 bo ho so
phap 1y chiing minh nha & thuong mai du diéu kién duogc glao dich qua san bao
gom ban sao cac loai glay t& sau ddy: van ban cong nhan cha dau tu du an cua co
quan c6 thim quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban vé& quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 da dugc phé duyét hodc ban vé& tong mit bang cta du an (d6i voi trudng
hop khong phai 14p quy hoach ty 1& 1/500); quyét dinh phé duyét du an; quyét dinh
giao dét, cho thué dit hodc gidy ching nhin quyén st dung dét cp cho ca dy an;
gidy phép xdy dung d6i véi truong hop nha & phai c6 gidy phép xdy dung; ban vé
thiét ké cua tung loai nha ¢ dugc ban, cho thué, cho thué mua da dugc phé duyét;
bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc da xay dung xong phan moéng cia cong trinh
nha & theo quy dinh tai khoan 10 DPiéu 8 ctia Thong tu nay.

Riéng ddi v&i nha & x3 hdi duoc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua cho
cac dbi tuong quy dinh tai Diéu 37 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi khong
phai 1am tha tuc giao dich qua san giao dich bat dong san ma thuc hién theo quy
dinh vé ban, cho thug, cho thué mua nha & xa hoi.

2. San giao dich bt dong san khong duogc tham gia dau tu, kinh doanh nha &,
khong dugc mua nha & ctua chu dau tu dé ban lai cho nguoi khac ma chi duogc to
chtic ban, cho thué, cho thué mua nha & theo ty quyén cua doanh nghiép c6 nha &
va thue hién kinh doanh cac dich vu bat dong san theo dung quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bit dong san. San giao dich bét dong san co thé dugc chu dau tu dy

an nha ¢ thuong mai uy quyén tim 1§1em dbi tac gop vén dau tu theo cac hinh thic
quy dinh tai Di€u 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.
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Truong hop san giao dich bat dong san khong phai do chu dau tu thanh 1ap
(khong tryc thudc chu dau tu) thi glu’a cht dau tu va san giao dich bat dong san
pha1 thyuc hién ky hop ddng iy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ _qua san;
néu san giao dich bat dong san do chu dau tu thanh lap (tryc thudc chi dau tu) thi
chu dau tu ky van ban uy quyén cho san thyc hién ban, cho thué, cho thué mua nha
0 do minh déu tu xay dung (van ban nay thay cho hgp ddng uy quyen) Hop dong,
van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué€ mua nha ¢ qua san phai néu rd cac noi
dung sau dy: loai nha ¢, sb lugng, vi tri nha ¢ ban, cho thu€, cho thué mua; gia
ban, gia cho thué, cho thué mua d6i véi tung loai nha &; phuong thire ban, cho
thué, cho thué mua nha & (boc tham hoac dau gid); thoi han dang ky mua, thué
hodc thué mua nha ¢; ph1 giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ qua
san; thoi han thong béo cong khai vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
tai san va trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong noi co6 bat dong
san; thoi diém td chtrc viée ban, cho thué, cho thué mua nha &; trach nhiém cua
cac bén va cac thong tin khac lién quan dén nha & ban, cho thué, cho thué mua
theo diing quy dinh cua phap luét vé€ kinh doanh bat dong san. Cac bén phai thuc
hién uy quyén theo mau hop dong, van ban uy quyen ban, cho thué, cho thué mua
nha ¢ thuong mai qua san giao dich bt dong san quy dinh tai phu luc sb 11 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

3. San giao dich bat dong san phai niém yét cong khai tai san céac giéy to sau:
hop d6ng hodc van ban 1 uy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; bang
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ thu’ong mai c¢6 déng diu xac nhan
ctia chu dau tu va bién ban nghiém thu ky thuét da xay dung xong phan mong cua
cong trinh nha ¢ do chu dau tu cung cap; san giao dich bat dong san cé trach
nhiém cung cip diy du, chinh xac cac thong tin, ho so phap 1y lién quan dén nha ¢
mua ban, cho thué, cho thué mua cho céc td chirc, c4 nhan ¢6 nhu cdu tham gia
giao dich tai san.

4. San giao dich bt dong san chi duoc t6 chirc ban nha & trén co sé hop dong,
van ban uy quyén da ky v6i doanh nghiép c6 nha ¢ va sau khi chii dau tu da xay
dung xong phan mong cua cong trinh nha ¢ (theo bi€én ban nghi¢m thu ky thuat)
quy dinh tai dlem d khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai khoan 10 Piéu 8 cia Thong tu nay.

5. Chi sau khi da hoan tat thii tuc mua ban nha ¢ qua san glao dich bat dong
san (bén mua nha ¢ da dugc san giao dich bat dong san cap gidy xac nhan giao
dich qua san theo quy dinh cua phap lut vé kinh doanh bt dong san) va sau khi
dé c6 van ban thong bao cho S¢ Xay dung noi ¢o bat dong san biét theo quy dinh
tai diém e khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi doanh nghlep co
nha & méi duoc ky hop dong mua ban nha & véi bén mua nha &. Déi véi tru’ong
hop cho thué hodc cho thué mua nha ¢ thwong mai thi chu dau tu chi dugc uy
quyén giao dich qua san giao dich bat dong san va ky hop déng cho thué, cho thué
mua khi dé c6 nha ¢ dugc xay dung xong (chu dau tu da dugc cip gidy ching
nhan quyén sd hitu vé nha ¢ hodc da c6 bién ban hoan cong cong trinh nha ¢ theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung).
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Cac truong hop ban, cho thug, cho thué mua nha ¢ thuong mai khong ding cac
quy dinh tai Diéu 9 va Dleu 60 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
Piéu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi hop dong da ky khong c6 gia
tri phap 1y; bén vi pham bi xur Iy theo quy dinh ctia phap luat, néu gay thiét hai thi
phai boi thudng cho bén bi vi pham. San giao dich bat dong san khong thyuc hién
dung cac quy dinh tai Diéu nay thi bi tudc quyén st dung gidy chimg nhan diang ky
kinh doanh trong linh vyc kinh doanh san giao dich bat dong san va bi xtr phat
theo quy dinh hién hanh cua phap luét.

So Xay du’ng hodc co quan co thém quyén khi phét hién san giao dich bat dong
san co hanh vi vi pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong
mai qua san thi co quyén yeu cAu co quan cdp gidy chimg nhan diang ky kinh
doanh tudc quyen su dung gidy chimg nhan dang ky kinh doanh trong linh vuc
kinh doanh san giao dich bat dong san va co van ban bao cao B Xay du’ng dé xoa
tén san giao dich bat dong san nay khoi Website ctia Mang cac san giao dich bat
dong san Viét Nam.

6. Truong hop t6 chire, ci nhan ¢4 mua nha ¢ théng qua san giao dich bat dong
san hoac da duogc phan chia nha & theo quy dinh tai biéu 9 cua Nghi dinh )
71/2010/ND-CP ma ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 60 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP. Déi véi ho gia dinh,
ca nhan hoic t6 chirc khong co chitrc ning kinh doanh bat dong san ma ban lai nha
& d mua cho t6 chtrc, c4 nhan khac thi con phai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Néu dd nhan ban giao nha ¢ tir chii dau tu thi phai thuc hién viéc mua ban
nha ¢ theo ding thu tuc quy dinh cua Luét Nha ¢ va phap luét vé dan su (bén ban
phai co gidy ching nhéan quyén so hitu vé nha ¢ do co quan c6 tham quyén cép, cac
bén phai 14p hop dong mua ban nha & va ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh);

b) Néu chua nhan ban giao nha & tir chu dau tu thi duoc phép chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 ctia Thong tu ndy ma
khong bat budc phai thong qua san giao dich bat dong san.

7. Pinh ky ba thang mot 1an va vao thang 12 hang nim hoic theo yéu cau dot
xuat, san giao dich bét dong san co trach nhiém tong hop va bao cédo S¢ Xay dung
noi minh hoat déng sé luong nha ¢ thuong mai da giao dich qua san (mua ban, cho
thué, cho thué mua), vi tri nha & giao dich, tén chu dau tu c6 nha ¢ uy quyen giao
dich qua san. S& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao cao Bo Xay dung két qua
giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay hoic theo yéu cau dot xuat.

Piéu 19. Giao dich vé nha & ciia ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai,
to chirc, c4 nhan nuwéc ngoai tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thyc hién mua ban, nhan tang cho,
d6i, nhan thira ké nha & hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé xay dung
nha ¢ trong du 4n phat trién nha & thwong mai tai Viét Nam (doi vé6i trudng hop
dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc ban nén dé ho gia dinh,
ca nhan tu xay dung theo quy dinh ctia phap ludt dat dai) phai co cac gidy to chimg minh
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thudc cac dbi tuong va du diéu kién dugc sé hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh
tai Diéu 66 va Piéu 67 ctua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi chi cin c6 gidy to chimg minh dugc
phép cu tra tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP
1a du diéu kién vé cu tri dé duoc quyén s& hiru nha ¢ tai Viét Nam, khong yéu cau
phai c6 thoi gian cu tra thuc té (cu tra lién tuc hodc cu tra cong dén) tir du ba
thang trd 1én tai Viét Nam moéi dugc so hitu nha 6.

2. Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong thude ddi tuong,
khong du diéu kién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam néu duge tang cho hodc dugc
thira ké nha ¢ tai Viét Nam thi dugc quyén ting cho nha ¢ do cho cac d6i tuong
khac dugc quyén so& hiru nha ¢ tai Viét Nam hoac dugc quyén ban nha & do dé
huong gia tri. Thu tuc ban nha ¢ dé hudng gia tri dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Viéc xac nhan ngudi co chuyén mén, ki niang dic biét quy dinh tai diém b
khoan 2 DPiéu 66 cla Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc thuc hién theo céc
nguyén tic sau day:

a) Truong hop chuyén mén, k¥ ning dic biét co trong danh myc nghé do B
Lao dong - Thuong binh va Xa héi Viét Nam quy dinh thi nguoi ¢6 chuyén mon,
ky nang dac bit la nguoi co tay nghé bac cao nhat theo quy dinh cta nudc cp
gidy ching nhan tay nghé.

Nguoi co chuyen mon, ky néng dac bi€t phai c6 don dé nghi cap gidy xac nhan
kém theo ban sao c6 cong chimg gidy ching nhan c6 tay nghé bac cao nhét giri
hiép hoi, hoi nghe nghiép ctia Viét Nam dé duogc cip gidy xac nhan; trong tru’O’ng
hop linh vuc dé nghi xac nhan chua c6 hiép hoi hodc hdi nghé nghiép thi gui don
dén Bo phu trach linh vuc chuyén mon, ky nang dé dugc xéac nhan;

b) Truong hop chuyén mén, k¥ ning dic biét khong co trong danh muc nghé
do B6 Lao dong - Thuong binh va Xa hoi Viét Nam quy dinh thi sau khi nhan
duoc don, hiép hoi hodc hoi nghé nghiép cua Viét Nam (trong truong hop da co
hiép hoi hodc hoi nghé nghi€p) hodc Bo phu trach linh vuc (trong ‘q’u’(‘mg hop chua
c6 hi¢p hoi hodc hdi nghé nghié€p) can ctr vao cac ti€u chi va yéu cau chuyén mon,
ky nang dac bi¢t do hiép hoi hodc hoi nghé nghiép cua Viét Nam hodc do B phu
trach linh vuc dat ra dé cap giay xac nhén cho nguoi ¢6 don hodc tra 161 cho nguoi
c6 don biét rd 1y do (néu khong cap gidy xac nhan);

¢) Hi¢p hoi, hoi nghé nghi¢p cua Vi¢t Nam dugc cép giéy xac nhan cho nguoi
c6 chuy€n mon, k¥ nang dac biét theo quy dinh Qiém b khoan 2 Piéu 66 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP la céac hi€p hoi, hdi nghé nghi¢p dugc thanh 1ap theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam va dang hoat dong hop phép tai Vi¢t Nam.

4. Uy ban nhan dén cap huyén khi thuc hién cap Glay ching nhan quyén sir
dung. dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat hodc khi lam thu tuc
chuyén quyén so hitu nha & cho ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude dién
duoc s& hitu mot nha ¢ tai Viét Nam phai c¢6 trach nhiém bdo cdo Bo Xay dung
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theo mau quy dinh tai phu luc s6 12 va phu luc s6 13 ban hanh kém theo Thong tu
nay dé Bo Xay dung thuc hién quan 1y viéc s& hiru mot nha ¢ tai Viét Nam theo
quy dinh tai Diéu 68 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. T6 chire, c4 nhan nudce ngoal khi mua nha ¢ tai Viét Nam thi phdi thuc hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s0 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cua
Quéc hoi vé viée thi diém cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai mua va s hiru nha &
tai Viét Nam va Nghi dinh sO 51/2009/ND CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua
Chinh phu huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh ty, thu tuc cap G1ay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat cho cac d6i twong thudc dién duge sé hiru nha o tai
Viét Nam theo quy dinh tai Dleu nay dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat
Ve cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dit.

Piéu 20. Xir 1y cAc trwong hop chuyén nhwong hop dong mua ban nha &
trong duw an phat trién nha &, dw an khu @6 thi méi, dw an khu du lich sinh
thai, nghi duéng

1. Truong hop hd gia dinh, cd nhan hoac t6 chirc khong c6 chic ning kinh
doanh bat dong san chuyén nhu’ong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hi€u luc thi hanh thi thyc hi¢n
theo quy dinh sau day:

a) Céac bén phai 13p van ban chuyen nhuong hop dong mua ban nha ¢ dé co
quan cong chumg chirg nhén theo mau quy dinh tai phy lyc sO 14 ban hanh kém
Thong tu nay. Khi dé nghi cdng ching, cac bén phai_ xuat trinh hop dong mua ban
nha & da ky véi cha dau tu; néu chuyén nhugng tir lan tht hai tro di thi phai xuét
trinh van ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & 1an trudc;

b) Trén co sé van ban chuyén nhuong hop déng dugc lap theo quy dinh tai
diém a khoan nay, mot trong hai bén theo thoa thuén nop béan sao cac giay to (g6m
van ban chuyen nhuong hop dong; ban sao bién lai ndp tién gop vbn, tién mua nha
0 cho chu déu tu va ban sao hop déng mua ban nha ¢ ky véi chu dau tu) cho co
quan thué dé lam thu tuc thu thué thu nhap theo quy dinh cua phap luét. Néu Vige
chuyen nhu’O’ng horp ddng thudc dién duoc mién thué thu nhép thi phai c6 gidy to
xé4c nhan vé viéc mién thué thu nhap cta co quan thué;

¢) Sau khi d& nop thué theo quy dinh, bén nhan chuyén nhuong hop dong
nop 01 bo ho so dé nghi chuyén nhu’(mg hop dong (gdm: ban sao bién lai thue thu
nhap hodc gidy to ching minh vé viéc mién thué thu nhap cua co quan thué; ban
sao hgp d6ng mua ban nha & ky v6i chi dau tu va ban gbc van ban chuyen nhu’ong
hop dong dé c6 ching nhén cua cong ching) dé chu dau tu xac nhan vao van ban
chuyen nhuong hop dong nay. Trong thoi han t6i da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan duoc hd so cua bén nhan chuyen nhu’0’ng, chu dau tu c6 trach nhiém xac
nhan vao vin ban chuyén nhuong hop ddng va giao lai cho bén nhan chuyen nhuong,
chu dau tu khong dugc thu bat ky mot khoan phi ndo tir viéc chuyén nhuong hop
ddng nay.
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Ké tir ngay chu dau tu xac nhan vao vin ban chuyén nhu’ong hop dong thi chu
dau tu cham dut giao dich voi bén chuyen nhuong hop dong va tryc tiép giao dich
v6i bén nhan chuyen nhuong hop ddng; bén nhan chuyen nhugng hop dong dugc
tiép tuc thuc hién cac quyén, nghla vu ciia bén chuyén nhugng theo hop dong mua
ban nha & da ky véi chu dau tu va duge coi la bén mua nha ¢ ké tir ngay chu dau tu
xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong;

d) Trong truong hop chuyén nhu’ong hop dong mua ban nha ¢ nhiéu lan thi ké
tir 1an chuyen nhuong thir hai tr¢ di, cac bén déu phai thuc hién thu tuc theo quy
dinh tai cac diém a, b va diém c khoan nay Bén nhén chuyén nhuong hop dong lan
sau ¢ trach nhiém tiép nhan va luu gilt cac gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop dong lan trudc;

d) Bén nhan chuyén nhu’ong hop dong lan cudi (1a to chire, ca nhéan c6 don dé
nghi co' quan nha nude ¢6 thAm quyén cap glay ching nhén quyen sO hiru vé nha 6)
dugc dung tén trong Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat. Khi lam thu tuc cap gidy chu‘ng nhén quyen s& hiru vé
nha ¢ thi ngoai cac glay to theo quy dinh cua phap luat vé cap glay chimg nhan
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, chu dau tur
(hoac t6 chirc, ca nhan de nghi cap gidy chu’ng nhén) phai ngp cho co quan cap
gidy chimg nhan céc gidy to c6 lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong theo
quy dinh sau day:

- Hop ddng mua ban nha ¢ dugc ky giita chii dau tu véi bén mua nha & 1an dau;
- Gidy to xac nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san (doi voi nha ¢
tai cac tinh, thanh pho truc thude Trung uong dé c6 san giao dich bat dong san)

hozc xac nhan vé viéc phan chia nha & ctia S¢ Xy dung (ddi vé6i trudong hop dugc
phan chia nha &) cia bén mua nha 1an dau;

- Van ban chuyen nhuong hop dong c6 chuing nhan cia cong chu’ng, co xac
nhan cua chu dau tu va bién lai ndp thué€ thu nhap theo quy dinh hodc gidy to xac
nhan duoc mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong tru’O’ng hop chuyén nhu’O’ng hop ddng mua ban nha & nhiéu 1an thi nguoi
dé nghi cap gidy chimg nhén lan cudi phai ndp van ban chuyen nhu’O’ng hop dong
va bién lai thu thué cua cac lan chuyen nhuong trude hodc gidy to xac nhén dugc
mién thué thu nhép cho co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhan theo hudng
dan tai vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky hop dong mua ban nha ¢ véi Cong ty A theo hinh thirc mua
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai, trong thoi gian chua nhén ban giao nha ¢ ma
6ng B chuyén nhuong hop dong mua ban nay cho 6ng C thi B va C phai di lam thu
tuc cong chimg van ban chuyen nhuong, 6ng B ndp thué thu nhép (néu co), sau d6
dé nghi Cong ty A xac nhan vao van ban chuyén nhuong hop dong theo quy dinh
tai cac diém a, b va diém c khoan nay; néu ong C lai chuyén nhuong hop dong nay
cho 6ng D va 6ng D lai chuyen nhuong tiép cho ong E (E 1a nguoi nhan chuyén
nhuong cudi cung) thi mdi 1an chuyén nhuong, cic bén phai di lam thi tuc theo
quy dinh nhu trén.
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Khi Cong ty A (hodc 6 ong E) di 1am thu tuc cap glay chtirng nhan quyen so hiru
vé nha & thi phai ndp cac gidy to co lién quan dén chuyén nhuong hop dong cho co
quan c6 tham quyén cép gidy ching nhan: hop dong mua ban nha ¢ ky gitra Cong
ty A va ong B; 03 van ban chuyén nhuong hop ddng co chimg nhan ciia cong
chtng va xac nhan cia cha dau tu kém theo 03 bién lai thu thué thu nhap (hoic
gidy to xac nhan vé viéc mién thué cua co quan thué) cho 03 1an chuyén nhuong
(gitra B va C, gitra C va D, giita D va E); gidy xac nhan di giao dich qua san giira
Cong ty A va éng B (d6i v6i nha ¢ tai cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong
d3 c6 san giao dich bat dong san) hodc xac nhan phan chia nha & ciia S Xay dung
d6i voi truong hop 6ng B duoc Cong ty A phan chia san pham 14 nha 6.

2. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan da nhan chuyén nhuong hop d6ng mua ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai truéc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hi¢u
lic thi hanh thi vin ban chuyén nhuong hop dong cua cac lan chuyén nhuong phai
c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan x, phudng, thi trin noi c6 dy an nha 6. Trong
truong hop khong cd xac nhan thi Uy ban nhén x&, phuong, thi trdn niém yet cong
khai trong thoi han 60 ngay tai tru s6 Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran, ké tir ngay
nhén duoc don dé nghi cip gidy chimg nhan ctia ngudi nhan chuyen nhuong cudi
cling; néu qua thoi han nay ma nha ¢ do khong c6 tranh chap thi Uy ban nhan dan
xd, phuong, thi trdn xac nhan khong c6 tranh chap dé co quan co thAm quyen thuc
hién cap gidy chung nhan quyen so hitu cho ngu’(n nhan chuyén nhugng cudi cing.

Trude khi duge cip gidy ching nhan quyén sé hitu d6i v6i nha &, cac bén phai
thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop doanh nghiép kinh doanh,bét dong san da mua nha ¢ qua san
giao dich bat dong san hodc tham gia gép von vai chu dau tu d€ dugc phan chia
nha & ma ban lai nha ¢ dé thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Né}l doanh nghiép duoc phan chia nha & theo hop dong gop vbn, hop dong
hop tac dau tu thi chi dugc ban lai nha ¢ d6 sau khi da ky hop dong mua ban nha ¢
v6i chu dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 60 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) Doanh nghiép phai thyc hién ban nha ¢ qua san giao dich bat dong san theo
quy dinh cua Thong tu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san (khéng phan
bi¢t da nhan ban giao nha ¢ hoac chua nhan ban giao nha ¢ tur chu dau tu). Khi ban
nha ¢ qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai
cung cap cho san giao dich bat dong san ban sao cac gidy to sau:

- Hop ddng mua ban nha & ky véi chi dau tu;

- Xac nhan cua S¢ Xy dung noi c6 nha ¢ (d6i véi truong hop duge phan chia
nha &) hodc giay xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (doi voi
truong hop mua ban nha & qua san);

- Ho so vé nha & do cha dau tu cung cap;

- Bién lai ndp tién mua nha & cho chu dau tu;

- Bién ban ban giao nha & (néu di nhan ban giao nha & tir chu dau tu).
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¢) Cac d6i twong da mua nha & cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh tai khodn ndy ma ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai tuan tha quy
dinh sau day:

- Néu 1a ho gia dinh, c4 nhéan hodc t6 chirc khong c6 chire nang kinh doanh bat
dong san va da nhan ban giao nha ¢ tir bén ban thi thuc hién tha tuc mua ban nha &
theo quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 18 ctia Thong tu nay. Truong hop chua
nhan ban giao nha & tir bén ban thi thuc hién viéc chuyén nhugng hop dong mua
ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Néu 1a doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bat dong san thi thuc hién tha
tuc ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan nay.

Diéu 21. Hop dong vé nha &

1.7 Céc giao dich vé nha & phai dugc lap thanh van ban (goi chung 1 hop dong
vé nha 0) ¢b cac ndi dung quy dinh tai Piéu 93 cta Luat Nha &, Bo Luat dan su,
Diéu 63 cuia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, tuan thu cac hop dong mau va ndi dung
ctia hop dong vé nha & quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Thong tu nay.

Déi voi hop ddong mua ban nha & cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san
thi cac bén phai 1ap thanh bon ban, mdt ban ngudi mua luu gilr, ba ban con lai dé
chi dau tu 1am thu tuc nop thué, 18 phi trudc ba, lam thu tuc cép Giéy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (sau day
goi tat 1a Gidy chimg nhan) cho nguoi mua va dé luu giit; hop dong mua ban nha ¢
nay co gia tri phap ly dé xac dinh cac quyén va nghia vy cua bén mua nha ¢ trong
sudt qué trinh quan ly, sir dung nha ¢ da mua, ké ca truong hop bén mua nha & da
dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan.

2.* Pbi véi hop ddng mua ban can hd chung cu thuong mai ky véi chi dau tu
thi ngoai cac nodi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, cic bén con phai ghi rd thém
cac ndi dung sau day: ph?m dién tich thudc so hitu, st dung chung, phﬁn dién tich
thudc s& hitu riéng cua cha s& hiru nha chung cu; dién tich san xay dyng can ho;
dién tich stir dung can ho (dién tich thong thuy) dé tinh tién mua ban can ho; khoan
kinh phi bao tri 2% tién ban nha &; mirc phi va nguyén tic diéu chinh muc phi
quan ly van hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cu. Kém theo hop dong mua ban cin hd chung cu 1a Ban ndi quy quan 1y sir

7 Khoan nay duoc stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 cta Thong tu s6 03/2014/TT-BXD
ngay 20 thang 02 ndm 2014 cua Bo X4y dung stra ddi, bd sung Diéu 21 cua Thong tu sb 16/2010/TT-BXD
ngdy 01 thang 9 nim 2010 cua Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mét sb ndi dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngiy 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh Luat Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

¥ Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 ciia Thong tu s6 03/2014/TT-BXD
ngay 20 thang 02 ndm 2014 cua Bo X4y dung stra ddi, bd sung Diéu 21 cua Thong tu sb 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 ciia B Xay dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mot s6 ndi dung ctia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngiy 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng dan
thi hanh Luat Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.
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dung nha chung cu do chu du tu ban hanh, ban vé thiét ké mit bang can ho, mait
bang tang c6 can ho va mit bang nha chung cu ¢6 can hd mua ban da duge phé duyét.

Dién tich str dung can hd dugc tinh theo kich thudc thong thiy nhu vi du theo
hinh v& duéi day va dugc ghi vao Gidy ching nhén cip cho ngudi mua, bao gdm
ca phan di¢n tich tudng ngan cac phong bén trong can ho va dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) gan lién voi can ho d6, khong tinh tuong bao ngoi nha, tuong phan
chia cac can hg, dién tich san c6 cdt, hop k¥ thuat ndm bén trong can ho.

Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bg dién tich san, trudng hop ban cong
c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung. Khi ban giao
can hd, cac bén phai ghi rd trong bién ban ban giao can hg hoac trong phu luc hop
dong dién tich sir dung can ho thuc t& ban giao va dién tich ghi trong hop dong
mua ban can ho da ky; bién ban ban giao can hg hoac phu luc hop déng duoc coi la
mot bd phan khong thé tach rdi cua hop ddong mua ban can ho".

Dién tich san c6 cot
9|
A
PHONG KHACH PHONG NGU PHONG NGU
b
. [
k-
[LLLI
PHONG AN :LLM"I-f_C}E.Lk PHONG NGU
. ' BHOH
e, f e,
Dién tich san c6 hop ky thuat
Dién tich st dungcan hdé =(axb) + (cxd) - (Ze+f)
Trong d6: - e, la dién tich san c6 ¢ot nam bén trong can ho
- fla dién tich san c6 hép ky thuat nam bén trong can hé

3. Vi€c cong ching, chimg thyc cac hgp doéng vé nha & duogc thyuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé cong chimg, Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP,
phap luat vé dan su va quy dinh tai Thong tu nay.

Trudng hop 0y quyén quan 1y, sir dung, trong coi nha ¢ va iy quyén ban, cho thug,
cho thué mua, ting cho nha & (hoic Gy quyén dinh doat nha &) thi bén uy quyén
chi duoc 14p van ban uy quyén va co quan cé thém quyén cong chimg, chimg thuc
chi dugc cong chimg, chung thyc viée uy quyen nay khi nha ¢ da dugc xay dung
xong (bén ty quyén di c6 mot trong cac gidy to: gidy ching nhan quyén sé hiru vé
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nha &; bién ban ban giao nha ¢ hodc bié€n ban hoan cong cong trinh nha & theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung).

4. Cac mau hop dong vé nha & dugc quy dinh nhu sau: hgp déng mua ban nha
¢ dugc quy dinh tai phu luc so 15, hop dong mua ban can ho chung cu thuong mai
duge quy dinh tai phu luc s6 16, h0‘p dong thué nha ¢ thuong mai dugce quy dinh
tai phy luc s6 17, hop dong thue nha ¢ cong vu dugc quy dinh tai phu luc sd 18,
h0’p dong thué nha o xa hdi ap dung cho cac d6i tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2
va khoan 4 Diéu 37 ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai phu luc sb 19
hop d6ng thué mua nha & x@ hoi ap dung cho cac dbi twong quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Diéu 37 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duge quy dinh
tai phu luc s6 20, hop dong tang cho nha & duoc quy dinh tai phu lyc s6 21 va hop
ddng d6i nha & duoc quy dinh tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu ny.

Rleng d6i voi hop dong thué nha ¢ sinh vién’, hop dong thu€ nha ¢ cong nhan
khu cong nghiép thi thuc hién theo mau huéng dan tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bg Xay du’ng vé viée cho thué, quan 1y van hanh
nha & sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép. Dbi voi hop déng mua ban
can h nha ¢ thu nhap thap, hop dong thué nha ¢ can hg va hop dong thué mua nha
& can ho thu nhap thap thi thuc hién theo mau huéng dan tai Thong tu s6 36/2009/
TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009 caa B Xay dung vé viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan 1y str dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuce d6 thi.

Pbi v6i cac mau va ndi dung cac hop dong khac vé nha & khong quy dinh tai
Thong tu nay thi thuc hién 1ap theo quy dinh cta phap luat vé dan su va cac quy
dinh phap luat khac co lién quan.

. Chwonglv. =
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Diéu 22. Lwru trir va quan 1y hd so vé nha &

L Hb so vé nha & dugc luu tri va quan ly bao gdm cac giéy to quy dinh tai
Diéu 66 cua Luat Nha ¢ va quy dinh tai Biéu 76 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Nguoi lap hd so vé nha & 1a chi s¢ hiru hodc ngudi dang quan 1y, sir dung
nha ¢ d6 néu khong xac dinh dugc chu s hiru.

3. Co quan luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) SO X4y dung c6 trach nhiém luu trir va quan Iy hd so vé nha ¢ cua t6 chirc;
nha & ctia nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thuc hién du 4n dau tu xay dung
nha ¢ tai Viét Nam; nha ¢ cia ca nhan nudc ngoai mua theo quy dinh cua phap
luat; nha & thudc s& hiru chung cua t6 churc va ¢4 nhan;

? Hop dong nha & sinh vién quy dinh tai diém nay duoc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 46 clia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 ciia B Xay dyng hudng dan thuc
hién mot s6 noi dung cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ciia Chinh phu vé
quan 1y sir dung nha & thude s& hiru nha nude, ¢6 hidu luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.
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b) Phong c6 chiic niang quan 1y nha & cip huyén c6 trach nhiém luu trir va
quan 1y ho so nha ¢ ctiia cd nhan trong nudc; nha ¢ cia nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai s¢ hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam khi tham
gia céc giao dich vé nha ¢&.

4. N6i dung luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ bao gom:

a) Luu trit va quan 1y hd so vé nha ¢ quy dinh tai Piéu nay theo ding quy dinh
cua phéap luat vé luu trir ho so;

b) Lap co so dir liéu quan ly hd so bang hé théng mang may tinh dé phuc vu
cho viéc thong ké, bao cao két qua thuc hién va phuc vu yéu cau quan ly nha ¢;

¢) Co quan luu trit va quan 1y hd so nha & ¢o trach nhiém cung cap s licu vé
nha & cho cac co quan lién quan khi c6 y€u cau theo quy dinh cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Piéu 23. Pao tao, boi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién, quan ly
nha ¢ va thi trweong bat dong san

1. Viée dao tao, bdi dudng can by, cong churc lam viée trong linh vuc phat trién,
quan 1y nha & va thi truong bat dong san va nhiing ca nhan dang lam viéc trong
doanh nghiép hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 78 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. N1 dung dao tao, boi dudng chuyén mon nghi¢p vu cho can bg, cong chirc
lam vi¢c trong linh vuc nha ¢ va thi truong bat dong san bao gom:

a) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha o;

b) Lua chon chii dau tu dy an phat trién nha &;

c) Lap, tham dinh, phé duyét, chép thuan dau tu du 4n phat trién nha &;

d) Quén 1y dy 4n nha &, quan 1y nha chung cu sau dau tu;

d) Quan 1y viéc bao tri, cai tao, phé dd nha ¢&;

) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi, cho thué nha & cong vuy;

g) Lap va quan 1y Quy phat trién nha ¢, Quy tiét kiém nha & (néu co);

h) T6 chire diéu tra, théng ké va xay dung co sé dit liéu vé nha o;

1) Quan 1y céc giao dich vé nha &, cac hoat dong kinh doanh bat dong san va
cac dich vy cong vé nha ¢;

k) Trach nhiém cua co quan quan 1y nha nuéc cac cp vé linh vuc nha o.

3. Can cur vao ndi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Hoc vién Can
bo quan 1y xay dung va do thi truc thuoc Bo Xay dung cé trach nhi€ém phoi hop
v6oi Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san truc thudéc Bo Xay dung lap ké
hoach, nd1 dung, chuong trinh dao tao cu thé va gop vao chuong trinh dao tao, boi
dudng kién thirc chung cho can bg, cong chirc nganh xay dung dé trinh B trudng
B6 Xay dung phé duy¢t.
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Can ct vao ké hoach, chuong trinh dao tao, boi dudng cua B§ Xay dung, So
Xay dung cac dia phuong c6 trach nhiém 1ap ké hoach, kinh phi dao tao, boi
dudng can bd, cong chirc lam viée trong linh vic nha ¢ va thi trudng bat dong san
ctia dia phuong (g0m can bd cip x3, cap quan va cap tinh) dé trinh Cha tich Uy
ban nhan dan cdp tinh quyét dinh va to chire dao tao theo chwong trinh di duoc Bo
Xay dung phé duyét.

4. Dbi voi viée dao tao, boi dudng kién thirc va chuyén mén nghiép vu vé quan
1y, vén hanh nha chung cu cho céc ¢4 nhan dang lam viéc trong cac doanh nghiép
tham gia hoat dong quan 1y, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh nha & c6 muyc
dich sir dung hon hop) thi Cuc Quan 1y nha va thi trudng bat dong san truc thudc
Bo Xay dung c6 trach nhi¢m phéi hop véi cac don vi lién quan tryc thugec Bo Xay
dung bién soan chu’ong trinh, ndi dung dao tao dé trinh B6 Xay dung thong qua,
lam co sé cho viéc dao tao va cdp Gidy ching nhan di hoan thanh khéa hoc vé
chuyén mon, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu cho cac ddi twong quy dinh
tai khoan nay.

Céc d6i twong sau ddy dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat déng
quan ly van hanh nha chung cu phai tham du khoa dao tao: cac thanh vién Ban giam
dbc doanh nghiép, T6 tru’ong cac To: k¥ thuat, an ninh, bao vé, an toan phong chay
chita chay, vé sinh mdi truong va Truong ca van hanh nha chung cu. Cham nhat dén
ngdy 01 thang 7 nam 2012, cac ddi twong thudc dién quy dinh tai khoan nay phai
hoc qua 16p dao tao va co Gidy chimg nhan dé hoan thanh khoa hoc vé chuyén mon,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu; néu qua thoi han quy dinh tai khoan nay
ma cac d6i tuong thude dién phai tham gia khoa dao tao chua c6 gidy chimg nhan da
hoan thanh khéa hoc thi cac ca nhan va doanh nghi¢p d6 khong dugc tham gia quan
Iy van hanh nha chung cu. Khuyén khich cic ca nhan khac khong thudc cac dbi
tuong quy dinh tai khoan nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Giang vién tham gia giang day, ddo tao, boi dudng kién thirc vé linh vyc nha
& va thi truong bat dong san quy dinh tai Piéu nay phai 1a nhimg nguoi c6 nang
lwc chuyén mon, am hiéu cac chinh sach, phap luit vé nha & va thi trudng bat dong
san, nguoi co kinh nghiém trong quan 1y nha 6, thi truong bat dong san, kinh nghiém
trong quan ly nha chung cu va co trinh d su pham trong giang day. Chi nhiing co
s& dao tao dap ung du dicu kién do Bo Xay dung quy dinh thi méi duoc tham gia
dao tao, bdi dudng kién thuc trong linh vuc nha & va thi trudng bat dong san quy
dinh tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, boi dudng kién thurc quy dinh tai biéu nay duoc thuc hi¢n
theo quy dinh sau day:

a) Co quan, to chirc ctr nguoi tham du khéa hoc va cac ca nhan c6 nhu cau dao
tao c6 trach nhi€ém thanh toéan kinh phi cho co s¢ dao tao;

b) Truong hop 1a can bd, cong chirc ciia cac co quan, t6 chirc hudng lwong tir
ngan sach nha nuéc thi kinh phi dao tao ciia cac hoc vién dugc trich tir nguon ngan
sach cip cho co quan, to chirc do.
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Chuong V
HIEU LUC THI HANH"

Diéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dén cép tinh

1. Can cu vao quy dinh cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat dong
cta Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san, Uy ban

' Piéu 36 cua Thong tu s6 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 nim 2013 cua B Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chit luong cong trinh xay dung, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09
thang 9 nam 2013 quy dinh nhu sau:

“Piéu 36. Hi¢u lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy 09 thang 9 nam 2013 va thay thé Thong tu s6
27/2009/TT-BXD ngay 31/7/2009 huéng din mot s6 ndi dung vé Quan 1y chét lugng cong trinh xay
dung; cac ndi dung vé ching nhan du didu kién dam bao an toan chiu lue, ching nhén sy phu hop vé chat
luong cong trinh x4y dung quy dinh tai Thong tu s6 03/2011/TT-BXD ngay 06/4/2011 vé& hudng dan hoat
dong kiém dinh, giam dinh va chirng nhan du diéu kién dam bao an toan chiu luc, chirng nhan su phu hop
vé chit luong cong trinh xay dung; Thong tu sb 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006 Huéng dan luu trit hd
so thiét k&, ban v& hoan cong cong trinh xay dung cua Bd X4y dung.

2. Trong qué trinh thuc hién néu c¢6 vudng mic, té chirc, c4 nhan gui ¥ kién vé& Bo Xay dung dé xem
xét, giai quyet./.

Diéu 46 ciia Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 ctia B Xay dung hudng dan thyce
hién mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phi vé quan Iy
str dung nha & thudc s6 hitu nha nude, ¢ hiéu Iyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013 quy dinh nhu sau:

“Piéu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 ndm 2013.

2. Bai bo Thong tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ctia BO truong Bd Xy dung vé hudng
dan phuong phap xéc dinh gia cho thué nha & sinh vién dugc dau tu bang nguon von tir ngan sach nha nudc.

3. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Céc quy dinh tai Chuwong I (gdm cac Diéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Didu 10) va cac ndi dung lién quan
dén quan 1y sir dung nha & sinh vién néu tai Thong tu s§ 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cua
B trudng Bo Xay dung vé hudng din viée cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan
khu cong nghiép, Phu luc s6 01a, 01b ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2009/TT-BXD;

b) Cac Diéu 14, 15, 16, 17 ciia Thong tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 niam 2010 ciia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng ddn mot s6 noi dung ciia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP
ngiy 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

4. Céac quy dinh vé& quan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc sé hitu nha nudc néu trong cac
vian ban cua Uy ban nhdn dan cép tinh ma khac voi quy dinh cia Thong tu nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu nay.

5. Trong qua trinh thuc hién néu gip kho khin, vuéng mic, dé nghi g ¥ kién vé Bo Xay dung dé
sira d6i, b6 sung theo thim quyén hogc trinh Thu twéng Chinh phi, Chinh phil xem xét, quyét dinh”.

Piéu 3 cua Thong tr sb 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 niam 2014 cua Bo X4y dung sira doi, bd sung
Diéu 21 ciia Thong tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ciia B6 Xay dung quy dinh cu thé va huéng
dan thue hién mot s ndi dung cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &, c6 hidu luc ké tir ngdy 08 thang 4 ndm 2014 quy dinh nhu sau:

“Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Trudng hop cac bén di ky hop dong mua ban cin hd trude ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi
hanh thi viéc xac dinh dién tich cdn ho dé tinh tién mua ban duge thuc hién theo thoéa thuin trong hop
ddng mua ban cin hd ma cac bén di ky két.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 vuéng méc dé nghi gui v kién vé Bo Xay dung dé sira ddi, bd
sung theo thAm quyén”
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nhén dan cép tinh co trach nhiém thanh lap Ban chi dao chinh sach nha ¢ va thi
truong bat dong san cap tinh va cac T6 chuyén gia gitup viéc cho Ban chi dao cap tinh.
2. Sép xép td ghl'J:c va bd tri du can bo, cong chuc dé thuc hién té} cong tac
quan ly va phat trién nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va Thong tu nay.
3. Chi dao S¢ Xay dung thuc hién cac nhi¢m vu sau day:

a) Ph01 hop v6i cac co quan churc nang cua dia phu’ong x@y dung Chuong trinh
phat trién nha ¢ giai doan nim nam hodc dai hon bao céo Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét dé trinh Hoi dong nhéan cap tinh thong qua. Déi vai cac thanh phd
tryc thudc Trung wong thi sau khi trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd thong qua,
Uy ban nhan din thanh phd phai trinh Tha tuéng Chinh pha phé duyét Chuong
trinh phat trién nha & cia dia phuong trude khi trién khai thuc hién;

b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tap hudn vé chuyén mén, nghiép vu
trong linh vuc nha & va thi truong bat dong san cho can bd, cong chuc tai dia
phuong; ph01 hop voi céc co quan thong tin dai chung & dia phuong t6 chire tuyén
truyén, pho bién, gidi thi¢u cac quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va Théong tu ndy dé nhan dan biét va thuc hién;

¢) Phéi hop voi cac co quan chirc nang cua dia phuong thuc hién kiém tra,
theo d&i va xtr 1y theo thidm quyén hodc bao cdo cO quan ¢ thAm quyen xu ly cac
hanh vi vi pham trong hoat dong dau tu phat trlen nha ¢ cua céc t6 chic, ho gia
dinh, ca nhan, v€ viéc phan chia nha & theo hop dong huy dong vén, viéc mua ban,
cho thué, cho thué mua nha & qua san giao dich bat dong san trén dia ban;

d) Phél hop voi Uy ban nhén dan cap huyen lap co so dir lidu dé tong hop,
thong ké sb luong du an phat trién nha &, dy an khu d6 thi méi, khu du lich sinh
thai, ngh1 dudng; sb luong, loai nha & duoc xay dung trong timg dy an; s6 luong,
loai va ddi tuong duoc phan chia nha & theo quy dinh cta Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va Thong tu nay;

d) Thu’c, hién cac nhiém vu khac thudc trach nhi€ém duogc giao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

4. B4 tri kinh phi dé S¢ Xay dung thyc hién cac nhiém vy: Xay dung Chuong
trinh phat trlen nha & cua dia phuong; t6 chire tuyén truyen g101 thi¢u, tap huan
phap luat vé nha o; lap co so dit lidu dé tong hop, thong ké cac dy an nha &, so
luong nha ¢ va viéc mua ban nha ¢ trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay.

5. Chi dao co quan chure nang thue hién Iuu trir va quan ly hd so vé nha & trén
dia ban theo quy dinh cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu nay.

6. Stra d6i, bd sung cac van ban quy pham phap luat thudc thAm quyén ban
hanh ¢6 lién quan dén nha ¢ cho phu hop véi quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

7. Ban hanh gia dich vy nha chung cu dé ap dung théng nhat trén dia ban;

thAm dinh gla ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoéi1 duoc xay dung
bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nuéc do chii dau tu xay dung.
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_ 8. Bao cao co quan cap trén theo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuit cac van
deé lién quan dén linh vyc nha & trén dia ban.

9. Thyc hién theo thim quyén hoac chi dao cac co quan chtrc nang cua dia
phuong thuc hién cac quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

Picu 25. Trach nhiém ciia Cuc Quén Iy nha va thi truong bat dong sin
true thuéc Bo Xay dung

1. Tham muu gidp B¢ truong Bo Xy dung theo doi, don dbc va kiém tra viéc
thuc hién cac quy dinh ctia phdp luat vé nha & trong pham vi ca nudc.

2. Gip B9 truong Bo Xay dung thyc hién hudng dan, giai dap cac kho khan,

vuéng mic thudc tham quyén cua Bo Xy dyng trong qua trinh trién khai thyc
hién céc quy dinh cua phap luat vé nha 6.

3. Nghién ctru, xdy dung va trinh B§ truong B Xay dung sta d6i, bo sung
theo tham quyen hodc dé xuat Bo truong Bo Xay dung trinh co quan ¢6 tham
quyen stra doi, bd sung, ban hanh cac quy dinh cua phap luat vé nha & cho phu hop
véi tinh hinh thyc té.

4. Toéng hop, bao cao két qua thyc hién phap luat vé nha & dé Bo Xay dung bao
cdo co quan cap trén theo dinh ky hoac dot xuat.

5. Thyc hién cac nhi€ém vu khac quy dinh tai Thong tu nay hodc theo chi dao
cua Bo trudng Bo Xay dung.

Piéu 26. Hiéu luc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tir ngay Nghi dinh s0 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, viéc huy
dong von dé dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat doi voi phan dién tich dat
xay dung nha ¢ va dau tu xay dung nha ¢ trong cac du &n phat trién nha ¢, du an
khu do6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dudng dugc thuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Bm v6i truong hop chi dau tu da ndp hd so @& nghi Uy ban nhan dén cap ¢o
thAm quyén phé duyét du an phat trién nha ¢ trude ngay Nghi dinh so 71/2010/
ND-CP c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén chua phé
duyét du an thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop du an phat trién nha & c6 s luong dudi 2.500 cin (khong phan
biét nha biét thy, nha ¢ riéng 1€, can hd chung cu) dugc dau tu xay du’ng bang
ngudn von tir ngan sach nha nude thi Uy ban nhan dan cap co tham quyén tiép tuc
thuc hién phé duyét du an theo quy dinh cua Nghi dinh sb 90/2006/ND-CP
ngay 06 thang 9 nim 2006 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat Nha ¢;

b) Truong hop du 4n phat trién nha ¢ c6 sé luong dudi 2.500 cin (khong phan
biét nha biét thu, nha & riéng 1é, can ho chung cu) dugc dau tu xiy dung bang
nguodn vén khong phai tir ngan sach nha nudc thi can cir vao ndi dung ciia hd so
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du 4n, Uy ban nhén dan cép tinh c6 van ban chip thuan dau tu theo ndi dung quy
dinh tai phu luc sb 7 ban hanh kém theo Théng tu niy ma khong yéu cau cha dau
tu phai 1ap To trinh chap thuan dau tu theo quy dinh ctia Thong tu nay. Sau khi co
van ban chip thuan dau tu cua Uy ban nhan dan cap tinh, chi dau tu thuc hién
tham dinh va phé duyét dy an theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va theo noi
dung van ban chép thuan dau tu;

¢) Trudng hop du an phat trién nha ¢ c¢6 sd luong tir 2.500 cin trd 1én (khong
phén biét nha bi€t thy, nha ¢ riéng l¢, can hd chung cu, khéng phén biét quy mo sur
dung dat va ngudn von dau tu) thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 To trinh guri
kém ho so dy an trinh Thu tuéng Chinh pha dé nghi chép thuan viéc dau tu. Sau
khi c¢6 y kién chap thuan cua Tha tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan cép tinh thyc
hién phé duyét du an (601 voi du an str dung von ngan sach nha nuorc) hoac c6 van
ban thong bao dé chu dau tu tham dinh va phé duyét dy 4n (d6i v6i du an sir dung
von khong phai tlr ngan sach nha nuéc).

4. Truong hop du an phat trién nha & da duoc phé duyét trude ngay Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu Iyc thi hanh ma chu dau tu c¢6 dé nghi thay doi ndi dung
ctia du 4n thi chi dau tu trinh co quan da phé duyét du an trude day thuc hién phé
duyét bd sung. Trong truong hop thay d6i quy mo du an, dién tich sir dung dat dan
dén thay doi tong 80 lugng nha ¢ cta du an tir 2.500 can trd 1€n thi chu dau tu phai
c¢6 To trinh dé nghi Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, bao cao Thi tuéng Chinh phu
chap thudn bd sung sau d6 méi dugc phé duyét bo sung ndi dung thay d6i cua du an.

5. Béi bo quy dinh vé huy dong von dé dau tu xay dung nha & trong khu d6 thi
moéi néu tai Myc VIII ctia Thong tu s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6 nam 2006
cua Bo Xay dung hudéng dan thuc hién Quy ché khu d6 thi méi ban hanh theo Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim 2006 ctia Chinh phu;

6. Thay thé khoan 1 va khoan 2 Dicu 10 cia Thong tu s 15/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2009 cua B Xay dung hudng dan phuong phap xac dinh gia
cho thué nha ¢ sinh vién, nha ¢ cdng nhan, nha ¢ cho nguoi thu nhap thap va gia
ban, gia cho thué mua nha ¢ cho nguoi thu nhap thap thudc cac dy an c6 cac thanh
phan kinh té tham gia dau tu nhu sau:

“I. To chtc thdm dinh va ¢6 van ban tham dinh gi bén, gia cho thug, gia thué
mua nha ¢ trong thoi han 30 ngay, k& tir ngay nhan dugc To trinh d€ nghi tham
dinh gi4 ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cua chu dau tu”.

7. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 13/2005/TT- BXD ngay 05 thang 8 nam 2005 cua B Xay dung
hudng dan thi hanh Nghi dinh sO 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua
Chinh phti vé cap Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sd hiru cong
trinh xay dung;

b) Thong tu sO 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 nam 2006 cua By Xay
dung hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006
cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢&;



CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014 87

¢) Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua Bo Xay
dung quy dinh mot s6 ndi dung vé cip Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va
huéng dan miu hop mua ban cin hd nha chung cu trong du 4n dau tu xay dung
ctia to chtrc kinh doanh nha &.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha 0 (vé quyén s¢ hitu nha &, phat trién nha o,
quan ly viéc su dung nha ¢, giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha &) néu
trong cac Thong tu hoic Quyét dinh ciia BO, nganh va trong cac vin ban cua
Uy ban nhan dan cip tinh ma khic véi quy dinh ciia Thong tu nay thi thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu nay.

9. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vudng mic dé nghi giri ¥ kién vé B Xay
dung dé sira doi, bo sung theo tham quyén hodc dé trinh Tha tuéng Chinh phu,
Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thi1 tuéng, cac Pho TT Chinh phu (dé b/c); THU TRUONG

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thuoc CP;
- HDND, UBND cac tinh, TP truc thudéc TW;

- Van phong TW va céc Ban cua Pang;

- Vin phong Qudc Hoi;

- Van phong Chu tich nudc;

- VP BCD TW vé phong, chong tham nhiing;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;
- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuoc;

- Uy ban giam sat tai chinh Qudc gia;

- Co quan Trung uong cua cac doan thé;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- S¢ Xay dung céc tinh, TP tryc thudéec TW;

- Cong bao, Cong TTDT cta VP Chinh phu;

- Luu VP, Cong TTDT thude Bo XD; QLN (5b).

Nguyén Tran Nam

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 07/VBHN-BXD
Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Trin Nam

(Xem tiép Cong bao s 861 + 862)
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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thwe hién mét s ndi dung
ciia Nghi dinh s6 71/2010/NDP-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luat Nha &

(Tiép theo Cong bao s 859 + 860)

Phu luc 1. MAu vin ban céng nhan cha dau tu dy an phat trién nha ¢ (ban hanh
keém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua By Xay dung)

UBND..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Kinh gui: Tén nha dau tw dwoc cong nhdn la chu dau tur....

Can clr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cin ct Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 cta Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6
ndi dung ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh
Luat Nha 6.

Sau khi nghién ctru hd so nang luc cta (tén nha dau tw)....., bién ban hop T
chuyén gia xét chon cha dau tu va trén co s¢ TO trinh sb... ngay...... cua S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...... cong nhén (tén nha dau tw)........ dugc
1am chu dau tu dy an (tén dw dn)’..............

Chu dau tu (tén chi dau tw)........... c6 trach nhiém thuc hién lap, thAm dinh,
phé duyét va trién khai thue hién du 4n (tén dy an phat trién nha 0)..... theo ding
cac quy dinh hi¢n hanh cua phap luat./.

Noi nhdn: TM. UBND......

- Nhu trén, (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
- S¢ Xay dung,

- Luu....

Ghi chi: (1) Ghi 5 tén du 4n 1a du an phat trién khu nha & hodc dy an phat trién
nha ¢ doc 1ap.
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Phu luc 2. Mau To trinh ctia cha dau tu dé nghi tham dinh va phé duyét du an
phat trién nha ¢ dugc dau tu xay dung bang nguén von ngan sach nha nudc
(ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
................. Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:eeeeee , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghi tham dinh va phé duyét dw an phat trién khu nha o
(hodc dw an phat trién nha ¢ doc ldp)...............

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén....)........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot sd noi dung cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr phap ly khac ¢6 lién quan.....

Chu dau tu (tén chi dau tw.......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phd
(huyén....)........ to churc tham dinh va phé duyét du an (¢én du anj........ V01 cac ndi
dung chinh sau day:

1. Tén dy an (diw dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

. Tén chu dau tu:

. Hinh thtrc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. Dia diém xay dyng:

. Quy mo dy an:

. Dién tich st dung dat:
. Ranh gidi sir dung dat:

O 00 3 O U K~ W DN

. Heé sb st dung dat:
10. Mat d6 xay dung:

11. Quy md dén sb:
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12. Hé thdng cac cong trinh ha ting k¥ thuat cta du 4n:

13. Ty 1¢ va ) lugng céc loai nha o:

Téng sb luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thy:.......... can, tong dién tich san xay dung....... m’
- Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can ho chung cu:.......... can, téng dién tich san xay dung:...... m

14. Péi tuong dugc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, cd nhan:
17. Tong mirc dau tu cta du an:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong 4n quén ly, van hanh nha 6:

20. Quyén va nghia vu chi yéu cta cha dau tu:

21. Céc dé xuat ctia cha dau tu:

22. Két lun:

Chu dau tu......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)....... to chtic
tham dinh va phé duyét du an phat trién nha & (16n du Gn)".......o.eeeeeeeeeeeeeeeee.

Noi nhén: Chi diu tw ,
- Nhu trén, (K, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu...

Ghi chii: (1) Ghi r tén du 4n 13 dy 4n phat trién khu nha ¢ hodc du an phat trién nha
o doc lap.
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Phu luc 3. Mau To trinh cta co quan tham dinh du an dé nghi phé duyét dy an
phat trién nha ¢ duoc dau tu xay dung bang ngudén von tir ngan sach nha nudc
(ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU AN..... Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé:eeeeeee L , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH
Dé nghi phé duyét du an phat trién khu nha o
(hodc dw an phat trién nha o doc lap)..........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dinh).............. d3 nhan dugc To trinh d& nghi tham dinh va phé
duyét du an phat trién nha & (tén dy dn)........ $0...... ngay...... thang...... nam......cla
(tén chi dau tu)............

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xy dung quy
dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ciua Nghi dinh sb 71/2010/
ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan.................

Trén co sé tham dinh va ¥ kién gop ¥ ctia cac co quan (#én co quan gop ¥ va sé
van ban gép ¥)........... , (co quan tham dinh........) xin bao cdo két qua tham dinh du
an (tén dy dn).......nhu sau:

1. Tén dy an (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

2. Tén chil dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Quy mo du an:

5. Dién tich sir dung dat:

6. Ranh giéi st dung dat:

7. Tinh phép 1y ctia ho so trinh tham dinh, phé duyét:
a) Can cu dé 1ap dy an:

b) Cac quy chuan, tiéu chuan ap dung:
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e) Ho so dy 4n trinh tham dinh gom:

g) Cac van ‘bém phap 1y lién quan: (gidy ching nhdn ding ky kinh doanh, vin
ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop voi cdac nganh,...)

8. Nang lyc cta cha dau tu:

‘ 9. Tom ,tét nhirng q@i dung chinh cua dy an (nhu: hiph thirc dau tu, muc tiéu

dau tu, hé so sir dung dat, mat do xay dung, quy mo dan so... ):

10. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi c6 lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé noi dung du an:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su ph}‘l hop voi qui hpach, su phu hop vo1 danh muc dy 4n da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét (n€u co):

¢) Ty 1& va s luong cac loai nha o:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan:

d) Su tu?n thu quy ghuén, tiéu chuan xay dung ap dung, su hop 1y cua thiét ké
voi1 quy chuan, ti€u chuan va quy dinh cua phap luét:

e) Su phu hop cua ph}rorng éq thiét k‘é kién tric véi quy hoach xay dung, kién
tric, canh quan da dugc cap c6 tham quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, d,(‘)i tuong cho thu€; phuong an khai thac,
van hanh du an, van hanh nha chung cu (néu ¢o):

h) Panh gia tac dong mdi trudng, cac giai phap phong chdng chay, no:

1) Téng mirc von dau tu, ngudn von dau tu, 1,<hé1 nang huy dong von, phuong an
hoan trd von. Phan tich danh gid hi€u qua kinh té - xa hoi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién do thuc hién:

12. Quyén va nghia vu cua chu dau tu:

13. Trach nhiém cta Nha nudc:

14. Nhitng dé xuét cta chii du tu:

15. Nhiing kién nghi cu thé:

Be nghi Chu tich UBND tinh, thanh pho (huyén...)........... xem xét phé duyét
du an (hoac khong phé duyét du ép). Neu phé duyét hodac khong phé duyét thi phai
thong bdo cho chu dau tu duoc biét.

Noi nhdn: Thii trwéng co quan thim dinh du 4n
- (Ky tén, dong dau)
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Phu luc 4. Mu quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha ¢ dugc dau tu xay dung
bang ngudn von tur ngan sach nha nude (ban hanh kém theo Thong tu s
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cta Bo Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6:......
........ , ngay......... thang......... nam.........
QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé vigc phé duyét dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc lap).........

- Can ct Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngéy 01/9/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh
cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan................

Sau khi xem xét T& trinh dé nghi phé duyét du an (#én dy dnj......... SO..u. cua
(tén chu dau tu)...... va ho so kem theo;

Trén co s¢ T trinh s0...... ngay......... cua (tén co quan tham dinh dy an).......
va y kién gop y cua cac co quan lién quan (néu tén co quan co y kién va so van ban

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét du an phat trién nha & (tén duw anj................ vO1 cac ndi
dung chu y€u sau day:

Phé duyét cac noi dung ma chu dau tw, co quan chu tri tham dinh da trinh tai
To trinh va theo ngi dung quy dinh tai diéem c khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP.

Piéu 2. T chuc thyc hién............

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cia cac co
quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhén: TM. UBND......
- Nhu Diéu 3, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu....
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Phu luc 5. Mau To trinh cta chi dau tu dé nghi chap thuan dau tu du an phat trién
nha & duge xay dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc
(ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010
cua B9 Xay dung)

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
......... Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha 6
(hodc dw én phdt trién nha ¢ déc lap).......

Kinh giri: UBND tinh, thanh phé... (huyén....)........

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngéy 01/9/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh
cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha o;

- Can cu phap ly khéc c6 lién quan...............

Chu dau tu (tén chit dau tw)....... && nghi UBND tinh, thanh ph (huyén....)......
c6 van ban chap thuan dau tu du an (tén dir dn)...... voi cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thtrc dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. bia diém xay dyng:

6. Dién tich str dung dat:

7. Quy md dan sb:

8. Mat do xay dung:

9. Hé sb sir dung dat:

10. Qéc cong trinh ha tang 1(‘}7 thuét va ha tang x4 hdi, trong d6 néu rd cong
trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dau tu:
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11. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

Tong s luong:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong d6
- Nha biét thu:.......... can, té)ng dién tich san xay dung....... m’

- Nha ¢ riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

- Can ho chung cu........... can, tong dién tich san xay dung:...... m

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

- Ban:...... can, voi téng dién tich san....... m’

- Cho thué.:....... can, voi téng dién tich san....... m’

- Cho thué mua.... can, voi téng dién tich san....... m’

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa héi......... m” (néu c):
15. Tong muc dau tu cta dy an:

16. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

17. Cac dé xuit vu dii ciia Nha nudc (néu co):

18. Trach nhiém cht yéu cta cha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh phé (huyén...).... xem xét, chap thuan
dau tu du an phat trién nha ¢ néu trén./.

Noi nhén: Chu dau tw

- Nhur trén, (Ky, ghi r6 ho tén, chirc vu va dong ddiu)
- Luu:
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Phu luc 6: Mau To trinh ctia co quan tham dinh dé nghi UBND chap thuan dau tu
du 4n phat trién nha ¢ (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PINH................. Poc lap - Tuw do - Hanh phic
So:eeeeee. L , ngay....... thang...... nam......
TO TRINH
Dé nghi chap thudn dau tw dw an phat trién khu nha ¢
(hodc dw an phat trién nha o doc lap)..........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phé (huyén...)...........

(Co quan tham dinh)............... d3 nhan dugc To trinh dé nghi chap thuin dau
tu du an (tén dy anj............ sO....... ngay....... thang....... nam...... cua (tén chu dau

- Can ¢t Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia Bo Xay dung quy dinh
cu thé va huéng dan thuc hién mét s6 ndi dung ctiia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr phap ly khac c6 lién quan......................

Trén co s& thim dinh va y kién gop ¥ ctia cic co quan lién quan (én co quan
co y kién va so6 van ban gop y)........... , (co quan tham dinh........ ) xin bao cao két
qua tham dinh dy an (#én du anj............ nhu sau:

1. Tén du &n: du dn phat trién khu nha & hodc dw dan phat trién nha ¢
. Chu dau tu:
. Hinh thuc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

2

3

4

5. bia diém xay dyung:
6. Quy md du an, dién tich sur dung dat:

7. Ranh giéi st dung dat:

8. Tinh phap 1y cta hd so dé nghi chip thuin dau tu:
a) Cin ct dé nghi chap thuan dau tu:
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b) Ho so dé nghi chap thuan dau tu gdm:

¢) Cac van ban phap 1y lién quan: (gidy chitng nhdn ding ky kinh doanh, vin
ban giao chu dau tw, bién ban cuoc hop voi cac nganh,...)

9. Nang lyc cta cha dau tu:

10. Tém tat nhirng ndi dung chinh nhu: mat do xay dung, hé sO sur dung dat,
quy mo dan so....

11. Tém tat ¥ kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu c6):
12. Nhan xét, danh gia:
a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop véi qui hoach, sy phu hgp vé1 danh muc du an da dugce co quan
c6 tham quyén phé duyét (n€u co):

¢) Tong sd nha &, ty 18 va sb lugng cia timg loai nha o

d) Phuong 4n tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):
d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:
e) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

g) Céc cong trinh ha tang xa hoi, trong dé néu rd cac cong trinh do Nha nudce
dau tu va thot han dau tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dat danh dé xay dyng nha & x3 hoi (néu co):

i) Téong murc dau tu cua dy an:

k) Thoi gian, tién do thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhitng dé xut wu dai cia cha dau tu:

14. Trach nhiém cua cha dau tu:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

16. Nhiing kién nghi cu thé:

DPé nghi UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét, chip thuan dau tu

du an phat trién nha & (tén dw an)’....... Néu chdp thudn hodc khéng chdp thudn thi
phdai thong bao cho chu dau tw duoc biet./.

Noi nhdn: Thu trwémg co quan thén) dinh du an
- (Ky tén, dong dau)

Ghi chii: (1) Ghi r tén du 4n 13 dy 4n phat trién khu nha ¢ hodc du an phat trién nha
o ddc lap.
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Phu luc 7. MAu vin ban chp thuan dau tu ddi v6i du an phat trién nha ¢ duogc xay
dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 caa Bo Xay dung)

UBND............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

V/v: Chdp thudn dau tw

dw an phdt trién nha 6 .l , ngay...... thang........ nam..........

Kinh giri: Tén chi dau tu

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha o;

- Sau khi nghién ctru, xem xét To trinh so......... cua (tén chu dau tu)........... de
nghi duoc dau tu du an (tén dy an)..............cccueeenn.....

- Trén co sé To trinh s0...., ngay............ cua (tén co quan tham dinh)........ vay
kién ctia cac co quan c6 li€n quan (néu tén co quan co y kién va sé van ban gop

UBND tinh, thanh phd (huyén...).............. chap thuan cho phép (tén chi dau
HE) oo nghién ctru 1ap du an (tén du dnj................ véi cac tiéu chi sau day:

1. Tén dy an (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phdt trién nha ¢ doc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thtrc dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu xay dung:
5. bia diém xay dyng:

6. Quy md du an:

7. Dién tich str dung dat:

8. Ranh gi6i sir dung dat:

9. Quy mo dan sb:

10. Mat do xay dung:

11. Hé sb sr dung dat:
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12. Ty 1€ va ) lugng cac loai nha &:

Tong sd luong:......... can, tong dién tich san xay dung:........... m’, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, té)ng dién tich san xay dung............. m’

- Nha ¢ riéng 1¢........ can, tong dién tich san xay dung:............ m’

- Can ho chung cu......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

13. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Ban:...... can, voi téng dién tich san....... m’

- Cho thué.:....... can, voi téng dién tich san....... m’

- Cho thué mua.... can, voi téng dién tich san....... m’

14. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:

15. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

16. Céc cong trinh ha ting x4 hoi, gom:

a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha ting x4 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung‘ va thot
gian phai hoan thanh viéc xay dung (néu qua thdi han nay ma chinh quyén chua
xay dung thi xtr Iy theo quy dinh cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dat danh dé xay dung nha & xa hoi......... m” (néu co):

18. Tong mirc dau tu cta du an:

19. Thoi gian va tién do thuc hién:

20. Uu dai ctia Nha nuéc (néu co):

21. Trach nhiém chi yéu cta cha dau tu:

22. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

23. Nhiing van d¢ lién quan khac:

pé nghi chu dau tu cin qcfr vao ndi dung cua van ban nay, td churc lap, tham
dinh, phé duy¢t du an va trién khai thyc hién dy an theo dling quy dinh cta phép
luat va theo ndi dung ctuia van ban nay./.

Noi nhin: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, dong dau)
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Phu luc 8. Mau To trinh xin chp thuan chua truong dau tu du 4n phat trién nha &
cua chu dau tu doi véi du an phat trién nha ¢ co6 tir 2.500 can nha trd 1€n
(ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua Bo Xay dung)
CHU PAU TU...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO0:eeccene Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chap thudn chu truwong ddu tw dw an phdat trién khu nha o
(hodc dw an phat trién nha o doc lap)...........

Kinh giri: (UBND tinh/thanh pho)................

- Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xy dung quy
dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ciua Nghi dinh sb 71/2010/
ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Chu dau tu (tén chii dau tw)........ dé nghi UBND tinh (thanh phd)......... xem
xét va ¢ To trinh d& nghi Tha tuéng Chinh phu chip thuan chi truong dau tu du
an (tén dy anj............. (trir truong hop ddu thau hea chon chi dau tw dw dn phat
trién nha & thi Uy ban nhén ddn cap tinh trinh Thii twéng Chinh phiy)

1. Tén du an: (du dn phat trién nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp)

2. Tén cha dau tu (trwong hop dau thau lwa chon chi dau tw thi khéng cé
muc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:
5. Quy md dy an:

6. Dién tich SD dt:

7. Quy mé dan sb:

8. Mat do xay dung:
9. Hé sb sir dung dat:
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- SO lugng nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua..... can, véi tong dién

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:........... can, voi tong dién tich san xay
dung......m
- SO lugng nha ¢ thuong mai dé cho thué:...... can, voi tong dién tich san xay

12. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

13. Céc cong trinh ha tang x4 hoi, gdm:

a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tdng xa hoi do chinh quyén dia phwong chiu trach nhiém xay
dung va thot gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh nay:

14. Tong mirc dau tu cta du an:

15. Thoi gian thuc hién dy an (phén giai doan dau tu):

16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhitng dé xuat uu dai ctia Nha nudc:

18. Trach nhiém ciia nha dau tu:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chi dau tu)........... dé nghi UBND tinh (thanh pho).... xem xét
va co To trinh bdo cdo Thu tudéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu du an
phat trién nha ¢ néu trén.

Neéu duoc chap thudn (#én chu dau tu)..... s& tién hanh t6 chic 13p, tham dinh,
phé duyét (hodc trinh co quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét) va trién khai
thuc hién dyu an phat trién nha ¢ theo ding quy dinh./.

Noi nhan Chii du tuw
- Nhu trén (Ky tén, dong dau)
- Luu
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Phu luc 9. Mau To trinh ciia UBND cap tinh trinh Thi tuéng Chinh phi dé nghi
chéap thuan chu truong dau tu du an phat trién nha & ¢o tir 2.500 cin nha trd 1én
(ban hanh kém theo Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua B9 Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
Dé nghi chdp thudn chu trwong dau tw dw dn phat trién khu nha ¢
(hodc dw an phdt trién nha ¢ doc lap)..........

Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o.

- Can ctr To trinh sb.... ngdy..... thang.... ndm..... vé viéc xin chip thuan cha
trwong dau tu du an (tén du dn)........... cua (tén chi dau tw).......... tai (dia chi dw
kién ldp dw anj........... (trir trwong hop dau thau lea chon chii dau tw).

- Trén co s& xem xét TO trinh s6......ngady...... va kiém tra hd so ning luc cua
(tén chu dau HE).ooeonn... , trir truong hop déu thau lwa chon chi dau tu.

- Can clr vao quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung...... va nhu cau thuc
té vé& nha ¢ tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........... xin béo céo Thu tuéng Chinh phu dé
nghi chap thuan chu truong dau tu du an (tén du anj.......... tai (dia chi dy kién ldp
du anj.......... vo1 cac ndi1 dung nhu sau:

1. Tén du an: D dn phdt trién khu nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp.
2. Chu dau tu (truong hop ddu thau hea chon chii dau tw thi khéng cé muc nay):
3. Nang luc cua cha dau tu:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Pia diém xay dyung:

6. Quy md du an:

7. Dién tich SD dét:

8. Quy mo dan sb:

9. Hé sb sir dung dat:
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10. Mat do xay dung:
11. Sb lwong nha & cta du 4n:..... can, v6i tong DT san xay dung...... m>, trong do:

- Can ho chung cu...... can, v6i tong DT san xay dung:....... m

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

- S6 lugng nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua........ can, voi téng dién
tich san xay dung.....m" (néu co)

- S6 lugng nha & thuong mai dé ban:..... can, voi tong dién tich san xay
dung...... m’

- S6 lugng nha ¢ thuong mai dé cho thué:...... cin, voi tong dién tich san xdy
dung..... m* (néu co)

- S6 luong nha & thwong mai dé cho thué mua:...... can, véi tong dién tich san

13. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat:

14. Cac cong trinh ha ting x4 hoi, bao gdbm:

a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén dja phuwong chiu trach nhiém xay
dung va thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho hod gia dinh, c4 nhan:

16. Phuong 4n quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Tong muc dau tu cta dy an:

18. Thoi gian thuc hién dy an (phén giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dat:

20. Nhitng dé xuat wu dai cia Nha nudc:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

22. Nhiing van dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhan dan ti,nh (thanh phd)........ x‘in bao cdo va kinhqdé nghi Thu tudéng
Chinh phu xem xét, chap thuan chu trrong dau tu du an phat trién nha & néu trén.

Sau kl}i dugc Th}i tuong ,Chinl} phu chép thuan ‘vé chu truong, UBND tinh
(t},lémh phé) ...... (sé to chd’c; ddu thdau lva chon chu dau tu trong truong hop phdai
ddu thadu)..... va chi dao, kiém tra vi¢c thuc hién du an nay theo dung quy dinh./.

Noi nhén: CHU TICH

- Nhu trén; (Ky tén, dong dau)
- Cac Bo: XD, TC, KH&DT, TNMT;

- Tén chu dau tu (néu co);

- Luu..
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Phu luc 11. Mau hop ddng 0ty quyén bén, cho thué, cho thué mua nha & qua san
giao dich BDS d6i véi truong hop san khong truc thude chu dau tu (ban hanh kém
theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

......... , ngay....... thdang....... nam......
HQP PONG UY QUYEN ]
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA,......... NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT DONG SAN

L /HD)

- Can cr phap luat vé kinh doanh bat dong san va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- pén cu Thﬁng tur s6 16/2010/TT-]3XD ngay 01/9/2010 cua BQ Xay dung quy dinh
cu thé va huéng dan thuc hi€én mdt s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén chung t6i gdm:

BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)

= S6 a1 KNOAN. ..., tal NZAN hANG......cccvvvevieeeiieieeeee e,
BEN PUQC UY QUYEN (GOQI TAT LA BEN B)
- San 2ia0 dich DAL AONE SAMN........o.veeeeieeeeeeeeeeeeeeeee e

= S6 131 KNOAM. ..o, tai ngan hang..........ccceeeeevvveeeiieeeeeee

Hai bén chung toi nhat tri thoa thuin cac ndi dung sau day:

Picu 1. Ndi dung ity quyén

Bén A théng nhit iy quyén cho Bén B ban (cho thué hoic cho thué mua) nha
& v61 ndi1 dung nhu sau:
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1. S6 lugng nha & ban (cho thué, cho thué mua).............. can, trong do:
a) Nha biét thy:......... can, v6i tong DT san XD la........ m’;

b) Nha ¢ riéng 1é........ can, v6i tong DT san XD la....... m’;

¢) Can ho chung cu:....... can, v6i tong DT san XD la........ m’;

2. Pia chi nha ¢ ty quyén ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dia chi nha biét thu: (16 s6..., 6 sd... khu...., dudng...... phd.... phuong...)
b) Pia chi nha ¢ riéng 1&: (16 s6..., 6 s0... khu...., dudng...... phd.... phuong...)
¢) Dia chi can ho chung cu: (cin ho sb..... tng.... nha chung cu....., phd...)

3. Dién tich tirng loai nha & ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dién tich san XD cua mdi biét thy 1a:....... m?, trén DT dét 1a...... m’
b) Dién tich san XD ctia mdi nha ¢ riéng 1¢ 1a:....... m*, trén DT dat la...... m®
¢) Dién tich san XD cua mdi cin ho chung cu la:....... m’, trén DT dat 1a...... m°

(Trong trieong hop 1y quyén ban, cho thué nhiéu nha & tai nhiéu dia chi khdc
nhau va ¢é nhiéu logi gid khdc nhau dp dung cho timg nha & thi chi dau tw c¢é thé
Idp danh sdch riéng dinh kém theo hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dit coc ding ky mua, thué
nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha &

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢:

a) Gia ban (cho thué, cho thué mua) biét thu la:.... ddng Viét Nam/1m* san XD
hoic tinh trén 01 cin (gi4 nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, thué VAT)

¢) Gié ban (cho thué, cho thué mua) can hd chung cu la:...........c.cccee.. dong
Viét Nam/Im® san XD hodc tinh trén 01 cin (gia nay di bao gdm gia tri quyén str
dung dat, thué VAT, tién bao tri phan s hitu chung bang 2%)

(Bén A cé thé néu gid ban (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop dong
nay hodc gitri kém theo hop dong ndy bang gid ban (cho thué, cho thué mua) doi
Véi tirng nha & cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha &:



CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014 21

3. bat coc dang ky mua (thué, thu€ mua) nha &:

a) Trong thoi han dang tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua hop
ddng nay, néu co nguoi ding ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy quyén
cho Bén B duoc thu tién dit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha & cua khach
hang la:............ dong Viét Nam (bang....% gia tri cia mdi nha & ban (cho thug, cho
thué mua). Néu thoa thudn Bén A thu tién dat coc thi Bén A phai thong bdo cho
Bén B vé viéc da thu tién dat coc cua nguoi dang ky.

Viéc dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ dugc thé hién thong qua bién lai da
thu tién dat coc va phiéu dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢ do Bén B cap cho
nguoi dang ky.

b) Pén ngay to chiic viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ theo thoa thuan
trong hop dong nay ma nguoi da dat coc khong tham gia budi to chirc ban (cho thué,
cho thué mua) do Bén B 6 chirc néu khong c6 1y do chinh dang thi khoan tién dat coc
néu trén thudc quyén quyét dinh cia Bén A........ hodc do cdc bén thoa thudn.....

Néu bén dit coc ma khong mua (thué, thué mua) dugc nha & thi Bén B phai tra
lai sb tién dat coc cho bén dit coc. Truong hop bén da dat coc ma mua (thué, thué
mua) dugc nha ¢ thi so tién dat coc nay duoc trir vao tién mua (tién thué, thué
mua) nha & phai ndp cho Bén A.

Piéu 3. Thoi han ding tin mua ban, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén B ding tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao va
dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha & 13 sau..... ngdy, ké tir ngay ky hop dong nay.

2. Bén B c6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién tiép trén 01 t& bao phat hanh tai
dia phuong va 01 1an trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con phai
dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ trén trang Website cua
Bén B (n€u c06) va trén San giao dich bat dong san. Noi1 dung dang tin trén bao, dai
bao gom: tén du an, loai nha &, s6 lugng nha ¢, dia di€ém nha & ban (cho thué, cho
thué mua), thoi gian to6 chirc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han dang tin dé to chirc, ¢ nhan dén dang ky mua (thué, thué mua) nha
ola....... ngay, tinh tr ngay dang so bao dau tién (nhung toi thiéu phdi la 7 ngay).

Thoi han nay 1a dé ngudi mua (nguoi thué, thué mua) dén dang ky mua (thu,
thué mua) va ndp tién dat coc theo quy dinh tai khodn 3 Di€u 2 cia hop dong nay;
sau thot1 han nay Bén B khong dugc quyén ti€p nhan dang ky mua (thué, thué mua)
nha & ma phai t6 chire ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thoéa thuén tai Diéu 4
cua hop dong nay.

4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho Bén
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Diéu 4. Thoi han t6 chite viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong thic
ban (cho thué) nha &

1. Thoi diém t6 chire ban (cho thué, cho thué mua) nha o

? Bén B t6 chtc ban nha Y vao ngay..... thang..... ndm..... (t6i ‘thié’u phdi sau 7 ngay,
ké tur ngay dang thong tin dau tién lén bdao hodc trén dai truyén hinh)

Riéng doi véi cho thué, cho thué mua 7nhd O thi phai thuc hién sau khi nha g”’
dw,o;c xay dung xong 7vd cing chi duoc fo” chure viéc cho thué, cho thué mua toi
thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay dang tin dau tién lén bao hodc trén dai truyén hinh).

2. Phuong thirc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

a) Néu ‘dén ngay to chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 DPi¢u nay ma 01 nha & chi c6 01 nguoi dang ky mua (thué€, thué mua) thi
Bén B thong bao cho ngudi do biét da mua (da thu€, thué mua) dugc nha o;

7 b) Néu c6 tir hai nguoi trd 1én ding ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi, Bén B
to Chl:‘['C,bél’l (cho thué, cho thué mua) theo phuong thuc............ (ghi ro la boc tham
hodc dau gia);

¢) Néu nhé éq khong c6 ai ding ky mua (thu€, thué mua) thi Bén B thong bao
cho Bén A biét dé€ lam thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

Piéu 5. Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san la.......... ddng tién

Viét Nam (hodc tinh trén % sb luong nha ¢ ban, cho thué, cho thué mua hoac tinh
trén tong m* san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

3. Phi giao dich qua san thu cua nguoi mua (nguodi thué, thué mua) nha ¢ do
Bén B thoa thuan véi ngudi mua (nguoi thué, thué mua) nha 6.

(Trong truong hop san giao dich BPS do Bén A thanh ldp va truc thuéc Bén A
thi San khong dwoc thu phi giao dich qua san cua nguoi mua, nguoi thué, thué mua).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

a) Phai cung cip cho Bén B day du cac hd so, gidy to phap 1y ching minh nha
¢ du dicu kién tham gia giao dich qua san va cung cap day du, kip thoi, chinh xac
cac thong tin lién quan dén nha ¢ ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & Gy quyén ban (cho thué, cho thué mua)
qua san phai khong thudc dién cé tranh chap vé€ quyén sé hitu, quyén str dung; co
du diéu kién dugc giao dich tai san theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Phai tao diéu kién dé ngudi dang ky mua (thué, thué mua) nha & tiép can céac
thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué¢ mua);
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d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thyc hién ban (cho thué, cho thué mua)
cac nha ¢ quy dinh tai Diéu 1 ctia hgp dong nay, Bén A khong dugc uy quyén cho
San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) cac nha ¢ nay. Néu
sau thoi han thuc hién hop déng quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay ma Bén B
chua to chtic ban (cho thué, cho thué mua) hét cac nha ¢ nay thi Bén A c6 quyén
iy quyén cho San giao dich bat dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) nha &
con lai;

d) Khong duoc yéu cau Bén B dong trudc khoan tién dit coc mua ban (cho thug,
cho thué mua) nha & dé Bén B dugc quyén ban, cho thué nha & do minh dau tu xay
dung;

e) Puoc chim dut hop ddng trong truong hop Bén B thyc hién ban (cho thué,
cho thué mua) khong ding quy dinh cta hop dong nay va khong ding quy dinh
cua phap luat;

g) Phai thuc hién ky hop ddng mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo dung
quy dinh sau khi Bén B da hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué mua) qua san;

h) Cac thoa thuéin khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai.....) . ..ocoveve....n

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thuc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ qua san theo ding théa thuan
cua hgp dong nay va dung trinh tu, thu tuc quy dinh cta phép luat;

b) Phai cung cép day du, kip thoi va chinh x4c cac thong tin lién quan dén nha
¢ cho t6 chure, ¢4 nhan c6 nhu cau dang ky mua (thu€, thué mua) nha ¢. Phai niém
yét cong khai tai San hop dong nay, bang gia ban (cho thué, cho thué mua) néu co
bang gia riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dung xong phan méng (néu
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) C6 quyén tir chdi cac yéu cau cua bén A khong dung véi thoa thuén trong
hop dong nay va quy dinh cia phap luat vé mua ban (cho thué, cho thué mua) nha
O qua san giao dich bat dong san;

d) Tiép nhan yéu cau dang ky mua (thué, thué mua) cta cac t6 chirc, ca nhan
c6 nhu céau va 1ap phi€u ti€p nhén dang ky, trong d6 ghi rd cac thong tin lién quan
dén nha ¢ can mua (thué, thué mua) thoi di€ém hét han dang ky, thoi diém to chic
viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A sb tién dit coc ciia nguoi ding ky mua (thué, thué
mua) nha ¢ vao tai khoan ctia Bén A (néu do Bén B thu tién dat coc);

e) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo dung gid do Bén A quy dinh
tai Di€u 2 cua hop dong nay (trur truong hop ban dau gid); khong dugc thu thém
khoan tién nao khéc cia ngudi mua (nguoi thué, thué mua) ngoai khoan tién mua,
thué nha ¢ theo gid do bén A dua ra (hodc theo gia dau gia) va khoan phi giao dich
qua san;
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e) Phai cdp gidy x4c nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san chg t6
chuc, gé nhan da mua (thué, thué¢ mua) dugc nha ¢ trong thoi han 02 ngay, ké tu
ngay t6 chirc viéc ban (cho thué€, cho thué mua) nha &;

g) Bdo mat cac thong tin cua khach hang;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai....)........

Diéu 7. Giai quyét tranh chip

Trong truong hQR c6 tranh qhép \,/é ndi dung cua hop doéng nay thi cac bén ban
bac,‘ thu’ong\luc_mg dé giai quyét. Néu 1,<h6ng thuong luong duoc thi cac bén cod
quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo quy dinh cua phap luét.

Picu 8. Hiéu e va thoi han thuc hién hop dong

1. Hop d6ng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoi han thyuc hién hop dong nay la....... ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop ddng nay duoc lap thanh... ban, ¢6 gi tri phap 1y nhu nhau va mdi bén
gitr... ban.

BEN A BEN B
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong dau)

Ghi chu:

1. Cac thoa thuén khac giita Bén uy quyén va San giao dich bat dong san khong duoc
trai v6i quy dinh cta phap ludt vé nha ¢, phap luat v€ kinh doanh bat dong san va ndi
dung cia hop dong nay.

2. Truong hop san giao dich bat dong san tryc thudc chi dau tur thi chi dau tu khong
phai ky hop dong uy quyén theo mau nay ma chu dau tu c6 vin ban ty quyen cho san t6

chire ban (cho thué, cho thué mua) voi cac ndi dung nhu quy dinh tai hop dong nay, trir
ndi dung tai Bi€u 5 va Diéu 7 cia hop dong.
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Phu luc 12. Mau béo cdo vé viéc so hitu 01 nha ¢ ciia ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai tai Viét Nam (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung)

UBND HUYEN....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
SO:ueennns oo
V/vBaocao vé viec sé hiru ... , ngay...... thang...... nam......

nha ¢ cua nguoi Viét Nam dinh
cu 0 nudc ngoai tai Vigt Nam

Kinh gtri: B6 Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quén, thi x4, thanh pho....)..cocoeeveveeeeeennee. da cap
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién

Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phd, thi X&)........ccccceveunn..... bao cao Bo
Xay dyng mot s6 ndi dung nhu sau:
HO t€Nn Chuil SO MU .....ooiiiiiiiiieee et e e e e et e e e e aaaaaaes
QUOBC TICHL ettt ettt et ee e e ettt e e et ee e e eeeens
HO Chibu S8 ..o, , CAp ngay.......... thang........... nam...........
NOT CAP DO CHIBUL ...,
Thuong tri (1am trl) tA1.....eeeeiie e e e et e e e eraeeeeeraeeens
Dia chi nha & duoc cAp gidy ching NHAN:.........o.oviveeeeeeeeeeeee e,
S6 gidy ching nhan:.........cocoeeeeeeeeeeeeennn. , cap ngay...... thang...... nam...........
Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phé, thi X&).........ccceeevrieeereennnns dé nghi
Bo Xay dung thong bao 1én trang Thong tin dién tir ctia BO vé tinh hinh s& hitu nha
G ciaong (ba)i.ooeeneenieiieieeen, dé cac dia phuong khac biét...

TM. UBND.....
(Ky tén, dong dau)
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Phu luc 13. MAu bao céo vé viéc nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai chuyén
quyén s& htru cho nguoi khac (ban hanh keém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
SO
V/v: Béo cdo vé viéc sohim .. , ngay...... thang...... nam......

nha ¢ tai Viét Nam ctua nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai

Kinh gui: B6 Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (qudn, thanh pho, thi X&)................... da lam tha tuc
chuyén quyén sor hitu nha & va quyén st dung dat & ctia ong (ba):......ocooeeveeeen.
cho nguoi khac". Noi dung nhu sau:

HO €N NEUOT DAN:......viiiiiieeeee ettt eae e e e eraee e
QUOBC HCR e+ttt ettt ee et e e et s es e et e e eeeeeseeeeaend
HO chibu 802, , CAp ngay.......... thang........... nam...........
NOT CAP DO CHIBUL ...

Bén ban da dugc UBND huyén (quan, thanh pho, thi X&)........ccovvevverrerrrnsns
cap Gidy chu‘ng nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan

lién voi dit ngay....... thang....... nam......., s0 gidy chung nhan:.............cccccoeevveenn.
Di1a chi DA Gt e
Ké tir ngay...... thang....... nam......, Ong (ba).......ccceeevuveennnen. da khong con ding

tén quyén so hitu cin nha & néu trén, vi di ban (ting cho, dé thira ké)®

nha & nay cho nguoi khac).

Vi vay, ij ban nhan dan huyén (quéan, thanh phé, thi X2)...ecoeviiieeeiieeenne, dé
nghi B§ Xay dung x6a t€n ong (ba).......cccceeevvveeeevreeeennnen. khoi tinh trang dang c6
s& hitru nha 6 ta1 Viét Nam./.

..................

TM. UBND.....
(Ky tén, dong dau)

Ghi chi: (1) Néu nguoi nhan quyén sé hitu nha ¢ 13 ngudi thude dién chi dugc so
htru 01 nha ¢ thi phai ddng thoi ¢ van ban bao cao B Xay dung ngay sau khi cap Gidy
ching nhan quyén sé hitu ddi v6i nha & d6 theo mau tai phuy luc s6 9 néu trén.

) Néu ban thi ghi ban, néu tang cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi
ghi thtra ké.



CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014 27

Phuy lyc 14. MAu vén ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & (ban hanh kém
theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQOP PONG MUA BAN NHA O

- Can ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can ctr Thong tu §6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Hai bén chung toi gdbm:

BEN CHUYEN NHUQNG HOQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la h¢ gia dinh thi phi ghi tén ca 2 vo chong; néu la t6 chirc thi
ghi tén to chirc va nguoi dai dién theo phap [Ul)............ccceeecveeecceienciieiiieeieeeieen,

- S tai khoan: (N80 CO)....veeeeeeeeceeeeeeeeeeans tai ngan hang.............cceeveenee.
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOQI TAT LA BEN B)

- Ong (ba): néu la hé gia dinh thi phdi ghi tén cd 2 vo chong.................

= S6 CMTND: ..., do CA.....coveenee. CAP NZAY ...

- S6 tai khoan: (NéU €O)....vevveeeeeeeeeenen. tai ngan hang............cccecevvevneenne.

Hai bén chung t6i nhat tri thoa thuin cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hop dong mua ban nha ¢ véi cac
ndi dung nhu sau:

1. Tén, s6 hop d(‘A)ng,‘ ngay ky (hodc van ban chuyén nhwong hop dong ky ngay

néu chuyén nhuwong tir [an thit RAi 116" i) .........ooeeueeeeceeeeiiieeiiieeeeeeeeeee e
2. BEN bAN Nha & CONZ LY ..cuviiiiiiieiieeiiie ettt e e eeesaaeesaeaeas
. < . X \ \ 2
3.Loainha &:..coeeeneeiiiieeeeee, ,tong DT san XD la............. m’;
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Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thic thanh
toan tién chuyén nhuwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 1a:.........c.vveveveeeeeeeeeeeeeeeean, d

(BANG CRTE: ..., )

Gia chuyén nhugng nay di bao gdbm:

- Khoan ti,én ma Bén A da tra cho bén‘bén nha & (cONg ty......ccuveeeneee. caeins) theo
ho4 don (phi€u thu) la:................... d (bang chi.............cccccuen... ), bang........ %

gia tri hop déng mua ban nha ¢ da ky véi cong ty.
- Cac khoan tién khic ma Bén A da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém

theo):u.vveereenee. A (DANG CREF...coeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee )

- Khoan tién chénh léch Bér} B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién
néu trén la:.......ccooveeenneeennne, A (DANG ChTE:.........oeeeeeeieeieeeeeeeeee e, )

2. Phuong thue thanh toan: Bén B t}lanh ‘goén cho Bén A bang tién Viét Nam,
(tra qua tai khoan cua bén A hodc tra bang tién mat................ccceeeeeveeenn. )

3. Thot han thanh tOAN:.......cccoooeeiiiiieiiiee

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan diy du, ding han sb tién nhan chuyén nhuong
hop ddng quy dinh tai Diéu 2 ctia vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop ddng mua ban nha & quy dinh tai Diéu 1
clia van ban ndy la khong thudc dién co tranh chap, chua chuyén nhuong cho
nguoi khac,........... ;

¢) Giao hop ddng mua ban nha & (va van ban chuyén nhwong hop dong néu
chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to ¢6 lién quan dén nha ¢
cho Bén B theo thoa thuan;

d) Cung véi Bén B lam tha tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan cong
chiing va xac nhan tai cong ty.................. ;
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d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luat quy dinh thudc
trach nhiém ctia Bén A phai ndp va cung cip cho Bén B bién lai ¢4 nop nghia vu
tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén hop déng mua ban nha ¢ da
ky vO1 cONg ty....ccveeeiveennnnnee, ké tlr ngay van ban chuyén nhuong nay duoc cong
130T xac nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu gay
thiét hai;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai.....):...ccocev......

2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha & cho Bén A
theo dung thoa thuan (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tiép nhan hop dong mua ban nha & (va van ban chuyén nhuwong hop dong
néu chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cac gidy to c¢6 lién quan dén
nha & theo théa thuan;

¢) Puoc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu cia Bén A theo hop dong
mua ban nha ¢ da ky voi cONg ty......cceeeeveeeeieeenennnne, (dugc coi nhu bén mua nha
&) ké tir ngay vin ban chuyén nhuong nay dugc cong ty.........oeeeeeeeeeene. xac nhan;

d) Cung véi Bén A lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hop dong tai co
quan cong chung va xac nhan tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop dong cho

¢) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thi¢t hai cho Bén A gay thiét hai;

g) Céc thoa thuan khac (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A; phat vi
pham, bdi thudng thiét hai......)...coceeeeee...

Piéu 5. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap vé cac ndi dung ctia van ban nay thi cac bén
ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong luong duoc thi cac bén co
quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 6. Hiéu lrc va thoi han thuc hién hop dong

Vin ban chuyén nhugng nay c6 hiéu luc ké tir ngay dugc cong ty...................
x4c nhan. Vin ban nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau; moi
bén gitr 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong chimg, 01 ban chuyén cho co quan
thué va 01 ban luu tai cONG ty......coveeeeeee...

BEN A BEN B
(Ky tén, néu 1a t6 chirc thi dong dau) (Ky tén, néu la t6 churc thi dong dau)
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Chirng nhin cia cong ching

Van phong (hodc Phong) cong ching..........cccovviivinnn. ching nhan: cac Bén
co tén trong van ban chuyen nhuong nay da nhit tri thoa thuan vé viéc Bén chuyén
nhuong 1a 6ng (ba) (hodc 16 CHUEC) oo, la ngudi da mua nha
& theo hop déng mua ban nha & sb...... ngay..... thang.... nam.... ky vdi cong
13720 SRR (hodc la Bén da nhén chuyén nhu’o‘ng hop dong mua bdn nha &
theo van ban chuyén nhuwong hop dong ky ngay....thang....nam.....cua ong (ba)
hodc t6 chirc......................... néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré di) nay chuyén

nhuong hop d6ng mua ban nha ¢ ndy cho Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng (ba)
FLOGIC T0 CRIEC. ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeees

Sau khi c6 ching nhén nay, hai Bén thuc hién nghia vu nop thué cho Nha nuée
va d€ nghi cong ty.........c........ xac nhéan vao van ban chuyén nhugng nay./.

......... , ngay........ thang...... nam.......
Cong ching vién
(Ky tén, dong dau)

X4c nhén cia chi diu tw....... (ghi tén cong ty ban nha........ccccvveeecnanees )

(Chu ddu tw chi xdc nhdn vao van ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhwong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué
thu nhdp theo quy dinh)

CONG tY.eeevrveeerieeireeerireens xac nhén ong (ba) (hoac 16 CRIEC): seeeeeseeevreeeeane.
1a nguoi dé mua nha ¢ theo hop d6ng mua ban nha & so...... ngdy.... thang.... nd
(hodc la Ben da nhan chuyén nhwong hop dong mua ban nha & theo van bdn
chuyen nhwong hop dong ky ngay......cua ong (ba) hodc 16 CRUEC.....oooeoeeee!
néu la chuyen nhiweong tir lan thir 2 tré: di), nay cONE tY....o.ovveeeeveeereeeeenn.. xac nhan
viéc chuyén nhuong hop déng mua ban nha & giita dng (bd) hodc 16 chirc..............
.............................................. VA ONg (DA) AOGC 10 CRIEC.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Ké tir ngéy ky xac nhan nay, cong ty.......... ovenen SE chdm dut giao dich véi ong
(bd) hodc to chirc..............ccuueune.... va tryc tiep giao dich voi Bén nhan chuyén
nhuong hop dong 14 6ng (ba) hodc 6 ChIFC ... theo dia chi ghi

trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong dugc
quyén tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu theo hop déng mua ban nha &
sO....... da ky vdi cong ty ching to1./.

......... , ngay........ thang...... nam.......
Dai dién Cong ty
(Ky tén dong dau)
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Phu luc s6 15. Mau hop dong mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tuw do - Hanh phic

Can cuo Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Luét s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quodc hoi vé sira d6i, bo sung Dicu 126 cia Luat
Nha ¢ va Diéu 121 cua Luat Pt dai;

Can ctr Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh 5O 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢&;

Cin ctr Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B$ Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ciia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):

S ONE (DA) et
- S6 CMND (hd chibu):....oeveeeeeeereeeeeenen. cap ngay........ [ovoiiid ooy tALene,
= HO KDAU thUONE T
=D1a chi HEN Wi
- Dién thoaii.....occoieieeiii, Fax (NEU CO): e
= S6 a1 KNOAN: ..., tai Ngan hang:........cccoocvvvvvieniecnee,
SV SO TNUE: ...,
BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua):

2 ODE (D) ettt
- S6 CMND (hd chibu):. ..o cap ngay...... ..o ooy Al

l. Neu bén ban 1a ca nhan thi ghi tén nguoi c6 tén trong gidy chimg nhan quyen sO hiru vé
nha &; néu bén ban 1a t6 chic thi ghi thong tin tén cua t6 chirc, dia chi, dién thoai, s tai khoan,
tén va chuc vu nguoi dai dién theo phap luat cia t chirc do.

2. Néu bén mua 12 t6 chuc thi ghi thong tin tén cua td chirc, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan,
tén va chtrc vu nguoi dai dién theo phép luat cua td chire do.
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= HO KDAU thUONE T,
=Di1a chi TEN Wi
-Dién thoaii......ccooveiieciiii Fax (18U €O
-S6 tal Khodn:.......cccoevvveviiieiiecieee tai Ngan hang:.........ccccoeevvvveeivennneenen,
SV SO UG ...
Hai bén chiing t6i thong nhét ky két hop dong mua ban nha & véi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é mua ban

1. Loai nha & (biét thu, can ho chung cuw hodc nha o riéng lé)................uoeu.....
2. D18 Chi NhA Gt e

(P6i véi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi ghi 6 dia
diém noi nha ¢ dwoc xdy dung theo quy hoach a"a dwoc duyét).

3. Tong dién tich san xay dumg .................. m’
4. Tong dién tich st dung dat (o SST m’, trong do:
Su dung riéng............ m’*; St dung chung (néu co)............. m’
Ngudn gbe st dung dat (du’oc giao, dugc cong nhan hodc thué...):....................

.....................................................................................................................................

(Neu la thué ddt thi phdi ghl thém thong tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong
thué ddt, thoi gian thué tir ngay den ngay....).

5. Cac trang thiét bi chu yéu gan 1180 VOT NNA G,

6. Glay t phap 1y v& nha &, 4t & KEm theo:........o.oveveeeieeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 2. Gia ban va phuong thirc thanh toan

l.Gidbannha § la.......cccevevviieiieieen. dong

(BANG CRTE ... ).

Gia ban nay da bao gom gia tri quyen str dung dat va thué gia tri gia ting VAT
(néu bén ban thudc dién phai nop thué VAT)

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thuc
(tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang)...............cccccveeeveveecrveeecveennnnn.

3. Thoi han thuc hién thanh toan

a) Thanh toan mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoac trong thoi
han...... ngay, ké tir sau ngay ki két hop dong nay).

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-DPot 1 la............. ddng vao ngay...... thang....... nam....... (hoic sau...... ngay ké
tir ngay ki két hop dong nay)'.

1. Truong hop mua nha ¢ x4 hoi tra cham, tra dan thi 1an dAu phai thanh toan khong qua 20%
gia nha ¢ (trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac) va thoi han mua nha ¢ phai dam bao toi
thiéu 1a 10 nam, ke tir ngay ky két hop dong mua ban nha.
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-Pot 2 la....eenee. dong vao ngdy.... thang...... nam..... (hoac sau..... ngay
ké tir khi thanh toan xong dot 1).
= DOt tHEP theO. ...

Trudc mdi dot thanh toan theo théa thuan tai khoin nay, Bén ban co trach
nhiém thong bao bang van ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan duogc thong bdo nay.

Picu 3. Thoi han giao nhan nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin véi
nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha ¢ néu tai Pidu 1 ctiia hop dong nay cho Bén mua
trong thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh toan du sb tién mua nha
& (hodc ké tir ngay hop ddng nay duoc ky két)’. Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan cua hai bén.

2. Céc truong hop thoa thuan khac............ccoeevvveeciiieiennes

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 46 cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Lu4t Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢o céac
hu hong thudc dién dugce bdo hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngdy nhan
duoc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thyc hién viéc bao hanh cac
hu hong theo dang quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gy thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 16i ctia ngudi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha ¢, viéc sua chita nhiing
hu hong thudce trach nhi€ém ctia Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra di tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Diéu 2
ctia hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai Piéu 3
ctia hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu cau Bén mua dam bao quyén loi hop phép cia ngudi thir ba (trong
truong hop nha o mua ban dang cho thué, cho muwon).

2. Truong hop mua nha & xi hoi theo phuong thire tra cham, tra dan thi Bén ban giao gidy
to nha & sau khi Bén mua da thanh toan du tién mua nha ¢ theo ding thoi han cac bén da thoa thuan.



34 CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai Diéu 3
cua hop dong nay;

(P6i véi trieong hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thudn
theo ngi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dung nha o theo dung thiét ke va theo
danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha o ma cdc bén da thoa
thudn, thong bao cho Bén mua biet tien do xdy dung nha o va dam bao hoan thanh
viéc xdy dung theo diing tién dg da thoa thudn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
viée xdy dung nha ¢ néu cé yéu cau).

b) Bdo quan nha ¢ trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién stir dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac lién quan dén mua ban
nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Théng bao cho Bén mua cac han ché vé quyén so hiru d6i véi nha & (néu
mua ban nha ¢ la can hg nha chung cw thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua
biét ré cac quyen va nghia vu doi voi phan di¢n tich so hitu chung, so hitu riéng
cua can ho mua ban va quy ché quan ly sw dung nha chung cuw do);

d) Co trach nhiém 1am tha tuc dé nghi cip gidy chimg nhan quyén s& hitu d6i véi
nha & cho Bén mua (trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan Bén mua di lam thu tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu gﬁu Bén ban ban giao nha kem theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa
thuan tai Dic¢u 3 cua Hop dong nay.

(Boz Vvoi truong hop mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi Bén mua ¢

quyen yéu cau Bén ban xay dung nha ¢ theo diing thiét ké, tién do va sir dung diing
cdc vt liéu vé nha & ma hai bén da théa thuan)

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cAp céc gidy to ¢o lién quan dé lam thu tuc
dé nghi cap gidy ching nhan quyén s& hitu ddi voi nha ¢ (néu Bén mua di 1am tha
tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban ndp diy du cac khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo diing thoa thuan tai Diéu 2 cta hgp dong nay;

b) Nhén ban giao nha ¢ kem theo gidy tO vé nha & theo dung thoa thuin cia
hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat;

d) Bao d¢am quyén, loi ich ctia ngudi thir ba theo quy dinh cta phap lut (néu nha &
mua ban dang dwoc cho thué, cho mwon).
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Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, mtrc 1ai sudt;
phuong thtrc thue hién trach nhiém....) do vi pham hop ddng trong céac truong hop
Bén mua chim thanh toan tién mua nha hodc chim nhén ban giao nha &, Bén ban
cham ban giao nha 6....

Piéu 8. Cac truwong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khong bi coi 14 vi pham hop dong va khong bi phat vi
pham hozc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc
hién hodc khong thuc hién ding cac nghia vu dugc cac bén thoa thuan trong hop
ddng nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, sy thay
d6i quy dinh phéap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 18i cua cac Bén
gay ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thyc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, the chap,
cho thué dé o, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢
sau khi dugc cdp gidy ching nhan quyén so hitu ddi v6i can ho do.

2. Trong trudong hgp chua nhan ban giao nha ¢ tor Bén ban nhung Bén mua
thue hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién
dung thi tuc theo quy dinh tai Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua B Xay dung.

3. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Piéu nay, ngudi mua nha
& hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc huong quyén loi va phai
thue hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két ciia cac Bén

1. Bén ban cam két nha ¢ néu tai Diéu 1 cta hop dong nay thudc quyén sé hiru
ctia Bén ban va khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

2. Bén mua cam két di tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Vige ky két hop dong nay gitta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ¢p
budc, lira dbi. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu can thay doi hodc bd sung
noi dung ciia hop doéng nay thi cac bén thoa thuan 1ap thém phu luc hop dong c6
chit ky cua hai bén va phu luc hop ddng c6 gia tri phap 1y nhu hop ddng nay.

4. Hai bén cam két thuc hién dung va day du cac thoa thuan d quy dinh tai
hop ddng nay.

Piéu 11. Cham dirt hop dong

Hop dong nay sé& cham dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong ¥ chidm dat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén s& thoa thuan cc diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua chim tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang) theo
thoa thuan tai Piéu 2 ctia hop dong nay.
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3. Bén ban chém tré ban giao‘nhé 0 qua....... ngay (hoac thang) theo thoi han
da thda thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay.

3.Cacthoathuan Khac..........ccccoovvviiviiiiiie,

Piéu 12. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh cia phdp ludt
va khong trai dao dvrc xa hoi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chap vé ndi dung ciia hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong
thuong lugng duoc thi mdt trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa &n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 14. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu lyc ké tir ngay
duwoc cong chitng chung nhdn hoac duwoc UBND chung thyuc doi voi truong hop
phap luat quy dinh phai cong chirng hodac chung thuyc).

2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh..... ban va co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gift..... ban,.... ban luu tai co quan thué,.... ban luu tai co quan cong chung hodc
chig thuc (n€u ¢d) va..... ban luu tai co quan ¢6 tham quyén cap giay chimg nhan
quyén s& hiru déi voi nha 6.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nudc ngoai hodc nguoi Viét Nam
dinh cw 0 nuwoc ngoai thi co thé thoa thudn lap thém hop dong bang Tiéng Anh,
cdc ban Hop dong bang tieng Anh va tiéng Viét co gia tri phap ly nhw nhau)./.

BENMUA BENBAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén, néu la to chic thi
thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi churc vu nguoi ky)

Chirng nhan ciaa cong chirng hoic chirng thue
ciia UBND cép c¢6 thim quyén'

1. Béi véi truong hop phai chimg thuc hodc cong ching theo quy dinh phap luat
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Phu luc s6 16. MAu hop dong mua ban ciin hd chung cw thwong mai ky
giira chit diu tu va ngudi mua cin h (ap dung cho ca treong hop mua ban
cin hd hinh thanh trong twong lai va ciin hd ¢6 sin) "'

(Kém theo Théng tur s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2 nim 2014 ctia B trudng
B0 Xay dung vé stra d6i, bd sung Diéu 21 ctua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé sira doi, bo sung Diéu 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngdy 29 thang 6 nim 2006;

Can cu Luat Bao v¢ nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

_ Can ctr Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 ctia Qudc hoi
ve viéc thi diém cho t6 chure, ca nhan nudc ngoai mua va s& hitu nha ¢ tai Viét Nam;

Can ctr Nghi dinh sO 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua Chinh
pht huéng dan thi hanh mot sb dleu cua Nghi quyét 80 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 ciia Qudc hoi vé viée thi diém cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai
mua va s& hiru nha & tai Viét Nam,;

Can cu Nghi dinh sO 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢;

Can cir Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 ctua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hu’(')’ng dan thi hanh moét s6 di€u cuia Luat Bao v¢ nguoi tiéu dung;

Cin ¢t Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B$ Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh s6

71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luédt Nha &;

"'Phy luc nay duogc thay thé bang phu luc quy dinh kém theo Thong tu s6 03/2014/
TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua B6 Xay dung sua d6i, bd sung Pibu 21 cua
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 Xay dung quy dinh cu
thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &, ¢6
hiéu Iyc ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.
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Can cr Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cia Bo Xay
dung vé sira doi, bd sung Diéu 21 cia Théng tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cua B Xay dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot
s0 ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha 6;

Can cu Quyét QIR SO e ;

Cin cr hop dong (van ban) oy quyén so......... vé viéc ban nha & qua san giao
dich bat dong san duoc ky gitta CONG ty...ocvevecvevereeannee. v6i San giao dich bat
AONE SAN......oiieiiieecieeeee e ;

CAN CU KNACT e s e eee e s s s s s s seeaeeseens ;

Cdc Bén dwdi ddy gom:
Bén A: BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Ban):

- Gidy chimg nhén dau tu (hodc gidy chimg nhan ding ky kinh doanh) so....
hodc ma sO doanh NZIIEP SO....ecevviiieciiiie e e e

- Pai dién bdi Ong (027 ) SRR Chirc VUi
Theo gidy uy quyén (van ban ty quyén) sd...... (néu co).

- S6 CMND (ho chibu):......covvvveceane.. CAP NGAY .o voeo ooy (e,

e ) -1 ¢] 1§ SRR RRRRRRUURTRTRRRRTRTIN
- Dién thoai CONg ty:...cccvvveeeiiiieeiieeeieee s FaX:.iiieeeeeee e
= S6 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:.........cccoevvvvevieeecieennen.

SIMO SO UG ..o
Bén B: BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Mua)

ODE (BA) ettt
- Pai dién cho (neu BN MUa 18 10 CRTC): ..o
Theo gidy ty quyén (Van ban oy quyén) sb..... (néu co).

- S6 CMND (ho chiéu) $O:....vvveereennn CAP NGAY ..o ooy AL,
= HO KDAU thUONE T
=Di1a chi TEN Wi

'. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dét, van ban phé
duy¢t du an...

2. Ghi cac can clr lién quan dén viéc mua ban cin hd (nhu vin ban dang ky mua, hop ddng
dat coc...). Truong hop Nha nudce co sua doi, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin cr
ctia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban méi da thay doi.

3. Ghi tén Cong ty ban can ho.

* Néu c6 nhidu ngudi mua cing ding tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy du
thong tin vé nhitng nguoi cing mua nha & ny.
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- Dién thoai:....coooveiieii, Fax (U CO): e

- S tal khoan (Néu €O):uevueeeeeeeeeeeennn. tai Ngan hang.........ccccccvvveveieeeeineen,

= M SO thUE (U €O
_Hai bén dong v ky két ban hop dong mua ban cin hé chung cw ndy véi cdc

diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng ndy céc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “can ho” 1a mot can ho duge xay dung theo céu trac kiéu khép kin theo thiét

ké da duoc phé duyet thudc nha chung cu do Cong 172 dau tu xay dyng véi cac
dic diém duoc mo ta tai Diéu 2 ctia hop dong nay.

2. “nha chung cu” la toan by nha chung cu ¢6 can hy mua ban do Cong ty .....
lam cht dau tu, bao gdm céc cin hd, dién tich kinh doanh, thu’orng mai.... va cac
cong trinh tién ich chung cta toa nha ké ca phan khudn vién (néu co) du’oc xay
dung tai 6 quy hoach sb..... thudc du 4n...., phudng....., quan....., tinh/thanh phé.......

3. “hop ddéng” 1a hop ddng mua ban cin hd chung cu nay va toan bd cic phu
luc dinh kém ciing nhu moi stra d6i, b6 sung bang vin ban dbi voi hop dong nay
do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hgp dong nay.

4, “gla ban can ho” la téng s6 tién ban cin hd duoc xac dinh tai Piéu 3 cta hop
dong nay.

5. “bao hanh nha ¢ 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc dugc
liet ké cu thé tai Piéu 9 ctia hop doéng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi
van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung cin
ho gay ra trong khodng thoi gian theo quy dinh ctua phap luat nha & va theo thoa
thuan trong hop dong nay.

6. “dién tich st dung can hd” 1a di¢n tich su dung riéng cua can ho mua ban
dugc tinh theo kich thudc thong thuy va dugce ghi vao Gidy chung nhan cép cho
nguoi mua, bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong can hg va
dién tich ban cong, 16 gia (néu c6) gan lién véi can ho do; khong tinh tuong bao
ngdi nha, tuong phan chia cac can ho va di¢n tich san c6 cdt, hop k¥ thuat nam bén
trong cdn hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, truong hop
ban cong co phan dién tich tuong chung thi tinh tr mép trong cua tuong chung
du’oc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang can ho da dugc phé duyét.

. "dién tich san xay du’ng can h¢" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao,
tu’O’ng ngin cin ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop ki thuat nim bén trong
can ho.

8. “phan s¢ hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich st dung can ho dugc
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat s dung riéng gan lién
v6i can hd nay.

9. “phan so hitu riéng ciia Bén Ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khong ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Béan
ciing khong phan bo gia tri phan dién tich thudc s¢ hitu riéng niy vao gia ban can ho;
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10. “Phan sé hitu chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét b
thudc so hiru, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat nha &
va dugc cac bén thoa thuén cu thé tai khoan 3 Piéu 11 cua hop déng nay.

11. “Béan ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu
duoc dinh kém theo hop dong ndy va tit ca cac sira doi, bd sung dugc Hoi nghi
nha chung cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha 6.

12. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% ma
cac bén c6 nghia vu phai dong gép ddi v6i phan sé hiru riéng ctia minh dé phuc vu
cho viéc bao tri phan so hitu chung trong nha chung cu.

13. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quéan 1y vin hanh
nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nham dam bao cho nha chung cu
hoat dong binh thuong.

14. “Béao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, stra chira
dinh ky, stra chira dot xuat nha & va thiét bi xay dung cong nghé gin voi nha chung
cu d6 nham duy tri chat lwong nha chung cu.

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu” 1a don vi thuc hién viéc
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua
vao su dung.

16. “Su kién bat kha khang” la su ki¢n xdy ra mdt cach khach quan ma moi
bén hoidc cac bén trong hop déng nay khong thé luong trude duoc va khong thé
khéc phuc duogc dé thuc hién céc nghia vu cia minh theo hop déng nay, mac du da
ap dung moi bién phép can thiét va kha niang cho phép. Cac trudng hop duoc coi 1a
su kién bat kha khang duoc cac bén nhét tri thoa thun cu thé tai Diéu 14 cta hop
ddng nay.

17. "Gidy chung nhan" 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat do co quan nha nudce cé tham quyén cap cho
Bén Mua cin ho theo quy dinh cta phép luat dat dai.

Dieu 2. Pac diém cta can ho mua ban
Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong y mua can ho chung cu nhu sau:
1. Bac diém cia can hd mua ban:

a) Can ho sb:....... tai tAng (tang c6 cin ho):......... , thudc nha chung cu s6........
dwong/phé (néu cé), thudc phuong/xa......... , quan (huyén, thi x4, thi trin, thanh
phé thudc tinh)......., tinh (thanh phd)..........

b) Di¢n tich st dung can ho la:.............. m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich

thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 1 cua hgp dong nay va la can ctr d€ tinh tién mua ban can hd quy dinh tai
bicu 3 cua hgp dong nay;
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Hai bén nhét tri rang, dién tich thong thiy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va
6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién mua cin ho cho Bén Ban theo dién tich thuc
té khi ban giao can ho; trong trudng hop dién tich thong thay thuc té chénh léch
cao hon hodc thap hon...% (... phan trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can ho. Néu dién tich thong thuy thuc
té chénh léch vuot qua...% (... phan trim) so v6i dién tich ghi trong hop dong nay
thi gia ban can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao
can ho.

Trong bién ban ban giao can ho hodc trong phu luc ctia hop ddng, hai bén nhat
tri s& ghi 16 dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin ho, dién tich thong thity
chénh 1éch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban giao cin hd va phu luc ciia hop dong mua ban cin ho 1a mot bo phan khong
thé tach roi ctia hgp ddng nay. Dién tich cin ho duoc ghi vao Gidy chimg nhan cap
cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich thong thuy thuc té khi ban giao cin hd.

c) Dién tich san xay dyng la:.... m’, dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich sir dung can ho: dung dé o. (truong hop mua can hé gan lién véi
phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tc”ing 1 cua nha
chung cu thi cdc bén ghi ré muc dich sir dung la dé & va kinh doanh) ;

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu):................

2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu ¢ can ho néu tai khoan 1 Piéu nay:

a) Thira dat $8:.......oveveveeenns hodc 6 $6:....ceuee... hoEC 10 8O: e,
D) TO DAN A8 SO: .o do co quan..........ccceeeueeennnen. lap;
c) Dién tich dat sir dung chung:................ m’ (néu nha chung cw cé dién tich

dat sir dung chung, bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia todan bo
khuén vién nha chung cw d6, néu nha chung cu khéng cé khudn vién thi ghi dién
tich dat xdy dung nha chung cw do).

Piéu 3. Gia ban ciin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban can ho:

a) Gia ban can ho duoc tinh theo cong thirc liy don gia 01 m* sir dung cin ho (x)
v6i tong dién tich sir dung cin ho mua ban, cu thé la:............ m’” st dung (x)........
doéng/1m’sir dung = ........ dong. (Bang chit:.........ccoveveeeeenn. ).

Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gia tri quyén sir dung dat,
thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cua nha chung cu),
trong do:

- Gi4 ban (d4 bao gdm gia tri quyén st dung dat) 1a:.......occovevveeennenee. dong.
(BANE CRIT..eeeeeee et eee e )
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- Thué gid tri gia tAing:.......cccooeevvveeuen. dong (Bang chif.......cooveeeeeeeeeeann. );
khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh
cua phap luat;

- Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu bang 2% gia ban cin
ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué) la:............ d6ng. (Bang chif...................... );

b) Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gém céac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céc tha tuc xin cép Giéy chuing nhan cho Bén Mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trdch nhi€ém thanh toén;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va su dung cac dich vu cho can hg gém:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén Mua stir dung cho riéng can hg. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan
truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho
cho Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 8 cua hop dong nay, Bén Mua cé trach
nhiém thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai khoan 5
Piéu 11 ctia hop dong nay;

- Céc chi phi khéac do hai bén thoa thuln............cccccvveeeiiiieee e,

¢) Hai bén thong nhit ké tir ngdy ban giao can hd va trong sudt thoi han so
hiru, str dung can ho da mua thi Bén Mua phai n0p cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hi¢n hanh, thanh toan phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vu khac do viéc sir dung cac ti¢n ich nhu: khi dbt, dién, nudce, dién
thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc

(tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngdn hang......................... theo tai
khoan so.............. ).

Thoi diém x4ac dinh Bén Mua da thanh toan tién 1a thoi diém Bén Bén xuat
phiéu thu vé khoan tién di nhén thanh toan cua Bén Mua hodc sé tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén Ban.

3. Thoi han thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan
so hitu chung 2%): Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua can ho,
ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich san thuc té
khi ban giao can hg, nhung viéc thanh todn trudc khi ban giao can ho phai theo
dung quy dinh cua Ludt Nha o;

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 2%: Bén Mua c¢6
trach nhiém thanh todn cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao cin hd.
Hai bén nhét tri ring, Bén Ban c6 trach nhiém gui khoan tién nay vao tai khoan
riéng ciia ngan hang thuong mai trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi
ctia Bén Mua theo 13i suat khong ky han dé tam quan ly. Bén Ban c6 trach nhiém
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ban giao khoan kinh phi nay (bao gdm ca tién 13i) cho Ban Quan tri nha chung cu
quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dugc thanh lap theo quy dinh trong thoi
han t4i da 1a 30 ngay, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cong nhan Ban quan tri caa Uy ban
nhan dan cap huyén noi c6 nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri phan so hitu
chung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop cac bén co thoa
thuan thong nhit dé chii dau tu tam quan 1y kinh phi nay.

Diéu 4. Chét lwong cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha chung cu, trong d6 co
can ho néu tai Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké d6 dugc phé duyét va st
dung dtng (hodc twong duong) cic vat liéu xay dung cin ho ma hai bén da cam két
trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong
truong hop mua ban can ho hinh thanh trong twong lai):

)€ 3 - e (oo USSR

D) G1a1 QOAN ittt et e e e e e e e aae e e e enaeeeennees

C) G1a1 QOAN 3 et e e et e e et a e e et e e e e rraeaeennees

3. Bén Ban phai thuc hién xay dung cc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting
xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu cia Bén Mua theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién do du an d6 dugc phé duyét va bao dam chat luong theo
dung quy chudn, tiéu chuan xdy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu
cau & thiét yéu cua Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién do
da duoc phé duyét truoc ngay Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua, bao gbém: hé
thong duong giao thong; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢
thong cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dét; hé thong
thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén Bdan phdi xdy dung)....... : hé théng cong
trinh ha ting x4 hoi nhu:.......... (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc céng trinh ma
Bén Ban c6 trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau & binh thuwong ciia Bén
Mua theo tién do ciia dw dn da dwoc phé duyét).

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua cin hd theo dang thoa thuan tai Diéu 3 cla
hop ddng va duogc tinh 14i suét trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay. Vi¢c tinh lai suét chAm thanh toén
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhén ban giao cin ho theo diing thoi han thoéa thuan ghi
trong hop dong nay;
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¢) Puoc bao luu quyén sé hiru can hd va c¢d quyén tir chdi ban giao can ho
hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cta Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thudn trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hodc bén nhan
chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y
st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban ni quy quan ly st dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

e) Puoc quyen thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu ¢ gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai co
su thoa thuan ctia Bén Mua;

g) Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong
thot1 gian chua thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
duoc thanh 1ap;

h) Pon phuong chdm dut hgp dong mua ban cin ho theo thoéa thuan tai Picu 15
ctia hop dong nay;

i) Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham hop dong hodc boi thuong thiét hai khi
vi pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop
ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

k) Cac quyén khac do hai bén thda thuan:............cc.oeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.
2. Nghia vu ctia Bén Bén:

a) Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké cin ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua
kém theo hop dong mnay 01 (m¢t) ban v€ thi€t ké mat bang cin hd mua ban, 01
(mot) ban ve thiét ké mat bang tang nha c6 cin ho mua ban, 01 (mot) ban vé thlet
ké mit bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban da duoc phé duyét va cac gidy to
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd
so dy 4n va tién d6 do duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao thi Bén Mua co thé
st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mit bang can ho va thiét ké cong trinh ha tang tuan thu
quy hoach va céc quy dinh cta phép luat vé xay dung. Thiét ké dién tich, mit bang
can ho s€ khong bi thay d6i, trir tI'lIO’l’lg hop c6 yéu ciu cua co quan nha nude cd
tham quyen hogc theo thoa thuan gitta Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha
nude ¢ tham quyén chap thuan;

d) Pam bao chat lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu
theo dung tiéu chun thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;
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d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén Mua; thuc hién
bdo hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia hop dong nay;

e) Ban giao can ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén can ho mua ban cho
Bén Mua theo ding thoi han thdéa thuan trong hop dong nay;

g) Hudng dan va ho trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha
cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cap...

h) Nop tién st dung dat va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban
can hd theo quy dinh cua phép luat;

i) Lam tha tuc dé co quan nha nudc c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua
vé viée nop cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy ching
nhan quyén s& hitu vé cin ho cho Bén Mua.

Trong thoi han..... ngay, ke tr ngay nhan dugc thong bao cua Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén
di lam thu tyc cap Gidy chung nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi
cap Gidy chirmg nhan thi Bén Bén phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé
can ho mua ban cho Bén Mua;

k) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan trj nha chung
cu noi c6 can ho ban; thyc hién cac nhi€ém vu cua Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

1) HO tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chép can ho d6 mua tai td chic tin dung
khi ¢6 yéu cau ctia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng trong hop dong nay
hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd tham quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat di véi phan dién tich
thudc so hitu riéng ctia Bén Ban va chuyén toan b kinh phi bao tri da thu ctia Bén
Mua vao tai khodn tai ngan hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu theo ding
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

p) Cac nghia vy khac do céc bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong
trai phap ludt va dao e Xa hoi)..........eeeeeeeeeeeeeieeeeieeenenn,

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 cta hop dong nay co chét luong
véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thuan kém theo hop dong nay va ho so cin ho theo dung thoa thuan trong hop
dong nay;

b) Pugc st dung......... chd dé xe 6 to/xe mdy trong badi dd xe cua Toa nha
chung cu tai vi trf so............. (cdc bén théa thudn cu thé néi dung nay);
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¢) Yéu cau Bén Bén 1am thu tyc dé nghi cdp Gidy ching nhan theo quy dinh
cua phap luat (trr truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cta hop dong nay);

d) Pugc toan quyén so hitu, st dung va thuc hi¢n cac giao dich d6i véi can ho
dd mua theo quy dinh cta phap luat, dong thoi duoc sir dung céc dich vu ha tang
do doanh nghi¢p dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhén
ban giao can ho theo quy dinh vé str dung cac dich vy ha tang cua doanh nghiép
cung cap dich vuy;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi d3 thanh toan da 100% tién mua cin ho va
cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho mua ban theo thoa thuan trong hop
ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha tﬁng xa hdi theo dang ndi dung, tién d6 dyu an da duogc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée
xay dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu,
binh thudng ctia Bén Mua theo diing thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cua hop dong
nay hodc trong trudng hop dién tich sir dung can ho thuc t& nho hon/Ién hon....%
so voi dién tich st dung cdn ho ghi trong hop dong nay. Viée tir chdi nhan ban
giao can ho trong trudng hop nay khong bi coi 14 vi pham céc diéu kién ban giao
can ho ctia Bén Mua d6i v6i Bén Ban;

h) Yéu cdu Bén Ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi c6 can hg mua ban khi c6 du diéu kién thanh lap Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh cua Bo Xay dung;

1) Yéu cAu Bén Bén hd tro thu tuc thé chép can ho di mua tai to chire tin dung
trong trudong hgp Bén Mua c6 nhu ciu thé chap can ho tai to chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén Ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan
tai diém b khoan 3 Diéu 3 cia hop dong nay;

1) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN:...........c.oceeveveeveeeeeeeeeeeee e,

2. Nghia vu ciia Bén Mua:

a) Thanh toan day du va dung han s6 tién mua cin ho va kinh phi bao tri phan
so hiru chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng nay khong phu thudc
vao viéc c6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua can ho cua Bén Ban;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao can hd, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
can hd da mua (trur cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phép 1y va viéc
bdo hanh can ho cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét dbi voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao
hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh ciia phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao can ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
can ho thi cdn hg s€ dugc quan ly va bao tri theo ndéi quy quan ly st dung nha
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chung cu va Bén Mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
1y str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va 1€ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai np nhu thoa thudn tai Diéu 7 ctua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu ciu sir dung cua Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua
khong str dung can hd da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop ddng nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cin ho dung muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Bén khi vi
pham cac thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thu’(mg theo quy dinh trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cd tham quyén;

m) Thyuc hién cic nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
thAm quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vy khac theo thoa thuan cua cac bén (cdac thoa thudn nay phai
khong trai phap ludt va dao Aurc XA ROQ)............cc.ooeeeeeeiiieiiiieeiiiiieeeie e,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1é phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai phi
c6 lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap lut khi Bén
Ban lam thi tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hiru, sir
dung can hg ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén Mua c6 trach nhi€ém ndp thué va cac loai 18 phi, chi phi (néu c0) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can ho da mua cho nguoi khac.

3. Bén Béan c6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém cua
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua phdp

Piéu 8. Giao nhén cin hd

1. Piéu kién giao nhan can hg: Cdac bén doi chiéu véi théa thudgn vé quyén va
nghia vu cua 2 bén trong hop d&ng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé
dwoc ban giao cho Bén Mua.(nhw diéu kién Bén Ban phdi xdy dung xong can ho
theo thiét ké, Bén Mua phai déng di tién mua can hé theo théa thudn trong hop
dong, Bén Mua phdi ngp khodn kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu chung.....)
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2. Bén Bén ban giao can ho cho Bén Mua vao.......... (ghi ro thoi gian ban giao
can ho).

Viéc ban giao can ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua....... ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét
1y do cham ban giao can hg.

Trudc ngay ban giao can hd 1a..... ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao
cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can ho.

3. Céan hg dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai st dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liu, thiét bi xay
dung ma cac bén di thoa thuan theo hop dong, trir trudng hop thoa thuan tai diém e
khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy
quyen hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so véi thoa thuan trong
hop dong nay, cing véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich st dung thyc té
can hd va ky vao bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khéng
dén nhan ban giao cin ho theo thong bao cua Bén Ban trong thoi han...... ngay
hoic dén kiém tra nhung khong nhin ban giao cin ho ma khong c¢6 1y do chinh
dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua hop
ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao cia Bén Ban
duoc xem nhu Bén Mua da d@)ng ¥, chinh thitc nhan ban giao can hg theo thuc té
va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop dé)ng, Bén
Mua khong dugc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé khong nhéan ban giao
can ho; viée tir chdi nhan ban giao can ho nhu vay s€ duogc coi la Bén Mua vi pham
hop ddng va s& dugc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 12 cta hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén Mua dugc toan
quyén st dung can hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua c6 st dung hay chua st dung cin ho nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach nhi¢m bao hanh can hd da ban theo dung quy dinh tai
Diéu 46 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh sira doi,
bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghi€ém thu dua cong trinh nha chung cu vao st
dung theo quy dinh ctia phap ludt xiy dung dé cic bén xac dinh thoi diém bao hanh
nha 6.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu ¢6 muyc dich st
dung hdn hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua
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nha & (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan 6p, lat, trat), cac thiét bi gan lién
v6i nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cap chét dbt, duong day cip
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ théng cép nudce sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gin véi
nha ¢ thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hoic nha
phan phéi.

Bén Ban ¢4 trach nhiém thyc hién bao hanh can ho bang cach thay the hodc
stra chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac do vat cung loai ¢ chat luong
tuong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stra chita chi do
Bén Ban hodc Bén dugc Bén Ban uy quyen thuc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi cin ho co
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan duogc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh
cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh ctua phap luat; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban cham thuc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong
cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thot glan béo hanh nha ¢ duge tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, cu thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang trd 1én;

b) Khong it hon 36 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8 tang;

¢) Khong it hon 24 thang d6i v6i can ho trong nha chung cu khong thudc dién
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén Ban khong thuc hién bdo hanh can hd trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 16i cia Bén Mua hodc cua bat ky nguoi st dung
hodc cua bén thlr ba nao khac gay ra;

¢) Truong hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Truong hop d6 hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac tru’ong hGp khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3

Diéu ndy, bao gdm ca nhumg thiét bi, bo phan gin lién cian ho do Bén Mua tu lap
dat hodc tu sura chita ma khong dugc su dong y cua Bén Béan;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thuan..........c.ccccvveeeivennnennen.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu ny, viéc stra chita
cac hu héng cua can ho thude trach nhiém ctia Bén Mua. Vi¢c bdo tri phan s& hiru
chung trong nha chung cu dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap can ho da mua cho t6 chuc tin
dung dang hoat dong tai Vi€t Nam trudc khi Bén Mua duoc cap Gidy chung nhan

thi Bén Mua phai thong bao trude bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam
cac thi tuc can thiét theo quy dinh cua ngan hang.
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2. Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao can hd tir Bén Ban ma Bén
Mua c¢6 nhu cau thuc hién chuyen nhuong hop dong nay cho bén thr ba thi cac bén
phai thyc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh cua phéap luat
vé nha . Bén Ban khong duoc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop
ddng nao khi lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop ddng cho Bén Mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong hop déng mua
ban cin ho cho bén tht ba khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Can ho mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai to chirc tin dung
hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuogng theo quyét dinh cta co quan nha
nudc hodc khong ¢ tranh chap véi bén thir ba, trir trudng hop duoc ngan hang thé
chép dong ¥ dé Bén Mua chuyén nhuong hop dong cho bén thir ba;

b) Bén Mua d hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén
can ho dd mua cho Bén Ban theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop déng phai du diéu kién duoc mua va sé hiru
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua phéap luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan
ctia Bén Ban va Bén Mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha &
hodc bén nhan chuyén nhugng hop déng mua ban cin ho déu duge hudng cac
quyén va phai thuc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong hop dong
ndy va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

Picu 11. Phan s& hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén Mua dugc quyén so hitu riéng ddi v6i dién tich can ho da mua theo thoa
thuan caa hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat st dung riéng gin lién véi
can hd nay bao gom........ : ¢6 quyeén sé hiru, str dung ddi véi phan dién tich, thiét bi
thudc sé hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s¢ hiru riéng ctua Bén
Ban bao gdm: (cdc bén phdi ghi r6 VA0 MUC RAY) ..o,

3. Cac phan dién tich va thiét bi thugc s¢ hitu chung, sir dung chung cta cac
chu so hiru trong nha chung cu bao gom ....................... (cdc bén phai can cwr vao
phdp ludt vé nha & dé ghi ro nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung,
s dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc s¢ hitu riéng cta cac chu sé hitu khac (néu co)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac...):................... cdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét trf thoa thudn mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 ctia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap
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va ky h0’p doéng quan ly, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y van hanh la:..........
ddng/m*/thang. Mrc phi nay co thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phu hop véi thue té timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi
nay cho Bén Ban vao thoi diém.......... (cac bén thoa thugn dong hang thang vao
ngay...... hoac dong trong....... thang dau, thoi diém dong la.......... )

(Céc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc céng
viée, dich vu quan 1y van hanh nha chung cuw ma Bén Bdan cung cdp cho Bén Mua
trieée khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong dé c6 dich vu toi thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh moi truwong, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc suvec khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mirc phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don
vi quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Truong hop Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi
c6 nha chung cu c6 quy dinh vé mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc
phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thoa
thuan khac.

6. Cac thoa thuain Khac (18U CO:..uvmeeeeeeeeeeeeeee e,

Picu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
to4n tién mua can ho nhu sau:

a) Néu qua........ ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo
thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay ma Bén Mua khong thyc hién
thanh toan thi s& bi tinh 14i suét phat qua han trén téng sd tién cham thanh toan
1a:....% (.... phan trdm) theo 1di sut.... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay
hodc theo tung thang va lai sudt cé ky han... thang hodc khong ky han) do Ngan
hang........... cong b6 tai thoi diém thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngy phai
thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thyc hién hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3
ctia hop ddng nay vuot qua...... ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut
hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 ciia hop dong nay;

Trong truong hop nay Bén Ban duoc quyén ban can ho cho khach hang khéac
ma khong can c6 sy ddng ¥ cia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién ma Bén
Mua da thanh toan........... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau
khi d4 khdu trir tién bdi thuong vé viéc Bén Mua vi pham hop dong nay 1a.....%
(..... phan trim) tong gié tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
can ho cho Bén Mua nhu sau:
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a) Néu Bén Mua di thanh toan tién mua can ho theo tién do thoa thuan trong
hop ddng nay nhung qua thoi han....... ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao can
ho theo thoa thuan tai Didu 8 ctia hop dong ndy ma Bén Ban van chua ban giao can
ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham voi 13i suat 1a....% (.... phan trdm) (cdc bén théa thudn cu thé % lai sudt/ngay
hodc theo tung thang va ldi sudt cé ky han... thiang hodc khong ky han) do Ngan
hang........... cong bo tai thoi diém thanh toan trén tong so tien ma Bén Mua di
thanh toan cho Bén Ban va duoc tinh tir ngdy phai ban giao theo thoa thuin dén
ngay Bén Ban ban giao can ho thyc té cho Bén Mua;

b) Néu Bén Ban cham ban giao cin ho qua..... ngay, ké tir ngay phai ban giao
cin ho theo thoa thuan tai Piéu 8 cia hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thuc hién hop dong nay voi thoa thuan bd sung vé thoi dlem ban giao can hd mai
hodc don phuong chidm dirt hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 cua hop dong nay;

Trong trudng hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bd s tién ma Bén Mua
da thanh toan (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudt) va bdi thuong cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi.....% (.... phan trim)
téng gia tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Ban va cin ho
da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén Mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén théa thudn cu thé)..................

4. Cac thoa thuan khac (do cac bén thoa thudan nhung khong dwoc trai voi quy
dinh cua phdp [Uat)..........cccoeeeeveeeeeecieeaannnne,

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 cua hop dong ndy thude quyén sé hitu ciia Bén Ban
va khong thudc dién da ban cho ngudi khac, khong thudc dién bi cam giao dich
theo quy dinh cua phap luat;

b) Can hd néu tai Piéu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé& dugc duyét d6 cung cap cho Bén Mua, bao dam
chét luong va dang cac vat liéu xdy dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thoa thudn:..............ccveeeeeveereeennne..

2. Bén Mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé& can ho mua ban;

b) Pa duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén cin ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop
ddng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén Mua do tim hiéu ‘moi van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mic do chinh xac cla céac glay to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua can ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong co tranh chap voi
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiju trach nhiém d6i voi viée tranh chip khoan tién
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ma Bén Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong truong hgp co6
tranh chip vé khoan tién mua ban can hd nay thi hop dong ndy van c6 hiéu luc dbi
v6i hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap
luat dé 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua..

3. Viéc ky két hop dong ndy giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, ltra dbi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu Diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi
co quan nha nudc co thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac Diéu, khoan, diém
khac ctia hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén sé& thong
nhét sira d6i cac Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phi hop vé6i ¥ chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 14. Sy ki¢n bt kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thudn mdt trong cac trudng hop sau diy dugc coi 13 sy
kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luit cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hoic cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép curu tai co sO'y té;

d) Céc truong hop khac do hai bén thdéa thuan.............ccceeeeeeiieeennenne,

2. Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan sé& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoéa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong
béo.... (bang van bdn hodc théng bdo truc tze'p) cho bén con lai biét trong thoi
han..... ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bat kha khang (néu co gidy to chitng
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thue hién duoc nghia vu cia
minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong va cling khong phai 13 co
s& dé bén con lai c6 quyén cham dat hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céac bén s¢€ tiép tuc thuc hién cac nghia vy
ciia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 15 ctia hop dong nay.

Piéu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop d6ng nay dugc cham dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau day:
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a) Hai bén dong ¥ cham dat hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén 1ap van ban théa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuan tai diém b khoan 1
Piéu 12 ctia hop dong nay;

¢) Bén Ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai diém b khoan 2 Diéu 12
ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dat hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhuw: hodn trd lai tién mua can hé, tinh 1di, cdc khodn phat va béi thirong.......
do hai bén théa thudn cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (khong duoc trdi quy dinh cua phap ludi).......................

Piéu 16. Thong bio

1. Dja chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ré ddi véi Bén Bdn, doi
VOT BN MUQ):.............coooveeiiiiiieeiiiiiiieeeeeieeee

2. Hinh thuc thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc

FEOD) oo
3. Bén nhan thong bao (néu Bén Mua cé nhiéu nguwoi thi Bén Mua théa thudn
cir 01 nguwoi dai dién dé nhan thong bao) [a:.....coeeeveveiiieieennen.

3. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
ddng nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a d¢a nhan néu guii dén diing dia chi, dung tén ngudi
nhan thong bao, dung hinh thurc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky ctia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gii nhan duoc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong
hop guri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay...., ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri thong bao
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan..................

4. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thtrc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay do6i vé
(dia chi, hinh thue, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thuagn)........ ma bén
c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khong nhin dugc cac van ban thong béo.
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Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dd néu tai cic Diéu, khodn trong hop dong nay thi hai
bén cé thé théa thudgn thém cdc ndi dung khac, nhung cdc noi dung do hai bén tu
théa thudn thém tai Piéu nay cing nhw tqi cdc Piéu, khoan khac trong toan bo
hop dong nay phdi khéng trdi véi cac ndi dung da dwoc quy dinh tai hop dong nay,
phdi phu hop voi quy dinh cua phap ludt va khong dwoc trai dao diec xa hoi.

Piéu 18. Giii quyét tranh chap

Truong hop cac bén cé tranh chip vé cac ndi dung cua hop ddéng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han.... ngay, ké tir
ngay mot trong hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat
sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong giai quyét thi mot trong hai bén
c6 quyén yéu cau Tda an giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Picu 19. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop d6ng ndy c6 hidu 1rc K& tl NEAY......vveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay c6 19 Diéu, véi.....trang, dugc 1ap thanh 04 ban va ¢ gia tri
nhu nhau, Bén Mua giit 01 ban, Bén Bén gitr 03 ban dé luu trit, 1am thu tuc ndp
thué, 18 phi va thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang cin ho mua
ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit bﬁng tﬁng c6 can ho mua ban, 01 (mdt) ban vé
thiét ké mat bang toa nha chung cu cd cin hd mua ban néu tai Diéu 2 cia hop dong
nay da duoc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01
(mot) ban danh muc vat li¢u xay dung can hd (néu mua ban nha o hinh thanh
trong twong lai) va cac gidy to khac nhu................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc stra doi, bo sung theo thoa thuin
ctia hai bén 14 ndi dung khong tach rdi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky ciia ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chiec mua (Ky va ghi vo ho tén, chuc vu va dong dau
nha thi dong ddu cua to chirc) cua doanh nghiép ban nha)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU.....
(Kém theo hop dong mua ban cin ho nha chung cur
SO..ocsioo. NGAY...... thdng...... nam.....

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

Ban ndi quy ndy quy dinh cac ndi dung vé quan ly sir dung nha chung cu (ghi
ré tén toa nha chung cuy.............. duoc ap dung doi voi cac chu so hitu, nguoi su
dung nha chung cu, chu dau tu hodc cac ca nhan, t6 chuc khac lién quan dén quan
1y str dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chi dau tw

1. Lwa chon va ky hop ddng v0i doanh nghiép co chirc ndng va chuyén mon dé
quan ly van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghi¢p truc thuéc Chu dau tu) ke tur
khi du’gl nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri duoc thanh Iap.
Dé xuét doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu d& Hoi nghi nha chung cu
lan thtr nhat thong qua.

2. Thu kinh phi bao tri phan sé hitu chung trong nha chung cu (ghi 16 tén toa
nha chung cu)...... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;
thue hién quan 1y kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. Ban giao hé thong két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
Iy chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung cu ¢6 muc
dich sir dung hon hop, Chu dau tu c6 trach nhiém ban giao cac cong trinh ha ting
néu trén khi da ban hét phan s¢ hitu riéng cho cac chi s hitu khac).

4. Huéng dan viéc st dung hé thong ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu.

5. Ban giao 01 by ban v& hoan cong va hé so ¢ lién quan dén quan 1y sir dung
nha chung cu do6i véi phan sé hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu luu gitr.

6. Chu tri to chic Hoi nghi nha chung cu va cur nguoi tham gia Ban quan tri
theo quy dinh tai Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh.

1. Pugc quyén ngimg cung cip hoic yéu cﬁu’ cac nha cung cap nglng cung
cap dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu ghﬁ s& hiru can ho hoac cac
thanh vién cda can ho vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y st dung nha chung
cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban ndi quy nay.

Piéu 3. Doanh nghiép quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Doanh nghlep quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung
cu)........ 1a don vi dugc Chu dau tu ky két hop dong thuc hién nhiém vu cung cap
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu chuan, quy pham
quy dinh.

! Tén cua toa nha chung cu
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2. Doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung
cu)........ duoc ky két ‘hop déng phu véi cac doanh nghiép khac cung cap dich vu
cho nha chung cu (néu c6); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu d6i voi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
dong da ky.

3. Trach nhiém cua doanh nghi¢p quan ly van hanh chung cu:

a) Thyc hién viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha chung
cu bao gom quan 1y viéc diéu khién, duy tri hoat dong cua hé thong trang thlet bi
(bao gdm thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé thong ha ting
k¥ thuat va céc trang thiét bj khac) thudc phan s hitu chung hodc phan st dung
chung cua nha chung cu; cung cép cac dich vu (bdo v¢, vé€ sinh, thu gom réac thai,
cham séc¢ vuon hoa, cdy canh, di¢t con trung va cac dich vu khéac) dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

b) Thong béo bang vin ban vé nhiing yéu cau, nhimg diéu can cha y cho nguoi
str dung khi bat dau st dung nha chung cu; huéng dan viéc lap dit cac trang thiét
bi thudc phan s& hitu riéng vao hé thdng trang thiét bi dung chung trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan cua nha chung cu dé thyc hién
viéc quan 1y van hanh nha chung cu;

d) Thyc hi¢én ngay viéc ngan ngira nguy co gay thiét hai cho nguoi su dung
nha chung cu va stra chita bat ky chi tiét nao cta phan so hitu chung hoic trang
thiét bi dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat
dong duogc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi duge Ban quan tri nha chung cu iy quyén;

e) Ph01 hop vé6i Ban quan tri dé nghi cic co quan cip dién, nudc nglmg cung
cap, néu nguoi str dung nha chung cu khong thuc hién dong gép day di, ding han
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 cua
Quy ché nay ma khong khac phuc;

g) Pinh ky 6 thang mot 1an, bao céo cong khai vé cong tac quan 1y van hanh
nha chung cu voi Ban quan tri va ph01 hop véi Ban quan tri 1iy ¥ kién cta ngudi
st dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hop vo1 Ban quan tri, t6 dan phé trong viéc bao v¢ an ninh, trat tu va
céc van dé c6 lién quan khac trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Picu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung cu)........... do Hoi nghi
nha chung cu bau ra, bao gébm dai dién cac cha s¢ hitu, nguoi st dung nha chung
cu va dai dién Chu du tu hodc don vi quan Iy nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; bao cao két qua cong tac quan 1y st dung
nha chung cu trong thoi gian gitra hai ky Ho1 nghi;
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b) Bao vé quyén lgi hop phap cta nhimg nguoi su dung nha chung cu trong
viéc str dung nha chung cu; kiém tra dén déc nguoi st dung nha chung cu thuc
hién dang Ban ndi quy nady va cac quy dinh ctia phap luat v€ quan 1y st dung nha
chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu hoan
thanh t6t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

¢) Thu thap, téng hop v kién, kién nghi cta nguoi st dung lién quan tdi viée
quan ly su dung dé phan anh v&i doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chirc
ning, to chirc, c4 nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu voi doanh nghiép quan Iy van hanh nha
chung cu va hop dong bao tri v6i doanh nghiép cé tu cach phap nhan vé xay dung
(viéc lya chon cac doanh nghiép nay phai dugc thong qua Ho1 nghi nha chung cu);
theo doi, gidm sat viéc quan ly van hanh va bao tri nha chung cu theo ngi dung hop
ddng d6 ky két dé quan 1y van hanh va bao tri nha chung cu; nghiém thu, thanh
toan va thanh 1y hop dong véi doanh nghiép quéan 1y van hanh, bao tri nha chung cu;

d) Tryc tiép thu hodc Gy quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu kinh
phi quéan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cac bao cao thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc hién theo
hop ddng d3 ky két va bao cao voi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
song van minh, gift gin trat tw an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao quan 1y;

h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri ldy y kién cta ngudi st dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh ctia doanh
nghiép quan 1y van hanh nha chung cu;

1) Thyc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puoc huéng phu cap trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong ctia Ban quan tri;

1) Khong duoc tu td chirc cac bd phan dudi quyén hodc tu bai mién hodc bd
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quén tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét dinh
theo da s6.

4. Nhi¢m ky hoat dong cua Ban quan tri tdi da 13 03 nam ké tr ngay Uy ban
nhan dan cip quéan ky quyét dinh cong nhan.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hiru va nguoi sir dung cin hd nha
chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chi s& hitu cin hd

a) Quyén sO hﬁ'u d6i voi phan dién tich san cin hé d6 mua theo hop dong;

b) Dugc quyén st dung dién tich thudc phan s¢ hitu chung cta nha chung cu
nay, bao gdm cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctua Ban ndi quy nay;
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c) Yéu ,céu ngudi ¢ trach nhiém cung cap thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan 1y sir dung nha chung cu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

d) Co trach nhiém thuc hién viéc bao tri ddi vai phén sO hitu riéng;

e) Pong gop day du, dung thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan so
htru chung va cac khoan kinh phi khac phai nop theo quy dinh ctia nha chung cu;

g) Tao diéu kién thuan loi dé nguoi c6 trach nhiém thyc hién viée van hanh va
bao tri phan s& hitu chung nha chung cu;

h) Chép hanh noi quy, quy dinh vé quan ly viéc sir dung nha chung cu; thyc
hién dung cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chita chdy, vé sinh cong cong, an
ninh trat ty; phat hién va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

i) Thyc hién viéc dang ky tam vang, tam tra theo dung quy dinh cta phép luat;

k) Thong bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi duoc uy quyén
hop phép st dung can ho va céac t6 chiic, ca nhan khac co6 lién quan dén st dung
can ho ctia minh;

I) Khoi phuc lai nguyén trang hodic boi thuong thiét hai doi voi phan s¢ hitu
chung hoac phan s¢ hitu riéng cua nguoi st dung nha chung cu khac bi hu hong do
minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu ctia nguoi str dung hop phap can ho

a) Puoc sir dung hop phap phan so hiru riéng can ho khi dugce sy dong ¥ cla
chu s hiru can ho va dugc st dung cac phan dién tich thudc s¢ httu chung ctia nha
chung cu;

b) Yéu cau chi so htru cung cap Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu va
cac thong tin li€én quan dén viéc quan 1y st dung nha chung cu;

¢) Tham gia Hoi nghi nha chung cu, dong goép chi phi van hanh nha chung cu
trong truong hop co6 thoa thuan véi chu sé hitu;

d) Chap hanh day du nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

@) Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, I ctia khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cim trong quan Iy sir dung nha chung cw

1. Coi noi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san thudc
phan s¢ hiru chung hoac phﬁn\sﬁ’ dyng chung dudi moi hinh thﬁg; duc pha, cai tao,
thép dd hoac lam thay dﬁj phan két cau chiu luc, h¢ thong ha tang k¥ thuat, trang
thiét b1 st dung chung, kién tric bén ngoai cuia nha chung cu.

2. Phan chia, chuyén doi phan sé¢ hitu chung hodc phan str dung chung trai
quy dinh.

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh hudng dén trat tu, tri an nha chung cu.

4. Xa réc thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bira bai; gdy tham, dot, 6 nhiém
moi truong; chan nudi gia suc, gia cam trong khu vue thudc phan so hitu chung
hodc phan st dung chung.
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5. Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hoac c¢6 nhiing hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; sir dung vat liéu hoac mau sic trén mat ngoai can hg, nha chung
cu trai v6i quy dinh; thay d6i két cau, thiét ké cua phﬁn 5O hiru riéng hodc phﬁn su
dung riéng (xay tuong ngan l1én mat san, di chuyén céc trang thiét bi va hé théng

ky thuat gan v6i phan s hitu chung, duc phéa can ho, coi néi dién tich dudi moi
hinh thuc).

6. St dung hodc cho nguoi khac sir dung phan sé hitu riéng hoic phan sir dung
riéng trai voi muc dich quy dinh.

7. Nudi gia stic, gia cam trong khu vuc thudc sd hiru riéng hodc phan sir dung
riéng 1am anh huong t6i trat tu, my quan va moi trudng séng cta cac hd khac va
khu vie cong cong (néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thu dang quy dinh
cua phap luat).

8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa dé gy chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu n6 va cac nganh nghe gy nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma gy tiéng on, 6 nhiém moéi truong (nha hang karadkeé,
vil truong, stra chita xe mdy, 6 to; 10 mo gia stic va cac hoat dong dich vu gay 6
nhiém khac).

10. Str dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu (4p dung dbi voi chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép van
hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan sé hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé
bao tri phan s¢ hitu chung khong du (tir 2% khi ban cin hd nha chung cu). Mirc
thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mic
dong gop nay twong ing v6i phan dién tich so hitu riéng cua ting chi sé hitu trong
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu v6i mirc nop la.......... dong/thang'.

3. Chi phi tréng giit tai san (ghi rd chi phi ddi véi timg loai tai san nhu xe dap,
xe may, 6t0....) 1a.......cceeneene. ddng/thang.

4. Chi phi str dung cac dich vu gia ting (nhu st dung bé boi, tam hoi...)
18, ddng/thang hoic........... ddng/luot.

5. CAC Chi Phi KDAC (18U €Ot

Tuy vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén c6 thé thay doi ting thém, viéc
thay d6i muc thu nay phai duoc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi nha
chung cu.

' Mtrc thu khéng vuot qua mirc thu t6i da (gia tran) kinh phi van hanh nha chung cu do
UBND tinh, thanh phd noi c6 nha chung cu @6 ban hanh. Ghi & muc thu nay c6 bao gém (hay
khong bao gém) phan hd tro tir viéc kinh doanh cac dién tich thudc s¢ hitu riéng ctia Bén ban
(chu dau tu).
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Picu 8. Phan dién tich thudc sé hiru riéng, phin dién tich thudc sé hiru
chung va sir dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc s& hiru riéng ctia chil s¢ hiru can ho, cha dau tu va cac cha
s& hiru khac (néu c6) va bao gdm:

a) Phan dién tich thudc s hitu riéng ciia chu s hitu cin ho bao gdm phan dién
tich riéng bén trong can ho (ké ca dién tich ban cong, logia gan lién vé6i can ho o),
hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan 1ién v6i cn ho......covvevveeeereeeanns,

b) Phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia cac chi so hitu khac (néu c¢6) nhu cac
dién tich lam siéu thi, van phong, cau lac bd thé thao 1&:.........ooveeveveeeeeeeeeeeeeeeenn,

¢) Phan dién tich thudc so httu riéng cua chu ‘dau tu toa nha chung cu (nhu cac
can ho chua ban hét, cac can h§ dang duoc chu dau tu cho thué, cac cong trinh tién
ichkhac) la:.....ccooveeoiiiiieee e,
‘ Phan dién tich thudc s& hiru riéng cua chu dau tu néu tai diém nay khong bao
gom céc di¢n tich quy dinh tai khodn 2 Picu nay.

2. Dién tich va hé théng ha tang k¥ thuat thudc so hitu chung va thugc quyén
st dung chung cta cac chu s¢ hitu trong nha chung cu (bao gém chu s¢ hitu cac
can hg, chu so hitu cac di¢n tich khac, chu dau tu toa nha chung cu), gom:

a) Hanh lang, cAu thang bo, cdu thang may, 16i di chung............c.cceeveveeueveeunans ;

b) Noi dé xe cl1a t0a 1A CHUNE CU.......oeveeeeeeeeeeeeeeeeee e ;

¢) Nha sinh hoat chung ctia nha chung cur (18U €O)........ovvevveeeeeeeeeeeeereeeens ;

d) Hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két nbi véi nha chung

Cdc dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién
tich ma thanh vién nha chung cw dwoc quyén sir dung chung theo quy dinh ciia
Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira doi, b sung ban ndi quy quan 1y sit dung
nha chung cw va mét s6 quy dinh khac

1

.................

TEN CHU PAU TU
(Ky tén dong dau)

! Piéu nay quy dinh nhitng nguyén téc khi stira d6i, bd sung ban ndi quy nay; ddng thoi, c6
thé dua ra mot s6 quy dinh khac cho phu hop véi diéu kién cu thé ciia nha chung cu nhung phai
dam bao thong nhat véi phap luat vé nha & va Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do B Xay
dung ban hanh.
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Phu luc s6 17. Mau hop dong thué nha & thuong mai (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

So......./HD

Cin ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hoi vé stra doi, bd sung Piéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cta Luét Dat dai;

Can ctr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctr Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét Nha &,

Hai bén chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thud):

S ONE (DA) e
- S6 CMND (ho chibu):......coveeeeeeeanne. CAP NGAY ..o oo ooy TR,
= HO KDAU thUONE T
=PIa ChI HIEN NE:.eeeeeicci e
-Dién thoai:.....oooveiieiiii Fax (08U €O,
= S6 131 KNOAN: ..o, tal Ngan hang:........ccccoeeeeveeeeciieeeeiee,
SV SO TNUE: ...
BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thud):

2 ODE (BA) ettt
- S6 CMND (ho chiéu):......ccovvene.., CAP NGAY ..o oo ooy B,
= HO KDAU thUONE T,

1, 2. Néu bén cho thué hodc bén thué nha & 1a td chirc thi ghi tén ctua td chirc, dia chi, dién
thoai, s0 tai khoan, ma so thug, tén va chirc vu nguoi dai dién theo phap luat cua té chirc do.
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=BD1a Chi LEN N:ueeiniiiiiice e e
-Dién thoai:.....cooieiieiiii Fax (08U €O,
= S6 131 KNOAN: ..o, tai Ngan hang:........ccccoeeevveeieciieeeeiee,
SV SO UG ..o,

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hop dong thué nha & vdi cac noi dung sau day:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué:

1. Loai nha & (ghi ro biét thy hodc can ho hodac nha riéng lé).............................
2.D1a Chi NhA Gt

3. Tong dién tich san nha ¢ la:............... m’; dién tich dat gin lién véi nha &
la:.......... m” (st dung chung la:......... m’; sir dung riéng la:.......... m’).

4. Trang thiét bi gin liEn VAT NNA 0.
Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Gia cho thué nha ¢ la...................... d6ng Viét Nam/01 thang (hodc 01 nam).
(BANG CRUE: ..o et ).
Gia cho thué nay da bao gom chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quy dinh.

2. Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cip dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cp dich
vu khac.

3. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
(trd bang tién mat hodc chuyén khodn qua ngan hang)..........ccccceeevvveieiieeeecieeeeen,

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay........... hang thang.

(Truong hop hai bén théa thudn thanh toan mot lan hodc theo tirng dot thi can
ghi ro trong hop dong).
Picu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha é

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........... thang.......... nam...........
2. Thoi han cho thué nha ¢ la.............. nam (......... thang), ké tir ngay............
thang........... nam............ dén ngay....... thang...... ndm............

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha theo diing thoéa thuan da cam két;

b) Yéu cau Bén thué co trach nhiém sura chita cac hu hong va bdi thudng thiét
hai do 161 ciia Bén thué gay ra (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du s6 tién thué nha (doi v6i thoi gian da thué)
va giao lai nha & trong cac trudong hop cac bén thoa thuan cham dut hop dong thué
nha ¢ trudc thoi han;
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d) Béo tri, cdi tao nha o;

_d) Pon phuong cham diit thyc hign hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1

biéu 103 Luat Nha ¢;

e) Yéu cau Bén thué tra lai ‘l’lhé khi chidm du’t hop dong thué theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Biéu 7 ctiia hop dong nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn (nhung khéng dwoc trdi quy dinh
Phap [udt va dao GUC XA NOT).........ccueeeeeeeeiieeiieeeie ettt e

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha ¢ va trang thiét bj gan lién v6i nha & (néu c6) cho Bén thué dung
thoi gian quy dinh tai khoan 1 DPi€u 3 cua hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

c¢) Bao dam cho Bén thué str dung on dinh nha & trong tho1 han thué nha;

d) Tra lairsé tién thué phé ma Bén thué da tra trudc trong truong hop cac bén
thoa thuan cham dut hgp dong thué nha ¢ trudce thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha ¢ cho thué theo quy dinh cta phap lut vé quan 1y sir
dung nha ¢&;

e) Hudng dan, d& nghi Bén thué thuce hién dung cac quy dinh vé quan 1y nhan khau;

g) Céac nghia vu khéac do hai bén thoa thun.............ccceccvviieeiiiene e,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bi gan lién voi nha & (néu c6) theo dung thoa
thuan tai khoan 1 Diéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi cac hu hong vé nha ¢;

¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué di ndp trudc
trong truong hop cham dat hop dong thué nha trude thoi han;

d) Puoc doi nha & dang thué véi ngudi khac hodc cho thué lai (néu c6 théa thuan);

d) Puoc tiép tuc thqé theo cac diéu kién thoéa thuan véi Bén cho thué trong
truong hgp co thay doi vé chu s¢ hiru nha 6;

e) Pon phuong chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 cua
Luéat Nha o¢;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thudn...............covvevieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dtng thoi han d cam két trong hop dong;

b) Str dung nha & dung muc dich; c6 trach nhiém sta chira phan hu hong do
minh gay ra;
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¢) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop d6ng thué nha hodc cho ngudi khac thué
lai, trir truong hop dugc Bén cho thué dong v;

d) Chap hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu trt;

e) Giao lai nha va thanh toan du cho Bén cho thué s6 tién thué nha con thiéu
trong truong hop cham dut hgp dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Dieu 7
cua hgp dong nay.

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua hai bén.........ccccoeeeviieiiiiiiieiii

Piéu 6. Cac trwong hop bat khi khang

Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 1a vi pham hop dong va khong bi
phat hodc khong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc
hién hodc khong thu:,c hién céc nghia vu dugc cac l?en thoa thuan trong hop doqg
nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh,~h6a hoan, su thay doéi
quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khdng phai do 161 ctia cac Bén gay ra.

Piéu 7. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham duat hop déng thué nha & dugc thuc hién khi c6 mdt trong cac
truong hop sau:

1. Hop d6ng thué nha ¢ hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép.

2. Céc bén thoa thuan cham dut hop dong trudc thoi han.

3. Nha & cho thué khong con.

4. Nha ¢ cho thué hu hong nang co nguy co sap d6 hoic nam trong khu vuc da

c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hodc c6 quyét dinh pha d& cua co
quan nha nudc c6 thdm quyén.

5. Bén thué nha ¢ chét ma khong c6 nguoi dang cung sinh sdng.

6. Khi mot trong hai bén don phuong cham dat hop dong theo quy dinh cia
phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén

1. Bén cho thué cam ké{: nha ¢ cho thué thu¢c quyén so hitu hop phap cua
minh, khong co6 tranh chép v€ quyén so hitu, khong bi k& bién d€ thi hanh an hoac
dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nude co tham quyén (khong
thudc dién bi thu hoi hodc khong bi giai tdéa); cam két nha & ddm bdo chat luong,
an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha d4 tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha ¢ thug.

3. Vige ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu can thay doi hodc bo sung

noi dung ciia hop dong nay thi cac bén thoa thuén 1ap thém phu luc hop dong co
chir ky cua hai bén, phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hop dong nay.
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4. Céc bén cung cam két thyc hién ding va ddy du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong.
5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng trdi

Piéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chap vé ndi dung ctia hop ddng ndy thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong dugc thi c6 quyén yéu cau Toa dn nhan dan gidi quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 10. Hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay
dwoc cong chung hodc chung thyc doi voi truong hop cd nhdn cho thué nha o co
thoi han twr 06 thang tro lén).

2. Hop d6ng nay duoc lap thanh..... ban va cé gia tri nhu nhau. Mbi bén gir....
ban,.... ban luu tai co quan cong ching hodc ching thuc (néu co) va.... ban luu tai
co quan thué (cac bén co thé thoa thuan ldp thém hop dong bang tieng Anh)./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén - néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén - néu la to chirc
thi dong dau) thi dong dau)

Chitng nhin ciia céng chirng nha nuée’
(hoac chirng thue ctia Uy ban nhan dan cap cé tham quyén)

1. Ap dung dbi véi hop ddng thué nha & cta ca nhan co thoi han thué tir 6 thang trd 1én.
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Phu luc s6 18. Mau hop dong thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia By Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

So........ /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cu Bo Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh
phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 nodi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can cu Quyét dinh s0..... ngay..... thang.... ndm.... cla......... veé viéc bo tri nha &
cong vu (hodc can cu don dé nghi thué nha o cong vu cia ong (ba)........................ ,

Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau ddy goi tit 1a Bén cho thu@):

=ONE (BA)1 i Chirc VUi ..ooeiieiiieeeeeeee e
=SOCMND ... CAP NGAY ..o eeevd ooy B,
= PA1 AICN CRO .. ————
- D1a Chi COQUAN ...t e
- Pién thoai:...ccccvveveiiiiiiiiiiiiieieee, FaX . oo
= SO 131 KNOAN: ..o tal Kho bac:........ooovvvviiiieiee,
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thu@)':

=ONE (DA):eiieeieieeeeee e ChUrc VUi
=SOCMND ..ot CAP NGAY ..o eveid oo B,

1. Bén thué c6 thé 1a d6i tuong duoc thué nha & cong vu hodc 13 co quan truc tiép quan 1y
nguoi thue, truong hgp Bén thué 1a co quan thi ghi 10 thong tin vé tén co quan, dia chi, tén nguoi
dai dién theo phap luat cua co quan do.
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Hai bén thdng nhét ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc dich dé
¢ va sinh hoat vdi cac ndi dung sau day:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é cho thué

dién tich phu la:........... m”.

Diéu 2. Gia cho thué va phwong thic, thoi han thanh tosn tién thué

1. Gia cho thué nha & cong VU 1.....oeeeeeeeeeen. ddng/01 thang

(BANG CRTE: ..., ).

Gia cho thué nay di bao gdm chi phi vé quan 1y, van hanh va bao tri nha 6.
Gié thué s€ dugc di€u chinh khi Nha nudc c6 thay doi vé khung gid hodc gia cho
thué nha & cong vu. Bén cho thué co6 trach nhi¢m thong bdo gid madi cho Bén thué
nha biét trudc khi &p dung it nhat 1a ba thang.

2. Cac chi phi stir dung di¢n, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thuc thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thué béng (tién mat hoac
chuyén khoan qua ngan hang)'............cccccovevvveuvennee.

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay............ hang thang.
Piéu 3. Thoi diém giao nhian nha & va thoi han cho thué nha ¢
1. Thoi diém giao nhan nha & 13 ngay......... thang........ nam...........

2. Thot han cho thué nha & cong vu la....... nam (..... thang)®, ké tir ngay.........
thang......... nam.......... dén ngay......... thang........ nam...........

Truong hop hét han hop dong ma Bén thué van thugc doi tuong va du diéu
kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén théa thuan dé ky tiép hop dong thué nha 6.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thu@

1. Quyén cua Bén cho thué:

1. Truong hop Bén thué 14 co quan truc tiép quan 1y nguoi thué nha & cong vu thi Bén thué
c6 trach nhiém trich tir tién luong cua can b, cong churc dugc thué nha ¢ dé tra cho Bén cho thué.

2. Thoi han thué nha & can ctr vao thoi gian dam nhan chue vu theo quyét dinh diéu dong
hodc luan chuyén can bo nhung t6i da khong vuot qua nim nam.
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a) Yéu cau Bén thué st dung nha dung muc dich va thuc hién ding cac quy
dinh v€ quan 1y str dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viée xu ly
vi pham quy dinh vé€ quan 1y stir dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién thué nha dang thoi han da cam két;

(Truong hop Bén thué la doi twong dwgc thué nha ¢ cong vu ma khéng tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué co quyén yéu cau co quan dang
truc tiép quan ly nguoi thué khau trie tu tién luwong dé tra tién thué);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dirt hop dong trong trudng hop Bén thué sir dung nha &
sai muc dich hodc khong thuc hién day du nghia vu sau khi da dugc Bén cho thué
thong bao bang van ban;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cic truong hop cham dat hop dong
thué nha ¢ cong vu quy dinh tai Di€u 6 cua hop dong nay.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dang thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Bao dam quyén str dung nha & cho Bén thué;

d) Phéi hop véi cac co quan chirc ning cia dia phuong dam bao an ninh trat ty
d6i voi nha ¢ cong vu cho Bén thug;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé nha
O va phap luat vé xay dung.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & theo dung thdi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong
nay; duoc su dung nha cong vu dé ¢ cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha &;

¢) Puoc tiép tuc thué néu van thudc déi tuong va co du diéu kién duoc thué
nha & cong vu.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) St dung nha & cong vu ding muc dich; c6 trdch nhiém sua chira phén hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thdi han quy dinh tai hop dong nay;

¢) Chap hanh day du nhitng quy dinh vé quan 1y sir dung nha &; chap hanh céac
quy dinh vé gilr gin v sinh mdi1 trudng va an ninh trat tu trong khu vuc cu tra;
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, d) Khéng duoc chuyén d6i hodc cho ngudi khac thué lai nha ¢ cong vu dudi
bat cir hinh thirc nao;

d) Giaq lai nha cho B‘én cho thué trong cac truong hop chidm dat hop doéng quy
dinh tai Di€u 6 cua hgp dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & cong vu

Viéc chidm dut hop déng thué nha & cong vu dugc thuc hién khi c6 mot trong
cac truong hop sau:

1. Hop d6ng thué hét thoi han;

2. Céc truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cua Nghi dinh sO 71/2019/
ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha 6.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két ,'[hl_IC hién diung cac nQi dung thda thuén trong hop
dong. Tr}rc‘mg hop c6 tranh chap hodc vi pham‘ hop dong thi cac bén thuong lu:(,mg
giai quyét, néu khong thuong luong duoc thi dé nghi Toa an nhan dan giai quyét.

2. Hop df)ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duogc lap thanh..... ban, c6 gia tri
nhu nhau, moéi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA G CONG VU! BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu 13 co quan truc tiép quan 1y can bo, cong chirc thi ghi ho tén,
chuc vu nguoi dai dién va dong dau co quan do.
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Phu luc s6 19. Mau hop dong thué nha & x4 hoi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

So........ /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cur Bo Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh
phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 nodi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét Nha ¢;

.- X, 1 Z1

Can clr QUYL NN SO ..eoeeiiie et et e e e eaaee s ;
- , A . A2

Can clt QUYEt GINN SO ...ccuviiiiiecieecee e et ;

L0 1 3 1 v1 | TR ,

Hai bén chung t6i gdbm:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thu@):

) 1T (0T ) ST Chirc VUi,
DAl dICN ChO ..o ————
- D12 Chi CO QUAN: ...ttt e ae e eree e
-DPiénthoali:...........cociiiiii, FaX: oo,
- Tai Khodn:.......cccoeevvveniieeieeeieeeeee, tai Ngan hang:.........cccccvevvveiiieenennne,

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dét, giao dét, vén ban phé duyét
du an dau tu nha & xa hoi.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach du an nha ¢ xa hdi.

3. Céc can cur lién quan dén viée thué nha ¢ (nhu don dé nghi......).
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Hai bén thdng nhat ky két hop dong thué nha & x3 hoi dung cho muc dich dé &
va sinh hoat véi cac ndi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha é:

1. Loai nha & (can ho chung cu, nha 0 rieng lé...)........uueeeeeueeeeeeiieeeciieeeeieeenns

3. Téng dién tich san nha & la.......... m’, trong d6 dién tich chinh la............. m’,
dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dat la:............... m’, trong d6 su dung chung la........ m’, su dung
riéng la:............ m’

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia cho thué nhd & [.......oeceeeeeeeeeeeeeeeeeen, d6ng/01 thang

(BANG CRTE ... ).

Gia cho thué nay da bao gém chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha ¢. Gia
thué nha ¢ xa hoi s& duoc diéu chinh khi Nha nudc c6 thay d6i vé khung gia hoic
gia cho thué. Bén cho thué co trich nhiém thong bao gid mdi cho Bén thué biét
trude khi 4p dung it nhat 1a ba thang.

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué
thanh toan cho Bén cung cip dich vu. Cac chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra bang (tién mat hodc chuyén khoan qua

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay........ hang thang.

Piéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha ¢

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1 ngay........ thang......... nam..............

2. Thoi han cho thué nha 6 la.......... thang (ndm), ké tir ngay.... thang... nam......

Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thué phai lam thi tuc xac nhan van
thudc doi tuong duoc thué nha ¢ xa hoi dé ky ti€ép hop dong.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién dung cac quy
dinh vé€ quan 1y st dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viée xur ly
vi pham quy dinh vé quan 1y stir dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dung thoi han da cam két;
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¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita cac hu hong va boi thuong thiét
hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dut thuc hién hgp dong thué theo quy dinh tai khoan 1
Dbiéu 103 Luat Nha ¢;

d) Puoc ldy lai nha ¢ trong cac trudng hop chdm dut hop dong thué nha quy
dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Di¢u 6 cua hgp dong nay.

2. Nghia vu ctua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 DPiéu 3 cta hop
dong nay;

b) Phé bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha 6;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly st dung nha ¢;

d) Théng bao bang vin ban cho Bén thué lam thu tuc xac nhan dé dugc tiép
tuc thué nha ¢ xa hoi trude ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Thong bao bang van ban cho Bén thué nhimg thay doi vé don gia cho thué,
phi dich vu quan 1y trudce thot han thay doi it nhat 1a ba thang.

Picu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dting thoa thuin néu tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong ctia nha 6;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hop dong ma van du diéu kién dugc thué nha
o xa hoi;

d) Pon phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 cua
Luéat Nha ¢;

d) Cham dirt hop dong thué nha & khi khong c6 nhu cau thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam Kkét;

b) Str dung nha dung muc dich; gitr gin nha ¢, c6 trach nhiém stra chira nhiing
hu héng va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gy ra;

¢) Chép hanh day du nhitng quy dinh vé quan 1y str dung nha o;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop dong thué nha hoic cho nguoi khac sir
dung dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu trt;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dut hop dong quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 cia hop dong nay.
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Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha & xa hoi

Viéc chdm dut hop déng thué nha ¢ xa hoi duoc thuc hi¢n trong cac truong
hop sau:

1. Hop d6ng thué nha & hét han;

2. Céc Bén thoa thuan chim dut hop déng trudc thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khong con;

4. Nhé’ o cho thué b1 hu: hong nang co nguy co sap d6 hodc r}ém trong khu vuc
da co quyét dinh thu h@i dat, giéi phong mat bang hodc cé quyét dinh pha do cua
co quan nha nudc cd tham quyen;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh song;

6. Mot trong cac bén don phuong chim dut hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén c,ﬁng‘ cam két thyc hién dung ‘céc ndi dung da ky. Truong hop céc
bén f:(’) tranh chap vé€ cac ndi dung cia hgp dong nay thi hai bén cuing ban bac giai
quyét thong qua thu’O’ng lugng. Trong truong hop ,céc bén khong thuong luong
dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo quy dinh cia phap luat.

2. Hop déng nay co gia tri ké tir ngdy............ va duoc 1ap thanh...... ban, co6 gia
tr1 nhu nhau, moi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 20. Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (ban hanh kém theo Thong tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B6 Xay dung)

TEN CHU PAU TU...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI
T P /HD

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ctr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cr Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ctia B Xdy dung
quy dinh cy thé va huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Lu4t Nha &;

- , A . Al
Can clt QUYEt GINN SO ...ooviieiiecieecee e e ;
.- X, 1 X2
Can clir QUYL AN SO ..eeiiie ettt e e e eaee s ;
(1 [0 § TS U U U RTUURPURRRRRPRPRRIRS

Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén cho thué mua):

1. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhur Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét
du an dau tu nha ¢ cho nguoi thu nhap thap.

2. Ghi c4c vin ban lién quan dén Quy hoach du 4n nha ¢ cho nguoi thu nhap thap.

3. Céc can cur lién quan dén viéc mua ban nha ¢ (nhu vin ban dang ky mua......).
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Hai bén thong nhét ky két hop dong thué mua nha & xa hoi dung cho muc dich
deé & va sinh hoat véi cac ndi dung sau:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é:

1. Loai nha & (can ho nha chung cu hodc nha riéng [é).............oceeeueeeeeveenannne.
2. D18 ChiNNA G
3. Tong dién tich sain nha ................... m’

4. Tong dién tich st dung dat &, trong do:

Str dung chung:................. m’; St dung riéng:.................. m’

Piéu 2. Tién thué mua va phuong thirc thanh toan

1. Tién thué mua nha & bao gom tién tra lan dau va tién thué nha hang thang,
cu thé:

a) Tién tra lép dau ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gia tri cia nha )
| P: dong.

(BANG CRTE: ..., ).

b) Ti‘én thué nha trd hang thang:......................... d6ng/01 thang (tién thué nha
da bao gom chi phi cho cong tac bao tri nha ).

(BANG CRTE: ..., ).

2. Cac chi phi str dung ,dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vu theo thoa thuén. Cac chi phi nay khong tinh
trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Bi€u nay.

3. Phuong thirc va thoi han thanh toan:

a) Phuong thirc thanh toan: Tién thué mua duoc tra bang (tién mit hodc chuyén
khodn qua NAn hANE).........ccccviieiiiiiiiiii et

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra lénqdﬁu: Bén thué mua tra tién 1an dau cho Bén ban trong thoi
han........... ngay, ké tr ngay ky két hop dong nay;

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay............ hang thang.

piéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha ¢ va chuyén
quyén sé hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ la ngay......... thang......... nam........... hoac trong
thoi han............. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ la...... nam (...... thang), ké tir ngdy...... thang....
nam......... dén ngay......... thang........ nam..........

7 (Thoi han ti}ué mua do cac bén thoa thugn nhung thoi han 16i thiéu la 10 nam
ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha o).
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3. Sau thoi han quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuc hién day du nghia vu doéi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé trach
nhiém lam thua tuc chuyén quyén sé hiru nha & cho Bén thué mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué¢ mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh v€ quan ly st dung nha &; phdi hop voi cac don vi lién quan trong viéc
xur Iy vi pham quy dinh vé quan ly stt dung nha ¢;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra du tién thué nha theo ding thoa thuan;

¢) Yéu cau Bén thué mua stra chita cac hu hong va bdi thuong thiét hai do 15i
cua Bén thué mua gay ra;

d) Puoc gitt lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da nop
lan dau trong truong hop Bén thué mua ty y ban nha & thué mua hodc chuyén
quyén thué mua cho nguo1 khac khi chua két thuc hop dong thué mua;

d) Pon phuong cham dut thyc hién hop dong thué ‘mua khi Bén thué mua co6
hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) quo nha & cho Bén thué mua dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3
cua hgp dong nay;

b) Thong bao, huéng dan cho Bén thué mua cac quy dinh quén 1y, str dung nha
0 thué mua;

¢) Béo tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh;

d) Huéng dan, dén ddc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan 1y nhan khau;

‘CI) Lam thu tuc dé co quan nha nudc co tham quyéq cég Gidy cl;(mg nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha 0 va tai san kh{c'lc gan lién voi dat cho Bén
thué mua theo thoéa thuan tai khoan 3 Bi€u 3 cua hop dong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén cua Bén thué mua:

‘ a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ theo ding thoa thuéan tai khoan 1
bicu 3 cua hgp dong nay;

13) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhimg hu hong ma khéng phai
do 101 cia minh gay ra;

, ¢) Yéu ciu Bén qho thué muarlélm thﬁ tuc dé duoc co quan c6 tham quyén cép
gidy chl'rng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai sdn khac sau khi hét
han hop dong thué mua;
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d) Bugc quyén ban, cho thu€ nha ¢ sau khi da tra hét tién thué mua va da duoc
cap glay chiing nhan quyen s& hitu nha ¢ nhung phai ddm bao sau thoi gian 1a 10
nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va dung thoi han tiép thué mua tra lan dau va tién thué
nha hang thang theo thoéa thuan quy dinh tai Bi€u 2 cua hop dong nay;

_b) Su dung nha ¢ ding muyc dich; gitt gin nha ¢ va co6 trach nhiém stra chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

d) Khong duoc chuyén nhugng nha ¢ dudi bat ky hinh thirc nao trong thoi gian
thué mua nha 0;

d) Chap hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat ty
trong khu vuc cu trt;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

e) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong trudng hop chim dut hop dong
thué mua nha & theo quy dinh Diéu 5 ctia hop dong.

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué mua nha ¢ xa hji

1. Bén cho thué mua duoc don phuong chim dat hop ddng thué mua trong céc
truong hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong c6 1y
do chinh dang;

b) Bén thué¢ mua tu y sua chira, duc pha két clu, cai tao hodc coi ngi nha &
thué mua.

Trong cac trudng hop cham dirt hgp dong thué mua néu tai,diém a va diém b
khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% so6 ti€én ma Bén thué
mua da tra cho Bén thué mua (khdong tinh 1ai) sau khi da trir s6 tién thué€ nha & ma
Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha ¢ thué mua trai v6i quy dinh tai Piéu 40 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu hodc chuyén
quyén thué mua cho nguoi khac ma khong dugc su dong ¥ cua Bén cho thué mua.

Truong hop chim dut hop dong thué mua theo quy dinh tai diém nay thi Bén
cho thué mua khong phai hoan tra 20% so tién ma Bén thué mua da trd lan dau.

2. Bén thué mua duoc chdm dut hop dong trong céac trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong con nhu ciu thué mua nha ¢ va hai Bén thoa thuan
cham dut hop dong trudce thoi han;

Truong hop cham dit hop dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué mua
duoc tra lai 20% so tién ma Bén thué mua da tra lan dau sau khi da thanh toan du
sO tién thué€ nha 6.
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b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai ciing chung séng.

Truong hgp cham dut hop dong thué mua néu tai diém b khoan nay thi thuc
hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 106 cia Luat Nha 6.

Piéu 7. Cam két ciia cac Bén

‘1. Bén cho thué mua cam két nha & néu tai Diéu 1 cua hqp ddng nay thudc
quyén s¢ hitu cua Bén cho thué mua va khong thudc di¢n bi cam giao dich theo
quy dinh cta phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét ki thong tin vé nha 6.

3. Viée ,k}'/ két hop dong nay giira cac bén 1:21 hoém’ toép tu nguyff:n, khéng b1 ép
buoc, Itra doi. Trong qué trinh thyc hi¢n hop dong, néu can tha}{ doi hodc bo sung
ndi dung cua hop dong r}éy thi cac bén lap thém phu lug hop dong co6 chir ky ctua
hai bén va phu luc hop dong c6 gia tri phap Iy nhu hop dong nay.

4.‘Hai bén cam két thuc hién dang va dﬁy du cac thoéa thuan da quy dinh tai
hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khéc (cdc théa thudn trong hop dong ndy phdi phit hop véi
quy dinh cua phap ludt va khong trai dao durc Xa ROi)..........ceeeeeeeceveeeiieeiieeeieeeinens

Piéu 8. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén cé tranh chip vé cac ndi dung cua hop ddéng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thu’O’ng lugng. Trong trudong hop cac bén
khong thuong lugng dugc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 9. Diéu khoan thi hanh

1. Hop d6ng ndy c6 hiéu 1uc K& i NEAY.......o.oveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr..... ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chire vu cua nguoi ky)
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Phu luc s6 21. Mau hop dong ting cho nha & (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B§ Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 1T nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quodc hoi vé sira d6i, bo sung Dicu 126 ciia Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Pt dai;

Can ctr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh
pht vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thyc hién mot s6 noi dung ctua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phu v€ quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Hai bén chung t6i gdm:
BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

- Ho khéau thu’O’ng 1340 SRS UURRRPPRRPS
= D12 Chi HEN Moo
e D1 1<) 1114 T USRS
BEN PUQC TANG CHO NHA O (sau diy goi tat 1a Bén B):

- Ho khau thuong 1340 SRR TPPT
-DP1a Chi LIEN NEi. e

Blen thoal ...........................................................................................................

1, 2. Néu bén tang cho hodc bén duogc tang cho la td chire thi ghi 10 tén td chue, tén, chirc vu
nguoi dai dién theo phép luat cta to chuc do.
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Hai bén théng nhat ky két hop dong tang cho nha & gan lién v6i quyén st dung
dat & vdi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha ¢ ting cho

1. Pic diém chinh cta nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can ho, nha o rieng [e...) ...uueeeeceeeeeiieeeeiee e,

D) P1a Chi NhA Geeeeieeiiieee e e

¢) Tong dién tich san nha &:.................... m’

2. Pic diém chinh cua dat &:

a) Tong dién tich st dung:........c.co.......... m’, trong do:

Str dung riéng................ m’; St dung chung (néu co)............... m’

b) Ngudn gde sir dung dat (dugc giao, duge cong nhan hodc thué...)...............

(Néu la thué ddt thi phai ghi thém vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir
ngay..... dén ngay.....)

.....................................................................................................................................

Piéu 2. Piéu kién tiing cho (néu co6)'
Bén A ddng ¥ ting cho nha ¢ néu tai Piéu 1 cta hop dong nay cho Bén B véi

] Piéu 3. Thoi diélp giao nhan nha ¢ tang cho va lam thu tyc dé nghi cép
giay chirng nhan quyén sé hiru doi véi nha &

1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo hd so gidy to vé nha & ting cho
cho Bén B vao ngay........ thang...... ndm.......

2. Bén B co6 nghia vu lam thu tuc dé dugc co quan co thim quyén cap gidy
chimg nhan quyén s& hitu doi véi nha & dugc tang cho sau khi da nhan ban giao
nha & tang cho.

3. Cac bén thoa thuan nop nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho nha ¢
theo quy dinh ctia phap TUAL...........oooiiiiiiiee e

Picu 4. Quyén va nghia vu ciia cic Bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B nhan ban giao nha ¢ theo ding thoi han da thoa thuan tai
hop dong nay;

1. Piéu kién ma Bén ting cho nha & dit ra phai phu hop voi quy dinh cta phap luat va
khong trai dao duc xa hdi.
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b) Yéu cau Bén B thyc hién day du, ding thoi han cac diéu kign ma Bén A da
yéu cau theo quy dinh tai Piéu 2 ctia hop dong nay;

c) Thong bao day du ch‘o Bén B biét cac han ché Vé quyén s¢ hiru doi véi nha
O (néu co); cac quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ doi voi truong hop tang cho
can ho nha chung cu va céc khoan kinh phi ma bén B phai dong gép trong qua
trinh st dung;

d) Thong bao cho bén thué hodc bén muon nha & biét viée ting cho nha & ddi
v6i1 truong hop nha ¢ tdng cho dang cho thué, cho muon;

d) Co trach r‘1hiém giao giéy t& vé nha & dé Bén B lam thua tuc dé nghi cap gidy
chimg nhan quyén s& hitu d61 véi nha ¢ duge tang cho;

e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

2. Quyén va nghia vu ciua Bén B:

a) Yéu cau Bén A giao nha ¢ theo dting thoi han d3 thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau Bén A cung cap gidy to vé nha & dé lam thu tyc dé nghi cép gidy
ching nhén quyén s¢ hiru d6i voi nha & tdng cho;

¢) Nhan nha ¢ theo diing thdi han da thoa thuan tai hop dong nay;

d) Thyc hién day di, dang thoi han céc diéu kign ma Bén A yéu cau theo quy
dinh tai Piéu 2 ctia hgp dong nay (néu co);

d) Chap hanh cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu néu nha & nhan
tang cho la can hg chung cu;

¢) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luat.

3. Cac thoa thuan KhAc (NEU CO)....vueveeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Cam két ctia cac Bén

1. Bén A cam ,két phé 6{ ting cho thudc quyén so h&l{ hop phap cua minh3
khong co tranh chap vé quyén s¢ hitu, khong bi k& bién dé thi hanh an hoac dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nudc c¢6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hoi dat hodc bi giai tda).

2. Bén B cam két d3 tim hiéu, biét o céc thong tin vé nha & duoc tang cho.

3. Hai bén cam két viée ky két hop dong ting cho nha & nay la hoan toan tu
nguyén, khong bi ltra doi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hop dong,
néu can thay doéi hodc b@ sung ndi dung cua hop dong nay thi céac b@n thoa thuan
1ap thém phu luc hop dong co6 chir ky cua hai bén va phu luc hop dong cé gia tri
phap 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két cung thue hién day da va ding cac thoa thudn trong hop dong.

5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phdi phit hop quy dinh
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Diéu 6. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chdp vé hop dong ting cho nha &, hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong thuong lugng
duoc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 tham quyén gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 7. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong chimg hodc ching thuec.

2. Hop dong nay dugc lap thanh...... ban va co gia tri nhu nhau, mdi bén gii.....
ban,.... ban luu tai co quan cong chimg hoac chimg thuc (néu c¢0),..... ban luu tai co
quan cap giady va..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén - néu la to chirc
thi ghi vo tén, chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hodc chirng thue cua
UBND cap c6 tham quyén
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Phu luc sé 22. MAu hop dong dbi nha & (ban hanh kém theo Thong tu sd
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia By Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 1T nam 2005 va Luat s6 34/2009/QH12

Nha & va Diéu 121 cua Luat Dét dai;

Can ctr BO Luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quodc hoi vé sira d6i, bo sung Dicu 126 cia Luat

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 caa Chinh

phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay

Hai bén chung t6i gdm:
BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):

Ho khau thu’O’ng 1940 SRS

dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luét Nha &;

........

Dla chi lién he .....................................................................................................

= PICN thO@iz. e
= S6 131 KNOAN: ..o tai Ngan hang:........cc.ccccceveeenneen.
BEN NHAN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):

.......

1, 2. Néu Bén A 1a t6 chuc thi ghi tén, dia chi td chirc va tén nguoi dai di¢n theo phap luat
cua to chuc do.
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Hai bén thong nhét ky két hop dong ddi nha & voi cac ndi dung sau day:
Picu 1. Pic diém chinh nha &, dat ¢ trao doi, gom:

1. Pic diém chinh cia nha & ctia Bén A:

1.1. Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thy, can ho chung cu, nha 0 riéng lé.....) ....ooeveeeeeeeeeneennnnn.

b) Nguén géc su dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hodc thué...)..................
(Néu la thué dat thi phdi ghi thém théong tin vé hop dong thué dat, thoi gian
thué tir ngay....den ngay...).

2. bac diém chinh nha & cia Bén B
2.1. Bac diém chinh nha 6:

c¢) Loai nha & (biét thu, can ho chung cu, nha 6 riéng lé.....) ...oouveeevevennneannnnn.

b) Nguén géc su dung dat (duoc giao, dugc cong nhan hodc thué...)..................
(Néu la thué dat thi phai ghi thém thong tin vé hop dong thué dat, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).
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Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cac Bén
1. Bén A giao nha ¢ néu tai khoan 1 Piéu 1 cua hop ddéng nay kém theo cac
gidy to vé nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay......... I [eveene

2.BénB giao ,nhé & néu tai khoan 2 Diéu 1 cua hop ddng nay kém theo cac

gidy to v€ nha ¢, dat & cho Bén A vao ngay........... T I

3. Trong thoi gian chua ban giao nha &, cac Bén c6 trach nhiém gitr gin, bao
quan nha ¢ ctia minh.

Diéu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén ddi nha &

1. Cac bén thuc hién ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc d6i nha &
theo quy dinh cta phép luét.

2. V& gia tri chénh léch ctia nha & theo thoa thuan cta hai bén (néu co):

a) Bén.......... c6 nghia vy thanh toan cho Bén........... s6 tién chénh 1éch gia tri
gilta hai nha & trao doi (néu co) la......coeevevveieenninnee, dong.
(BANG CRTF.....oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e, ).

b) Phuong thuc thanh toan: Bén..... thanh toan cho Bén...... bang tién Viét Nam
thong qua hinh thtrc (trd bang tién mat hoac chuyén khoan qua ngan hang)..............

b) Thoi han thanh toan: Bén............ thanh toan cho Bén.......... s6 tién néu tai
diém a khodn nay vao ngay.......... thang.......... nam..........

Vi¢c giao nhan tién duoc 1ap bién ban va co6 chit ky x4c nhéan cta hai Bén.

Picu 4. Quyén va nghia vu ciia cac Bén

1. Yéu cdu bén nhan d6i nha ban giao va nhan nha ¢ dung thoi han theo thoa
thuén trong hop dong;

2. Yéu cau Bén...... thanh toan dy du va dung thoi han khoan tién chénh léch
gia tri gitra hai nha & trao doi (n€u co);

3. Pam bao quyén loi cho nguoi thi ba trong truong hop nha ¢ doi dang cho
thué, cho muon (néu co);

4. Thong bao cho bén nhan ddi nha biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha
chung cu néu nha & trao doi 1a can ho chung cu;

5. Tao diéu kién dé cac bén 1am thu tuc dé nghi cap gidy ching nhan quyén so
htru doi vé1 nha da nhan doi;

6. Thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 5. Cam két ciia cac Bén

1. Hai Bén cam két nha ¢ trao ddi thudc quyén sé hiru hop phap cua minh,
khong c6 tranh chap vé quyén s& hitu, khong bi ké bién dé thi hanh &4n hoac dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hoi dat hodc bi giai tda).
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2. Hai Bén da tim hiéu, biét rd c4c thong tin vé nha & trao doi.

3. Viéc ky két hop dong trao d6i nha & nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
Itra do1, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu can thay doi
hodc bd sung ndi dung cia hgp dong nay thi cac bén thdéa thuan lap thém phu luc
hop dong c6 chir ky cua hai bén, phu luc hgp dong cé gia tri phap Iy nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két cung thuc hién dung va ddy du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop dong nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop
Vol quy dinh cua phdp ludt va khong trai dao dirc xa hoi)......

Diéu 6. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chap vé noi dung hop déng ddi nha ¢, hai bén cung ban
bac giai quyét thong qua thu’O’ng luong. Trong trudong hop cac ben khong thu’O’ng
luong duge thi 6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 tham quyén giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay c6 ching nhan cua cong chimg hodc
chung thuc cia UBND cap c¢6 tham quyén.

2. Hop ddng nay duoc lap thanh.... ban va ¢ gia tri nhu nhau, mdi bén giir......
ban,..... ban luu tai co quan cong chung,.... ban luu tai co quan cap giay,,..... ban luu
tai co quan thué./.

BEN A BEN B
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén, néu la to chirc
thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hoic chirng thue
ciua UBND cap c6 tham quyen





