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PHAN VAN BAN KHAC

VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

~ THONG TU
Hudng dan viéc cho thué, quan ly van hanh
nha ¢ sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép

Thong tu sd 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ctia Bo Xay dung
hudng dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién va nha & cong nhan khu
cong nghi¢p, cd hi€u luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2009, dugc stra doi, bo sung
boi: Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cua B Xay dung
huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 cua Chinh phu v€ quan 1y sir dung nha & thudc s¢ hitu nha nudéc,
c6 hi¢u luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

Can cir Nehi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 ciia Chinh phii quy
dinh churc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bo Xdy dung,

Can cir Nghi quyét sé 18/NO-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 ciia Chinh phii vé
mot so co che, chinh sach nham day manh phat trién nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cac co
so dao tao va nha o cho cong nhan lao dong tai cac khu cong cong nghiép tdp
trung, nguoi co thu nhap thap tai khu vuc do thi,

Can cir Quyét dinh s6 65/2009/0D-TTg ngay 24 thang 4 niam 2009 ciia Thi tuéng
Chinh phu ban hanh mot so6 co che, chinh sach phat trién nha o cho sinh vién cac
truong dai hoc, cao dang va trung cap chuyén nghiép va day nghé thué;

Can cir Quyét dinh s6 66/2009/0P-TTg ngay 24 thing 4 niam 2009 ciia Thii tuéng
Chinh phu ban hanh mot so co ché, chinh sach phat trién nha o cho cong nhdn lao
dong tai cac khu cong nghiép thué,

Bé Xay dung huéng dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién, nha
& cong nhan khu cong nghiép nhuw sau':

' Thong tur s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndam 2013 cua Bo Xay dung hudng dan thuc hién mot
s0 noi dung ctia Nghi dinh s6 34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh phti vé quan 1y sir dung
nha ¢ thugc s¢ hiru nha nude c6 higu luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013, c¢6 can cu ban hanh nhu sau:

Can cir Nghi dinh $6 62/201 3/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chuc
nang, nhiém vu, quyen han va co cdu t6 chire ciia B6 Xdy du'ng

Can cw Nghz dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 ciia Chinh phii vé quan 1y sir dung
nha o thugc s6 hitu nha nuoc;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan 1y nha va thi truong bdt déng san;

Bé truong Bo Xay dung ban hanh Thong tuw huong dan thiee hién mét sé noi dlmg cuia Nghi dinh
56 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ciia Chinh phii vé qudn Iy si dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha miede.
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Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay diéu chinh cac ndi dung co lién quan dén viéc cho thué, quan ly
van hanh nha & sinh vién theo quy dinh cta Quyét dinh s6 65/2009/QD- -TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tu’ong Chinh phu, nha & cong nhan khu cong
nghiép theo quy dinh cta Quyét dinh sb 66/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009
cua Thu tuéng Chinh phu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Hoc sinh, sinh vién, hoc vién cao hoc, nghién ctru sinh (sau day goi chung la
sinh vién) tai cac co so dao tao;

2. Cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét, khu kinh té, cum
cong nghiép, nha may, xi nghiép (sau day goi chung la cong nhan khu cong nghiép);

3. Cac tb chtic, c4 nhan c6 lién quan dén viéc cho thué va quan 1y van hanh nha
¢ sinh vién, nha & cong nhan khu cong nghiép.

Chuwong II? (dwoc bii bo)

) ‘ Chuwong IIT ) X .
DO1 :[U()’N G, DIEU KIEN, D/{AU H()PA})(')NG THUE NHA,
QUAN LY VAN HANH NHA O CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

Piéu 11. P6i twong va diéu kién thué nha ¢ cong nhin
1. Béi tuwong:
La cong nhan lao dong tai cac khu cong nghlep c6 nhu cau thu€ nha ¢ cho ban

than. Trudng hop khong du chd bb tri theo nhu cau thi viée sdp xép cho thué nha &
duoc thuc hién theo thir tu wu tién sau:

a) Cong nhan 13 ngudi ngoai tinh c6 hop dong lao dong tai khu cong nghiép,
noi c6 du an nha & cong nhan;

b) Cong nhan co thu nhap thap (c6 mirc thu nhap dudi mic thu nhap binh quan
cua cong nhan trong doanh nghiép);

¢) Cong nhan chua c6 nha & thudc s¢ hitu cia minh hodc c6 nha & thude sé
hiru cua minh 1a nha ¢ tam bg (nha tranh tre, ntra 14).

2. Trong truong hop o nhiéu cong nhan cing thudc dién wu tién néu tai khoan 1
Diéu nay thi tiép tuc xét duyét theo thir tu sau:

a) Cong nhan la Anh hung lyc lugng vii trang, Anh hung lao dong, thuong
binh, bénh binh;

> Chuong nay dugc badi bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 46 cia Thong tu s6

14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 ctua B Xay dung huorng dan thuc hién mét s6 ndi dung

ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung nha
& thudc so hitu nha nudc, c¢6 hidu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013
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b) Cong nhan la con li¢t s¥;
~¢) Cong nhan la con thuong binh va bénh binh da xép hang (xét theo thtr tu
x€p hang);

d) Cong nhan 1a ngudi dan toc thiéu so;

d) Cong nhén c6 hop ddng lao dong khong thoi han;

e) Cong nhan c6 nha ¢ thudc s¢ hiru ciia minh nhung dién tich & binh quan
duéi S5m*/ngudi;

g) Cong nhan ntr.

3. Dicu kién:

Cong nhén c6 nhu cau thué nha & phai lam don theo mau quy dinh tai Phu luc
50 2a cua Thong tu nay, cam ket tra tién thué nha day du, dung thoi han va tuan thu
ndi quy st dung nha & cho thué. Trong don dé nghi phai c6 xac nhan 1a cong nhan
cua doanh nghiép.

Doi trong néu tai diem a, b khoan 1 va diém d khoan 2 Dicu nay phai c6 xéc
nhan ctuia doanh nghiép; doi tugng néu tai di€ém c khoan 1 va di€m e khoan 2 Diéu
nay phai c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran, noi dang ky ho
khau thuong tra; d6i tuong quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay phai 6
gidy to chang minh thudc dbi tugng wu tién d6; dbi tuong quy dinh tai diém g
khoan 2 Piéu nay thi don vi quan ly van hanh nha & cong nhén can ctr vao don dé
nghi thué nha dé xéc dinh.

Picu 12. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & cong nhén

Pon vi quan 1y van hanh nha & cong nhan cé trach nhiém thong bao trén
phuong ti¢n thong tin dai ching vé gﬁa diém, so luong cho &, dia chi nhan don va
thoi han nhan don va trang web (néu c6). Trinh ty, thu tuc cho thué nha ¢ duoc
thuc hién nhu sau:

1. Déi véi truong hop don vi quan 1y van hanh ky hop dong thué truc tiép véi
cong nhan:

a) Cong nhan c6 nhu cau thué nha & gui don cjé nghi c6 xac nhan hodc kém
theo gidy to xac nhan thudc dién vu tién (néu c) dén don vi quan ly van hanh nha
0 dé duoc xem xét cho thué.

b) Don vi quan 1y van hanh nha ¢ sap xép danh sach cong nhén theo thtr ty uu
tién dé thuc hién ky két hop dong cho thué€ nha & ddm bao ding doi tugng va diéu
kién theo quy dinh. Truong hop khdng bd tri du theo nhu cau thi c6 thé hudng dan
cong nhan lién hé vdi don vi khac dé thué nha 6.

2. Béi voi truong hop don vi quéan 1y van hanh ky két hop dong cho thué nha &
v61 doanh nghi¢p dé doanh nghiép d6 bo tri cho cong nhan ctia minh:

a) Doanh nghi€p thong bao cho cong nhan nhimg quy dinh vé d6i tugng, diéu
kién thué nha ¢. Cong nhan c¢6 nhu cau thué nha & gui don dé nghi ¢6 xac nhan
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hoic kém theo gidy to xac nhan thudc dién wu tién (néu c6) cho doanh nghiép, noi
cong nhan lam vi¢c dé dugc xem xét cho thué.

b) Doanh nghiép ding ky sé luong cong nhan di duoc xét duyét véi don vi
quan ly van hanh nha 6.

¢) PBon vi quan ly van hanh can cu sO luong nha ¢ dé thong bao cho doanh
nghiép biét va thuc hién ky két hop dong.

d) Doanh nghlep thue hién ky két h0’p dong cho thué€ nha & dbi véi timg cong

nhan va chuyén giao danh sach, so dd vi tri ¢6 gan anh cta cong nhan cho don vi
quan 1y van hanh.

Piéu 13. Hop ddng cho thué nha & cong nhan

1. Truong hop cong nhén tryc tiép thué nha ¢ voi don vi quan ly van hanh thi
hop dong thué nha thuc hi¢n theo mau quy dinh tai Phu luc s6 2b ctia Thong tu nay.

2. Truong hop doanh nghi¢p thué nha dé bd tri cho cong nhan ¢ thi doanh
nghiép phai ky _ két hop dong cho thué lai voi1 cong nhan theo cac nguyén tac néu
tai h0’p doéng mau quy dinh tai phu luc s6 2b ctia Thong tu nay. Hop dong thué nha

0 gilra doanh nghi€p vo1 don vi quan ly van hanh thyc hién theo quy dinh cta phap
luat vé nha & va phai dam bao cac ndi dung chua yéu sau day:

a) Doanh nghi€p thué nha ¢ cong nhan phai cam két viéc bb tri, str dung nha &
dung doi tugng, ding myc dich; thong bao cho cong nhan bi€t ndi quy st dung nha
¢ cong nhan; chuyén danh séch, vi tri so d6 chd & cua ting cong nhan thué nha &
cho don vi quan 1y van hanh dé theo doi, quan 1y;

b) Pon vi quan ly van hanh chiu trach nhi€ém thuc hién viéc quan 1y van hanh,
bao tri nha &; ban hanh ndi quy st dung nha ¢ cong nhén, kiém tra, dén doc viéc
chap hanh nd1 quy nay;

¢) Doanh nghiép va don vi quan 1y van hanh phai c¢6 sy phdi hop chat ché
trong qua trinh quan ly van hanh nha ¢; hai bén phai c6 thoa thuan cu thé dé giai
quyét doi voi nhitng truong hgp cong nhan cua doanh nghi€p vi pham quy dinh
trong sir dung nha 6.

Diéu 14. T6 chirc quan 1y vain hanh nha ¢ cong nhan

1. Bon vi quan ly van hanh nha ¢ cong nhan

Chu dau tu dy 4n c6 thé truc tiép thuc hién hodc thué hodc uy thac hoac thanh
1ap don vi quan ly van hanh dé thuc hién viéc cho thué, quan ly van hanh nha &
cong nhan.

Trong hoat dong cho thué, quan ly van hanh nha ¢ cong nhén, don vi quan ly
van hanh dugc hudng cac ché dd nhu doi voi don vi hoat dong dich vu cong ich.

2. Ban tu quan nha ¢ cong nhan

Ban ty quan do céng nhan trong khu nha & bau ra va duoc don vi quan 1y van
hanh ra quyét dinh cong nhan. Thanh phan Ban tu quan bao gom dai di¢n cac cong
nhan thué nha ¢ va dai dién Céng doan, dai di¢n Poan Thanh nién Cong san HO
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Chi Minh do t6 chitc Cong doan, Poan Thanh nién trong cac doanh nghiép cé cong
nhan thué nha gidi thi¢u.

3. Quyén va trach nhi¢ém cua don vi quan ly van hanh, Ban ty quan nha ¢ cong
nhan dugc quy dinh tai Diéu 16 cia Thong tu nay.

Piéu 15. Quy dinh vé quan Iy van hanh nha & céng nhin

1. Nguyén tic quan 1y van hanh

a) Nha & cong nhan phai dugc quan Iy chat ch€ trong qua trinh quan 1y su
dung, khai thac van hanh; khong duoc tu y chuyén d6i muc dich st dung;

b) Nha & cong nhan phai dugec ddm bdo an toan, an ninh va vé sinh méi truong;

¢) Céc trang thiét bi ctia nha & phai dugc dam bao vé yéu ciu sinh hoat binh
thuong cua cong nhan;

d) Truong hop don vi quan ly van hanh nha ¢ truc tiép thu phi st dung cac
d,ich vu ha tang nhu dién, nudc, trong gitr tai san, internet thi phai dam bao nguyén
tac khong nham muc dich kinh doanh trong hoat dong thu phi nay.

2. Khai thac van hanh nha ¢ cong nhan

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém td chic thue hién viée khai
thac van ,hémh nha & cong nhan. Viéc khai ghéc van hanh nha ¢ phai dam bao
nguyén tac st dung dung muc dich va tao di€u kién thuan lgi cho viéc sinh hoat
cuia cong nhan.

b) Déi voi cac dién tich dugce phep kinh doanh (dugc ghi rd trong dy an dau tur
duoc cap co tham quyén phé duy€t) va cac dién tich du thira (sau khi da bo tri, sap
x€p du chd & cho cong nhan thu€) thi dugc sir dung d€ kinh doanh. Kinh phi thu
dugc do hoat dong kinh doanh nay dugc dung dé bu dap cho chi phi quan 1y van
hanh va bdo tri nha & cong nhan.

3. Bdo hanh nha ¢ cong nhan

Viéc bao hanh nha & cong nhén duge thyc hién theo cam ké't’trong hop dong
gitra chu déu tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung tng thiét bi va dam bao
theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Luat Nha 6.

4. Bao tri nha & cong nhan

Bao tri nha ¢ cong nhan bao gdbm duy tu, bao dudng, sira chira nho, stra chira
vura, sua chira 16n va stra chira dot xuat nham duy tri chat lugng cua nha 6. Viée
bao tri dugc thuc hi¢n theo quy dinh ctua phap luat vé bao tri cong trinh xay dung.

Pon vi quan 1y van hanh nha & cong nhan c6 trach nhi¢m td chtrc thue hién
viéc bao tri nha 0.

5. Luu trix ho so

a) Chu dau tu nha & cong nhan co trach nhi¢m 1ap, luu trix hd so nha & cong
nhan theo ding quy dinh tai khoan 3 DPi€u 66 ctia Luat Nha & va giao ban sao ho so
hoan cong cho don vi quan ly van hanh.

b) Pon vi quan ly van hanh ¢6 trach nhi€ém luu trit ban sao ban v€ hoan cong va
cac ho so ¢o lién quan dén qué trinh quan 1y van hanh, bao hanh va bdo tri nha &.
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Piéu 16. Quyén va trach nhiém ciia don vi quén 1y van hanh, Ban tu quan
nha ¢ cong nhan

1. Quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh

a) Tiép nhan nha & cong nhéan tir chii dau tu dé quan 1y cho thué, quan 1y van
hanh nha ¢ d6 (bao g(‘A)m nha &, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi, cac
cong trinh dich vu phuc vu nha ¢ cong nhan);

b) Téng hop danh sach cong nhan c¢6 nhu cau thué nha & va sip xép cho thué
theo thur ty vu ti€n quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 11 cua Thong tu nay;

¢) Ky két hop dé)ng cho thué nha ¢ dam bao ding ddi tuwong theo quy dinh
hoic ky két hop dong v6i doanh nghiép trong truong hop doanh nghiép truc tiép
thué nha dé bb tri cho cong nhan; cap the ra vao cho cong nhén; thu tién thué nha
0; thanh 1y hop dong cho thué; cham dat hop dong thué nha & theo quy dinh cta
phap lut vé nha ¢ hodc nhitng trudng hop cong nhan khong con 1a d6i twong thué
nha o;

d) Xay dung va ban hanh ndi quy sir dung nha ¢ cong nhan, thong bao cong
khai dé cong nhan thué nha va cac c4 nhan, t6 chirc lién quan biét dé thuc hién;

d) Truc tiép thuc hién hodc ky két véi t6 chirc, ca nhan dé cung cép cac dich
vu trong nha ¢;

e) Khai théq kinh doanh céac dich vu khéc theo quy dinh cua phap luat dé tao
nguoén thu bu dap chi phi quan ly van hanh va bao tri nha ¢ cong nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 15 ctia Thong tu nay;

g) Xay dung ké hoach bao tri nha & cong phﬁn va t6 churc thuc hién viéc bao tri
nha ¢ cong nhan theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 cia Thong tu nay;

h) Kiém tra viéc an &, sinh hoat cho cong nhan; phéi hop voi cac doan thé
trong (}oanh nghiép, dia phuong t6 churc cac hoat dong phuc vu doi song van hoa,
tinh than cho cong nhan;

i) T6 chtrc dang ky tam tri cho cong nhan va to chire truc khu nha & 24 gid
trong ngay;

k) Phéi hop véi co quan y té, co quan phong chay, chita chay, chinh quyén dia
phuong, cong an khu vuc dé thuc hién cac cong tac vé phong chdng dich bénh,
phong chdy, chira chdy va ddm bao an ninh chinh tri, trat ty an toan xa hoi cho khu
nha & cong nhan;

1) Binh ky 06 thang va hang nim gui bao céo cho cht dau tu vé tinh hinh quan
1y van hanh nha & cong nhan.

2. Quyén va trach nhiém cta Ban tu quan

a) Tuyén truyén, vin dong va don dbc, kiém tra viéc chap hanh ndi quy st
dung nha ¢ cong nhan; ngan ngua va bao cao kip thoi voi don vi quan Iy van hanh
dé co bi¢n phap xur ly cac truong hop vi pham xay ra trong khu nha 6;

b) To chirc cac hoat dong giit gin vé sinh moi trudng va hoat dong van hoa thé
thao khu nha ¢;
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¢) Pinh ky hang thang, Ban tu quan co6 trach nhi€ém bdo céo véi don vi quan 1y
van hanh vé tinh hinh chung va phan anh nhimg kién nghi, dé xuét ctua cong nhan
thué nha ¢ nhitng van dé lién quan dén quan 1y st dung nha & céng nhan.

Piéu 17. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghiép

1. Théng bao cho céng nhan biét nhitng quy dinh vé d6i tuong, diéu kién cho
thué nha &; xac nhan vao don dé nghi thué nha & ctia cong nhan.

2. Trudng hop doanh nghiép thué nha dé bd tri cho cong nhan thi doanh
nghiép truc tiép ky két hop doéng thué nha ¢ véi cong nhan dam bao dung dbi
tuong, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 11 cua Thong tu nay; thu tién thué nha &
tryc tiép hodc khau trir vao luong cia cong nhan; cham dat hop ddng thué nha ¢
theo quy dinh phap luat vé nha &; thoa thuan voi don vi quan 1y van hanh dé truc
tiép thuc hién mot hodc mot sd cong viée lién quan dén quan 1y van hanh nhu bao
v¢€, v¢ sinh hoac dich vu khéac phuc vu cho cdng nhan ctia doanh nghiép.

Khuyén khich cac doanh nghiép trong khu cong nghiép hd tro tién thué nha o,
chi phi dién, nudc va céac chi phi sinh hoat khac dé tao diéu kién sé)ng tdt hon cho
cong nhan thué nha ¢.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia cong nhin thué nha &

1. Quyén ctia cong nhan thué nha &

a) Puogc sir dung chd & va céac trang thiét bi kém theo nha ¢ theo dung hop
dong thué;

b) Yéu cdu don vi quan 1y van hanh stra chita kip thoi nhitng hu hong cia nha
¢ dang thué;

¢) Pugc gia han hop dong hodc ky tiép hop dong thué néu van thudc dbi tuong
va co du diéu kién dugc thué nha ¢ cong nhan.

2. Nghia vu ctuia cong nhan thué nha &

a) Thuc hién ddy du nhimg cam két trong hgp dong thué nha & cong nhan;

b) Str dung nha ¢ dung muc dich; giit gin nha & va c6 trach nhiém tra tién dé
sira chita nhitng hu hong, boi thudng thiét hai do minh gay ra;

¢) Tra du tién thué (d6i v6i truong hop tra tién thué nha tryc tiép) dung thoi
han ghi trong hop dong; thanh toan day du, dang thoi han cac chi phi str dung dién,
nudc va cac dich vu khac;

d) Chép hanh day du nhitng quy dinh trong ndi quy str dung nha & cong nhan;

d) Tra lai chd & cho don vi quan 1y van hanh khi chdm dut hop dong thué nha
theo quy dinh.

Piéu 19. Nhirng hanh vi bi nghiém ciAm trong quan ly sit dung nha &
cong nhan

1. Tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha ¢ cong nhén;

2. Chuyén nhuong, chuyén doi hodc cho thué lai phan dién tich di thué trong
hop ddng thué nha &;
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3. Pua ngudi khac vao ¢ trong phong cua minh; tiép khach trong phong qua
gio quy dinh;

4. Tao ra hodc tang trit, sit dung cac loai vil khi, phao nd, chit nd, chat gay
chay, hoa chit doc hai; tao ra hodc tang trit, st dung dudi moi hinh thirc cac chat
kich thich nhu thudc phién va cac ché pham;

5. Tang trit, luu hanh hodc truyén ba phim anh, biang dia hinh, bang dia nhac
va cac van héa pham c6 noi dung khong lanh manh theo quy dinh ctia phap luat;

6. T6 chic hodc tham gia cac hoat dong danh bac, s6 dé, mai dam dudi bt ctr
hinh thtrc nao;

7. C6 hanh dong, tic phong thiéu vin hoéa; tu tap giy r01 mat trat tu tri an
duéi bat ky hinh thtrc ndo; gy 6 nhidm méi trudng; gdy tiéng 6n vuot qua mirc
quy dinh;

8. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian phan st dung chung; ph4 hoai
hodc tu y st dung di¢n tich sir dung chung, tai san cong trong khu nha & sinh vién
trai myuc dich quy dinh;

9. Nudi gia suc, gia cam trong phong ¢, khu nha &.

. ) Ch1r0’ng |\ . o
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 20. Giai quyét tranh chip

Céc tranh chip vé hop dong dan sy trong qué trinh thuc hién quan ly sir dung
nha & theo quy dinh ciia Thong tu nay thi xir 1y theo phap luat vé hop dong dan su.

Piéu 21. Xir 1y vi pham

1. Xt ly cac hanh vi vi pham Thong tu nay duoc thuc hi¢n theo quy dinh cua
phap luat vé xur Iy vi pham trong quan 1y stt dung nha 6.

2. Nguoi loi dung chire vu, quyén han 1am trai véi cac quy dinh vé cho thué,
quan ly van hanh nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan thi tuy theo mirc d6 vi pham s€
bi, xu Iy hanh chinh hoac truy cuu tréqh nhiém hinh sy. Nguoi c6 hanh vi vi pham
néu gay thiét hai ve vat chat thi phai boi thuong.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 22. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cd trach nhiém:

a) Quy dinh cu thé va cong bd cong khai di twong va diéu kién duoc thué nha
¢ sinh vién, nha & cong nhan trén pham vi dia ban.

b) T6 chuc thanh tra, kiém tra, gidm sat va xir 1y cac vi pham lién quan dén
viéc cho thué, quan ly van hanh nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan;
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¢) T chirc giao ban, so két danh gia két qua thuc hién cong tac quan 1y viée
cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan theo dinh ky 06 thang
va hang nam, bao cdo Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Tha tudng Chinh phi.

2. S Xay dung céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cé trach nhiém:

a) Kiém tra, don doc viéc thuc hién quan 1y cho thué, quan 1y van hanh nha &
sinh vién, nha & cong nhan; kién nghi Uy ban nhan dan cip tinh bién phap xu ly
cac truong hop vi pham;

b) Phdi hop voi cac co sd ddo tao, doanh nghiép trong khu coéng nghiép dé
kiém tra, d6n d6c don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién, don vi quan 1y van
hanh nha & cong nhan thyc hién theo dung quy dinh tai Thong tu nay;

¢) Theo dbi va tong hop tinh hinh quéan 1y cho thué, quan 1y van hanh nha &
sinh vién, nha ¢ cong nhan dé bao cao v4i Uy ban nhan dan cap tinh va Bo Xay
dung theo dinh ky hodc dot xuét.

3. Cuc Quan Iy nha va thi trudng bat dong san co trach nhiém gitp Bo trudng
Bo Xay dung hudng dan, don dbc, kiém tra tinh hinh trién khai thuc hién Thong tu
nay; tong hop béo cdo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi viéc
stra d6i, bo sung dé Bo truong Bo Xay dung ban hanh theo tham quyén hoic bao
c4o Thu tudng Chinh pha xem xét quyét dinh.

Picu 23. Hiéu lyc thi hanh’

1. Thong tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2009.

2. B6i voi nha & cia cac ¢4 nhan, to chire dau tu xay dung cho cac dbi tuong 1a
sinh vién, cong nhan trong nudc khong thudc dién diéu chinh ctia Théng tu nay va

3 Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nim 2013 ctia B6 Xay dung huéng din thyc hién
mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cta Chinh phii vé quan ly
sir dung nha & thudc sé hitu nha nudc, c6 hidu luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013 quy dinh nhu sau:

“Didu 46. Hiéu lwc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hi¢u luc ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.

2. Bdi b Théong tu sb 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cia Bo truong B Xay dung vé
huéng dan phuong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién dugce du tu bing ngudn vén tir ngan sach
nha nudc.

3. Bdi bo cac quy dinh sau day:

a) Cac quy dinh tai Chuong II (gdom cac Piéu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Diéu 10) va cac ndi dung lién quan
dén quan 1y sir dung nha ¢ sinh vién néu tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ctia
B6 truong Bo Xay dung vé hudng dan viéc cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién, nha & cong nhan
khu cong nghiép, Phu luc s6 01a, 01b ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2009/TT-BXD;

b) Cac Dicu 14, 15, 16, 17 ciia Thong tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 niam 2010 ciia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh cu thé va hudng ddn mot s noi dung ciia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP
ngdy 23 thang 6 nim 2010 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha &;

4. Céac quy dinh vé& quan 1y cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc sé hitu nha nudc néu trong cac
vian ban cua Uy ban nhdn dén cép tinh ma khac voi quy dinh cia Thong tu nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu nay.

5. Trong qua trinh thyc hién néu gip kho khin, vudng mic, dé nghi gui v kién vé Bo Xay dung dé
stra d6i, bd sung theo thdm quyén hodc trinh Thu tuéng Chinh pha, Chinh phi xem xét, quyét dinh./.”
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nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan nudc ngoai thué thi c6 thé can cr vao nhiing
nguyén tac quy dinh tai Thong tu nay dé thuc hién viéc quan 1y van hanh nha 6.

3. Trong qué trinh thyc hién néu gap kho khan, vudéng mic, dé nghi cac dia
phuong gui y kién vé B Xay dung dé sura doi, bd sung theo tham quyén hoac trinh
Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thu tuong Chinh phu va cac Pho TTg CP; THU TRUONG
- Cac B0, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
- UBND céc tinh, thanh phé true thude TW;
- Vin phong Trung wong Dang;
- Van phong Chinh phu;
- Vin phong Qudc Hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Tda 4n nhan dan téi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan t6i cao;
- Ngan hang Chinh sach xa hdi;
- Ngan hang phat trién Viét Nam;
- Co quan TW ciia cac doan thé;
- Cyc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;
- S¢ Xay dung cac tinh, thanh phé truc thuoc TW;
- Cong bao; Website Chinh phu, Website B6 Xay dung;
- Luu VP, PC, Cuc QLN (5b).

Nguyén Trin Nam

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

S6: 08/VBHN-BXD
Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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Phu luc s6 1a. Mau don dé nghi thué nha & sinh vién*
(Ban hanh kém theo Théng twr sé 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
ciia B6 Xay dwng hwomg dan viéc cho thué, quan Iy van hanh nha & sinh vién
va nha o cong nhan khu cong nghiép)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN

D41 trong wt tHEN (NEU €O0) @i,

T61 1am don DAY G NENT...v.vveeeeeeeeeeeeeeeee e, x¢t duyét
cho t61 dugc thué nha ¢ sinh vién (ghi 0 t€n khu nha & sinh vién)..........c.ccecvevevenennenne.

T6i da doc Ban ndi quy st dung nha & sinh vién va cam két tuan thii ndi quy str
dung nha ¢ sinh vién, cam két tra tién thué nha dﬁy du, dang thot han khi duoc
thué nha ¢.

T61 cam doan nhiing 161 ké khai trong don la ding su that, td61 xin chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai..

..... , NgAY...... thang..... nam......
Xac nhén ciia co sé dao tao® Nguwoi viet don
(Ky, ghi vo ho tén, churc vu nguoi ky, dong dau) (Ky va ghi ro ho tén)

() Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién

@ Ghi 15 thudc dbi twong wu tién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu 3 cua Théng tu s§ 13/2009/TT-BXD
ngay 30/6/2009 cua By Xay dung;

®) Xac nhan 1a sinh vién thudc truong va thudc dbi tuong uu tién quy dinh tai diém ¢ va d khoan 1
Diéu 3 cua Thong tu sé 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bo Xay dung.

4 Phy lyc nay dugc bai bd theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 46 cua Thong tu ) 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 nim 2013 ctia Bo Xy dung huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu v€ quan 1y st dung nha ¢ thugc s¢ hiru nha
nudce, co hiéu luc ke tir ngay 05 thang 11 ndm 2013.



68 CONG BAO/S6 863 + 864/Ngay 20-9-2014

Phu luc s6 1b. Miu hop dong thué nha & sinh vién’
(Ban hanh kém theo T, hong tw so 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
cua Bo Xdy dung hu’o‘ng dan viéc cho thué, quan [y van hanh nha o sinh vién
va nha o cong nhan khu cong nghiép)

.......... D...... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
.................... Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN

Can clr Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chinh phu vé
mot s6 co ché, chinh sach nham day manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién
cac co s¢ dao tao va nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cac khu cong nghiép tap
trung, nguoi co thu nhap thép tai khu vuc do thi;

Can ctr Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngdy 24 thang 4 nam 2009 ctia Thu
tuéng Chinh phit ban hanh mot sb co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién
cac truong dai hoc, cao dang va trung cap chuyén nghiép va day nghé thué;

Cin cir Thong tu sd 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo Xay
dung hudng dan viéc cho thué, quan 1y van hanh nha & sinh vién va nha & cong
nhan khu cong nghiép;

CAN T e e, ;
Can cu Quyét GINN SE™) e ;
CAN U e, ,
Hom nay, ngay....... thang....... nam........ chiing téi gom:

BEN CHO THUE NHA O SINH VIEN (sau day goi tat 1a Bén cho thug)

= ONE (DAY, ChUrc VUi

() Ghi tén chu dau tu dyu 4n nha & sinh vién;

@) Ghi tén don vi quan 1y van hanh nha ¢;

®) Ghi tén cac van ban c6 lién quan dén dau tu xay dung nha & sinh vién nhu Quyét dinh cho thué
dat, giao dét, van ban phé duyét du an dau tu xay dung nha ¢ sinh vién;

“) Ghi tén van ban lién quan dén viéc thanh lap hodc giao nhiém vu cho Pon vi quan 1y van hanh
nha ¢ sinh vién;

©) Ghi tén cac vin ban, gidy td c6 lién quan dén viéc thué nha ¢ nhu don dé nghi thué nha & cta sinh
vién, danh sach sinh vién dugc xét duyét,...

> Phu luc nay duoc béi bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 46 cua Thong tu s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua B9 Xay dung huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh sO
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cta Chinh pht vé quan 1y st dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha
nudc, c6 higu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.
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- D12 Chi CO QUAN: ...ttt et s ae e s
- Dién thoai.....ccovveeveiiiiiee, FaX.oo i
- Tai KhOAN 8O:..e.veveeeeeeeeean, tal Ngan hang........ccccoeevevvciiiniiiiiieeeeee,
S IMIE SO TNUE ..o,
BEN THUE NHA O SINH VIEN (sau diy goi tit 1a Bén thu@):
- Ho va tén sinh vién (hoc sinh).........cccceeeeiviiiniiiiecieee, Nam, Nt
- Tén va dia chi co s& dao tao noi sinh vién hoc tap:......ccceeeeiviiieccieeeiiee e,
S 1O G0 11 B LSRR
= PAN thO@i: . eiieiieie e
- Khi cén bao tin cho cha me (hoac nguol than)i.....cccooeeviiiieiiieee,
dlachi....coooooiiiiie SO AIBN thOBI..v.ve v

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & sinh vién ding cho muc dich dé
0 va sinh hoat voi nhitng noi dung sau:

Dieu 1. Pac diém chinh cia nha ¢ sinh Vién:

1. bia diém thué: thudc nha chung cu'®sb.......coovvvvevvernnn, duong (hoic phd)
........................ , phuong (x3)...................., quan (huyén, thi xa, thi tran, thanh pho
thudc tinh).................. , tinh (thanh pho).................... , nha cap......... , Cao........ tang;

2. Xac dinh chd & bb tri cho tirng sinh vién va s6 lugng sinh vién dugc bo tri
o trong 1 can ho cho thué ( ghi rd s6 phong, vi tri giwdong ma sinh vién dugc bo

3. Trang thiét bi trong cin hd, nha & sinh vién (nhu giuong, ti c4 nhan, ban,
ghé; quat tran, cap di€n, cap nuodc sach; dau cho thong tin lién lac, truyén hinh;
thi€t D1 V& SINN...).eeiiiiiiicee e et e e eaeeas ;

4. Phan dién tich st dung chung (nhu hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi
B8 K@) ettt ettt ettt ettt ettt e e r e e en e e reeaees ;

5. Cac khu sinh hoat thé thaoi van hoéa trong khu nha ¢ sinh vién dugc st dung
(ghi r6 khu vuc dugc sir dung mién phi, truong hop co6 thu phi sir dung thi phai ghi
1LOI 1010 (o1 4L ) TSP

Piéu 2. Gia cho thué nha & sinh vién va phwong thirc thanh toan

1. Gia cho thué:.........coooiiiiiee e VN dong/chd d/thang)

(BANE CRIE et s e e e ere e, )

© Ghi rd dia chi nha &



70 CONG BAO/S6 863 + 864/Ngay 20-9-2014

Gia cho thué nay tinh trén ting sinh vién theo tung thang. Gia cho thué da bao
gom ca chi phi quan 1y van hanh, bao tri nha ¢ sinh vién.
2. Phuong thirc thanh toan:

a) Thanh toan tién thué nha béng tién mat hodc hinh thirc khac theo thoa thuin
va tra dinh ky vao ngay........... trong thang;

b) Cac chi phi sir dung di¢n, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan truc tiép v6i Bén cung cap dich vu.”

Can ctr diéu kién cu thé ctia nha ¢ sinh vién dé Bén cho thué va Bén thué thoa
thuan phuong thirc thanh todn cho phu hop.

¢) Gia cho thué nha ¢ sinh vién s& dugc diéu chinh khi Nha nudc cé thay ddi
khung gia hodc gid cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gid mdi cho
Bén thué biét trudc 03 thang trudce khi diéu chinh gia.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thud

Thoi diém giao nhan chd ¢: ngdy...... thang...... ndm...... 1a ngdy tinh tién thué nha.

Thoi gian thué.......... thang, ké tir ngdy...... thang...... nim..............

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thu@

1. Quyén ciia Bén cho thué

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ dung muc dich va thuc hién dung cac
quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢ sinh vién tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2009 cua B Xay dung va ndi quy st dung nha & sinh vién
dinh kém hop dong thué nha & nay; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xtr Iy vi pham quy dinh vé quan 1y str dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué tra du va ding thoi han tién thué nha ghi trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén thué co trach nhiém tra tién dé sitra chira phan hu hong, boi
thuong thiét hai do 16i Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dut hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 103 cia
Luat Nha ¢;

d) Nhan lai nha trong cac truong hop chidm dut hop dong thué nha & theo quy
dinh tai Piéu 6 cta hop dong nay.

2. Nghia vu cta Bén cho thué

a) Giao chd & cho Bén thué diing thoi gian quy dinh tai Diéu 3 ctiia hop dong nay;

@ Truong hop co thoa thuan khéc thi phai ghi rd tai Didu nay.



CONG BAO/S6 863 + 864/Ngay 20-9-2014 71

b) Xay dun,g ndi quy st dung nha & sinh vién theo nhimg nguyén tic quy dinh
tai thQng tu so 13/2009/TT—BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cﬁavBC) Xay dung;
pho bién quy dinh vé stir dung nha ¢ sinh vién cho Bén thué va céc t6 chirc, cd nhan
lién quan biét;

¢) Quan 1y van hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay doi vé gia cho thué it nhat 1a 03 thang
trude khi diéu chinh gia maoi.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan chd ¢ thué theo dung thoi gian d ky két tai Diéu 3 ciia hop dong nay;

’b) Yéu cau Bén chq thué stra chira kip thoi nhiing hu hong ctia nha & va trang
thiét bi trong phong ¢ dé dam bao viéc sir dung binh thudng va an toan;

¢) Puoc tiép tuc thué néu van thudc ddi tuong va du diéu kién thué nha ¢
sinh vién.

2. Nghia vu ctia Bén thué

a) St dung nha ¢ dung myc dich; gitr gin nha & va ¢ trach nhiém tra tién dé
sta chira phﬁ’ng hu hong, béi? thuong th,iét hai d,o minhNgéy ra; khong duoc tu y
dich chuyén vi tri hoac thay doi trang thiét b1 da lap dat san trong nha &;

b) Tra du tién thué nha & ding thoi han ghi trong hop dong; thanh toan day du
cac chi phi sir dung dién, nudc va céac dich vu khac;

¢) Chép hanh day du nhimng quy dinh vé str dung nha & sinh vién;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop doéng thué nha hodc cho ngudi khac thué
lai nha & sinh vién;

@) Pon phuong cham dit hop dong thué nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103
cua Luat Nha o;

e) Giao lai ‘ch(:) ¢ cho Bén‘ cho thué trong cac trudng hop chdm dut hop dong
quy dinh tai Di€u 6 ctia Hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt Hop dong

Hop ddng nha ¢ sinh vién cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hop dong thué nha ¢ di hét han.

2. Hai Bén thoa thuan chidm dit hop dong trudce thoi han.

3. Nha ¢ thué khong con.

4. Nha & cho thué phai pha d& do bi hu hong ning hoic ¢ nguy co sip do
hodc do thuc hién quy hoach xay dung ctia Nha nudc.

5. Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 cta Luat Nha 6.
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Piéu 7. Nhirng quy dinh khac (néu c6)

Piéu 8. Cam két thwre hién va giai quyét tranh chap

1. Cac Bén cam két thuc hién day du cac ndi dung da ghi trong hop dong nay.
2. Moi tranh chép lién quan hodc phat sinh tir hgp dong nay s& duoc ban bac

giai quyet trén tinh than thuong lu’O’ng, hoa giai gitta hai bén. Truong hop khong
hoa giai duoc thi dua ra Toa an dé giai quyét.

Piéu 9. Piéu khoan thi hanh

Hop dong nay co6 hiéu lyc ké tir ngy ky. Hop ddng nay sé duogc 1ap thanh 03
ban co6 gia tri nhu nhau, mo1 Bén gitr 01 ban, 01 ban luu tai co s& dao tao noi sinh
vién hoc tap./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky ten, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky

va dong dau cua don vi quan Iy vdn hanh
nha o sinh vién)





