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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUYET PINH
Vé viéc ban hanh Quy ché quén Iy sir dung nha chung cu

Quyét dinh s6 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ctia Bo trudng Bo
Xay dung vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha & chung cu c6 hiéu luc
ké tir ngdy 26 thang 6 niam 2008, dugc sira do6i, bd sung boi: Thong tu so
05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nam 2014 cia By Xay dung stra doi, b sung
Piém a Khoan 2 Piéu 17 ctia Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban hanh
kém theo Quyét dinh sd 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008 cua Bo
truong BO Xay dung, c6 hiéu luc ké tir ngay 25 thang 6 nim 2014.

BO TRUONG BO XAY DUNG

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 ctia Chinh
phtl quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh churc nang, nhi¢ém vy, quyén han va co cau to chuc cua By Xay dung;

Xét dé nghi cia Cuc trudéng Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san',
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché quan 1y st dung nha
chung cu.

' Thong tu s6 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nim 2014 cua B Xay dung stra ddi, bd sung Diém a
Khoan 2 Diéu 17 cua Quy ché quan 1y sit dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sb
08/2008/Qb-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ctia B truong Bo Xay dung c6 hi¢u lyc ké tur ngay 25
thang 6 nam 2014, c6 can cr ban hanh nhu sau:

“Can cwr Luat Nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thing 6 nam 2013 cia Chinh phii quy dinh chirc
nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia B¢ Xay dung;

Can cir Nghi dinh sé6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii vé quy dinh chi tiét
va hwéng dan thi hanh Ludt Nha &;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi truong bat dong sdn;

Bé truéng Bé Xay dung ban hanh Thong tie sira doi, bé sung Diém a Khodan 2 Piéu 17 ciia Quy ché qudn
Iy sir dung nha chung cuw ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QP-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ciia
B¢ truong Bé Xay dung”.



74 CONG BAO/S6 863 + 864/Ngay 20-9-2014

Piéu 2.2 Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay ding
Cong bao va thay thé Quyét dinh s6 10/2003/QD-BXD ngay 03 thang 4 nim 2003
ctia Bo truong Bo Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y st dung nha chung cu.

Piéu 3. Cac B, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong va céc to chic, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Ngt’, nfgiﬁr n oe Cp KT. BQ TRUONG
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc CP; , 2

- HDND, UBND cic tinh, thanh phé truc thude TW: THU TRUONG

- Van phong Trung wong Déng;

- Van phong Quoc hoi;

- Van phong Chinh phﬁ; Nguyen Tran Nam

-Toa an qhﬁn dan Toi cao; )

- Vién Kiém sat nhén dan Toi cao;

- Co quan TW cua cac doan the¢;

- Ngén hang chinh sach xa hdi;

- Ngan hang phat trién Viét Nam; )

- Céac S¢ XD, S¢ Tai nguyén M0di truong va Nha dat Ha Noi,
S¢ Tai nguyén Moi truong ba Ning;

- Cyc kiém tra van ban QPPL - B Tu phap;

- Coéng bao; Website Chinh phu, B6 Xay dung;

- Luu VP, PC, Cuc QLN (5).

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

S6: 09/VBHN-BXD
Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

2 Thong tu sé 05/2014/TT-BXD ngay 09 thang 5 nim 2014 ciia B Xay dung stra ddi, bd sung Diém a
Khoan 2 Diéu 17 cua Quy ché quan 1y st dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sb
08/2008/Qb-BXD ngay 28 thang 5 nam 2008 ctia Bo truéng Bo Xay dung, c6 hi€u luc ké tur ngay 25
thang 6 nam 2014 ¢6 quy dinh nhu sau:

“Pjiéu 2. Hiéu lye thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 6 nam 2014.

2. Béi véi cac truong hop ky két hop dong mua ban cian hd nha chung cu trude ngay 08/4/2014
(ngay Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 vé& sira d6i, bd sung Diu 21 ciia Thong
tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndam 2010 cta Bo Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc
hién mét sé noi dung cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh) ma cac bén théa thuan cach tinh dién
tich cin ho theo tim tudng thi ké tir ngdy Thong tu ndy c6 hiéu luc, mirc dong gop kinh phi quan Iy van
hanh nha chung cu duge phan bd theo dién tich thong thiy cua cin hd.

3. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuéng mic dé nghi giri ¥ kién vé B6 Xay dung dé nghién ciru,
xem xét stra ddi, bo sung theo thim quyén”.
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QUY CHE
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 08/2008/0P-BXD
ngay 28 thang 5 nam 2008 cua B¢ truong Bo Xdy dung)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich, yéu cAu cua viéc ban hanh Quy ché

1. Nang cao diéu kién séng, dam bao an toan cho nguoi sir dung, dam bao an
ninh trat tu; tao 1ap nép song van minh do thi trong cac khu nha chung cu; duy tri
chat luong, kién trtic, cdnh quan, v¢ sinh - moi trudng cua nha chung cu;

2. Quy dinh quyén va nghia vy, trach nhi¢ém cua cac td chic, c4 nhan co lién
quan trong viéc quan ly stt dung nha chung cu.

Piéu 2. Pham vi va d6i twong diéu chinh

1. Quy ché nay duoc ap dung d6i voi moi loai nha chung cu va nha nhiéu ting
c6 muc dich st dung hon hgp ma c6 phan dién tich 1a nha 6.

2. Pbi tuong ap dung bao gdm t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly
st dung nha chung cu.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y sir dung nha chung cu

1. Viéc quan 1y sir dung nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tic tu quan,
phu hop véi phap luat vé nha &, cac phap luat cé lién quan va quy dinh cua Quy
ché nay.

2. Viéc huy dong kinh phi quan 1y str dung nha chung cu va quan ly kinh phi
nay thuc hién theo nguyén tic ty trang trai, cong khai, minh bach; mirc dong gop
kinh phi quan ly van hanh khong vugt qua muic gid do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc Trung wong quy dinh.

Diéu 4. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Nha chung cu c¢6 nhiéu chu s& hitu” 1a nha chung cu c6 tir hai chu s& hitu
tro 1€n.

2. “Nha chung cu ddc 1ap” 1a mot nha chung cu c6 vi tri tach biét véi cac nha
chung cu khac.

3. “Cym nha chung cu” 13 tip hop tir hai nha chung cu trd 1én c6 vi tri gan
nhau, c6 chung mot phan dién tich cong cdng hodc thiét bi k¥ thuat thudc phan so
hiru chung.

4. “Nha nhiéu tang c¢6 muc dich sir dung hdn hop” 1a nha nhiéu ting, c6 nhiéu
dién tich vo1 muc dich st dung khac nhau (van phong, si€u thi, [am nha ¢ va cac
muc dich khac).
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5. “Phan s¢ hitu riéng” trong nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich bén trong cin ho, bao gdm ca dién tich ban cong, 16gia gin
lién v61 can ho do;

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu duoc cong nhan 1a sé hitu riéng
theo quy dinh cua phap luat;

c) Hé théng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién véi can ho, phan dién
tich thudc so hitu riéng.

6. “Phan s hitu chung” trong nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich nha con lai ciia nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s
hiru riéng quy dinh tai khoan 5 Piéu nay;

b) Khong gian va hé thong két ciu chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung
trong nha chung cu, gobm khung, cdt, tuong chiu luc, tuong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac can hQ, san, mai, san thugng, hanh lang, cau thang bo, thang may,
duong thoat hi€m, 1ong xa rac, hdp k¥ thuat, noi dé xe, hé thong cap dién, nudc,
ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nudc, bé phdt, thu 161, ctru hda
va cac phan khac khong thudc so hitu riéng cua can hg nao;

c) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi voi nha chung cu do.

7. “Chu dau tu” 1a ngudi s hitu vén hodc duoc giao quan 1y sir dung vén dé
thuc hién dau tu xay dung nha chung cu theo quy dinh cta phép luat; 1a ngudi truc
tiép ban cac can ho trong nha chung cu cho bén mua.

8. “Pon vi dang quan 1y nha chung cu” 13 t6 chtc dang duoc giao trach nhiém
truc ti€p quan ly nha chung cu do.

9. “Chu s¢ hitu nha chung cu” 1a t6 chirc, ca nhan dang s& hitu hop phap phan
s& hitu ri€ng trong nha chung cu.

10. “Ngudi st dung nha chung cu” 13 t6 chirc, ca nhan dang st dung hop phap
phan s¢ hiru riéng trong nha chung cu.

11. “Doanh nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu” 1a don vi c6 nadng luc
chuyén moén vé quan 1y van hanh nha chung cu dugc thanh 1ap va hoat dong theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép.

Chwong 11
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
NOI DUNG QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
Piéu 5. Quan 1y van hanh nha chung cu

1. Quan Iy van hanh nha chung cu bao gém quan 1y viéc diéu khién, duy tri
hoat dong cuia h¢ thong trang thi€t bi (bao gom thang mdy, mdy bom nudc, may
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phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bi khac) thudc
phan s& hitu chung hodc phan sir dung chung cia nha chung cu; cung cap cac dich
vu (bao vé€, v€ sinh, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cay canh, diét con trung
va cac dich vu khac) ddm bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

2. Viéc van hanh nha chung cu phai do doanh nghiép c6 nang lyc chuyén mon
v€ quan 1y van hanh nha chung cu thyc hién.

Piéu 6. Bao tri nha chung cur

1. Bao tri nha chung cu bao gdm viéc duy tu bao dudng, sta chira nho, sra
chira vira va stra chita 16n nha chung cu nham duy tri chat lugng ctia nha chung
cu. Viéc bao tri dugce thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 08/2006/TT-BXD
ngay 24/11/2006 ctia Bo truong Bo Xay dung hudng dan cong tac bao tri cong
trinh x4y dung.

2. Viéc bao tri nha chung cu phai do t6 chirc ¢6 tu cach phap nhan va ¢ chirc
nang v€ hoat dong xay dung phu hop véi ndi dung cong viéc bao tri.

Piéu 7. Cai tao va pha d& nha chung cu

Vi¢c cai tao, pha do nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 81,
83, 84, 85, 86, 87, 88 va biéu 89 cuia Luat Nha &; Biéu 55 va biéu 56 cua Nghi
dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu vé “quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha ¢” (sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP)
va Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 vé “mot s6 gidi phap dé thuc
hién viéc cai tao, xay dung lai cadc chung cu cii bi hu hdng, xudng cap”.

Piéu 8. Luu trit hd so nha chung cu

Chu s6 hitu nha ¢ (di véi nha chung cu ¢6 01 chu so hitu hodc cha sé hitu nha
chung cu) cé trach nhi¢m 1ap, luu trir ho so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 cua
Luat Nha 6.

Truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hiru, viée luu trit ho so dbi v6i phan
s& hitu chung dugc quy dinh nhu sau:

1. Ban quan tri c6 trach nhiém luu trir va bdo quan cac ban V¢, hd so néu tai
khoan 2 Diéu ndy va cung cip cho don vi bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu
khi c6 yéu cau. Truong hop chua thanh 1ap dugc Ban quan tri thi Cha dau tu hodc
don vi dang quan 1y nha chung cu c6 trach nhiém lap, luu trir hd so va ban giao
cho Ban quan tri khi Ban nay dugc thanh 1ap.

2. Ho so luu trir bao gdm ban v& hoan cong va cac ho so co lién quan dén
qua trinh bao tri, van hanh nha chung cu. Pdi véi nha chung cu dua vao sir dung
trude ngay Luat Nha & c6 hi¢u lyc thi hanh ma khong c¢6 ban vé hoan cong thi
Chu dau tu hodc don vi dang quan 1y nha chung cu hodc Ban quan trj phai khoi
phuc, do vé lai.
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Piéu 9. Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu

1. Moi nha chung cu déu phai c6 Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu
v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Trach nhiém cta céc t6 chirc (Chil dau tu hodc don vi quan 1y nha chung cu,
doanh nghiép quan 1y van hanh va Ban quan tri) trong quan 1y st dung nha chung
cu theo quy dinh cta Quy ché nay;

b) Quyén va nghia vu cta cha so hitu hodc nguoi st dung hop phap nha
chung cu;

¢) Cac hanh vi bi nghiém cAm trong st dung nha chung cu;

d) Céc khoan phi, mtrc phi phai dong gdp dung cho cong tdc quan 1y van hanh,
bao tri nha chung cu va céc loai phi hop ly khac;

d) Xac dinh danh muc, vi tr, dién tich va quy mo cc phan s hitu riéng trong
nha chung cu; phan s hiru, sir dung chung trong va ngoai nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc stra doi, bd sung Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung
cur va mot sd quy dinh khac.

2. Béi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu

a) Truong hop nha chung cu duoc ban tir ngdy Quy ché nay cé hiéu lyc thi
hanh, trude khi ban, Cha dau tu xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung
cu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va thong bao cho Bén mua. Ban ndi quy nay
dugc dinh kém theo va l1a mot phan khong thé tach roi cua hop dong mua ban cin
ho, dién tich thudc phan so hitu riéng cua nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu duge ban trude ngay Quy ché ndy co hiéu luc thi
hanh thi Chi1 dau tu hodc Ban quan tri (néu da thanh lap) hodc don vi dang quan ly
nha chung cu ¢o6 trach nhiém soan thao Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé thong qua trong Hoi nghi nha chung cu.
Trong trudng hop nay, Ban ndi quy phai phi hop véi ndi dung quyét dinh dau tu,
ndi dung du an duoc cap c6 thim quyén phé duyét (néu co) va nhiing thoa thuan,
cam két bang vin ban giira Bén ban va Bén mua khi ky hop dong mua ban cin ho,
dién tich thudc phan sé hitu riéng cta nha chung cu (néu c6).

3. Bdi v6i nha chung cu ¢ mot cha so hitu

Chu s¢ hiru nha chung cu phai can cr vao nhiing ndi dung quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dé xay dung Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu phu hop véi diéu
kién thuc té ciia nha chung cu d6 va thong bao cong khai v6i nguoi st dung nha
chung cu.
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Muc 2
CO CAU, TO CHUC QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Picu 10. Chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu trong to chirc quan 1y sir
dung nha chung cu

Chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu ¢ quyén va trach nhiém trong viéc
t6 chtrc quan 1y nha chung cu nhu sau:

1. Tham gia Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét nhiing van dé thuoc tham
quyén ctia Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cia Quy ché nay.
Quyén biéu quyét duoc tinh theo don vi can hd hoac don vi dién tich phﬁn s& hiru
riéng ctia cht s6 hitu (01 cin ho hodc 01 m* dién tich dugc 01 phiéu biéu quyét).

2. Péng gop v kién cho Chu dau tu hodc don vi quan 1y van hanh nha chung cu
hodc Ban quan tri trong vi¢c quan 1y st dung nha chung cu.

Piéu 11. Hdi nghi nha chung cu

1. H6i nghi nha chung cu 1a hoi nghi cac chu s¢ hitu va nguodi st dung nha
chung cu. Chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu c6 thé cur dai dién hodc uy
quyén cho ngudi khac tham du Hoi nghi nha chung cu.

Hoi nghi nha chung cu c6 thé t6 chirc cho mdt nha chung cu hoac mdt cum
nha chung cu. Trudng hop t6 chitc Hoi nghi cho mdt nha chung cu thi s6 nguoi
tham dy phai c6 sb luong trén 50% tong s6 chil s& hitu va nguoi sit dung nha
chung cu. Truong hop t6 chic Hoi nghi cho mot cum nha chung cu thi mdi nha
chung cu phai cur dai biéu tham du, sb dai biéu tham du ciia mdi nha chung cu phai
c6 6 luong trén 10% s chi so hiru va nguoi sir dung cia mdi nha chung cu dé.

Hoi nghi nha chung cu dugc td chirc mdi nam 01 14n, trong truong hop can
thiét co thé to chirc Hoi nghi bat thuong khi co trén 50% tong sd cac chi so hiru va
nguoi stir dung dé nghi bang van ban hoic khi Ban quan tri d& nghi dong thoi c6
vin ban dé nghi cta 30% chi s¢ hiru va nguoi str dung nha chung cu.

2. Trong thoi han khong qua 12 thang, ké tir ngdy nha chung cu dugc ban giao
dua vao st dung va c6 50% can hd dugc ban tro 1én (ké ca sd can ho ma Chu dau
tu gitr lai) thi Chu dau tu (d6i voi nha chung cu nhiéu chi s¢ hiru) hodc chu sé hitu
(d6i v6i nha chung cu ¢6 mdt chi sé hitu) c¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu 1an dau. Trudng hop nha chung cu khong xac dinh dugc Chu dau tu thi
don vi dang quan 1y nha chung cu d6 hoic Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x4,
thanh phd thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhin dan cap quédn) c6 trach
nhiém chi tri to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau.
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3. Hoi nghi nha chung cu 13 co quan c¢6 quyén cao nhat trong viéc quan ly sur
dung nha chung cu d6 theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va Quy ché nay. Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh cac van dé sau:

a) Pé cir va bau Ban quan tri; dé ctr va bau bd sung, bii mién thanh vién Ban
quan tri trong truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong; thong qua
hoic bo sung, sira doi Quy ché hoat dong cia Ban quan tri; thong qua murc phu cip
trach nhi€ém cho céc thanh vién Ban quan tri va cac chi phi hop 1y khac phuc vu
cho hoat dong ctia Ban quan tri;

b) Thong qua hoic b sung, sira d6i Ban ndi quy quan 1y str dung nha chung cu
theo quy dinh tai Biéu 9 cua Quy ché nay;

¢) Thong qua viéc lya chon doanh nghi¢p quan Iy van hanh, doanh nghi¢p bao
tri nha chung cu;

d) Thong qua bdo cdo cong tdc quan 1y van hanh, bao tri va béo cédo tai chinh
cua cac don vi dugc giao thuc hi¢n;

d) Quyét dinh nhitng ndi dung khac c6 lién quan dén viéc quan 1y str dung nha
chung cu;

Dbi v6i nha chung cu ¢6 mot chu s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung cu khong
nhat thiét phai thyc hién cac ndi dung quy dinh tai diém c va d ctia khoan nay.

4. Moi quyét dinh caa Hoi nghi nha chung cu phai dam bao nguyén tic theo da
s0 thong qua hinh thirc bi€u quyét hodc bo phiéu va dugc xac 1ap bang van ban.

Piéu 12. Ban quan tri nha chung cu

Ban quén tri nha chung cu duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 71, Diéu 72 cua
Luat Nha 6.

1. Thanh phan Ban quan tri nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu c6 nhiéu chu sé hitu thi thanh phan Ban quéan
tri bao gom dai dién cac chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu va dai dién
Chu dau tu hoac don vi quan 1y nha chung cu. Ban quan tri nha chung cu co6 thé
dugc bau tir 05 dén 15 thanh vién, tuy theo di€u kién cu thé cia nha chung cu,
cum nha chung cu d6. Co cau Ban quan tri gom 01 Truong ban, 01 hodac 02 Pho
ban, trong d6 c6 01 Pho ban 1a thanh phan do Chu dau tu hoac don vi quan ly
nha chung cu cur tham gia Ban quan tri;

Khi Chu dau tu sap nhép hodc chuyén quyén loi va nghia vu sang doanh
nghi¢p khac thi doanh nghiép nay c6 trach nhiém ctr nguoi tham gia vao Ban quan
tri. Chu dau tu co6 thé rat khéi Ban quan tri khi Ban quan tri nha chung cu da hoat

dong tot va cong tac quan 1y sir dung nha chung cu da di vao nén nép va dugc Hoi
nghi nha chung cu, Uy ban nhan din cap quan chip thuén.

b) Truong hop nha chung cu c6 mot chi s¢ hitu thi thanh phan Ban quan tri
gom chu sé hiru va dai dién nguoi st dung nha chung cu.
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2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 cua Quy ché
nay; bao cdo Hdi nghi nha chung cu két qua cong tac quan 1y sir dung nha chung
cu trong thoi gian gitra hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén lgi hop phap cia nhitng nguoi st dung nha chung cu trong
viéc st dung nha chung cu; ki€m tra don doc ngudi st dung nha chung cu thuc
hién dung Ban ndi quy quan 1y str dung va cac quy dinh cua phap luat vé quan ly
st dung nha chung cu; tao di€u kién dé doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cu hoan thanh t6t nhi€ém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

c¢) Thu thap, téng hop v kién, kién nghi ctia nguoi sir dung lién quan tdi viée
quan ly stt dung dé phan anh voi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chuc
ning, to chirc, c nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu voi doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu va hgp dong bao tri véi1 doanh nghié€p c6 tu cach phép nhan vé xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 cua Quy ché nay (viéc lua chon cac doanh nghi¢p
nay phai duoc thong qua Ho1 nghi nha chung cu); theo doi, gidm sat vi¢c quan ly
van hanh va bdo tri nha chung cu theo nd1 dung hop dong da ky két dé quan ly van
hanh va bao tri nha chung cu; nghiém thu, thanh toan va thanh ly hop dong véi
doanh nghi¢p quan ly van hanh, bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc ty quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu kinh
phi quén ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic bao cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va bao tri nha
chung cu do doanh nghiép quan 1y van hanh, doanh nghi¢p bao tri thuc hién theo
hop dong da ky két va bao cao vdi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phéi hop voi chinh quyén dia phuong, to dan phd trong viéc xay dung nép séng
van minh, giir gin trat tu an toan xa hdi trong nha chung cu duoc giao quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mot 1an, Ban quan tri ldy y kién cta ngudi st dung nha
chung cu lam co s& dé danh gia chat lugng dich vu quan 1y van hanh cua doanh
nghi¢p quan ly van hanh nha chung cu;

1) Thuc hién cac cong viéc khac do Hoi nghi nha chung cu giao;

k) Puoc huéng phu cap trach nhiém va cac chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong ctia Ban quan tri;

m) Khong duoc tu td chirc cac bd phan dudi quyén hodc tu bdi mién hodc bd
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quén tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét dinh
theo da so.
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4. Trong vong 15 ngay ké tir khi Hoi nghi nha chung cu bau Ban quan tri, Ban
quan trj c6 trach nhiém ding ky véi Uy ban nhan dan cap quéin dé dugc cong nhan.
Trong vong 15 ngay, ké tir khi nhan duoc vin ban ding ky cua Ban quan tri nha
chung cu, Uy ban nhan dan cAp quin phai ra quyét dinh cong nhan Ban quén tri
nha chung cu. Nhiém ky hoat dong cua Ban quan trj toi da 13 03 nam ké tir ngay
Uy ban nhan dan cip quin ky quyét dinh cong nhan.

5. Truong hop nha chung cu c6 mdt chu s hitu thi Ban quan tri thuc hién
trach nhiém chu tri Hoi nghi nha chung cu trong nhiing lan tiép theo va cac noi
dung quy dinh tai diém b, ¢, g, i va k khoan 2 Diéu nay.

Piéu 13. Chu dau tu trong quan 1y sir dung nha chung cu

1. Déi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hitu thi Chu dau tu cd quyén va trach
nhiém sau:

a) Lwa chon va ky hop dong v6i doanh nghiép c6 chirc ning va chuyén mon dé
quan 1y van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuoc Chu dau tu) ké tir
khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh lap. bpé
xuat doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu lan
thr nhat thong qua;

b) Thu kinh phi bao tri phan sé hitu chung trong nha chung cu theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 54 cua Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP va thuc hién quan 1y kinh
phi bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 20 ctia Quy ché nay;

¢) Ban giao hé théng két cau ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
1y chuyén nganh & dia phuong theo quy dinh. Déi véi nha chung cu c6 muc dich
stt dung hdn hop, Chu dau tu co trach nhiém ban giao cac cong trinh ha ting néu
trén khi d3 ban hét phan so hitu riéng cho cac cha so hitu khéc;

d) Huéng dan viéc sir dung hé théng ha tang k¥ thuat va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi st dung nha chung cu;

d) Ban giao 01 bo ban v& hoan céng va hd so c6 lién quan dén quan 1y st dung
nha chung cu d6i véi phan s hiru chung quy dinh tai Diéu 8 ctia Quy ché nay cho
Ban quan tri nha chung cu luu git;

e) Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11 cua Quy
ché nay;

g) Cir nguoi tham gia Ban quan tri theo quy dinh tai Diéu 12 ctia Quy ché nay.

2. Bdi v6i nha chung cu ¢6 mdt chu s& hitu thi Chu dau tu thuc hién cac nhiém
vu duogc giao hoac thuc hi¢n cac cam két v6i chu so hiru trong quan 1y str dung nha
chung cu.
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Piéu 14. Doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu

1. Doanh nghi€p quan 1y van hanh nha chung cu 1a don vi c6 nang luc chuyén
mon vé quan 1y van hanh nha chung cu dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép. Doanh nghiép nay co thé truc tiép thuc hién mot,
mot s6 hodc toan b cac phan viéc quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu dugc huong cac ché d6 nhu
dbi véi dich vu cong ich trong hoat dong cung cip cac dich vu cho nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 15. Hop ddng cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu va
nghi¢m thu, thanh toan, thanh 1y hop dé)ng dich vu

1. Hop dong cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu bao gdm nhiing
nd1 dung chinh sau:

a) Tén, dia chi, ngudi dai di¢n cac bén ky hop déng;

b) Quy rpé, dién tich cac bo phan trong va ngoai nha chung cu thudc phan s
hiru chung can phai quan ly van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, sd lugng, thoi gian, dia diém cung cip
dich vu quéan ly van hanh nha chung cu;

d) Cac khoan phi, mtrc phi dich vu van hanh nha chung cu;

d) Thoi gian thuc hién hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

e) Trach nhiém, quyén han ctia cic bén tham gia hop dong;

g) Nhiing thoa thuan khac c6 lién quan.

2. Thoi gian thyc hién hop dong néu tai khoan 1 Diéu nay tdi thiéu 1a 02 nam.
Trong trudong hop dugc gia han thi thoi gian gia han khong qua 02 nam.

3. Hay bo va cham dat hop ddéng cung cip dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu

a) Hop ‘d(k)ng bi don phuong hiy bé khi mot trong hai bén vi pham cam két
trong hop dong.

~b) Hop d(jmg dugc ché}m dut khi hét thoi han hodc hai bén cung thoa thuan

thong nhat cham dat hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong cung cép dich
vu quan 1y van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo cac quy dinh cia phap luat.
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Piéu 16. Trach nhiém va quyén han cua doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu trong van hanh nha chung cu

1. Thuc hién cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo hop dong
da ky, ddm bao an toan, tiéu chuan, quy pham quy dinh.

2. Ky két hop ddng phu vé6i cac doanh nghiép khac cung cap dich vu cho nha
chung cu (néu co); giam sat viéc cung cap cac dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu doi véi cac doanh nghi€p néu trén dé dam bao thuc hi¢n theo hop dong da ky.

3. Thong bao bang van ban vé nhiing yéu cau, nhiing diéu can chu y cho
ngudi st dung khi bat dau sir dung nha chung cu; huéng dan viéc lap dit cac
trang thiét bi thudc phan s¢ hitu riéng vao h¢ thong trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu.

4. Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phan ctia nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu.

5. Thuc hién ngay viéc ngan ngtra nguy co gay thiét hai cho nguoi sir dung nha
chung cu va stra chira bat ky chi tiét nao cua phan sé hiru chung hoac trang thiét bi
dung chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat dong
dugc binh thuong.

6. Thu phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
tai khoan 2 Di€u 17 cua Quy ché nay khi dugc Ban quan tri nha chung cu uy
quyén. Truong hop nha chung cu c6 mot chu sé hiru thi thyc hién viéc thu kinh phi
quan ly van hanh theo thoa thudn gitra chu s¢ hitu va nguoi st dung.

7. Phéi hop véi Ban quan tri d& nghi cac co quan cép dién, nudc nging cung
cap, néu nguodi st dung nha chung cu khong thuc hién dong gop day du, ding han
chi phi quédn ly van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 cua
Quy ché nay ma khong khac phuc;

8. Pinh ky 6 thang mot 1an, bao céo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh
nha chung cu vé1 Ban quén tri va phoi hgp véi Ban quén tri 1ay y kién cua nguot
st dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu cho nha chung cu.

9. Phdi hop vo1 Ban quan tri, t6 dan phé trong viéc bao v€ an ninh, trat tu va
cac van dé co lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 17. Kinh phi quan 1y van hanh phan s& hitu chung nha chung cu

1. Kinh phi quan 1y vin hanh phan s& hitu chung nha chung cu bao gdm:

a) Chi phi cho doanh nghiép van hanh nha chung cu; diéu khién hoat dong cta
hé thong trang thiét bi va nhan cong thuc hién cac dich vu cho nha chung cu; cac
chi phi stt dung nang luong, nhién li¢u, vat liéu, duy tu bdo dudng thuong xuyén
va cac chi phi khac dé dam bao hoat dong cua may moc, thi€t bi (nhu thang may,
may bom va may moc, thiét bi khac) thudc phan s¢ hiru chung trong nha chung cu;
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b) Chi phi phu céap trach nhiém cho céc thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
hop 1y khac phuc vu cho hoat dong ctiia Ban quan tri ;

Phi trong giir 6t6, xe dap, xe may duoc hach toan riéng va duoc bu dip vao chi
phi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Viéc huy dong kinh phi quan 1y van hanh phan sé hiru chung nha chung cu

a)’ Truong hop nha chung cu ¢6 mot cha so hiru thi chi sé hitu ¢ trach nhiém
thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu, trir truong hop chu s¢ hitu va
nguoi st dung nha chung cu c6 théa thuan khac;

Trudng hop nha chung cu c6 nhiéu chi so hitu thi cha s¢ hitu, ngudi st
dung c6 trach nhiém déng goép kinh phi quan 1y van hanh theo nguyén tic tinh
du chi phi dé thuc hién cac cong viée quan 1y van hanh nha chung cu. Mirc dong
gop kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh theo thang va phan bo
theo dién tich thong thuy cta cian ho hodc phan nha khac khong phai 1a cin ho
nha chung cu (ké ca dién tich nha dé xe) thudc sé hiru riéng cua ting chu so
hitu nha chung cu.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong cé trach nhiém quy
dinh khung gia chung vé quan 1y van hanh nha chung cu trén dia ban dé lam co s
cho chu dau tu tinh toan, xdy dung kinh phi quan 1y van hanh va thu caa chi s
hitu, nguoi sir dung (d6i voi truong hop nha chung cu chwa c6 Ban quan tri) hodc
dé doanh nghiép quan 1y van hanh tinh toan, xay dung kinh phi quan 1y van hanh
va dé nghi Ban quan tri bio cao Hoi nghi nha chung cu théng qua (dbi véi trudong
hop nha chung cu da c6 Ban quan tri1)”;

b) Déi vé6i du 4n nha chung cu c6 sir dung dich vu gia ting (nhu tdm hoi, bé
boi su dung riéng cho timg nha hodc cac dich vu gia tang khac) ngoai cac dich vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Quy ché ndy ma chu dau tu ¢ thoa thuan muc phi
dich vu v6i ngudi mua bang van ban khi ky hop ddng mua ban nha ¢ thi mérc thu
thuc hién theo thoa thuan do ;

¢) Chu s¢ htru co trach nhiém dong gop kinh phi quan Iy van hanh nha chung
cu theo cac quy dinh néu tai khoan nay ké ca trudng hop dién tich thudc phan so
hitu riéng ma Chu dau tu chua ban hodc chu s hitu khong sir dung.

3. Céc chi phi vé str dung nhién liéu, nang luong, nudc va cac chi phi khac ma
c6 hop ddng riéng d6i vai timg nguoi sit dung nha chung cu thi do ngudi st dung
truc tiép chi trd véi don vi cung cép dich vu d6. Truong hop st dung nudc, dién
ma khong c6 hop dong riéng timg can ho thi ngudi sir dung chi tra theo khéi luong
tiéu thy, trong do c6 cong thém phﬁn hao hut.

’ Piém nay dugc sira d6i, bo sung theo quy dinh tai Didu 1 ciia Thong tu sb 05/2014/TT-BXD
ngdy 09 thang 5 ndm 2014 cua Bo X4y dung stra d6i, bd sung Diém a Khoan 2 Diéu 17 ctia Quy ché quan
Iy sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh s 08/2008/QD-BXD ngay 28 thang 5 nim 2008
cua B9 truong Bo Xay dung, c¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 6 nam 2014,
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Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU

Piéu 18. Nguyén tic bao tri nha chung cu

1. Chu s¢ hitu c6 trach nhiém bao tri d6i v6i phan so hitu riéng cua minh.
Trong trudng hop ngudi sir dung khong phai 14 chl s¢ hiru mudn thuc hién viée
bao tri phan s¢ hitu riéng thi phai duoc cha so hitu dong y bang vin ban. Chi s
hitu c6 trach nhiém déng gop day du khoan kinh phi vé bao tri phan so hitu chung
theo quy dinh.

2. Viée bao tri ddi véi phan s hitu chung, hé thdng cong trinh ha tang ky thuat
va trang thiét bi st dung chung do doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu
hoic t6 chirc ¢ tur cach phap nhan vé hoat dong xay dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 6 ciia Quy ché nay thuc hién va phai tuan thu cac chi din cta nha thiét ké,
ché tao, quy trinh, quy pham do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

3. Vi¢c bdo tri nha chung cu phai bdo ddm an toan cho ngudi, tai san, v¢ sinh
mdi truong, canh quan, kién trac ciia nha chung cu.

Piéu 19. Mt kinh phi dong gop dé bao tri phan sd hitu chung nha chung cu
dugc quy dinh nhu sau

1. Péi véi nha chung cu duge ban ké tir ngay Luat Nha & c¢6 hiéu luc thi
hanh thi kinh phi dong gop dé bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu duogc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 cua Nghi dinh sb 90/2006/ND-CP.
P6i v6i nha chung cu duge ban tir trude ngdy Luat Nha ¢ ¢ hiéu luc thi hanh
thi mrc kinh phi déng gép duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 54
ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP.

2. Trudng hop kinh phi thu duge dé bao tri phan so hitu chung khoéng du thi
huy dong tir dong goép cia cac chi s¢ hitu twong tmg véi phan dién tich s¢ hiru
riéng cua tung chu s¢ hitu trong nha chung cu. Khoan kinh phi néu trén chi dung
trong viéc bao tri nha chung cu, khong duoc st dung cho viéc quan ly van hanh
nha chung cu va cac muc dich khéc.

3. Trudng hop mua nha tra cham hodc tra dan thi ngudi mua c6 trach nhiém déng
gop kinh phi bdo tri phan s& hitu chung nha chung cu theo quy dinh tai khodn 1 va
khoan 2 ctuia Diéu nay.

Piéu 20. Quan 1y kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu

1. Béi véi kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 ctia Quy ché nay, Chu
dau tu c6 trach nhiém lap tai khoan tién gtri cho timg nha chung cu tai ngan hang
thuong mai véi 13i suat khong thap hon 14i suat tién giri tiét kiém khong ky han ké
tur khi dua nha chung cu vao str dung va ban giao tai khoan dé cho Ban quan tri khi
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Ban quan tri duoc bau ra. Ban quan tri quan 1y tai khoan kinh phi bao tri v6i hinh
thire dong chu tai khoan (gém Trudng Ban quan tri va mot thanh vién do Ban quan
trj cir ra) dé quan 1y va st dung khoan kinh phi nay theo quy dinh ctia phap luat vé
tai chinh.

S tién 13i phat sinh trong mdi ky do gui tién tai ngan hang phai duoc bo sung
vao kinh phi béo tri.

2. Viéc nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop dong béo tri duoc
thuc hién theo cac quy dinh ctia phap luat vé xay dung va hop dong dan su.

3. Bon vi quan ly kinh phi bao tri phan sé hiru chung nha chung cu phai lap so
theo doi thu chi d6i véi kinh phi bao tri va phdi hop thuc hién kiém tra viéc quyét
toan va quan ly thu chi theo quy dinh phap luat vé tai chinh; cong khai cac khoan
thu, chi kinh phi thuc hién viéc bdo tri nha chung cu véi ngudi sir dung nha chung
cu tai Ho1 nghi nha chung cu hang nam.

Muc 5
QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG TRONG
SU DUNG NHA CHUNG CU; NHUNG HANH VI BI NGHIEM CAM
TRONG SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 21. Quyén va nghia vu cia cha s& hitu trong st dung nha chung cu

1. Béi véi nha chung cu c6 nhiéu chi so hiru

a) Puoc quyén st dung dién tich thudc phan so hiru chung theo quy dinh cia
Quy ché nay;

b) Yéu cau ngudi co trach nhiém cung cap thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan ly st dung nha chung cu;

¢) Chép hanh day du nhitng quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri doi véi phan so hitu riéng; dong gop
day du, dang thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan s& hitu chung va céc
khoan kinh phi khac phai ndp theo quy dinh cua Quy ché nay;

d) Tao diéu kién thuén loi dé nguoi ¢o trach nhiém thyc hién vi¢c van hanh va
bao tri phan s& hiru chung nha chung cu;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y viéc str dung nha chung cu; thuc
hi¢én ding cac quy dinh vé phong chong chdy, nd, chita chdy, v€ sinh cong cong,
an ninh trat ty; phat hi¢n va thong bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

g) Khéi phuc lai nguyén trang hodc bodi thudng thiét hai d6i véi phan so hiru
chung hodc phan s¢ hitu riéng cia nguoi st dung nha chung cu khac bi hu héng do
minh gay ra.
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2. Bbi v6i nha chung cu ¢6 mot chu sé hiru thi chu s¢ hiru c6 trach nhiém thuc
hién nhiing quy dinh tai Diéu 68 cua Luat Nha &.

Piéu 22. Quyén va nghia vu ctia ngudi st dung khong phai 1a chil s hitu nha
chung cu

1. Puoc sir dung hop phap phan s& hitu riéng va thuc hién cac quy dinh tai cac
diém a, b khoan 1 Diéu 21 ctia Quy ché nay.

2. Yéu cau chu s& hitu cung cip Ban ndi quy quan 1y st dung va cac thong tin
lién quan dén viéc quan 1y st dung nha chung cu.

3. Tham gia Ho1 nghi nha chung cu, dong gép chi phi van hanh nha chung cu
trong trudong hop co6 thoa thuén véi chu sé hitu.

4. Chéap hanh day du nhitng quyét dinh ctua Hoi nghi nha chung cu.

5. Thuc hién cac nghia vy quy dinh tai cac diém d, e, g khoan 1 Piéu 21 cua
Quy ché nay.

Piéu 23. Nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong st dung nha chung cu

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lIam hu héng tai san thudc
phan s¢ hiru chung hoac phan sir dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tao,
thdo do hodc lam thay doi phan két cau chiu luc, h¢ thong ha tang k¥ thuat, trang
thiét b1 sir dung chung, kién tric bén ngoai ciia nha chung cu.

2. Phén chia, chuyén d6i phan s& hitu chung hodc phan str dung chung trai
quy dinh.

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; 1am anh huong dén trat tu, tri an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bira bai; gdy tham, dot, 6 nhiém
moi truong; chan nuodi gia suc, gia cam trong khu vuc thudc phan s¢ hiru chung
hodc phan st dung chung.

5. Quang cdo, viét, vé& trai quy dinh hodc c¢6 nhiing hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; str dung vat liéu hodc mau sac trén mat ngoai can ho, nha chung
cu trai véi quy dinh; thay doi két cau, thiét ké cuia phan s hiru riéng hoac phan st
dung riéng (xay tuong ngan 1én mat san, di chuyén cac trang thiét bi va h¢ thong
ky thuat gan véi phan sé hitu chung, duc pha can hg, coi né1 dién tich dudt moi
hinh thuc).

6. St dung hodc cho nguoi khac sir dung phan sé hitu riéng hoic phan sir dung
riéng trai voi muc dich quy dinh.

7. Nudi gia stic, gia cam trong khu vuc thudc s& hiru riéng hodc phan sir dung
riéng lam anh hudng toi trat tu, my quan va moi truong song cua cac hd khac va
khu vyc cong cong (n€u nudi vat canh thi phai ddm bdo tudn thu dung quy dinh
cua phap luat).
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8. Kinh doanh cac nganh nghé va cac loai hang hoa d& giy chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vat li¢u n6 va cac nganh nghé gay nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma gy tiéng 6n, 6 nhiém moi trudng (nha hang
karadké, vii truong, stra chira xe may, 0 t0; 10 mo gia suc va cac hoat dong dich vu
gdy 0 nhiém khéc).

10. Str dung khong diing muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu.

Picu 24. Nhitng hanh vi bj nghiém cam quy dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay
phai dugc Ban quan tri hodac Chu dau tu hoac chu s& hiru nha chung cu thong bao
truc ti€p va cong khai dén cac td chure, ¢4 nhan c6 lién quan dé biét va thuc hién.

] Chu’O’ng 111
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 25. Giai quyét tranh chap

1. Céc tranh chép lién quan téi quyén sé hitu trong nha chung cu do Toa an
giai quyeét.

2. Cac tranh chip vé quyén str dung trong nha chung cu duoc giai quyét trén
co s& hoa giai nhung phai ddm bao céc quy dinh ctia Quy ché nay. Néu khong hoa
gidi dugc thi chuyén Toa an gidi quyét.

3. Tranh chip vé hop dong dan su trong qué trinh thuc hién quan 1y st dung
nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay thi xur Iy theo quy dinh cua phap luat
v€ hop dong dan su.

Piéu 26. Xt Iy vi pham

1. Xir Iy cac hanh vi vi pham Quy ché nay dugc thyc hién theo quy dinh cua
phép luat vé xir Iy vi pham trong quén 1y str dung nha.

2. Ngudi loi dung chitc vu, quyén han 1am trai cac quy dinh vé quan 1y sir
dung nha chung cu thi tuy theo mirc d6 vi pham s€ bi xtr Iy hanh chinh hodc truy
ctru trach nhiém hinh sy. Nguoi c6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chat
thi phai boi thuong.

) Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 27. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cip tinh va co quan quan 1y nha &
cap tinh

1. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém
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a) Ban hanh cac quy dinh c6 lién quan vé quan 1y viéc sir dung nha chung cu
trén dia ban theo quy dinh ctia Quy ché nay cho phu hop véi tinh hinh thyc té ctua
dia phuong;

b) Cip kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh d6i véi nha chung cu
duoc ban trudc ngay Luat Nha ¢ c6 hi€u luc thi hanh nham duy tri chat luong, kién
triic, canh quan cua nha chung cu trén dia ban;

¢) Quy dinh muc thu tbi da (gia tran) kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 17 ctia Quy ché nay;

d) Chi dao cac co quan chtc ning c6 lién quan trién khai viéc tiép nhan hé
thong két cau ha tang trong cac du &n nha &, khu doé thi méi theo ding ndi dung
dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

d) Xem xét, phan giao trach nhiém quan ly hanh chinh nha chung cu trén ting
dia ban;

e) Ban hanh co ché khuyén khich cac doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu dé dap tng nhu cau quan 1y van hanh va cung cap cac dich vu nha chung
cu trén dia ban; hang nam c6 tong két, danh gid tinh hinh thyc hién quan ly st
dung nha chung cu trén dia ban va bao cao B6 Xay dung;

g) Khen thuéng va xir 1y vi pham theo tham quyén.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém tham muu gitp Uy ban nhan
dan cap tinh thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé quan 1y nha chung cu trén
dia ban.

Piéu 28. Trach nhiém ctia Uy ban nhan déan cap quan

1. Trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét viéc phan giao trach nhiém quan
Iy hanh chinh khu vuc c6 nha chung cu (truong hop cé di€u chinh dia gidi hanh
chinh hodc quan ly dia gidi hanh chinh cua cidc don vi hanh chinh cap xa).

2. Ra Quyét dinh céng nhan két qua bau Ban quan tri nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 12 ctia Quy ché nay.

3. Kiém tra cong tac quan 1y st dung nha chung cu; xr 1y theo tham quyén
hoac bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Khen thudng va xt 1y vi pham theo thim quyén.

Piéu 29. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin

1. Tuyén truyén, van dong cac to chirc, ci nhan hiéu va chdp hanh cac quy
dinh cua Quy ché nay va phép luat vé quan ly st dung nha chung cu.

2. Theo ddi, kiém tra va giai quyét nhiing van dé vudng mac phat sinh trong
cong tac quan ly sur dung nha chung cu theo tham quyén hodc bao cdao Uy ban
nhan dan cap quan xem x¢ét, gidi quyét.
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3. Phéi hop v6i Cha dau tu hodc don vi dang quan 1y nha chung cu hodc Ban
quan tri giai quyét cac van dé lién quan bao tri, quan 1y van hanh nha chung cu trén
dia ban.

4. Tao diéu kién cho doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu cung cip
cac dich vu nha chung cu trén dia ban.

5. Khen thuéng va xir 1y cac vi pham theo tham quyén.

Piéu 30. Truong hop nha chung cu dang ap dung hinh thirc quan 1y van hanh
khac véi quy dinh ctia Quy ché nay nhung van dam bao viéc quan 1y c¢6 hiéu qua
thi tiép tuc 4p dung hinh thirc d6 nhung phai c6 ké hoach chuyén doi sang mé hinh
quan 1y str dung nha chung cu theo cac nguyén tic quy dinh ciia Quy ché nay trong
thoi han khong qua ba (03) ndm, ké tir ngay Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh.

Péi voi khu nha & c6 khudn vién riéng biét va cé cac phan ha tang k¥ thuat
str dung chung thi c6 thé 4p dung nhiing nguyén tic quy dinh tai Quy ché nay dé
quan ly.

Piéu 31. Giao Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san chu tri, phdi hop
véi cac co quan chiic ning co lién quan hudng dén, trién khai thuc hién Quy ché
nay; tong hop cac ¥ kién phan anh cua cac co quan co lién quan vé nhimg van dé
vudng mic phat sinh va nghién ctru dé xuét viée stra d6i, bd sung Quy ché cho phu
hop; phéi hop véi cac co quan chirc ning & dia phuwong va céc to chirc, ca nhan co
lién quan t6 chirc viéc tap huin vé cong tac quan 1y sir dung nha chung cu trén
pham vi toan qudc. Trong qua trinh thuc hién, néu gip khé khan, vuéng mic dé
nghi phan 4nh kip thoi vé B Xay dung dé xem xét, sira d6i bo sung cho phu hop./.





