CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

~ NGHI PINH
QUY DINH CHI TIET MQT SO PIEU CUA LUAT NHA O
VE PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOQI

Nghi dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha ¢
xa hoi, dugc stra doi boi:

Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sd 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sO diéu ciia Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm
2025 cua Chinh phtl quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ngh1
quyet sO 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Quéc hoi thi diém vé
mot sb co ché, chinh sach dédc thu phat trién nha & xa hoi,

Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ctia Chinh phu sta d6i,
bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat
dong san, co hiéu luc ké tir ngay 09 thang 02 nam 2026

Can cir Luat To chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt siwa
doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt To chire Chinh phit va Ludt To chire chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thing 6 ndm 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot sé6 diéu cia Ludt Dat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o s6 2 7/2023/QH15, Luat Kinh doanh bdt dong san sé
29/2023/0H]15, Ludt Cdc t6 chitc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim
2024;

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt
Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi'.

I Nghi dinh s 54/2026/NB-CP ngay 09/02/2026 ctia Chinh phi sira ddi, bd sung mot s6 didu cia cac Nghi
dinh trong linh vue nha &, kinh doanh bt dong san, c¢6 cin ctr ban hanh nhu sau:

“Can ctr Ludt T6 chirc Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Can cir Ludt T6 chire Chinh phii s6 63/2025/QH]15;

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH]15;

Can cik Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15;
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3 Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan, diém quy dinh
tai Luat Nha & s6 27/2023/QH15 (sau day goi 1a Luat Nha &) vé:

1. Khoan 2 Piéu 83 vé quy dinh vigc chu c’[au tu du 4n dau tu Xay du:ng
nha ¢ thuong mai phai danh mot phan dién tich dat & trong dy an da dau tu xay
du‘ng hé théng ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi hodc b tri quy dat
nha ¢ xa hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat ¢ vi tri khac ngoai
pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thu’O’ng mai tai d6 thi d6 hoac dong tlen
tu’(mg duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat dé
xay dung nha ¢ xa hoi.

2. Khoan 2 Diéu 34 vé céc giai doan cua dy an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

3. Piém a, diém b khoan 4 Piéu 84 vé luya chon chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi.

4. Piem c, diém d, diém d khoan 2 Diéu 85 va khoan 3 Diéu 85 vé uu dai
chu dau tu du an dau tu xay du:ng nha & xa hoi (loi nhuén dinh mirc; dién tich
kinh doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai; vay von voi 1a1 suit uu
dai), chii dau tu du an dau tu Xay dung nha ¢ thuong mai truc tlep dau tu xay
dung nha & xa hoi trong du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do.

5. Piéu 82 vé loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi.

6. Diém a, diem b khoan 1, khodn 6 va khoan 8 Diéu 78 vé dicu kién
duogc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hdi.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh gia ban, gla thu€ mua, gia thué€ nha ¢ xa hoi
duogc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan.

8. Khoan 4 Diéu 126 vé xac dinh gla nha ¢ xa hoi, nha & cho luc 1u’0'ng
vii trang nhan dan thudc tai san cong; viéc mién, glam tién cho thué nha ¢ xa
héi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan; viéc quan ly, st dung, van hanh
nha & xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan thudc tai san cong.

9. Khoan 9 Diéu 88 va diém e khoan 1 Diéu 89 vé viéc ndp tién st dung
dat khi ban lai nha ¢ xa hoi.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh ty, th tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
¢ xa hoi.

11. Khoan 2 Dleu 94 Ve diéu kién dam bao an toan vé mdi truong, quy
md, ty 1é dién tich dat phat trién nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép.

Can cir Lugt Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15;

Can cir Ludt 6 43/2024/QH15 sira d6i, bo sung mot so diéu cua Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15, Ludt
Nha & s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc té chire tin dung s6
32/2024/QH15;

Theo d& nghi ctia Bo trudng Bo Xy dung; Chinh phu ban hanh Nghi dinh stra d6i, b sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh trong linh vyc nha &, kinh doanh bét dong san”
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12. Khoan 4 Piéu 100 vé viéc cho thué va quan 1y, stt dung nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép.

13. Khoan 3 Diéu 109 vé trinh tu, tha tuc ban, cho thué mua, cho thué
nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.

14. Khoan 5 Piéu 77 vé hd tro cho vay von wu ddi cua Nha nuée thong
qua Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé
mua, thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan hodc tu xay
dung hodc cai tao, stra chita nha &.

15. Khoan 4 Piéu 117 VS‘A? vay von uu dai thong qua Ngan hang Chinh
sach xa hd1, Ngan hang Phat trién Viét Nam dé€ phat trién nha & xa hoi.

16. Khoan 2 Piéu 125 vé thim dinh D& an ban nha & xa hoi, nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan thudce tai san cong dang cho thué.

17. Khoan 10 Diéu 88 vé cudng ché thu hdi nha & xa hoi.
18. Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha & x4 hoi.
192. Nguyén tic chung vé thi tuc hanh chinh trong Nghi dinh nay:

a) Hb so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh duoc giri bang hinh thirc
tryc ti€p, tryc tuyén hodc thong qua dich vu buu chinh;

b) MAau don, to khai, thanh phan ho so tai khoan 1 Piéu 13, khoan 5 Piéu
19, Picu 29, khoan 1 va khoan 2 Dicu 30, khoan 2 Diéu 35, Diéu 37, Diéu 38,
khodn 2 Diéu 44, diém a khoan 2 Dicu 48, Diéu 63, Dicu 67, Dicu 68, khodn 2
Piéu 70 c6 quy dinh vé cac thong tin di co trong co s dit liéu qudc gia vé dan
cu hodc co s¢ dir liéu chuyén nganh thi cac thong tin nay dugc thay thé bang
ma s6 dinh danh c4 nhan hodc ma s6 chuyén nganh thé hién trong mau don, to
khai khi co s¢ dir liéu qubc gia vé dan cu hoic co s dit liéu chuyén nganh
duoc van hanh;

c) Két qua giai_ quyét tha tuc hanh chinh dugc tra bang ban dién tu;
truong hop ca nhan, to chirc ¢6 yéu cau nhan ban gidy thi co quan g1a1 quyet
thu tuc hanh chinh c6 trach nhiém tra dong thoi ca ban dién tir va ban gidy. Két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ban dién tu: c6 gia tri phap 1y nhu két qua giai
quyét thu tuc hanh chinh bang van ban gidy.”

Piéu 2. Pdi twong ap dung
Nghi dinh nay dugc ap dung dbi vé6i cac ddi tuong sau day:

1. To chtrc, ho gia dinh, cd nhan thudc cac thanh phan kinh té trong
nude, nudc ngoai va nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha ¢ xa hoi, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan theo quy dinh ctia Ludt Nha 6.

2 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 09/02/2026.
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2. Cac d6i tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi; dugc thué nha
luu trd cong nhan; dugc mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

3. Cac co quan quan ly nha nude va cac t6 chuc khac c6 lién quan dén
linh vuc phat trién va quan ly nha & xa hdi, nha luu tr cong nhan trong khu
cong nghiép, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh ndy, nhiing tir ngit sau day duoc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh dugc hudng chinh sach h5 trg vé nha & xa hoi theo quy
dinh cua Ngh1 dinh nay la nhu’ng ngudi bao gom vo, chong, cha, me, con theo
phap luét vé cu tri cia nguoi duge hudng chinh sach hd trg vé nha & xi hoi
quy dinh tai Diéu 77 cta Luét Nha 6.

2. Dy 4n nha & xa hoi dé cho thué 1a dy 4n nha ¢ xa hoi duoc dau tu xay
dung chi dé cho thué.

3. Dy an dau tu xay dung nha xa hoi, nha ¢ cho luc luong vil trang nhan
dan bao gom du‘ an dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d
va e khoan 1 Diéu 30 cua Luat Nha 6.

4. P6i tuong thu nhap thip quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha
¢ 1a nguoi c6 muc thu nhap theo quy dinh tai Bi¢u 30 cua Nghi dinh nay.

] ) _ Chuwong Il o
CAC GIAI POAN CUA DU AN DAU TI~J’ XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1.
GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Pitu 4. P xuit diu tw du 4n dau tw xdy dung nha & khi 1am tha tuc
dé nghi quyét dinh hoic chap thuin chii trwong dau tw

1. Viéc lap dé xuét dau tu dy an dau tu xay dyng nha & xa hdi, nha & cho
luc lwong vil trang nhan dan khi 1am tha tuc dé nghi quyét dinh hodc chap
thuan chu truong dau tu duoc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 13 Nghi
dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi
ti€t mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

2. P6i voi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi str dung ngudn tai chinh
cong doan thi Tong Lién doan Lao dong Viét Nam giao don vi tryc thudc hoic
don vi su nghiép cong 1ap thudc tham quyén quan 1y 1ap dé xuat dau tu du an.

Piéu 5. Quy hoach xiy dung dé thuc hién du an diu tu xiy dung
nha

1. Viéc quy hoach xdy dung dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha & x4
hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thyc hién nhu quy
dinh tai khoan 1, di€ém ¢ khodn 2, khoan 3 BPi€u 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
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CP ngiy 24 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
ctiia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

2. Yéu cau vé cép do quy hoach dé thuc hién lya chon chu dau tu du an
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop d4u thau luya chon chu dau tu dy 4n thi ap dung yéu cau vé
quy hoach theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop Nha nudce st dung quy dat trong du an dau tu x8y dung
nha ¢ thuong mai dé dau tu xay dyng nha & xa hoi dé giao cho t6 chirc khac
thuc hién dau tu xay dung nha ¢ xa héi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 cua Luat Nha ¢ thi Nha nudc to chuc lua
chon chil dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay néu céc chi tiéu vé nha & x4
hoi da duoc xac dinh trong quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ctia du 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét.

Truong hop quy hoach chi tiét ty 16 1/500 cua dy an dau tu xay dung nha &
thuong mai da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét chua xac dinh
cac chi tiéu vé nha & xi hoi trong du an thi viéc d4u thau lua chon cha dau tu
mo&i cho du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc 4p dung thuc hién theo quy
dinh tai diém a khoan nay.

3. Truong hop phai danh quy dat & da dau tu xay dung hé thng ha ting
k¥ thuat trong du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé xay dung nha ¢ xa
hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 ctia Nghi dinh nay thi quy dat nay duoc
xéac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 cua dy an dau tu xay dung nha &
thuong mai dugc co quan ¢6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 6. Quyet dinh, chap thuan, diéu chinh chi truong dau tw du an
diu tw xay dung nha &

1. Viéc quyét dinh, chap thuan, diéu chinh chi truong dau tu du an dau
tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc 4p dung
thyc hién nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 Diéu
15 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Diéu nay.

Viéc quyet dinh, diéu chinh chi truong dau tu du an dau tu xdy dung nha & xa
hoi bang ngudn tai chinh cong doan duoc thuc hién theo quy dinh ap dung voi
du 4n dau tu cong theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu cong.

2. Truong hop Nha nudce str dung quy dat trong du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai dé dau tu xdy dung nha ¢ xi hoi dé giao cho t6 chirc khac
thuc hién dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 84 cua
Luat Nha & thi truée khi to chtc lya chon chu dau tv méi, co quan co tham
quyén phai thuc hién chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu.

3. Béi voi dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thude dién chap thuan chu
treong dau tu theo quy dinh cta phap luat vé du tu, co quan chi tri thAm dinh
chu truong dau tu co trach nhiém 13y y kién thim dinh ciia co quan quan 1y vé
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nha ¢ cung cip vé cac ndi dung theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay.

Péi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng v trang nhan dan thi phai
ly ¥ kién ctia Bd Qudc phong, Bo Cong an dbi voi ndi dung vé cac yéu cau
ctia du 4n va cac ndi dung khac (néu co).

4. N6i dung 13y ¥ kién tham dinh vé nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vil
trang nhan dan trong hd so dé nghi chip thuan chi truong dau tu, bao gém cic
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha
¢ va cac ndi dung sau day:

a) So bd tong muc dau tu cia du an;
b) Loai nha va ti€u chuan dién tich nha &;
¢) Céc co ché, chinh sach hd tro chu dau tu du 4n (néu co).

5. Noi dung tham dinh vé nha & trong hd so dé nghi chdp thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu lam cha dau tu dy an xay dung
nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan, bao gom:

a) Viéc dap tng cac diéu kién lam chu dau tu dy an theo quy dinh cua
phap luat vé nha &, phap luat vé dau tu, phap luat vé dat dai va phap luat c6 lién
quan (trtr trudng hop da lua chon cha dau tu theo quy dinh cua phép lut vé nha
&, phap luat vé dat dai va phap luét co lién quan);

b) Céc noi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Co quan, nguoi c6 thim quyén chi chiu trach nhiém vé nhiing noi
dung duoc giao co ¥ kién thim dinh vé nha & trong hd so dé nghi chap thuan
chu truong dau tu tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay; khong chiu trach nhiém veé
nhitng ndi dung trong cac vin ban, gidy to c6 trong hd so di duoc co quan,
ngudi ¢6 tham quyén khac chip thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

Piéu 7. Chii diu tuw dy an dau tw xay dung nha &

1. Béi v6i dur an st dung von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thi
viéc xac dinh chi dau tu du an duge ap dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
Luat Xay dung va phap luat vé dau tu cong.

2. Béi v6i du 4n st dung ngudn vén quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
113 cua Luat Nha & thi viée xac dinh chu dau tu du an duoc ap dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cta Luat Xay dung.

3. Béi voi du an khong sir dung vén quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay va khong thudc truong hop chi dau tu du an dau tu xay dung nha &
thwong mai truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thi viéc lya chon chi dau tu
thuc hién thong qua moét trong céc hinh thue dudi day:

a) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 84 cua
Luat Nha ¢;
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b) Pau thau Iya chon chi dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu
84 cua Luat Nha ¢;

¢) Chép thuan chu truong dau tu ddng thoi chdp thuin nha dau tu lam
chil dau tu du 4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 84 cua Luat Nha 6.

4. Trinh ty, tha tuc lya chon chi dau tu dy 4n quy dinh tai diém a va
diém b khoan 3 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 20 va Diéu 21 cua
Nghi dinh nay.

5. Dbi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu nay thi vin ban
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu theo phap luat
vé dau tu 1a van ban xac dinh chu dau tu du an.

6. Truong hop phai danh quy dat trong dy an dau tu xdy dung nha &

thuong mai dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 17 ciia Nghi dinh
nay thi cha du tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai d6 truc tiép thuc
hién dau tu xay dung nha & x3 hoi trén dién tich quy dat nay.
Truong hop Nha nudce str dung qui dat nay dé giao cho td chirc khac thyc hién
du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi, nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan
theo quy dinh thi thyc hién lya chon chu dau tu theo quy dinh tai biéu 20, Piéu
21 ciaa Nghi dinh nay.

7. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc
lwong vii trang nhin dan dugc chip thuan chi truong dau tu theo phap luat vé
dau tu thi cdc nha dau tu ndy c6 thé Gy quyén cho mot nha dau tu co du diéu
ki€én hodc thanh 1ap doanh nghiép, hop tac xa co du diéu kién lam chu dau tu
x@y dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢. Viéc iy quyén lam chu
dau tu dy 4n x4y dung nha & x4 hoi, nha & cho luc 1u:0’ng vl trang nhan dan quy
dinh tai khoan nay duoc thuc hién thong qua Hop ddng uy quyén, trong d6 quy
dinh 16 quyén va trach nhiém cac bén.

Piéu 8. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat dé thue
hién du 4n diu tw xay dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét dé thyc hién
dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, dé
dau tu xdy dung nha & thuong mai trong pham vi du 4n dau tu xay dung nha &
xa hoi, nha & cho lyc luong vii trang nhan dan (néu c0) thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai. Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu c0O) cua du an
thuc hién theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

2. Chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc luong
vil trang nhan dan dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat déi véi toan bd
dién tich dat ciia dy 4n; chu dau tu khong phai thuc hién thi tuc xac dinh gia
dat, tinh tién st dung dét, tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién thu
tuc dé nghi mién tién str dung dét, tién thué dat.

Truong hop chii dau tu thyc hién dau tw xdy dyng nha & thuong mai
trong pham vi du an theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha
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& thi viéc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat phai nop thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Quyét dinh giao dét, cho thué dat phai ghi r6 phan dién tich dat dé dau
tu xay dyng nha ¢ thuong mai phai nop tién st dung dat trong trudng hop chu
dau tu du 4n thue hién dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trong pham vi du an.

4. Trudng hop cht dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi di nop tién
str dung d4t khi nha dau tu c6 quyén st dung dat thong qua thoa thuan vé nhan
quyén st dung dat doi véi loai dat dugc thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢
xa hd1 hodc dang cé quyén su dung dat d6i véi loai dat duogc thuc hién du an
dau tu xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh cua Luat Dat dai thi Uy ban nhan
dan cép tinh xem xé&t, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trur tién st dung
dat ma chu dau tu di ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé tién sir
dung dét, tién thué dat, tinh tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyen muc dich sir dung dit.

Piéu 9. Thuc hién cac thii tuc lién quan khéc trong giai doan chuin
bi dau tw dw an

1. Sau khi lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh
nay, chu dau tu du an phai thuc hién cac thu tuc lién quan nhu thoéa thuan dau
nbi ha tang, cam két bao vé méi truong trong truong hop phai cd cam ket thuc
hién giai phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat vé phong
chay, chita chay va thuc hién céc thu tuc khac cé lién quan theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tié't,du:qc phé duyét thi chu dau
tu 1ap, trinh tham dinh, phé d}lyét quy hoach chi tiét gﬁa du an duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luét vé xay dung.

2. Tuy theo tinh chat cia dy an va diéu kién cuy thé, chi dau tu co thé
thuc hién theo tung budc khac nhau hodc thyc hién déng thot céac thu tuc quy
dinh tai Piéu nay bao dam phu hop véi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phap luat vé dat dai va phap luét co lién quan.

Piéu 10. Lap, tham dinh, phé duyét du 4n diu tw xay dung nha &

Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét dy an dau tu nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc
luong vii trang nhan dan dugc &4p dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngiy 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 dicu cia Luat Nha 6.

Muc 2.

GIAI POAN THUC HIEN DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA
HOQI, NHA O CHO LUC LUONG VU TRANG NHAN DAN

Piéu 11. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung ‘
Vi¢e 1ap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan dugc ap dung thuc
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hién nhu quy dinh tai Pidu 20 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nim 2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha 6.

Piéu 12. Cap phép xiy dung

Viéc cip phép xdy dung du an dau tu xdy dung nha & xa héi, nha & cho
luc lwong vii trang nhan dan duoc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Piéu 21
Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha 6.

Picu 13. Thi cong xay dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc cap Gidy phép xay dung, chu dau tu phai giri thong bao
khoi cong xay dung dén co quan quan 1y vé xay dung tai dia phuong theo quy
dinh ciia phép luat vé xay dung.

Sau khi khoi cong, cha du tu dy 4n cé trach nhiém cung cip thong tin
lién quan dén du an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 38 cua Nghi dinh
nay. Déi voi du an dau tu xay dyng nha & cho luc lwong vii trang nhan dan thuc
hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay.

2. Vi§:c thi cong dau tu xay dung du an dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va phép luat c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan hinh thanh trong tuong lai ciia du 4n dugc thyc hién
theo Diéu 88 ctia Luat Nha &. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué nha & thuong
mai hinh thanh trong tuong lai (néu co) trong pham vi du an thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi nha ¢, cong trinh xay dung khac cta du an dau tu xdy dyng nha
& du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phéap luat vé nha ¢,
phap luat vé kinh doanh bat dong san thi chi dau tu duge thuc hién viéc kinh
doanh san pham nha & va cong trinh xay dung khac theo quy dinh.

Chu dau tu lap, trinh co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dan cip tinh
tham dinh gia ban, gid thué mua nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan theo quy dinh.

Chu dau tu du 4n phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua Nghi dinh nay truéc khi dua san phém nha ¢
thuong mai vao kinh doanh (néu co).

Picu 14. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung cta du 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan dugc ap dung thuc
hién nhu quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha o.
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Muc 3.

GIAI POAN KET THUC DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Piéu 15. Giai doan két thiic du 4n dau tw xAy dung nha &

Giai doan két thuc du an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc
lwong vii trang nhin dan dugc 4p dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 24
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 dicu ciia Luat Nha 6.

Pi¢u 16. Ban giao nha ¢

Viéc ban giao nha & xa hdi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 cua Luat Nha
& va biéu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha o.

Chuong 111
VE NHA O XA HOI
Muc 1.

VIEC DANH DIEN TiCH PAT NHA O XA HQI TRONG PHAM VI DU’
AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG MAI HOAC BO TRi TAI
VI TRi KHAC NGOAI PHAM VI DU AN HOAC PONG TIEN TUONG
PUONG GIA TRI QUY PAT PA PAU TU XAY DUNG HE THONG HA
TANG KY THUAT PE XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 17. Truwong hop danh mot phan dién tich dat & da dau tw xay
dung hé thong ha tang ky thuat trong du an diu tw xay dung nha &
thwong mai dé xay dung nha ¢ xa hoi

1. Tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III, ny ban nhan dan
cap tinh noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khi chép thuan chu
treong dau tu du an theo thAm quyén phai quyét dinh viéc chil dau tu du an do
danh 20% tong dién tich dat & (trir dat o hi¢n hitu, dat tai dinh cu) trong pham
vi du an, da dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha & xa
hoi (sau day goi 1a quy dat nha ¢ xa hoi).

Truong hop du éan dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai
dic biét, loai I, loai II va loai II1, thudc thim quyén chép thuan chu truong dau
tu ciia Thi tuéng Chinh phu thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 du an quyét
dinh danh 20% tong dién tich dat & (trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) trong
pham vi du 4n, d3 dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha &
xa hoi khi dugc co quan chu tri lay ¥ kién tham dinh d& nghi chap thuan chu
truong dau tu ¢é Thu tudng Chinh phi chap thuan.

2. Trudng hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 ranh gi6i du
an nam trén pham vi ranh giéi cia nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 co it nhat
01 d6 thi loai III trg 1én thi chu dau tu du an danh 20% tong dién tich dat & cua
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dy 4n, dd dau tw xay dyng hé thong ha tang k¥ thudt dé xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 1 Di€u nay.

Piéu 18. Truong hop bo tri quy dat nha & xi hoi di dau tw xay dung
hé thong ha tang ky thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay
dung nha ¢ thwong mai

1. Tai cac d6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai II1, ddi véi nhiing
du an thudc thim quyén chip thuan chu trwong dau tu, Uy ban nhan dan cip
tinh xem xét, quyét dinh viéc bé tri quy dat nha ¢ x3 hoi da dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai khi chip thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan
nha dau tu theo quy dinh sau:

a) Du an thudc truong hop phai danh quy dat nha ¢ xa hoi theo quy dinh
tai Diéu 17 cua Nghi dinh nay;

b) Chu dau tu co6 quy dat phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat
va c6 vi tri trong cung d6 thi noi ¢6 du an du tu xay dung nha & thuong mai
d6, co dién tich dat & co gia tri trong duwong voi gia tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thut quy dinh tai Diéu 17 ctua Nghi dinh
nay hodc c6 dién tich dat & tuong duong dién tich dat & da dau tu xay dung hé
thong ha ting k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & x3 hoi cua dy an dau tu
xay dung nha ¢ thuong mai do;

¢) Chu dau tu c¢6 vin ban dé xuét dugc bo tri quy dat quy dinh tai diém
b khoan nay dé thay thé quy dat nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 17 ctua Nghi
dinh nay.

2. Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi
loai dic biét, loai I, loai II va loai IIL, thudc thaim quyén chép thuan chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu cia Thi tudng Chinh phu thi Uy ban
nhan dan cép tinh noi c¢6 du an quyét dinh viéc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat & vi tri khic ngoai pham vi du an
dau tu xay dung nha ¢ thwong mai khi dugc co quan chil tri 1ay ¥ kién tham
dinh dé nghi chip thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuin nha dau tu dé
Thi tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan néu du an dap tng cac quy dinh tai
diém a, diém b va diém c khoan 1 Diéu nay.

3. Truong hop duoc co quan ¢ thAm quyén chap thuan viéc bd tri quy
dat nha ¢ xa hoi di dau tu xay dung hé théng ha tﬁng ky thuat ¢ vi tri khac
ngoai pham vi du an theo quy dinh tai khoan I, khoan 2 Diéu nay thi Uy ban
nhén dan cép tinh ¢ trach nhiém diéu chinh ke hoach st dung dit theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai; chap thuan hodc bao céo co quan c6 tham quyén
chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam co sé dé chu
dau tu thuc hién viée dau tu xay dung nha ¢ xa hdi trén phén dién tich dat thay
thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay; dau tu xay dung hé théng ha tang
k¥ thuat ngoai pham vi dién tich dat thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay.
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Pi¢u 19. Truwong hop dong tién twong dwong gia tri quy dat da dau
tw xAy dung hé théng ha ting ky thuit dé xdy dung nha & xi hoi

1. Tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai 11 va loai III, Uy ban nhan dan
cap tinh khi chip thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong
mai, chép thuan nha dau tu thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai
theo tham quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dit ¢ da dau tu xay
dung h¢ théng ha tﬁng ky thuat trong dy an theo quy dinh tai Piéu 17, Piéu 18
cua Nghi dinh nay va chép thuan chi dau tu du an do6 thuc hién déng tién tuong
duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh
dé xay dung nha & xa hoi.

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai
dic biét, loai I, loai II va loai III, thudc thim quyén chép thuan chu truong dau
tu ctia Thii tuéng Chinh phu thi Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢6 dy an quyét
dinh viéc khong danh dién tich dat ¢ dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh
tai Diéu 17, Diéu 18 ctia Nghi dinh nay va chip thuin cha dau tu du an d6 thuc
hién dong tién twong duong gia tri quy dat & di dau tu xay dung hé thdng ha
tang k¥ thudt phai danh dé x4y dung nha ¢ xa hoi khi dugc co quan chi tri 1ay
¥ kién tham dinh dé nghi chap thuan chu truong dau tu dé Thu tudng Chinh
pht chap thuan.

2. S6 tién ma chu dau tu phai ndp tuong duong gia tri quy dat o da déu tu
xay dung hé théng ha tang k¥ thuét phai danh dé xay dung nha & x3 hoi bao gdom:

a) Tién st dung dat ctia 20% dién tich dat ¢ cua dy an dugc xéac dinh theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai;

b) SO tién tuong duong chi phi dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat
dugc xac dinh bang ty 18 ctia 20% dién tich dat ¢ trén tong dién tich dét cua du
an nhan voi tong chi phi dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat cua du an
tinh theo suat von dau tu xay dung ha tang k¥ thuat do Bo truong Bo Xay dung
cong bd tai thoi diém tinh tién s dung dat theo quy dinh tai diém a khoan nay,
khéng bao gém chi phi san l4p, chi phi 14n bién trong trudng hop du an ¢ hang
muc lan bién.

2a. Truong hop chu dau tu cham nop tién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi phai nop tién cham ndp (hodc khoan tién twong dwong vdi tién chim
nop) dbi véi sb tién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay theo quy dinh ctia phap luat
veé quan ly thue

3. S6 tién chii dau tu nop theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) Diéu
nay phai duoc ndp vao ngan sach dia phuong va quan ly, sir dung theo quy dinh

cta phap luét vé ngan sach nha nudc va phap luat vé Quy nha ¢ quoc gia.

4. Truong hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da
ndp tién trong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu hé thong ha ting ky
thuat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 2a (néu c6) DPiéu nay 1a da hoan tat
nghia vu vé nha ¢ xa hoi.
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5. Ho so ma chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuwong mai phai nop
khi déng tién trong duwong gia tri quy dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay nhu
sau:

a) D6i v6i du an thudc tham quyén chép thuan chu truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cap tinh 1a van ban chap thuan chu truong dau tu hodc van ban
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu;

b) Dbi véi du an thudc thim quyén chap thuin chi treong dau tu cia
Thil twéng Chinh phu 13 vin ban chap thuan chil truong dau tu theo phéap luat
vé dau tu; vin ban cta Uy ban nhan dan cap tinh tra 15i co quan chu tri lay ¥
kién tham dinh dé nghi chap thuan chi truong dau tu dé Thi tudng Chinh phu
quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

Muc 2.
CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Picu 20. Lwa chon chii dau tw dy 4n diu tw xdy dung nha ¢ xa hoi
trong trwomg hop chi c6 01 nha dau tw quan tim

1. Truong hop chi c6 01 nha dau tu dap ing y€u cau ho so moi quan tdm
theo quy dinh cua phép luat vé dau thau thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du
an thyc hién chap thuan nha dau tu dé lam chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha & xa hdi khi dap tng cac di€u kién vé chap thuan nha dau tu theo phap luat
vé dau tu va di€u ki¢n v€ von chu sé hitu va kha nang huy dong von theo phéap
luat v€ kinh doanh bat dong san, dat dai va phap luat khac c6 lién quan.

2. Trinh tu, thu tuc chép thuin nha dau tu thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

3. Vian ban chap thuin nha dau tu theo phap ludt vé dau tu 1 vin ban xac
dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 21. Lwa chon chi diu tw du 4n diu tw xAy dung nha ¢ xa hoi
thong qua hinh thirc dau thau

1. Diéu kién d6i voi dy 4n dau tw xdy dyng nha ¢ xa hoi dé thyc hién dau
thau lya chon chu dau tu bao gom:

a) Qép ung (;éc djéu kién, ti€u chi theo quy dinh cua du a:m thudc truong
hop phai t6 chirc dau thau theo quy dinh cua phap luat vé dau thau;

b) Khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84
cua Luat Nha ¢;

¢) Pa ¢o6 Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu;

d) C6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hodc quy hoach chi tiét ty 18
1/500.

2. T chirc tham gia dau thau Ira chon chu dau tu dy an dau tu xay dung
nha & xa hoi thi phai dam bao cac dic¢u kién theo quy dinh tai khoan 5, khodn 6
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Piéu 126 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va cac
vin ban huéng dan thi hanh Luat Pat  dai, Luat DPau thau sb
22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nim 2023 va vin ban hudng dan thi hanh.

‘ 3. Viéc cong b du én‘dﬁu tu xay dyng nha ¢ xa hoi phai lya chon chu
dau tu theo hinh thirc dau thau thuc hién theo quy dinh cta I:uélt bau thau so
22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023 va van ban huéng dan thi hanh.

4. H6 so moi quan tam va hd so moi thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu xdy dung nha & xa hoi dugc 1ap theo cac mau tai lidu d4u thau
theo quy dinh cta phap luat vé du thau nhung hd so moi thau bao dam tuan
thii quy dinh vé tiéu chuan danh gia quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Viéc danh gia ho so du thau lya chon nha dau tu thyc hién du an dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau thau.

Hb so du thau duoc danh gia theo thang diém 100, trong do tong sb
diém danh gia 1a tong diém cua tiéu chuan danh gia vé nang luc, kinh
nghiém, diém tiéu chuan danh gia phuong an dau tu kinh doanh va diém tiéu
chuin danh gia hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dia phuong, bao
dam tong ty trong 1a 100%.

a) Tiéu chuan danh gia vé nang luc, kinh nghiém:

Tiéu chi vé ning lyc tai chinh dé thyc hién dy an (lya chon nha dau tu co
ty 1& vén chu so hitu theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san
cao hon): tir 5% dén 10% tong sd diém.

Tleu‘chl vé kinh nghi¢m thyc hién dy én‘déu tu xﬁy dung nha ¢ (lya
chon nha dau tu’,c() kinh pghiém dﬁ thuc hi¢n nhiéu du an dau tu xay dung nha
& hon): tr 5% dén 10% tong s6 diém.

b) Tiéu chuan danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh:

Tiéu chi vé su phu hop cua phuong an dau tu kinh doanh du an voi
Chuong trinh, ké hoach phat trlen nha ¢ cua dia phuong va cac yéu cau cta hd
so moi thau: tir 7% dén 10% tong so diém.

Tiéu chi Ve tinh kha thi cta giai phap ing dung cong ngh¢ xay dung do
nha dau tu dé xuét: tir 1% dén 2% tong s6 diém.

Tiéu chi vé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi: tir 5% dén
7% tong sO diém; doi voi truong hop du an da cd ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi thi cac nha dau tu déu duoc di€ém to61 da.

Tiéu chi vé tién d6 thuc hién du an, dua cong trinh vao su dung (lya
chon nha dau tu c6 dé xuat thot gian thyc hién ngan nhat): ttr 2% dén 3% tong
sO diem.

Tiéu chi v& phuong an, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co):
tir 2% dén 3% tong sb dlem d6i voi truong hop du an img trude boi thuong, hd

tro, tai dinh cu vo1 mirc t6i thiéu 10% tong mirc dau tu thi cac nha dau tu déu
dugc diém tdi da.
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Ti€u chi Ve dong gop phuc lgi x& hoi cho nguoi lao dong tai dia phuong:
tir 2% dén 3% tong so diém.

Tiéu chi vé bao vé méi trudng, tiét kiém ning lugng, ty 1¢ sir dung dat,
tai nguyén tai khu vuc thyc hién dy an: tir 1% dén 2% tong sé diém.

¢) Tiéu chuan danh gia vé hiéu qua dau tu phat trién nganh, linh vuc, dja
phuong: Tiéu chi vé gia ban, gia thué mua, gia thué (Iya chon nha dau tu co dé
xuat mirc gia thip hon): tir 40% dén 50% tong s6 diém (trudng hop xac dinh
tiéu chi gia ban trong dau thau thi khong thuc hién tham dinh gia, ap dung
trong trudng hop cd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500).

Nha dau tu trang thau 1am chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
thong qua hinh thirc dau thau khi dap ung du cac diéu kién quy dinh cua phap
luat vé dau thau va dap tng diém toi thleu cua tung tiéu chuan quy dinh tai
diém a, diém b, diém ¢ khoan nay va co tong so diém céc tiéu chi cao nhat va
khong thap hon 70% tong s6 diém.

Truong hop tong diém cac tiéu chi bang nhau thi Iya chon nha dau tu co
cac ti€u chi cao hon theo thur tur quy dinh tai khoan nay ddm bdo nguyén tac nd1
dung trudc da c6 nha dau tu dap img thi khong xem xét dén ndi dung sau.

6. ngét dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu trang thau theo quy
dinh tai Diéu nay 1a van ban xac dinh chu dau tu dy an.

Muc 3.
UU PAI CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 22. Loi nhuin dinh mirc

1. Loi nhuan dinh mirc cta chi dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 85 cua Luat Nha & dugc xac dinh tdi da
bang 10% tong chi phi du tu xay dung phan dién tich nha & xi hoi dugc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Tong chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha ¢ x4 hoi bao gdom céc
chi phi ddu tu xay dung cua du an dau tu xdy dung nha & xa hoi (gdm: cong
trinh nha & xa hoi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha téng ky thuat, ha
tang xa hoi (néu o) trong dy 4n), 13i vay (néu co) va cac chi phi hop 1y, hop 1¢
cua doanh nghiép duoc phan b6 cho phén nha ¢ xa hdi, duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi dau tu xady dung cua du an dugc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y chi phi dau tu xay dung tai thoi diém trinh thAm dinh,
bao gdm: chi phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu co), chi phi xdy dung,
chi phi thiét bi, chi phi quan Iy du an, chi phi tu van dau tu x4y dung, chi phi
khac, chi phi du phong;

b) Lai vay (néu co) khong bao gbm lii vay trong thoi gian xay dung da
dugc xac dinh trong chi phi dau tu xay dung cua du an;

¢) Céc chi phi hop 1y, hop 1¢ ctia doanh nghiép bao gom chi phi to chirc
ban hang, chi phi quan ly doanh nghié€p, cac khoan chi li€n quan truc ti€ép dén
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du an dugc phan bd cho phan dién tich nha ¢ xa hoi dé ban va dugc xac dinh
pht hop véi thoi diém trinh tham dinh. Tong cac chi phi hop 1y, hop 18 dugc
xac dinh bang 2% chi phi dau tu xdy dung phan nha & xi hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué quy dinh tai diém a khoan nay; trudng hop khong du thi cha dau
tur 1ap du toan ddi véi khoan muc chi phi nay.

3. Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cong trinh ha ting
ky thuat, ha tang x4 hoi (s¢ hitu chung néu c6) cho ca du an va chi phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu tai khoan 2 Piéu nay duoc phan bd déu cho tong
dién tich dat ¢ va dat thuong mai dich vu (néu ¢6) trong du an dau tu xay dyng
nha ¢ xa hoi.

4. Chi phi dau tu xdy dung ddi véi cong trinh, hang muc cong trinh ha
tang ky thuat st dung chung cho ca du an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
bao gdm: chi phi dau tu hé thong giao thong, h¢ thong cung cap nang luong, hé
thong chiéu sang cong cong, hé thong thong tin lién lac, hé thong cap nudc, hé
thong thoat nudc va xur 1y nude thai, hé thong quan ly chét thai ran, hé thong \%S
sinh cong cong, cac hé thong ha tﬁng k¥ thuét khac thugc pham vi du an dau tu
xay dung nha ¢ x3 hoi theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

Piéu 23. Dién tich kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thwong
mai

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa héi dugc huong co ché vu
dai vé dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong mai quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 85 cua Luat Nha &.

2. Truong hop chil dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai trén phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi nop tién sir dung dat d6i véi phan dién tich xay dung nha & thuong mai tinh
theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

3. Dién tich dat dé xdy dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai
dugc xac dinh trong tong dién tich phé‘ln dat thuong mai, dich vy cia dy an.
Dién tich dat dé xay dung nha & thuong mai dugc xac dinh trong tong dién tich
dat ¢ cta dy an. Viéc xac dinh cu thé dién tich dat dé xay dung cong trinh kinh
doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai dugc thuc hi¢n khi 1ap, phé
duyét quy hoach chi tiét caa dyu an nhung trong moi truong hop khéng vuot qua
20% tong dién tich dat ¢ cua dy an.

4. Trudong hop phuong an quy hoach chi tiét ciia dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ x4 hoi do co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét khong b tri quy
dat riéng dé xay dyng cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong
mai trong pham vi du an thi chu dau tu du an duoc danh phﬁn dién tich san voi
ty 1€ kinh doanh dich vu, thuong mai khong vuot qua 20% tong dién tich san
nha & cta du an, khong bao gdm phan dién tich bd tri dé phuc vy nhu ciu sinh
hoat chung cua cac ho dan cu trong pham vi dy an (khu vyc sinh hoat cong
ddng, tram y té, nha tré mau gido va cac cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc
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vu cho doi sdng ciia cu dan toa nha) va dién tich lam chd dé xe theo quy dinh
cua Quy chuan k¥ thuat quoc gia v€ nha chung cu.

Truong hop du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi c6 nhiéu khdi nha thi
chi dau tu duoc lwa chon bd tri trong timg khdi nha hodc gop chung toan bo
phan dién tich san dé kinh doanh dich vu, thuong mai cta timg khdi nha vao
phan dién tich san dé kinh doanh dich wvu, thuong mai cua mot hodc vai khdi
nha.

5. Truong hop cht dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi dau tu xay
dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai trén phﬁn dién tich dat hodc
danh phan dién tich san ctia du an dé kinh doanh dich vu, thwong mai thi khong
phai nop tién sir dung dét, tién thué dat ddi véi phan dién tich dat hodc phan
dién tich san nay, trir truong hop chu dau tu chuyén nhuong hodc gop von phan
dién tich dat hoic phan dién tich san nay.

Pi¢u 24. Uu dii chii ddu tw dy an dau tw xay dung nha & thwong mai
triee tiép diu tw xAy dung nha & xi hoi trong du 4n diu tw xay dung nha &
thwong mai do

1. Truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai truc
tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 cta Luat
Nha & thi cha dau tu dugce huong cac wu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cua
Luat Nha &, Diéu 22 va Piéu 23 cua Nghi dinh nay.

2. Trudng hop chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai truc
tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 ctia Luat
Nha ¢ thi cha dau tu duge hudng wu dii quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cua Luat
Nha ¢, Diéu 22 va Diéu 23 cta Nghi dinh nay.

Piéu 25. Vay von wu dii ciia chit dau tw dy an dau tw xAy dung nha
& xa hoi khong bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

Ngéan hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, t6 chirc
tin dung thyc hién cho vay wu dai tuan thu quy dinh phap luat vé hoat dong
cho vay ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam
va phap luat hién hanh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung d6i véi
khach hang 1a chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi khong bing
voén dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan quy dinh tai khoan 2 Diéu 85
cua Luat Nha ¢ theo quy dinh sau:

1. Biéu kién dugc vay von:

~a)Coduan dau tu phat trién nha & xa hoi da du’qc‘cép c6 tham quyén

chap thudn chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) DA dugc lya chon chu dau tr dy 4n theo quy dinh cua phap luat vé dét
dai, phap luat vé dau tu, phap luat vé nha & va phép luat c6 lién quan;

c) bu diéu kién Vayrvc*)n theo quy dinh ctia phap ludt vé hoat dong cho
vay cua to chire tin dung do1 véi khach hang;

d) Ap dung bién phap bao dam trong hoat dong cho vay theo quy dinh
cua phép luat va quy dinh cua Ngan hang Chinh sach xa hoi, t6 churc tin dung.
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2. Mtic vOn vay:

a) Di vai viée dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi dé ban, cho thué mua: Mirc
cho vay t61 da bang 70% tong murc dau tu cua dy an hoac phuong an s dung
von va khong vuot quéa 70% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Ddi voi viée dau tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué: Murc cho
vay to1 da bang 80% tong muc dau tu du an hodc phuong an st dung von va
khong vuot qua 80% gid tri tai san bdo dam tién vay.

3. Thot han vay:

a) D6i vai viec dau tu xay dung nha & xa hoi dé ban thi thoi han cho vay
to1 da khong qua 10 nam ké tir ngay gidi ngan khoan vay dau tién;

b) Béi voi viée dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua thi thoi
han cho vay t61 da khong qua 15 nam ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;

¢) Déi véi viée dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay to1 da khong qua 20 ndm ké tur ngay giai ngan khoan vay dau tién.

4. Lai suat vay:

a) D6i voi du an du tu xdy dung nha ¢ x4 hoi dé ban, dé cho thué mua
thi 141 suét cho vay wu d3i tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 120% 13i suét
cho vay dbi voi ddi tugng vay vén tai Ngan hang Chinh sach x3 hoi dé mua,
thué mua nha & xa hoi quy dinh trong timg thoi ky. Lai suit ng qua han bang
130% lai suét cho vay;

b) P6i voi du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi dé cho thué thi 14i suat
cho vay wu dii tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang lai suat cho vay d6i véi
ddi tuong vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué mua nha & xa
hoi quy dinh trong ting thoi ky. Lai suit no qua han bang 130% lai suat cho
vay,

¢) Lai sut cho vay uu dai cua cac t6 chirc tin dung do to chuc tin dung
va khéach hang thoéa thuan.

5. Giai ngan von vay: Von vay duoc giai ngan theo tién do thuc hién va
deé nghi cua chu dau tu. So tién giai ngan tirng dot can cur vao khoi lugng hoan
thanh cong trinh theo di€ém dung k¥ thuat.

6. Piéu kién vay von, muc von vay, thoi han vay, lai suét vay, bdo dam
tién vay va cac ndi dung khac co lién quan ddi v6i khoan vay tai Ngan hang
Phat trién Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt vé tin dung dau tu
cua Nha nudc.

7. Ngoai cac n0i dung da quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan
4 va khoan 5 Diéu nay, cac ndi dung khéc lién quan dén hoat déng cho vay, to
chtrc tin dung thuc hién cho vay theo quy dinh phap luat hién hanh vé hoat
dong cho vay cta to chire tin dung ddi véi khach hang.
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Piéu 26. Uu dii ca nhin vay von dé tw xiy dung hodc cai tao, sira
chira nha & dé cho thué

C4 nhan ty xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé doi tuong duogc
huoéng chinh sach hd tro vé nha ¢ x3 hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85
ctia Luat Nha & thi dugc vay vén wu dai theo quy dinh sau:

1. Diéu kién duoc vay von

a) C6 kha nang tra ng theo cam két véi to chire tin dung cho vay vén;

b) C6 Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
vGi dat dbi voi cong trinh nha & can xy dung hodc cai tao, stra chita;

¢) C6 phuong an su dung vbn, c6 gidy phép xay dung ddi voi truong
hop yéu cau phai co glay phép xay dung theo quy dinh cua phdp luat vé xay
dung. Truong hop co gidy phep xay dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap
luat thi duoc xem xét cho vay von phil hop véi thdi han duoc ton tai ciia cong
trinh;

d) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai
san gan lién vo1 dat ¢ hodc tai san khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Mtic von vay: Mirc cho vay tdi da bang 70% tong mirc dau tu du an
hoac phuong an st dung von va khong vuot qua 70% gia tri tai san bdo dam
tién vay.

3. Thoi han vay: Thoi han cho vay t6i da khong qua 20 nam ké tir ngay
gidi ngan khoan vay dau tién.
4. Lai suat vay:

a) Lai suat cho vay wu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 13i suét
cho vay dbi voi ddi tugng vay vén tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua,
thué mua nha & xa hdi quy dinh trong timg thoi ky. Lai suat ng qua han bang
130% lai suat cho vay;

b) Lai suit cho vay uu dai cua cac to chirc tin dung do t6 chuc tin dung
va khéach hang thoéa thuan.

5. C4 nhan ty xay dung hodc cai tao, stta chira nha & dé dbi tuong duoc
huong chinh sach hd tro vé nha ¢ x3 hoi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85
ctia Luat Nha ¢ thi dugc vay vén vu dii dap Gng cac quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay va phai 1ap du an dau tu. Khong duoc kinh doanh san phim nha & xa hoi
dué6i hinh thitc mua ban. Trong qué trinh trién khai, phai bao cdo vé co quan
quan 1y nha & cép tinh theo dinh ky 03 thang.

Muc 4.
LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HOI

Piéu 27. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha ¢ x héi dwoc diu tw
xay dung theo du an
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1. Truong hop nha & xa hoi 1a nha chung cu dugce dau tu xay dung theo
du an thi phai dam bao cac yéu cau sau:

~ a) Phai duoc thiét ké, xay dung khép kin, tuan thu quy chuén k thuat
quoc gia, phu hop ti€u chuan ap dung theo quy dinh cua phap luat;

b) Tiéu chuan dién tich sir dung mdi can ho tdi thiéu 1a 25 m? tdi da 1a 70
mz.

b

¢) Pugc diéu chinh ting tiéu chuan dién tich sir dung cin ho tbi da,
nhung mirc tang khong qua 10% so voi dién tich s dung can ho t6i da 1a 70
m? va bao dam ty 1¢ s0 can ho trong dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi co dién
tich sir dung trén 70 m? khong qua 10% tong sé cin ho nha ¢ xa hoi trong du
an.

2. Truong hop nha ¢ xa hoi 1a nha ¢ riéng 1é duoc dau tu xdy dung theo
du 4n thi chi dugc dau tu xay dung tai xa thudc vung déng bao dan tdc thiéu sb
va mién ndi theo quy dinh cta Thu tudng Chinh phu, phai dam bao cac quy
dinh sau:

a) Phai duoc thiét ké, xay dung theo tiéu chuin, quy chuan k¥ thuat quic
gia v€ quy hoach xay dung;

b) Mat do xay dung, h¢ $O str dung dét, chiéu cao nha & riéng 1€ tudn thu
quy hoach néng thon hoac quy ché quan 1y kién trac diém dan cu ndng thén
dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

¢) Tiéu chuan dién tich 16 dat nha ¢ x4 hoi 1a nha & riéng 1é khong vuot
qua 70 m?, hé so0 st dung dat khong vuot qua 2,0 lan.

Picu 28. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & xi héi do c4 nhan
dau tuw xay dung dé cho thué

1. Truong hop xdy dung nha ¢ nhiéu tang nhi€u can hd cia ca nhan thi
phai dam bao cac quy dinh sau:

a) Truong hop nha & co tir 02 tAng trd 1én va ¢ quy mé tir 20 cin ho tré
1én thi phai dap ung cac quy dinh tai khoan 1 Piéu 57 cua Luat Nha d;

b) Truong hop nha & c6 tir 02 ting tré 1én va co6 quy méd dudi 20 cin hod
thi phai dap tng cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 cua Luat Nha 6.

2. Trudng hop xay dung diy nha & 01 tang dé cho thué thi phai dam bao
cac quy dinh sau:

a) Phai duoc xay dung khep kin (co6 phong ¢ riéng, khu v¢ sinh riéng)
theo ti€u chuan xay dung;

b) Dién tich st dung binh quan cho mdi ngudi dé & khong nho hon 8
m? (khong tinh dién tich khu phu);

c) Phai dap ung cac quy dinh vé chat luong cong trinh xay dung tir cip
IV tr¢ 1€n theo phép ludt vé xay dung;
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d) B6 tri mat bang xay dung nha & va cic hang muc cong trinh xay dung
khac trong day nha & 01 tang trén khu dat dam bao dic€u kién giao thong thuan
lgi, v& sinh méi1 truong va diéu kién khac phuc su co (chay, no, sap do cong
trinh...).

Muc 5.
PIEU KIEN PUQC HUONG CHINH SACH HO TRQ
VE NHA O XA HOI

Picu 29. Piéu kién vé nha &

1.3 Truong hop chua cé nha ¢ thudc s¢ hiru ciia minh dugc xac dinh khi
dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cua Luat Nha & va vo hodc chong cua
d6i tuong do (néu c6) duoc xac dinh 1a khong c6 tén hodc khong c6 noi dung
thong tin vé nha & trong Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai
san gén lién véi dét tai tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi c6 dy an nha
¢ xa hoi do.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc gidy dé nghi xac nhan vé
diéu kién nha 6, co quan co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phép lut vé dat dai
tai tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi c6 du an nha & xa hoi xac nhan
theo quy dinh tai khoan nay.”

2. Trudong hop dbi twong quy dinh tai khoan 1 DPiéu 77 cta Ludt Nha & co
nha & thudc so hitu ctia minh nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi thip hon
15 m? san/ngudi. Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi quy dinh tai khoan nay
duoc xac dinh trén co sé bao gém: nguoi dang don, vo (chéng) cua nguoi do, cha,
me (néu cd) va cac con clia ngudi d6 (néu cd) dang ky thuong tra tai can nha do.

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi xac nhan dién
tich nha & binh quan dau nguodi, Uy ban nhan dan cap xa thuc hién vi¢c xac
nhan do61 voi1 truong hop quy dinh tai khoan nay.

Piéu 30. Piéu kién vé thu nhip

1. Bdi v6i céc ddi tuong quy dinh tai cac khodn 5, 6 va 8 Diéu 76 cua Luét
Nha & thi phai dam bao di€u kién vé thu nhap nhu sau:

a) Truong hop ngudi ding don 13 ngudi chua két hon hodc duge xac nhan
l1a doc than thi c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan khong qua 20 tri¢u
ddng tinh theo Bang tién cong, tién luvong do co quan, don vi, doanh nghiép noi
ddi tuong lam viéc xac nhan.

Truong hop nguoi dimg don 1a nguoi chua két hon hodc dugce xéc nhan 1
ddc than dang nudi con dudi tudi thanh nién thi thu nhdp binh quan hang thang

3 Khoép nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09/02/2026
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thuc nhan khong qué 30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co
quan, don vi, doanh nghi¢p noi doi tuong lam viéc xac nhan.

b) Truong hop ngudi dimg don da két hon theo quy dinh cua phap luat thi
ngudi dimg don va vo (chdng) cua nguoi d6 co tong thu nhap binh quan hang
thang thuc nhan khong qua 40 tri¢u dong tinh theo Bang tién cong, tién luong
do co quan, don vi, doanh nghiép noi ddi tuong lam viéc xac nhan.

¢) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhap theo quy dinh tai diém a, dlem
b khoan nay la trong 12 thang lién ké, tinh tir thoi diém co quan c¢6 tham quyén
thuc hién xac nhan.

d) Can cu diéu kién, muc thu nhap cua tung khu vuc trén dia ban, chinh
sach uu ddi vé nha & cho can bo, cong chic, vién chic, s luong nguoi phu
thudc theo quy dinh cua phap luat, Uy ban nhan déan cip tinh duoc quyét dinh
hé s6 diéu chinh muc thu nhap quy dinh tai diém a, diém b khoan ndy nhung
khong vuot qua ty 1€ gitra thu nhap binh quan dau nguoi tai dia phuong so voi
thu nhap binh quan dau nguoi cua ca nudc; quyét dinh chinh sach khuyen khich
tlep can nha & x3 hoi dbi véi dbi twong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha &
xa hdi ¢o tir ba (03) ngudi phu thude trd 1én trong cung mot hd gia dinh.

2.4 Trudng hop d6i tugng quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha &
khong c6 hop ddng lao dong thi phai bao dam diéu kién vé thu nhép theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay va dugc co quan Cong an cap xi noi thudng tra hodc
tam trd hodc noi ¢ hién tai xac nhan. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan
dugc don dé nghi xac nhan, Céng an cép xa noi cong dan thuong tra hoac tam
trt hodc noi & hién tai tai thoi diém cong dan dé nghi, c6 trach nhi¢ém xac nhan
cac thong tin gdbm: Ho, chit dém va tén; Ngay, thang, nim sinh; gidi tinh; s6
dinh danh c4 nhan; ngdy, thang, nam cap thé can cudc/can cudc cong dan; noi
thuong tri/noi tam tri/noi ¢ hién tai.

Cong dan c6 trach nhiém ké khai va cam két thong tin thu nhap binh quan
hang thang. Coéng an cap xa phdi hop véi cac co quan co lién quan trong viéc
xac minh, hau kiém thong tin thu nhap binh quan hang thang ciia cong dan ddi
v6i cac truong hop can thiét.

Pon dé nghi x4c nhan diéu kién vé thu nhap quy dinh tai khoan nay dong
thoi 13 gidy to chimg minh vé ddi tugng duogc hudng chinh sach hd tro vé nha &
xa hoi.”

3. Pbi v6i ddi twong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 76
cia Ludt Nha & thi phai thudc truong hop hd gia dinh ngheo, can ngheo theo
chuan nghéo ciia Chinh phu.

4 Khoép nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai biéu 33 Nghi dinh 6 54/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 09/02/2026
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4. Doi v6i dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cia Luat Nha & thi 4p
dung di€u kién thu nhap theo quy dinh tai Di€u 67 ctia Nghi dinh nay.

Muc 6.
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI
. Picu 31. Xac dinh gia thu@, gia thué mua nha ¢ xa hdi do Nha nudc
dau tu xay dung bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan
1. Gia thué nha ¢ x4 hoi do Nha nudc dau tu xdy dung bang von dau tu
cong hodc bang ngudn tai chinh cong doan thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué nha ¢ xa hoi dugc xac dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy
dinh tai khoan 1 Di€u 86 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac vu dai quy dinh
tai khoan 1 biéu 85 cua Luét Nha ¢;

b) Phuong phap xac dinh gia thué nha & xa hoi duge xéc dinh theo cong
thirc sau:

V4 + By
G= — xKx (1 + GTGT)
12 xS,

Trong do:
G, 1a gia thué 01 m? sir dung nha & trong 01 thang (d6ng/m?/thang).

Vq: 1a tong chi phi dau tu xdy dung khong bao gom thué gia tri gia tang
dé thyc hién du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi (bao gém ca cac chi phi dugc
phan b cho cong trinh nha & x3 hoi) theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y
dau tu xay dung cong trinh, duoc phin bd hang nam cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo nguyén tic bao toan von.

Texrx (1l +r)n

Vd:
(1+r)"-

T, (d0ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xi hoi
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 ctia Nghi dinh nay, duoc can cu theo gia tri
quyét toan von dau tu dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét; truong
hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh can cr theo chi phi dau tu xay dung
cong trinh duoc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét hoic chi phi dau tu
xay dung theo két qua ddu thau thuc té (néu co).

r (%/nam): 13 13i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo nim) do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hoi von dau tu cua du an do ngudi quyét dinh dau tu
quyét dinh nhung t61 thi€éu 20 nam.
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Bq: la chi phi bao tri binh quén hang ndm phan bd cho dién tich st dung
nha & cho thué theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y chét luong, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung.

S; : 1a dién tich str dung nha & cho thué.

K: 14 hé s tang diéu chinh gia thué d6i v6i can ho dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & cac ting ctia mot khoi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
S6 12: La sb thang tinh trong 01 nam.

c¢) Viéc xac dinh gid thué dugc thuc hién cho toan by du an hodc cho
timg giai doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop véi chi truong dau tu cua du
an.

2. Gi4 thué mua nha ¢ x4 hoi do Nha nude du tu xdy dung bang von dau
tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc xac dinh trén co s& tinh du chi phi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 ctia Luat Nha & va khong tinh cac wu dii quy dinh
tai khoan 1 Diéu 85 cua Luat Nha &;

b) Phuong phdp xac dinh gia thué mua nha & xa hoi dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

\&
G,= —— x K x (1 + GTGT)
12 X Sim

Trong do:
Gy 1a gia thué mua 01 m? st dung nha & trong 01 thang (d6ng/m?/thang).

Vg la tong chi phi dau tu xay dung khong bao gdbm thue gia tri gia tang
dé thuc hién dau tu xay dung cong trinh nha & x4 hoi (bao gdm ca cac chi phi
dugc phan bo cho cong trinh nha & x4 hoi) theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly dau tu x4y dung cong trinh, duoc phan bd hang nim cho dién tich sir dung
nha & cho thué mua theo nguyén tic bao toan vén. Khi xac dinh Vy thi phai
giam trir chi phi d4 thanh toan 1an dau theo thoa thuén trong Hop dong.

Togxrx(1+r1)n

Vd:
(1+r)"-

T4 (dong): 13 téng chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cta Nghi dinh nay, duoc xac dinh can cur
theo gid tri quyét toan vn dau tu dugc co quan nha nude co tham quyén phé
duyét; truong hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin cr theo chi phi
dau tu xay dung cong trinh dugc co quan nha nude co thim quyén phé duyét
hoc chi phi dau tu xay dung theo két qua d4u thau thuc té (néu co).
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r (%/nam): 13 1i sudt bao toan vén dau tu (tinh theo nim) do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hoi von dau tu caua du an do ngudi quyét dinh dau tu
quyét dinh nhung t61 thi€éu 05 nam.

Sim: 12 dién tich sir dung nha & cho thué mua.

K: 12 hé sb tﬁng diéu chinh gia thué mua ddi véi can hod duge xac dinh
theo nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo di¢n
tich nha & cac tang cua mot khoi nha bang 1.

GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
S6 12: 1a s6 thang tinh trong 01 nam.

c) Viéc xac dinh gid thué mua dugc thuc hién cho toan bd du an hoac
cho tung giai doan phan ky dau tu (n€u c6) phu hop véi chu truong dau tu cua
du an.

3. Can ct quy dinh khoan 1, khoan 2 Diéu nay, co quan quan ly nha & co
trach nhiém cha tri, phéi hop véi co quan quan 1y tai chinh cing cap to chirc
1ap va trinh co quan dai di€n chu s¢ hitu ban hanh gia thué, gia thué mua nha &
x3 hoi thudc tai san cong dé ap dung ddi v6i nha ¢ dang dugc giao quan 1y.

4. Pbi voi du an duge dau tu xay dung bang ngudn tai chinh cong doan
thi chu dau tu du an xay dung phuong an gid thué dé trinh Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam ban hanh.

Piéu 32. Xac dinh gia ban nha ¢ xi hoi dwoc diu tw xdy dung khong
bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong doan

1. Gi4a ban nha ¢ xa hoi dugc xac dinh trén co sé tinh da chi phi quy dinh
tai di€ém a khoan 1 Diéu 87 ctia Luat Nha ¢ va khong tinh cac vu dai, kinh phi
bao tri quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 87 cua Luat Nha &.

Viéc xac dinb gia ban dugc thuc hién cho toan bo d}l an hodc cho tung
giai doan phan ky dau tu (néu c6) phu hop vaoi chu truong dau tu cua du an.

2. Phuong phap xac dinh gia ban nha ¢ xa hdi dugc xac dinh theo cong
thure sau:

Ty+L
GiP = — x Kix (1 + GTGT)
SB
Trong do:

GiB (ddng/m?): 13 gia ban 01 m? str dung cin ho (hodc cin nhi) nha & xa
hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thr 1.

T4 (d6ng): 13 tong chi phi dau tu xay dung (dd bao gom thué gia tri gia
tang) phan dién tich nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cia Nghi
dinh nay, dugc xac dinh can cu theo gia tri quyét toan von dau tu; truong hop
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chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xay dung
cong trinh dugce duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc
té (néu co).

L (déng): la lo1 nhuan dinh mirc duoc xac dinh b?mg ty 1€ dinh mtrc nhan véi
T,.

SB (m?): 1a tong dién tich sir dung cac can ho (hodc cin nha) dé ban cua
cong trinh nha & hodc ctua du an, bao gém ca dién tich cac can ho hoac can nha
ma chi dau tu giir lai khong ban.

Ki: 12 hé sd diéu chinh gia ban ddi voi phan dién tich tai vi tri thir i theo
nguyén tic binh quin gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha & ctia mot khoi nha bang 1.

3. Trinh ty, thu tuc tham dinh gia ban nha & x4 hoi duoc dau tu xay dung
khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh nay.

Piéu 33. Xac dinh gia thué mua nha ¢ xi hdi dwoe dau tw xdy dung
khéong biang von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué mua nha ¢ xa hdi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
87 ctia Luat Nha ¢ va khong tinh céc wu dii, kinh phi bao tri quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 87 ciia Lugt Nha &.

Viéc xéac dinh gid thué mua dugc thuc hién cho toan bd du an hodc cho
tung giai doan phan ky dau tu (néu c¢6) phu hop voi chu truong dau tu ctua du
an.

2. Phuong phép xac dinh gid thué mua nha & xa hdi dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

M _ [ AIX(Va+L) ,
6™ = {SEXCESd x Ki x (1 + GTGT)

Trong do:

Gi™ (dong/m?/thang): 1a gia thué mua 01 m? st dung cin ho (hodc cin
nha) nha ¢ xa hdi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thur 1 trong 01 thang.
Gi4 thué mua chua bao gom kinh phi bao tri nha chung cu.

Ai: 1a ty 1€ gitra gia tri con lai cua can ho (hodc can nhad) nha & xa hoi tai
vi tri thir 1 (sau khi da trir di tién thanh toan 1an dau) so vai gia tri ban dau cua
can hg hodc can nha thué mua thir i (A < 1) tinh theo Hgp dong thué mua.

V4 (d0ng/nam): 1a téng chi phi dau tu x4y dung nha ¢ xa hoi cua dy an
phan bo cho phan di¢n tich sir dung nha ¢ xa hdi dé cho thué mua dugc phan bd
hang nam theo nguyén tac bao toan von, xac dinh theo cong thurc sau:

Tagxrx 1+

Vd:
(1+r)n-1
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T4 (d0ng): 1a tong chi phi dau tu xay dung (d4 bao gdm thué gia tri gia
tang) phan dién tich nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cta Nghi
dinh nay, dugc xac dinh can ctr theo gia tri quyét toan von dau tu; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu xay dung
cong trinh dugce duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc
té (néu co).

r (%/nam): 13 13i suit bao toan von dau tu (tinh theo nam) do ngudi co
thAm quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

n: thoi gian thué mua theo théa thuan gitra bén cho thué mua va bén thué
mua nhung toi thi€u 1a 05 nam.

L (déng/ném): l1a lo1 nhuan dinh mirc dugc tinh theo nam va dugc xac
dinh bang ty 1¢ dinh mtrc nhan voéi Tg.

Si™ (m?): 1a dién tich sir dung cin ho (hodc can nha) nha & xa hoi dé cho
thué mua tai vi tri thir 1 cia cong trinh nha & hodc cua du an.

Ki: 14 hé s diéu chinh gia thué mua dbi v6i phan dién tich tai vi tri thi i
theo nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo di¢n
tich nha & cia mot khéi nha bang 1.

3. Trinh ty, thi tuc thim dinh gid thu€ mua nha & xa hoi dugc dau tu xay
dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thue hién theo
quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

Picu 34. X4c dinh gia thué nha & xi hdi dwoc dau tw xay dung khong
bang von dau tw cong, nguon tai chinh cong doan

1. Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay dung
khong bang vbn dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan dugc ap dung theo
phuong phép xac dinh gia thué nha & xa hoi bang vén dau tu cong quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 ciia Nghi dinh nay. Gi4 thué nha & xa hoi bao gdm kinh phi
bao tri va loi nhuan dinh muc theo quy dinh va khéng bao gém céac wu dai cua
Nha nudc.

2. Co quan quan Iy nha & cép tinh c6 trach nhiém chu tri, phbi hop véi co
quan quan 1y tai chinh cung cip t6 chirc 1ap va trinh Uy ban nhén dan cap tinh
ban hanh khung gia cho thué nha & x3 hoi. Trong qua trinh t6 chuc lap khung
gia cho thué nha & xi hoi trén dia ban cip tinh, co quan quan 1y nha & cép tinh
dugc thué don vi tu van 1ap va xéac dinh khung gia cho thué nha & xa hoi.

3. Pbi véi nha ¢ x3 hoi do ca nhan xay dung hodc cai tao, stra chita dé
dbi tuong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ xa hoi thué thi ca nhan tu xac
dinh gia bao dam phu hop v&i khung gid do Uy ban nhan dan cép tinh noi c6
nha ¢ xa hoi cho thué ban hanh.

Trude khi ky Hop ddng thué nha & xa hoi v6i khach hang thi c4 nhan phai
giri bang gia cho thué dén Uy ban nhan dan cp xa noi c6 nha ¢ xa hoi dé theo
doi.
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Piéu 35. Trinh tu, thi tuc thim dinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi dwgc dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong
doan

1. Chu dau tu truc tiép nop 01 bd h6 so (ban sao c6 ching thyc) dén co
quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cap tinh noi c¢6 du an hodc nop hd so
truc tuyén qua cong dich vu cong cap tinh noi c6 du an dé dé nghj t6 chic thim
dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do minh dau tu xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay.

2. H6 so ctia chu dau tu dé nghi tham dinh gia bao gom:

a) Don dé nghi tham dinh gia theo mau tai Phu lyc I cua Nghi dinh nay;

b) Ho so phap ly cua dy an (gdm co: Chap thuan cha truong dau tu;
Quyét dinh giao dat hodc Glay ching nhan quyén sir dung dat hodc Gidy to
ching minh quyén st dung dat khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;
Gidy phép xay dung va cac gidy to khac co lién quan).

Truong hop co sé dit liéu qudc gia, co s¢ dit liéu chuyén nganh vé dat
dai, dau tu, hoat dong xdy dung da dugc khai thic van hanh thi thay thé bang
ma s6 thong tin giri kém theo don dé nghi tai diém a khoan nay.

¢) Phuong 4n xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu
xay dung.

3. Co quan chuyén mén ciia Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢6 dy an thyc
hién viéc tham dinh gia ban, gid thué mua nha ¢ xa hdi do chu dau tu dé nghi
theo quy dinh sau:

a) Co quan chuyén mén cia Uy ban nhan dan cdp tinh noi c6 du an to
chtc tham dinh va chiu trach nhi€ém trudc Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua
va thoi han thyc hién tham dinh.

Truong hop chii ddu tu da hoan thanh xong viéc xdy dung nha & xa hoi
va da duogc kiém toan hodc quyét toan vé chi phi ctua dy an theo quy dinh thi
Co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢ du an ¢ thé can cir
vao bao cao kiém toan, quyét dinh phé duyét quyét toan dé tham dinh gia ban,
gia cho thué mua nha ¢ xa hoi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Ho so hop 16 dé nghi
thim dinh gia cta chi dau tu, Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cép
tinh noi c6 du an ¢6 trach nhiém t6 chirc tham dinh va ¢ van ban thong bao két
qua tham dinh cho chu dau tu, trong d6 néu 1d cac ndi dung dong ¥ va ndi dung
can chinh stra (néu co).

Can ct van ban thong bao két qua tham dinh, chu dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi cta du an trén nguyén tic khong duoc cao
hon gia da dugc tham dinh.

¢) Néu qué thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma Co quan chuyén
moén ctia Uy ban nhan déan cdp tinh noi ¢6 du an khong c6 van ban thong bao
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két qua tham dinh thi chi dau tu dugc quyen ban hanh gia theo phuong an gia
da trinh tham dinh hodc gia dé nghi trong hd so dy thau va ky Hop dong mua
ban, thué mua nha & xa hoi voi khach hang, nhung trudc khi ky Hop dong chi
dau tu phai ¢ trach nhiém giri bang gia ban, gia cho thué mua nha & xa hoi do
cha du tu ban hanh dén S¢ Xay dung dia phuong dé theo doi.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tur ngay qua thoi han quy dinh tai diém b
khoan nay thi Co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 du an
phai hoan thanh viéc tham dinh gid ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi va c¢6 van
ban théng bao két qua tham dinh t6i chu dau tu.

Khi ¢6 van ban thong bao két qua thim dinh ma gia thim dinh cao hon
gia do chu dau tu da ky Hop dong thi chu dau tu khong duoc thu thém; truong
hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai Hop dong hoic diéu chinh bo sung Phy
luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua
nha ¢&.

d) Co quan chuyén moén ctia Uy ban nhin dan cip tinh c6 trach nhiém
cong bd cong khai gia tham dinh tai Trang Thong tin dién tir cia co quan quan
1y nha & cip tinh (sau 15 ngay ké tir ngdy co6 két qua tham dinh); chu dau tu du
an cong bd cong khai gia tham dinh, gia ban, gid thué mua nha ¢ xa hdi tai du
an, trén Trang thong tin dién tir ctia chu dau tu, cia du 4n (néu cb).

e) Sau khi du an dau tu xay dung nha & xa hoi hoan thanh dua vao s
dung, chu dau tu thuc hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi cua du
an theo quy dinh va gui 01 bd ho s0 (ban sao c6 chung thyc) dén co quan
chuyén mon cua Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 du an dé kiém tra gia ban, gia
thué mua nha ¢ xa hoi.

Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo két qua kiém toan,
phé duyét quyét toan cao hon gia do chu dau tu da ky Hop dong thi chii dau tu
khong duoc thu thém; trudng hop thap hon thi chii dau tu phai ky lai Hop dong
hodc diéu chinh bo sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh léch
cho nguo1 mua, thué mua nha 6.

4. Truong hop chit dau tu sir dung gia trang du thau thi khong phai thuc
hién tham dinh lai gi4 ban, gia thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai DPicu
nay.

Picu 36. Viéc mién, giam tién thué nha & xa hoi thudc tai sian cong

1. Viéc mién, gidm tién thué nha & xa hoi thudc tai san cong thuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Nguoi duge mién, giam tién thué nha ¢ phai 1a ngudi c6 tén trong Hop
dong thué nha ¢ (bao gébm nguoi dai dién ding tén trong Hop dong va céc
thanh vién khéc co6 tén trong Hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot lan cho nguoi thug;
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¢) Truong hop mot nguoi thude d6i tugng duoc huong nhiéu ché do
mién, giam tién thué nha ¢ thi chi dugc huong mirc cao nhét;

d) Truong hop trong mot hd gia dinh c6 tir hai nguoi trd 1€n dang thué
nha & thudc dién dugc gidm tién thué thi dugc mién tién thué nha 6.

2. Péi twong dugc mién, giam tién thué nha ¢ x3 hoi thudc tai san
cong bao gom:

a) Nguoi co cong véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop
dugc ho tro cai thién nha & theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dai ngudi cd
cong voi cach mang;

b) Ho gia dinh nghéo, cin nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, cin
nghéo theo quy dinh cua phép luat;

¢) Péi twong bao trg x4 hoi hudng tro cdp xa hoi hang thang theo quy
dinh ctua phap luat thudc dién dugc hudng chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hoi.

3. Mirc mién, giam tién thué nha &

a) Pbi tugng quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu niy dugc giam tién thué
nha theo ty 1€ quy dinh tai cac van ban hudng dan bién phap thi hanh Phap 1énh
Uu dai nguoi ¢6 cong vai cach mang;

b) Péi tuong quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu nay duoc giam 60%
tién thué nha & phai ndp; riéng do1 vai ho gia dinh ngheo, can ngheo thi mirc giam
nay duoc tinh cho cd hg gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong ho gia
dinh).

Muc 7.
TRINH TU, THU TUC BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE
NHA O XA HOI
Picu 37. Trinh tw, thii tuc cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do
Nha nuwéc dau tw xay dung bang von dau tu cong, nguon tai chinh cong
doan

1. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung
bang von dau tu cong thyc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi co nhu cau thué nha ¢ xa hoi do Nha nudc dau tu xay dung
bang von dau tu cong ndp 01 bo hd so truc tiép cho co quan quan 1y nha & cap
tinh hodc don vi quan 1y van hanh nha & theo phan cip cua dia phuong. Ho so
bao gém don ding ky thué nha & xa hoi theo Mau s6 01 tai Phu luc II cua Nghi
dinh nay, gidy to ching minh ddi twong theo hudng dan ciia Bo truong Bo Xay
dung, Bo truong B Quéc phong, Bo truong Bo Cong an va gidy to ching
minh thudc d6i twong duoc mién, giam tién thué nha & xa hoi (néu co).

Pbi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cla Luat Nha ¢ trong truong
hop khong ¢6 Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhan vé ddi tugng cia Uy ban
nhan dan cap xa theo miu hudng din ctia Bo truong Bo Xay dung. Pbi tuong
quy dinh tai khoan 10 Piéu 76 ctia Luat Nha & phai c6 xac nhan vé d6i tuong
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ctia Uy ban nhan dan cip huyén noi bi thu hoi dat va phai giai téa, pha do nha &
theo mau huéng dan ciia Bo truéng Bo Xay dung.

b) Co quan tiép nhan hod so ¢ trach nhiém kiém tra va phan loai hd so;
néu ho so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 101 ngay dé nguoi
nop don bd sung glay td. Truong hop don vi quan 1y van hanh nha ¢ tiép nhan
hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi nay phai c6 bao cio Danh
sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo hd so hop 18 giri co quan quan 1y
nha & xem xét, kiém tra;

¢) Trén co s Danh sach nguoi di diéu kién thué nha & kém theo ho so hop
1€, thi co quan quan 1y nha & t6 chic 1ap Danh sach ngudi dugc thué nha ¢ xa hoi
va c6 to trinh kém theo Danh sach bao cdo co quan dai dién chu s& hitu quyét
dinh.

Truong hop tong s6 hd so dang ky thué (hop 18) bang hoic it hon tong o
cin nha & xd hoi dé cho thué thi Danh sach ngudi duoc thué 13 Danh sach
ngudi da diéu kién thué da dang ky.

Truong hop tong s6 hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sb cin
nha & x3 hdi dé cho thué thi viéc xét duyét, lua chon ddi tuong dugc thué thuc
hién theo hinh thtrc béc tham (truc tiép hodc tric tuyén) do co quan quan 1y nha
& cap tinh hodc don vi quan Iy van hanh nha & theo phan cip cta dia phuong t6
chte viée boc tham, truong hop don vi quan ly vén hanh nha ¢ thyc hién thi co
quan quan ly nha ¢ cap tinh giam sat bbc tham. Viéc bbc tham phai ¢ bién ban
két qua boc tham.

Truong hop dy 4n c6 d6i tuong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 79 cta Luat Nha & thi dugc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai bdc tham
v6i ty 18 nhat dinh. SO luong cin nha ¢ xa hoi dé cho thué danh cho cac d6i
tuong uu tién nay (khong thong qua bbc tham) duoc xac dinh bang ty 1€ gitra
tong sb ho so cua 05 nhom d6i tuong uu tién nay trén tong s6 hd so dang ky
nhan vé6i tong sd cin nha ¢ xa hoi dé cho thué. Danh sach cia nhom ddi tuong
wu tién dugc sip xép theo thtr tu theo thoi diém ndp hd so. Cac can nha & x3
hoi dé cho thué danh cho cac doi tuong uu tién dugc bd tri theo tht tu cua
Danh sach wu tién cho dén khi hét, cac doi tuong con lai duogc tiép tuc tham gia
bdc tham;

d) Trén co sé bdo cdo ctia co quan quan 1y nha ¢, co quan dai dién chu s&
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duy¢t Danh sach ngudi dugce thué
nha ¢ va gui cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky Hop dong thué€ nha véi
nguoi dugce thué nha o;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha ¢ xa hoi 1a khong qué 30 ngay,
ké tir ngay don vi ti€p nhan ho so nhan da ho so hop 1¢;

e) Cin cu diéu kién ctia dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé quy
dinh vi¢c uu tién cac doi tugng duoc thué nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu xay
dung bang von dau tu cong trén dia ban.
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‘ 2. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & x3 hoi duge dau tu xay dung béng
nguon tai chinh cong doan thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Cong nhan, nguoi lao dong thudc déi tuong duoc huong chinh sach hd
tro vé nha & xa hoi ¢6 nhu ciu thué nha & xa hoi do Téng Lién doan Lao dong
Viét Nam dau tu xay dung bang ngudn tai chinh céng doan ndp 01 bd hd so
tryc tiép cho td chirc duge giao quan 1y, van hanh nha ¢ cua Toéng Lién doan
Lao dong Viét Nam hodc Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong. Hb so bao
gom don dang ky thué nha ¢ xa hoi theo Mau s6 01 tai Phy luc II cua Nghj dinh
nay, gidy to chimg minh dbi tugng theo quy dinh;

b) Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai ho so;
néu ho so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay dé nguoi
nop don bd sung gidy to. Truong hop Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong
tiép nhan hod so thi sau khi kiém tra va phan loai ho so, don vi nay lap Danh
sach nguoi du diéu kién thué nha ¢ kém theo hd so hop 1& gii to chirc duoc
giao quan ly, van hanh nha ¢ cua Téng Lién doan Lao dong Viét Nam xem xét,
kiém tra.

Truong hop tong s6 hd so ding ky thué (hop 18) bang hoic it hon tong sb
cin nha & x3 hoi dé cho thué thi Danh sach ngudi duoc thué 13 Danh sach
ngudi da didu kién thué da dang ky.

Truong hop tong s6 hd so ding ky thué (hop 18) nhiéu hon tong sb cin
nha & x4 hdi dé cho thué thi viéc xét duyét, lua chon doi tuong duogc thué thuc
hién theo hinh thirc bdc tham tryc tiép do co quan quan Iy nha & ctia Tong Lién
doan Lao dong Viét Nam thuc hién. Viéc boc tham phai c6 bién ban két qua
bbc tham. Truong hop du 4n c6 ddi tuong uu tién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 79 ctia Luat Nha ¢ va doan vién cong doan thi dugc thué nha ¢
x3 hoi ma khong phai boc tham.

¢) Trén co s& Danh sach ngudi du diéu kién thué nha & kém theo ho so
hop 18, thi t6 chirc dugc giao quan 1y, van hanh nha & cua Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam xét duyét va ky Hop dong thué nha véi ngudi duge thué nha o;

~d) Thot gian giai quyét viéc cho thué nha & x3 hoi 1a khong qua 10 ngay,
ké tir ngay t0 chure duge giao quan ly, van hanh nha ¢ cua Tong Lién doan Lao
dong Vi¢t Nam nhan da ho so hop €.

3. Trinh ty, tha tuc cho thué mua nha & xa hodi do Nha nude dau tu xay
dung bang von dau tu cong dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi ¢6 nhu cau thué mua nha & xa hoi nop 01 bd h so truc tiép cho
S¢ Xay dung dia phuong hodc don vi quan 1y van hanh nha & theo phan cip
ctia dia phuong. Ho so bao gom don ding ky thué mua nha ¢ xa hoi theo Mau
s6 01 tai Phu luc II cia Nghi dinh nay, cac gidy to ching minh déi tuong va
diéu kién dugc huong chinh sach hd trg vé nha & xa hoi theo quy dinh.

Péi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ trong truong
hop khong c6 Hop dong lao dong thi phai c6 x4c nhan vé dbi tuong ciia Uy ban
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nhan dan cap xa theo mau hudng din ctia Bo truong Bo Xay dung. Pbi tuong
quy dinh tai khoan 10 Dleu 76 cua Luat Nha ¢ phai co xac nhan vé dbi tugng
ctia Uy ban nhan dan cdp huyén noi bi thu hoi dat va phai giai téa, pha do nha o
theo mau huéng dan cta Bo truéng Bo Xay dung.

b) Trinh tu thué¢ mua thyc hi¢n theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d
khoan 1 Diéu nay.

Piéu 38. Trinh tw, thii tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
dwoc dau tw xiy dung theo dw 4n va khong sit dung von diu tw cong,
ngudn tai chinh cong doan’

1. Trinh tu, thu tuc ban nha ¢ xa hoi thuc hién nhu sau: a) Sau 30 ngay,
ké tir khi khoi cong du an, chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xi hoi co
trach nhiém cung cip cac thong tin lién quan dén dy an dé cong bd cong khai
tai trang thong tin dién tir cia S¢& Xay dung, Uy ban nhan dén cp x3 tai dia
phuong noi ¢6 du an; dang tai it nhat 01 1an tai bao 13 co quan ngdn luan cta
chinh quyén dia phuong va cong bb tai trang thong tin dién tir ciia chii dau tu
(néu c6) hodc San giao dich bat dong san cta chu dau tu (néu cd) dé ngudi dan
biét, chuan bj hd so ding ky mua nha ¢ xa hoi va thuc hién viéc theo ddi, giam
sat.

Thong tin cong khai gé)m: Tén du 4n; cha dau tu du 4n; dia diém xay
dung du an; dia chi lién lac, dia chi ndp don dang ky; tién do thyc hién dy an;
quy mé duy an; sd lugng can hd/can nha (trong d6 bao gém: S6 cin hd/can nha
dé ban; dién tich can ho; gia ban (tam tinh) ddi vai tung loai can hd/can nha; du
kién thoi gian bat dau nhan ho so dang ky va cac nodi dung khac co lién quan).

Truong hop hé théng thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi trudong bat
dong san da dugc két ndi, khai thac thi thuc hién cong khai thong tin vé du an
dau tu xdy dyung nha ¢ xa hoi trén hé théng nay theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung va quan 1y hé thong thong tin, co so dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san;

b) Trudc thoi diém bat dau tiép nhan hd so dang ky mua nha & xa hoi,
cht dau tu cong khai thong tin vé thoi diém bat dau tiép nhan, két thuc tiép
nhén hd so dang ky mua, s6 can ho/can nha dé ban, dién tich cin ho, gia ban
nha & xa hoi trén hé théng thong tin, co s¢ dir liéu vé nha & va thi truong bat
dong san va gui S¢ Xay dung dia phuong noi ¢6 du 4n dé cong khai trén trang
thong tin dién tr cia S& Xay dung.

Viéc cong khai thong tin phai thyc hién t6i thiéu 30 ngay trude thoi diém
bat dau tiép nhan ho so;

c¢) Trén co so cac thong tin vé du 4an nha & x3 hoi da duogc cong khai, ho
gia dinh, ca nhan c6 nhu cau nop hé so mua nha & x4 hoi cho chil dau tu dy an.
M&i ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau mua nha & xi hoi khong duge dong thoi
dang ky mua nha ¢ x4 hoi tai nhidu dy an trong cting mot thoi diém.

5 Piéu nay duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh s6 54/2026/ND-CP, ¢4 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 09/02/2026
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Do1 ‘tuong quy dinh tai khoan 10 Dleu 76 cua Luat Nha ¢ phai co xéc
nhan vé d6i tugng cua Uy ban nhan dan cap x3 noi bi thu hoi dat va phai giai
tda, pha d& nha & theo mau huéng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Trong thoi
han 07 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghi xac nhan, Uy ban nhan dan cép
x4 thuc hién viéc xac nhan vé di tuong. Viéc nop hd so duge thuc hién thong
qua hinh thuc truc tiép, truc tuyén hoac dich vu buu chinh hodac ndp cho co
quan, don vi, doanh nghiép noi c4 nhan dang lam viéc dé tong hop, gtri chi dau
tu du an.

Thoi gian ndp, tiép nhan hd so do chu dau tu quyét dinh nhung téi thiéu
1a 30 ngay ké tir ngay bat dau tiép nhan ho so; d) Ho so dang ky mua nha & x4
hoi bao gém: don ding ky mua nha & xa hoi theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu
luc IT ctia Nghi dinh nay; gidy t& chimg minh ddi tugng, diéu kién duoc hudng
chinh sach h trg vé& nha & xa hoi.

Gidy to chimg minh d6i tuong, diéu kién duoc huong chinh sach hd tro
vé nha & xa hoi c6 gid tri trong thoi gian 12 thang, tinh tir thoi diém xac nhan.
Nguoi dang ky mua nha ¢ xa hoi phai cam két chwa dugce hudng chinh sach hd
tro vé nha & va chiu trach nhiém vé viéc bao dam doi tuong, diéu kién duoc
hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi tai thoi diém ky hop ddng mua ban;

d) Trong thdi han 10 ngdy, ké tir ngay hét han ndp hd so, cha dau tu co
trach nhiém tong hop Danh sach dang ky mua nha & x3 hoi, trong d6 thé hién
thong tin ¢4 nhan cta ngudi dang ky va cac thanh vién trong hd gia dinh dugc
khai tai Pon dang ky mua nha ¢ xa hoi; giri S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du
an dé kiém tra nguoi dang ky mua nha ¢ xa hoi da duge huong hodc chua duoc
hudng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cta phép lut vé nha 6. SO Xay
dung c6 trach nhiém tra 10i bang van ban trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhan dugc Danh sach dang ky.

Chu dau tu ¢o trach nhiém ra soat, danh gia, tong hop y kién ctia S¢ Xay
dung va d6i chiéu vé6i cac quy dinh cua phap ludt vé nha & dé xac dinh hd so
dap tmg diéu kién duoc huong chinh sach hd tro vé nha & xa hoi.

Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap, cong khai Danh sach céc hd so dap ung
da diéu kién theo quy dinh va cac ho so khong dap ung du diéu kién tai dia
diém thue hién dy 4n, trang thong tin dién tir cua chu dau tu (néu cO) va tai San
giao dich bat dong san cta chu dau tu (néu c).

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay hét han nop ho so, chil dau tu co trach
nhiém cong khai Danh sach cac ho so dap ung du diéu kién mua nha & xa hoi.
Pbi véi ho so khong dap ung du diéu kién thi gui tra lai va néu ro 1y do trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay cong khai Danh sach;

e) Truong hop téng sd ho so dang ky du diéu kién trong danh sach tai
diém d khoan nay bang hodc it hon tong s6 can hd/can nha du kién ban thi viéc
mua ban duoc thyc hién theo thoa thuan gitra chu dau tu va khach hang;

g) Truong hop tong so ho so dang ky du diéu kién trong danh sach tai
diém d khoan nay 16n hon tong s6 cin hd/cin nha dy kién ban thi chii dau tu t6
chirc viée bde thim dé lya chon nguoi dugc mua nha & xa hoi.
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Hinh thirc bdc tham do chil dau tu quyét dinh nhung phai co su gidm sat
cua dai dién S¢ Xay dung dia phuong, dai dién Uy ban nhan dan cép xa, dai
dién Cong an cép x4 noi ¢ du 4n, x4c nhan vao bién ban két qua boc tham;

h) Trudng hop du an ¢ ddi twong wu tién theo quy dinh tai diém d khoan
1 Piéu 79 cua Luat Nha ¢ thi dugc vu tién mua nha ¢ xa hoi ma khong phai
bbc tham voi sb lugng can ho bang tong s6 hd so du diéu kién cia cac nhom
d6i twong wu tién nay trén tong sd ho so du didu kién trong danh sach quy dinh
tai khoan nay nhan vai tong s6 can hd/can nha nha & xa hdi du kién ban.

Viéc uu tién ddi tuong 13 nit gidi duge ap dung doi voi trudng hop ngudi
dimg don dang ky 1a nitr gidi don than hodc phai l1a chi ho cua ho gia dinh trén
co s& dit lidu vé cu tra.

Péi tugng wu tién quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 79 ciia Luat Nha &
duoc bb tri can hd/can nha theo tht tu 14n lugt nhu sau: nguoi cd cong véi cach
mang, than nhéan liét si, nguoi khuyét tat, ngudi duoc b tri tai dinh cu theo
hinh thirc mua nha & xa hoi, nit gidi. Trudng hop sé lugng dbi twong wu tién
trong 01 nhom vuot qua sd lugng cin hd/can nha wu tién con lai thi thyc hién
bdc thim gifta nhom ddi tuong wu tién do, cac dbi tuong con lai duoc tiép tuc
tham gia bdc tham cing véi cac d6i twong khong wu tién;

i) Sau khi nha ¢ du diéu kién dugc ban theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san, chu dau tu thuc hién ky két Hop déng mua ban nha &
xa hoi voi khach hang; déng tho1 cap nhat thong tin vé giao dich, doi tuong da
mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung
va quan 1y hé thong thong tin, co so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong
san.

Chu dau tu du 4n c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach céac khach
hang di ky hop ddng mua ban nha & xa hoi (bao gdm ca cac thanh vién trong
ho gia dinh) tai try s¢ lam viéc cua chi dau tu, tai dia diém thyc hién du 4n va
tai San giao dich bat dong san (néu c0) hodc trang thong tin dién tu vé nha & x4
héi ctia chu dau tu (néu cb).

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & xa hdi dugce thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué nha & xa hdi dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu nay va khong phai ndp cac gidy to ching minh diéu kién vé
nha ¢ va thu nhép. Truong hop thué nha ¢ xa@ hoi thudc tai san cong thi ngudi
thué ndp cac gidy to' chimg minh thudc d6i tuong duoc mién, giam tién thué
nha & x4 hoi (néu co).
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Pi¢u 39. Trinh tw, thi tuc ban lai nha & xa hoi trong thoi han 5 nim

1.5 Truong hop ban lai nl}é ¢ xa hoi cho chﬁ dau tu du an thi viée ban lai
thuc hién theo quy giinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cﬁa‘ Ll}ét Nha & va quy
dinh cta phap luat v€ kinh doanh bat dong san, phap luat vé dat dai.

2. Truong hop ban lai nha ¢ xa hoi cho ddi twong khac thudce dién duoc
mua, thué mua nha ¢ xa hoi thyc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi mua lai nha ¢ x3 hoi phai c¢6 cac gidy to xac nhan vé doi tuong
va diéu kién theo huéng din cua Bo truong B Xay dung, B truong Bo Quéc
phong va Bo truong Bo Cong an va nop hd so dén So Xay dung dia phuong
noi ¢6 du an dé xac dinh ding ddi tuong, diéu kién theo quy dinh tai diém d
khoéan 1 Diéu 38 Nghi dinh nay;

b) Nguoi ban lai phai 1am thi tuc thanh 1y Hop dong véi chu dau tu du
an (néu c0). Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89
ctia Luat Nha ¢ va quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh bat dong san va phap
luat vé dat dai.

3.7 Truong hop bén ban lai nha & xa hoi quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay chua thuc hién tha tuc thanh 1y hop dong mua ban véi cha dau tu thi
thuc hién viéc thanh 1y hop déng theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trudc
khi ban lai nha ¢ xa hoi.

Pi¢u 40. Trinh ty, thi tuc ban lai nha & xa hi sau thoi han 5 nim

Trinh tu, thu tuc ban lai nha & xa hdi sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 89 cua Luat Nha ¢ thuc hién theo quy dinh sau:

1. Bén ban di c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
sdn gan lién voi dat.

2. Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san va phap luat vé dat dai.

Picu 41. Viéc nop tién sir dung dat ciia chii diu tw du an khi ban lai
nha & xa hoi sau 10 nadm cho thué

Vi¢e ndp tién st dung dét cua chu dau tu dyu 4n khi ban lai nha & xa hoi
sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 88 cua Luéat Nha ¢ thuc
hién theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai.

Pitu 42. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha & xa hoi sau thoi
han 5 nam

Viéc ndp tién str dung dat khi ban lai nha ¢ x4 hoi 1a nha & riéng 1¢ sau
thoi han 5 nam quy dinh tai diém e khodn 1 Bi€u 89 ctia Luat Nha ¢ thi ngoai

6 Khoan nay dugc stra di, bd sung theo quy dinh tai diém a Diéu 35 Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09/02/2026
7 Khoan nay dugc stra doi, bd sung theo quy dinh tai diém b Didu 35 Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 09/02/2026
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cac khoan phai ndp theo quy dinh ctia phap luat, bén ban phai ndp 50% tién sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Thoi diém tinh tién st dung
dat 1a thoi diém ndp hod so hop 18 dé cong nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

Piéu 43. Trinh tw, thii tuc cho thué nha & xa hoi do ca nhéin dau tu
xay dung

Trinh ty, thi tuc cho thué nha & xa hoi do ca nhan dau tu xay dung nha &
xa ho1 thuc hién nhu sau:

1. Ca nhan dau tu xay dung nha & xa hoi c6 trach nhiém bao cao ny ban
nhén dan cap xa noi xay dung nha ¢ (bdo cao bang vin béan) Ve dia diém xay
dung; tién do thuc hién; quy mo, s6 luong cin ho, trong d6 bao gom S6 can ho
dé cho thué; thoi gian bat dau cho thué, dé Uy ban nhan dan cp x3 cong bd
cong khai thong tin tai tru s& cua xd, phuong dé chinh quyén dia phuong va
nguoi din biét dé thyc hién theo doi, gidm sat.

2. Trén co sé cac thong tin vé nha & x3 hoi trén dja ban da duge cong bd
theo quy dinh; nguoi c¢6 nhu ciu dang ky thué nha & x4 hoi nop gidy xac nhan
dbi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha ¢ x3a hoi theo huéng din cua
Bo truong Bo Xay dung, Bo truong Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an
cho c4 nhan dau tu xay dung nha & xi hoi.

3. Sau khi tap hop day du ho so ding ky cua cac d6i tuong c6 nhu cdu, ca
nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi ky Hop dong thué nha ¢ voi nguoi thué nha.
Dong thot c6 trach nhiém gui Uy ban nhan dan cap xa Danh sach doi tuong
thué nha ¢ xa hdi d€ phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau kiém).

Piéu 44. Viéc cip nhit thong tin cac ddi twong dwoc mua, thué mua,
thué nha ¢ xa hi

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhin duoc Danh sach ddi tuong da ky Hop
dong mua, thué mua, thué nha & xa hdi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Bicu
38 cua Nghi dinh nay, S6 Xay dung dia phuong noi c6 du an c6 trach nhiém
kiém tra, cap nhat Danh sach cac ddi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa
hoi 1én Trang Thoéng tin dién tur cia S6 Xay dung theo cac 