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_ BAO CAO
Tinh hinh trién khai thi hanh Luat DAt dai nim 2024

Kinh gui: Thu tuéng Chinh phu

Luat Dat dai da dugc Qudc hoi thong qua va ¢6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 8
nam 2024, bude dau da di vao cude sdng gop phan vao viée tiép tuc déi méi, hoan
thién thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u Iyc, hiéu qua quan 1y va sir dung dat. Sau
02 thang trién khai thi hanh Luat Dt dai, qua ndm bét tinh hinh thyc té, thuc hién
chi dao cua Thu tuéng Chinh phi vé xir Iy mot sb van dé ndi lén sau khi Luat Dat
dai 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh tai cac van ban: Cong dién s 82/CD-TTg ngay
21/8/2024, Coéng van sb 6001/VPCP-NN ngay 22/8/2024, Coéng van so
6644/VPCP-NN ngay 17/9/2024, Cong van s6 6121/VPCP-NN ngay 26/8/2024,
Cong vin s6 6159/VPCP-NN ngay 27/8/2024, Cong van sb 6846/VPC-NN ngay
25/9/2024 ' va tong hop béo cdo clia cc co quan, ban nganh, dia phuong, By Tai
nguyén va Moi truong xin bao céo nhu sau:

I. VE CONG TAC CHI PAO PIEU HANH

Trién khai Luat Dat dai 2024, Thi twéng Chinh phu di c6 Quyét dinh sb
222/QD-TTg ngay 05/3/2024 ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat Dét dai
s6 31/2024/QH15. Chinh phii, Thu twéng Chinh phu da co nhidu van ban chi dao
céc Bo, nganh, dia phuong khin truong tap trung xay dung céc vin ban quy dinh
chi tiét, huéng dan thi hanh Luat, tuyén truyén, phd bién, b tri ngudn lyc dé t6
chure thi hanh Luat Dét dai’.

) B6 Tai nguyén va Moi truong da chu dong don ddc, hudng dan dia phuong
to chirc trién lghai thi hénh Luat Dat dai: (1) Bé nghi cac dia phuong chu déng,
khan truong day nhanh tién d¢ xay dung, ban hanh céc van ban quy dinh chi tiét

! Cong dlen s6 82/CH-TTg ngay 21/8/2024 ve viée kip thoi chin chinh cong tac du gia quyen sir dung dat,
Cong van so 6001/VPCP-NN ngay 22/8/2024 ve viéc kip thoi chdn chinh cdng tac ddu gia quyén sir dung dat,
Cong vin sb 6644/VPCP-NN ngay 17/9/2024 vé viéc danh gia tic dong cua viée thyc hién Bang gia dit diéu
chinh, Cong van s§ 6121/VPCP-NN ngay 26/8/2024 vé viéc hudng dan viéc ap dung bang gia dit theo Luat Dt
dai 2024, Cong vin sb 6159/VPCP-NN ngay 27/8/2024 Ve vie lam viée v6i Hiép hoi bat dong san thanh phd HO
Chi Mlnh Cong van 56 6846/VPC-NN ngay 25/9/2024 vé viée ap dung bang gia dat.

% Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05/4/2024 cua Chinh phu ve phién hop Chinh phu thudng ky thang 3 ndm
2024 va hoi nghj tryc tuyén Chinh phu véi dia phuong; céc cong vén s0 202/TTg-NN ngay 26/3/2024 cua Thu
tuéng Chinh phu, s6 2353/VPCP-NN ngay 09/4/2024, s6 2710/VPCP-NN ngay 23/4/2024, s6 2892/VPCP-NN
ngdy 30/4/2024, Thong bao sb 168/TB-VPCP ngay 17/4/2024 cua Van phong Chinh phi, cic cong dién ciia Tha
twéng Chinh phu sé 53/CD-TTg ngdy 26/5/2024, s6 63/CD-TTg ngay 26/6/2024 va sb 79/CP-TTg ngay
13/8/2024



thi hanh theo thim quyén dugc giao’; (2) Chu dong thuc hién nhiém vu quan ly
nha nudc theo quy dinh ciia Luat Dat dai va cdc van ban huéng dan thi hanh
nhu: giai quyét cac hd so chuyén tiép; giai quyét hd so dé nghi chuyén muc dich
st dung dat trong laa, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung sang muc dich
khac; diéu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dat; tong hop, cong khai cic trudng
hop vi pham va két qua xtr 1y vi pham phép luat dat dai; trién khai kiém ké dat
dai, 1ap ban dd hién trang st dung dt nam 20244...(3) Khén trrong ban hanh
dinh muc kinh té - ky thuat, don gia san phdm vé linh vuc dat dai dé ap dung
trén dia ban’.

Dé don dbc cac dia phuong khan truong ban hanh céc van ban hudng din
thi hanh Luat theo thim quyén, theo chi dao cua Thu tuéng Chinh pha, By Tai
nguyén va Moi truong da quyét dinh thanh I3p doan kiém tra lién nganh v& tinh
hinh t6 chu’c trién khai thi hanh Luat D4t dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bét
dong san®.

II. VE CONG TAC XAY DUNG VAN BAN QUY PHAM PHAP
LUAT QUY DINH CHI TIET THI HANH LUAT DAT DAI 2024

1. Déi véi nhigm vu xdy dung cdc vin ban thupc thim quyén ciia cic co
quan Trung wong

Chinh phu, cac bd, nganh da tap trung moi nguén luc dé khén truong xay
dung cac van ban quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat Dit dai kip thoi ban
hanh va c6 hidu luc dong thdi véi Ludt gom: 10 Nghi dinh ctia Chinh phu’, 01

* Cong vin s 3761/BTNMT-DD ngay 11/6/2024 v viéc trién khai cac vin ban hudng dan thi hanh Luat Dt
dai ndm 2024; Cong vén s6 4740/BTNMT- -QHPTTND ngay 18/7/2024 vé viéc xdy dung vén ban quy dinh chi
tiét v& bdi thuong, HT,TDC khi Nha nuée thu hoi dat thudc thim quyén ciia UBND cép tinh; Cong van 56
5169/BTNMT-DD ngay 02/8/2024 vé vige ban hanh céc van ban dé quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pit dai thudc
thdm quyen UBND cap tinh; Cong vin s6 53 17/BTNMT-QHPTTND ngay 08/8/2024 vé viée quy dinh vé gia dat
thudc thim quyén cia UBND cap tinh; Cong vin s6 6292/BTNMT-QHPTTND ngay 17/9/2024 vé viée xdy
dung céc van ban theo thim quyén dugc giao tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP va viée diéu chinh Bang gia dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dt dai nim 2024; Cong vin s6 6520/BTNMT-DD ngay 23/9/2024 vé
viéc ban hanh van ban hudng din thi hanh Luat Dét dai va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai.

# Cong van s 5323/BTNMT-QHPTTND ngay 08/8/2024 v& viéc trién khai céc quy dinh céa Luat DAt dai
nam 2024 va céc van ban huong dan thi hanh giri UBND cép tinh; Cong van sé 5514/BTNMT-QHPTTND ngay
15/8/2024 vé viéc tiép tuc giai quyét hd so dé nghi chuyén muc dich st dung dat trong laa/dat rung phong ho/dat
rung dac dung sang muc dich khac khi Luat Pét dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh; Cong van so 5774/BTNMT-
QHPTTND ngay 23/8/2024 vé& viéc didu chinh, sira dbi, bd sung bang gid dét theo quy dinh cua phap ludt dét
dai; Cong véan s0 6188/BTNMT-DKDLTTDD ngay 12/9/2024 vé viéc 13p du toan kinh phi kiém ké dat dai, lap
ban d hi¢n trang sir dung dét nam 2024; Cong vin s6 6237/BTNMT-DKDLTTDD ngay 16/9/2024 vé vige klcm
ké dat dai nam 2024; Cong vin 6 6280/BTNMT-PD ngay 17/9/2024 vé viée tiép tuc cong khai thong tin vé vi
pham va viéc khic phyc vi pham phap ludt dét dai.

* Cong van s 6647/BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024 vé viée ban hanh Dinh mirc kinh té - k§ thut thuge
pham vi quan 1y dét dai tai dia phuong;.

¢ Quyét dinh s 3115/QD-BTNMT ngay 27 thing 9 nim 2024

7 (1) Nghi dinh sb 42/2024/ND-CP ngdy 26/4/2024 quy dinh vé ‘hoat dong 14n bién; (2) Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh v¢ gia dat; (3) Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy
dinh v& bdi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét; (4) Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co ban dét dai; déng ky, chp Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru
tai san gan lién véi dit va He thong thong tin dét dai; (5) Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tlet thi hanh mot so didu cua Luat Dat dai; (6) Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé thu tién sir dung dét, tlen thué dat; (7) Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 quy dinh vé Quy phat
trién dat; (8) Nghi dinh s& 112/2024/NB-CP ngay 11/9/2024 quy dinh chi tiét vé dit trdng Iua; (9) Nghi dinh sb



Quyét dinh cua Thi tuéng Chinh phu®; 06 Thong tu ciia BO truong BO Tai nguyén
va Moi truong va Bo truong B Tai chinh ban hanh theo tham quyén’.

Trén co s& quy dinh cta Luat Dt dai va cac van ban hudng dén thi hanh, B6
Tai nguyén va Moi truong da ra soat, ban hanh Quyét dinh s 2124/QD-BTNMT
ngay 01/8/2024 vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh trong linh vyuc dat dai thuge
pham vi chitc ndng quan Iy nha nudc cia B9 Tai nguyén va Moéi truong.

Nhu véy, trong mdt thoi gian ngén, véi p luc vé thoi gian rit ngdn 5 thang so
v6i ké hoach ban dau nhung vai sy chu dong, tich cuc, quyét tam cao, Chinh phu,
cac bo, nganh trong thdi gian qua di tap trung moi ngudn lyc dé khan truong xay
dung céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Dat dai, kip thoi ban
hanh va ¢6 hiéu luc déng thoi vai Luét tao sur théng nhét, déng bd va cén ctt phap
1y cho viéc trién khai thi hanh Luat Dit dai duoc thuan loi, phat huy hi€u qua cta
céc chinh sach mai, tién bd ma Luat Dt dai d4 dé ra.

2. Doi véi nhigm vu xdy dung cdc vin bin thugc tham quyén ciia chinh
quyén dia phwong

Véi 59 ndi dung dugc Luat Dit dai ndm 2024 va céc Nghi dinh huéng dan
thi hanh giao quy dinh chi tiét (H6i dong nhan dan cép tinh 04 ndi dung, Uy ban
nhén dan cép tinh 55 ndi dung). Thoi gian qua, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan céc tinh déu di tap trung ngudn lyc va bit tay ngay vao viéc xdy dung cac vin
ban. Dén nay, dd ¢6 50/63 tinh, thanh phd d4 ban hanh mét s6 van ban quy dinh chi
tiét thi hanh Luat D4t dai'’; tuy nhién, chua c6 dia phuong nao ban hanh day du cac
van ban quy pham phép luit thudc tham quyén. Mot sb dia phuong'' chwa ban
hanh van ban nao d¢ trién khai thuc hi¢n.

Viée cac dia phuong chua ban hanh ddy du céc van ban thude thdm quyén da
han ché hiéu qua cua viéc trién khai thi hanh luat, thim chi lam anh hudng dén
quyén loi cua nguoi dan, doanh nghiép, tha tuc hanh chinh, hiéu luc hiéu qué trong
thue hién cac chinh sach méi ciia Luat Dét dai 2024.

III. VE CONG TAC TUYEN TRUYEN, PHO BIEN, HUONG DAN,
KIEM TRA THU'C HIEN LUAT DAT DAI 2024

115/2024/NB-CP ngay 16/9/2024 quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luit Péu thiu v& lya chon
nha dAu tu thye hién d an dAu tu co sir dung dét; (10) Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 quy dinh
vé xu phat vi pham hanh chinh trong linh vye dét dai.

* Quyét dinh sb 12/2024/QD-TTg ngay 31/7/2024 v& co ché, chinh sach gidi quyét viéc lam va dao tao nghé
cho ngum 6 dét thu héi.

% (1) Thong tu sb 08/2024/TT- BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh vé thdng ke, kiém ké dét dai va 1ap ban db
hién trang st dung dat; (2) Théng tu 56 09/2024/TT- BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh ve hé so dia chinh, Gidy
chirg nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu tai san gén lién voi dat dat; (3) Thong tu so 10/2024/TT-BTNMT
ngdy 31/7/2024 quy dinh vé ndi dung, ciu tric, kiéu thong tin co s¢ dir li¢u quoc gia vé dat dai va ycu chu ky
thuat d6i v6i phan mém tmg dung cua hé théng thong tin Quéc gia vé dat dai dit; (4) Thong tu s6 11/2024/TT-
BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh vé ky thuat didu tra, dénh gia dit dai; ky thudt bao vé, cdi tao, phuc hoi dét;
(5) Théng tu s 12/2024/TT- BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh chi tiét vé dao tao, bdi dudng, cap nhét kién thirc
cho ca nhan hanh nghé tu van dinh gia dat; khung chuong trinh ddo tao, boi dudng nghiép vu vé gia dt; (6)
Théng tu s 56/2024/TT-BTC ngay 31/7/2024 quy dinh mu'c thu, ché d thu, ndp, quan ly, sir dung phi khai thac
va str dung tai liéu dét dai tir Hé thong thong tin qudc gia v& dat dai.

10 Sé lidu cap nhét dén 09h, ngay 08/10/2024.
113 dia phuong gdbm: Cao Béng, Ninh Binh, Quang Nam, Quang Ngi, Gia Lai, D4k Nong, Tién Giang, Bac
Liéu, Ca Mau, Phu Yén, Binh Phu6c, An Giang va thanh phé Can Tho.
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Cong tac tuyén truyén, phd bién nhitng ndi dung méi ctua Luat Dat dai
cling di duoc cac co quan tdp trung tuyén truyén, phd bién thong qua céc
phuong tién thong tin dai ching trong sudt thoi gian qua. Cac co quan truyén
thong di gianh nhiéu thoi lugng dé phd bién cac ndi dung co ban cua Luat Dt
dai (Truyén hinh Viét Nam, Tmyén hinh Quédc hai, Thong tAn xa Viét Nam,
Pai tiéng noi Viét Nam....).

Ban Tuyén gido Trung uvong t6 chuc Hoi nghi pho bién Luat Dat dai cho
béo céo vién cac cap; td chirc cude thi truc tuyén tim hidu Luat Dat dai (cudc thi
din ra tir ngay 19/8/2024 dén hét ngay 08/9/2024). Tong két 3 tuan thi di co
tong s 825.962 ngudi tham gia voi 1.017.050 luot thi tai 63 tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong. Mot sb nganh, dia phuong c6 sb lugng ngudi tham gia cude
thi dong va co nhiéu nguoi dat giai cao nhu: TP. Hd Chi Minh, Ha Noi, Ha
Tinh, Thanh Ho6a, Binh Duong...

Bo Tai nguyén va Moi trudong da to chirc Hoi nghi truc tuyén trién khai thi
hanh Luat Dt dai voi cac Bo, nganh va 63 tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong (nhiéu dia phuong truc tuyén dén cdp xa) ngay sau khi Tha tuéng Chinh
phii ban hanh K& hoach trién khai thi hanh Luat D4t dai; phd bién cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lut D4t dai cho 63 tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong ngay sau khi Chinh phu ban hanh; chu tri, phdi hop v6i Ban Tuyén gido
Trung wong, B Tu phap, BO Ngoai giao, Kiém toan Nha nudc, Lién doan
Thuong mai va Cong nghi¢p Viét Nam... phé bién Luat Dit dai dén can bo,
cong chie, vién chirc, ngudi lao dong, kidu bao trong va ngodi nude, cac ddi
tugng la cac doanh nghiép, t chire, ca nhan ¢ lién quan. Bén canh d6, B Tai
nguyén va Moi truong da phbi hop véi nhidu dia phwong cir Lanh dao Bo, can
b, chuyén gia t6 chirc cac 16p tap huin, dao tao bao cao vién, phd bién truc tiép
cho céc can bg thude hé thong cic co quan quan ly dat dai cua 33 tinh, thanh
phé (TP. H6 Chi Minh, Pa Néing va cac tinh: Ha Nam, Hoa Binh, Long An,
Thira Thién -Hué, Thanh Hoa, Quang Nam, Bic Giang, Lao Cai, Déng Nai,
Thai Nguyén, Thai Binh, Lang Son, Hai Phong, Nam Dinh, Ha Tinh, Ninh Binh,
Nghé An, Bén Tre, Hau Giang, Binh Dinh, Binh Thuan, Dik Néng, Hung Yén,
Phu Tho, Bién Bién, Quang Ngéi, Ninh Thuén, Ba Ria - Ving Tau, Tién Giang,
Ca Mau, Bac Liéu...). Dong thoi, B0 Tai nguyén va Mai trudng xac dinh viée
tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat dai phai duoc thuc hién thuong xuyén,
lién tuc va sé tap trung chi dao thuc hién véi nhiéu hinh thirc phi hop.

Cac dia phuong déa chu dong tuyén truyén, phd bién phap luat dat dai cho
cac dbi tuong, giai tang, dong vién nguoi dan va doanh nghiép tham gla cac
cude thi tim hiéu phép luat dat dai, moi bdo cdo vién cp trung uong phd bién tai
dia phuong, két hop cé truc t1ep va trye tuyen thong qua hé thdng thong tin két
nbi dén tan xa, phuong, thi tran, to dan phé...

Viéc tuyén truyén, pho bién dugc thyc hién thong qua nhiu hinh thirc da
dang, phong phu nhu hdi nghi truc tiép, truc myén, héi thao, cudc thi tim hiéu
phap luat, phong sy, tin bai... qua d6, timg budc nang cao hiéu biét, nhan thirc vé
Luat Dt dai va cac van ban huéng dan thi hanh tao su théng nhat trong t6 chic
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thyc hién trong cic co quan quan ly nha nude, cling nhu nguodi dan, doanh
nghié€p, gop phan nang cao hiéu luc, hi¢u qua cong tac quan ly dat dai ma Luat
bat dai 2024 da dé ra.

IV. MQT SO VAN BE NOI LEN TRONG TRIEN KHAI THI HANH
LUAT PAT PAI NAM 2024

Sau thoi gian 02 thang thi hanh, véi cac quy dinh méi cia Luat Dat dai va
cac van ban huéng dan thi hanh, budce dau cho thay cac chinh sach méi da mang
lai hiéu qua nhu phan cap, phén quyen vé chuyen d6i muyc dich sir dung dat, thu
hoi dét, xac dinh gia dat, cap Glay chimg nhan, 1an bién, ... da tao dugc sy dong
thuan cua da s6 ngudi dan, cong ddng doanh nghiép va su thong nhét cta cac co
quan tir Trung wong dén dia phuong gop phan giai phong nguon luc dét dai cho
phat trién kinh té - xa hoi cua dat nu6c, ddy nhanh giai ngan vén du tu cong.
Tuy nhién, qua theo ddi, nim bit tinh hinh, phan anh cta co quan thong tin va
bao cdo cia cac dia phuong, viéc td chuc thi hanh con c6 mot s6 diém ndi 1én
nhu sau:

1. Vé tién dp ban hanh van bin quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai
ndam 2024 theo tham quyén ciia cdc tinh, thanh pho truc thugc Trung wong

Ddi voi cac dia phuong, do dédy manh phan cép, phan quyén cho dia
phuong nén sé lwong cac noi dung giao cho dia phuwong quy dinh nhiéu (59 noi
dung), trong khi cac dia phuong déu han ché vé ngudn nhan Iyc, thoi gian, kinh
nghiém. Mac du da tich cuc, chi dong nhung da ) dia phuong con kho khan,
lang ting nén chua ban hanh kip thoi, day du cac van ban trién khai thi hanh
Luat thugc thdm quyén va cac diéu kién can thiét dé trién khai thi hanh Luat Dat
dai nhu dinh muc kinh té - ky thuét, t6 chtc bo méy, bién ché, trang thiét bi, co s&
dir liéu. Vi vay, chua tao hanh lang phap ly day du, ddng bo, chua phat huy t6i da
hiéu lyc, hiéu qua cua cac quy dinh d6i méi ciia phap luat dat dai; chua giai quyét
kip thoi cic yéu cau ciia ngudi dan, doanh nghiép trong tiép can dét dai.

2. Vé diéu chinh Bing gia dét dé tiép tuc ap dung dén 31/12/2025

Vudng mic lién quan dén didu chinh Bang gi4 dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 257 Luat Dat dai 2024: “Bing gid dat theo Ludt Pat dai 2013 dwoc tiép tuc
dp dung dén hét ngay 31/12/2025. Trieomg hop cdn thiét, UBND cdp tinh quyét
dinh diéu chinh bang gid dat theo quy dinh ciia Ludt Pat dai 2024 cho phii hop véi
tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia phwong”. Py 1a quy dinh chuyén tiép, nham
gitp cac dia phuong thuc hién 16 trinh timg budc xay dung bang gia dét theo Luat
Dit dai 2024 dé 4p dung tir ngay 01/01/2026, tranh c sdc ting gia dot bién anh
hudng dén quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat.

Tuy nhién, khi tién hanh diéu chinh bang gia dét hién hanh, néu cac dia
phuong khong xem xét than trong, ki ludng, dénh gia tac dong mot cach day di thi
s& xay ra truong hop bang gia dat didu chinh c6 chénh léch rat 16n so véi gia dat
bang gia dét hién hanh. Dic biét 1a tai cac dia phuong trong sudt qua trinh 2021 -
2024 khong hoic khong thuong xuyén diéu chinh Bang gia dit theo quy dinh cia
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Luét Dat dai 2013, nay khi thuc hién diéu chinh lai diéu chinh v6i mirc chénh léch
16n khién nguoi dan, doanh nghiép phan tng vi s6 tién ho phai thuc hién nghia vu
tai chinh vé dét dai sé ting cao so v6i khi ap dung bang gia dat cii'? (s dia phuong
nay khong nhiéu).

Tai Thanh phé H6 Chi Minh: thyc hién Luat Dat dai ndm 2024, Uy ban nhan
dan Thanh phd di du thao diéu chinh Bang gia dat c6 su thay ddi 16n, ting cao dot
bién, chénh 1éch rat 16n so voi gia dat Bang gia dat hién hanh din dén sy phan ting
clia cac doi twong chiu tac dong nhu nguoi dan, doanh nghiép st dung dét, nhat 1a
khi thyc hién nghia vy tai chinh ddi voi céc truong hop ap dung Bang gia dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 159 Luat Dét dai (khi nha nudc cong nhan quyén sir dung
dat, tinh thué str dung dat phi nong nghiép, tinh tién thué dat hing nam,...). Thuc
hién ¥ kién chi dao ciia Thii tuéng Chinh ph tai Cong vin sb 6121/VPCP-NN va
Céng vian s6 6159/VPCP-NN, Bo Tai nguyén va Méi truong di chi tri, phbi hop
v6i cac Bo, co quan lién quan, Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh va Hiép
hoi Bat dong san Thanh phé HO Ch1 Minh tai cudc hop ngdy 10 thang 9 nam 2024
dé thong nhat phuorng 4n giai quyét. Sau cudc hop, Uy ban nhan dan Thanh phé da
co phuong an diéu chinh Bang gla v6i 16 trinh pht hop véi thyc té ¢ dia phuorng
gin v6i khu vuc, vi tri va cac dbi tuong bi anh hudng, qua do giai quyét duoc van
d& thuc hién nghia vy tai chinh, thué coa nguoi, tung budc thao g& kho khan,
vuéng méc trén dia ban Thanh phd.

Viéc didu chinh Bang gia dat 1a nhiém vu thudng xuyén dugc quy dinh
xuyén sudt tir Luat Dat dai 2013 dén nay, ddi véi cac dia phuong co su diéu chinh
Béng gia dét ding theo quy dinh ctia Luat Dt dai 2013 di dam bao gi dit trong
Béng gia dat tiém cén véi mat bang thyc té tai dia phuong thi viéc 4p dung khoan
1 Piéu 257 Luat Dit dai 2024 khéng c6 vuéng mic, khéng anh huong dén viée
thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi sir dung dat, qua theo dai c6 29 tinh, thanh
phé tryc thudce trung wong thudng xuyén c6 diéu chinh Bang gia dét theo Luat
Dat nam 2013 (c6 11 tinh chua thuc hién diéu chinh Bang gia dit tir nim 2020
dén nay, ¢6 23 tinh, thanh phd chi thuc hién diéu chinh Bang gia dat 01 lan").

Ciing theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024 thi viéc
diéu chinh bang gia d4t thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay, trén thyc t& hanh
lang phap ly dé xay dung, diéu chinh, bd sung di dugc Luat Dét dai nim 2024 va
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phi quy dinh vé gia dat
da day du, chi tiét, dam bao dé cac dia phuong thuc hién diéu chinh bang gia dat
ma khong c6 vudng méc. Tham chi, ddi voi cac truong hop 4p dung Bang gia dét
cho céc trudng hop duge quy dinh trong Lut nhung khu vue, vi tri khu dét, thira
dat chua co gia trong Bang gid dit thi tai khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh

huyén Héc Mén c6 mite tang gia dén 51 lan

'3 Céc tinh khong thyce hién didu chinh Bang gia d4t gdm: Ha Giang, Hung Yén, Béc Ninh, Nghé An, Quang
Tri, Quang Nam, Binh Thun, Kon Tum, Binh Duong, Binh Phu¢c, Thanh phé H6 Chi Minh. Céc tinh chi chi
thuc hién didu chinh Bang gia d4t 01 1dn nhu: Ha Noi, Hai Phong, Can Tho, Thanh Héa, Ninh Binh. .
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71/2024/ND-CP quy dinh “Truwong hop thude doi twong dp dung bang gid dat ma
tai thoi diém dinh gid dét thira dét, khu dat can dinh gia chua duoc quy dinh
trong bang gia dat thi can cir tinh hmh cu thé tai dia phwong, co quan co chirc
nding quan Iy nha mirde vé dat dai cap tinh cdn cir vao gid ddt trong bang gid dat
ciia khu vyc, vi lrz 6 diéu kzen ha tang twong tw dé xdc dinh gid dat trinh Uy
ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 111
Ludt Pdt dai”. Quy dinh nay tao diéu kién thuan loi dé cai cach thu tuc hanh
chinh, cit giam chi phi tuan thu, linh hoat cho dia phwong khi 4p dung Bang gi4
dat trong thyc té va giai quyét duoc vuéng mic dbi véi khu vuce, vi tri chua co
Bang gi dét.

Mot trong nhitng khé khan ma céc dia phuong dua ra 1a viée xay dung dinh
murc kinh té - k§ thuat dé 1ap du toan xay dung, diéu chinh, bo sung Bang gia dt.
Noi dung nay da dugc quy dinh tai Nghi dinh sé 32/2019/ND-CP ngay 10/4/2019
cua Chinh pht quy dinh giao nhiém vy, dat hang hoac dau thdu cung cip san
pham, dich vu cong sir dung ngan sach nha nuéc tir ngudn kinh phi chi thuong
xuyén va huéng dan ctia By Tai chinh tai Cong vin sé 13257/BTC-HCSN ngay
22/11/2021 vé vige hudng dan thue hign Nghi dinh s 32/2019/ND-CP cua Chinh
phu Cong van 50 9652/VPCP-KTTH ngay 18/11/2020 cua Van phong Chinh phu
vé viéc trién khai thyc hién Nghi dinh s6 32/2019/ND-CP, theo d6 thim quyen
ban hanh dinh muc kinh té - k¥ thuét dé 1ap du toan xay dung, diéu chinh, bd
sung Bang gia dat thuoc Uy ban nhan dan cép tinh. B Tai nguyén va Moi truong
dd ¢6 van ban s6 6647/BTNMT-QHPTTND ngay 20/9/2024 vé viéc ban hanh
dinh mirc kinh té - k§ thut thudc pham vi quan 1y dat dai tai dia phuong dé cac
dia phuong chi dong thyc hién cac nhiém vy duoc giao, khong chd hudng dan
ctia B¢ Tai nguyén va Mbi truong.

Nhu vay, viéc mot s6 dia phuong c6 khé khan, vudng mic khi thuc hién
khoan 1 Diéu 257 Luat Dat dai ndm 2024 1a xuat phat tir khau 6 chuc thuc hién
chua tét, chua chu dong, thiéu linh hoat cia mot sb dia phuong, khong phai do
vuéng mic tir chinh sach hodc quy dinh ctia Ludt va van ban huéng dan thi hanh.

3. Vé cong tic diu gid quyén sir dung dit

Sau ngay 01/8/2024, tai mot sb dia phuong trién khai cong tac ddu gia
quyén su dung dat c6 tinh trang chénh léch rat 16n giira gia khoi diém va gia
trang dau gia tao du luan khong tdt, anh hudng dén sy phat trién lanh manh cua
thi truong bat dong san. C6 mot sé nguyén nhan dan dén tinh trang trén:

- Viéc 1ap, cong khai quy hoach cac khu vuc phét trién nha ¢ chua duoc
thyuc hién bai ban, cong khai, minh bach tao diéu kién dé cac ddi tuong dau co
dét dai.

- Céc dia phuong thiéu su chii dong trong viéc tao quy dat dé dau gid dan
dén nhu cau dit 6, nha & ciia nguoi dan khong duoc dép tmg trong thoi gian dai.



- Mot s6 ddi tugng tham gia du gia dat khong thuc sy co nhu cau vé dat g,
nha & ma chii yéu dau co, thao ting gia thong qua viéc ddy gia cao, thoi gia va
ban lai ngay dé thu loi hodc tao mat béng gia ao ddi véi cac khu vuc xung
quanh, thdm chi sau khi diu gia mot s dbi tugng chua ndp tién sir dung dét
dung thoi han theo quy ché diu gia, c6 ddu hidu bé coc gay ra du luan khong tot
tai mot sb dia phucmg”.

- Bén canh d6, co truong hop sir dung Bang gia dat chua kip thoi diéu
chinh, thip hon nhiéu so v6i mat bang gia dt thuc té din dén gia trang ddu gia
va gia khoi diém c6 su chénh léch 16n ciing thu hut nhidu dbi twong tham gia
déu gia dé kiém 10i.

Qua nim bat tinh hinh néu trén cho thdy nhiing van d& ndi 1én trong thoi
gian qua xuét phat tir khau td chirc thuc hién chua tét & mot s dia phuong. Vi
vay, cin tang cuong lanh dao, chi dao trong cdng tac td chtrc thuc hién dé han
ché bt cap, vuéng mic trong qua trinh trién khai thuc hién Luat Dt dai.

V.MOT SO NHIEM VU TRONG TAM TRONG THOI GIAN TOI

Thoi gian toi, dé nang cao hiéu qua thi hanh Luat Dat dai can tap trung mot
s6 nhiém vu trong tim sau:

1. Tang cuong chi dao, tap trung nguén I, khic phuc kho khan, néu cao
trach nhiém cua nguoi dimg dau dé tap trung xay dung, hoan thién cc vin ban
thudc thim quyén ddng thoi ¢y manh cong tac tap hudn, tuyén truyén, phd bién
rong rai, thuong xuyén, lién tuc dén tat ca cac cép, cac nganh, nguoi dan, doanh
nghiép dé dam bao co sé phap 1y va tao sy dong thuan, thdng nhit trong nhan
thirc va t6 chire thyc hién.

2. Quan tdm chuan bj cac diéu kién dé t6 chirc thi hanh Luat Dat dai c6 hiéu
qua tai dia phuong, bao gém t6 chirc bd may, nguén nhén lyc, kinh phi, xay dung
co s& dit liéu, ban hanh cac dinh mirc kinh té - k§ thuat, don gi4 san phim...

3. Khén truong ra soat bang gia dit da ban hanh theo Luat Dt dai 2013 dé
diéu chinh cho phii hop véi tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phuong va chuan
bi cac diéu kién cin thiét phuc vu cho viéc xay dung bang gia theo Luat Dit dai
nam 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh tir 01/01/2026. Trong qué trinh diéu chinh phai
phan tich, danh gia tac dong, c6 19 trinh phu hgp, xac dinh khu vuc, vi tri hgp 1y
dbi v6i timg loai dét, to chirc 14y ¥ kién cac don vi, t6 chirc ca nhan c6 lién quan
dé dam bao sy dong thuén ciia co quan thim dinh va cac ddi tuong chiu tac
dong, han ché phan (g bat binh, thiéu dong thuan trong xa hoi.

' Két qua kiém tra viéc t chirc d4u gla quyén sir dung dat tai huyén Thanh Oai va huyén Hoai Duc, thanh pho
Ha Nbi cho théy: tai huyén Thanh Oai vAn con 56/68 thura dét trang du gia chua dugc nguoi tring déu gia nop tién
theo thong béo ctia co quan thué (chiém khoang 80% sé thira dit tring d4u gia); tai huyén Hoai Dirc c6 8/19 thira
dat trang dau gi chua dugc ngudi trang déu gia ndp tién theo thong béo ctia co' quan thué (chiém khoang 42,1% s6
thira dét trang déu gid).
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4. Cac dia phuong khi té chirc d4u gia dat phai cong khai quy hoach, diéu
chinh bang gia dét, cong khai dbi twong bo coc nhim han ché cac dbi twong loi
dung dau gia d4t dé truc loi, thdi gia, gy nhiéu loan thi truong bat dong san.

5. Tang cuong thanh tra, kiém tra, xir ly vi pham ddi voi cac co quan quéan
Iy nha nuéc va ddi tuong sir dung dat. Trudc méat ddy manh kiém tra viée t6
chire thi hanh Luat Dat dai 2024 tai cac dia phuong.

VI. KIEN NGHI, PE XUAT

Viéc trién khai thi hanh Luat Dat dai 2024 va cac van ban hudng dan thi
hanh vé6i sy phan cAp manh mé, triét dé va nhiéu diém méi nén thoi gian dau
khong tranh khoi mot sé khé khan, vudng méc, ling ting tai cac dia phuong. Do
d6, can kién tri, nhit quan, thong nhét trong quan diém chi dao va tép trung vao
khau t6 chirc thyc hién dé Luat Dét dai va cc van ban huéng dan thi hanh thuc
su di vao cudc song... Bo Tai nguyén va Méi truong kién nghi Chinh phua, Thu
tudng Chinh phu tiép tuc chi dao mét sb noi dung sau:

1. Tang cuong hon nita sy lanh dao, chi dao cua cac cip ty Pang, chinh
quyén dia phuong, siét chat ky cuong, néu cao trach nhiém cua ngudi dimg dau
trong viéc ban hanh cac van ban quy pham phép luét, dinh murc kinh té - k¥ thut
vé dit dai thuoc thAm quyén nhdm dam bao co s phép 1y dé 6 chirc thyc hién.

2. Chuén bj tt cac diéu kién vé nguén luc, co s6 ha tﬁng thong tin, co s&
dir liéu dat dai dé xay dung bang gia dit theo quy dinh cta Luat Dit dai 2024, c6
danh gia tac dong, sy phdi hop chat ché giita cac co quan c6 lién quan trong qua
trinh xay dung bang gia dat dé 4p dung tir ngay 01/01/2026.

3. Bo Tai chinh nghién curu, ra soat, xem xét vé d6i tuong, thué suat trong
viéc thu tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat va thué sir dung dat
phi néng nghiép; nghién ctru, tham muu ban hanh quy dinh thuc hién danh thué
dbi voi bat dong san thir hai nhim han ché tinh trang dau co, luét song va
khuyén khich sir dung dat hiéu qué; rat ngén thoi gian ndp tién sir dung dat sau
khi tring du gia quyén sir dung dat dé khéc phuc ton tai, han ché lién quan dén
viéc bo coc, khong ndp tién trang déu gia.

4. B4 Tu phép ra soat quy dinh ciia phap luat vé ddu gia tai san theo hudng
tang murc tién dat trude phai ndp (c6 thé 16n mirc 50% tdng gia tri thira dat, khu dat
tinh theo gi khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat) dé han ché viéc bo gia cao,
sau d6 bo coc gy du luan khong tdt trong nhan dén.

5. B6 Xay dung chi dao ra soat cac quy hoach khu d6 thi, khu dan cu, cong
khai quy hoach, danh gia ding, day di nhu cau nha &, dat ¢ dic biét 1a nhu cau
nha &, dit & cho ddi twong 14 ngudi c¢6 thu nhap thip; rat ngin cac tha tyc dé
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trién khai dy 4n nha o, ting cuong quan ly chat ché thi truong bat dong san
trong d6 ¢6 thi trudng quyén st dung dat.

Trén ddy 1a bao cao tinh hinh trién khai thi hanh Luat Dt dai nam 2024 va
nhitng van dé ndi 1én da duoc Thi tudng Chinh phii quan tam, chi dao; Bo Tai
nguyén va Moi truong tran trong bao cdo Thu tudng Chinh phi xem xét, chi dao./.

Noi nhan:
- Nhu trén; )
- Cic Phé Thu twéng Chinh phu (dé bao cho);
- Bo truéng D3 Dirc Duy (dé bao céo);
- Van phong Québc hoi;
- Véan phong Trung uvong Déang:
- Vén phong Chinh phu;
- Cac Bo: TC, TP, XD, NV;
- HDND, UBND, Poan Dai biéu Quéc héi cac
tinh, thanh phé truc thudc trung uwong;
- Luu: VT, VP (TH), BD, QHPTTN%{ (VP).
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