BO KE HOACH VADPAUTU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: AS69/BKHDT-QLKKT Ha Néi, ngay 0S thang 3 ndm 2024
V/v hd so chép thuan chi truong dau
tu du 4n dau tu xay dung va kinh
doanh két céu ha tang khu cong nghiép
Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh
(bdo cdo lan 2)

Kinh guri: Thu tuéng Chinh phu

Thuc hién y kién chi dao cua Phé Thu tuéng Chinh phi Lé Minh Khai tai
cong van s6 6548/VPCP-CN ngay 24/8/2023 cta Vin phong Chinh phu vé chi
truong dau tu dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép (KCN) Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh (Du 4n), Bo Ké hoach va Pau
tu bao cao Thu tudng Chinh phu nhu sau:

1. Qua trinh xir Iy ho so du an

Trén co s& hd so du an, y kién thim dinh cua 08 B (Qudc phong, Cong
an, Tai nguyén va Mai truong, Cong Thuong, Giao thong van tai, Nong nghiép
va Phat trién nong thon, Xay dung, Tai chinh) va Uy ban nhan dan (UBND) tinh
Ha Tinh, can ctr quy dinh cua phap luat vé dau tu va quy dinh khéc ctia phép luat
co lién quan, Bo Ké hoach va Pau tu da lap bédo céo tham dinh va trinh Thu
tuéng Chinh phu tai cong van s6 5812/BC-BKHDT ngay 21/7/2023.

Tai cong van s6 6548/VPCP-CN ngay 24/8/2023 cua Van phong Chinh
phu, Pho Thu tuéng Lé Minh Khai ¢6 y kién nhu sau: (1) UBND tinh Ha Tinh
tiép thu, giai trinh day du y kién cua B Ké hoach va Pau tu tai van ban 5O
5182/BC-BKHDT ngay 21/7/2023 dé hoan thién ho so, gii Bo Ké hoach va Pau
tu dé hoan tat thu tuc thim dinh, bao cao Thu tuéng Chinh phu; (2) B Tai
nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi Bo Tai chinh, UBND tinh Ha Tinh
va co quan, don vi ¢6 lién quan: (i) Lam ré quy dinh vé diéu kién cho thué dat,
co so phap ly va tham quyen quyét dinh viéc dau gia hay khong dau gia d6i véi
54,5 ha dat da duoc giai ‘phong mat bang; (ii) Co y klen tham dinh vé kha ning
dap tng diéu kién chuyén muc dich st dung dat trong lta dé thuc hién Dy an
nhu v kién yeu cau cuia Bo Ké hoach va Pau tu tai van ban néu trén, gui Bo Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh.

Thuyc hiény kién chi dao néu trén, Bo Tai nguyén va Moi truong cé cong
van s6 602/BTNMT-QHPTTND ngay 26/01/2024' va UBND tinh Ha Tinh c6
cong van sd 4490/UBND-KT1 ngay 24/8/2023 giri Bo Ké hoach va Pau tu.

(Danh muc tai liéu néu tai Phu luc gui kem theo)

"' Trén co SOy kién cuia UBND tinh Ha Tinh (Cong van s 4891/UBND-KT1 ngay 12/9/2023) va B¢ Tai chinh
(Coéng van s6 14173/BTC-QLCS ngay 25/12/2023)
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2. M6t s6 ndi dung bio cdo bd sung, 1am rd
2.1. Phurong 4n xiv Iy déi véi 54,5 ha dat di duwoc gidi phéng méit bing
2.1.1. Y kién ciia UBND tinh Ha Tinh*

D 4n 12 du an st dung d4t KCN, nim trong khu chirc ning cia khu kinh
té (KKT) Viing Ang. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 151 Luat D4t dai thi “Ban
quan 1y KKT c6 trach nhiém thuc hién viéc bdi thuong, giai phéng mit bang ddi
vé6i dién tich dat duoc co quan nha nuéce c¢6 thim quyén thu hoi dé giao cho minh
trudc khi giao lai dat, cho thué dit”. Nhu vy, theo quy dinh nay, co quan nha
nudc c6 trach nhiém phai thuc hi€n cong tac bdi thuong, giai phéng mat béng,
tao mat b.%mg sach d thu hut dau tu cac du 4n thuc hién trong khu chtrc ning
thudoc KKT.

Dy 4n thuc hién tai KKT Viing Ang thudc dia ban vu dai du tu, du 4n
dAu tu x4y dung va kinh doanh két ciu ha tAng KCN thudc danh muc nganh, nghé
d3ic biét wu dai dau tu. Theo d6, Du 4n dugce mién, giam tién thué dit theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 110 Luat D4t dai; khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dt,
thué mit nudc; khoan 6 DPiéu 8 Nghi dinh sb6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dit, thué mit nuée
trong KKT, khu céng nghé cao.

Can ¢t quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 Luit Dt dai va Piéu 14b
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht (dugc sira d6i, bb
sung tai khoan 12 Piéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cia
Chinh pht), Du 4n dugc thyuce hién céc thi tuc giao dat, cho thué dat khéng théng
qua ddu gia quyén st dung dét.

Theo Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat - B6 Tai nguyén va Moi
trudng tai cong vin sb 585/QHPTTND-PQHDD ngay 05/4/2023 khang dinh: “du
4n dau tu xay dung, kinh doanh két chu ha tﬁng KCN thudc danh muc, 1inh vuc
dic biét vu dai dau tur theo quy dinh cda phap luat vé dau tu va duoc mién tién
thué dit (15 nim) nén thudc trudng hop Nha nuée cho thué dat khong thong qua
hinh thic ddu gid quyén st dung dat”. Vi vdy, viéc Cong ty ¢ phan diu tu khu
cong nghiép Vinhomes d& xuét giao 54,5ha d3 giai phong mit bang khong thong
qua hinh thtrc d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién Dy 4n 13 bao dam pht hop
v6i cac quy dinh cta phéap luat vé du tu, dét dai.

Trong dién tich khu d4t dé xuét thuc hién Dy 4n khong co céac tai sadn thudc
pham vi, dbi tuong ap dung, sép xép lai theo quy dinh tai Nghi dinh sb
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phti quy dinh viée sip xép lai, xr Iy
tai san céng va Nghi dinh s 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phu vé
stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Nghi dinh sb 167/2017/ND-CP.

4 Tai céng vin s6 4891/UBND-KT1 ngay 12/9/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh.



2.1.2. Y kién ciia B$ Tai chink’

Cén cir quy dinh tai diém ¢ khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 118, khoén 3
Didu 151 Lu4t Dt dai, khoan 12 Pidu 1 Ngh1 dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phd stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luét Dat dai, cac quy dinh hién hanh vé viéc thu tién thué dit trong KKT
tai Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP, d& nghi B6 Tai nguyén va Mai trudng c6 ¥
kién v&i Bo K& hoach va Pau tu theo chi dao ctia Phé Tha tudéng Chinh phu Lé
Minh Khai; trén co s¢ d6 nha déu tu c6 trach nhiém ndp tién thué dat; xir Iy tién
bdi thuong, giai phéng mit bing va-cac van dé lién quan khéc theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

2.1.3. Y kién ciia BY Tai nguyén va Méi trueong®

Cén ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 151, diém b khoan 2 Diéu 118 Luat DAt
dai, Pidu 14b Nghi dinh s 43/2014/ND-CP (dugc stra d6i, bd sung tai khoan 12
Piéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu, khoan 1
Pidu 3 Nghij dinh s 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phu) thi dbi véi
trudng hop c6 di co sé khéng dinh Du 4n (bao gbém ca 54,5 ha dit d3 giai phong
mit bing) thudc trudong hop duoc mién, giam tién thué dat do thudc linh vuc uu
d3i dAu tr hodc dija ban wu dai dau tu (trir trudng hop chi duoc mién tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban cia dy 4n) va khéng thude trudng hop st dung
d4t thuong mai, dich vu, st dung dét @& thuc hién dy 4n du tr xay dung nha &
thuong mai thi duoc Nha nuéc cho thué dit khéng thong qua hinh thirc diu gia
quyén st dung dat.

2.1.4. Y kién ciia Bé Ké hoach va Pdu tw

Trén co s6 ¥ kién ctia cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudong, UBND
tinh Ha Tinh, Bo K& hoach va Pau tu thiy rang:

(1) Theo nguyén tic thim dinh hd so du 4n néu tai muc 2 Phan II cong vin
s6 5812/BC-BKHDT ngay 21/7/2023, B6 K& hoach va Pau tu, cac Bo va UBND
tinh Ha Tinh chju trach nhiém vé ndi dung thdm dinh thudc chitc ning, nhiém vu
cia minh. B6 K& hoach va PAu tu chiju trach nhiém vé nhiing ndi dung dugc giao
thAm dinh theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 33 Luat Dau tu va khong

chiu trach nhiém v& nhitng ndi dung da dugc co quan, ngudi co thdm quyén khac
chép thuan, thAm dinh, phé duyét hoic giai quyét trudc do.

(2) Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 118 Luat Pét dai quy dinh khéng
dAu gia quyen sir dung d4t khi Nha nuoc giao dat, cho thué dét ddi véi truong hop str
dung dat dugc mién tién str dung dét, tién thué quy dinh tai Diéu 110 Luat Dat dai.

Muc ti€u hoat ddng cua Dy an thudc nganh, nghe dic biét wu d3i dau tu,
dia diém thuc hién duy 4n tai thi x3 Ky Anh thudc dia ban cp huyén c6 didu kién
kinh té - x3 h6i khé khin theo quy dinh tai diém 2 muc III Phin A Phu luc IT va sb
thir tu 23 Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP. Dy an
thudc ddi tuong dugc mién tién thué dét 15 nin sau thoi gian duoc mién tién thué

5 Tai cdng vin Sf:) 14173/BTC-QLCS ngay 25/12/2023 cia B$ Tai chinh.
6 Tai cdng vin s0 602/BTNMT-QHPTTND ngay 26/01/2024 ctia B Tai nguyén va Méi trudmg,
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d4t ctia thoi gian x4y dung co ban theo quy dinh tai diém d khoan 6 Diéu 8 Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP. Dy 4n khong thudc dbi tuong dAu gia quyén sir dung dat,
khong thuge d6i twong d4u thiu du 4n c6 sir dung d4t theo quy dinh tai Pidu 14b
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (duoc stra dbi, bd sung tai khoan 12 Pidu 1 Nghi
dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu, khoan 1 Piéu 3 Nghj
dinh sb 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh pht). Can ¢t quy dinh tai diém
d khoan 4 Diéu 29 Lu4t Pau tu, diém c khoan 2 va diém ¢ khoan 5 Diéu 29 Nghi
dinh s8 31/2021/NP-CP, Dy 4n thudc truong hop co quan cé thdm quyén chép
thuén chi truong dau tu déng thoi chip thuin nha dau tu khéng théng qua déu gia
quyén sur dung d4t, d4u thau lya chon nha dau tu.

Nbi dung ndy ciing di dugc UBND tinh Ha Tinh c6 ¥ kién thdng nhit tai
céc cOng van giri cac Bo: Tai nguyén va Méi trudong, K& hoach va Pau tu. B6 Tai
nguyén va Mai trudng c6 ¥ kién Dy an duge Nha nude cho thué d4t khong thong
qua hinh thirc d4u gid quyén str dung dat.

(3) Déi véi 54,5 ha dit da giai phong mét bang thi di dap tmg diéu kién -
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 119 Luat P4t dai dé hoan thién céc thi tuc
thie hién diu gia quyén sir dung d4t. Tuy nhién, phan dién tich d4t nay chi 1a
mdt phan dién tich trong khu dit thuc hién Dy 4n (thuoc trudng hop duge Nha
nuée cho thué dit khong théng qua hinh thire dau gia quyén sir dung d4t). Do do,
viéc thuc hién du gia quyén st dung d4t dbi v6i riéng phan dién tich 54,5 ha ma
khéng diéu chinh giam, tich riéng phan dién tich nay ra khoéi Du 4n 1a khong kha
thi va dén nay, UBND tinh Ha Tinh va nha dau tu khéng dé xuét viéc nay.

(4) Cén ctr quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 69 Luat Dau tu; khoan 3 Diéu
23, khoan 2 Piéu 33 va didm a khoan 5 Piéu 34 Lujt D4t dai; khoan 3 Pidu 6 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét sé diéu cua Luét Dau tu, UBND tinh Ha Tinh ¢6 thim quyén va
chju trach nhiém vé tinh chinh x4c trong viéc thdng ké, kiém ké d4t dai, hién trang
sir dung d4t va céc ndi dung d& dugc UBND tinh Ha Tinh chép thuén, thdm dinh,
phé duyét. .

Cén ctr quy dinh va cac 1y do néu trén, viéc cho thué d4t dbi véi Du 4n,
trong do6 co phén dién tich 54,5 ha d4t da giai phong mit bing khéng thong qua
hinh thirc déu gia quyen st dung dat dé thuc hién Dy an la phu hop véi quy dinh
ctia phap luat vé dat dai hién hanh va thuc té ciia Dy 4n. Déi véi viée hoan tra
ngan sach nha nude chi phi bdi thudng, giai phéng mit bing cia phan dién tich
54.5 ha, B6 K& hoach va Pau tu kién nghi giao UBND tinh Ha Tinh chu tri, phéi
hop véi B6 Tai chinh, B6 Tai nguyén va Moéi trudng dé thuc hién theo ding quy
dinh ctia phap luat, khong @& 1am thit thoat tai san nha nuéc.

2.2. Vé kha nang ddp ieng diéu kién chuyén muc dich siv dung dit trong
lua dé thwc hién Dy an

2.2.1. Y kién cia UBND tinh Ha Tinh’
- D 4n d@ xuét phit hop Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tAim

7 Tai cdng vin sb 4891/UBND-KT1 ngay 12/9/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh.
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nhin dén nim 2050 duge Thi tuéng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb
1363/QD-TTg ngay 08/11/2022.

- Can cir Quyét dinh s6 326/QP-TTg ngay 09/3/2022 ctia Thu tuong Chinh
pht vé phan b chi tiéu Quy hoach sir dung dit qubc gia thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén 2050, K& hoach st dung d4t 5 nam 2021-2025, UBND tinh Ha Tinh d&
c6 Quyét dinh sé 125 8/QD-UBND ngay 20/6/2022 vé viéc phan bd chi tiéu quy
hoach st dung dét cép huyén, giai doan 2021 - 2030 cho cac huyén, thanh phd,
thi x&; trong do tai thi x4 Ky Anh chi tiéu dit tréng laa duoc phép chuyén muc
dich sir dung la 1.617,88 ha.

- Theo Quy hoach sir dung dét thoi ky 2021 - 2030 thi x3 Ky Anh duoc
UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1776/QD-UBND ngiy
26/8/2022: chi tiéu dit trong lta dugc phép chuyén muc dich sir dung trén dia
ban thi x4 Ky Anh dén nim 2030 theo Quy hoach st dung d4t thoi ky 2021-2030
thi x4 Ky Anh d& duoc phé duyét 13 1.617,88 ha; trong d6, dién tich dat trong lia
bi &nh hudéng bdi Dy an 1a 757,65 ha.

- Chi tiéu chuyén muc dich sir dung dit trong lta trén dia ban thi xa Ky
Anh theo ké hoach st dung d4t nam 2022 14 1.175,15 ha (d4 thuc hién nam 2022
14 78,51ha); dién tich con lai da chuyén tiép sang K& hoach str dung d4t nim 2023
dé thuc hién 1.096,64 ha.

Nhu vay, chi tiéu chuyén muc dich st dung dit lta dam bao dép g diéu
kién dé thuc hién Dy an va phu hop véi Quy hoach st dung dat thoi ky 2021 -
2030 thi x4 Ky Anh dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh so
1776/QD-UBND ngay 26/8/2022.

V& hd so d& nghj thim dinh viéc chuyén muc dich sir dung dét trong lta
trinh Thi tuéng Chinh phu (theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 32 cuia Nghi
dinh s0 31/2021/ND-CP):

(1) Ké hoach sir dung d4t nim 2023 ctia thi x4 Ky Anh dugc UBND tinh
Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 522/QDP-UBND ngay 10/3/2023 va Béo céo
thuyét minh kém theo;

(2) Trich luc ban d6 K& hoach st dung dat hang nim 2023 cia thi x4 Ky
Anh d3 duoc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyéet dinh s6 522/QD-UBND
ngay 10/3/2023;

(3) Phuong 4n st dung tAng dit mit (theo quy dinh ciia Nghi dinh sb
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Luat Trong trot vé gidng cay trong va canh tac).

2.2.2. Y kién ciia BY Tai nguyén va Méi truong®

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 Luat DAt dai, khoan 2 Diéu 68 clia
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi du an déu tu thudc thdm quyen quyét dinh chu
truong dau tu cua Thu tuéng Chinh phi khong thude truong hop phai 14p ho so

8 Tai cong van sb 602/BTNMT-QHPTTND ngay 26/01/2024 ctia Bb Tai nguyén va Mbi truong.
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dé nghi Tha tuéng Chinh phu chép thuin chuyén muc dich st dung dat trong lta
dé thuc hién du an.

V& danh gi4 diéu kién chuyén muc dich st dung dat tréng lua dé thuc hién
dir 4n khi xem xét quyét dinh chu trwong dau tu cia Thu tuéng Chinh phi theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 32 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP thi viéc thdm
dinh diéu kién chuyén muc dich str dung dét trong lta dé thuc hién du 4n trong
truong hop nay phai dam bao tidu chi, didu kién quy dinh tai Diéu 68a Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP (duoc bd sung tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-
CP). Viéc cho phép chuyén muc dich st dung dit, cho thué dét cho nha dau tu dé
thue hién Dy 4n phéi tudn thu ding, ddy du quy dinh cta phap luét vé dét dai va
phép luét co6 lién quan.

2.2.3. Y kién ciia Bé Ké hoach va Pau tw

Tai muc II1.6.3 cong vin s6 5812/BC-BKHDT, B6 Ké hoach va Pau tu
d3 c6 v kién vé viéc chuyén muc dich st dung dit trdng lna trong khu vuc dé xut
thire hién Dy 4n. Trén co sé ¥ kién ctia UBND tinh Ha Tinh® va B6 Tai nguyén va
MBoi truomg!?, Bo K& hoach va Pau tu thiy ring:

Theo hd so du 4 an, hién trang str dung dt trong khu vice dé xuét thuc hién Dy
an ¢ 757,65 ha d4t trong lta (trong d6 ¢c6 745,57 ha dit tréng lta 01 vu va 12,08
ha d4t tréng lta 02 vu). Do d6, nhu ciu can chuyén muc dich sir dung dét trong lia
dé thyuc hién Dy 4n 14 rat 16n. UBND tinh Ha Tinh d3 thidm dinh chi tiéu chuyén
muc dich sir dung dét lia dam bao dap tmg diéu kién d& thuc hién Dy 4n va phi
hop vé6i Quy hoach st dung dét thoi ky 2021 - 2030 thi xa Ky Anh duge UBND
tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1776/QD-UBND ngay 26/8/2022. V& van
dé nay, UBND tinh Ha Tinh cin Iuu y:

+ Tai Nghi quyét 115/NQ-CP ngay 05/9/2022 ctia Chinh phti ban hanh
Chuong trinh hanh déng ctia Chinh phti thuc hién Nghi quyét sb 39/2021/QH15
ngay 13/11/2021 cia Qudc hdi vé quy hoach sir dung dat qudc gia thoi ky 2021 -
2025, tAm nhin dén 2050, k& hoach sir dung déat qudc gia 05 nam 2021 - 2025,
Chinh phti d& @& ra mot s6 nhiém vu, giai phap trong d6 c6 viéc hoan thién hé
thdng phép luét vé dit dai va phap luét khac c6 lién quan theo huéng han ché va
kiém soat chat ché viée chuyén dbi dét tréng lta, nhit 13 dt chuyén tréng lta nudce
sang d4t phi nong nghiép, ddc biét la d4t KCN.

+ Viéc chuyén dbi muc dich sir dung dét tréng la cé kha ning anh hudng
den cudc sOng va viéc lam cia nguoi dan sau khi bi thu hoéi dat. Do d6, dé nghi
UBND tinh Ha Tinh:

(1) Chiu trach nhiém toan dién trudc Chinh phu va phap luét vé viée chuyén
muc dich st dung dét trdng Ita va céc loai dit néng nghiép khéc trong khu vuc
thue hién Du an theo quy dinh cia phap luat vé& dét dai, quy dinh v& quéan ly, st
dung d4t tréng lua. Viée quyét dlnh va thuc hién chuyén muc dich sir dung dat
trong lGa va céc loai dit khac cin dam bao didu kién, trinh tu, thi tuc theo quy

° Tai ¢Ong vin 56'4891/UBN_D-KT1 ngay 12/9/2023 cia UBND tinh Ha Tinh.
10 Tai ¢dng vin 56 602/BTNMT-QHPTTND ngay 26/01/2024 cia B§ Tai nguyén va Méi trudng.
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dinh ctia Luét D4t dai va cac vin ban cb lién quan; phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung d4t c6 lién quan dugc cdp c6 thAdm quyén phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat; tao diu kién, b tri, giai quyét viéc 1am cho nguoi dén hozic b tri
qu§ dat khac cho cac ho déan bi thu hdi dét canh tac hodc ¢ giai phap khac phu
hop, dam bao su déng thuan ctia nguoi dan trong khu vuc thuce hién Du an, tranh
xay ra khiéu kién phirc tap.

(i) Pam bao viée chuyén déi muc dich st dung dét tréng lha trong khu vure
thue hién Dy 4n ndm trong chi ti€u chuyén muc dich st dung dat tréng lha sang dht
phi néng nghiép con lai chua thue hién hét cia tinh Ha Tinh va dam béo tuan thi
chi tiéu dt trdng l0a trén dia ban tinh Ha Tinh duoc phan bd tai Quyét dinh sb
326/QD -TTg va Quyét dinh sb 1363/QP- -TTg; xac dinh t6ng dién tich dét trong lta
can phai duy tri ¢ phuc vu muyc tiéu phat tr1en kinh té - x4 hoi va an ninh lwong
thuc trén dia ban tinh Ha Tinh; téng hop cac s6 liéu vé& dit Ita 02 vu va viéc chuyén
muc dich st dung dét Iaa dé thuc hién cac du 4n, trén co s& d6, xay dung phuong
4n tong thé v& str dung dét tréng la 02 vu phi hop véi Nghi quyét 115/NQ-CP.

(iii) C6 ké hoach bd sung dién tich d4t hoic ting hiu qua dit tréng lta
khac @& bu lai phén dét trong lia bi chuyén dbi theo quy dinh tai khoan 1 biéu 134
Luat D4t dai va yéu cAu Nha dau tu khi dugc thué dét dé thuc hién Du an phai ndp
mdt khoan tién dé bao ve, phat trién dAt tréng lua theo quy dinh tai khoéan 3 biéu
134 Luat Dit dai va Pidu 45 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

(iv) Yéu cau Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién nghia vu vé viéc phai boc
riéng ting dAt mat trén dét dugc chuyén dbi tir dat chuyén trong laa nuéc dé sir
dung vao muc dich nong nghiép theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Trong trot va Piéu
14 Nghi dinh sb 94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cta Chinh phi quy dinh chi
tiét mot so diéu cta Luat Trong trot v& glong cdy tréng va canh tic. Phuong 4n
sir dung tng d4t mit 14 thanh phin hé so xin phép chuyén muc dich sir dung dt.
Uy ban nhan dén tinh Ha Tinh c6 trach nhiém kiém tra, gidm sét viéc boc tach, sit
dung tAng dat mit.

2.3. Vé vigc chuyén doi dit quy hoach lam nghiép (46 ha)

Theo hd so du 4n, trong khu vuc d8& xuét thue hién Du 4n c6 quy hoach
khoang 46 ha dét 1am nghiép, dbi tuong quy hoach 13 dét trong rimg phong hé.
Tai muc I11.6.3 cong van s6 5812/BC-BKHDT, B K& hoach va Pau tir di c6 y
kién @& nghi UBND tinh Ha Tinh: (i) Ra soat, 1am r& viéc thuc hién Dy 4n ¢6
phit hop véi phuong 4n quan 1y bao vé va phat trién rimg bén viing tai Quy hoach
tinh Ha Tinh hay khong; truong hop khong phtt hop véi phuong én nay trong
Quy hoach tinh Ha Tinh thi Dy &n chi d4p g diéu kién chép thuén chu truong
dau tu sau khi diéu chinh quy hoach nay; (ii) Phéi hop chit ché véi B6 Néng
nghiép va Phat trién néng thén trong qué trinh xay dung quy hoach 14m nghiép
clp quéc gia theo quy dinh cta phép luét Vé 14m nghiép va phap luat vé quy
hoach dé bao dam su phii hop ctia ndi dung vé 14m nghiép trong quy hoach tinh
Ha Tinh da dugc phé duyét v6i ndi dung Quy hoach lam nghiép cép quéc gia
dang dugc td chirc lap.
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Tai cong vin sb 4891/UBND-KT1 ngay 12/9/2023, UBND tinh Ha Tinh
d4 c6 ¥ kién:

- Du 4n d3 c6 trong Phuong én phét trién cac KCN tinh Ha Tinh dén nam
2030 duoc Thi twéng Chinh phii phé duyét Quyét dinh sé 1363/QD-TTg. Theo
Quy hoach tinh Ha Tinh dugc phé duyét, quy mé dién tich d4t du kién str dung
ctia KCN trung tdm 16 CN4, CN5 14 1.235 ha. Theo Phuong 4n khoanh ving dat
dai tinh Ha Tinh d3 duoc tich hop trong Quy hoach tinh Ha Tinh, vi tri d& xuét
thue hién Dy an dugc quy hoach 1a KCN trung tdam L6 CN4, CNS. Do d6, Nha
dau tu d& xuét du 4n v6i quy mé dién tich st dung dat 964,844 ha 13 dam bao phu
hop Quy hoach tinh.

- Quy hoach st dung dét thoi ky 2021-2030 thi xd Ky Anh dugc UBND
tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1776/QD-UBND. Theo d6, khu dét dé
xuét thyue hién Dur 4n duoc dua vao phuong 4n quy hoach véi chi tiéu d4t KCN c6
téng dién tich 1.099,43 ha (16 s6 62, 63 trén ban dd quy hoach str dung dat).

- Dién tich khu vuc d& xuét thue hién Dy 4n d& duogc dua vao K& hoach str
dung dt 5 nam tinh Ha Tinh giai doan 2021-2025; d4 c6 trong K& hoach sir dung
dAt nam 2023 thi xa Ky Anh dwoc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 522/QD-UBND véi téng dién tich dua vao ké hoach sir dung d4t nim 2023 13
1.428,51 ha.

- Qua ra so4t cac chuong trinh, du 4n du tu v& bao vé va phat trién rimg
trén dia ban tinh tir trude dén nay thi chua cé chuong trinh, du 4n nao dau tu kinh
phi dé trdng rimg trén dién tich 46 ha d4t quy hoach dé phat trién rimg phong ho
trong khu vuc d& xuét thuc hién Dy 4n va chua chuyén dbi dht hién trang thanh
d4t rimg phong ho.

- Thue té kidm tra hién trudng, trén dién tich 46 ha c6 hién trang 1a dt
trbng, khéng c6 ciy rimg theo dinh nghia tai Pidu 2 Luat Lam nghiép.

Nhu vay, toan bd dién tich 964,844 ha @& xuét thuc hién Du 4n (trong d6
bao gdm khoang 46 ha d4t quy hoach 1am nghiép) da duoc quy hoach 13 ¢4t KCN
dé& dau tu x4y dung cac KCN theo dinh hudng phét trién Quy hoach tinh Ha Tinh
thoi ky 2021-2030, dinh hudng dén nam 2050. Cac quy hoach khac thudc thdm
quyén phé duyét cia cip tinh phai cdp nhat, didu chinh phi hop véi Quy hoach
tinh Ha Tinh d3 dwgc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 1363/QP-
TTg, UBND tinh Ha Tinh cam két chju trich nhiém t6 chic thuc hién cac thi tuc
theo quy dinh trudc khi trién khai.

B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon da ¢ cong vin sb 3323/BNN-KH
ngay 23/5/2023 néu rd khdéng phai thuc hién céc hd so, thi tuc vé quyét dinh chu
truong chuyén dbi muc dich sit dung rimg theo phap luat vé 1am nghiép.

Trén co sé y kién ra soat va cam két cia UBND tinh Ha Tinh tai cong van
s6 4891/UBND-KT1 va y kién ctia B6 Néng nghiép va Phat trién noéng thon'!, Bo
K& hoach va Pau tu thiy ring phan dién tich dit quy hoach rimg (46 ha) trong khu

11 Cong van sb 3323/BNN-KH ngay 23/5/2023 ciia B6 Nong nghiép va Phat trién nong thon.
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vuc dé xuat thuc hién Du 4 an da dugc cac co quan nay xac dinh la khong phai thuce
hién trinh tu, thu tuc quyét dinh cha truong chuyén muc dich st dung rimng sang
muc dich khéc theo quy dinh tai Diéu 20 Luat Lam nghiép va Nghi dinh s
83/2020/ND-CP. Sau khi Du an duoc chap thuan chu truong dau tu, UBND tinh
Ha Tinh thuc hién viéc chuyén doi muc dich sir dung déat déi véi phan dién tich
dat quy hoach rung phong hé (46 ha) dé thuc hién Du 4n theo quy dinh cua phéap
luat vé dat dai va c6 trach nhiém phdi hop chit ché véi Bo Nong nghiép va Phat
trién nong thon trong qua trinh xay dung quy hoach lam nghiép cap quéc gia theo
quy dinh ctia phap luét vé 1am nghiép va phap luat vé quy hoach dé bao dam su phu
hop ctia n6i dung vé 1am nghiép trong Quy hoach tinh Ha Tinh da duoc phé duyét
v6i noi dung Quy hoach 1am nghiép cap qubc gia dang duoc to chirc lap.

IN1. Kién nghi

Trén co s& hd so du an, y kién thadm dinh, giai trinh bo sung cua cac Bo
va UBND tinh Ha Tinh, y kién chi dao cua Pho Thii tuéng Chinh phu va y kién
tham dinh ctia B6 Ké hoach va Dau tu tai cong vin sé 5812/BC-BKHDT ngay
21/7/2023 va vian ban nay, Bo Ké hoach va Pau tu thiy rang ho so du an du diéu
kién trinh Thu tudéng Chinh phii xem xét, chip thuan chu truong dau tu dong thoi
chép thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 33 Luat Pau tu, khoan 8
Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, Diéu 9, khoan 1 Piéu 10 va khoan 4 Diéu
74 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP.

B6 Ké hoach va Pau tu kinh trinh Thii tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh./.

(Xin guri kem theo du thao Quyét dinh chu truong dau tw Du én dé dwoc B
truong Bo Ké hoach va Pau tu ky tat).

Noi nhgn: wv’ BQ TRUONG
- Nhu trén; '
- Van phong Chinh phu;
- Cac Bo: TC, TN&MT, QP, CA, NN&PTNT,

XD, GTVT, CT;
- UBND tinh Ha Tinh;
- Ban Quan ly KKT tinh Ha Tinh;
- Cong ty c6 phan dau tu khu cong nghiép Vinhomes (s6
7, dwomg Bang Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, A
phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha N¢i), NG yén Chi Diing
- Luu: VT, QLKKT (E”).
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& s6A S69/BKHDT-QLKKT ngay 05/03/2024 cua B Ké
hoach va Dau tu)

2. Cong vin s6 4490/UBND-KT1 ngay 24/8/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.
3. Cong vin s6 4891/UBND-KT1 ngay 12/9/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.
4. Cong van cong van s6 14173/BTC-QLCS ngay 25/12/2023 ctia Bo Tai chinh.

5. Cong vian s6 602/BTNMT-QHPTTND ngay 26/01/2024 ciia B6 Tai nguyén va
Mobi truong.



THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sb: /1QD-TTg Ho Néi, ngay  thdng  nam 2024

QUYET PINH
Chua trwong dau tr dw 4n diu tw xay dung va kinh doanh két ciu ha ting
khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh

THU TUGNG CHINH PHU
Can cie Ludt To 6 chirc Chinh  phii ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sua doz
bé sung mét s6 diéu cia Ludt Té chitc Chinh phit va Ludt To 6 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22.thang 11 nam 2019;
Céin cir Ludt Pau tungay-17 thang 6 ndm 2020,
Cén cir Nghi dmh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hebng ddn thi hanh mét sé  didu ciia Lugt Pau tu;

Can cur Nghz dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 ndm 2022 cua Chinh
phii quy dinh vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Cdn cir Thong tw s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua B
truéng Bé Ké hoach va Pau tu quy dinh méu viin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, ddu tur tie Viét Nam ra nuedc ngodi va xic tién ddu tu;

Céin cir véin bdn dé nghi thee hién die én dau twva hé so kém theo do Céng ty
cé phan dau tw khu céng nghiép Vinhomes ndp ngay 10 thdng 02 ndm 2023 va ho
so duwoc bé sung, hodn thién ngp ngay 24 thang 5 ndm 2023;

Xeét bao cdo z‘ham dinh sé 5182/BC-BKHPT ngay 21 thing 7 ndm 2023 va
céng vin'sé /BKHDT- OLKKT ngay  thdng 02 ndm 2024 cua BS Ké hoach
va Dau tu,

QUYET DINH:

Didu 1. Chép thuén chi truong dau tu dong thoi chip thuan nha dAu tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha du tu: Cong ty cb phin dau tu khu céng nghiép Vinhomes.

2. Tén du 4n: dAu tir xAy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép
Vinhomes Viing Ang. -

3. Muc tiéu du 4n: dAu tir xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép.
4. Quy mod sir dung dAt cta du 4n: 964,84 ha.



5. Tong vbn dau tu cia du 4n: 13. 276 491 ty dong (Muvoi ba nghzn hai tram
bay muoi séu 1y bon tram chin muoi moét triéu dong), trong d6 vbn gop chia nha
d3u tir 12 1.991,473 ty ddng (Mot nghin chin trdm chin mét 1y bén tram bay mueoi
ba triéu dong).

6. Thot han hoat ddng cta du éan: 70 ndm ké tir ngay du 4n duoc chép thuin
chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu.

- 7. Dia diém thyc hién dur 4n: khu cong nghiép trung tim 16 CN4, CN5 khu
kinh t& Viing Ang, thi xd Ky Anh, tinh Ha Tinh.
8. Tién d6 thuc hién du 4n: khéng qua 72 thang ké tr ngay dugc Nha nudce
ban giao dat.

9. U dai, hd trg ddu tu va cac didu kién ap dung: thuc hién theo quy dinh
cta phép luat hién hanh.

Didu 2. T chikc thwe hién
1. Trach nhiém ctia cac Bo coélién-quan:
a)B6-Ké-hoach-va- -DPhu-tu-chiu-trach nhiém-vé-nhitng ndi- dung dugc-giao

thAm dinh cht truong dau tu dy 4n va thuc hién quén Iy nha nuéc vé khu cong
nghiép theo quy dinh cua Luét Pau tu va phép luit cé lién quan.

b) Cac B9, nganh c6 lién quan chiu trdch nhiém vé ndi dung thdm dinh chu
truong dau tu du 4n thude chirc ning, nhiém vu cia minh theo quy dinh cta Luit
Pau tir va phép luat cé lién quan.

2. Trach nhiém cta Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh:
a) Pam bdo tinh chinh x4c cda thong tin, sb heu béo céo, céc ndi dung thAm

dinh theo quy dinh cua phap luit; ch1u trach nhiém ve su phu horp cia du an véi cac
quy hoach da dugc cip c6 thdm quyén phé duyét; tiép thu y kién ctia cac B, nganh.

b) Bao dam diéu kién cho phép chuyén muc dich six dung d4t trong qué trinh
cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dét dé thue hién du 4n; c6 ké
hoach bo sung dién tich dAt hodc ting hiéu qua st dung dht trong lta khéc dé bu
lai dAt trdng 10a bi chuyén d6i theo quy dinh tai khoéan 1 Dilu 134 Luét D4t dai;
thuc hién ding cac quy dinh vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu
hdi dat; chu tri, phdi hop voi BO Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mbi truong dé thuc
hién thu hdi chi phi bdi thudng, gidi phéng mit béng cia phan dién tich 54,5 ha
vé ngan sach nha nuéc theo diing quy dinh ctia phép luat, khéng @8 1am thét thoat
tai san nha nude.

¢) Chiu trach nhiém vé viéc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dit dé thuc hién dy 4n pha1 dam bao phu hgp voi céc chi tiéu dht
trong quy hoach, ké& hoach sir dung dét quoc gia den nam 2030 va dén nam 2025
dugc phan bd cho tinh Ha Tinh theo Quyét dinh sb 326/QP-TTg ngdy 09 thang 3
nim 2022 ciia Thi tuéng Chinh phii phan b chi tiéu quy hoach sir dung dAt thoi



ky 2021 - 2030, ké hoach str dung d4t quoc gia 5 nim 2021 -2025 va chi tiéu su
dung dét tinh Ha Tinh thdi ky 2021-2030 duge phé duyét tai Quyét dinh sb
1363/QD-TTg ngay 08 thang 11 nam 2022 cia Thua tLrong Chinh pht phé duyét
Quy hoach tinh Ha Tinh théi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén ndm 2050.

d) Phéi hop véi B6 Néong nghlep va Phat trién néng thon trong qu4 trinh xay
dung quy hoach 14m nghiép cép qudc gia, bao dam sy phi hop clia ndi dung vé
1am nghiép trong quy hoach tinh Ha Tinh d3 dugc phé duyét voi ndi dung Quy
hoach 14m nghiép cap qubc gia dang duge t6 chirc lap.

e) Chi dao Ban Quan ly khu kinh t& tinh Ha Tinh va c4c co quan c6 lién quan:

- Yéu ciu nha du tu cy thé hoa tién @ thu hit cic du an déun tur thuc h1en
cum lién két nganh theo quy dinh tai diém a khoan 5 Didu 8 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP & quy dinh tai Gidy chimg nhan ding ky dau tu. '

'Gi4m sét, danh gid viéc thu hit céc du én dau tr thuc hién cum lién két nganh
phit hgp véi quy dinh tai khoan.1 Pidu23 Nghi dmh s6 80/2021/NP-CP ngay 26
thang 8 nim 2021 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so
didu cta Luét Hb tro doanh nghiép nho va vira, khoéan 3 Pidu 9 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP va viéc thuc hién cam két theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
68 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; gidm sat, danh gid dAu tu thuc hién du 4n theo
quy dinh tai Diéu 70 Luat Péu tu.

- C6 giai phép hd trg thu hit cac dw an dAu tu thyuc hién cum lién két nganh
trong khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang phu hop v6i dinh huéng phat trién
trong Quy hoach tinh Ha Tinh va ting cudng sy lién két gifta cac khu cong nghiép
trén dia ban tinh Ha Tinh, trong d6 luu y y kién ctia B6 Cong Thuong vé viéc thuc
hién cum lién két nganh trong khu kinh t& Viing Ang.

- Giam sat viéc xay dung co s& luu tri (khu nha & cho chuyen gia va cOng
nhan) theo quy dinh tai khoan 23 Pidu 2, khoan 12 Diéu 7 va Pidu 25 Ngh1 dinh
s 35/2022/ND-CP; chi dao c4c co quan b lién quan phéi hgp véi nha déu tu 14p
phuong an cu thé @& dAu tu xay dung nha &, cac cong trinh dich vu, tién ich cong
cdng cho ngudi lao dong 1am viée trong khu cdéng nghiép, ddm bao tudn thu quy
dinh ctia phap luét c6 lién quan.

- Dam bao vi tri va quy mo dién tich cta du an duoc thuc hién phu hop voi
chi truong dau tu Dy 4n dugc cip c6 thAm quyén phé duyét; huéng din, kiém tra,
giam sat nha dau tu thuc hién theo quy hoach x4y dung khu cong nghigp duoc cap
c6 thdm quyén phé duyét, hoan thién thu tuc xay dung theo quy dinh; co chu str
dung d4t cua du 4 an va khoang cach an toan vé méi trurdmg tuan thi Quy chuén k§
thuat quoc gia v& quy hoach x4y dung va quy dinh khéc cta phép luft co lién
quan; d4u tu xay dung khu c6ng nghiép Vinhomes Viing Ang dam bao két nbi véi
cac phén khu con lai ctia khu cong nghlep trung tam CN4 CN5 v6i hé théng ha
tang k¥ thuat dong bo, hién dai va c6 su két ndi vé ha tAng k§ thuat theo quy ! dinh

cta phap luft ve xay dung dé tao didu kién thuén loi cho thu hit cdc dy én dau tur



thue hién cum lién két nganh.

- Theo dai, gidm st trong qud trinh thyc hién du 4n, néu xuét 1§ hién vat, di
vat, cb vat c6 gid tri lich sir vin héa thi yéu cAu nha dAu tu tuan thi cic quy dinh
cta Luit Di san van hoa.

3. Trach nhiém ctia Cong ty cb phan d4u tir khu céng nghiép Vinhomes (nha
dau tu):

a) Chiu trach nhiém truéc phap luét v& tinh hop phép, chinh x4c, trung thuc
ctia ndi dung hd so du 4n va van ban gl co quan nha nudce co thim quyén.

b) Sur dung vbn gbp chii s¢ hitu theo ding cam két va tuén thd quy dmh cua
phép ludt v& dét dai va quy dinh khéc clia phép luft co l1en quan; tang vbn gop
chd s& hiru hodc phai c6 phuong 4n huy dong céc ngudn vén hop phap khac trong
trucmg hop khéng huy ddng du nguodn von tin dung cho du an; dap tng day dn
cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi d1nh sd 02/2022/ND CP ngay
06 thang 01 nim 2022 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot so didu cha
Lut Kinh doanh bat dong san khi thuc h1en hoat dong kinh doanh két cAuhating
khu cdng nghiép; cé phuong an cu th& v& viéc thu hdi cic khoan phai thu.

c) Chi du'oc thuc hién du an sau khi dap g d diéu kién theo quy dinh ctia
phap luit, bao gbm duge cép cb thdm quyén cho phep chuyén d6i muc dich st
dung d4t trdng lta va c6 trach nhiém nop mdt khoén tién dé bao vé, phat trién dit
trong lGa theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 134 Lujt DAt dai va Didu 45 Nghi dmh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 quy dinh chi tiét thl hanh mot s6
didu, khoan cua Luat DAt dai; ¢6 trach nhiém thyc hién nghia vu vé viéc phai béc
riéng ting dAt mat trén dét dugc chuyen dbi tir dét chuyen trdng 1aa nuée dé sur
dung vao muc dich néng nghiép theo Didu 57 Luét Trdng trot va Diéu 14 Ngh1 dinh
s6 94/2019/ND-CP ngay 13/ 12/2019 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 didu

ctia Luét Trdng trot vé. g10ng cay trdng va canh téc.

d) C6 trach nhiém hoan tra ngin sach nha nudc chi phl bdi thudng, giai phong
mijt bang d6i v6i phan dién tich d3 dwoc giai phong mit bang theo diing quy dinh
cta phép luét.

d) Thyec hién céc thi tuc vé bao vé moi truong theo dung quy dinh ctia phép
Juat v& bao vé méi trudng va cac vin ban huéng din c6 lién quan.

e) Ky qu¥ hodc phai c6 béo lanh ngén hang vé nghia vu ky qu¥ dé bao dam
thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

g) Thuc hién cam két thu hit céc dy 4n du tu thu:c hién cum lién két nganh
phu horp voi quy dlnh tai khoan 1 Piéu 23 Nghi dinh sb 80/2021/ND-CP va khoan
3 Pidu 9 Nghj dinh s§ 35/2022/ND-CP; chi dugc thyc hién phan dién tich con 1a1
ctia du 4n sau khi phan dién tich (500 ha) cia dy 4n thu hit diu tu theo dung tién
d6, cam két va dép tmg didu kién thuc hién cum lién két nganh quy dinh tai khoan



3 Piéu 9 Nghi dmh sb 35/2022/ND CP; phai diéu chinh quy mé dién tlch clua du
an tir 964, 84 ha xudng con tbi da 12 500 ha theo quy dinh ctia phap luat vé& dau tu,

phéap luét vé dét dal va quy dinh khac cua phap lut c6 lién quan trong truong hop
khong dap ung tién @6 thu hut cac dir 4n dAu tu thyre hién cum lién két nganh nhu
d3 cam két. :

h) Bam bao xdy dung va phat trién khu cong nghiép pht hop v6i dinh huéng
phét trién vimg va lién két viing néu tai diém b khoan 1 Dleu 3 Nghi quyet sO
81/2023/QH15 ngay 09 thang 01 nim 2023 ciia Qubc hdi v& Quy hoach téng the
qubc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050 va dinh huéng phat trién
nganh c6ng nghiép trong Quy hoach tinh Ha Tinh duge Thu tuéng Chinh pht phé
duyét tai Quyét dinh s6 1363/QD-TTg.

Diéu 3. Piéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc k& tir ngay ky ban hanh.

2. Cht tich Uy ban nhan dén tinh Ha Tinh, nha dAu tu- quy dinh tai Pidu 1 va
cac td chitc, ¢4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. b

Noi nhin: KT. THU TUONG

- Thi tuéng, cac Phé Thu tu'ong Chinh phu; Y THU ON
- Cac Bd: K& hoach va PAu t, Quéc phong, Cong an, PHOT TU! G .

Tai nguyén va M6i truong, Cong Thurong,
Giao thong van tai, Nong nghiép va Phat trién nong thon,
Xay dung va Tai chinh;
- Uy ban nhan dén tinh Ha Tinh;
- Ban Quén 1y khu kinh té tinh Ha Tinh;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg;
cic Vu: TH, KTTH, QHDP, TGP Céng TTDT;
- Cong ty cb phan dau tr khu cong nghiép Vinhomes; Lé Minh Khai
- Luu: VT, CN (2b).
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BO Kt HOACH VA PATTU CONG HOA XA HQI CHU NGHEA VIET NAM
Doc idp - Tw do - Hanh phite

$6:5842/BC-BKHDT Ha Ngi, ngay 24 thing F nim 2023

BAO CAQ THAM DINH

H6 SO quyet dinh chi tmrmmg dau tw dy 4n diu tw xay dung va kinh deanh
két chu ha tAng khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh

Kinh gtri: Thii tuéng Chinh phi

B6 K& hoach va Pu tw nhan duge hd so d& nghi chép thudn chi truong
dau tr du 4n diu tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép
(KCN) Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh (Dy 4n) do Cong ty ¢ phin du tu
khu.céng nghiép Vinhomes (Nha du tur) d& xuét.

Cin ¢t hd so du an, y kién ciia céc co quan c6 lién quan, quy dinh ciia Lujt
Piu tu, Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/202] cta Chmh phi quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hinh mot sb diéu cua Ludt Paéu tu va cic quy dinh khac
ctia phap ludt c6 lién quan, B6 Ké hoach va Péu tu thim dinh hd so dur 4n va béo
cao Thii tudng Chinh phil nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN THEO PE XUAT CUA NHA PAU TU!
1. Nha diu tu: Cong ty ¢b phan dau tu khu cong nghidp Vinhomes?.

2. Tén dy an: ddu tr x4y dung va kinh doanh két cAu ha ting KCN
Vinhomes Viing Ang.

3. Muc tiéu dy 4n: diu tu xy dyng va kinh doanh két céu ha ting KCN.

4. Quy mé sir dung dit ciia du 4n: 964,84 ha.

5. ”ﬂi‘a‘d’i'ém thuc hién du &n: KCN trung tdm-16 CN4, CNS5 khu kinh té
(KKT) Viing Ang, thi x3 Ky Anh, tinh Ha Tinh.

6. Téng vbn dau tu cia du an: 13.276,491 ty ddng, trong d6 yén gop cua
Nha dau tir 12 1.991,473 ty dong va von huy dong 14 11.285,017 ty dong.

7. Tién @6 thwe hién dir 4n: tir Quy I nim 2023 dén Quy IV nim 2030°.

1 Tai D& xuét dy 4n dAu tr giri kém Vin ban & nghij thyc hién di 4n diu tir ngay 10/02/2023 cita Cong ty ¢ phén diu tur
KCN Vinhomes.

2 Céngty cb phin diu tir KCN Vinhomes hoat dong theo Glay chiing nhan déng ky doanh nghiép congty ¢b phin s 0108543629
do Phong Ding ky kinh doanh - S& Ké hoach va BAu ir thanh phd Ha Ngi cdp dang ky 1in du ngay 11/12/2018, dang ky thay dbi 14n
thir 7 ngay 16/9/2022. Pia chi: s6 7, dwong Bing Lang 1, khu d6 thi Vinhomes Riverside, phudng Viét Hung, quén Long Bién,
thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién phép luat: ba Mai Huong Néi, chire danh: Téng Gism dbc, Can cude cong dan sb 001169008485
do Cyc Canh sét PXQL Cu trd va DLQG vé& Dan cu cdp ngly 20/10/2016.

3 Quy 111/2023: Hoan thanh thd tuc phép ly v& KCN va quy hoach. '

Quy IV/2023 - Quy 1/2026: gi4i phéng mit bing khoing 500 ha; x4y dung va dwaha ting KCN d3 xdy du'ng vao hoat dong -
kinh doanh.

Quy I1/2026 - Quy IV/2029: gidi phéng mat bﬁng véi dién tich con lai (464,84 ha); xdy dung ha té.ng KCN phz”m dién tich
con lai ciia KCN.

Tir Quy IV/2030: hoan tét dir 4n ha tAng KCN.



8. Thoi han thye hién dir 4n: 70 nam ké tir ngay dugc cap quyet dinh giao
d4t, cho thué dat.

IL. HO SO, TAI LIEU VA NGUYEN TAC THAM DINH
1. Hb so, tai liéu thim dinh
-Hb so dur 4 an do Nha dAu tur bd sung va hoan thién* theo quy dinh. Can ctt

quy dinh tai khoan 1 Didu 33 va khoan 1 Pidu 35 Luat DAu tu, hd so du 4n diy
da thanh phan va hop 18. .

- Y kién thim dinh cta 08 B4 va Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ha Tinh.
- M6t sb van ban khéc c6 lién quan dén Dy 4n.

- (Qud trinh xiz Iy hé so dy én va cde tai lidu ¢6 lién quan toi Dy an néu tqi
cac muc A va D.II Phu luc gii kem theo). -

2. Nguyén tic thAm dinh
] - H6 so du 4n.duocBo Kéhoach va D.éumitiép nhéntmc"rc ngay Nghi dinh
s0 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phi quy dinh v€ quén ly KCN va
KKT c6 hiéu lyc thi hanh (15/7/2022).

Dy 4n c6 quy mé dién tich 1& 964,84 ha; Nha diu tu® d8 xut va cam két
thu hiit cdc du 4n dau tu thuc hién cum lién nganh véi téng von dAu tu cta céc du
an trong cum lién két nganh t6i thidu twong duong 02 ty 46 la My theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 2 va khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; cam két tién
dd thu hut cdc du én dy 4n dau tur thye hién cum lién két nganh theo quy dinh tai
diém a khoén 5 Diéu 8 Nghi dmh 56 35/2022/ND-CP. Do d6, cin ¢t quy dinh tai
khoan 4 Piéu 74 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP, trinh tu, thi tuc, diéu kién dau tu
ha tng KCN thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP. B Ké
hoach va Pau tu dugc tiép tuc st dung céc ¥ kién, ndi dung d3 dugc thAm dinh
trudc d6 clia cdc Bo va UBND tinh Ha Tinh dé 14p béo céo thdm dinh hd so du
4n v6i quy md dién tich st dung-dit 13 964,84 ha tai vén ban. nay theo quy-dinh
tai diém b khoan-4 Pidu 74 Nghi dinki sé 35/2022/ND- CP. :

- No61 dung thdm dinh: Bo K& to ach va DAu tir td chitc thAm dinh, trinh Tha
tuéng Chinh pht chip thuén chi trrong dau ti theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 33
Lust Dau tw, khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va didu kién dau tur ha
ting KCN quy dinh tai Diéu 9 va khoén 1 Piu 10 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP.

- Trach nhiém thim dinh: Trach nhiém ctia B6 K& hoach va Pau tu, céc Bo,
UBND tinh Ha Tinh va Nha du tu thue hién theo quy dinh tai diém d khoan 3,
diém b khoan 4 Pidu 69 Luit Plu tu, céc khoan 1 va 3 Pidu 6 Nghi dinh sb
.31/2021/ND-CP, trong d6: '

(1) Bo K& hoach va DAu tu chiu trach nhiém kiém tra tinh hop 1€ ctia hd so
du én va nhfmg ndi dung duoc giao thém dinh theo quy dinh tai céc khoén 3va4g

4 Nha du tr da bd sung, hoan thién hd so du 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 vi khoan 1 Didu 35 Lujt Diu tu, cic
khoan 2 va 3 Didu 31 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP, ndp tai B6 K& hoach va Pu tr ngay 16/02/2023 va bd sung tai ligu cé
lién quan vao ngay 24/5/2023.

5 Vin ban s6 022/CV-VHIZ ngay 22/12/2022 ciia Cong ty cd phin din tu KCN Vinhomes.



Didu 33 Lugt PAu tu, Didu 9 v khoan 1 Biéu 10 Nghi djnh s6 35/2022/ND-CP;
khéng chiu trach nhiém vé céc ndi dung d& duge co quan, ngudi c6 tham quyén
khéc chap thuén, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do;

(i) C4c B va UBND tinh Ha Tinh chiu trdch nhiém v& ndi dung thdm dinh
thudc chirc nang, nhiém vu ctia minh; UBND tinh Ha Tinh chiu trich nhi€m vé
tinh chinh x4c cta sb ligu, thong tin cung cép c6 lién quan dén D 4n theo quy
dinh cta phap ludt;

(iif) Nha dAu tur chiu trach nhiém true phép luat v& tinh hop phép, chinh
xac, trung thye ciia ndi dung hd so du 4n va vin ban giri co quan nha nude co
tham quyén.

L. NOI DUNG THAM DINH®

1. Banh gi4 sw phu hop ciia Dy 4n véi quy hoach cAp quéc gia, quy
hoach tinh’ ,

1.1..Sy phit hop ciia. Dy dn véi Quy hoach téng thé qubc gia, céc quy
hoach nganh quoc gia, quy hogch tinh Ha Tink

- Theo dinh hudng phat trién ving va lién két ving néu tai diém b khoan 1
Didu 3 Nehi quyét sé 81/2023/QH158 clia Quéc hoi thi ving Béc Trung BY va
duyén hai mién Trung duge dinh hudng xdy dung khu vyc ven bién Thanh Héa -
Nghé An - H3 Tinh tré thanh trung tdm phat trién coéng nghiép ctia ving va ca
nudce; phat trién céc nganh cdng nghiép loc héa dau, luyén kim, co khi ché tao,
cdng nghiép ché bién nong, 14m, thity sdn, ning luong t4i tao; X8y dung céc trung
tdm dich vu logistics.

Viéc thuc hién Dy 4n s8 gép phén thyc hién dinh huéng néu trén. Sau khi
Dy én duge chép thuan chi truong dau tu, UBND tinh Ha Tinh c6 trach nhi¢ém
chi dao Nha diu tu va céc co quan cé lién quan thu hiit cic nganh, nghd theo dinh
hudng céc nganh cong nghiép dia ban vung Béc Trung B6 va duyén hai mién
Trung theo.quy dinh tai Nghi quyét.s6 81/2023/QH15.

- 08 quy hoach nganh qudc gia’ & duge phé duyét khdng c6 ndi dung quy
hoach lién quan dén Dy 4n. UBND tinh Ha Tinh'® x4c nhén vj trf d8 xuét thirc
hién Dy 4n duge quy hoach 18 KCN trung tim (L6 CN4, CN5S) theo Quyét dinh
s& 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022 cta Thi twéng Chinh phtt phé duyét Quy
hoach tinh Ha Tinh thdi ky 2021-2030, dinh huéng dén ndm 2050. Nhu véy, c6

§ Theo quy dinh tai c4c diém a, b, ¢, d va g khodn 3 va didm b khodn 4 Pidu 33 Ludt Piu tr (duge bd sung tai khoan 3 Didu 3
Ludt s6 03/2022/QH15); khoan 8 Didu 31 Nghj dinh sb 31/2021/ND-CP; Didu 9 vi khoan 1 Didu 10 Nghj dinh sb 35/2022/ND-
CP. Béo céo khang dénh gi4 cac ndi dung quy dinh tai céc diém d, e khoan 3 va @idm ¢ khoan 4 Didu 33 Lujt Pdu tr vi Dy 4n
khéng sir dung cdng nghé han ché chuyén giao; khdng x4y dyng nha &, khu 6 thj va do nha dAu tr trong nude thye hién.

7 Thim dinh sy Rhl‘l hop ctia Dy 4n véi céc loai quy hoach néu ta_}i Muc B‘Phu luc gui kérp theo.

8 Nghi quyét so 81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 ciia Québc hoi vé quy hoach tong thé quoc gia thai ky 2021 -
2030, tAm nhin d¢én nam 2050

9 Bao gdm: Quy hoach mang lu6i duong bd thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050; Quy hoach mang ludi dudng sht
hoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050; Quy hoach tong thé phat trién he théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén nim 2050; Quy hoach két cdu ha ting dudng thiy ndi dia thdi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050; Quy
hoach tai nguyén nuée thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va Quy hoach mang ludi co s¢ gido dyuc ngh? nghiép thdi
I 20212030, tAm nhin d&n nam 2045, Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 va
Quy hogch tdng thé phat trién he théng cang hing khong, sn bay toan qudc thdi ky 2021- 2030, tim nhin @én nam 2050.

10 Vin ban sb 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 cita UBND tinh Ha Tinh.



co s& xac dinh Dy 4n pht hgp véi quy hoach qubc gia va quy hoach tinh Ha Tinh
da dugc phé duyét.

1.2. Sw phir hop ciia Dy dn véi quy hoach chung xdy dung KKT

Theo hd so dy 4n va ¥ kién cia UBND tinh Ha Tinh'!, vi trf, quy mé dién
tich Dy an pht hop v6i quy hoach chung x4y dung KK T Viing Ang d3 duoc phé
duyét va nam hoan toan trong pham vi quy hoach phén khu x4y dung KCN trung
tdm 16 CN4, CN5 - KKT Viing Ang duoc UBND tinh phé duyét!2,

B6 Xay dung?? ¢6 ¥ kién: Vi trf, chiic néng @8 xuét Dy 4n ph hop vé6i Quy
hoach chung thi x8 Ky Anh, tinh Ha Tinh dén n&m 2035 d& dugc phé c}uyét”; Quy
hoach phan khu xay dung KCN trung tdm 16 CN4, CN5 KKT Viing Ang, tinh Ha
Tinh".

Do d6, theo quy dinh tai diém'b khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-
CP va y kién néu trén ciia B6 X4y dung, ¢6 co s¢ d€ danh gid Dy an pht hop v6i
-quy hoach chung x&y dung KKT Viing Ang d& dugc cap c6 tham quyen phé duyét. ..

Theo quy dinh ctia phép Iuét v& d4t dai va phép ludt vé xay dung, UBND
tinh Ha Tinh chiu trach nhiém kiém tra, gidm sat, ddm bao D 4n dugc trién khai
phtt hop véi vi tri va quy md dién tich KCN trung tdm 16 CN4, CN5 trong quy
hoach chung xay dung KKT Viing Ang d4 duoc phé duyét.

1.3. Sy phit hop ciia Dy dn v6i quy hoach si dung dit

(1) Y kién ctia B6 Tai nguyén va Maéi trudng!®: (i) Quy hoach tinh Ha Tinh
dé dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1363/QD “TTg. Do d6, d& nghi UBND tinh
Ha Tinh khéng dinh sy phit hop cia vi trf, quy mé dién tich, danh muyc dy an..
trong Quy hoach tinh Ha Tinh d& dugc phé duyét; (11) Cép nhét nhu cdu sir dung
d4t ctia Dy 4n vao k& hoach str dung dat 5 nim _giai doan 2021 - 2025 cap tinh,
14p va didu chinh quy hoach, k& hoach str dung d4t cAp huyén thoi ky 2021 - 2030,
tun thu chi tiéu str dung d4t da duge Thu tuéng Chinh phi phén bb tai Quyet
dinh 56 326/ QB-TTgngay 09/3/2022 phén bd:chi tiéu.quy hogehrsir dung. dat. qmc
gia thoi k 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050, ké hoach sir dung dét quéc gia
5 nam 2021 - 2025.

(2) Y kién ctia UBND tinh Ha Tinh!”: Dy 4n c6 trong phuong 4n phat trién
cdc KCN tinh Ha Tinh dén nim 2030 ctia Quy hoach tinh Ha Tinh. Theo d6, quy
mb dién tich d4t du klén str dung ctia KCN trung tdm 16 CN4, CN5 1a 1.235ha, do
d6 Nha dau tu d8 xuét du 4n v6i quy md dién tich sir dung d4t 964,844 ha 1 dam
bao phit hgp Quy hoach tinh Ha Tinh.

' Céng vin sb 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 cia UBND tinh Ha Tinh.

12 Quyét dinh s6 390/QD-UBND ngay 14/02/2022 clia UBND tinh Ha Tinh,

¥ Céng van sb 1509/BXD-QHKT ngay 04/5/2022 clia B§ Xéy dyng.

U /et dinh o 706/QD-TTg ngay 07/6/2018 ciia Thi twéng Chinh phu.

15 Quyét dinh sé 390/QD-UBND ngdy 14/02/2022 clia UBND tinh Ha Tinh.

16 Cic cong vin s6 1650/BTNMT-TCQLDP ngiy 01/4/2022, sb 584/QHPTTND-PQHDD ngay 05/4/2023 va sb
964/QHPTTND-PQHDD nghy 23/5/2023 ciia B Tai nguyén va Méi trudng,

7 Céc cong vin s 1590/UBND-KT1 ngy 05/4/2022, sb 5944/UBND-KT1 nghy 19/10/2022, s5 1449/UBND-KT1 ngly
30/3/2023 va s6 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.



Chi tiéu d4t KCN trong quy hoach sir dung dét cip quoc gia d&n nim 2030
phan bd cho tinh Ha Tinh tai Quyet dinh s 326/QB-TTg 14 6.025ha; ké hoach st
dung dét dén nim 2025 dugc phén b 12 4.986ha, trong d6 phan dién tich hién trang
&3 c6 12 2.718,56ha, vin con 2.267,44ha, d4p tng chi tidu a8 thue hién Dy én.

(3) Trén co sé cac ¥ kién néu trén cta B9 Tai nguyén va Moi truong va
UBND tinh Ha Tinh, B6 K& hoach v& Diu tu ¢6 ¥ kién nhu sau:

- V& sy phtt hop clia Dy én’ v6i quy | hoach st dung dt qubc gia: Theo Phu
luc s6 28 ban hanh kém theo Quyet dinh sd 326/Qb-TTg, chi tiéu dat KCN trong
quy hoach, ké hoach str dung dat quoc gia dén nim 2030 va dén nim 2025 trén
dia ban tinh Ha Tinh dugc phan bd 14n Iugt 12 6.025 ha va 4.986 ha. Canctry kién
cita UBND tinh Ha Tinh, c¢6 co s& dé danh gid Dy 4n pht hop v6i chi tidu dht
KCN con lai clia tinh Ha Tinh trong quy hoach st dyng dt qubc gia dén nim

2030 va k& hoach st dung d4t quéc g1a dén nam 2025 d3 duge phé duyét tai thoi
diém hién nay.

- V& sy phit hop clia Dy 4n véi chi tiéu st dung dat tinh Ha Tinh thoi ky
2021 -2030: Theo Phu luc XVI ban hanh kém theo Quyét dinhs6 1363/QD-TTg,
chi tidu st dung ¢4t KCN quy hoach ¢n nim 2030 cta tinh Ha Tinh 14 6.025 ha.

Theo bdo céo ctia UBND tinh Ha Tinh!'®: (i) khu dAt d8 xuét thuc hién Dy
én duge dua vao phuong 4n Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 thi & Ky
Anh® véi chi tiéu d4t KCN c6 tdng quy md dién tich 12 1.099, 43ha; (ii) dién tich
khu vyc d& xuét thye hién Dy 4n d8 dugc dua vao K& hoach str dung dat 5 nim

tinh Ha Tinh giai doan 2021-2025; d& c6 trong K& hoach st dung d4t nim 2023
thi x4 Ky Anh?.

Can ¢t ndi dung néu trén, c6 co s dé danh gia Du 4n phit hop véi chi tiéu
st dung dat KCN quy hoach dén n3m 2030 ctia tinh Ha Tinh d8 dugc phé duyét.

- UBND tinh Ha Tinh chiu trdch nhiém v& viée giao d4t, cho thué d4t, cho
phép chuyén muc dich st dung d4t dé thuc hisn Dy 4n phai dam béo pht hop véi
cac.chi-tiéu- d4t trong quy. hoach, k& hoach strdung dit quoc gia. dérrnam 2030 va
d&n nim 2025 dwoc phan bd cho tinh Ha Tinh tai Quyét dinh s0 326/QD-TTg va
chi tiéu st dung dat KCN quy hoach dén nam 2030 cta tinh Ha Tinh d& dugc phé
duyét tai Quyet dinh s 1363/QD-TTg.

2. D4nh gi4 nhu ciu sir dung d4t ciia Dy 4n
a) Vé quy mé dién tich KCN do Nha déu tw dé xudt

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 va khoan 3 Pidu 9 Nghi dinh s6
35/2022/ND-CP, KCN ¢6 quy mb dién tich trén 500 ha phai dugce phan ky dau tu
theo c4c giai doan, mdi giai doan khong qua 500 ha; dw an KCN v6i quy mo dién
tich 1.000 ha dugc xem xeét chép thuin chi truong dAu tu trong truomg hop KCN

18 Tai cong vin s6 2413/UBND-KTI ngay 15/5/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh.

19 Quy hoach str dung @At thoi ky 2021-2030 thi x4 Ky Anh durgc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tal Quyét dinh s6 1776/QP-
UBND ngay 26/8/2022.

20 K& hoach sit dung dAt nam 2023 thj x& Ky Anh dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 522/QP-UBND
ngay 10/3/2023.



thu hit cac dir 4n dAu tur thye hién cum lién két nganh véi tng von dau tu cia céc
du 4n trong cum lign két nganh t6i thiéu tuong duong 02 ty @6 la M¥ hodc 45.000
ty ddng.

Nha déu tw d& cam két thu hdt cdc dir 4n ddu tu thuc hién cum lién két
nganh?!, trong d6 d8 xut??: (i) quy m6 st dung d4t cta Dir 4n 1a 964,8 ha; (ii)
tdng vén diu tu clia cic du 4n dAu tu trong cum lién két nganh dat t61 thidu 02 ty
USD hoéc 45.000 ty dbng (iii) KCN dugc dinh huéng thanh KCN chuyén nganh
san xuét va lap rép 6 tB, cdng nghiép phu trg cho san xudt va 1ap rép 6 t6; san xuét
va 1ap rép thiét bi, linh kién phu ting khac cho 6 t0...(iv) viéc thuc hién cidc muc
tiu co ban ctia Dy 4n s& tao thanh cum 1ién két nganh trong KCN, tao mo6i truong,
lién két gifta cac doanh nghiép trong cling nganh san xuét 6 td, cong nghi€p ning
va doanh nghiép, té chtrc c6 1ién quan dat tai KCN.

V& vén dé nay, Bé K& hoach va Pau tu thy ring: (1) Nha déu tu ding ky
diu tu theo md hinh KCN chuyén nganh. Day 1a logi hinh KCN méi duge quy
dinh tai Nghi. dinh $6-3572022/ND-CP va cin duoc khuyen Khich-phéttridn (2)
san xuét 6 t thudc Danh muyc nganh, ngh wu dai dau tu quy dinh tai Phy Iyc IT
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP va nganh san Xuat lap rap 6
t6 thudc Danh muc san phim cong nghiép hd tro wu tién phét trién quy dinh tai
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s0 111/2015/ND-CP ngay 03/11/2015 ctia
Chlnh phu v& phat trién cong nghiép hd tro; (3) vi tri Du 4n trong KKT Viing
Ang va thudc huyén Ky Anh 1a dia ban wu déi dau tu quy dinh tai Phy luc IIT
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP; (4) dé xuét . quy md st dung
d4t ctia Du 4n (964,84 ha) khong vuot qua quy mo dién tich tb1 da quy dinh tai
khoan 3 Pidu 9 Nghi dinh so 35/2022/ND-CP (1.000 ha). Do d6, vigc d8 xuft
quy mo sir dung d4t ctia Dy 4n 13 964,84 ha 13 ¢6 co s& dé xem xét. D& dam bao
viéc thuc hién Du 4n dam béo hi€u qua sir dung dAt va tudn thu quy dinh cta
phap luét v& KCN, cum lién két nganh, cAn thuc hién gidm sat va danh gid hiu
kiém vé: :

“Thuec hién theo dtng cam két va dép ting didu kiénquy dinhtai- Khoan-3
Pidu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP.

- Cum lién két nganh dam béo phit hop véi quy dmh tai khoan 1 D1eu 23
Nghi dinh s6 80/2021/ND-CP ngay 26/8/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh m6t sb didu cia Luat Hb trg doanh nghiép nho va vira.

. Tréncosdcacly donéu trén, trudng hop Dy 4n duge chép thuén chu truong
dau tu, B6 Ké hoach va Dau tur kién nghi giao UBND tinh Ha Tinh:

(1) Chi-dao Ban Quén Iy KXT tinh Ha Tinh yéu ciu Nha dau tu cy thé héa

tién d6 thu hit cdc du 4n diu tie thue hién cum lién két nganh theo quy dinh tai

diém a khoan 5 Didu 8 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP dé quy dinh tai Gidy chimg
nhén ding ky dau tur,

2 Cac van ban s 022/CV/2022-KCNVHM ngay 22/12/2022 vi s 009/CV-VHIZ ngay 10/02/2023 (Phu luc 01) ciia Cong ty cd phin diu tu KCN
Vinhomes.
22 Taj D& xudt thyc hign dir 4n ddu tu ngay 10/02/2023.



(2) Chi dao Ban Quan Iy KKT Ha Tinh giam sat, ¢dnh gia viéc thu hit cac
dyr 4n du tur thue hién cum lién két nganh phit hop véi quy dinh tai khoan 1 Pidu
23 Nghi dinh s6 80/2021/ND-CP va vitc thire hién cam két theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 9 va didm b khoan 2 Didu 68 Nghj dinh s§ 35/2022/ND-CP. Nha dAu tur
chi duge thye hién phan dién tich con lai (464,84 ha) ctia Dy an sau khi phén dién
tich (500 ha) ca Dy an thu hut dAu tu theo ding tién d6 da cam két va dép tng
didu kién thuc hién cum lién két nganh quy dinh tai khoan 3 Pidu 9  Nghi dinh s0
35/2022/ND-CP. Trong trudng hop khéng dép tmg tién 6 da cam két va didu kién
thuc hién thu hit cac du 4n dAu tw thue hién cum 1ién két ngénh quy dinh tai khon
3 Pidu 9 Nghj dinh sb 35/2022/Nb-CP, UBND tinh Ha Tinh c6 trach nhi€ém chi
dao Ban Quéan ly yéu ciu Nha diu tu thue hién didu chinh quy mé dién tich st
dung d4t ctia Dy 4n cho phi hop theo quy dinh ctia phép luét.

Viéc cho thué vuot qua quy md 500 ha chi dugc xem xét sau khi c6 danh
gid v& tién @6, mc d6 thuc hién cam két va tinh kha thi trong vi€c ddp tmg c‘heu'

kién thuc hién cum lién két nganh quy dinh tai khoan 3 Pidu 9 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP.

(3) C6 giai phap hd trg thu hat cac dy 4n du tr thuc hién-cum lién két
nganh trong KCN Vinhomes Viing Ang phu hgp véi dinh hudng phat trién ctia
tinh Ha Tinh trong théi gian 61 va ting cuong sy lién két gitta cac KCN trén dia
ban tinh Ha Tinh, trong d6 lvuy y klen ciia B6 Cong Thuong? v8 viée thuc hién
cum lién két nganh trong KKT Viing Ang .

b) Vé co cdu st dung ddt ciia Dy dn

(1) Y kién ctia UBND tinh Ha Tinh?*: khing dinh quy md va co céu str dung
d4t cia Dy 4n pht hop véi quy hoach, quy m6 va co ciu st dung d4t theo Quy
hoach phan khu xy dyng KCN trung tdm 16 CN4, CN5 dd dugc phé duyét (khong
vuot qud dién tich toan khu quy hoach, ddp ving cdc chi tiéu, Vvé mdt ds, tdng cao
vé hé s sir dung dat), ddm bao theo quy chuén k§ thuat quéc gia v& Quy hoach
xdy dung ban. hanh kém.theo Théng tw s6 01/2021/TT-BXD.ngay 19/5/2071 cla
Bo Xay dung?

)Y klen clia B Xay dung?®: co chu st dung d4t ctia Dy 4n dam bao tudn
th theo t 18 t&i thidu dht giao thdng, cdy xanh, cac khu k§ thuét trong KCN theo
quy dinh tai Bang 2.6 Quy chudn k¥ thuat qubc gia v& quy hoach x4y dung.

(3) Y kién ctia B§ K& hoach va Pau tu: qua ra soat hd so dy 4n va ¥ kién
cua B Xay dung, UBND tinh Ha Tinh, ty 18 dht glao thong, cdy xanh va cac khu
k¥ thuat theo co cAu st dung dAt dy kién ctia Dy 4n*” phil hop véi quy dinh vé sty

B Cong vin sb 2053/BCT-KH ngay 20/4/2022 cia Bo Cong Thuong.

24 Cong van sb 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.

% Nhu: Ty 18 At cay xanh 14% (>10%), dét giao thong 12,17% (>10%), ‘&4t ha tAng k¥ thuat 1,94% (>1%).

26 Cong van s6 1287/BXD-QHKT ngay 04/4/2023 cua By Xay dung.

27 Theo hd so dir 4n ndp ngdy 16/02/2023, co cdu sir dung dat cia KCN Vinhomes Viing Ang nhur sau: d4t xiy dung nha
mdy, kho ting 662,17 ha (68,63%); ¢4t trung t4m didu hanh, dich vy, co sd luu tri: 31,45 ha (3, 26%); cfly xanh - mit nudc:
135,04 ha (14%), trong d6 dat ciy xanh: 133,96 ha (13,89%), &4t mit nude 1,08 ha (chiém 0,11%); At ha tAng k¥ thust: 18,72
ha (1,94%) va ddt giao théng: 117,46 ha (12,17%).



dung dAt tai muc 2.5.3 Quy chuén k¥ thuat v& quy hoach x4y dung ban hanh kém
theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B§ Xay dung.

Tai Quyét dinh s 390/ Qb-UBND, co chu sir dung d4t ctia KCN trung tAm:
16 CN4, CN5 c6 quy hoach d4t x4y dung nha & chuyén gia, _cong nhén. Viéc thuc
hién quy hoach nay can tuén thl quy dinh tai khoén 23 Bleu 2, khoan 12 Pidu 7
va Piéu 25 Nghi dinh s 35/2022/ND-CP.

Cén ctr quy dinh cia phap luét ye x4y dung va phép luat v& KCN, sau khi
Du an dugc chap thuén chi treong dau tu, UBND tinh Ha Tinh cé trach nhiém
chi dao Ban Quaén Iy KK T tinh Ha Tinh va cac co quan c¢6 lién quan:

(1) Giém sat viéc x8y dung khu nha & cho chuyén gia va cong nhan theo
quy dinh tai khoan 23 Piéu 2, khoan 12 Pidu 7 va Pidu 25 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP, trong d6 luu ¥ phan dt dich vu trong KCN chi duge x4y dung

co s& luu tra theo quy dinh cia phép uét.

(ii) Ddm béo vi trf va quy md dién tich ciia KCN Vinhomes Viing Ang dugc
thue hién pha hop voi chi truong dau tu Dir 4n dugc cip c6 thim quyén phé
duyét; huéng din, klem tra, gidm sat Nha d4u tur thyc hién theo quy hoach xay
dyng KCN duogc cép c6 thdm quyén phé duyét, hoan thién thu tuc x&y dyng theo
quy dinh; co céu st dung dAt cia KCN Vinhomes Viing Ang va khoang cach an
toan vé nidi trudng tudn thi Quy chuén k¥ thuit quc gia vé quy hoach xéy dung
va quy dinh khac c6 lién quan; dAu tu x4y dung KCN Vinhomes Viing Ang dam
béo ket nbi véi cdc phan khu con lai ciia KCN trung tam CN4, CN5 voi hé théng
ha ting k¥ thuét dong bo, hién dai va c6 su két ndi vé ha ting k¥ thuat theo quy
dinh cua phéap ludt vé x8y dung dé tao difu kién thuén loi cho thu hit cic du 4n
dau tu thue hién cum lién két nganh. -

3. Panh gid so bd vé hiéu qua kinh té - xa hoi va tic dong moi trudmg
ciia Dy 4an

3.1. Bdnh-gid-so-bj-ve hidu-quad kinh-te.-xZhji-clia-Dy-dn..

Theo dénh gi4 ctia Nha dAu tu trong ho so du 4n, Dy 4n du kién tao viée
lam cho héng ngan lao dong va c6 hiby qua v& mit tai cl‘unh28

B6 K& hoach va Piu tu thay ring Dy 4n do Nha dau tur @8 xuét thlIC hién
theo quy dinh ctia phap lugt vé dAu tur nén viéc dénh gia hiéu qua ctia Dy én thudc
trach nhiém ctia Nha dau tu. Bén canh nhiing mét tich curc néu trén, viéc thyc hién
Du 4n c6 thé tao ra mot s6 &p luc vé vAn d& x4 hoi (lién quan dén vén @8 di dén,
t4i dinh cu, gial quyét viéc 1am, an sinh x& héi cho ngudi-dan bi thu hdi dét), méi
trudng trong khu vyre (lién quan dén céc hoat dong x4 thai, xi Iy chét thai), tao ra
nhiing thay déi v& mat x& hoi do tép trung s Iuong 16n ngudi lao dong. Do do,
UBND tinh Ha Tinh cin luu y chi dao céc co quan ¢6 lién quan va Nha dAu tr
thuc hién giai phap d8 bao v8 méi trudng, giai quyét vén d& v& nha &, cic cong

28 Dyr 4n du kién ndp ngan sach nha nude tién thué thu nhép doanh nghiép binh quén nam 14 1.203 ty dbdng; ty sult hoan vén
ndi bd 12 23,97% va NPV 12 15.392 ty déng; thdi gian thu héi vén 12 07 nam 09 thing.



trinh dich vu, tién ich cong cong cho ngudi lao dong lam vige trong KCN; phuong
4n x1it Iy @61 v6i to6 chire, c4 nhén bi thu hoi dat.
3.2. Bdnh gid so bj tdc dpng méi trwdng cia Dy dn

- Dy 4n thudc d6i tugng phai danh gid so b tac dong mbi trudng?. H so
du 4n d4 c6 d4nh gia so bd tic dong moi truong, trong 46 bao g0m céc ndi dung
theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 29 Luit Bao vé méi trudng nén dap tmg quy dinh
tai diém d khoan 1 idu 33 Luat Dau tw.

- Trudng hop Du an duge che@p thudn chu truong dAu tu, 3 han ché anh
huéng clia Du én den moi truong song xung quanh (phia Ty gidp khu & hién
trang va dat ndng nghiép), de nghi:

+UBND tinh Ha Tinh: (i) Yéu ciu Nha dAu tu thuc hién céc thi tuc vé bao
v& mdi trudng theo dtng quy dinh cia Luit Bao vé mdi trudng va cic van ban
huéng dan; gidm sat chit ch& Nha d4u tu trong viée tudn thi quy dinh clia phap
luft v& bao vé méi trrdng® trong qué trinh thue hién Dy 4n, khong d anh hudng:
dén san xudtva sinh hoat clia ngudi dan sdng tai khu vuc xung quanh Diran;(ii)
Tép trung thu hit cac du 4n dAu tur st dung cdng nghé hién dai, than thién véi moi
trudng; st dung it tai nguyén (84t dai, nuéce, ning lugng...); (iil) Dam bao khoang
c4ch an toan gitta KCN Vinhomes Viing Ang véi khu vue xung quanh.

+ Bo Tai nguyén va Mo6i truong cin Ivu ¥ ndi dung trén trong qué trinh
thAm dinh bio céo danh gis tac ddng mdi trudng ctia Dy &n.

4. Panh gia vé wu dai ddu tw va didu kién hwéng wu dai dau tw

Muc tiéu hoat ddng cuia Du 4n thugc danh muc nganh, nghé dic biét wu déi
dau 13! va dia diém thyc hién Dy 4n thudc dia ban cép huyén cé diéu kién kinh |
t& - x4 hoi kh6 khin theo® quy dinh tai Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. Thu nhip
tir chuyén nhuong bat déng san khong dugc hudng wu dai vé thué sudt va thoi
gian mién thué, giam thué thu nhip doanh nghiép®. Uu dai dAu tu cu thé cta Dy
4n duge.xem xét va thuc hién theo quy.dinh ctia_phép.luét vé du tu, thué, tai

chinh, ¢4t dai va phap luft c6 lién quan.

5. Danh gid vé sy phdt hop céa dw 4n diu te véi yéu c;"iu bdo vé, phat
huy gi4 tri clia di sin vin héa va cae didu kién theo quy dinh ciia phap luit
v& di sdn vin hoa

KCN trung t4m 16 CN4, CN5 d3 c6 trong phwong 4n phat trién cac KCN
tinh Ha Tinh dén nim 2030 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1363/QP-TTg.
Theo d6, phuong an phat trién cac KCN duge 14p va phé duyét phai d4p Umg quy
dinh vé bao vé di tich lich st - vén héa, di s&n thién nhién theo quy dinh tai diém
d khoan 4 Didu 4 Nghi dinh s6 35/2022/NB-CP.

29 Theo quy dinh tai khoén 1 Pidu 29 Luat Bao vé mdi trudng va muc .1 va muc I11.6 Phy luc III ban hanh kém theo
Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP.

30 Theo quy dinh tai Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP v quy dinh khéc ctia phép lut cd lién quan. . .

31 Theo quy dinh tai diém 2 muc I phén A Phu lyc II Danh muc ngénh, nghé wu dai du fur ban hanh kém theo Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP. '

32 Theo quy dinh tai sb thit tir 23 Phy luc Il Danh muc dja ban wu dai @Au tur ban hanh k&m theo Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP.

3 Quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Luét sira di, bd sung mot sb diéu clia Lujt Thué thu nhap doanh nghiép.
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Theo hd so dir 4n va ¥ kién ctia UBND tinh Ha Tinh lién quan dén hién
trang sir dung dht, khu vue thue hién Dy an khong c6 di tich lich sir - vin hoa,
danh lam thing canh, khio cb d& duoc xép hang va trong danh muc kiém k& bao
v¢ theo quy dinh cta Ludt Di san van hoéa. Trong qua trinh thyc hién Dy 4n, cin
ctt cac quy dinh clia phép ludt v& di san vin héa, d& nghi UBND tinh Ha Tinh chi
dao cdc co quan lién 6 lién quan: (i) ra soat khu vuc thyc hi¢n Dy én a8 dam bao
khong c6 di tich lich sir vin héa, danh lam thing canh, khao ¢b d& duwoc xép hang
va trong danh muc klem ké bao vé theo quy dinh ctia Luft Di sén vén héa; (ii)
theo ddi, giam sat néu xudt 16 hién vat, di vat, cd vat c6 gié tri lich st van héa thi
yéu cdu Nha du tu tudn thi céc quy dinh ctia Lujt Di san vin héa.

6. Kha ning dap img diéu kién giao dat cho thué ait adi véi ‘trum’ng
hop giao dét, cho thud dat khong théng qua diu gia quyén sit r dung dat, ddu
thiu lya chon nha diu tw; kha ning dap trng diéu kién chuyén muc dich sir
dung dat dé thue hién Dw 4n

6.1. Ve lva chon: nhaé-awu%ﬂﬁ*hwcx}ziénE-BW:dn-

(1) Theo béo cdo clia UBND tinh Ha Tinh**: Dy 4n dugc co quan ¢6 tham
quyén thyc hién giao dit, cho thué dt khéng théng qua hinh thie du gia quyén
st dung dat khong phai ap dung hinh thirc dau thiu lwa chon nha dAu tu; tai dia
diém &8 xuft thuc hién Dy 4n chwa ¢6 nha ddu tu nao quan tAm ngoai Céng ty cb
phin dAu tu KCN Vinhomes.

(2) Trén co sé ndi dung néu tai muc 4 Phan III van ban nay, muc tiéu hoat
dong cia Dy én thudc nganh, nghé dic biét uu dai déu tir va dia diém thuc hién
Dy an thuc dia ban cép huyén c6 diéu kién kinh t& - x4 hoi kho khan theo quy
dinh cta phép ludt vé dau tu. Cén cr quy dinh clia phép luft vé dat dai, Du an
thudc déi twong dirge mién tién thué dit 15 nim sau thoi gian dugc mién tién thué
dAt cia thoi gian x4y dung co ban va Dy 4n khoéng thudc d6i tuong d4u gid quyén
str dung dt, khéng thudc dbi twong ddu thau dir 4n cb st dung g4t

"Tai thoi diém-1ap-béo-céo Tham:amh_Du_an ,ngoai hd.so-dwdnnay, Bo Ké-
hoach va Pau tu chua nhan dugc d8 Xuat clia nha d4u tu ndo khéc. Can ctr-quy
dinh tai diém d khoén 4 Pidu 29 Lut Pau tu, diém ¢ khoan 2, diém d khoén 5
uleu 29 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP, Dy 4n thudc trudng hop co quan c6 thim
quyen chap thuén chi truong dau tur dong thoi chip thuin nha déu tu khong thong
qua d4u gia quyén sir dung dit, d4u thau lua chon nha dau tu.

6.2. Vé ddp u’ng dzeu kign dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dit va
chuyén muc dich sit dung dit dé thiee hién Dy dn®

(1) V& ning luc tai chinh cta Nha ddu tu

Luat Pau tu va Nghl dinh sé 31/2021/ND-CP _khéng quy dinh ndi dung
thim dinh ning luc tai chinh va kha ning huy d6ng vén ctia nha dau tu. Nha du

34 Cong van sb 1590/UBND-KT1 ngay 05/4/2022 cia UBND tinh Ha Tinh.

35 Theo quy dinh tai diém d khoan 6 Diéu 8 Nghi dinh s§ 35/2017/NB-CP va Didu 14b Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP (bd
sung tai khoan 12 Piéu 1 Nghj dinh sb 148/2020/NB-CP).

36 Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 Luat Dét dai va khoan 2 Dxcu 14 Nghi dinh sb 43/2014/NDP-CP.
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tu de xuét thire hién du 4n theo quy dmh cta phép luat vé dhu tu, dugc quyén
quyet dinh hoat dong kinh doanh ctia minh theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 5 Lut
Pau tu; chiu trach nhiém trudc phap Juat v& tinh hop phap, chinh x4c, trung thuc
ciia hd so, tai lidu gii kém theo gii co quan nha nudce, trong d6 cé céc tai liéu
chimg minh nang luc tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh
50 31/2020/ND-CP.

B6 K& hoach va Piu tu thAm dinh kha ning dap g didu kién dugc Nha
nuéc cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung d4t ctia Nha du tu theo
quy dinh tai khoén 4 Dleu 14 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dt dai nhu sau:

a) Vé von chii sé hitu ciia Nha dau tu dé thue hién Dy an - vbn chii s& hitu
"cia Nha dau tur phai dam bao khong thép hon 15% tong vbn du tu ctia Dy 4n
(13276,491 ty d6ng), twong duong 1.991,474 ty ddng.

(i) Y kién ctia B§ Tai chinh®®: Nha dAu tu c6 ngudn vén lwu dong rong (kha
ning dap ung cacnghia vu ngan han) tai thoi d cuem 30/6/2022.13:3.304,3.t5 dong,
16n hon mirc quy dinh yéu cau tdi thidu v& vén cht s& hitu de thuc hién Dy an.
Tuy nhién, von chi s& hifu cia Cong ty hinh thanh chi yéu boi tai san 13 céc
khoan phai thu ngan han (3.368,2 ty ddng) va dai han (13 7677ty dbng). Hb so
dir an chua co thuyet minh cu thé v& thdi han, phuong 4n thu hdi cac khoan phai
thu nay (dac biét 1a d6i v6i cée khoan phai thu ngan han d4 dén thoi dlem dao han
hién nay d4 dugc thu hdi day dd hay chua); chura c6 thong tin cu thé v& viéc Cong
ty cé dang st dung ngudn vén chi s& hitu @8 thuc hién céc du an dau fur kinh
doanh khic trong thoi gian thuc hién Dy 4n ndy hay khong. Yéu cau Cong ty cb
phin diu tw KCN Vinhomes lam 18 cu thé v& thoi han, phutong 4n thu hdi cac
khoan phai thu néu trén, ddng thoi bd sung thuyet minh cu thé vé cac du an Cong
ty d&, dang trién khai thuc hién (tong mitc dAu tu, tién do gép vbn, vén thudc chia
s& hitu d4 tham gia vao du an, khéi lwgng da thuc hién cua du 4n,...) va k& hoach
hoat dong d4u tu kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan du kién thue hién du an.
Nha du tr chiu tréch nhiém quan ly-cong no phai thu §é:@amrbiongudnvén thuc
hién du an. :

Tai van ban sb 028/CV-VHIZ ngdy 23/5/2023, Nha dAu tu c6 ¥ kién giai
trinh theo d8 nghi néu trén ctia B§ Tai chinh (néu tai muc C. V Phu luc giei kém
theo).

() Y kién ctia Bo Ke hoach va Piu tu: theo hd so du 4n duge cung cap ,
giai trinh ctia Nha dAu trr v& ¥ kién néu trén ctia BO Tai chinh cho thay von luu
dong rong cia Nha dAu tu tai thoi diém ngdy 30/6/2022 12 3.304,3 ty dong va tai
thoi diém ngay 31/ 12/2022 12 2.793,052 ty dong, 16n hon mitc quy dinh yéu ciu
t6i thidu v& von chil s& hitu d8 thue hign Dy 4n.

37 Thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

38 Tai cong van s6 5157/BTC-DT ngay 22/5/2023 clia Bo Tai chinh.

39 Theo Béo céo tai chinh cho ném tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 (d& dwoc kidm toén) ciia Cong ty cb phén @au tw KCN
Vinhomes, tai thoi diém ngiy 31/12/2022, vén chil s& hitu 12 19,798,487 t¥ ddng, ng dai han 12244, 361ty ddng va tai sin dai han
1a 17.249,809 ty ddng. Trong tong tai san thi céc khoén phai thu dai han 1a 14.530,800 ty ddng (chiém khoang 73,39% tbng tai
san) v cac khoan phéi thu ngan han 12 3.572,059 ty ddng (chiém khozng 18,04% tdng tai san).
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b) Vé khd ning huy dpng von ciia Nha déu tue dé thiee hién Dy 6n**; Nha
dau tur du kién huy dong 11.285,017 ty ddng tir vbn vay thuong mai cia Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Néi (SHB) - Chi nhénh Déng Do*.

B6 K& hoach va Pau tu thiy ring cam ket t31 trg vén ctia Ngan hang TMCP
Sai Gon - Ha Noi (SHB) - Chi nhinh Déng D6 chi mang tinh nguyén tic va c6
didu kién cap tin dung cu thé*2. Theo quy dinh tai Pidu 7 Luat céc td chitc tin
dung, t6 chirc tin dung ¢6 quyén ty cha trong hoat dong kinh doanh va tur chiu
trach nhiém vé két quéa kinh doanh cta minh. Do d9, phuong an huy dong ngudn
vbn vay theo quy dinh & thuc hién Dy 4n cén duoc céc bén cu thd héa bang hop
ddng tin dung. Tru:ong hop dugc chap thuéin chi truong dau tur, Nha dau tu chiu
trach nhiém veé viéc huy ddng cdc ngudn vén khéc d thuc hién Dur 4n khi khong
huy dong di vn du kién tir cac t8 chirc tin dung®.

(2) V& ky quy dé bao dam thuc hién Dy 4n

Dy é4n thude 61 tuong phéi ky quy hodc phai c6 béo lanh ngén hang vé
nghiavuky: qu“ro.u ‘baordanrthue hién duédn. dautir theo quy‘dinhrtai diém b khoan
3 Piéu 58 Lujt Dat dai, Pidu 43 Luat Dau tu va cc Didu 25 va 26 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP.

(3) Vé thuc hién céc quy dinh ctia phép ludt v& dit dai ctia Nha ddu tu

UBND tinh Ha Tinh* c¢6 ¥ kién: Theo kiém tra tai website cia B Tai
nguyén va Moéi truong, Tong cuc Quan 1y dét dai va tai S& Tai nguyén va Mo6i
truong thi Cong ty co phén dau tr KCN Vinhomes tai thoi diém thdm dinh chua
thdy vi pham quy dinh ca phép ludt v& dét dai.

Cén ctr quy dinh vay kién néu trén, c6 co s& dé xdc dinh Nha du tw c6 kha
ning dap tmg diéu kién duge Nha nude cho thué dit dé thuc hién Dy 4n theo quy
dinh tai khoan 3 Pilu 58 Luat DAt dai va khoan 2 Didu 14 Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP. Trudng hop Du 4n duge chip thuin chu truong dau tw, UBND
tinh Ha Tinh. cé._trach nhiém chi. & dao_Ban Quan ly KKT tinh Ha Tinh va céc co
quan o liénquan{iy yéurcdu-Nha-du tu ¢é phuong an cu the ve vigc thuhdi cac
khoén phai thu ngan han va dai han d& dam bao gbp da sb von chu s& hitu theo
cam ket45 &8 thuc hién Dir 4n, khéng dé tinh trang bi gbp vén dé dang, din dén
chim tién d6 thue hién Dy én; (ii) gidm sit tién d6 thyre hién Dy 4 an theo quy dinh
ctia phap Juat v& dAu tr va quy dinh khac ciia phép luat c6lién quan; (iii) yeu ciu
Nha dau tr k¥ qu§ hoidc phéi c6 bao 1anh ngan hang vé nghia vu ky qu d& dam

“ Thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 14 Nghi dinh s8 43/2014/ND-CP.

41 Tai vin thir 55 HAL1411220TGT973/CKTC/SHB.111400 ngy 14/11/2022, Ngn hang TMCP S& Gon - Ha Néi (SHB) -
Chi nhanh bong D6 cam két thu xép tai chinh cho Cong ty c6 phin d4u tr KCN Vinhomes thye hién dau tu Dir 4n véi s6 tién cam
k&t thu x&p tai chinh t6i dala 11.285.017.448.260 dong

4 Khi Bén dugc cam két cp tin dung dap ting ddy di céc didu kién cp tin dung, dleu kién bao dam cAp tin dung theo quy
dinh cia phép luat va cila SHB trong ting thdi ky.

4 Theo B4o cdo tinh hinh tai chinh hqp nhét tai ngay 31/12/2022 (d4 dugce kiém toan) ciia Ngan hang TMCP Sai Gén -~ Ha
Nbi (duqc cdng bo trén website), téng v6n chit s& hitu ctia Ngén héng dwoc ghi nhén 14 42.904,471 ty dbng. Nhu vay, tong sb
tién ctia Cong ty cb phin diu tr KCN Vinhomes dur kién vay bang khoéng 26,3% tdng vén chu s¢ hu'u ciia Ngan hang. Vé vin @&
ndy, Ngin hang TMCP Sai Gon — Ha Néi chju trach nhiém vé viéc tuén thi quy dinh cia phap luat v& t& chirc tin dung, trong d6
c6 quy dinh tai khoan 1 Pidu 128 Ludt cic t chirc tin dung

4 Coéng vin so 1590/UBND-KT1 ngay 05/4/2022 cia UBND tinh Ha Tinh,

4 Cam ket v& vidc gép ¢t vbn chi s& hiru dé thyc hign Du 4n tai vin ban s 022/CV-2022-KCNVHM ngay 22/12/2022 cla
Céong ty cb phin ddu tr KCN Vinhomes.
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bao thue hién Dy 4n; (iv) kiém tra, x4c dinh Nha d4u tur d4p tmg dieu kién dugc
Nha nuéc cho thué dt tai thoi diém cho thué dit; (v) yéu ciu Nha dau tu cy thé
héa vbn vay tin dung béng hop dong tin dung tai cac bude tiép theo d& dam bao
tinh kha thi trong viéc huy dong ngudn vén ndy.

6.3. Vé chuyén muc dich si dyng dit

(1) Theo hb so dy 4n d4 dugc bd sung, hoan thién va ¥ kién clia UBND tinh
Ha Tinh%, hién trang str dung d4t tai khu vire thue hién Dy én nhu sau: dht trong
Iia 01 vu 745,57 ha (chiém tj 16 77,24% dién tich); d4t trong lia 02 vu 12,08 ha
(chiém t3 18 1,26%); dAt mau 68,67 ha (chiém t3 1§ 7,1%); dat nudi trdng thiy san
0,869 ha (chiém ty 18 0,1%); d4t &, dht vudn 39,15 ha (chiém ty 1€ 4,1%); dat ao
hd, sdng subi 44 ha (chiém ty 18 4,56%) va dat d4 gidi phong mit bing 54,5 ha
(chiém t¥ 18 5,64%). Ngoai ra, trong khu vyc thuc hién Dy 4n cé quy hoach
khoang 46 ha dAt 14m nghiép, dbi tuong quy hoach 12 d4t trdng rimg phong hd va
'1.960 ngdi md can phai di doi. -

(2) Trén.cosdy kién thdm dinh clia:c4c corquan cb lién quan (néu tai muc
C.IT Phy luc giti kém theo), Bo K& hoach v Dt tu c6 ¥ kién nhur sau:

Cin c quy dinh tai didm b khoan 4 Didu 69 Luat Dau tir; khoan 3 Diéu 23,
didm a khoan 5 Didu 34 va didm a khoan 1 Didu 59 Luat Dét dai; khoan 3 Piéu 6
va didm a khoan 3 Pidu 32 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, UBND tinh Ha Tinh
chiu trach nhiém vé cdc ndi dung @3 thAm dinh lién quan dén viéc chuyén dbi muc
dich sit dung d4t tai khu vye thyuc hién Dir 4n, djc biét d6i vé6i phan dién tich dat
trong lta; tinh chinh x4c trong viéc théng ke, kiém k& d4t dai, hién trang st dung
dAt va céc ndi dung da thAm dinh, giai trinh, trong d6 luu y mot s6 ndi dung sau:

- Pbi v6i dét trong lua (757,65 ha): dién tich &4t trdng lta cln chuyén ddi
muc dich st dung d4t trong khu vuc thyc hién Dy 4n 14 rt 16n. Do d6, can han
ché viéc chuyén dbi muyc dich st dung dAt trdng lGa sang muc dich khéc, dong
thoi _kiém so4t chit ché& trong qu4 trinh thue hién d& dam bao hidu qua st dung
dht, tranh anh-hudng dén-ddi .sdng_chia:ngudi- dan va-tudn thi chi dao ctia Chinh
phi tai Nghi quyét s6 115/NQ-CP ngay 05/9/2022 ban hanh Chuong trinh hanh
d6ng clia Chinh phi thyre hién Nghi quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13/11/2021 cia
Quéc hdi v& quy hoach st dung dat qubc gia thoi ky 20212030, tAm nhin dén
nam 2050, k& hoach st dung dét quéc gia 05 nam 2021-2022; ¢im béo tuén tha
chi tidu dét trong 1a trén dia ban tinh Ha Tinh (dn n#m 2025 14 66.323 ha va dén
n&m 2030 12 61.804 ha) dugc phén b tai Quyét dinh s 326/QD-TTg va dugc phé
duyét tai Quyét dinh sb6 1363/QD-TTg; thuc hién chuyén muc dich st dung dat
trdng la theo quy dinh ciia Luat DAt dai, céc Nghj dinh huéng din c6 lién quan;
¢6 k& hoach bd sung dién tich @t hodc tang hidu qua dét trdng ltia khac dé bi lai
phﬁn dét tréng Ihabi chuyén d6i theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 134 Luat Dét dai;
yéu cAu Nha dAu tw khi dugc thué dat thyc hign Dy 4n phai ndp mot khoan tién
3 bao vé, phat trién dAt tréng lGa theo quy dinh tai khoan 3 Didu 134 Luat Pt
dai va Didu 45 Nghi dinh s8 43/2014/ND-CP.

4 Cac cong van sb 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 va s6 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh.
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- Béi v6i dht &, dt vudn (39,15 ha): d& nghi UBND tinh Ha Tinh chi dao

Nha d&u tir va cac bén ¢6 lién quan thyc hién theo quy dinh tai khodn 4 va khoan -
5 Dleu 35 Luat Nha &; tranh x4y ra tinh trang khiéu nai, khiéu kién trong qué trinh
trién khai thitc hién Du 4n, trudng hop c6 khidu nai, kh1eu kién kéo dai &nh hudng
dén kha ning thuc hién Dy 4n thi phai k1p thdi bdo cdo clp c6 thim quyén dé didu
chinh Dy én cho phu hop, c6 phuong 4n tai dinh cu cho ngudi dan phu hop véi
tién do bdi thuorng, gial phong mt bang 8 thuc hién Du 4 an. Nha o dé phuc vu tai
dinh cu phai c6 ddy ¢a hé théng ha tang k¥ thuét vaha tang x& hoi theo quy dinh
tai khoan 6 Pidu 35 Luat Nha & v tudn thi yéu ciu dbi véi phat trién nha & quy
dinh tai Diéu 14 Luét Nha 6.

- Pbi véi dét ao hd, song sudi (44 ha) va mot s6 cong trinh thty loi, phong
chong thién tai nhur: cac tuyen kénh tudi nudce cla ho chirta nuéc Tau Voi c¢é nhiém
vu cap nudce tudi cho gén 200 ba dién tich sén xuét néng nghiép trong khu vuc
thuc hién Dy 4n; tuyén song Quy2n ¢6 nhiém vu trir nude, phén 1T, 1am cham 1i

va tiéu thoat 14 cho khu vuc va ving phu cén. Can cmquy dinh tai khoan 1 Piéu
57 Luat Thity loi v&trach nhiém quéan 1y nha nuéc @i véi cac cong trinh thiy lof,
UBND tinh Ha Tinh ¢6 trach nhiém chi dao c4c co quan c6 lién quan, Nha dau tu
tuén thi quy dinh ctia Luét Thiy loi va c4c vin ban hudng dan thi hanh; tuin tha
quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh vé 18p, quan ly hanh lang bao vé nguon nudc; xdy dung phuong an hoan tra,
. bao vé tuyen kénh va tuyen s0ng Quyén theo quy dinh ctia phap luat, trong dé luu
¥ 6 giai phép xir Iy d6i véi vén ngan sdch nha nude da dAu tu cho cac cong trinh
theo quy dinh cta phép luit; dam béo viée thwe hién Dy &4n khong anh hudng t6i
viée quan 1y, van hanh hé théng thay loi, tuyén song Quyén va kha ning canh tic
cuia nguoi dan trong khu vuc.

- P6i véi phén dién tich dit da giai phoéng mét bang do co quan nha nudc
quén ly (54,5 ha):

+Y klen cia B Tai chinh*”: (i) Viéc Cong ty cb phin diu twr KCN
Vinhontes 48 xuft dugc giao 54,5 ha At a3 giai-phéng it bing khéng thong qua
hinh théc diu gi4 quyén st dung d4t dé thue hién Dy 4n 13 chua pht hop véi quy
dinh cda phap lufit; (if) Viéc giao dét, cho thué dit theo hinh thic ddu gia hay
khéng ddu gia, du thiu hay khéng d4u thau Iya chon nha du tu va viéc ap dung
quy dinh v& tu d&i cho nha dau tu thude linh vud quan ly ctiia B Tai nguyén va
M&bi truomg, B K& hoach va Pau tu; (111) iDe nghi B6 K& hoach va Pau tu cin ¢t .
quy dinh cta phap luét @& tham dinh va tong hop v kién ciia Bo Tai nguyén va
M1 truong & bao cao Thii twéng Chinh phi xem xét, quyet dinh viéc giao dit,
cho thué dat va x4c dinh danh muc Iinh vire, dia ban wu dai diu tu ctia Dy 4n theo
dtng quy dinh ctia phap luét, khong 1am thét thodt tai san nha nuée.

+Y kién ctia B§ Tai nguyén va Mbi trrong*®: Dbi v6i khu dét c6 dién tich
54,5 ha d& dugc giai phéng mat bang: Tai diém a khoén 2 Piéu 62 Luat Dét dai

47 Céng vin sc‘} 3921/BTC-BT ngay 20/4/2023 cia B§ Tai chinh, . .
48 Cong vin s0 585/QHPTTND-PQHDD ngly 05/4/2023 ctia Cuc Quy hoach va Phit trién tai nguyén dét - Bé Tai nguyén
va Méi trudmg,.
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thi d &n xAy dung KCN thude trudng hop Nha nude thu hdi dét. Tai diem a khoén
1 Pidu 110, didm b khoan 2 Didu 118 Luat Dét dai, diém k khoan 1, diém c khoan
3 Dbitu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh
V& thu tidn thué dAt, thué mit nude, khoan 6 Didu 3 Nghi dinh sb 135/2016/ND-
CP ngay 09/9/2016 ctiia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb didu ctia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién st dung d4t, thu tién thué d4t, thué mat nuéc; Diéu 19 Nghi
dinh s 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 cha Chinh pht quy dinh chi tiét v hudéng
d3n thi hanh mét sb didu ctia Lugt PAu tw; khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh sd
148/2020/ND-CP ngiy 18/12/2020 ciia Chinh phi sta ddi, bd sung mdt sb nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai thi dy 4n dau tu xy dung, kinh doanh
két chu ha t?mg KCN thudc Danh muc Iinh vye déc bigt vu dai dAu tu theo quy
dinh cta phap luit v& diu tu va duge mién tidn thué d4t (15 nim) nén thude trudng
hop Nha nudce cho thué d4t khéng thong qua hinh thic dAu gis quyén st dung dht
cho'chil dau tir.

+ ¥ kibn cfia UBND tinh Ha Tinh®: (i) Viéc Cong ty cb phén dau tu KCN
Vinhomes d& xuit giao-54,5ha:d%: giakphong mit bing khong théng qua hinh thic.
dAu gi4 quy?n st dung d4t d8 thyc hién du 4n 1& phit hop véi cac quy dinh phép
Juat v&.dAu tu, d&t dai; (i) Cuc Quy hoach va Phat trién ti nguyén d4t - BO Tai
nguyén va Moi truong khéng dinh tai vin ban sd 585/QHPTTND-PQHDD ngay

)

05/4/2023: “Du dn dau tw x4y dung, kinh doanh két céu ha tc”fng‘ KCN thupc danh

b3

muc, linh vue ddc biét wu ddi dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu tw va

4

diroc mién tién thué dat (15 ndm) nén thudc truong hop Nhé nude cho thué dat

Id by I'd

khéng théng qua hinh thike dau gid quyén sit dung dar’; (iii) Sau khi Nha dau tu

duoc Nha nude cho thué d4t (khong thong qua hinh thitc dau gia), abi-véi phén
dién tich dAt 54,5ha da bdi thudng, gial phéng mit bing bing ngudn ngan sach
nha nuéc nim trong Dy 4n thi Nha du tw phai hoan trd ngén sich nha nuée chi
phi bdi thudng, gidi phong mit bing theo diém c khoén 1 Pidu 6 Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 clia Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dyng dat,

thu tidn thué dit, thué mit nude trong khu kinh t&, khu cdng nghé cao.

+ V& vAn 48 nay,; B6-Kéhoach-va Pawtuthdy rang y kién vé viée xtr ly doi
v6i phén dién tich dat d4 gial phong mét bang do co quan nha nuée quéan 1y (54,5
ha) con khéc nhau gifta cdc co quan c6 lién quan.

Theo quy dinh tai didm h khoan 2 Didu 5 Quy ché lam viée ctia Chinh phi
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 39/2022/ND-CP ngay 18/6/2022 ctia Chinh phu,
Thi tuéng Chinh phu s& quyét dinh hodc cing Thudng truc Chinh pht xem xét,
quyét dinh céc vén @ con ¥ kién khéc nhau gifta céc by, co quan, dia phuong. Do
do, cin ct chuc nang, thAm quyén cia B§ Tai nguyén va M6i trudng®, BO Tai

g s6 2927/UBND-KT1 ngay 09/6/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh. .

o quy dinh tai diém g khoan 6 Pitu 2 Nghi dinh sb 68/2022/ND-CP ngay 22/9/2022 cia Chinh phit quy dinh chifc
iém vu, quyn han va co cAu td chire cia B Tai nguyén va Mi trudng, B) Tai nguyén va Méi truong “Hudng dén,
vide thu hoi ddt, phdt trién quy ddt, quan b quy dat da thu héi; vige diu gid quyén stk dyng @4t va quan Iy st dung
- ddu théu du an c6 sic dung dat theo quy dinh cia phdp ludt”.
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chinh®! vi UBND cép tinh®2, B6 K& hoach v Dau tur kién nghi Thi tuéng Chinh
phu giao B Tai nguyén va Mo6i truong chi tr, phéi hop v6i BO Tai chinh va
UBND tinh Ha Tinh lam 18 viéc déu gia hay khong diu gia cling nhu diédu klen
cho thué dt d6i véi dién tich 54, 5 ha d4 gjai phong mat bang de thire hién Dy én; -

1am co s& & co quan thdm dinh tdng hop, trinh cép c6 thdm quyén xem xét, quyet
dinh.

- Déi v6i dht quy hoach 1am nghiép (46 ha):

+ Y kién ctia B6 Nong nghiép va Phét tridn néng thén®3: Theo vin ban sb
1590/UBND-KT;: n gay 05/4/2022 ctia UBND tinh Ha Tinh, tbng dién tich quy
hoach dat 1&m nghiép trong khu vuc thyc hién Dy 4n khoang 54,7 ha, quy hoach
phét trién rung phong ho dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh 2735/QD-
UBND ngay 15/8/2019 (trong d6 c6 0,3 ha d4t quy hoach trong rimg phong ho
mdi trudng va 54,7 ha ddt quy hoach tréng rimg phong h chén séng) thudc
Khoanh 8 - Tiéu khu 353 (x& Ky Loi), Khoanh 4 - Tiéu khu 359 (phuong Ky
Thinh), Khoanh 1A - Tidu khu 388A (phuong Ky Long) thi x8 Ky Anh, tinh Ha
Tinh. Theo quy dinh tai Piéu 20 Luit LAm nghiép, viéc chuyen d6i muc dich st
dyng rimg phong ho tlr 20 ha dén dudi 500 ha thudc thdm quyén quyét dinh chn
truong clia Tha tuéng Chinh pht. Theo béo cdo va giai trinh cia UBND tinh Ha
Tinh tlr truéc ¢én nay chwra ¢ chuong trinh, du 4n nao dau tu kinh phi d8 trdng
riung trén dién tich 54,7 ha dét quy hoach a8 phat tFién rimg phong hd néu trén;
dién tich ndy, c6 hién trang 13 dht trong khong c6 cdy rimg (theo Dleu 2 LuéatLam
nghlep) Trudng hop ding nhu cam két va x4c nhan cla Tinh vé hién trang khu
d4t nay (UBND tinh Ha Tinh chiu trach nhi¢m toan di¢n v& tinh phap 1y, tinh
chinh x4c ctia c4c thong tin, sb 1idu lién quan dén dét rimg, dAt ndng, lém nghiép),
viéc thue hién chi truong dAu tir dy 4n khéng phéi thue hidn céc hd so, thi tyc vé
quyét dinh cha trirong chuyén dbi muyc dich st dung rtmg theo quy dinh tai Pidu
20 Lugt Lam nghiép va Nghi dinh sb 83/2020/NB-CP ngay 15/7/2020 ciia Chinh
phu stra b, bd sung Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 Ve quy dinh
chi tiét thi hanh- m6t s6.diéu cta Luat Lam: nghiép. Viéc chuyén dbi dit-néng
nghiép sang d4t phi ndng nghiép thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dht dai.

+Y kién ctia B4 Tai nguyén va Mbi trudmg™: Viéc chuyédn muc dich st
dung d4t rung sang muyc dich khéc thye hién du 4n theo quy dinh tai Pidu 52, Pidu
57 Luat Dét dai, khoan 9 Didu t Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023
ctia Chinh phu stra dbi, bo sung mot s6 didu ctia c4c nghi dinh huéng dan thi hanh
Luét Dat dai quy dinh vé didu kién, tidu chi cho phép chuyén muc dich st dung
At trdng 1aa, dét rimg phong hd, dht rimg ddc dung sang muc dich khéc d8 thuc
hién du 4n dAu tu; Luat Dau tu va Pidu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. Hb so

st Khoan 1 va 4 Diku 28 Nghi dinh s8 46/2014/ND-CP auy dinh BO Tai chinh ¢6 tréch nhiém: “1. Hudng diin viée xc dinh
va ndp tidn thué dat, thué mét nude; huéng dan thi tuc, hd so mi&n, glam tién thué ¢4t thud mat nude; tha tuc, hd so lién quan
dén vige khéu tru tién bdi thudmg, giai phéng mit bang theo quy dinh”; “4. Thanh tra, kiém tra viéc thyc hién thu tidn thué dit,
thué mit nuwde”.

52 Pidm a khoan 1 Diéu 59 Ludt Pét dai quy dinh UBND cAp tinh ¢6 thdm quyén giao aAt, cho thué d4t, cho phép chuyén
muc dich sir dung dht dbi vai th chite.

33 Céng vin s0 3323/BNN-KH ngay 23/5/2023 cta B4 Nong nghigp va Phét tridn nong thon.

34 Cong vin sb 964/QHPTTND-PQHDD ngly 23/5/2023 ciia Cuc Quy hoach Phat trién tai nguyén dét - B§ Tai nguyén va
M6i trudmg.
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chuyén muc dich sir dung d4t rimg phong ho, d4t rimg dic dung sang muc dich
khéac @ thuc hién d 4n &Au tu thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Théng
tur s 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 clia B truéng B Tai nguyén va Moi
truong vé stra d6i, bd sung mot sb didu ctia cac thong tuw quy dinh chi tiét va huéng
d&n thi hanh Lujt D4t dai. UBND tinh Ha Tinh chiu trich nhiém toan dién sy
chinh x4c gitta hd so va thuc dia, vi tri, quy md, dién tich, loai dAt, hién trang st
dung dt, chi tidu sir dung dét con lai theo dia ban, ngudi sit dung d4t, hinh thirc

stt dung dat, co quan thdm dinh cé trich nhiém kidm tra thuc té theo quy dinh.

Viéc chuyén muc dich st dung d4t phai ding phép luft, ddm bao su ddng thuin
cia nhéan dan khu vuc dy 4n, han ché t8i da viéc di doi dan cu; chuyén dbi vide

lam, n dinh doi séng clia ngudi dan bi thu hdi dét, khong bao chiém dit dai,

khong lam thét thoat dat dai, tai san, ngin sach nhd nuéc va khiéu kién phttc tap;

Hoi d@dng nhan dan tinh Ha Tinh chiu trach nhiém thuc hién gidm sét chat ché qua
trinh chuyén dbi muc dich sir dung dht Itrréng lGa, dat rimg phong hd, d4t rimg diic

dung st dung &4t thye hién Dy 4n theo dung quy dinh cia phap Juat v& dAt dai va
phép luat khéc cé.1idn: quan, d4m bao chi tiéu &4t trdng 10a, dét rimg phong ho,

dAt rimg dic dung dugc phép chuyén muc dich theo Quyét dinh ctia Thit tuéng.
Chinh phti va Nghi quyét ciia Hoi dong nhén dan tinh Ha Tinh d& duge phé duyét;

viéc st dung dét phai thyc hién ding, dly du theo cic quy dinh cta phép luit;

ting cudng phan cong, phin chp di d6i véi kidm tra, kiém soét, ting cudng ky

luét, ki cuong trong quan ly nha nuée v3 dAt dai, nhit 13 trong khau 18p quy hoach,

ké hoach sir dung d4t, phén bd chi tidu sit dung d4t, khong @& xay ra tinh trang

tham nhfing, tiéu cuc, loi ich nhém theo Nghi quyét s6 499/NQ-UBTVQHL15 ngay

28/3/2022 ctia Uy ban Thudng vu Quc hoi Khéa XV vé hoat dong chét vén tai

Phién hop th 9.

+ Y kin ctia UBND tinh Ha Tinh%*: Khu vye @& xuit thyc hién Dy 4n ¢6
tdng didn tich 964,844 ha, v6i khoang 46ha dét quy hoach 14m nghiép, d6i tuong
quy hoach d4t trdng rimg phong ho; Tir trude dén nay chua c6 chuong trinh, dy
4n nao dAu tu kinh phi dé trdng rimg trén dién tich 46ha dit quy hoach @& phat
trién'pimgphr‘an:géh@.néu_trénﬂ_:chuahchuyén- d8i dathién trang thanh. dAt rimg phong
ho; Qua kidm tra thic t& hién trudng trén dién tich 46ha, c6 hién trang 13 dat tréng
khong c6 ciy rung nhu Pidu 2 Lust Lam nghiép; Dién tich 46ha néu trén tir trudc
dén nay khong c6 rimg nén dién tich nay khong phai trinh co quan ¢6 thAm quyén
quyét dinh chi truong chuydn muc dich st dung rimg sang muyc dich khéc theo
quy dinh cua Didu 20 Luat Lam nghiép va Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay
15/7/2020 ciia Chinh phit; Dy 4n da c6 trong phuong én phat trién cic KCN tinh
Ha Tinh tai Quy hoach tinh d& duge phé duyét®®; Cac quy hoach khac thudc tinh
phai cép nhit, didu chinh phii hop véi Quy hoach tinh Ha Tinh d& duoc Tha twdéng
Chinh phi phé duyét, UBND tinh Ha Tinh s& td chitc thue hién céc thi tuc theo
quy dinh truée khi trién khai.

35 Céc cong van sé 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 vi s6 2927/UBND-KT1 ngay 09/6/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.
56 Quyét dinh s 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022 cia Thu tuéng Chinh phi.
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+Y kién cia Bo Ké hoach va Piu tu:

(1) Theo giai trinh cua UBND tinh Ha Tinh va y kién ctia B6 Nong nghiép
va Phat trién néng thon thi khéng phai thuc hién trinh tu, thi tuc quyét dinh cht
truong chuyén muyc dich sit dung rimg sang muc dich khac theo quy dinh tai Pidu
20 Luat Lam nghlep va Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP 51 v6i trudmg hop ctia Du
&n. Sau khi Dy an duoc chip thuén chi truong dAu tr, UBND tinh Ha Tinh thyc
hién viéc chuyén d01 muc dich st dung dét dbi v6i phan diéh tich dét quy hoach
rimg phong hé (46 ha) d& thuc hién Dy 4n theo quy dinh ctia phap lut v& dit dai.

Cén clr quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 33 vakhoan 1 Piéu 102 Luat LAm
nghiép va y kién ctia Bo  Nong nghiép va Phat trién néng thén’?, UBND tinh Ha
Tinh chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c ctia s lidu thong tin cung cép lién quan
dén dat rimg, didu tra rimg va kidm ké ring.

(ii) Dy 4n thudc trudng hop Thi tuéng Chinh phii chép thuan chit truong
dAu tu thi khong phai thue hién trinh ty, thi tuc chuyen muc dich sir dung d4t rimg
phong hé theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 LuatBat dai..

(iii) Theo Nghj quyét sé 131/NQ-CP ngay 15/9/2020 ciia Chinh pht v& viée
bd sung céc quy hoach tai Phu lyc.Danh muyc céc quy hoach duge tich hop vao
quy hoach cép qubc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh theo quy dinh tai diém
c khoan 1 Piéu 59 ciia Luét Quy hoach ban hanh kém theo Nghi quyét s§ 110/N Q-
CP ngay 02/12/2019 cia Chinh pht, quy hoach ba loai rimg clia cic dia phuong
da duoc cip c6 thim quyén pheé duyét trude ngay 01/01/2019, dang cdn hiédu luc
dugc tich hop vao quy hoach cap quoc gia, quy hoach vimg, quy hoach tinh theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 59 ciia Luat Quy hoach.

Quy hoach tinh Ha Tinh d& duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét
dinh s6 1363/QD-TTg, trong 46 da x4c dinh KCN trung tdm 16 CN4, CN5 KKT
Viing Ang, phwong 4n quan Iy bao vé va phat trién rimg bén viing (bao gdm ca
rimg phong hd), chi tiéu st dung dét rimg phong hd quy hoach dén nam 2030 13
115.859,0 ha. Quy hoach ring phong h thye hién theo phwong én:quén ly béo vé
va phat trién rimg bén viing tai Quyét dinh s 1363/QD-TTg.

Y kién ctia UBND tinh Ha Tinh chua 1am rd 46 ha dit quy hoach rimg
phong ho trude day trong khu vure thuce hién Dy 4n dén nay cé con thuge dat quy
hoach rimg phong hd theo phuong an quén 1y béo v va phat trién rung bén viing
va céc ban d6 ban hanh kém theo Quyét dinh s§ 1363/QD-TTg hay khéng. Truong
hop dién tich 46 ha nay thudc dién tich dit rung phong ho theo Quyét dinh
1363/QD-TTg thi viéc thyc hién Dy 4n khong phu hop v6i phuong én quan Iy bao
vé va phat trién ring bén vitng tai Quyét dinh 1363/QD-TTg nén khéng phtt hop
v6i quy hoach tinh Ha Tinh.

Do 49, de bao dam viéc thuc hién Dy dn phd hop v6i quy hoach tinh Ha
Tinh, cac yéu cdu v& quan ly, béo vé, phét trién rimg trén dia ban tinh Ha Tinh
theo Chi thi s6 13-CT/TW ngay 12/01/2017 ctia, Ban Bi thue vé ting cuo*ng su lanh
dao cuia Déang 61 v6i cong téc quan ly, bao v€ va phat trién rimg va quy dinh ctia
phap luat vé 1am nghiép, B6 K& hoach va Dau tur kién nghi Thi tuéng Chinh pht

57 Cong van sb 3323/BNN-KH ngay 23/5/2023 ciia B Nong nghiép va Phat trién ndng thén.
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giao UBND tinh Ha Tinh: (i) R4 so4t, 1am 18 vide thuc hién Dy 4n c6 phtthop voi
phuong 4n quén ly bao vé va phat trién rimg bén ving tai quy hoach tinh Ha Tinh
hay khéng; trudng hop khong phit hop véi phuong dn ndy trong quy hoach tinh Ha
Tinh thi Dy 4n chi dép tmg didu kién chip thuan chit truong dau tur sau khi diéu
chinh quy hoach nay; (ii) Phéi hop chit ché véi Bo Nong nghiép va Phat trién ndng
thén trong qué trinh x4y dung quy hoach 1dm nghiép cép qudc gia®® theo quy dinh
cta phép ludt v& 14m nghiép va phap ludt v& quy hoach & bao dam sy phi hop clia
n6i dung v& 1am nghiép trong quy hoach tinh Ha Tinh d& dugc phé duyét véi ndi
dung Quy hoach 1dm nghiép cip qudc gia dang dugce t5 chire 1p.

_ D&i v6i vAn dd 1.960 ngdi mod cln phai di doi: ¢ nghi UBND tinh Ha
Tinh chi dao viéc di doi cdc ngdi md nady phai dadm béo sy ddng thuan cia cdng
déng dan cu, khoéng dugce dé phét sinh khiéu nai, ‘khiéu kién trong qua trinh thuc
hién Dy 4n. Truong hop cAn thiét, nghién ctru ¢6 phuong 4n gift nguyén hién trang.

- Pbi v6i cac loai d4t con lai: UBND tinh Ha Tinh chi dao ra soat va bao
dam thuc hién chuyén ddi myc dich st dung dht theo quy dinh clia phép luit.
“Trudng hop trong khuvye thye hign Dy dncd tai san cong, dé nghi thuc hiéntheo
quy dinh clia phép luét vé quan 1y, st dung tai sén céng, dam bao khong thit thoat
ta1 sén, ngAn séch nha nuéc. D81 voi cée thita d4t nho hep do Nha nudce quéan 1,
a3 nghi thyc hién theo quy dinh tai diéu 14a Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP (bd
sung tai khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NB-CP ngay 18/12/2020).

- T chirc x4y dung va thyuc hién phuong 4n thu hdi dit, chuyén muc dich
stt dung dt, phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo trinh ty, thi tuc, quy
“dinh ctia phép luét vé dat dai, phtt hop véi cac van ban dd dugc cAp c6 thdm quyén
phé duyét vé quy md dién tich, dia didm va tién d6 thuc hién Dy 4n, quy hoach,
k& hoach sit dung d4t c6 lidn quan; c6 gidi phap h8 trg dio tao nghg, tim kiém viéc

1am va tao didu kién cho ngudi dén bi thu hdi dit duge 1am viée trong KCN 8

dam bao sinh k& va 8n dinh cudc song; tao sy dong thuédn, khong d8 xay ra khiéu
kién, khiéu nai phirc tap.

7. Dicun kién dau tw ha tang KCN

Theo hd so du 4n v& ¥ kién ctia UBND tinh Ha Tinh®, dia diém, quy md
dién tich Dy an nim trong KKT Viing Ang va n3m hoan toan trong pham vi quy
hoach phén khu x4y dyng KCN trung tdm 16 CN4, CN5 - KXT Viing Ang dugce
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 390/QD-UBND ngay 14/02/2022.

Do 6, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Didu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-
CP thi viéc dAu tu ha tAng KCN Vinhomes Viing Ang khéng thude trudng hop
4p dung quy dinh v& t 18 14p ddy binh quén ctia cdc KCN d& dugc thanh 18p trén
dia ban tinh, thanh phd truc thudc trung wong dat t8i thidu 1a 60%. Theo quy
dinh tai didm c khoan 1 Didu 9 Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP, ¢6 co 58 d& danh

58 Nhiém vu lép quy hoach lam nghiép quéc gia thdi ky 2021-2030, tim nhin d¢én nam 2050 d3 dugc Thi twéng Chinh phi
phé duyét tai Quyét dinh s6 536/QD-TTg ngay 17/4/2020.
59 Cong van sb 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 ciia UBND tinh Ha Tinh.
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gia Dy an phu hop v6i quy hoach phén khu x4y dyng KCN d4 dugc cép c6 thim
quyén phé duyét.

Cén ctr quy dinh cta phép luét ve At dai va phap ludt vé x8y dung, sau khi
Duy an dugc chap thuan chd truong dau ti, UBND tinh Ha Tinh chiu trach nhiém
kiém tra, gidm sét, d&&m bao Dy 4n duoc diu tu xéy dung két cAu ha ting KCN
theo quy hoach phén khu xay dung KCN d3 duoc cap c6 thim quyén phé duyét.

8. Diéu kién kinh doanh bét dong san

Theo hd so dy 4n, Nha diu tu 1a cong ty cb phan d3 duoc cip Gidy chimg
nhén dang ky doanh nghlep6° nén dap img diéu kién ctia t§ chirc kinh doanh bét
ddng san theo quy dinh tai khoan 1 Didu 10 Lujt Kinh doanh bét dong séan (dugc
stra d01 b6 sung tai diém a khoan 2 Pidu 75 Luat Diu tu) va khodn 2 Dleu 4 Nghi
dinh so 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cuia Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh
mdt s§ didu cua Luét Kinh doanh bét dong san.

Bo K& hoach va Pu tu dé ngh1 UBND tinh Ha Tinh chi dao Ban Quén Iy
KXT tinh Ha Tinh va cac co quan cé lién-quan theo ddi, gidm sat, bdo dam'Nha
dAu tu d4p tmg dly da cac didu kién quy dinh tai Dleu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP khi thyc hién hoat dong kinh doanh két cdu ha tang KCN.

IV. MOT SO NQI DUNG KHAC LIEN QUAN PEN DU AN
1. Thoi han hoat ddng va tién d¢ thue hién cia Dy an

1.1. Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 44 Luat Pau tu va khoan 3 Didu 151
Luat Dt dai, thoi han hoat ddng ctia dy 4n diu tw va thoi han st dung d4t trong
khu kinh t& khéng qua 70 nim.

Nha dAu tir 48 xudt thoi han hoat dong ctia Dy 4n 12 70 ndm. Dy 4n ndy c6
mot sb dic thit so véi céc dir 4n ha tAng khéc: (i) duge thyc hién trong KKT Viing
Ang; (i1) dy &n theo m6 hinh KCN chuyén nganh (sén xudt 616 va phy tung 6 t5),
ddy 14 loai hinh KCN méi dugc quy dinh va khuyén khich phat trién tai khoan 4
Bleu. 2, Pidu.31 va Pidu 32 Nghj dinh s§ 35/2022/ND-CP va nganh, nghé.sén
xut 616 va phu tling 6 t6 thudc Danh muc nganh, ngh wu d4i dau tu quy dinhtai
Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP va thugc Danh muc sén phdm cbng nghiép hd trg
Uu tién phét trién quy dinh tai Nghi dinh s6 111/2015/ND-CP; (iii) c6 quy md von
- dAu tu 16n (trén 13 nghm ty dong) (iv) ¢6 céc cam k&t va rang budc chit chs v&
didu kién, tlen dd ban giao d4t va thu hit céc du 4n diu tw thuc hién cym lién
nganh véi téng vén dau tr clia cde d 4n trong cum lién két nganh t8i thidu trong
duong 02 ty d6 la M.

Cin ctt quy dinh tai khoan 1 Piéu 44 Lugt Péu tu, khoan 3 Pidu 151 Luat
Diét dai va cac quy dinh cta phap lugt vé khuyén khich dau tw néu trén, BY Ké
hoach va Pau tu théng nhét véi d& xuét cia UBND tinh Ha Tinh®! v& vidc c6 thé
xem xét chip thuan dic thi cho du 4n nay voi thoi han hoat dong 1a 70 ndm theo

80 Theo Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ciia Congty cé phan du tr KCN Vinhomes (da dugc
kiém toan), vén chi 56 hitu dugc ghi nhan 1a 19.798,847 ty @dng (cao hon 15% téng vén ddu tu ciia Dy 4n).
6! Tai cong van sé 2927/UBND-KT1 ngay 09/6/2023 cia UBND tinh Ha Tinh
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d nghi ctia Nha du tu. V& thoi diém tinh thoi han hoat dong clia Dy én, d8 nghi
tinh tir ngay Du 4n dugc chép thuin chl truong dAu t ddng thoi chép thudn nha
dau tr. BS K& hoach va Diu tu béo céo va xin ¥ kién chi dao clia Thi tudng
Chinh phut. ' _

1.2. Theo hd so du 4n®%, B6 K& hoach va Piu tu thdy ring tién d6 thuc hién
Dy 4n phai phtt hop véi chi tiéu d4t KCN trong quy hoach, ké hoach sir dung dat
quéc gia dén nam 2030 va dén nam 2025 da dugc Tha twéng Chinh phit phén b

cho tinh H Tinh tai Quyét dinh 6 326/QB-TTg nhu d& néu tai myc 1.3 Phan III
cong vin nay. Do d6, B§ K& hoach va Dau ti d€ nghi:

- Dy 4n c6 quy mé dién tich 16n nén d& nghj Nha dau tu phin ky dau tu
theo cdc giai doan (trong d6 giai doan 1 khdng quéa 500 ha) & ddm bao dau tu ha.
tang va thu hit dau tur.

- Thuc hién ddu tu ha ting KCN démg tién 40 d& cam két tai hd so du 4n,
trong d6 bao gom ca cam két v tien do thu hiat dw 4n dau tu thyc hién cum lién
két:nganh.

2. Phwong an gidi quyét nha &, cong trinh dich vu, tién ich cong cong
cho ngwdi lac dong lam viée trong KCN

Tai cOng van sb 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023, UBND tinh Ha Tinh
¢6 ¥ kibn: (i) Quy dAt phét trién d6 thi méi dén nam 2025 ciia cic phudng, x3 lan
cin KCN trung tAm 16 CN4, CN5 theo Quy hoach chung thi x3 Ky Anh dugc phé
duyét 12 907 ha (@4t khu db trung tém d6 thi phdt trién m&i 423 ha, ddt dé thi da
chirc ning phat trién méi 484 ha), ngodl ra con cb quy dAt d6 thi hién trang cai
tao ¢6 dién tich 16n, dam bao quy dAt quy hoach xdy dung khu nha & cong nhén
va céc cong trinh dich vy, tién ich cong cdng cho ngudi lao ddng 1am vi€c trong
KCN theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 9 Nghi dinh sb 35/2022/NP-CP; (ii) Céng
ty ¢b phan &u tr KCN Vinhomes ¢4 c6 vin ban d& xult xiy dung khu nha & x4
hoi tai phudng Ky Trinh véi quy mo st dung d4t 90 ha phuc vu cho ngudi lao
dong trong cac KCN va KKT Viing Ang.

Theo giai trinh ciia Nha dhu tu$3, Cong ty ¢b phan du tu KCN Vinhomes
d5 didu chinh co cAu st dung d4t ciia D 4n. Theo d6, & dat ky hiéu NO4-1 (quy
m6 53.327 ha) duogc diéu chinh chirc ning sir dung dht thanh dét co s& hru trii cho
chuyén gia, céng nhén etia KCN. Cong ty cam két cac co s& luu trii ndy duge xay
dung tai khu d4t dich vu, tdch biét khoi dién tich dat x4y dung nha may, kho tang,
bao dam khodang céch an toan v& méi trudng theo quy dinh tai Diéu 25 Nghj dinh
s6 35/2022/ND-CP.

Vé vAn @& ndy, d‘é\ nghi UBND tinh Ha T‘ugh ghi‘ dao céc co quan c6 lién
quan phdi hop v6i Nha déu tw 14p phuong an cu thé dé dau tu xay dung nha &, cic
cdng trinh dich vy, tién ich cng cdng cho ngudi lao ddng lam viéc trong KCN,

62 Theo hd so du 4n, tién d6 thire hién Dy 4n tr Quy I11/2023 dén quy IV/2030, cu thé: Quy 111/2023 hoan thanh thi tuc phép
1y v& KCN vi quy hoach; Quy IV/2023 - Quy 1/2026: giai phéng mit béng khoang 500 ha, xay dumg va dua phin dizn tich
KCN @4 xdy dung vio hoat dong kinh doanh; Quy 11/2026 — Quy 1V/2029: giai phong mit bang, x4y dyng ph?m dién tich
con lai cita KCN; Quy IV/2030: hoan tit dyr 4n ha ting KCN.

s

6 Tai Phu Iyc 02 giri kém theo vin ban so 009/QV-VHIZ ngay 10/02/2023 ciia Cong ty cd phin dau tir KCN Vinhomes.
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dam bao tuan thii quy dinh ciia phap luft c6 lién quan64; d6i véi co s luu trii trong
KCN, viéc dau tu xdy dung phai bdo dam quy dinh tai Pidu 25 Nghi dinh so
35/2022/ND-CP.

3. Vé kha niang két ndi giao théng, hé thong cip nuwde, thoat nwde, X
ly nwée thai va hé thong ba ting k§ thuit khic

Hob so du 4n d4 néu céc ndi dung vé két nbi giao théng, hé théng cép nudc,
thoét nudc, xir ly nudc thai va hé thong ha ting k¥ thudt khic. V& cic ni dung
nay, Bo Ké hoach va Pau tu ¢é y kién nhu sau:

- Nha du tu c6 trach nhiém lam vigc véi cac bén ¢ lién quan, dam bao
tuin thii c4c quy chuén, tiéu chudn xay dung hé théng cép nude, thoat nude, xit
1y nuéce thai theo quy dinh cia phap luat.

- Khu vye thue hién Dy 4n va 14n cén c6 quy hoach mot sb tuyén dudng b6
cao tbc gbm: Viing Ang - Cha Lo (du kién di cit ngang khu vuc thuc hién Dy 4n),
cao téc Bic Nam phia Péng, tuyén dudng sit Viing Ang - T.érLApf- Mu-Gia, quy
hoach cang bién Ha Tinh. Do vy, d& nghj Nha dAu tu tiép thu ¥ kién ciia B Giao
thong van t4i% ra soét, cap nhat két qua quy hoach nganh quéc gia dwoc duyét va
qiry hoach tinh Ha Tinh v& c4c hang muc két cAu ha tAng giao thong c6 lién quan
trong khu vure thure hién D dn dé ¢6 céc giai phap xay dung phit hop, tranh chéng
14n v&i cdc quy hoach khéc.

- UBND tinh Ha Tinh c6 trch nhiém chi dao Ban Quéan Iy KKT tinh Ha Tinh
va céc co quan c6 lién quan theo ddi, kiém tra, gidm sat Nha diu tu tuin tha quy dinh
ctiia Luat Bao v moi trudng, Luat Thuy lgi, Luat Tai nguyén nude va Luét Phong
chéng thién tai trong qué trinh thuc hién Dur 4n, déng thoi ddm bao tudn thu quy
dinh ciia phap ludt vé bao vé két cAu ha ting giao théng dudng b§%, dudng sétd”?
va phuong 4n két ni giao théng d6i ngoai ctia KCN Vinhomes Viing Ang.

V. KIEN NGHI CUA BQ KE HOACH VA BAU TU

B8 Ké hoach va Diu twbdo céo Thit tudng _Chmhphﬁtv.ézcé.c:'n(fii;dung..thém
dinh néu tai cic Phan III va IV vin ban nay, trong d6 c6 ndi dung thdm dinh vé
phuong 4n xir 1y dbi véi phén dién tich khu dit 5 4,5 ha d3 thyc hién giai phéng -
mit bing dang dugc co quan nha nuéc quan 1y, phan dién tich dAt quy hoach rimmg
phong h¢ 46 ha (myc 6.3 phan IIT) va thi han hoat déng ciia Dy én (muc 1.1 phin
IV). Theo &6, kién nghj Thi tuéng Chinh phit:

1. Giao B Tai nguyén va Mai trudng chil tr, phdi hop v6i BS Tai chinh
va UBND tinh Ha Tinh ldm 18 viéc du gi4 hay khong du gi4 ciing nhu didu kién
cho thué dat ddi véi dién tich 54,5 ha d4 gisi phéng mit bing d8 thyc hién D 4.

6 Tai khoan 7 Piéu 9, Diéu 25 Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP, Pidu 6 Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngy 20/10/2015 ciia Chinth
phii v& quén Iy nh4 & xa hoi (duoc sita ddi, b sung tai khoan 5 Didu 1 Nghi dinh sb 40/2021/ND-CP ngdy 04/01/2021 ciia Chinh phi
sira d6i, bd sung mot s diéu cila Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP) vi cic quy dinh khc c6 lién quan. .

55 Cong vén sb 2880/BGTVT-KHDT ngay 25/3/2022 ciia Bj Giao théng v4n tai.

% Khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngy 24/02/2010 ctia Chinh phit quy dinh v& quan 1y va bio vé két cdu ha
ting giao théng dudng b (duoc sira ddi, bd sung tai khoan 1 Didu 1 Nghi dinh sé 117/2021/ND-CP ngiy 22/12/2021 clia
Chinh phi vé sira &5, b4 sung mot sb diéu cia Nghj dinh s6 11/2010/ND-CP).

¢ Céc Nghj dinh 56 56/2018/ND-CP ngay 16/4/2018 ciia Chinh phit quy dinh v& quan 1y, bio v& két cdu ha ting dudng sét
va Nghi dinh s6 65/2018/ND-CP ngay 12/5/2018 cita Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cia Ludt Pudng sit.



23

7. Gizo UBND tinh Ha Tinh ra soat, 1am 18 viéc thuc hién Dy an cd phu
hop v6i phuong 4n quén 1y béo vé va phat trién rimg bén ving tai Quy hoach tinh
Ha Tinh hay khong. Trudng hop khong phi hop véi phuong an ndy trong Quy
hoach tinh Fia Tinh thi Dy &n chi d4p tmg diu ki¢n chip thufn chi trrong dAu tu
sau khi didu chinh Quy hoach nay.

3. Truong hop két qua ra soét, thuc hign cho théy, céc BO Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudng, UBND tinh Ha Tinh théng nhat x4c dinh 54,5 ha d4 thyc
hién giai phong mit bing thude truomg hop cho thué @4t khong thong qua dhu gis;
UBND tinh Ha Tinh ra so4t, x4c dinh 46 ha tai vi trf thyc hién du 4n trudce day 1a
d4t quy hoach rimg phong h¢ nhung nay dién tich nay khong thudc quy hoach dat
rimg phong hd theo phuong 4n quén ly bao vé va phat tridn rimg bén vimg va céc
ban @ ban hinh kém theo Quyét dinh s& 1363/QD-TTg; dong thoi Th tuéng
Chinh phﬁ,__cthéng nhét v& thoi han hoat dong ctia Dy 4n 14 70 ndm; trén co 8O ho
so dy &n, ¥ kién ctia 08 B9 va UBND tinh Ha Tinh, hd so du 4n d4p tng yéu ciu
v& noi dung thim dinh trinh Thi tuéng Chinh phu chép thun chu truong dau tu

S

dur 4n theo quy dintrtai khoan4 Didu 33 Luat Dau tu, khoan 8 Pidu.31 Nghi dinh

Y b

s 31/2021/ND-CP, Pidu 9, khoan 1 Didu 10 va khoan 4 Diu 74 Nghj dinh s6
35/2022/NB-CP. Trén co s& d6, Bd Ké hoach va Dau tu kicn nghi Thu tudng
Chinh ph: '

3.1. Xem xét viée chép thuan chi truong dau tw Dy 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu 3 Luat PAu tur v khoan 7 Diéu 32 Nghi dinh 56 3 1/2021/NDB-CP
nhu sau:

-Tén du 4n: dAu tw x4y dung va kinh doanh két cAu ha ting KCN Vinhomes
Viing Ang. ‘ .

- Muc tiéu dy an: du tu x4y dung va kinh doanh két cAu ha tAing KCN.

- Quy mo st dung d4t cia du 4n: 964,84 ha.

- Pia diém thuc hién dy 4n: KCN trung tm 16 CN4, CN5 KXT Viing Ang,
- thix4 K- Anh, tinh Ha Tinh.

- Téng vbn dau tu cua dy an: }3.276,491 ty ddng, trong 6 Yén gdp cua
Nha dau tr 12 1.991,473 ty ddng va von huy dong 1a 11.285,017 ty dong.

- Tié’n d6 thyc hién duw 4n: khong qué 72 thang ké tir ngay dwge Nha nudce
ban giao dat.

- Thoi han hoat dong cﬁa’du an: 70 nam ké tir ngay Dy 4n duge chép thuan
cht trzong dAu tur dong thoi chép thuén nha dau t.

- Nha d4u tur thue hién dy 4n: Cong ty ch pha?m dau tu KCN Vinhomes.
- C4c wu d3i, hd tro dAy tu: thyc hién theo quy dinh clia phép luét hién hanh.
- Pidu kién @i v6inha dAu tu thye hién dw n:

+ Chiu trach nhidm trudc phép lujt vé tinh hop phép, chinh x4c, trung thuc
ctia ndi dung hd so dy 4n va vén ban gii co quan nha nudce c6 tham quyén.
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+ St dung vén gop cht s& hitu theo ding cam két va tuan thu quy dinh cta
phép luit vé& dht dai va quy dinh khéc cta phap luft c6 lién quan; ting vbn gbp
chu s& hitu hodc pha1 c6 phuong 4n huy ddng céc ngudn vén hop phap khéc trong
truong hop khong huy dong di ngudn von tin dung cho Dy én; dép ting day du
céc difu kién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP khi
thuc hién hoat dong kinh doanh két cAu ha tng KCN; c6 phuong 4n cy thé vé&
viée thu héi céc khoan phai thu.

+ Chi dugc thye hién Dy an sau khi dép tng du diéu kién theo quy dinh
ctia phép luit, bao gdm dugc cép c6 thim quyén cho phép chuyen d6i muc dich
st dyng @4t trdng Ita va cé trach nhi¢ém ndp mét khoén t1en dé bao vé, phat trién
dht trong Itia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu-134 Luat D4t dai va Pibu 45 Nghi
dinh s0 43/2014/ND-CP.

-+ Thyec hién céc thi tuc vé bao vé méi truong theo ding quy dinh ctia phép
luat v& bao v& moi trudng va céc vin ban hudng dan c6 lién quan.

+ Ky qu§ hoic. phéi.cé bao lanh ngin hang v& nghita vu ky qu¥- ¢&béo-dam-
thyc hién Dy 4n theo quy dinh clia phap lust vé dau tu.

+ Thyc hién cam két thu hit c4c du 4n diu tur thye hién cym lién két nganh
pht hop v6i quy dinh tai khodn 1 Diéu 23 Nghj dinh sb 80/2021/ND-CP va khoén
3 Didu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP; chi duoc thuc hién phan dién tich con lai
ctia Dy 4n sau khi phan dién tich (500 ha) ctia Dy 4n thu hit dau tu theo ding tién
do, cam két va dap 1 img diéu kién thyc hién cum lién két nganh quy dinh tai khoan
3 Pidu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP; phai diéu chinh quy mé dién tich ctia Dy
an tir 964,84 ha xubng con 1 da 14 500 ha theo quy dinh ctia phép luat vé& dau tu,
phép luat vé dét dai va quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan trong trudng hop
khong dép tng tién @6 thu hit cic dy 4n dAu tu thye hién cym lién két nganh nhu
da cam két.

+Dam béo xdy dyng va phét trién KCN pht hop véi dinh huéng phét trién
viing valiénkét vimg néu tai diém b khoan 1 Didu3. Nghi quyetsoASI/,Z 023/QFETS.

3.2. Trach nhiém ctua UBND tinh Ha Tinh:

- Béo dam tinh chinh x4c ctia thong tin, sb lidu béo cdo, cic nfi dung thim -
dinh theo quy dinh cua phap luét; chiu trach nhi¢m v& sy phi hop ctia Dy én véi
céc quy hoach duoc cip c6 thim quyen phé duyét trong d6 luu y y kién ctia Bb
K¢é hoach va Pau t tai muyc 1.3 Phén III vin ban nay; tiép thu ¥ kién ctia céc Bb.

- Bao dam diéu kién cho phép chuyén muc dich st dung dt trong qua trinh
cho thué dt, cho phép chuyen muc dich st dung dét @& thue hién Dy én; ¢6 ké
hoach bo sung dién tich dt hoic ting hiéu qua st dung dét trong lia khac dé b
lai d4t trong IGa bi chuyén dbi theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 134 Lujt Dét dai;
thuc hién ding cic quy dinh v& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hdi dét, trong d6 luuy y klen ctia B4 K& hoach va PAu tu tai myc 6.3 Phén III van
ban nay.
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- Chiu trach nhiém vé viéc giao dht, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich sit dung d4t d thuc hién Dy 4n phai dam bao phit hop véi cdc chi tiéu dat
trong quy hoach, k& hoach sir dung dét qubc gia dén nim 2030 va dén nim 2025
- duge phén bd cho tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s6 326/QP-TTg va chi tiéu st
dung dAt tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030 duge phé duyét tai Quyét dinh sb
1363/QD-TTg.

- Phéi hop v6iBO Nong nghiép va Phét trién nong thon trong qua trinh X8y
dung quy hoach 1am:nghiép cdp qudc gia, bdo d&m sy phi hop ciia ndi dung v&
14m nghiép trong qiy hoach: tinh Ha Tinh d& dugc phé duyét véi ndi dung Quy
hoach 1am nghiép cap quoc-gia dang duoc t0 chie 1ap. :

- Chi dao _Ban"bﬁén 1y KKT tinh Ha Tinh va céc co quan c6 lién quan:

(i) Yéu chu N dhu turcy thé héa tién @ thu hit cde dir an dau tu thyc hién
cum lién ket nganh theo quy dinh tai.diém a khoén 5 Dieu 8 Nghi dinh sb
35/2022/ND-CP d& quy dinh tai Gifly chimg nhin ding ky dau tu.

Gidm sat, d4nh gia viéc thu hit cic dw 4n du tu thye hién.cum lién két
nganh phit hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 23 Nghi dinh s6 80/2021/ND-CP
va khoan 3 Didu 9 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP va viéc thuc hién cam két theo
quy dinh tai diém b khoén 2 Pidu 68 Nghj dinh s6 35/2022/ND-CP; gidm sit,
d4nh gi4 dAu tur thyc hién Dy 4n theo quy dinh tai Diéu 70 Luft Piu tur.

(ii) Co giai phap hd trg thu hit cic dy 4n dau tu thye hién cum lién két
nganh trong KCN Vinhomes Viing Ang phti hop véi dinh hnréng phat trién trong
Quy hoach tinh Ha Tinh va ting cudng sy lién két gifta cac KCN trén dja ban tinh
Ha Tinh, trong d6 lvuy y kién ctia B6 Cong Thuong vé viéc thuc hién cum lién
két nganh trong KKT Viing Ang.

(iii) Giam s4t viéc xdy dung co s6 luu tril (khu nha & cho chuyén gia va
cdng nhan) theo quy dinh tai khoéan 23 Pidu 2, khoan 12 Didu 7 va Diéu 25 Nghi
dinh s 35/2022/NB-CP; chi dao céc co quan cd lién quan phéi hop véi Nha dau
tur Iap phuong 4n cu thé-d& diu tu xdy dung nha 6, cdc cong trinhrdich-vu, tién fch.
cdng cdng cho nguoi lao dong 1am viée trong KCN, dam bao tuén thi quy dinh
clia phap luét c6 lién quan.

(iv) Pam bao vi tri va quy md dién tich ctia Dy an duqc thue hién pht hop
vé6i chii truong dau tu Du 4n duge cép c6 thdm quyén phé duyét; huéng dan, kiém
tra, giam sat Nha d4u tu thuc hién theo quy hoach x4y dyng KCN duge clp c6
thAm quyén phé duyét, hoan thién thil tuc x4y dyng theo quy dinh; co cAu str dung
d4t ctia D 4n va khoang cach an toan vé mdi trudng tudn thi Quy chuén k¥ thust
qubc gia v& quy hoach x4y dung va quy dinh khéc ciia phép luét 6 lién quan; dén
tu xdy dyng KCN Vinhomes Viing Ang dam bao két ndi vdi céc phan khu cdn lai
ctia KCN trung tim CN4, CN5 v6i hé théng ha tAng k§ thust dong b9, hién dai va
c6 su két ndi vé ha tAng k¥ thuat theo quy dinh clia phép luét vé xay dung dé tao
didu kién thudn 1oi cho thu hit céc dy 4n dAu tur thue hién cum lién két nganh.
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(v) Theo ddi, gidm sét trong qud trinh thuc hién Dy én, néu xuit 16 hién vit,

di vat, c¢d vit c6 gid tri lich st vin héa thi yéu ciu ‘Nha dau tur tudn tha cac quy
dinh ctia Luét Di sén vin héa. :

B K& hoach va Pau tu kinh trinh Tha tuong Chmh phtt xem xét, quyét dinh./,, e

Noi nhin: BQ TRUONG
- Nhu trén (guri kém theo Phy luc); :

- Vén phong Chinh pht;

- Cac Bo: QP, CA, TN&MT, CT, GTVT, NN&PTNT,
XD va TC;

- UBND tinh Ha Tinh;

- Ban Quan ly KKT tinh Ha Tinh; A
- Cong ty cb phan diu tr KCN Vinhomes (56 7, duong
Béing Léng 1, khu dé thi Vinhomes Riverside, phuong
Viét Hung, qudn Long Bién, Ha NGi);
- Luu: VT, QLKK'l}.f{‘%
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. Vﬁk‘ff_ h%’c‘??ﬂa‘f:l;?é Ké hoach va Pau tw)

\,\ \J;&} @M‘y ,4:&# ’ 2 ,
A. QUATRINH X¥’LY HO SO DU AN

g
. 1. Ngay 25/2/2022, Nha dél‘l tu nop hd SO d& nghi chép thuin chu truong
du tu ddng thoi chap thudn nha dau tu tai B Ke hoach va Dau tu.

2. Thuc hién trinh tur, thi tuc theo quy dinh ctia phép luat va dAu tu, BO Ké
hoach va Pu tu d4 giri hd so dy én 1y ¥ kién thim dinh ctia 08 B9 (Quéc phong,
Céng an, Tai nguyén va Mbi truong, Cong Thuong, Giao thoéng vén tai, Nong
nghiép va Phat trién néng thon, Xay dung, Tai chinh) va UBND tinh Ha Tinh®.

3. Trén co s6'§ kién ctia cdc co quan c6 lién quan, Bo K€ hoach va Pau tu
- d3 @& nghi Nha dau tu bd sung, hodn thién ho so dy 4n® va dé nghi UBND tinh
Ha Tinh 1am 16 mdt s8 noi dung lién quan dén Dy 4n™.

4, Ngay 03/01/2023, Nha dAutu ndphd so-dy-4n giai trinh bd sungtheo'y
kién thAm dinh cta cic co quan tai BO K& hoach va Péu tu. Tuy nhién chwa 1am
rd mot sb ndi dung (su phtt hop ctia vi tri, quy mo dw én véi Quy hoach tinh Ha
Tinh d3 duoc phé duyét, hién trang st dung d4t...) nén B6 K& hoach va Déu tu”’
@2 nghi Nha dau tu giai trinh 1am 18.

5. Ny 16/02/2023, Nha du tu ndp hd so bd sung hoan thién dén BS Ké
hoach va Pau tu. Hd so du 4n nay c6 thay 5 so véi hd so dy 4n ban ddu da duoc
B6 K& hoach va DAu tu™ gt 14y ¥ kién cdc Bo va UBND tinh Ha Tinh (hién trang
sir dung d4t c6 quy hoach @4t 1am nghiép; c phn dién tich dét 44 gii phéng mit
béng trong khu vue Dy 4n; giam quy m6 Dy an tr 1.007 ha Xuéng con 964,8 ha
va bd sung dién tich cac 16 d4t CX4-1, CX4-2; tong von dau tw ting tir 9.112 ¥
ddng 1én 13.276 t7 ddng). Ddng thdi UBND tinh Ha Tinh™ thong nhat v6i y kién
ctia SO K& hoach va Pau tu’ trong d6 c6 ndi dung vé d4t d3 giai phong mit béing
trong khu vuc Dy 4n va d4t 14m nghiép. Do d6; B4 K& hoach va Dau tw”-da-gli
hd so 18y v kién clia cdc B§ lién quan va @& nghi UBND Ha Tinh’¢ 1am 18 mot sb
ndi dung lién quan dén Dy 4n.

6. B6 K& hoach va PAu tir nhén dugce vin ban cta cic By va UBND tinh
Ha Tinh™.

68 Céng vin sb 12’77/BKHDT-QLKKT ngdy 03/3/2022 cia B§ Ké hoach va Dellu‘tu'.
69 Céc cong vin sb 4174/BKHDT-QLKKT nghy 22/6/2022 ciia B9 K& hoach va Pau tu.

70 C4c cOng vin ) 6525/}§KHDT-QLI‘<KT ngy 14/9/2022; sb 4153/BKHPT-QLKKT ngay 21/6/2022, sb 1227/BKHDT-QLKKT
ngdy 23/02/2023 ciia B§ K& hoach va bau tu.

I3

7 Cong vin s 394/BKHPT-QLKKT ngay 16/01/2023 clia BY K& hoach va Du tu.
72 Céng vin s6 1277/BKHDT-QLKKT ngay 03/3/2022 clia B K& hoach va Dau tu.
7 Cong vén sb s6 5944/UBND-KT1 ngy 19/10/2022 ctia UBND tinh Ha Tinh.

3

7 Cong vin sb 2906/SKHDT-DNDT ngay 13/10/2022 cia 56 Ké hoach va PAu tu tinh Ha Tinh.

2

75 Cong vén s0 1227/BKHPT-QLKKT ngay 23/02/2023 cia B) I§é hoach va }?ﬁu fur.
76 Cong vin sb 3249/BKHDT-QLKKT ngay 27/4/2023 cua By Ké hoach va Dau tu.

71 Cac Bo: Nong nghiép va Phét trién nong thon (cong vén 6 3323/BKH-NN ngay 23/5/2023), Tai chinh (cong van sb
5157/BTC-DT ngay 22/5/2023), Ti nguyén va Moi trudmg (cong van so 585/QHPTTND-PQHDD ngay 05/4/2023).

8 C4c cong van sb 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023, s6 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 va 6 2927/UBND-KT1 ngay
09/6/2023 cia UBND tinh Ha Tinh.
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7. Ngay 24/5/2023, Nha dau tu g BO Ke hoach Va Dau tr vin ban sb
028/CV/VHIZ ngay 23/5/2023 vé viéc giai trmh mot sb ndi’ dung lién quan dén
Du 4n va bd sung béo céo tai chinh cho nim ket thuc ngay 3 1/12/2022.

B. NOI DUNG PANH GIA SU PHU HO’P CUA DU AN VOI CAC
QUY HOACH .

Tai thoi diém thém dinh, Quy hoach téng thé quoc gia thoi ky 2021 - 2030,
tAm nhin dén nim 20507, Quy hoach st dung d4t quéc gia gia thoi ky 2021 -
2030, ké hoach st dung d4t qudc gia 5 nim 2021 - 20255, 08 quy hoach cip qudc
gia khéc va Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin den nim 20508!
da dugc phé duy€t; Quy hoach ving Béc Trung Bd va duyén hai mién Trung thoi
ky 2021 - 2030, tAm nhin dén ndm 205082 chwa dugc phé duyét theo quy dinh cla
phép lujt v& quy hoach va Dy 4n khong thuc hién tai khu vue d thi.

Cén cr quy dinh cta phép luét v& KCN, phép lut v& ddu tu va phép luat
vé quy hoach®, ndi dung ; thim dinh sy pht hop.ctia Dy 4n véi cac loai quy hoach
bao gdm: Quy hoach tdng thé qubc-gia; Quy hoach st dung dit-qube gia, 07 quy
hoach nganh qude gia d@ dugc phé duyét va Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021
- 2030, tm nhin d&n nim 2050.

C.MOT SO Y KIEN CU THE CUA CAC CO QUAN CO LIEN QUAN

I Vé s phit hop cla Dy 4n v6i quy heach sit dung dat

1. Y kién ciia BS Tai nguyén va Méi truong:

Quy hoach tinh Ha Tinh dn nim 2030, tAm nhin dén nam 2050 44 duoc
Thi tréng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 1363/QP-TTg ngay
08/11/2022. Do d6, d nghi Uy ban nhén dan tinh Ha Tinh khing dinh su phu hop
cua vi tri, quy m6, dién tich, danh muc du 4n,... trong Quy hoach tinh Ha Tinh d&
dugc Tht tudng Chinh phti phé duyét; su phu hop v6i Quy hoach sir dung dAt thoi
ky 2021-2030 ciia thi x& Ky Anh, K& hoach st dung d4t nim 2022, ndm 2023 ciia
thi x8 Ky -Anh: d4-duoc- Uy ban:nhén:dénstinh=Ha Tinh.phé duyét, chitiéu durge

phep chuyén muyc dich st dung dét trdng lta con lai trén dia ban thi xa Ky Anh
va cap x& noi thuc hién du 4n; sy phit hop ctia dy 4n véi chi tiéu dAt khu cong

7 Nghi quyet so 81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 ciia Quoc hoi.

8 Nghj quyet s6 39/2021/QH15 ngay 13/11/2021 ciia Quéc hoi.

¥1 Bao gom: Quy hoach mang lu6i dudng bd thei ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 duoc Thit twéng Chinh phi phé
duyét tai Quyét dinh s& 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021; Quy hoach mang ludi dutmg sht thai ky 2021 - 2030, tam nhin dén
ném 2050 dwoc Thi tudng Chinh phi phé duyét tai- Quyet dinh s6 1769/QD-TTg ngay 19/10/2021; Quy hoach tng thé phét
trién hé¢ théng cang bién Viat Nam thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 dwoc Thi tréng Chink phit phe duyét tai Quyet
dinh s6 1769/QB-TTg ngay 22/9/2021; Quy hoach két cdu ha tng dwdmg thity ndi dia thisi ki 2021 - 2030, tAm nhin dén ndm
2050 dwge Thu twéng Chinh pht phé duyét tai Quyct dinh sb 1829/QD-TTg ngay 31/10/2021; Quy hoach t&i nguyén nude thai
ki 2021-2030, tAm nhin ¢én nam 2050 duoc Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyct dinh s6 1622/QP- -TTgngay 27/12/2022;
Quy hoach mang lu6i co s& gido duc nghé nghigp thai ky 2021 - 2030, tam nhin dén ném 2045 dugc Thu tuéng Chmh phi phe
duyét tai Quyét dinh sé 73/QD-TTg ngay 10/2/2023; Quy hoach Phét trién dién luc quéc gia thod ky 2021-2030, tAm nhin dén
nim 2050 dwge Thil tuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh sb 500/QB-TTg ngay 15/5/2023; Quy hoach tinh Ha Tinh thai
k¥ 2021-- 2030, tAm nhin dén nam 2050 duge Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022
va Quy hoach Téng thé phét trién hé thong cang hang khong, sin bay toan quoc thoi ky 2021- 2030, tAm nhin dén nam 2050.

82 Nhiém vu 1p Quy hoach vimng Bic Trung B¢ va duyén hai mién Trung thoi ki 2021 - 2030, tAm nhin dén ndm 2050 dugc
Thu tiréng Chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb 462/QD-TTg ngay 14/4/2022.

% Can cir quy dinh tai cac diém a khoan 3 Diéu 33 Luat PAu tu, Diéu 27 Luat Quy hoach.

% Céng van sb 585/QHPTIND-PQHDD ngay 05/4/2023 ciia B$ Tai nguyén va Mbi trudng.
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nghiép trong .;quy.];:;__;oag:h st dung ﬁét cép qudc gia dén nim 2030 dugc phin bd
cho tinh Ha Tinh tai Quyét.dinh s6 326/TTg-CP ngay 09 thang 3 n&m 2022.

Cap nhat nhu cAu st dung d4t ctia du 4n néu trén vao ké hoach sir dung dht
5 nim giai doan 2021-2025 Cé.p tinh, 18p va didu chinh quy hoach, ké hoach st
dung d4t cAp huyén thoi ky 2021-2030, tuan thii chi tiéu st dung &4t a3 duoc Tha
tuéng Chinh pht phén bd tai Quyét dinh sb 326/QB-TTg ngay 09/3/2022. -

2. Y kién ciia UBND tinh Ho Tinh®:

Vi tri d& xuft thuc hién dw 4n dugc quy hoach 1a KCN trung tdm (L6 CN4,

CN5) theo Quyét dinh sb 1363/QP-TTg; Dy 4n dugc 1dp trong quy hoach, ké

hoach st dung dt dén nam 2020 duoc Chinh phi phé duyét tai Nghi quyét sb

87/NQ-CP ngay 07/10/2019; chi tiéu d4t KCN dua vao Quy hoach sir dung dat

thoi k§y 2021-2030 thi x4 Ky Anh duge UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét

dinh s 1776/QD-UBND ngiy 26/8/2022; dién tich khu vuc dé xuét dyr an da duogc

dua vao K& hoach st dung d4t 5 nim tinh Ha Tinh giai doan 2021-2025; d& ¢

“trong K& hoach st dung d4t nim 2023 thi xa Ky Anh dugc UBND. tinh-HaTinh -

phé duyét tai Quybt dinh s6 522/QD-UBND ngay 10/3/2022; Chi tiéu d4t KCN
theo quy hoach sir dung dht cép quéc gia dn nim 2030 phan bd cho tinh Ha Tinh
tai Quyét dinh sb 326/TTg-CP ngay 09/3/2022 cia Thi tuéng Chinh phu la
6.025ha; k& hoach sir dung dt dén ndm 2025 dugc phan bb 14 4.986ha, trong d6
phén dién tich hién trang da c6 13 2.718,56 ha, van con 2.267,44ha, dap ung chi
tidu @ thue hién dy &n. Nhu vay, dién tich khu vie d& xuét thye hign d 4n 13 phi
hop v6i Quyét dinh s 326/TTg CP ngay 09/3/2022 cia Thi twéng Chinh phtl vé
phén bé chi tiéu Quy hoach sir dung dt qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin
&n nam 2050, k& hoach st dung dht qubc gia 5 nim 2021-2025. '

II. V& viée chuyén mye dich si dung dat aé thire hién Dy 4n
1. ¥ kién ctia UBND tink Ha Tinh*:

- V& hién trang st dung @At tai khu v thuc hién dy an trong hd so @& xuit
~dg 4n v6i hién trang st dung dat ,tr.én:thl_xc_..dia._;.nhu..sau:-f&é:t?tténgjﬁa:()} Vi
745,57ha; dht tréng lta 02 vu 12,08ha; dAt mau 68,67 ha; &4t nudi trong thity san
0,869 ha; dit &, d4t vieom 39,15 ha; &4t ao hd, séng sudi 44 ha va dit da giai phéng
mit bing 54,5 ha. Ngoai ra, khu vyc d8 xuit thue hién Du 4n ¢6: (i) quy hoach
khoang 46 ha d4t 1am nghiép, d6i tuong quy hoach 13 dAt trdng rimg phong hd;
(ii) 1.960 ngdi mo can phai di doi. |
- V& sy phit hop cta viée chuyén muc dich st dung dét:

(i) V& chi tidu chuyén muc dich st dung d4t trdng Iha con lai sang muyc dich
khac: Chi tidu dat trc‘Sng laa dugce phép chuyén muc dich st dung trén dia ban thi
x4 Ky Anh &én nim 2030 theo Quy hoach sir dung dAt thoi ky 2021-2030 thi x4
Ky Anh d3 duge phé duyét 12 1.617,8 8ha; trong d6 dién tich dht tréng la bi anh
huodng béi du 4n 1a 757,65ha. Chi tiéu chuyén muc dich sir dung d4t trdng ta trén

85 Céc cong vén,sé' 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 va 6 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.

8 Cac cong van sb 1590/UBND-KT1 ngay 05/4/2022, sb 5944/UBND-KTI1 ngay 19/10/2022, sb 1449/UBND-KT1 ngay
30/3/2023, 2413/UBND-KT1 ngay 15/5/2023 va sb 2927/UBND-KT1 ngiy 09/6/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh.
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dia ban thi x& Ky Anh theo k& hoach sir dung d4t nim 20221a 1.175,15ha (dé thuc
hién ndm 2022 1a 78,51ha); dién tich con lai chuyen tiép sang K& hoach str dung
dAt nam 2023 dé thuc hién 1.096,64ha (Quyet dinh s6 522/QD-UBND ngay
10/3/2023 ctia UBND tinh v& viéc pheé duyét ké hoach st dung d4t nim 2023 thi
x4 Ky Anh). Nhur vy, chi tiéu chuyén muc dich st dung dat Ita dé thuc hién dy
an 1a dap Gng.

(i1) Vé chuyén muc dich st dung rimg:

+Khu vye d8 xut thire hién dy 4n c6 tdng dién tich 964,844 ha, v6i khoang
46ha dht quy hoach 14m nghiép, dbi tuong quy hoach dat trong rtmg phong hd.
Qua ra sodt cac chuong trinh, du én d&u tr v& bao v& va phét trién rung trén dia
ban tinh tir trude den nay thi chua c6é chuong trinh, du 4n nao dau tu kinh phi dé
tréng rumg trén d1en tich 46ha dt quy hoach dé phét tridn rimg phong hd néu trén;
chua chuyen @bi dAt hién trang thanh dat rumg phong h§. Mat khac, qua kiém tra
thuc t& hién truong trén dién tich 46ha, c6 hién trang 1a dht tréng khong c6 ciy
ring nhu Pidu 2 Luatj_,am“ngh*ep 56-16/2017/QH14.

+ V& chit trlxong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khéc theo
quy dinh cla Luat Lam nghlep Do dién tich 46ha néu trén tir trude den nay
khong c6 rimng nén dién tich nay khéng phai trinh co quan c6 thiAm quyén quyét
dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khac theo quy
dinh cta Pidu 20 Luat Lam nghiép v Nghj dinh sb 83/2020/ND CP ngay
15/7/2020 cta Chinh phi.

- V& giai phap dam bao an ninh luong thyc: San lugng lia tai khu vuc du
kién thuc hién di 4n nim 2021 va 2022 chiém 32,1 - 33,22% san lugng lda cia
thi x4 Ky Anh, tuy nhién chi chiém 0,43 - 0,45% s&n liwong la toan tinh. Vi vay,
Ha Tinh dim bao cin dbi dwoc san luong lwong thuc bi thiéu hut nay. Hién nay,
Ha Tinh khong con quy d4t d& bd sung dién tich d4t trdng lta. Tuy vy, nhiing
nim gin diy thyc hién Nghi dinh s 35/2015/ND-CP va Ngh1 dinh s0
62/2019/NB-CP caa.Chinh=phi;-dia phuono @5 tién-hanh b tro gidng mdi, k¥
thudt méi trong sén xudt lta; hd tro cai tao nang cao chit luong dat trdng lia, vi
vay ning suét Iha ngdy cang dugc ning cao didm bio an ninh lwong thyec tai chd.

Thi x& Ky Anh khéng phai 12 dia phuong c6 loi thé v& san xudt lta cia tinh;
vi vy viéc chuyén dbi muyc dich st dung dat lta tai khu vuc nay sang myc dich
phi néng nghiép s& gbp phén thic diy phét trién kinh t& - x4 héi cia dia phuong

2. Y kién cua B¢ Nong nghiép va Phdt trién nong thon®’

_ CAn 13m 15 kha néng dap tmg chi tiéu d4t trdng lta (722,89 ha) duoc phép
chuyén muc dich st dung &4t va ho so cin bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
8 Théng tu sb 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/06/2021 ctia BY truéng BO Tai
nguyén va Moi truong vé sira 461, bd  sung mot s6 difu cta céc Thong tu quy dinh
chi tiét va huong dAn thi hanh luat ¢4t dai.

87 Céc cbng van sé 1559/BNN-KH ngy 16/3/2023 va s6 3323/BNN-KH ngay 23/5/2023 ciia B3 Nong nghlep va Phit rién
néng thoén.
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- Viée chuyén d6i myc dich st dung tlr d4t ndng nghiép, d4t cong trinh thiy
1o, d4t mit nude nudi trdng thiy san (néu cb) sang dét x4y dung dy 4n phai dam
bao phit hop véi Quy hoach c6 lién quan trén dia ban va chi tiéu st dung dht da
duoc Thit tuéng Chinh pht phin bd tai Quyét dinh sé 326/QD-TTg ngiy
09/03/2022 v& Phan bé chi tidu Quy hoach sir dung dAt quéc gia thoi ky 2021 -
2030, thm nhin dén 2050, K& hoach st dung d4t qudc gia 5 ndm 2021 - 2025; béo '
dam tuan thi ding, ddy di cic quy dinh ctia phép luat c6 lién quan, nhu: Ludt Dit
dai; cdc Nghi dinh hudng dan thi hanh Luit D4t dai va cdc Nghi dinh: Sé

35/2015/ND-CP ngdy 13/04/2015, s0 62/2019/ND-CP ngay 12/9/2022 v& quan 1y
str dung dat trong l0a.

- D& nghj ra soat 1am r3 hién trang sir dung d4t ctia khu dét c6 ky hiéu CX
4-1 v4 CX 5-1 (theo Quyét dinh s§ 390/QD-UBND ngay 14/02/2022 ctia Uy ban
nhén dén tinh Ha Tinh vé& phé duyét Db 4an quy hoach phén khu xdy dyng KCN
trung tam 16-CN4, CN5 KXT Viing Ang, tinh Ha Tinh, ty 1¢ 1/2000); trong d6 can
lam 18 1y do khdng duwa 2 khu At trén vao quy md, pham vi st dung d4t ctia D 4n.

- Truomg hop At tréng khong c6 ciy rimg (theo Didu 2 Lut Lam nghiép),
vise thyc hién chii trwong du tr du 4n khong phéi thye hién céc hd so, thi tuc vé
quyét dinh cht truong chuyén d6i myc dich sit dung rimg theo quy dinh tai Didu
20 Luat Lam nghiép va Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay 15/7/2020 cia Chinh
phti sira d8i, bb sung Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 vé quy dinh
chi tiét thi hanh mdt sb didu ctia Luat Lam nghiép. Viéc chuyén dbi dét nong
nghiép sang &4t phi néng nghiép thuc hién theo quy dinh ctia phap luét Dit dai.

3. Y kién B§ Tai nguyén va Moi truong®s: '

- D3 nghi kidm tra ra soét, lam 18 c4c diéu kién giao d4t, cho thué dét,
chuyén muc dich st dung d4t theo quy dinh tai khoan 3 Pibu 58 Luat Dét dai va
Pidu 14 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP. UBND tinh Ha Tinh va co quan chi tri
thdm dinh chiu trich nhiém kidm tra cac ndi dung giai trinh viéc dap Umg céc didu

‘kién clia ngudi xin cho.thus dét theo quy dinh tai Didu 58 Luét Dét dai va Didu
14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. -

- Hb so cin 1am & kha ning dép Umg chi ti€u dét trong Ia dugc phép
chuyén muc dich st dung &4t va bd sung theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 8§ Thong
fr s6 09/2021/TT-BTNMT. Viée chuyén muc dich sit dung d4t trong Iia thyc hién
theo quy dinh tai Pidu 52, Diéu 57 Luét P4t dai; Lust Piu tu va Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP. UBND tinh Ha Tinh chiu trach nhiém toan dién sy chinh xac
gitta hd so va thue dia, vi tri, quy md, dién tich, loai d4t, hién trang sir dung dht,
chi tiéu st dung dAt con lai theo dia ban, ngudi sir dung d4t, hinh thtc st dung

- dt, co quan thim dinh c6 trach nhiém kidm tra thuc t& theo quy dinh. Viéc chuyén
muc dich st dung dht phéi ding phép ludt, dam bao sir déng thuédn cua nhin dan
. Khu vue dy én, han ché ti da viée di doi dén cu; chuyén doi viée lam 6n dinh doi

8 Cic cong vin sb 1650/BTNMT-TCQLDD ngdy 01/4/2022, sb 585/QHPTTND-PQHDD nghy 5/4/2023 va sb
964/QHPTTND-PQHDD ngay 23/5/2023 ciia Bo Tai nguyén va Mo trudng.
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song clia ngudi dan bi thu hdi dat khong bao chiém d4t dai, khong 1am thit thoat
At dai, t3i san, ngin sach nha nudc va khiéu kién phtrc tap.

- Viéc chuyén muc dich sir dyng dat rimg sang myc dich khac thyre hién dwr
4n theo quy dinh tai Piéu 52, Pidu 57 Luat D4t dai, Khoan 9 Didu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh pht stra ddi, bd sung mét so didu cia

' c4c nghi dinh huéng dan thi hanh Luat DAt dai (c6 hiéu luc k& tir ngay 20 thang 5
nam 2023) quy dinh v& didu kién, tiéu chi cho phép chuyén muc dich st dung dét
tréng la, dat rimg phong h, 4t rimg dic dung sang muc dich khac 8 thyc hién
du 4n dAu tu; Luat Piu tu va Didu 31 Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP; hd so chuyen
muyc dich st dung_ d4t rimg phong ho, dat rimg ddc dung sang muc dich khac de '
thuc hién dy 4n ddu tw thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Thong tur s
09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua By truéng B Tai nguyén va Moi
truong v& stra d6i, bd sung mot sb didu cua cac théng tur quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh Luat Dit dai.

--UBND:tinh-Ha Tinh chiu trdch.nhiém toan.dién sy chinh- xac-gilta hd. sor
va thyc dia, vi trf, quy mé, dién tich, loai d4t, hién trang st dung dit; chi tidu st
dung d4t con lai theo dia ban, nguoi st dyng d4t, hinh thic st dung dét, co quan
thAm dinh c6 trach nhiém kiém tra thuc té theo quy dinh. Vige chuyén muc dich
st dung dAt phai ding phap luét, ddm bao su dong thugn cta nhén dén khu vy
du 4n, han ché t6i da viéc di doi dan cu; chuyen d6i viéc 1am, 6n dinh doi song
clia ngudi dan bi thu hdi dat, khong bao chiém dit dai, khong 1am thét thoat dit
dai, tai sdn, ngan sich nha nudc va khiéu kién phirc tap; H6i ddng nhan dan tinh
Ha Tinh chiju trach nhiém thyc hién gidm sét chét ch& qua trinh chuyén @8i muc
dich str dung dét trdng Ita, d4t rimg phong hd, dat rimg dic dung sir dung dat thuc
hién Dy &n theo ding quy dinh ctia phép ludt v& dt dai va phap ludt khac c6 lién
quan, dam bao chi tiéu dat trong lua, dit ring phong h, d4t rimg dic dung dugc
phép chuyen muc dich theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phit va Nghi quyét
ctia Hbi ddng nhan dén tinh Ha Tinh d3 duoc phé duyét; viéc sir dung dét phai
thychién-dimg; day_c’ﬁ.. 1 theo cic.quy-dinlr cia phép. lut; ting-cirdong phan cong,.

'phan cép.di doi vdi kiém tra, kiém soét, tdng cuong ky luat, ky cuong trong quan
ly nha nuéc vé dét dai, nhit 13 trong khau l4p quy hoach, k& hoach st dung d4t,
phéan bd chi tidu st dung dat khong d8& x4y ra tinh trang tham nhiing, tiéu cuc, loi
ich nhém theo Ngh1 quyét sb 499/NQ- -UBTVQHI1S5 ngay 28/3/2022 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi Khéa XV vé hoat dong chét vAn tai Phién hop tht 9.

IV. Péi véi qat da giai phéng mit bing 54,5 ha

L. Y kién B Téi nguyén va Moi truong®:

Tai diém a khoan 2 Pidu 62 Luat Dat dai thi dy 4n x@y dung KCN thufe
’truong hop Nha nude thu hdi dht. Tai diém a khoan 1 Pidu 110, diém b khoan 2
Diéu 118 Luat D4t dai, diém k khoan 1, diém c khoan 3 D1eu 19 Nghi dinh sd

46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chmh phii quy dinh v& thu tién thué dat, thué
mit nuéce, khoan 6 Pidu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua

% Cong van sb 585/QHPTTIND-PQHDD ngiy 05/4/2023 cita B Tai nguyén va Mbi trudng.
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Chinh phu stra déi‘, bb sung mot sb didu cia céc Nghi dinh quy dinh v& thu tién
sir dung d4t, thu tién thué dat, thué mat nudc; Diél;l 19 Nghi di].’]{l s0 3 1/2021/ND;
CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6

4

didu chia Luat Pau tu; khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ciia Chinh phit sira &8, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi t1t thi
hanh Luét DAt dai thi dy 4n diu tu x4y dung, kinh doanh két cAu ha ting KCN
thudc Danh muc linh vyc dic biét wu dai du tu theo quy dinh ctia phép luft vé
dAu tr va duge mién tién thué &4t (15 nim) nén thudc trudong hop Nha nudce cho

r

thué dt khong thong qua hinh thirc dau gid quyeén str dung dét cho chit dau tur.

2. Y kién B§ Tai chinh’’:

Theo quy dmh tal diélp c va diém d,khoén 1 Diéu’ 118 ciia Luat Dét c’}’ai thi
Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyén s dyng dat trong truong hop: (i) st dyng qu§ dat dé tao von cho dau tu
x4y dung ket cau ha tang; (ii) s dung dat thwong mai, dich vy; dat co s& san xuat
phi néng nghiép. '

. Péi chibu véi quy dinh cta Luat Bét dai nim 2013, viée Céng ty b pl‘lén
du tu KCN Vinhomes dé xuét dugc giao 54,5 ha dat dd giai phong mit bang
khong théng qua hinh thire dau gid quyén st dung dat @é thirc hién Dur 4n 13 chua
phll hop véi quy dinh ctia phép ludt.

Pdng thoi, viée giao d4t, cho thué d4t theo hinh thirc dé’u; gid hay khong dhu
gi4, dAu thau hay khong d4u thau hra chon nha dAu tu, va viéc 4p dung quy dinh
v 1ru di cho nha dAu ti thude linh vire quan Iy ciia B Tai nguyén va Moi trudng,
B6 KHPT; do 49, @& nghi B6 KHDT cén cir quy dinh ctia phép luat @8 thim dinh
va tdng hop ¥ kién ctia B§ Tai nguyén va Moi truong 8 bao céo Thi twéng Chinh
phi xem xét, quyét dinh viéc giao dht, cho thué dat va xac dinh danh muc linh
vue, dia ban vu dai dAu tu cia Dy 4n theo ding quy dinh cta phép luét, khong
1am thét thoat tAi sin nha nude.

3.V kidw ctig UBND tink:-Ho-Tink’L:

Viée Cong ty cb phan dautr KCN Vinhomes a8 X}lét giao 54,5ha da giai
phéng mit bang khong thong qua hinh thitc dau gié‘quyén su dung dat de thyc
hién du 4n 12 phit hop véi cée quy dinh phép ludt vé dau fu, dat dai. Lién quan dén

ndi dung nay, Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén d4t - B6 Tai nguyén va Moi
truong khing dinh tai Vin ban so ,585’/ QI—IP"I:TND-PQHDD ngay 05/4/2022: "Dy
dn dau tue xdy dung, kinh doanh két cau ha tdng khu cong nghiép thudc danh muc,

Iinh vuc ddc biét wu ddi déu twr theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw va duoc

Id .

mién tién thué dat (15 ndm) nén thugc truomg hop nha nudc cho thué dat khong

N\

théng qua hinh thirc dau gid quyén sir dyng d4¢’. Sau khi Nha dau tu duge Nha

nuée cho thus d4t (khérg théng qua hinh thirc déu gid), @51 v&i phén dién tich dat

54 5ha d3 bdi thudng, glai phéng mit bing bang ngudn ngin sach nha nudc nim
trong Dur 4n thi Nha dau tu phai hoan tra ngén séch nha nudce chi phi boi thudng,

%0 Cdng van sé 3921/BTC-DT ngiy 20/4/2023 ciia B4 Tai chinh.
91 Cong van sb 2927/UBND-KT1 ngay 09/6/2023 cia UBND tinh Ha Tinh.
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giai phong mit bang theo diém ¢ khoan 1 Didu 6 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP
ngay 03/4/2017 cta Chinh pht quy dinh v& thu tién st dung dt, thu tidn thué dt,
thué mét nudce trong khu kinh te khu cong nghé cao: “c) Trudng hop dugc glam
t1en sir dung d4t hodc duoc miln tidn thué dat trong mot s6 ndm hodc dugc giam
tién thué dét theo phép luat ddu tur thi phai hoan tra ngén sach nha nudce chi phi
bdi thudmg, giai phong miit bing duoc xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan
ndy va duge trir vao tién st dung dét, tidn thué dét phai ndp”.

V. Niing Iyc tai chinh cita Nha dau tuw
1. Y kién UBND tinh Hi Tinh*?

- Trén co s& céc tai liéu do nha diu tu cung cAp néu trén thi nha diu tur d&
chimg minh duge néng lyc tai chinh & thyc hién dy 4n. Trong moi truong hop,
nha dau tur phai chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt vé nhiing thong tin,
s6 lidu da cung cap, thuc hién dung cam két trong viéc huy ddng nguén von thuc
hién du 4n; c6 10 trinh, k& hoach bo tri, str dung ngudn von hop 1y, dam bao trién

“khaidw dntheo ding-quy dinh, tién do.

2. Y kién B§ Tai chinh®

- Theo thuyét minh béo cdo tai chinh, v& co ban vén chi s& hiru ciia Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2021 duogc Cong ty st dung & dat coc dé nhan chuyén
nhuong mét phén di 4n cta Cong ty TNHH s&n xuft va kinh doanh Vinfast, vi
véy loai trlr khodn dit coc diu tr 1a 17.005 t ddng nay, vén luu dong rong clia
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021 con lai ude tinh khoang 81,74 tj ddng. Do
vay, theo bdo cdo tai chinh nim 2021, [truong hop Céng ty va Vinfast chuyen
nhuong thanh céng du 4n theo Hop dong chuyén nhirong mot phan du an so
15/HDCNDA/VF-VHIZ ngay 15/12/2020 thi Céng ty khéng c6 dt von thudc sé
hitu ¢ tham gia vao Du 4n theo quy dinh ciia phap luét.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luat Pau tu, viéc bd trf tai chinh cho
Dy én thude trach nhiém ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé& dau tu,
doanhnghiépva cac quy dinh ctia phép ludt c6 lién _quan. Doanh nghi€p chiu trach
nhiém toan dién v& tinh chinh x4c, phép ly cta H6 so ning lyc tai chinh d& xuét
Du 4n glti co quan nha nude c6 thAm quyén. :

- Nha dAu tu c6 nguon vén liru dong rong tai thot diém 30/6/2022 14 3.304,3
ty ddng, 16n hon muc quy dinh yéu ciu t6i thidu vé vén chu sé hiru d8 thue hién
Du an; Tuy nhién, Von cht sé hitu cta Cong ty hinh thanh chu yéu boi tai san 1a
c4c khoan phai thu ngén han (3.368,2 ty dong) va dai han (13.767,7 ty dong) Tai
Hb so du 4n cfing chua c6 thuyét minh cu thé v& thdi han, phuong én thu hdi céc
khoéan phai thu ndy (dic biét 1a d6i véi cac khoan phai thu ngan han d3 dén thoi
diém ddo han hién nay da dugc thu hdi day du hay chua), ddng thoi chua 6 thong
tin cu thé vé viéc Céng ty c6 dang st dung nguoén von chi s& hitu dé thuc hién
céc du 4n dhu tu kinh doanh khéac trong thoi gian thuce hién dy 4n hay khéng.

92 Céng van sb 1449/UBND-KT ngdy 30/3/2023 clia UBND tinh Ha Tinh.
% Céc cdng vin sb 4829/BTC-DT ngay 27/5/2022, sé 3921/BTC-BT ngdy 20/4/2023 vi s 5157/BTC-BT ngay
22/5/2023 cta Bo Tai chinh.
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3. kién gi4i trinh ciia Nha ddu tw**

3.1. Trong nim 2022, Cong ty cho vay ngén han @2 t8i vu héa dong tién
nhan rdi trong thoi gian cho trién khai dy 4n m&i. Ddy 12 giai phép tai chinh tam
thoi véi phuong &n cu nhu sau: |

- Céc khoén cho vay nay chu yéu 13 ngén han, dbi tac cho vay 1a Cong ty
trong ndi bd Tép doan dé dam béo kha ning tra no; ddng thoi c6 thé linh hoat
trong viéc thu hoi/ho%c gia han cdc khoan cho vay khi ¢6 nhu cau. Pugc bao dam
bing tiém lyc cla céc d6i tac di vay ndi riéng va Tép doan ndi chung, khi Cong
ty c6 nhu cau thu hdi vén cho vay phuc vy myc dich kinh doanh thi viéc thu hdi
vbn cho vay thuc hién don gian va d& dang.

- L&i suét cho vay cao hon mirc l4i sut gt tiét kiém tai ngin hang, hiéu
qua t61 wu.dong tién hon, |

Tinh dén 31/12/2022, Cong ty d4 thu hdi trudc han trén 530 tf céng no phéi
thu v& cho vay. Téng phai thu vé cho vay ngén han va dai han taj 31/12/2022 la:
2246 t; gidm 532-tj-s0 V6 sb-du phai thuvécho vay tai 30/6/2022.12 2.778;6
t§. Nguon: BCTC 31/12/2022, thuyét minh s6 6, trang 15; BCTC tai 30/6/2022,
thuyét minh $6 5, trang 14. '

Cong no phai thu con lai, Cong ty s& thu héi ding han hoic ddm phén v6i
dbi tac a8 tiép tuc cho vay dé t81 wu ngudn vén nhan rdi. Theo dénh gié cia Cong
ty: khdng c6 rui ro vé no x4y, no qué han véi cac khoan phai thu cé gi4 tri 16m,
d%c biét 1a cic khoan phai thu ndi bd. |

3.2. Trong nim 2022, Cong ty d4 hoan thanh viéc nhan chuyén nhuong du
4n tir Coéng ty CP San xudt va Kinh doanh VinFast (“Cong ty VinFast”). Cong ty
d4 ky két hop ddng cho thué véi cée doi téc; trong d6 c6 1 phan dién tich dwgc
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duoc st dung dé cho Cong ty Vinfast thué dai han. Cén cit theo hudng dén cla
Chudn muc k& todn v& Thong tu 200/BTC, BCTC duoc kiém todn ciia Cong ty da
ghi nhan gié tri tal san sit dung d8 cho thué dai han trén Khoan muc Phai thu dai
han khéc. Theo-hop:déng:cho:thué gitta Cong ty va Céng ty Vinfast, chi phi thué
hang nim Cong ty VinFast phai thanh to4n cho Cong ty khoang 600-700 ty/nam.
Gia tri phai thu téng theo ti8n thus tinh trong n&m va gidm khi Vinfast thanh todn
tidn thué dinh k¥ theo hop ddng. Gié tri khoan phai thu dai han 14n luot tai
30/6/2022 va 31/12/2022 13 13.676 ty va 14.396 ty. Nguén: BCTC 31/12/2022,
thuyét minh s6 7, trang 16; BCTC 30/6/2022 thuyét minh s6 6, trang 15.

3.3. Vén luu dong rong clia Cong ty tai 30/6/2022 va 31/12/2022 1an luot
133.304,3 tj ddng va 2.793,5 ty ddng, déu 16n hon muc quy dinh yéu cu t6i thidu
v3 vén ohit & hitu @ thue hién Dy 4n. (Cong thirc tinh: Von chu sé hitu + Vay
dai han - Tai s&n dai han). Péi véi vdn chit sé hitu cia Cong ty:

- Tai ngay 30/6/2022, tdng vbn chit s& hitu 13 19.065 ty ddng; trong d6 von
gbp cua ohti s& hitu 12 18.500 ty ddng va loi nhuén sau thué chwa phan phéila 565
ty dong. ’

% Van bin sb 028/CV-VHIZ ngay 23/5/2023 clia Cong ty cd phan ddu tw KCN Vinhomes.
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- Den ngay 31/12/2022, Téng vén chi sé hitu ctia cong ty 14 19.798 ty ddng;
trong d6 vén gop cua chu sé hitu la 18.500 ty ddng va loi nhudn sau thué chua
phan phéi 13 1.298. tj ddng. Nguén: BCTC 31/12/2022, trang 5,6, BCTC
30/6/2022, trang 5,6.

Dén hét ndm 2022, ngudn v6n chi s¢ hitu ctia Cong ty hién nay di va dang
dugc st dung chinh dé:

- Cho vay ngén han d8 t01 uu héa dong tién trong thdi gian chd tridn khai
du 4n méi nhu d4 giai trinh s6 liéu & trén.

- Dau tu vao t5 hop dur 4n Khu cdng nghiép Vinfast Hai Phong nhu d3 giai
trinh s6 liéu & trén.

- Do do, nguon vbn cling dugce phan anh tuong mg ‘bing tai san 13 céc
khoan phai thu vé cho vay, phai thu v& hop ddng thué hogic khoan muc tai san lién
quan khéc trén Béo cdo tai chinh.

3.4.Xé& hoachrthu :héi cdng no.
- Cho vay ngin han

- Nhur dé trinh bay & trén, Cong ty chi dong va da .dang trong viéc thu hdi
cac khoan phai thu vé cho vay dé ' phuc vunhu cau dong t1en dAu tu du én khi duoc
phé duyét trién khai, cfing nhu t8i wu hoéa st dung dong tién hiéu qua.

- Phai thu dai han d6i véi hop ddng cho thué nha xudng, mit bing KCN
Vinfast Hai Phong.

- Nhur d3 trinh by & trén, Theo hop ddng cho thué giita Cong ty va Céng
ty Vinfast, chi phi thué hang nam Céng ty VinFast phai thanh toén cho Cong ty
khoang 600-700 ty/nam. Thuc t€ 2022, Cong ty dé thu hon 710 ty ddng tién thué.
Nguon Hop déng thué va ké hoach thu tién, khéng thé hién trén BCTC,

3.5. Nhu d4 néu & trén, hoat ddng d4u tr kinh doanh cia Céng ty van chu
yéu baoégom vén hanh Khu cong nghiép Vinfast va-cho-vay. Hlen cong ty chura
c6 cam két thue hién céc dur 4n dau tu kinh doanh khic.

3.6. Trong nam 2023, giai doan dang chua.n bi thi tuc xin phé duyét du 4n
m&i, dir kién thuc hién Dy én nay thi Céng ty van tlep tuc trién khai ké hoach:

- Khai thdc, kinh doanh cho thué hiéu qua dién tich du 4n KCN Vinfast tai
Hai Phong d4 dau tu.

- Téiwu hiéu qua tai chinh 61 véi dong tidn nhan rdi, ludn sin’ sang dong
tién d& phuc vu trién khai du 4n méi.

- Chuén bi céc ngudn luc v& con ngudi va tai chinh d8 trién khai dy én méi,
trong &6 cht yéu 13 du 4n tai KCN tai Viing Ang, Ha Tinh.

3.7. Theo bdo cdo tai chinh dugc kiém todn cla Cong ty tai ngdy
31/12/2022, néng lyc tai chinh ctia Cong ty 14 2.793,5 ty ddng, dap tmg yéu cau
t61 thidu v& vén chi §6 hitu dé thie hién Dy 4n tai KCN tai Viing Ang, Ha Tinh
12 1.991,47 ty dong.
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~ Coéng ty cam két bb tri @t vén ch s& hitu theo Quy dinh ctia phép ludt va
tién do ciia dir 4n dugc Thi tudng chinh phi phé duyét.

D. DANE MUC HO SO, TAI LIEU THAM DPINH -
L Hb so dw an

1. Ho so dir 4n cua Cong ty ) phan dAu tu KCN Vinhomes bao gdm: (1)
Vin bén @& nghi thuc hién dw 4n dau tu; (i) P& xuét du 4n dAu tu va Bdo cdo
nghién ciru ti3n kha thi dy 4n dAu tu (iii) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
cong ty cb phén; (iv) Tai liéu chimg minh nang lye tai chinh; (v) Béo cdo dénh
gid so bd tdc dong moi trudng va (V1) MOt so tai ligu lién quan khac.

2. Céc vin ban cua Cong ty cb phan dau tu KCN Vinhomes: s6 062/CV-
VHIZ ngay 27/12/2022, s6 022/CV-VHIZ ngay 22/12/2022, sb 028/CV-VHIZ
ngay 23/5/2023 va céac van ban khic tai hd so dy 4n.

T Vin ban ¥ kién thAm dink ciia cic B), nganh va UBND tinh Ha Tinh:

| 1. Céic cong vin s6 964/BQP-TM ngiy 0 1/4/2022 vxs6-890/BQP-TM ngdy
22/3/2.023 cua B4 Qudc phong.

2. Céc cbng van sb 1120/BCA-ANKT ngay 6/4/2022 va so 2534/ANKT-
ANTCDT ngay 5/4/2023 ciia B Cong an va Cuc An ninh kinh t& - B Cong an.

3. Céc cdng van sb 4820/BTC-DT ngay 27/5/2022, s6 3921/BTC-DT ngay
20/4/2023 va sb6 5157/BTC-BT ngay 22/5/2023 ctia B Tai chinh.

4. Cac cong van s6 1509/BXD - QHKT ngay 04/5/2022 va s6 1287/BXD
QHKT ngay 04/4/2023 clia B Xay dung.

5. Cong van sb 2053/BCT-TH ngay 20/4/2022 cia B§ Cong Thuong.

_ 6. Cong van s 2880/BGTVT-KHBT ngay 25/3/2022 cta Bo Giao thong -
van tai.

7. Cic céng vin sb6 1650/BTNMT- TCQLDD ngdy 01/4/2022, sb
585/QHPTTND-PQHDD ngay 05/4/2023 va so 964/QI—IPTTNB-PQrB)D ngay
23/5/2023 ctia BO Tai nguyén va Méi trudng.

8. Cac cong van s6 1791/BNN-KH ngay 25/03/2022, s6 1559/BNN-KH
ngay 16/3/2023 va sd 3323/BNN- KH ngay 23/5/2023 cta Bo Noéng nghiép va
Phét trién ndng thén.

9. Céc cdng vin sb 61 1/BKHDT-QLKKT ngdy 26/01/2022, 4174/BKHDT-
QLKKT ngay 22/6/2022, s6 3249/BKHDT-QLKKT ngay 27/4/2023, sb
3437/BKHDT-QLKKT ngay 10/5/2023, 3542/BKHDT-QLKKT ngay 31/5/2022,
s0 5143/BKHDT-QLKKT ngdy 21/6/2022, s 6525/BKHDT-QLKKT ngay
14/9/2022,56 1227/BKHDT-QLKKT ngy 23/02/2023, 56 1277/BKHDT-QLKKT
ngdy 03/3/2011, s6 4174/BKHDT-QLKKT ngay 22/6/2022 va s6 394/BKHDT-
QLKKT ngay 16/01/2023 cia Bo K& hoach va Pau t.
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10. Céc cong vin s6: 1590/UBND-KT1 ngay 05/4/2022, sb 5944/UBND-
KT1 ngay 19/10/2022, s6 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023, s6 2413/UBND-KT1
ngay 15/5/2023 va s6 2927/UBND-KT1 ngay 09/6/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM -

TINH HA TINH Boc Mp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4490 /UBND-KT; Ha Tinh, ngdy 24thdng 8 ndm 2023

Viv tiép thu, giai trinh mGt s6 noi dung
lién quan dén Hb so Dy 4n déu tw xay
dung va kinh doanh két cdu ha ting
KCN Vinhomes Viing Ang

Kinh giri: B K& hoach va _Déu tu

Thure hién v kién chi dao ctia Phé Thu twéng Chinh phu Lé Minh Khai (tai
Vin ban s 6548/VPCP-CN ngay 24/8/2023 ctia Vin phong Chinh phtt) vé viée
tiép thu, giai trinh d6i v6i Hd so Dy 4n du tir xdy dung va kinh doanh két cAu ha
tAng Khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang tai Khu kinh té Viing Ang, tinh Ha
Tinh theo kién nghi ctia B6 K& hoach va Piu tu tai Bdo cdo thidm dinh sb
5812/BC-BKHPBT ngay 21/7/2023; sau khi nghién ctru ¥ kién ctia B6 K& hoach
va Du tu va xem xét bdo céo, tham muu ctia S& K& hoach va Piu tu tal Van ban
6 2309/SKHPT-DNDT ngay 04/8/2023 (sau khi téng hop'y kién cta cac so,
nganh, dia phwong lién quan), UBND tinh Ha Tinh bao cdo, gii trinh mét sé ndi
dung nhu sau:

1. V& viée d4u gia hay khong dAu gia d6i véi phan dién tich dit 54,5ha
d2 dwgce gidi phong mat bang do Nha nuwéc quan Iy dé thuc hién D 4n.

Theo ¥ kién ctia B Tai chinh tai Muc 2.2 Vin ban sé 3921/BTC- PT ngéy
20/4/2023, viéc Cong ty Co phén Pau tu khu cbéng nghiép Vinhomes dé xuét giao
54,5ha d3 giai phong mit bang khong théng qua hinh thirc ddu gid quyén sir dung
d4t dé thuc hién du 4n 13 chua phi hop véi quy dinh cia phap lugt.

Ngi dung nay, gidi trinh, lam rd nhw sau:

Du 4n du tu xay dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép
Vinhomes Ving Ang 1a du an sir dung @4t khu cong nghiép, thuc hién tai Khu
kinh t& Viing Ang 13 dia ban vu d3i dau tu’l thudc danh muc nganh, nghé dic biét
wu d3i dau tu?. Theo d6, Dw 4n dworc mién, gidm tién thué dit theo quy dinh tai

' Pia ban c6 diéu kién kinh té - x& hdi dic biét khé khin dugc quy dinh tai sb thir tw 55 Phu luc IIT - Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh pht.

2 Muc AIIL.2 Phy Iuc IT ban hanh kém theo Nghi dinh s63 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu “2. Xdy
dung, kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu chirc ndng trong khu
kinh 18", .
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diém a khoan 1 Pidu 110° Luét D4t dai niim 2013; khoan 3 Didu 194 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh v& thu tién thué ¢4t, thué
mit nudce; khoan 6 Pidu 83 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung d4t, thu tién thué ¢it, thué mit nude trong
khu kinh t&, khu c6ng nghé cao.

Can ¢ quy dinh tai: diém b khoan 2 Pidu 1186 Luat dét dai nim 2013 va
Pidu 14b7 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu (dugc
stra d6i bd sung tai khoan 12 Didu 1 Nghi dinh s& 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu) thi Dw 4n nay dwoc thwe hién céc thi tuc giao dit,
cho thué dit khéng thong qua dau gia quyén sir dung dit.

Ngoai ra, theo y kién ctia B Tai chinh thi viéc giao dét, cho thué dat theo
hinh thitc d4u gid hay khong d4u gia, dau thiu hay khong d4u thiu hira chon nha
d4u tir va viée ap dung céc quy dinh vé uu dai cho nha d4u tu thude linh vuc quan
ly cua B§ Tai nguyén va Moi truong va d& nghiténg hop ¥ klen cua Bo Tainguyén
va Mbi trudmg dé bao cdo Thia tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh.

V& dén nédi dung nay, Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dét - Bo Tai
nguyén va MoOi trudong 43 c6 Van ban s6 58 5/QHPTTND -PQHDD ngay
05/4/2022 khing dinh: “Dy dn ddu tw xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép thudc danh muc, linh vuc ddc biét wu ddi dau tw theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dau tu va duge mién tién thué dat (15 ndm) nén thugc truong hop
nha nueée cho thué ddt khéng théng qua hinh thiec ddu gid quyén sir dung dat”

Vi vay, viée Cong ty cb phan diu tu khu coéng nghiép Vinhomes de xuét
giao 54,5ha d giai phong mét béng khong thong qua hinh thirc dhu gia quyen st
dung dét dé thuc hlen du an 1a phu hgp véi cac quy dinh cta phap luat vé& dau tu,
4t dai.

2. Vé viéc ra soat, lam ré 46ha dat quy hoach rimg phong ho truée day
trong khu vwe thwe hién dw an dén nay c6 con thudc dat quy hoach rirng
phong h{ theo phu'O’ng an quén ly bao vé va phat trién rirng bén virng va cic
bin d6 ban hanh kém theo Quyet dinh s6 1363/QP-TTg ngay 08/11/2022 ciia
Thi twéng Chinh phi vé viéc phé duyét quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-
2030, tim nhin den nim 2050 hay khong.

3 Viéc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dt dugc thuc hién trong céc trudng hop sau day: a) Sir dung dit vao
muc dich san xult, kinh doanh thudc linh virc wu dai déu tr hoic dia ban uu dai diu tr theo quy dinh ctia phap luat
v& du tu, trir du 4n ddu tu xay dyng nha & thuong mai.. ‘

4 MiBn tién thué dit, thué m3t nudc sau thoi gian duge mién tién thué dét, thué mit nudc cha thai gian x4y dung
co ban theo quy dinh.

5 Dy an d8u tu thude linh vuc dac biét uu dai déu tir.

¢ Céac truomng hop khong ddu gid quyén sir dung dét khi Nha nuéc giao dét, cho thué dit bao gdm:...

b) Sir dung d4t dugc midn tién sir dung dat, tién thué @4t quy dinh tai Diéu 110 ciia Luét ndy

7 Trudng hop dwoc midn tién st dung dét, tién thué dét mot s nam hozc mién toan bo thoi gian sir dung d4t d6i
vé6i dur an dau tu thudc 1inh vire wu dai ddu tu hoic dia ban uu dai dAu tur thi co quan c6 thdm quyén thuc hién giao
d4t, cho thué dit khong thong qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dt, khong thong qua dau thiu dy 4n co sir
dung dat.
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Noi dung nay giai trinh, lam ro nhuw sau:

- Theo ket qua ra soat trudc day (truoc khi Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 dwoc Thii tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1363/0P-TTg ngay 08/11/2022) thi khu vuc d8& xudt thuc hién Dy
an c6 téng dién tich 964,844 ha, trong d6 c6 46ha dét quy hoach 1am nghiép, d6i
tuong quy hoach dét trong rung phong ho, hién trang 1a dat tréng, khong c6 rimg
theo dinh nghia tai Dleu 2 Luét Lam nghiép ndm 2017. Qua ra soat cac chuong
trinh, du 4n ddu tu vé bao vé va phat trién rimg trén dia ban tinh tir trudée dén nay
thi chua c6 chuong trinh, du an nao dau tu kinh phi dé tréng rimg trén dién tich
46ha dit quy hoach dé phét trién rimg phong ho néu trén va chua chuyén dbi dat
hién trang thanh dat rirng phong ho.

- V& chu truong chuyén muc dich str dung rimng sang muc dich khac theo
quy dinh cta Luat Lam nghiép ndm 2017: dién tich 46ha néu trén tu trudc den
nay khong c6 ring nén dién tich nay khong phai trinh co quan cé tham quyén
quyét dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rimg sang muc dich khac theo
quy dinh ctia Piéu 20 Luat LAm nghiép nim 2017 va Nghi dinh sb 83/2020/ND-
CP ngay 15/7/2020 cta Chinh phu.

- Theo Nghi quyét s6 131/NQ-CP ngay 15/9/2020 ctia Chinh phu vé viée
bd sung cac quy hoach tai phu luc Danh muc céc quy hoach dugc tich hgp vao
quy hoach cap quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh theo quy dinh tai diém
¢, khoan 1 Diéu 59 Luét quy hoach ban hanh kém theo Nghi quyét 110/NQ-CP
ngay 02/12/2019 ctia Chinh phu, qua trinh xay dung Quy hoach tinh Ha Tinh thoi
ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050, quy hoach 3 loai rimg tinh Ha Tinh d3
duogc tich hop trong Quy hoach tinh va dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sé 1363/QD-TTg ngay 08/11/2022. Theo d6:

+ Tai Ban d6 phuong an quy hoach sir dung dat (Phu luc XVIII) thi khu
vuc 964,844ha dé xuat thuc hién Dy 4n duoc quy hoach 14 dit khu cong nghiép.

+ Tai Ban d6 phuong 4n phat trién cac khu cong nghiép tinh Ha Tinh den
nam 2030 (Phu luc XI), quy md dién tich cua Du an dé xuat 964,844 ha (bao gom
46ha trude diy quy hoach dit 1am nghiép) hoan toan nim trong khu dat du kién
sir dung ctia Khu cong nghiép trung tam 16 CN4, CN5 (1.235ha).

- Péi chibu véi Quy hoach sir dung dit thoi ky 2021-2030 thi xi Ky Anh
duoc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1776/QD-UBND ngiy
26/8/2022 thi khu dat dé xuat thuc hién Du 4n dugce dua vao phuong an quy hoach
véi chi tiéu dét khu cong nghiép c6 tong dién tich 1.099,43ha (16 s6 62, 63 trén
ban d6 Quy hoach sir dung dat).

Nhu vy, theo phuong an phat trién khu céng nghiép, phuong 4n phan b,
khoanh vung dat dai va phu hop tuong tmg véi phuong 4n quan ly, bao vé va phat
trién rimg bén vitng theo Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021 -2030, tam nhin
dén nim 2050 dugc Thu tuéng Chizh phii phé duyét tai Quyét dinh sb 1363/QD-
TTg ngay 08/11/2022 thi khu vuc thuc hién Du dan hién nay da duoc quy hoach la
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d4t khu cong nghiép, khong con thude dat quy hoach rimg phong hé theo quy
dinh.
3. Vé thoi han, thoi diém tinh thoi han hoat dong ciia D 4n.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 44 Luat Dau tu ndm 2020, quy dinh:

“Thoi han hoat dong du an dau tw trong khu kinh té khéng qudé 70 ném”; khoan

1 Piéu 27 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu, quy dinh:

.. D8i véi d dn dau tw dwoe Nha nwde giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich

N3 dung dat thi thoi han hoat dong cua dy an dwoc tinh tir ngay nha dau tw diwoc

qu}yé't dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat...”

Mat khéc, tai khoan 3 Didu 126 Luét Dt dai nam 2013, quy dinh: “Thoi
han giao dat, cho thué dat doi voi t6 chike dirge xem xét, quyét dznh trén co so dy
dn dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khéng qud 50 ndm. Déi véi du
an cé vén dau tw Iom nhung thu héi von chdm, dw dn dau tw vao dia bon cé diéu
kién kinh té - xd héi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi ddc biét kho
khan ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat khéng qud 70
nam”... Thoi han giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu nay duoc tinh tir ngay
co quyet dinh giao dat, cho thué dat cia co quan nha mede c6 tham quyén.

Theo do6, Cong ty C6 phin Pau tu khu c6ng nghiép Vinhomes d& xuit thoi
han hoat d6ng ctia dy 4n 13 70 nam ké tir ngay dugc co quan nha nudc c6 thdm
quyén cho thué dét 14 phit hop véi quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé
dét dai.

Trén ddy 14 y kién giai trinh, 1am r6 thém mét sb noi dung vé Hb so dé xuit
Du 4n dau tu x4y dung va kinh doanh két ciu ha tAng Khu cong nghiép Vinhomes
Viing Ang tai Khu kinh t& Viing Ang, UBND tinh Ha Tinh kinh d& nghi B6 Ké
hoach va Dau tu xem xét, tong hop béo cdo Thi tudng Chinh pht theo quy dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
y Ilﬁll;u' O e o o) KT. CHU TICH

- Thu twong Chinh pht (b/c); A ?

- Pho6 Thu tuéng Leé Minh Khai (b/c) i O CHU TICH

- Vién phong Chinh phu;

- Thudng tryc Tinh 0y (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- S& K& hoach va Diu tu;

- Ban Quan 1y Khu kinh té tinh;

- CVP, PCVP theo di linh vuc;

-Luw: VT, KT1. 7, i
u AR e

e
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péc Idp - Tw do - Hanh phiic
Sb: 4891 /UBND-KT; Ha Tinh, ngay 12 thdngo ndm 2023

V/v béo céo, 1am 13 mot s6 nbi dung
lién quan dén Hb so Dy an dhu tur ' X8y
dung va kinh doanh két ciu ha tng
KCN Vinhomes Viing Ang

Kinh gui: B Tai nguyén va Mai truong

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Phé Thi tuéng Chinh pht L& Minh Khéi (tai
Vin ban sb 6548/VPCP-CN ngay 24/8/2023 ctia Vin phong Chinh phil) v& chi-
truong dAu tu Dy 4n ddu tuw x4y dung va kinh doanh két cAu ha tAng khu cong
nghiép Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh; trong d6, giao B6 Tai nguyén va Moi
tru’ong cha tri, phéi hop véi B¢ Tai chinh, UBND tinh Ha Tinh va cédc co quan,
don vi lién quan lam 16 mot s6 néi dung theo @8 nghij cia B4 K& hoach va Dau tu
tai Vén ban so 5812/BC-BKHDT ngay 21/7/2023; trén co s6 bao céo, d8 xuét ctia
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tai Vén ban 56 3683/STNMT DbD2 ngay 08/9/2023
v& viée bao cdo, lam rd mot sb ndi dung lién quan d&én Dy 4n (sau khi phdi hop
véi cac don vi lién quan lam viéc voi BO Tai nguyén va M6éi trudng ngady
06/9/2023), Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh bdo cdo mét s6 ndi dung nhu sau:

1. Ve lam ré quy dinh vé diéu kién cho thué dit, co sé phap Iy va thim
qlnye}m quyet dinh viéc dAu gis hay khong dAu gia d6i véi 54,5 ha dat da dwoc
gidi phong mit bing:

Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép
Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh d& xuét thyc hién véi téng dién tich 964,84ha
thudc dia ban cac phudng: Ky Long (16,36ha), Ky Thmh (771,09ha) va xa Ky
Loi (177,39ha); hién trang st dung d4t khu vuc d& xudt du 4n gdm: (1) dét ao hd
song sudi (SON) 44ha; (2) dat da g1a1 phéng mit bing -BCS 54,5ha; (3) dat trong
lta 757,65hal; 4) d4t bang trdng cdy hang nim khac - BHK (trong mau) 68,67ha;
(5) dat & va dat vudn (ODT+CLN) 39,15ha; (6) d4t nuéi trdng thily san - NTS
0,86%ha. Trong téng dién tich d& xuét thuc hién du 4n néu trén c6 54,5ha dit da
duoc bdi thudng, gidi phéng mit bing.

Theo ¥ kién ctia B6 Tai chinh tai Muc 2.2 Vin ban sé 3921/BTC-PT ngay
20/4/2023 thi viéc Céng ty C6 phan Pau tu khu céng nghiép Vinhomes dé xuét
giao 54,5ha d giai phéng mit bang khong thong qua hinh thirc. ddu gia quyén sir
dung dat dé thuc hién Du 4n 13 chua phi hop v6i quy dinh ctia phap luét. UBND
tinh Ha Tinh d& c6 bédo cdo, gidi trinh B K& hoach va Dau tu tai Muc 1 Vén ban

! trong d6: dit trdng ia nuée codn lai - LUK (1 vu) 745,57ha; dit chuyén trdng lia nude - LUC (02 vu) 12,08ha.
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s6 4490/UBND- KT, ngay 24/8/2023; trong do, co6 noi dung vé viée déu gia hay
khong d4u gi4 d6i véi phan dién tich dat 54,5ha d duoc giai phong mit bang do
Nha nuéc quan 1y dé thuc hién Dy 4n.

Noi dung ray, UBND tink Ha Tinh tiép tuc bao cie, lam ré nhw sau:
a) Vé quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai:

Du 4n diu tu xdy dung va kinh doanh két chu ha tang khu cong nghiép
Vinhomes Viing Ang 13 dy 4n str dung dét khu céng nghiép, nam trong khu chirc
ning ctia Khu kinh té Viing Ang theo quy dinh tai khoan 32 Pidu 151 Luat Pét
dai ndm 2013 thi “Ban quan Iy khu kinh 16 6 trach nhiém thyc hién viéc boi
thuong, gidi phong mdt bang doi voi dién tich ddt duoc co quan nha nude cé tham
quyén thu héi dé giao cho minh truée khi giao lai dat, cho thué dat”; nhu vay
theo quy dinh nay, co quan nha nudc co trach nhiém phai thuc hién cong tac bdi
thudng, giai phong mit bing, tao mit bang sach dé thu hit dau tu cac du 4n thuc
hién trong khu chirc nang thudc khu kinh té.

Du 4n thuc hién tai Khu kinh t&  Viing Ang thudc dia ban wu dai dau tu’,

Dy 4n dau tur xay dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghlep thudc danh
muc nganh, nghé dic biét vu dai dau tut. Theo d6, Dy 4n duoc mién, giam tién
thué dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 110° Luét Pt dai nim 2013; khoan
3 Dleu 196 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
v& thu tién thué d4t, thué mit nudc; khoan 6 Dleu 87 Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phi quy dinh v& thu tién st dung dit, thu tién thué
d4t, thué mat nudce trong khu kinh té, khu céng nghé cao.

Cén ctt quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 1188 Luét d4t dai nim 2013 va
Diéu 14b Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht (dugc stra
dbi bd sung tai khoan 12 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh phn): “Truong hop duoc mién tién sir dung ddt, tién thué dat mot sé

23, Ban quan ly khu kinh t€ c6 trach nhiém thuc hién viéc bdi thudng, giai phong mat bing dbi véi dién tich dat
dugc co quan nha nude o thim quyen thu hdi dé giao cho minh trude khi giao lai d4t, cho thué dét. Ban quan ly
khu kinh 1& dugc giao lai @4t co thu tién sir dung dat, giao lai dht khéng thu tién sir dung dét, cho thué dt cho
ngudi ¢6 nhu ciu sir dung d4t trong céc khu chitc ning cua khu kinh té theo quy dinh tai cac Piéu 54, 55 va 56 cia
Ludt nay.

Thoi han str dung dit ¢ san xut, kinh doarh trong khu kinh té 13 khong qué 70 nam.

3 Pia ban c6 didu kién kinh té - xd hoi diic biét kho khan duoc quy dinh tai sb thir tw 55 Phu luc III - Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht.

4 Muyc A.III.2 Phy lyc I ban hanh kém theo Nghj dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh pht “2. Xay
dung, kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu chirc néng trong khu
kinh t&”.

5 Viéc mién, giam tidn sir dung dat, tién thué dit duoc thuc hién trong cac trudng hop sau déy: a) Str dung At vao
muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc uu dai dau tu hodc dia ban uu dai déu tir theo quy dinh cia phép luat
vé& dAu tu, trir dir 4n dAu tu x4y dung nha & thuong mai..

6 Mi2n tién thué dét, thué mit nudc sau thdi gian duge mién tién thué dit, thué mit nudc cna thoi gian xay dung
co ban theo quy dinh.

7 Dur 4n déu tu thude linh vuc dic biét uu dai dau t.

§ Céc trudong hop khong déu gia quyén sir dung d4t khi Nha nudc giao dat, cho thué dit bao gdm:...

b) Str dung dét droc midn tién st dung dét, tién thué dét quy dinh tai Diéu 110 cua Lut nay
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ndim hodic mién todn bé thoi gian st dung dat doi véi dw dn dau tue thuée Iinh viee
wu dai dau tw hodc dia ban wu ddi dau tw thi co quan co tham quyén thuc hién
giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gza quyén st dung dat,
khéng théng qua ddu thau dw én cé sik dung dat”; nhw viy, Dw 4n nay dwoe
thwe hién cac thit tuc giao dét, cho thué dat khong thong qua diu gia quyén
sit dung dat.

Theo v kién ciia B Tai chinh tai 3921/BTC-DT ngay 20/4/2023 thi viée
giao dét, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia hay khéng ddu gid, ddu thiu hay
khéng d4u thiu lva chon nha dau tu va viée 4p dung céc quy dinh v& vu dai cho
nha dau tu thudc linh vuc _quan ly cia B Tai nguyén va Moi truong va dé nghi
B6 K& hoach va Pau tw téng hop y klen cia B6 Tai nguyén va Moi truong bao
céo Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Lién quan dén ndi dung nay, Cuc Quy hoach va Phét trién tai nguyén dét -

B6 Tai nguyén va Mai truong di c6 Van ban s6 5 85/QHPTTND-PQHDD ngay

- 05/4/2023 khing dinh: “Du dn dau tw xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu

cong nghiép thuéc danh muyc, linh vuc ddc biét wu dai dau tw theo quy dinh cia

phdp ludt vé dau tw va duoc mién tién thué dat (15 nam) nén thugc truong hop
nha mrcéce cho thué dgi@flg_ﬂlo_ng qua hinh thitc ddu gid quyén sit dung dat”.

Vi véy, viéc Cong ty cd Ehan dau tu khu cong nghiép Vinhomes de‘ xuét
giao 54,5ha dd giai phong mét bang khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st
dung dét dé thuc hién dy an la bao dam phu hop véi cac quy dinh cla phap luét
vé dau tu, dat dai.

b) Vé quy dinh ciia phdp ludt quém I, sie dung tai san céng:

Trong dién tich khu dit dé xuat thuc hién du an khong c6 céc tai san thudce
pham vi, dbi tuong 4p dung, sip xép lai theo quy dinh tai Nghi dinh sb
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cta Chinh pht quy dinh viéc sap x€p lai, xir
ly tai sén cong va Nghi dinh s6 67/2021/ND- CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu
v& stra d6i, bd sung mot sb didu ciia Ngh1 dinh s6 167/2017/ND- CP. V& ndi dung
nay da dugc UBND tinh Ha Tinh gii tr1ph cu thé tai Vin ban s6 5944/UBND-
KT;ngay 19/10/2022, Muc 14 Vin ban s6 1449/UBND-KT1 ngay 30/3/2023 (giri
kem theo Vin ban nay).

2 Vé kha ning dap kng diéu kién chuyén mue dich sit dung dit trong
Itia de thwe hién Dy an:

a) Vé dap vwng diéu kign chuyén muc dich sir dung diit tréng lua:

UBND tinh Ha Tinh d4 bao céo, giai trinh Bd K& hoach va Pau tu tai Myc
6 Vin ban s0 2413/UBND-KT, ngay 15/5/2023, nay ti€p tuc bo sung, lam rd nhu
sau: _ '

- Du 4n dé xuét phi hop Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh so
1363/QD-TTg ngay 08/11/2022.

%
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- Can ctt Quyét dmh s6 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 cta Thu tuéng Chinh
pht vé phén b chi tiéu Quy hoach st dung dét quéc gia thoi ky 2021-2030, tim
nhin den 2050, Ke hoach st dung d4t 5 ndm 2021 -2025, UBND tinh Ha Tinh d3
c6 Quyét dinh sb 1258/QD-UBND ngay 20/6/2022 vé viéc phén bd chi tiéu quy
hoach str dung dét cdp huyén, giai doan 2021 - 2030 cho cac huyén, thanh phs,
thi x&; trong d6 tai thi x& Ky Anh chi tiéu dét trong lia dugc phép chuyén muc
dich sr dung 12 1.617,88ha.

- Theo Quy hoach st dung dét thoi ky 2021 - 2030 thi x& Ky Anh dugc
UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1776/QD-UBND ngay
26/8/2022: Chi tiéu dit trong lta duoc phép chuyén muc dich sir dung trén dia
ban thi xa K Anh dén nim 2030 theo Quy hoach st dung dét thoi ky 2021-2030
thi x4 Ky Anh da dugc phé duyét 1a 1.617,88ha; trong d6, dién tich d4t trong laa
bi 4nh hudng béi Dy 4n @& xuét 13 757,65ha.

- Chi tiéu chuyén muc dich sir dung dit tréng Ita trén dia ban thi x4 Ky Anh
theo ké hoach str dung ¢t nam 2022 la 1.175,15ha (d& thuc hién nam 2022 la
78,51ha); dién tich con lai di chuyén tiép sang K& hoach str dung d4t nim 2023
dé thue hién 1.096,64ha’.

Nhu vay, chi tiéu chuyén muc dich str dung dat lia dam bao dép tm ung didu
kién @8 thuc hién D 4n va pht hop véi Quy hoach st dung dét thoi ky 2021 -
2030 thi x3 Ky Anh dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1776/QD-UBND ngay 26/8/2022.

b) Vé hé so dé nghi thim dinh viéc chuyén muc dich sit dung dat trong
lta trinh Thii tuéng Chinh phi (theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 32 clia
Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 ném 2021 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh m6t sb didu ciia Lust dhu tu):

(1) K& hoach sir dung dht ndm 2023 cia thi x4 Ky Anh duge UBND tinh
Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s 522/QD-UBND ngay 10/3/2023 va Béo céo
thuyét minh kém theo;

(2) Trich lyc ban d6 K& hoach sir dung dat hang nam 2023 cua thi x4 Ky
Anh d3 dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 522/QD-UBND
ngay 10/3/2023;

~ (3) Phuong an sir dung tAng d4t mit (theo quy dinh cia-Nghi dinh
s0 94/2019/ND-CP ngay 13 thang 12 nam 2019 cuia Chinh pht).
- (Cdc hé, so tai liéu giri kém theo Vin ban nay)

3. Vé 46ha dit ldm nghiép trong khu vie Dy an dé xuit 1a dat quy

hoach rirng phong hg va hién trang la dét trong khong c6 rirng: '

9 Quyét dinh sé 522/QD-UBND ngay 10/3/2023 ciia UBND tinh v& viéc phé duyét ké hoach sir dung dét nir 2023
thi xa Ky Anh.
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UBND tinh Ha Tinh d4 béo c4o, giai trinh Bd K& hoach va Déu tur tai Muyc
1 Vin ban s6 2927/UBND-KT; ngay 09/6/2023, nay ti€p tuc bd sung, 1am rd nhu
sau:

- Khu vuc d& xuét thuc hién Dy 4n c6 tng dién tich 964,844 ha, v6ikhoang
46hw@_ggh_dat 1am nghiép, dbi tuong quy hoach d4t trong rimg phong ho.
Qua ra soat c4c chuong trinh, dy an dAu tu vé& bao vé& va phat trién rimg trén dia
ban tinh tir trude dén nay thi chua c6 chwong trinh, du 4 an nao dau tu kinh phi dé
trdng rimg trén dién tich 46ha @4t quy hoach dé phat trién rimg phong hd néu trén
va chira chuyén dbi dét hién trang thanh dét rimg phong ho.

- Thye té kiém tra hién truong, trén ‘dlen tich 46ha c6 hién trang la dat tréng,
khong c6 cdy rimg theo dinh nghia tai Pi€u 2 Luit Lam nghiép ndm 2017.
R4
- V& chu truong chuyén muc dich str dung rimg sang myc dich khic theo
quy dinh cta Luit LA&m nghiép nim 2017: Dién tich 46ha néu trén tu trudc den
nay khong co6 ring nén dién tich niy khéng phai trinh co quan cé thim quyén

quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rimg sang muyc dich khac theo
quy dinh ctia Piéu 20 Luat Lam nghiép va Nghi dinh so 83/2020/ND-CP ngay

15/7/2020 ctia Chinh phil.
- Khu dit d& xuét thuc hién Du 4n dam bao phtt hgp véi cac quy hoach lién
quan:

+Du 4n d4 c6 trong phrong 4n phét trién cac khu cong nghiép tinh Ha Tinh
dén niam 2030 ctia Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050 d3 dugc Thi tudng Chinh pha phé duyét Quyét dinh s 1363/QP-TTg ngay
08/11/2022 (Phu luc XI). Theo Quy hoach tinh Ha Tinh dugc phé duyét, quy mo
dién tich dit dy kién st dung ctia Khu «cong nghiép trung tam 16 CN4, CN5 la
1.235ha; theo phuong én khoanh ving d4t dai tinh Ha Tinh ¢4 duoc tich hop trong
Quy hoach tinh Ha Tinh, vi tri d& xuét thuc hién Dy 4n duoc quy hoach la khu
cong nghiép trung tdm L6 CN4, CN5. Do d6, Nha d4u tu dé xudt du 4n véi quy
md dién tich st dung dit 964,844 ha 12 ddm bao phit hgp Quy hoach tinh'°.

+ Quy hoach s dung dat thoi ky 2021-2030 thi x4 Ky Anh duoc UBND
tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1776/QD-UBND ngiy 26/8/2022; theo
d6, khu dat dé xuét thuc hién Dy 4n duoc dua vao phuotg 4n quy hoach véi chi
tiéu dat khu céng nghiép co tdng dién tich 1.099,43ha (16 sé 62, 63 trén ban a6

quy hoach sir dung d4t).

+ Dién tich khu vuc @ xult Dy 4n d3 duoc dwa vao Ké hoach sit dung dat
5 nim tinh Ha Tinh giai doan 2021-2025; d3 c6 trong Ké hoach sir dung dat nam
2023 thi x& Ky Anh dugc UBND tinh Ha Tinh ph€ duyét tai Quyét dinh sé
522/QP-UBND ngay 10/3/2022 véi tdng dién tich dua vao ké hoach sir dung RED

nim 2023 1a 1.428,51ha.

10 Taj phan ghi chi cta Phu luc XI cia Quyét dinh s 1363/QP- TTg dd néu r6: “Tén, quy md, ranh gidi cic khu
cong nghiép s& x4c dinh chinh x4c trong qua trinh 1dp quy hoach chi tiét va lap du 4n déu tu”.
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Nhu vy, toan bd dién tich 964,844 ha d8 xudt thuc hién Du 4n (trong do
bao gbm khoang 46ha d4t quy hoach 14m nghiép) da dugc quy hoach 1a dat khu
cong nghiép dé dau tu xdy dung céc khu cong nghiép theo dinh huéng phat trién
Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, dinh huéng dén nam 2050. Cac quy
hoach khac thudc thdm quyén phé duyét ctia cip tinh phai cap nhat, didu chinh
phu hop v6i Quy hoach tinh Ha Tinh d& duoc Thu twong Chinh pht phé duyét tai
Quyét dinh s0 1363/Qb-TTg ngay 08/11/2022, UBND tinh Ha Tinh cam két chiu
trach nhiém t6 chuc thuc hién céc thi tuc theo quy dinh trude khi trién khai. '

Bo Nong ngh1ep va Phat trién néng thén da c6 Vin ban so 3233/BNN-KH
ngdy 23/5/2023 néu 15 khong phai thyc hién cdc hd so, thi tuc vé quyét dinh chu
truong chuyén dbi muyc dich st dung rimg theo phép luat vé 1am nghiép.

Trén ddy 1 bdo cdo bd sung, 1am rd mot sb ndi dung lién quan vé& Ho so dé
xult Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tAng Khu cong nghiép
Vinhomes Viing Ang tai Khu kinh té Viing Ang, UBND tinh Ha Tinh kinh d&
nghi B¢ Tai nguyén va Mbi truong tdng hop, bao co Thi tuéng Chinh pht theo
quy dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
i I;}ilu’ltfn,tu 5ng L& Minh Khai (b/c) KT, CHU TicH
- Phé Thu tudng L.é Min ai (b/c . RIi
- Vin phong Chinh phu; o 0 CHU TIcH
- Céc B6: K& hoach va Dau tu, Tai chinh;
- Thuong true Tinh uy (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Ban Quén 1y Khu kinh té tinh;
-S6 TN va MT, S6 KHva PT;
- CVP, PCVP theo d6i linh vuc;
Luu: VT, KT. /7§}zﬂ%{’_f
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
e Boc Mip - Te do - Hanh phiic

$é: L41 #3/BTC-QLCS Ha Noi, ngdy 25 thang 12 nam 2023
Viv gép v chi truong diu tr dir an
xdy dyumg va kinh doanh két cdu ha
tng khu cong nghiép Vinhomes
Viing Ang, tinh Ha Tinh.

Kinh gui: Bo Tai nguyén va Mol trurong.

B¢ Tai chinh nhén dugce Céng vén s6 9040/BTNMT-QHPTTND ngay
24/10/2023 vé vide gop ¥ chii trrong déu tu dw an x8y dung va kinh doanh két
céu ha tang khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh. Vé vin dé nay,
B Tai chinh ¢ y kién nhu sau:

- Tai diéni ¢ khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 118, khoan 3 Didu 151 Luat
Pét dai nam 2013 quy dinh: )

+ Ban quan ly khu kinh té ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bbi thuong, giai
phong mit bing dbi véi dién tich dét duoce co quan nhd nuée ¢é tham quyén thu
hm dé g wo cho minh trude khi giao lai dét, cho thué dat. Ban quan Iy khu kinh
te duoge giao lai-dat ¢o thu tién sir dung dét, giao lai dét khéng thu tién s dung
dat, cho thué dat cho ngudi c6 nhu cdu stt dung dht trong cac khu chic ning clia
Ihu kinh tc theo quy dinh tai céc Didu 54, 55 va 56 clia Luét nay. Thoi han st
dung dit dé san xudt, kinh doanh trong khu kinh té 1a khéng qua 70 nam.

+ Nha nude cho thué dat theo hinh thire ddu gia quyén st dung dat trong
trudng hop dau tur xdy dung két cu ha ting dé chuym nhugng hoéc cho thué.

+ Nha nude cho thué da t khong ddu gid quyén si dung dt trong trrong
hop st dung dét duoc mién tién thué dat theo quy dinh tai Didu 110 Lujt Dit dai
nidm 2013. Tai diém a khoan 1 Diéu 110 Ludt Dit dai nim 2013 quy dinh mién
tién thué dat trong truong hop sir dung dat vao muc dich san xuat kinh doanh

thude linh vyc uu d'u dau tr theo quy dinh ctia phdp ludt vé dau tu,

- Tai khoan 12 Diéu 1 Nghj dinh s0 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 clia
Chinh phi stra ddi, bd sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét

dai (Nghi dinh ndy do B$ Tai nguyén va Mox tnrénb g chi tri xay du‘n g) quy dinh:

“Piéu 1. Stra doi, b sung mot s6 c?zcu cua Nghi dinh so 43/20]4/1\%)-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh chi 16t thi hémh mét s6 diéu cia Ludt

Dat dai

12. Bé sung Diéu 14b nhur sau:

“Dzeu 14b. Giao dét, cho thué ddt ddi voi trwong hop mién tién sir dung
dat, tién thué dat

Trucng hop dupe mién tién sir dung dét, tién thué dat mét 56 ndm hodc
mién toon b thoi gian sw dwzo ddr déi véi dir én dau tur zhuoc Iinh viee wu dai
dau tu hode dia ban wu déi dau te thi co quan co 1/zam qzqyen thue hién giao dat,
cho thué dat khéng /hong qua hinh thitc déu gid quyén sie dung ddt, khong thong
qua déu théu dw én ¢6 sir dung dat, trie céc truong hop sau déy:
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1. Chi duwge midn tién sic dyng dat, tién thué ddt rrong thoi gian xdy dung
co ban cua dw an.

2. Su dung dét vao muc dich thuong mai, dich vu.

3. St dung dat dé thiec z'uen du én ddu tw xdy ding nha o thuong mai.

- Hién hanh viéc thu tidn thué dét trong khu kinh & dugc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cia Chinh phu.
Trong do6 quy dinh:

+ Viée xdc dinh tien thué dat (rong tradng hop diu gig hodc khéng déu
gia) trong khu kinh 1é (Dxeu 4).

_ +Viéexir ly tién bdi thudng, giai phong mat bang (trong truong hop dugce
mién tién thué- dat hoic khoxw duoc midn tién thué dat) trong khu kmh té (Dmu 6).

+ Viée mién, giam tién thué dat (trong d6 quy dinh murc mién tién thué dét
cu thé déi v i nha ciau tir dugc nha nude cho thué dét de dau tr x4y dung, kinh
doanh két cau ha tang khu chirc nang) trong khu kinh té (Biéu 8).

Vi véy, dé nghi B6 Tai nguyén va Mi trudng can cir quy dinh ctia phap ludt
dét dai dé co ¥ kién véi BQ Ké hoach va Déu tu theo chire néng, nhiém vu va
trach nhiém dugc giao dm voi chi dao ctia Phé Thu tudng Chinh phu L€ Minh
Khai; trén co s do nha dan tr ¢b trach nhiém ndp tén thué dat; xir Iy tién boi
thuong, giai phong mat bing va cac vin dé lién quan khac theo quy dinh 1ai Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 ca Chinh phu.

- Cac ndi dung khac, dé nghi B¢ Tai nfru}uil va Mbi trudng cén cu quy
dinh clia phap luét va tbng hop ¥ kién cla cic BS ¢b lién quan.

Trén day 1a ¥ kién cha Bd Tai chinh, dé nghi Bé Tai nguyén va Mai

trudng tong l]g)'p.;’TW/

Noi nhin: KT. BO TRUONG
- Nhu wén: : HU TRUONG
- B truong HO Bire Phéc (dé bic); X

- Che Vi PC, DT

- Luw VT, QLCS V(Dib‘?{éf/ _ o /

R




BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

V/v gép y cht truong dau tir du an x&y dung
va kinh doanh két ciu ha ting khu c6éng nghiép
Vinhomes Viing Ang, tinh Ha Tinh

Ha Ngi, ngay g thang 01 nam 2024

Kinh giri: B6 K& hoach va Piu tu

"Ifhu'c hién ¥ kién chi dao cia Pho Thii twéng Chinh phit Lé Minh Khai tai
Cong vin sb 6548/VPCP-CN ngiy 24 thang 8 nim 2023 cua Vin phong Chlnh phu
vé viéc gop ¥ chi truong d4u tu dy 4n xay dung va kinh doanh két chu ha ting khu
cdng nghiép Vinhomes Ving Ang, tinh Ha Tinh, trong d6 giao: “2. B§ Tai nguyén
va Méi truong chii tri, phoi hop véi B6 Tai chinh, Uy ban nhdan dan tinh Ha Tinh
va co quan, don vi lzen quan: (i) Lam ro quy dinh vé diéu.kién cho thué dat, co sé
phap Iy va thdm quyén quyet dinh viéc ddu gid hay khong ddu gza ddi véi 54,5 ha
dat da dwoc gzaz phéng mat bang; (i) C6 y kién tham dinh vé kha ning ddp u'ng
diéu kzen chuyén muc dich sir dung dat trong hia dé thwc hién Dy dn nhie y kién
yéu cdu cia BY K& hoach va Péu tw tai vin ban néu trén, givi B6 Ké hoach va Pau
tir theo quy dinh”; trén co s6 ¥ kién clia Uy ban nhén dan tinh Ha Tinh tai Céng
vin sé 4891/UBND-KT1 ngdy 12 thang 9 nim 2023 va ¥ kién ctia B§ Tai chinh tai
Cong vin sd 14173/BTC-QLCS ngay 25 thing 12 nidm 2023, B Tai nguyén va
Mai trudng b ¥ kién nhur sau:
1. V& 1am 18 quy dinh v& didu kién cho thué dit, co s& phép 1y va thdm quyén
quyét dinh viéc déu gia hay khong déu gia d6i v&i 54,5 ha dit dd dugc giai phong
mit bang:

- Theo ndi dung Cong vin sé 4891/UBND-KT1 ngiy 12 thing 9 nim 2023
ctia Uy bannhan-dan tinh Ha Tinh: Dy 4n-du tw xdy dyung v kinh doanh két cdu
ha tAng khu cong nghiép Vinhomes Viing Ang (sau ddy goi 12 du 4n) 13 du 4n st
dung d4t khu cong nghiép, nim trong khu chirc ning cua Khu kinh té Viing Ang;
c6 trong phuong 4n phat trién cic khu cong nghlep tinh Ha Tinh d&én nim 2030 cia
Quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 d3 dugc Thit
tedng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd 1363/QD TTg ngay 08 thang 11 nam
2022 (Phy lyc XI); thudc danh muc nganh, nghé dic biét wu dai dau tu (muc
A.II1.2 Phu luc II Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP) va dugc diu tu x4y dung tai dia
ban wu dai dau tu (muc 23 - dia ban co diéu kién kinh té x4 hoi kho khin Phu luc
III Nghi dinh s 31/2021/ND- CP), duwoc midn, giam tién thué dat theo quy dinh tal
diém a khoan 1 Piéu 110 Lu4t DAt dai nim 2013, khoan 3 Piéu 19 Ngh1 dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cta Chinh phi, khoén 6 Piéu 8 Nghi
dinh s8 35/2017/NB-CP ngy 03 thang 4 nim 2017 ctia Chinh pht.
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- Tai khodn 3 Piéu 151 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh:

“3. Ban quan ly khu kinh 1é 6 trach nhiém thuc hién viéc béi thuong, giai
phéng mat bang doi véi dién tich dat duoc co quan nha nudc cé tham quyén thu
hoi dé giao cho minh trée khi giao lai dat, cho thué dat. Ban quan Iy khu kinh té
duge giao lai dat cé thu tién sir dung dat, giao lai ddt khéng thu tién sir dung dat,
cho thué ddt cho ngudi cé nhu cau sir dung ddt trong cdc khu chirc nang cia khu
kinh té theo quy dinh tai cdc Diéu 54, 55 va 56 ciia Ludt nay...”.

- Tai diém b khoan 2 Diéu 110 Luat DAt dai nim 2013 quy dinh:

“2. Cdc truong hop khéng dau gid quyén sir dung dat khi Nha mude giao
dat, cho thué ddt bao gom:

b) Suwr dung dat dwoc mién tién sir dung dat, tien thué dat quy dinh tai Piéu
110 cua Luat nay.”

- Tai Diéu 14b Nghl dmh sb 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh pht (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cua Chinh phii, khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh pha sira d6i, b sung mot sb
didu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat D4t dai) quy dinh:

“Truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat mét s6 nam hodc mién
toan bo thoi gian s dung dat déi véi du dn dau tu thuée linh vuee wu dai dau tw
hodc dia ban wu ddi dau ti thi co quan co thcfm quyén thwc hién giao dat, cho thué
dat khéng théng qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dat, khéng théng qua ddu
théu dw an ¢ sir dung dat, trir cdc truong hop sau day:

1. Chi dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi gian xdy dung co
ban cua dy an.

2. Su dung dat thuong mai, dich vu.

)

3. Sir dung dat dé thwee hién dir dn dau ti xdy dwng nha & thuong mai”.

Cin clr cac quy dinh néu trén thi ddi véi trudng hop c6 di co sé khang dinh
Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép Vinhomes
Viing Ang (bao gdm ca 54,5 ha dat da giai phong mit bang) thudc trudng hop
dugc mién, gidm tién thué dat do thudc linh vuc wu dii dau tu hodc dia ban wu dai
dAu tu (trr trudng hop chi duge mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban
cua du an) va khong thudc truong hop str dung dat thuong mai, dich vu, st dung
dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai thi dugc Nha nudc cho
thué dAt khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dit.

2. V& kha ning dap tmg diu kién chuyén muc dich sir dung dit trong lua dé
thuc hién Du an:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 Ludt Pat dai ndm 2013, khoén 2 Dieu 68
ctia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh pha quy
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dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Pét dai thi dy 4n dau tu thude thAm quyén quyét
dinh chu treong du tu clia Thi tuéng Chinh phi khdng thude trudng hop phai lap
hd so d nghi Thi twéng Chinh phi chép thuin chuyén muc dich sir dung dat trdng
laa dé thye hién dy an.

V& danh gia dléu kién chuyén muc dich st dung dit trdng lua dé thuc hién du
4n khi xem xét quyét dinh chil truong dau tu ciia Thi tuong Chinh phu theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngiy 26 thang 3 nam
2021 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu ctia Luét
Pau tu thi viéc thdm dinh didu kién chuyén muc dich sir dung d4t trdng Ma dé thue
hién du 4n trong trudng hop nay phai dam bao tiéu chi, didu kién quy dinh tai Diéu
68a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sd didu cua Lut DAt dai (dugce bd sung tai khoan 10 Piéu 1 Nghi
dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh phu stra ddi, bd sung
mot s didu cua cac nghi dinh huong dan thi hanh Lu4t P4t dai).

Cin cir cac quy dinh néu trén, d& nghi B4 K& hoach va Pau tr chit tri, ph01 hop
v6i Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh hoan thién hd so dbi véi ndi dung vé dleu kién
chuyén muc dich str dung dit tréng Iia dé thuc hién Dy 4n khi xem xét quyét dinh
chi truong d4u tu cia Tha teéng Chinh phi. Viée cho phép chuyén muc dich st
dung d4t, cho thué dat cho nha dau trr @& the hién Du 4n phai tun thi ding, day da
quy dinh cia phap luit vé& dat dai va phép ludt c6 lién quan.

Trén day 1 ¥ kién ctia B4 Tai nguyén va Mai trudng gln Quy B6 dé tdng hop
bdo cido Thu tu’O'ng Chinh pht xem xét, quyét dinh. D

o TUQ. BQ TRUGNG

- Phé TTeCP Lé Minh Khai (dé b/c); CUC TRUONG

- B§ truéng Ding Quéc Khanh (dé b/c); CUC QUY HOACH

- Thit truéng L& Minh Ngan (dé b/c); A PHLAESRR Ll‘ N TAINGUYEN BAT
- Vin phong Chinh phu; et 2

- Uy ban nhin dén tinh Ha Tinh;

- S& TN&MT tinh Ha Tinh;

- Lww: VT, VP(TH), QHPTTND (PQHDP), LTT. %
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