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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Poc lap - Ty do - Hanh phic
86: 4955/CT-CS Ha Noi, ngay«L3 thdng & nam 2025.
V/v hgp dong
Kinh gri:
- Céng ty TNHH DPéu tr Bén Tre;
(Dia chi: 66D khu phd 6, phieomg Phii Thieong, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre)
- Chi cuc Thué khu vire XVTIL.

Cuc Thué nhén duge vin ban s6 143/2025/CV-BTR ngay 29/04/2025 cua
Cong ty TNHH Pau tu Bén Tre vé hop ddng (ban photocopy kém theo). Vé van
dé nay, Cuc Thué cé y kién nhu sau:

V& thoi diém 1ap héa don, x4c dinh doanh thu tinh thué, xi¥ Iy héa don sai sét,
Chi cuc Thué khu vuc XVIII d3 ¢6 cong van s6 451/CCTKV18-CNTK ngay
4/4/2025 tra 161 Cong ty TNHH Pau tu Bén Tre.

Vudng méc va kién nghj cia Coéng ty TNHH Déu tu Bén Tre lién quan dén
vige ky két lai hop ddng thay thé cho c4c hop ddng da lap khéng diing miu theo
quy dinh tai Didu 6 Nghi dinh 5O 02/2022/ND CP ngay 06/1/2022 cta Chinh phu
quy dinh ch1 tiét va thi hanh mét s§ didu cia Luat Kinh doanh bat dong san néu tai
Bién ban s6 137/BB- SNNMT ngay 7/3/2025 cia S& Nong nghiép va M6i truong
khong thudc thdm quyén giai quyét ctia co quan thué.

pé nghl Cong ty lién hé vdi S& Nong nghiép va M6i trudng va co quan co
thdm quyén trén dja ban dé xac dinh viéc 1ap lai hop dong néu tai Bién ban sb
137/BB-SNNMT ngay 7/3/2025 ctia S& Nong nghiép va Moi truomg, trén co s¢ do
Jién hé véi Chi cuc Thué khu vige XVIII dé duge huéng dan theo quy dinh.

Cuc Thué ¢6 ¥ kién @& Chi cuc Thué khu virc XVIII va Céng ty TNHH Diu
tu Bén Tre dugc biét./. P
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\ S6: 143 /2025/CV-BTR
V¢ vige chinh sich thué thdo g khé khin cho
Doanh nghiép.
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Kinh giti: Cuc Thué Viét Nam
Dia chi: S6 1A Nguyén Cong Trir - TP

Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH PAU TU BEN TRE

Nguoi dai dién theo phép luat: HO NGHIA HIEP

Dja chi: $6 66D khu phé 6, P. Phu Khuong, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.
M4 s6 thué: 1301026275

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit déng san.

Céng ty TNHH Dau tu Bén Tre xin giri dén Cyc Thué Viét Nam 15i chio tr
trong va kinh dé nghi quy Cuc trd o1 v huéng din Cong ty mdt viéc nhu sau: .
Ngay 14 thang 3 nam 2025, Céng ty da giri Cong viin sb 72/2025/CV-BTR vé viéc *o BE
thdng nhét ndi dung hop ngay 07 thang 03 nim 2025 dén Chi cuc Thué khu vyc XVIII
Ngdy 04 thang 4 nim 2025, Chi cuc Thué khu vyc XVIII da c6 Cong vin phic dép sb
451/CCTKV18-CNTK guri chiing t6i (dink kém Céng vin sd 451/CCTKVI8-CNTK
ngay 04/04/2025). Tuy nhién ndi dung trd 10i, Céng ty chiing tdi thdy chua r6 rang, théa
déng dé doanh nghiép trién khai va yén tim trong cong tac kiém tra, quyét toan thué sau
nay.

Do d6, Cong ty tiép tuc lam cong vin giri dén Cyc thué Viét Nam can ofr vao céc noi
dung quy dinh ciia phép luit nhu sau:

Cin cir Didu 4, Pidu 9 Nghi dinh 123/2020/NP-CP quy dijnh:

Pidu 4. Nguyén tic 18p, quan 1y, sir dung héa dom, ching tir

1. Khi bén hang hoa, cung cdp djch vy, ngusi ban phai 1ap héa don dé giao cho ngudi
mua (bao gbm ca cac trudng hop hang héa, dich vu dung dé khuyén mai, quang cao,
hang mau; hang hoa, djch vy dung dé cho, biéu, 1dng, trao ddi, tra thay lrong cho ngudi
lao dng va ti€u dung ndi b (trir hang héa luin chuyén ndi bd dé tiép tuc qué trinh san
xuét); xuét hang héa dudi cac hinh thire cho vay, cho mugn hofic hoan tra hang héa) va
phdi ghi ddy du ndi dung theo quy dinh tai Didu 10 Nghi dinh nay, tnromg hop st dyng
hoéa don dién iy thi phai theo dinh dang chuén di¥ lidu ciia co quan thué theo quy dinh
tai Piéu 12 Nghj dinh nay.

Didu 9. Thoi diém 13p hoa don

1. Thi diém 1ap héa don dbi véi ban hang héa (bao gbm cé ban tai san nha nuée, tai
san tich thu, sung quy nha mrée va ban hang du trir quéic gia) 12 thoi didm chuyén giao



quyén s& hitu hosic quyén st dung hang héa cho ngudi mua, khéng phin biét da thu
dugce tién hay chua thu duge tién.

4. Thi diém 13p héa don d6i véi mt s trudmg hop oy thé nhur sau:

d) Déi véi td chirc kinh doanh bt déng san, xay dung co s¢ ha ting, xdy dyng nha &
béan, chuyén nhuong:

d.1) Truong hgp chura chuyén giao quyén s& hitu, quyén sit dung: C6 thye hién thu tién
theo tién d thyc hién dy dn hodic tién d¢ thu tidn ghi trong hop dbng thi thei diém lap
Héa don I2 ngdy thu tién hojic theo théa thuan thanh toén trong hop ddng.

d.2) Truémg hop da chuyén giao quyén s hitu, quyén st dyng: Thoi diém 13p héa don
thire hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Ciin cr Di¢u 117, Didu 119, Bidu 122, Diéu 129, Pidu 131, Didu 132, Didu 407 B
Luét Din sy quy djnh:

Diéua 117. Didu ki€n cé hi¢u Iyc ciia giao djch dén sy

1. Giao djch din sy ¢6 hiéu Iyc khi cé ddi cac diu kién sau day:

a) Chn thé c6 ndng lyc phap luét dén sy, ning lyc hanh vi dan sy phi hop véi giao djch
dén sy duogc xdc l4p;

b) Chii thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ty nguyén;

c) Muc dich va ndi dung cia giao dich dén sy khéong vi pham diéu cdm cia ludt, khong
. trdl dao dirc xd héi.

2. Hinh thite ctia giao dich dén su 1 diéu kién ¢6 hiéu luc ciia giao dich dén sy trong
trudmg hop ludt cé quy dinh.

Diéu 119. Hinh thire giao djch dén sy

1. Giao dich dén sy duoc thé hién bang 1di n6i, bing vin ban hoiic bing hanh vi cy thé.
Giao dich dén su théng qua phurong tién dién tir duéi hinh thire théng di¢p dir lidu theo
quy dinh ciia phéap ludt v& giao dich dién tir dugce coi 14 giao dich bang vin ban.

2. Truong hop luét quy dinh giao dich dan sy phai durge thé hién bing vin ban c6 cbng
chirng, chirng thyre, diing ky thi phai tudn theo quy dinh dé.

Diéu 129. Giao djch dén sy vé hi¢u do khéng tufin thii quy dinh v& hinh thirc

Giao djch dén sy vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu Iyc vé hinh thirc thl vé hiéu, trir
truedmg hop sau day:

1. Giao dich dén sy d& dugc x4c 1dp theo quy dinh phai bing van ban nhung vin ban
khéng ding quy dinh ciia luét ma mét bén hofic cic bén da thuc hién it nhit hai phin ba
nghfa vy trong giao dich thi theo yéu ciu ciia mot bén hodc cic bén, Toa 4n ra quyét
dinh cdng nhan hi¢u Iyc cua giao dich dé.

2. Giao djch dén sy di dugc x4c ldp bing vin ban nhung vi pham quy djnh bét budc vé
cong chimg, chimg thyc ma mt bén holic cac bén d4 thyc hién it nhit hai phin ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cdu cita mot bén hodc cac bén, Tda dn ra quyét dinh cong
nhdn higu lyc cua giao djch d6. Trong trrong hop ndy, cac bén khong phai thyc hién
viéc cong chimg, chimg thyc.




Déu 131. Hau qua phdp Iy ciia giao dich din sy vé higu

1. Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phét sinh, thay d3i, chdm dirt quyén, nghia vy
din sw cia c4c bén ké tir thoi diém giao dich dugc x4c 1ap.

2. Khi giao dich dén sy v0 higu thi cdc bén khdi phyc lai tinh trang ban diu, hoan tra
cho nhau nhimg gi d4 nhén.

Trudmg hop khong thé hoan tra dugc bing hién vét thi tri gi4 thanh tién dé& hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong vi¢c thu hoa l¢i, l¢i tirc khong phai hoan tra lai hoa Igi, lgi tirc
do.

4. Bén c6 161 gay thiét hai thi phai bdi thudng.

5. Vige gidi quyét hgu qua clia giao dich dan sy v6 hi¢u lién quan dén quy2n nhan than
do B§ ludt nay, luit khic cé lién quan quy dinh.

Diéu 132. Thoi lnqau yéu ciu Téa 4n tuyén bd giao djch dén sy vo hi¢u

1. Thei hiéu y&u chu Tda 4n tuyén bd giao dich dén su v hiéu quy dinh tai cic Diéu
125, 126, 127, 128 va 129 ciia BS luft ndy 13 02 nim, ké tir ngay:

a) Ngudi dai dién clia ngudi chua thanh nién, ngudi mét nédng lyc hanh vi dén su, ngudi
¢4 khé khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi, ngudi bj han ché nang lye hanh vi dan:
su biét hoic phai biét ngurdi du’qc dai dién tu minh xac 1ip, thyc hién giao djch; ~
b) Ngudi bj nham 14n, bj lira déi biét hojc phai biét giao dich dugc x4c lap do bi nhﬁm
14n, do bi hira déi;

c) Ngudi c6 hanh vi de doa, cudng ép chdm dit hanh vi de doa, cudng ép;

d) Ngudi khong nhén thirc va 1am chi duge hanh vi ciia minh xéc ldp giao dich; .
d) Giao dich dén sy dugc xéc 1dp trong tredng hgp giao djch dén sy khong tuén tha quy’
dinh vé hinh thic.

2. Hét théi higu quy dinh tai khoan 1 Didu nay ma khong c6 yéu ciu tuyén bd giao dich
dén sy v6 higu thi giao djch dén sy cé hiéu lyec.

3. Péi vai g1a0 dich din su quy dinh tai Didu 123 va Didu 124 cia B{ luét nay thi thod
h1¢u yéu ciu Tda 4n tuyén bé giao dich dan sy vd hidu khong bj han ché.

Didun 407. qu ddng vé hidu

1. Quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu tir Didu 123 dén Pidu 133 cia B§ luit nay ciing
duoc 4p dung d6i véi hqp dbng vé hicu.

2. Sy v hi¢u cia hop ddng chinh 1am chidm dirt hep dbng phy, trix trudng hop cac bén
¢6 théa thuén hgp ddng phy dugc thay thé hop ddng chinh. Quy djnh nay khong 4p dung
déi v6i bién phap bao dam thyc hién nghia vy.

3. Sy v hiéu cua hgp ddng phy khong lam cham dit hqp ddng chinh, trir trudng hep
cac bén thoa thudn hop ddng phu 13 mét phin khéng thé téch rdi cita hop déng chinh.
Cin cir cde quy djnh néu trén:

- DBéi véi cac hop ddng khong tuin thi v& hinh thirc ma hinh thirc 13 didu kién cé
hi¢u luc clia hgp dbng thi bj v6 hiéu trong trudng hop dugc Toa tuyén va hiéu. Thoi han
yéu cdu Toa tuyén vo hiéu la 2 nam ké tir ngay hop ddng dugc ky két. Trudng hgp sau
2 nim ké tir ngay ky két hop dong ma khéng c6 yéu chu Toda tuyén bd hop ddng v hiéu
thi hop dong van c6 hiéu luc ké tir ngay ky két.




- BY Luét Dén sy khong c6 quy dinh vé vigc hity bd hgp ddng trong trudmg hop
khéng tuan thit vé hinh thirc hop ddng.

=> Hop dong khong tuan thd vé hinh thitc nnmg khéng ¢6 yéu cdu tuyén vé hiéu
va chua bi tuyén v6 hiéu thi vdn chua bj vé hiéu. C4c bén van thyre hién cac nghia vy vé
thué phat sinh tir hop déng theo quy dinh.

= Vigc yéu cau ky két lai hop ddng theo thoi diém hién tai thay thé cho hop dbng
khéng ding vé hinh thire 1a chua ddm bio co s phép 1y.

Tir nhimg can ctr néu trén, viéc 1p lai hop ddng khong 1am thay déi noi dung
hop dong da ky két, nghia vy va thoi didm thanh tosn, théi didm ban giao van khéng
thay dbi nén Céng ty dé xuit viéc ghi nhén doanh thu, xuét héa don tai thdi didm thu
tién va ban giao thuc té theo Hop ddng d4 ky két.

Céng ty rét mong nhén dugce sy quan tAm huéng dén tra 1oi b?mg vin ban cua
Cyc Thué Viét Nam vé chinh s&ch thué thdo g& kh6 khiin cho Doanh nghiép.

Trén trong cam on./.
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