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V/v xac dinh nghia vy
tai chinh.

Kinh giri: Chi cuc Thué khu vuc XVIII

Cuc Thué nhén dugc cong vin sé 1880/CCTKV18-CNTK ngay 15/5/2025
ctia Chi cuc Thué khu vue XVIII lién quan dén viéc x4c dinh nghia vu tai chinh vé
d4t dai khi chuyén nhuong quyén sir dung dét cua Céng ty TNHH Thuén Kiéu bj
tuyén bd pha san. Vé van dé nay, Cuc Thué c¢6 ¥ kién nhu sau:

I. Vé nghia vu thué GTGT:

Can cir diém a khoan 8 Pidu 4 Théng tu sb 219/2013/TT-BTC ngay
31/12/2013 ciia B6 Tai chinh (dugce sira dbi, b sung theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 1 Thong tu sé 26/2015/TT-BTC ngay 27/02/2015 cia Bd Tai chinh) hudng
dn vé dbi tuong khong chiu thué GTGT.

Cian cit Phu luc s6 01 Quyét dinh s6 03/2023/QD-TBPS ngay 08/9/2023 cua
Tda &n Nhén dén tinh Binh Duong vé danh muc tai san con lai cia Céng ty TNHH
Thuén Kiéu thi thita dit s6 85 va thira dit s& 1551 t& ban db sb 5 tai xa Tién Thiy,
huyén Chau Thanh 14 tai san thé chip.

Can cit quy dinh, huéng din néu trén, vé& nghia vu thué GTGT thi truomg
hop bén tai san bio dam tién vay do td chirc tin dung hodc co quan thi hanh an
hodc bén di vay vén tu ban tai san bao dam theo iy quyén ctia bén cho vay dé tra
ng khoan vay cé bao dam thi thudc d6i tuwgng khéng chiu thué GTGT theo quy
dinh.

II. V& nghia vy thué TNDN:

Tai khoan 2, khoan 5 Piéu 17 Théng tur 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
cua B§ Tai chinh quy dinh:

“2. Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép déi véi hoat a’éng chuyén nhuong
bdt dong san I 22% (tir ngay 01/01/2016 1 20%). ”



“5. Truomg hop co quan thi hanh dn bdn ddu gid bat déng san 1a tai san béo
dam thi hanh dn thi sé tién thu dwoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia
Chinh phii vé ké bién, ddu gid quyén sir dung dat dé bao dam thi hanh én. T6 chirc
dugc iy quyén bdn ddu gid bdr déng san thuwc hién ké khai, khdu tric tién thué thu
nhdp tie chuyén nhuong bat déng san ndp vao Ngdn sdch Nha nucée. Trén cdc

chimg tir ghi ¥ ké khai, ndp thué thay vé bdn tai san dam bdo thi hanh dn.

Truong hop co quan thi hanh dn chuyén nhwong bdt dong sdn la tai san
dam bdo thi hamh dn néu khéng xdc dinh dwoce gid von cia bdt dong san thi gid
vén duwgc xdc dinh bang (=) 50 tién ng phdi tra no theo quyét dinh cia Toa dn dé
thi hanh dn céng (+) cde khodn chi phi phdt sinh khi chuyén nhweong bdt déng san
néu cé héa don chimg tir hop phdp.”

Tai Pidu 9 Théng tu 96/2015/TT-BTC ngay 22/06/2015 cta B tai chinh
quy dinh:

“Didu 9. Sira doi, b6 sung Khoan 3 Piéu 17 Théng tw s6 78/2014/TT-BTC
nhi sau:

“3. Xdc dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi nop:

Sé thué thu nhdp doanh nghiép trong ky tinh thué déi véi hoat dong chuyén
nhirong bdt déng san bang thu nhdp tinh thué tir hoat dong chuyén nhuong badt
déng sdn nhdn (x) véi thué sudt 22% (tir ngay 01/01/2016 1a 20%).

Thu nhdp tir chuyén nhuong bdt dong san phai xdc dinh riéng dé ké khai nép
thué va khong dp dung wu dai thué thu nhdp doanh nghiép.

Hé so khai thué, nép thué, chimg tic nop thué thu nhdp tie chuyén nhuong
bat dong san phdt sinh tai dia phwong noi ¢ bdt déng san chuyén nheong la can
ce lam thu tuc quyét todn thué noi dit tru sé chinh”.”

Tai Diéu 199 Ludt Céc td chic tin dung sb 32/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024
quy dinh:

“Piéu 199. Thir tu wu tién thanh todn khi xir Iy tai san bdo ddm ciia khodn
ne xdu

1. 86 tién thu duoc tir xir Iy tai san bdao dém ciia khoan no xdu dwoc phdn
chia theo thi ty wu tién sau day:

a) Chi phi bao quan tai san bao dam;
b) Chi phi thu gitk va chi phi xit Iy tai san bdo dam;

¢c) An phi ciia ban én, quyét dinh cua Toa dn lién quan dén viée xi Iy tai san

bao dam;
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d) Khodn thué, 1é phi truec tiép lién quan dén viée chuyén nhuong tai sén bao
ddam do gom thué thu nhdp cd nhan, 1¢ phi trudc ba;

d) Nghia vu no dwoc bdo dam cho t6 chire tin dung, chi nhdnh ngdn hang
nuwdc ngodi, 16 chirc mua bdn, xir Iy no;

e} Nghia vu khdc khong c6 bao dam theo quy dinh cua phap ludt.

2. Treomg hop mét tai san dwoc dimg dé bdo dam thuc hién nhiéu nghia vu
thi thie tw wu tién thanh todn gitta cac bén cung nhdn bao dam thwe hién theo quy
dinh cua phap ludt vé dén sw va quy dinh khdc cua phdp ludt c6 lién quan.”

Can ¢ quy dinh phap luat thué TNDN thi trudng hop Cong ty TNHH
Thuén Kiéu c6 tai san dam bao tién vay 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén déat khi Quan tai vién va T6 chic duoc Uy quyén ban déu gia tai san dé xa ly
ng ¢6 bao dam thi thu nhap chuyén nhugng bit dong san phai ké khai nop thué
TNDN theo quy dinh v6i muc thué suat thué TNDN 20%. Quan tai vién va T
chirc duge uy quyén thuc hién ké khai, ndp thué TNDN thay Coéng ty TNHH
Thudn Kiéu theo quy dinh tai khoan 2, khoan 5 Pidu 17 Théng tw 78/2014/TT-
BTC ngay 18/6/2014 ctia B§ Tai chinh va Diéu 9 Théong tu 96/2015/TT-BTC ngay
22/06/2015 cua B9 tai chinh.

Cuc Thué théng bao dé Chi cyc Thué khu vue XVIII duoc biét. g
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