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V/v ké khai thué déi voi hoat dong
chuyén quyén sir dung dat thué

Kinh gui: Thué tinh Ha Tinh

Tra 161 céng van sé6 750/CCTKV . XI-KTTT1 ngay 17/4/2025 cua Chi cuc
Thué khu vue XI (nay la Thué tinh Ha Tinh) vuong méc vé ké khai thué déi voi
hoat déng chuyén quyén sir dung dat thué. Vé vén dé nay, Cuc Thué c6 y kién
nhu sau:

* Ve thué TNDN:

- Tai Piéu 13, Piéu 14 Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013
cua Chinh phu quy dinh:

Dleu 13. Thu nhdp tir chuyen nheong bat dong san bao gom thu nhdp tir
chuyen quven sw dung dat, chuyén nhiong quyén thué dat; thu nhap twr cho thué
lai ddt ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phdp lugt ve
dat dai khong phan biét co hay khéng co két cdu ha tang, cong trinh k!é’ﬂ tric gan
lién voi dat; thu nhap 2 chuyen nhiromg nha, céng trinh xdy dung gan lién voi dat
dai, ké ca cdc 1ai san gan lién voi nha, cong trinh xdy dung do khong phdn biét cd
hay khong co chuyen nhuong quyén sie dung daf chuyen niuwong quyén thué dat;
thu nhdp tir chuvén nhirong cdc tai san khdc gdn lién véi dat dai.

Diéu 14. Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dirge xdc dinh
bang doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bdt dong san trir gid von ciia bar
dong san va cdc khoan chi phi duoc trir lién quan dén hoat dng chuyén nhuwong
bat dong san”"

- Tai DPiéu 16 Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 cia Bo Tai
chinh quy dinh:

“1. Doanh nghiép thuoc dien chiu thué thu nhdp tir chuyén nhuong bat
dong san bao gom: Doanh nghiép thugc moi thanh phan kinh té, moi nganh
nghé cé thu nhdp tir hoat déng chuyén nhurong bat dong san; Doanh nghiép kinh
doanh bt dong san ¢6 thu nhdp tir hoat dong cho thué lai dat.

2. Thu nhdp tir hoat dong chuyen nhuong bdt déng san bao gom thu nhdp
tr chuyen nhuong quyen str dung ddt, chuyén nhuong quyén thué dat (gom cd
chuyén nhwong dw dn gan voi chuvén nhirong quyén sw dung dat, quyen thué dat
theo quy dinh cua phap ludt); Thu nhdp tir hoat dong cho thueé lai dat cua doanh
nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai khong
phadn biét cd hay khong co két cdu ha tang, cong trinh kten trite gin lién voi dat;
Thu nhap tir chuyen nhugng nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat, ké ca cde
tai san gan lién véi nha, cong trinh xdy dung dé néu khéng tdch riéng gid tri tai
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san khi chuyen nhuong khong phan biét ¢6 hay khong co Chuyen nhuong quyén
sw dung dat, chuyen nhueong quyén thué dat; Thu nhdp fie chuyén nhieong cdc tai
san gin lién véi dat; Thu nhdp tir chuyén nhuong quyén sé hitu hodc quyén str
dung nha o.

Thu nhap tu cho thue lai dat ciia doanh nghiép kinh doanh badt dong san
khong bao gom truong hop doanh nghiép chi cho thué nha, co sé ha tang, cong
trinh kién triic trén dat.”

- Tai Biéu 17 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC quy dinh vé cin ci tinh thué
TNDN dc”)i‘vc’)'i thu nhép tir chuyén nhugng bat dong san (da dugce sira doi, bo
sung tai Piéu 9 Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cia B Tai chinh)
quy dinh:

“BPiéu 17. Can cit tinh thué

1. Thu nhép chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san dwoc xdc dinh bang
doanh thu thu dwoe tir hoat dong chuyén nhuong bdt dong san tri gid von cia
bat dong san va cde khodn chi phi dwoc triv lién quan dén hoat déng chuyén
nhwong bat déng san.

a) Doanh thu tir hoat déng chuyén nhwong bat dong san.

a.l) Doanh thu tw hoat dong chuyén nhuong bt dong san dugce xdc dinh
theo gid thuc té chuyen nhwong bat dong san theo hop dong chuyen nhiong,
mua bdn bar dong san phis hop voi quy dinh cua phdp ludt (bao gom ca cdc
khoan phu thu va phi thu thém néu co).

Truong hop gza chuyen quyén sir dung dat theo hop dong chuyén nhurong,
mua bdn bat dong san thiap hon gid ddt tai bang gid dat do Uy ban nhdn dan
tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhieong bdt dong san thi tinh theo gid ddt do Uy ban nhan ddn tinh,
thanh pho truc thudc Trung m)’ng quy dinh tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhwong bat dong san.

- Thoi diém xdc dinh doanh thu tinh thué 1a thoi diém bén ban ban giao
bat dong san cho bén mua, khong phu thudc viéc bén mua da dang ky quvén so
hitu tai san, quyén st dung dat, xdc ldp quyén sir dung ddt tai co quan nha nude
6 tham quyén.
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3. Xde dinh s6 thué thu nhdp doanh nghiép phdi ngp:

.Thu nhdp tir chuyén nhieong bat déng san phai xdc dznh rzeng dé ke khai
nop thue va khéng dp dung wu ddi thué thu nhdp doanh nghiép...

- Tai diém b.2 khoan 1 Biéu 17 Théng tu s6 78/2014/TT-BTC quy dinh:
““h.2) Chi phi chuyén nhicong bat dong sdn dwgc trie bao gom:
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- Gid von cua dat chuyén quyén dwoc xdc dinh phit hop véi nguon goc
quyeén sw dung dat, cu thé nhu sau:

+ Déi véi dat Nha nude giao ¢d thu tién sir dung ddt, thu tién cho thué dat
thi gid von la so tién su dung dat, so tien cho thué dat thuc nép Ngdn sach Nha
nroe:
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Can cir quy dinh néu trén, thi doanh nghiép c6 hoat déng chuyén quyén st
dung dét cho thué (dat thu tién thué dat ndp mot lan cho ca thoi gian thué) thi
thu nhép tir hoat déng nay duoc xac dinh 1a thu nhédp tir hoat déng chuyén
nhuong bat déng san; thu nhap tir hoat dong Chuyen nhuong bit dong san phai
xdc dinh riéng va khéng ap dung uu dai thué TNDN. Truong hop gia chuyen
quyén sir dung dét theo hop dong chuyén nhuong, mua bén bat dong san thap
hon gia dat tai bang gia dit do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung vong quy dinh tai thoi diém ky hop déng chuyen nhuong bt dong san thi
tinh theo gia dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh pho truc thude Trung uong quy
dinh tai thoi diém ky hop déng chuyén nhugng bat dong san.

* Ve thué GTGT

- Tai khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh sé 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 cua
Chinh phi stra d6i, bo sung mét s6 dicu ciia Nghi dinh s6 209/2013/ND- CP ngay
18/2/2013 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Thué gia tri gia ting da dugc stra doi, bb sung mét sb diéu theo Nghi dinh s6
12/2015/NB-CP, Nghi dinh s6 100/2016/ND-CP va Nghi dinh s6 146/2017/ND-
CP quy dinh vé gia dat dugc trir dé tinh thué gia trj gia ting trudng hop bat dong
san nhu sau:

“]. Swa doi, bo sung khoan 3, 4 Diéu 4 nhu sau:

3. Doi véi hoat dong chuyen nhuong bt dong san, gid tinh thué gid tri
gza tang la gid chuyén nhwong bat dong san triv (-) gia ddt dwoc triv dé tinh thué
gia tri gia tang.

a) Gia ddt dwoe trir dé tinh thué gid tvi gia ting dwoc quy dinh cu thé niwe
sau:

a.4) Truong hop co so kinh doanh nhdn chuyen nhwgng quyén str dung dat
cua cdce 16 chire, cd nhan thi gia dat dwoe trir dé tinh thué gid tri gia tang la gid
dat tai thoi diém nhdn chuyén nirong quyén sir dung dat khong bao gom gid tri
co 50 ha tang. Co so kinh doanh dugc ké khai, khau trir thué gid tri gia rang dau
vao ctia co so ha tang (néu cd). Truong hop khong xdc dinh duoc gia dat tai thoi
diém nhan chuyén nhwong thi gid dat duwoc trir dé tinh thué gid tri gia ting la gic
dat do Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thudce trung wong quy dinh tai thoi
diém ky hop dong nhdn chuyén nhwong.
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Trucong hop co s& kinh doanh nhdn chuyén nhwong bdt dong san ciia cdce
t6 chire, cd nhan da xde dinh gia dat bao gom ca gid tri co s ha tang theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh s6 209/2013/NP-CP (da duoc sia doi,
b6 sung tgi khoan 3 Piéu 3 Nghj dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02 nim
2015) thi gia dat dioc trir dé tinh thué gid tri gia tang la gia dat tai thoi diém
nhan chuyén nhirong khdng bao gom co sé ha tang.

Truong hop khéng tach dwpc gid tri co so ha tang tai thoi diém nhdn
chuyén nhwong thi gid dat duwoc triv dé tinh thué gid tri gia ting la gia dat do Uy
ban nhdn dan tinh, thanh phé triec thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop
dong nhan chuyén nhuong.
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Can cir quy dinh néu trén, dé nghi Thué tinh Ha Tinh can ¢t quy dinh vé
gid tinh thué ddi v&i hoat déng chuyén nhuong bat déng san tai khoan 1 Diéu 1
Nghi dinh s6 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022 ctia Chinh phti néu trén va hd so
ciia don vi dé thuc hién theo quy dinh.

Cuc Thué théng bao dé Thué tinh Ha Tinh dugc biét./. e
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