BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

S6: 54 /TCT-CS Ha Noi, ngay 03 thang 04 nam 2025
V/v xirly tien dat trude khi
chuyén muc dich.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Binh Duong.

Tra 141 cong véan s6 cong van 56 4090/CTBDU-HKDCN ngay 25/10/2024
cia Cuc Thué tinh Binh Duong vé viéc xac dinh tién dit trudc khi chuyen muc
dich st dung dat vao tién sir dung dat ctia du 4n, Téng cuc Thué ¢6 y kién nhur sau:

Tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:

“4. Truong hop nguoi su dung dat duoc co quan nha nuée cé tham quyén
ban hanh quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dat truée ngay Nghi dinh
nay ¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh chua
hoan thanh nghia vu Vvé tién sir dung dadt, tién thué dat ma dat truce khi chuyén
muc dich sw dung dat cé nhiéu hinh thirc sir dung dat, trong do co dat & (nhzmg
khéng tach thanh phan riéng trong dw an sau khi chuyen muc dich) hodc di dn
sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc sir dung dat thi tinh tién dat triée khi
chuyén muc dich duoc thuc hién theo nguyén tdc quy dinh tai Diéu 7, Diéu 34
Nghi dinh nay. Gia ddt tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat dwoc xde dinh tai
thoi diém co quan nha nude ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
muc dich su dung dat. Nguwoi s dung ddt phai ndp khodn tién twong duong tién
chdm ndp tién svr dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phap ludt tung thoi ky
doi véi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh
quyet dinh cho phep chuyén muc dich sir dung dat dén thoi diém nop tién str dung
dat, tién thué dat.”

Tai tiét d khoan 2 khoan 3 khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
néu trén quy dinh:

“d) Tru'a'ng hop du an sau khi chuyén muc dich c6 nhiéu hinh thirc s dung
dét thi viéc xir Iy déi véi tién dat truce khi chuyen muc dich sir dung ddt dwoe tinh
theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khodn nay duwoc thuc hién nhu sau:

Truong hop dir dn vita ¢é hinh thirc Nha mede giao ddt ¢6 thu tién sir dung
dat, vira ¢6 hinh thitc Nha nude cho thué dat, vira c6 hinh thirc Nha mede giao dat
khong thu tién sir dung dat hodc dw dn vira ¢é hinh thirc Nha nude giao dat co thu
tién sir dung ddt, viea cé hinh thirc Nha nuce cho thué ddt thi toan bé tién ddt
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trucce khi chuyén muc dich stk dung dat dwoc trir vao tién sir dung dat, tién thué
ddt cia dw dan theo nguyén tdc phdn bé vao cdc phan dién tich ddt tinh tién sir
dung dat, tién thué dat theo ty Ié dién tich cia timg phan trong tong dzen tich phai
thure hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Gid dat dé tinh tién ddt trude khi chuyén muc dich sir dung ddt déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay I gid dat quy dinh tai khodn 2 Piéu 5
Nghi dinh nay, dwoc tinh tai thoi diém co quan nha nude cé tham quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt.

4. Truong hop 16 chitc kinh té, nguoi gée Viét Nam dinh cu & nueoe ngoaz 16
chirc ¢6 vén dau tw mede ngodi thod thudn nhdn chuyén nhuong quyen sw dung
dat dé thiee hién dir dn theo quy dinh tai Diéu 127 Ludt Pét dai ma phai chuyen
muc dich su' dung ddt thi tinh tién sir dung dat theo quy dinh tai cée khoan 1, 2 va
3 Piéu nay.’

Tai diém d2 tiét d khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP néu trén
quy dinh:

“3. Truong hop 16 chire kinh té nhdn chuyen nhirong quyén sir dung dat hop.
phdp ciia 6 chire, cd nhén dé thuc hién dy én dau tw phit hop v6i quy hoach, ké
hoach sir dung ddt theo quy dinh tai Piéu 127 Lugt Ddt dai ma phai chuyen muc
dich sir dung ddt sau khi nhdn chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu vé tién
thué ddt theo quy dinh tai khodn 1, khoén 2 Diéu 121 Ludt Pt dai thi tién thué
dat duoe tinh nhe sau:

d) Viée xit Iy tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi dur dn
sau khi chuyén muc dich sir dung dét ¢é nhiéu hinh thitc sir dung dat duge thuc
hién nhir sau:

dz) Truong hop dw dn vira ¢6 hinh thitc Nha nwée giao dat ¢é thu tién sir
dung dat vira c6 hinh thicc thué dat, vira ¢ hinh thirc Nha mude giao dat khéng
thu tién sir dung dar thi tién dat trudc khi chuyén muc dich su dung dat quy dinh
tai diém b khodn nay duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop cua dy
an tuwong ung voi tung phan dién tich giao dat c6 thu tién sir dung dat, dién tich
cho thué dat. Poi véi khodn tién da tra dé nhan chuyen nhuong quyén su dung dat
ctia phan dién tich dat dw dn dwoc Nha nuce giao dat khong thu tten sir dung dat
dwegc trir theo nguyén tdc phan bé cho phan dién tich ddt c6 thu tién sir dung dat
va phan dién tich dat cé thu tién thué dat.”

Cin cit cac quy dinh trén, v& nguyén tic:

1. Viéc glao dét, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dét, xac dinh gia
dét dé tinh tién st dung dat, tién thué dit duoc thuc hién theo Luét Dét dai, Nghi
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dinh quy dinh chi tiét Luat Dat dai, Nghi dinh vé gia dit va thuéc chirc ning
nhiém vu cla co quan tai nguyén va moi trudng.

2. Trudong hop viéc giao, cho thué dét chuyén muc dich sir dung dat, viéc
xac dinh gia dét de tinh tién sir dung dét, tién thué dit cha du 4n da dung quy dinh
cua phdp luét va néu ngudi st dung dit duoc co quan nha nudce co thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit trude ngay Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh (ngay 1/8/2024) nhung dén sau ngay Nghi
dinh nay cé higu lyuc thi hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dit, tién
thué dit ma dét trude khi chuyén muc dich sir dung dit ¢é nhiéu hinh thic sir dung
dat, trong do ¢o dat & (nhung khéong tach thanh phin riéng trong dy an sau khi
chuyen muc dich) hodc du én sau khi chuyén muc dich c¢6 nhiéu hinh thirc str dung
dat (Nha nudce giao dit ¢6 thu tién st dung dat, Nha nude giao dét khong thu tién
st dung dit, Nha nudc cho thué dét) thi viée xr Iy d6i véi tién dit trude khi
chuyén muc dich va gia dét tinh thu tién sur dung dét, tién thué dit duoc thuc hién
theo quy dinh tai tiét d khoan 2 khoan 3 Piéu 7, tiét d khoan 3 Piéu 34 va khoan 4
Piéu 52 Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP néu trén.

Pé nghi Cuc Thué tinh Binh Duong cin cir cac quy dinh phap luét néu trén
va phdi hop véi co quan c6 lién quan ra sodt, bdo cao Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong thue hién xir 1y tién dt trude khi chuyén muc dlch sir dung dét cia ngudi
ndp thué theo ding quy dinh.

Tong cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué tinh Binh Duong bibt/. L
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