BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

56774 /BTNMT-QHPTTND Ha Ngi, ngay 23 thing 8 nim 2024

V/v diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai

Kinh giri: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong

Trién khai Luat DAt dai ndm 2024 va Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat, Bo Tai nguyén va Moi truong
da co6 Cong vin s6 5317/ BTNMT-QHPTTND ngay 08 thang 8 nam 2024 gii Uy
ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong dé nghi tiép tuc chi dong,
khan truong hoan thanh viéc xay dung, ban hanh quy dinh vé gia dat thudc thim
quyén theo quy dinh, dam bao chat luong, tién d6 xdy dung, ban hanh vin ban theo
quy dinh tai Luat Dt dai nim 2024 va Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP phuc vu cho
cong tac quan 1y st dung dat dai trén dia ban dam bao yéu cau va hiéu qua.

Luat Dat dai nam 2024 quy dinh chi tiét cac truong hop ap dung bang gia dat
(khoan 1 Diéu 159) theo huéng mo rong cac trudng hop dugc ap dung bang gia
dat so v6i Luat Dat dai nam 2013 trong bdi canh dong bo cac quy dinh nhu (1)
cac phuong phap dinh gia dit theo nguyén tic thi trudng dé xay dung bang gia
dat (Piéu 158); (2) Bang gia dat do Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh theo quy
dinh cta Luét Dat dai s6 45/2013/QH13 duoc tiép tuc ap dung dén hét ngay 31
thang 12 nam 2025; trudng hop can thiét Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
diéu chinh bang gia dat theo quy dinh cua Luat ndy cho phu hop véi tinh hinh
thuc té vé gia dit tai dja phuong (khoan 1 Piéu 257); (3) Uy ban nhan dan cip
tinh x4y dung, trinh Hoi dong nhan dan cing cip quyét dinh bang gia dat 1an dau
dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026. Hang nam, Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quyét dinh diéu
chinh, stra d6i, b sung bang gia dat dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01
ctia ndm tiép theo; trudng hop can thiét phai diéu chinh, stra di, bo sung bang gia
dat trong nam, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 trach nhiém trinh Hoi d6ng nhan dan
cap tinh quyét dinh (khoan 3 Piéu 159).

Qua cong tac nam tinh hinh cho thay hién nay c6 tinh trang mot sb dia phuong
sir dung gia dat trong bang gia dat hién hanh (da xay dung, ban hanh theo quy dinh
ctia Luat Dat dai ndm 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh) dé lam gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat doi voi
truong hop thua dat, khu dét d3 duge dau tu ha tﬁng ky thuat theo quy hoach chi
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tiét xay dung theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 159 Luat Dat dai nam 2024 va
c¢6 su chénh 1éch rat 1on giita gia khoi diém va gia trang dau gid, tiém an nguy co
loi dung d4u gia quyén sir dung dat dé truc loi, gdy nhidu loan thi trudng, tic dong
dén phat trién kinh té - xd hoi, moi truong dau tu, kinh doanh va thi truong nha 6,
bét dong san.

Tinh trang néu trén xdy ra c6 mot phan nguyén nhan do bang gia dat hién hanh
duoc xay dung, ban hanh theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 va cac van ban
hudng dan thi hanh bj khdng ché boi khung gia dat ciia Chinh phu (43 duoc bo tai
Luat Dat dai nim 2024), bén canh d6 trong thoi gian thuc hién bang gia dat, mot sd
dia phuong chua kip thoi theo ddi bién dong gia dat phd bién trén thi truong dé
diéu chinh bang gia dat cho phu hop' do d6 gia dat trong bang gia dat tai mot sb dia
phuong con thap hon nhiéu so voi gia thi truong (han ché nay da duoc tong két,
danh gia tai Bao cdo Tong két thuc hién Nghi quyét s6 19- NQ/TW va Béo céo
Tong két thi hanh Luat Dét dai nam 2013).

Pé nang cao hiéu luc, hiéu qua cong tac quan ly dat dai, lanh manh hoa thi
truong bat dong san, thiic day phat trién kinh té - xa hoi, Bo Tai nguyén va Moi
truong dé nghi Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong khi
ap dung gia dat trong bang gia dat phuc vu cho cong tac quan ly dat dai phai chi
dao ra soét, truong hop tai khu vuc, vi tri can ap dung bang gia dat ma gia dat
chua phu hop véi thuc té thi can c&t quy dinh cta phap luét va tinh hinh thuc té
cua dia phuong dé quyét dinh diéu chinh bang gia dat do Uy ban nhan dan cip
tinh ban hanh theo quy dinh ctua Luat Pit dai nam 2013 tai khu vuec, vi tri d6 dé
ap dung dén hét ngay 31/12/2025. Trinh ty diéu chinh bang gia dat thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP.

Dong thoi, chi dao cac co quan, don vi chirc ning ra soat cong tac to chirc
dau gia quyén sir dung dat trén dia ban dam bao dang phép luat, cong khai, minh
bach; kip thoi phat hién, xir Iy nghiém céac truong hop vi pham cac quy dinh phép
luat trong dau giad quyén st dung dat, ngan chin hanh vi loi dung dau gia quyén
st dung dAt dé truc loi, gay nhiéu loan thi truong theo dung chi dao cua Thu tudng
Chinh phu tai Cong dién sé 82/CD-TTg ngay 21/8/2024 vé viéc chan chinh cong
tac dau gia quyén st dung dat.

! Khoan 1 Diéu 114 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh: “...Trong thoi gian thic hién bang gid dat, khi Chinh phii
diéu chinh khung gia ddt hodc gia dat phé bién trén thi trwong ¢6 bién dong thi Uy ban nhén ddn cdp tinh diéu
chinh bang gid ddt cho phit hop”.
Khodn 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé gia dat quy dinh:

“1. Cdc triwong hop diéu chinh bang gid ddt:
a) Khi Chinh phii diéu chinh khung gid d‘at ma mikc gid ddt diéu chinh tang tir 20% tré lén so véi gia dat toi da
hodc giam tir 20% tré 1én so véi gid ddt toi thiéu trong bang gid dat ciia loai ddt tiwong tu;
b) Khi gia datpho bién trén thi truong tang tir 20% tro lén so vdi gia ddt téi da hodc giam tir 20% tré 1én so voi
gid ddt toi thiéu trong bang gida dat trong khodang thoi gian tie 180 ngay tré 1én.”
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Trong qua trinh td chirc thue hién, néu c6 kho khan, vuong méc thi kip thoi
béo cao B Tai nguyén va Moi trudong va cac Bo, nganh c6 lién quan dé duoc
hudng dan, giai quyét theo thim quyén.

B6 Tai nguyén va Mdi truong dé nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph
truc thudc Trung wong quan tdm chi dao thuc hién./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Thu tuéng Chinh phu (dé bao cao);

- PTTgCP Tran Hong Ha (dé béo cao);

- Bo truong (dé bao cdo);

- Thir truéng Nguyén Thi Phuong Hoa;

- Véan phong Chinh pht;

- S TN&MT cac tinh, thanh phd truc thude
trung uong (dé tham muu thyc hién);

- Luu: VT, VP(TH), QHPTTND(PGD).
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