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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 590 /CT-CS Ha Ngi, ngay A% thdang 4 nam 2025

V/v chinh sach tién thué da, tién
st dung dat

Kinh gtri: Chi cuc Thué khu vue XX.

Tra loi cdng van sé 64/CTKGI-HKDCN ngay 16/01/2025 cua cuc Thué tinh
Kién Giang (nay 12 Chi cyc Thué khu vire XX) vé tién sir dung dét, tién thué dét,
Cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

Tai khoan 6, khoan 8 Didu 81, khoan 1, khoan 2 Diéu 82 Luét Pét dai nam
2024 quy dinh:

“Diéu 81. Cdc triomg hop thu hoi dat do vi pham phdp ludt vé dat dai

...6. Nguoi sir dung dét khéng thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc.

8. Dat duge Nha nuée giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich si dung,
cong nhdn quyén st dung dat, nhdn chuyén nhwong quvén sit dung dat dé thye
hién du én dau tw ma khong dicoc sie dung trong thoi han 12 thdng lién tuc ké tir
khi nhén ban giao ddt trén thuc dia hodc tién dé sir dung dét chdm 24 thang so vé&i
tién do ghi trong di dn dau tu; truomg hop khéng dwa ddt vao s dung hodc chém
tién do s dung dat so voi tién dg ghi trong dy dn ddu te thi chi dau tw dwoe gia
han sw dung khong qud 24 thang va phai ngp bé sung cho Nha nede khoan tién
tuwong ikng voi mikc tién sik dung dat, tien thué dat doi voi thoi gian duoc gia han;
hét thoi han dwoc gia han ma chi dau tw van chuwa dwa dat vao su dung thi Nha
nieGe thu héi dat ma khéng boi thudng vé dat, tai san gén lién voi dat va chi phi
dau tir vao dét con lai.

Diéu 82. Thu héi dat do cham dut viéc sir dung dat theo phap ludt, tu
nguyén tra lai ddt, c6 nguy co de dpa tinh mang con nguoi, khéng con kha néing
tiép tuc si dung

1. Cdac trwecng hop thu hoi ddt do chém dit viéc sir dung dat theo phdp lugt
bao gom:

a) T6 chike duwpe Nha nude giao dat khéng thu tién st dung dat bi gidi the,
phd san hodc bi cham dirt hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt,
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b) Cd nhan sir dung ddt chét ma kpong cé ngudi nhgn thira ké sau khi dé

thuc hién nghia vu vé tai san theo quy din

@ cua phdp ludt vé ddn su;

c) Ddt diwoe Nha nude giao, cho tfmé c6 thoi han nhung khéng dwoc gia

han s dung dat;
d) Thu hoi ddt trong truomg hop ol
phdp ludt vé ddu tir;
@) Thu héi ddt trong trieomg hop da
ludt vé lam nghiép.

am dirt dw én dau tir theo quy dinh cua

bi thu héi rimg theo quy dinh cua phdp

2. Nguoi s dung dat giam hodc kHong con nhu cdu sir dung ddt va cé don

tr nguyén tra lai dat.”

Tai khoan 3 Diéu 101 Luét DAt dai fiam 2024 quy dinh:

“Piéu 101. Truong hop khong duod
dat

3. Pat thu héi trong cdc truong hop
2 Piéu 82 ctia Ludt nay.”’

Tai khoan 5 Piéu 30 Nghi dinh sd
Chinh phu quy dinh:

“Piéu 30. Tinh tién thué dat

5. Truong hop nguoi thué dat tra ti
tra lai ddt theo quy dinh tai khodn 2 Diél
phai nép tién thué dar tinh dén thoi diém
nha nudc c6 thdm quyén theo quy dinh tai
s6 diéu ctia Ludt Dét dai; truong hop qiy
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sd
nueéc cé tham quyén chira ban hanh quyét

boi thieong vé dat khi Nha nude thu héi

quy dinh tai Diéu 81, khoan 1 va khoan

103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua

Bn thué ddat hing ndm c6 don tu nguyén
82 Ludgt Pt dai thi nguoi str dung ddt
c6 quyét dinh thu héi ddt cia co quan
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot
i thoi han thu hoi dét theo quy dinh tai
b diéu cua Ludt Ddt dai ma co quan nha
dinh thu hoi dat, néu nguoi sw dung ddt

khong tiép tuc sir dung ddt thi khong phdi nép tién thué dat cho thoi gian nay.”

Tai khoan 4 Piéu 35 Nghj dinh s§
Chinh phu quy dinh:
“Piéu 35. X Iy tai san gdn lién véi
diém a, d va d khoan 1 va khodn 2 Piéu 82

102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cha

dat trong trucmg hop thu héi dét tai cde
Ludt Dadt dai
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4. Poi voi truong hop nguoi sw dung ddt giam hodc khéng con nhu cau sir
dung ddt va e dom tw nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Ludr Ddt
dai thi Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén thu hoi ddt chi xem xét tra lai gid tri
tai san gan lién véi ddt néu xét thiy viée thu héi dat Ia can thiét, khéng gdy thiét
hai cho loi ich Nha mude, trdt e cong cong va ngueoi s dung dat ¢é don dé nghi
duoc Nha nude tra lai gia tri tai san gan lien véi dat. Uy ban nhdn ddn cap 6
tham quyén thu hoi dét thamh Idp Hoi dong dinh gid dé xdc dinh gid tri con lai clia
tai sam va hoan tra cho ngudi tra lai dat.”

Cén c1r cac quy dinh trén:

Tai khoan 5 Dleu 30 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP chi quy dinh vé trudmg
hop nguot thué dét tra tién thué dét hang nam c6 don ty nguyén tra lai dét theo
quy dinh tai khoan 2 Didu 82 Luét Dat dai thi nguoi sir dung dét ndp tién thué déat
tinh dén th&i diém c6 quyét dinh thu hoi dét clia co quan nha nudce co thdm quyén
theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luét Dat
dai.

Déi véi trudng hop Cong ty ¢d phan Tap doan ning lugng hitu co Dong
Duong (Cong ty) duoc Nha nuée cho thué dét tra tidn tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué (Quyét dinh s 322/QD-UBND ngay 11/10/2020 cua UBND tinh
Kién Giang), Cuc Thué tinh Kién Giang da c6 Thong bao ndp tién thué dat déi véi
Cong ty (Thong bao sO 385/TB-CTKGI ngay 25/3/2021, Thong bao s6 127/TB-
CTKGI ngay 14/2/2022) thi Cong ty c¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh
vé déit dai theo ding quy dinh phap luit vé quan ly thué. Ngay 6/1/2025, Cong ty
¢6 Don xin tu nguyén tra lai dit do Cong ty gip khé khan vé tai chinh. Can cir cac
quy dinh vé& cac truomg hop thu hdi dit tai Diéu 81, Diéu 82 Luat Dat dai nam
2024, hd so cu thé va thuc té trién khai cta Cong ty, UBND tinh Kién Giang cé
trach nhiém xem xé¢t, quyét dinh viéc thu hoi dat theo ding quy dinh cta phap
luét.

Déi véi truong hop ctia Ngan hang BIDV dugc giao dit cé thu tién st dung
dét, Ngan hang BIDV di ndp mot phén tién thué dit. Tuy nhién, theo Két luan
thanh tra Chinh phu (Két lugn thanh tra sb 602/KL-TTCP ngay 27/4/2020) thi phai
thyuc hién truy thu sb tién thué dét da dugc mién theo K&t ludn cia co quan thanh
tra trude khi xem xét viée tu nguyén tra lai dit va boi thuong tai san gin trén dat
(néu co).

Pét thu hdi trong cac trudng hop quy dinh tai Piéu 81, khoan 1 va khoan 2
Didu 82 Luat DAt dai nim 2024 thi khéng dugc bdi thuong vé dit khi Nha nude
thu hdi dit. Trudmg hop ngudi sir dung dit cé don ty nguyén tra lai dét thi viéc
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hoan tra gia tri tai san trén dat thudc thim quyén ciia UBND cap c6 tham quyén

thu hoi dat.

Cuc Thué tra 16i ¢& Chi cuc Thué ki vue XX dugc biét /.4

Noi nhin:
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