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UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Dic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: £5  /SXD-QLN Nghé An, ngay o thdng 01 nam 2024
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong

twong lai di voi Chung cu cao
ting CCU2 thudc dy an Khu
nha & Yén Hoa, phuong Quan
Bau, thanh phb Vinh

Kinh gtri: Cong ty CP Pau tu thuong mai va xay dung 389.

S& Xay dung nhin duoc van ban sb 0401/2024/CV-389 ngiy
04/01/2024 ctia Cong ty CP Pau tu thuong mai va xdy dung 389 vé viéc
chip thusn viéc ban nha & sau khi thé chdp ddi véi Chung cu cao tang
CCU2 thugc duy an Khu nha & Yén Hoa, phuong Quan Bau, thanh phé
Vinh. Sau khi xem xét, S& X4y dung c6 y kién nhu sau:

1. HO so phap Iy ciia dy 4n:

- Quyét dinh s6 2288/QD-UBND ngay 31/7/2023 cia UBND tinh |
Nghé An vé viéc chap thuén chuyén nhuong mdt phan du an Khu nha ¢ Yén \
Hoa tai phuong Quén Bau, thanh pho Vinh;

- Quyét dinh sb 7118/QD-UBND.DC ngay 31/12/2009 ctia UBND tinh
Ngh¢ An vé viéc phé duyét Béo cdo danh gia tdc dong mdi truong cua du én
Khu nha & Yén Hoa tai phuong Quéan Bau, thanh pho Vinh;

- Quyét dinh s6 557/QB-UBND ngay 29/9/2023 ctia UBND tinh Nghé
An vé viéc cho Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai va Xay dung 389 thué
dat tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh, tinh Nghé An;

- Gidy Chiing nhan ding ky dau tu ma sé du an: 6145853443 do S¢ Ké
hoach va Pau tu cap, chimg nhéan lan dau: ngay 19/11/2009; chimg nhan thay
ddi lan thir nhat: ngay 03/4/2023; chimg nhan thay doi lan tht hai: ngay
14/8/2023;

Quyet dinh sb 2050/QD UBND ngay 14/6/2023 cua UBND thanh
phd Vinh vé viéc phé duyét diéu chlnh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
L6 dat CCU2 - Chung cu cao tang thuoc du 4an Khu nha & Yén Hoa tai
phudng Quan Bau, thanh phd Vinh;

- Giéy chumg nhan quyén st dung dit quyén s¢ hiru nha & va tai san
khéc gin 11en v6i dat do S& Tai nguyén va Moi truong Nghé An cip c6 ky
hiéu ma sb BL 179953 ngay 30/01/2013 (duoc Vin phong Pang ky dat dai
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tinh Nghé An x4c nhan ngay 28/9/2023 vé chuyén nhuong cho Céng ty CP
Dau tu thuong mai va xay dung 389);

- Cong van sb 306/SXD-QLXD ngay 07/7/2023 cta S& Xéy dung
Nghé An vé viéc thong bao két qua thim dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau
tu xdy dung cong trinh Chung cu cao tang thudc du 4n Khu nha & Yén Hoa,
tai phuong Quan Bau, thanh phd Vinh;

- Quyét dinh s6 24a/QD-DNT ngay 10/7/2023 ctia Cong ty CP Doanh
nghiép Tré Nghé An vé viéc phé duyét du 4n dau tr xdy dung cong trinh
Chung cu cao ting (CCU2) thudc du 4n Khu nha ¢ Yén Hoa tai phudng Quan
Bau, thanh phé Vinh;

- Vian ban s6 10/KQTT ngay 26/07/2023 ctia Cong ty CP tu van, dau tu
va xdy dung CDCC vé viéc Bdo cdo két qua thim tra thiét ké ban vé& thi cong
Chung cu cao ting (CCU2) thude du an Khu nha & Yén Hoa tai phuong Quan
Bau, thanh phd Vinh;

- Quyét dinh s6 30/QD-DNT ngay 27/8/2023 ctia Cong ty CP Doanh
nghiép Tré Nghé An vé viéc phé duyét thiet ké ban vé thi cong va du toan xay
dung hang muc cdng trinh Chung cu cao tang (CCU2) thudc du an Khu nha &
Yén Hoa tai phudng Quéan Bau, thanh pho Vinh;

- Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké vé phong chay chita chay sb
96/TD-PCCC ngay 25/7/2023 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Céng an
tinh Nghé An;

- Gidy phép xdy dung sb 07/GP/SXD ngay 06/10/2023 cta S& Xay
dung Nghé An cép;

- Bién ban nghiém thu s6 2910/GDTCXD ngay 29/10/2023 phan méng
va nén ting ham gifta chu dau tu, don vi tu van giam sat va don vi thi céng
xdy dung;

- Cac Bién ban vé viéc dugc mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
(04 bién ban) Chung cu cao tang CCU2 thuéc du an Khu nha ¢ Yén tai
phudng Quan Bau, thanh pho Vinh gilta Cong ty CP Pau tu thuong mai va
xdy dung 389, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Nghé An
(SHB Nghé An) va ngudi mua nha & hinh thanh trong twong lai (gém cac
ong/ba: Hoang Thi Minh, dia chi x6m 4, x4 Thuong Son, huyén D6 Luong;
Dinh Thi Thanh Thuy, dia chi khoi 01, phudng Ha Huy Tép, thanh phd Vinh;
Bién Vin Sang, dia chi: thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh).

2. Y kién ciia S& Xay dung dbi v6i dé nghi cia chi diu tu:

- Can ¢ ho so phép Iy nha Chung cu cao tang CCU2 thudc dy 4n Khu
nha & Yén Hoa tai phudng Quan Bau, thanh phd Vinh, déi chiéu véi quy
dinh tai Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014 va Nghi dinh 86&/



99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha & thi hién nay Cong ty CP
Pau tu thuong mai va xay dung 389 da dam bao du diéu kién duoc ban nha
& hinh thanh trong tuong lai dbi v6i 04 can ho nha Chung cu cao ting
CCU2 thudc du 4n Khu nha ¢ Yén Hoa tai phuong Quéan Bau, thanh phd
Vinh twong tmg cho céc khach hang di ky Bién ban thdng nhat viéc mua
ban véi Ngan hang TMCP Sai Gon Ha No6i — Chi nhanh Nghé An va chu
dau tu (theo Phu luc kém theo cong vin nay).

- Tai vain ban nay, S& X4y dung chi cho y kién vé diéu kién ban nha
& hinh thanh trong tuong lai dbi v6i 04 can hd néu trén. Cha dau tu chiu
trach nhiém d6i véi viéc thi cong xdy dung, sir dung nha & sau khi hoan
thanh va céc ndi dung vé giao dich, mua ban giita chii dau tu va khach hang
theo quy dinh cua phép luat.

3. Yéu cau Cong ty CP Pau tw thwong mai va xiy dung 389:

- Trién khai viéc ban nha & hinh thanh trong tuong lai dung quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bét dong san, Luat Nha ¢, Nghi dinh s6 02/2022/ND-
CP ngay 06/01/2022 va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia
Chinh phii, Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 ctia B6 Tu phép
va cac van ban quy pham phap luat khéc co lién quan; dong thoi phai thuc
hién dy du cac quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cia bén ban va cac ndi
dung da cam két tai van ban s6 0401/2024/CV-389 ngay 04/01/2024;

- Thyuc hién bao lanh va thanh todn mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai ding quy dinh tai Biéu 56 va Diéu 57 Luat Kinh doanh bat dong
san sb6 66/2014/QH13;

- Chii d4u tu chi dugc phép ban 04 can ho hinh thanh trong tuong lai
tuong g cho cac khach hang da ky Bién ban thdng nhit viéc mua ban voi
Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi — Chi nhanh Nghé An va cha déu tu tai
phu luc da gtri kém theo.

- Str dung ngudn vén huy dong vao dung muc dich xay dung nha &
chung cu néu trén; nghiém cdm chu dau tu huy dong vén vuot qué sé tién
mua nha ¢ dugc Ung trudce cua khach hang theo ding quy dinh cia phéap
luat;

- Chiu hoan toan trach nhiém trong viéc xdy dung cong trinh theo
dng quy hoach, thiét ké va tién do da duoc cép c6 thim quyén thim dinh,
phé duyét va gidy phép xay dung duoc cap; dam bao chét lugng theo quy

dinh ctia phap ludt, tién do xay dung cta du 4n va theo cam két trong hop
dong ky két voi khach hang; ﬁ/g



- Phai cong khai thong tin van ban nay cho khach hang nghién ciru,
tim hiéu trude khi giao dich, ky hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong

tuong lai.

Trén déy 1a y kién cua S& Xay dung vé viéc ban nha & hinh thanh
trong tuong lai d6i véi 04 can hd ciia nha chung cu cao tang (CCU2) thude
du an Khu nha & Yén Hoa tai phuong Quan Bau, thanh phé Vinh do Céng ty
CP P4u tu thuong mai va xdy dung 389 1am chu dau tu./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Giam dbc S& XD (b/c);
- Cac Phé G S¢ XD;

- VP S¢ (dang tai Cong TTDT);

- Luu VT, QLN. W
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Danh sich cin hd chung cu dii diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai sau khi thé chap nha chung

PHU LUC

cwr cao ting (CCU2) thudéc Khu nha ¢ Yén Hoa tai phuwong Quéan Bau, thanh phd Vinh (dot 1)

(Kém theo cong vin sé .85  SXD-QLN ngayQ% /01/2024 ciia Sé Xéy dung)

Théng tin vé

Thong tin khach hang mua can hg

Ngay ky Bién ban thong nhat (giira
nguwoi mua nha ¢, Ngan hang thwong

=T cin hd twong tng mai CP Sai Gon Ha Ngi — Chi nhanh Ghi chi
Nghé An va chii diu tw)
Ba: Binh Thi Thanh Thuy
- S6 hiéu cin - Dia chi: Khéi 01, phuong Ha Huy
1 hc}:.CI?-O'6.X Té}z, thanh phd Vinh, tinh Nghé An. ; —
- Vitri tai tang | - SO CMND/CCCD: 040184020235 céap
s6: 04. ngay: 11/8/2021, tai Cuc Canh sat Quan
ly hanh chinh vé Trét tu xa hdi.
Ba: Hoang Thi Minh
- 86 hiéu cin - Dia chi: X6m 04, xa Thuong Son,
5 h(f):.CI?-O.LI.A hu);én D6 Luong, tinh Nghé An. ; 27/12/2023
- Vitritai tang |- S6 CMND/CCCD: 040189008293 cap
s6: 06. ngay: 15/9/2022, tai Cuc Canh sat Quan
ly hanh chinh vé Trat tu x4 hoi.
- SO hiéu cin Ong: Bién Van Sang
3 | ho: CH-07. - Dia chi: Tran Phi, thanh phd Ha Tinh, 27/12/2023

- Vi tri tai téng

tinh Ha Tinh.




s0: 06.

- S6 CMND/CCCD: 040283006410 cip
ngay: 07/01/2022, tai Cuc Canh sat
Quan ly hanh chinh vé Trat tu xa hoi.

- S6 hiéu can
ho: CH-14.

- Vi tri tai tz“mg
56: 06.

Ong: Bién Vin Sang

- Pia chi: Tran Phu, thanh ph6 Ha Tinh,
tinh Ha Tinh.

- S6 CMND/CCCD: 040283006410 cap
ngay: 07/01/2022, tai Cuc Céanh sat
Quan ly hanh chinh vé Trat tu xa hoi.

27/12/2023
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