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\ • /sKinh gui: Cong ty CP Dau tir thirang mai va xay dung 389.

So Xay dung nhan dugc van ban so 0401/2024/CV-389 ngay 

04/01/2024 cua Cong ty CP Dau tu thuong mai va xay dung 389 ve viec 

chap thuan viec ban nha o sau khi the chap doi voi Chung cu cao tang 

CCU2 thuoc du an Khu nha d Yen Hoa, phuong Quan Bau, thanh pho 

Vinh. Sau khi xem xet, So Xay dung co y kien nhu sau:
X r r f r1. Ho so' phap ly ciia du* an:

- Quyet dinh s6 2288/QD-UBND ngay 111112021 cua UBND tinh 

Nghe An ve viec chap thuan chuyen nhuong mot phan du an Khu nha d Yen
r

Hoa tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh;
- Quyet dinh so 7118/QB-UBND.BC ngay 31/12/2009 cua UBND tinh 

Nghe An ve viec phe duyet Bao cao danh gia tac dong mdi trudng cua du an
it* fKhu nha d Yen Hoa tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh;

- Quyet dinh so 557/QB-UBND ngay 29/9/2023 cua UBND tinh Nghe 

An ve viec cho Cong ty Co phan Dau tu thuong mai va Xay dung 389 thue
r 9 r

dat tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh, tinh Nghe An;
- Giay Chung nhan dang ky dau tu ma so du an: 6145853443 do So Ke 

hoach va Dau tu cap, chung nhan lan dau: ngay 19/11/2009; chung nhan thay 

doi lan thu nhat: ngay 03/4/2023; chung nhan thay doi lan thu hai: ngay 

14/8/2023;

£
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- Quyet dinh s6 2050/QD-UBND ngay 14/6/2023 cua UBND thanh 

pho Vinh ve viec phe duyet dieu chinh cue bo quy hoach chi tiet ty le 1/500 

Ld dat CCU2 - Chung cu cao tang thuoc du an Khu nha d Yen Hoa tai 
phuong Quan Bau, thanh pho Vinh;

- Giay chung nhan quyen su dung dat quyen so huu nha d va tai san 

khac gan lien voi dat do So Tai nguyen va Mdi trudng Nghe An cap cd ky 

hieu ma so BL 179953 ngay 30/01/2013 (dugc Van phdng Dang ky dat dai
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tinh Nghe An xac nhan ngay 28/9/2023 ve chuyen nhuong cho Cong ty CP 

Dan tir thuong mai va xay dung 389);
- Cong van so 306/SXD-QLXD ngay 07/7/2023 cua So Xay dung 

Nghe An ve viec thong bao ket qua tham dinh bao cao nghien cun kha thi dau 

tu xay dung cong trinh Chung cir cao tang thuoc du an Khu nha o Yen Hoa, 
tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh;

- Quyet dinh so 24a/QB-DNT ngay 10/7/2023 cua Cong ty CP Doanh 

nghiep Tre Nghe An ve viec phe duyet dir an dau tu xay dung cong trinh 

Chung cu cao tang (CCU2) thuoc du an Khu nha o Yen Hoa tai phuong Quan
r

Bau, thanh pho Vinh;
- Van ban so 10/KQTT ngay 26/07/2023 cua Cong ty CP tu van, dau tu 

va xay dung CDCC ve viec Bao cao ket qua tham tra thiet ke ban ve thi cong 

Chung cu cao tang (CCU2) thuoc du an Khu nha o Yen Hoa tai phuong Quan
r

Bau, thanh pho Vinh;
- Quyet dinh so 30/QB-DNT ngay 27/8/2023 cua Cong ty CP Doanh 

nghiep Tre Nghe An ve viec phe duyet thiet ke ban ve thi cong va du toan xay 

dung hang muc cong trinh Chung cu cao tang (CCU2) thuoc du an Khu nha a 

Yen Hoa tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh;
- Giay chung nhan tham duyet thiet ke ve phong chay chua chay so 

96/TD-PCCC ngay 25/7/2023 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an 
tinh Nghe An;

- Giay phep xay dung so 07/GP/SXD ngay 06/10/2023 cua So Xay 
dung Nghe An cap;

- Bien ban nghiem thu so 2910/GBTCXD ngay 29/10/2023 phan mong 

va nen tang ham giua chu dau tu, don vi tu van giam sat va don vi thi cong 

xay dung;
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- Cac Bien ban ve viec dugc mua ban nha o hinh thanh trong tuong lai 
(04 bien ban) Chung cu cao tang CCU2 thuoc du an Khu nha o Yen tai 
phuong Quan Bau, thanh pho Vinh giua Cong ty CP Dau tu thuong mai va 

xay dung 389, Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh Nghe An 

(SHB Nghe An) va ngudi mua nha b hinh thanh trong tuong lai (gom cac 

6ng/ba: Hoang Thi Minh, dia chi xom 4, xa Thuong Son, huyen Do Luong; 
Dinh Thi Thanh Thuy, dia chi khoi 01, phuong Ha Huy Tap, thanh pho Vinh; 
Bien Van Sang, dia chi: thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh).

2. Y kien cua So* Xay dung doi voi de nghi cua chu dau tir:
- Can cu ho so phap ly nha Chung cu cao tang CCU2 thuoc du an Khu 

nha d Yen Hoa tai phuong Quan Bau, thanh pho Vinh, ddi chieu vdi quy 
dinh tai Luat Kinh doanh bk dong san nam 2014 va Nghi dinh so



99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chi'nh phu quy dinh chi tiet va 

huong dan thi hanh mot so dieu cua Luat Nha d thi hien nay Cong ty CP 

Bau tu thuong mai va xay dung 389 da dam bao du dieu kien duoc ban nha 

d hinh thanh trong tuong lai ddi vdi 04 can ho nha Chung cu cao tang 

CCU2 thuoc du an Khu nha d Yen Hda tai phudng Quan Bau, thanh phd 

Vinh tuong ung cho cac khach hang da ky Bien ban thong nhat viec mua 

ban vdi Ngan hang TMCP Sai Gdn Ha Noi - Chi nhanh Nghe An va chu 

dau tu (theo Phu luc kem theo cong van nay).
- Tai van ban nay, Sd Xay dung chi cho y kien ve dieu kien ban nha 

d hinh thanh trong tuong lai ddi vdi 04 can hd neu tren. Chu dau tu chiu 

trach nhiem ddi vdi viec thi cdng xay dung, su dung nha d sau khi hoan 

thanh va cac noi dung ve giao dich, mua ban giua chu dau tu va khach hang 

theo quy dinh cua phap luat.
3. Yeu cau Cdng ty CP Dau tu* thuong mai va xay dung 389:
- Trien khai viec ban nha d hinh thanh trong tuong lai dung quy dinh 

cua Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha d, Nghi djnh sd 02/2022/ND- 

CP ngay 06/01/2022 va Nghi dinh sd 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua 

Chinh phu, Thong tu sd 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua Bd Tu phap 

va cac van ban quy pham phap luat khac cd lien quan; dong thdi phai thuc 

hien day du cac quy dinh ve trach nhiem, nghla vu cua ben ban va cac ndi 
dung da cam ket tai van ban sd 0401/2024/CV-389 ngay 04/01/2024;

- Thuc hien bao lanh va thanh toan mua ban nha d hinh thanh trong 

tuong lai dung quy dinh tai Dieu 56 va Dieu 57 Luat Kinh doanh bat dong 

san sd 66/2014/QH13;
- Chu dau tu chi duoc phep ban 04 can hd hinh thanh trong tuong lai
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tuong ung cho cac khach hang da ky Bien ban thong nhat viec mua ban vdi 
Ngan hang TMCP Sai Gdn Ha Ndi - Chi nhanh Nghe An va chu dau tu tai 
phu luc da gui kem theo.

- Su dung ngudn vdn huy dong vao dung muc dich xay dung nha d 

chung cu neu tren; nghiem cam chu dau tu huy dong vdn vuot qua sd tien 

mua nha d duoc ung trudc cua khach hang theo dung quy dinh cua phap 
luat;

$

- Chiu hoan toan trach nhiem trong viec xay dung cdng trinh theo 

dung quy hoach, thiet ke va tien do da duoc cap cd tham quyen tham dinh, 
phe duyet va giay phep xay dung duoc cap; dam bao chat luong theo quy 

dinh cua phap luat, tien do xay dung cua du an va theo cam ket trong hop 
dong ky ket vdi khach hang;



- Phai cong khai thong tin van ban nay cho khach hang nghien cuu, 
tim hieu trirac khi giao dich, ky hop dong mua ban nha a hinh thanh trong 

tirong lai.
Tren day la y kien cua So Xay dung ve viec ban nha 6 hinh thanh 

trong tuong lai doi voi 04 can ho cua nha chung cu cao tang (CCU2) thuoc
A

dir an Khu nha a Yen Hoa tai phirong Quan Bau, thanh pho Vinh do Cong ty 

CP Bau tu thuong mai va xay dung 389 lam chu dau tu./.
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PHU LUC • •

Danh sach can ho chung cir du dieu kien ban nha 6* hinh thanh trong tiro’ng lai sau khi the chap nha chung 

tang (CCU2) thuoc Khu nha 6’ Yen Hoa tai phubng Quan Ban, thanh pho Vinh (dot 1)

(Kem theo cong van so SXD-QLN ngayQK /01/2024 cua SdXdy dung)

cu* cao

A ANgay ky Bien ban thong nhat (giua 

ngiroi mua nha 6’, Ngan hang thirong 

mai CP Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh 

Ngh^ An va chu dau tu)

Thong tin ve 

can ho
Thong tin khach hang mua can ho 

tuong ling
Ghi chuSTT

Ba: Dinh Thi Thanh Thuy
- Dia chi: Khoi 01, phirang Ha Huy 

Tap, thanh pho Vinh, tinh Nghe An.
- S6 CMND/CCCD: 040184020235 tip 

ngay: 11/8/2021, tai Cue Canh sat Quan 

ly hanh chinh ve Trat tir xa hoi.

- So hieu can 

ho: CH-06.
- Vi tri tai tang 

s6: 04.

27/12/20231

Ba: Hoang Thi Minh
- Dia chi: Xom 04, xa Thirong Son, 
huyen Do Lirong, tinh Nghe An.
- S6 CMND/CCCD: 040189008293 cSp 

ngay: 15/9/2022, tai Cue Canh sat Quan 

ly hanh chinh ve Trat tir xa hoi.

- So hieu can 

ho: CH-04.
- Vj tri tai tang 

so: 06.

27/12/20232

- So hieu can 

ho: CH-07.
- Vi tri tai tang

Qng: Bien Van Sang 

- Dia chi: Tran Phu, thanh pho Ha Tinh, 
tinh Ha Tinh.
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s6: 06. - So CMND/CCCD: 040283006410 cap 

ngay: 07/01/2022, tai Cue Canh sat 
Quan ly hanh chinh ve Trat tu xa hoi.
Ong: Bien Van Sang
- Dja chi: Tran Phu, thanh pho Ha Tinh, 
tinh Ha TTnh.
- S6 CMND/CCCD: 040283006410 clp 

ngay: 07/01/2022, tai Cue Canh sat 
Quan ly hanh chinh ve Prat tir xa hoi.

- So hieu can 

ho: CH-14.
- Vi tri tai tang 

s6: 06.

27/12/20234
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